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mit Schreiben vom 2. Marz 2012 bitten Sie erneut um eine Stellungnahme insbesondere
zu den Zu- und Abfahrtsrampen zu den Tiefgaragen in der Klaus-Groth-StralRe. Hierzu hat
der Burgermeister der Stadt Ahrensburg als untere Bauaufsichtsbehérde berichtet.

Zu Punkt 1:

Bereits in meiner Stellungnahme habe ich Ihnen mitgeteilt, dass es sich bei der Klaus-
Groth-StralRe um eine &ffentlich-rechtlich gewidmete StraRe handelt. Hierzu teilt der Biir-
germeister der Stadt Ahrensburg als untere Bauaufsichtsbehérde mit, mit Beschluss des
Bau- und Planungsausschusses vom 3. September 2008 sei entschieden worden die
Klaus-Groth-Strae kinftig als FuRgdngerzone auszuweisen. Die Klaus-Groth-Stralle
bleibe weiterhin dem o&ffentlichen Verkehr zugangig, da unter 6ffentlichen Verkehr nicht
nur der Kfz-Verkehr zu verstehen sei, sondern jeder, der am Verkehrsgeschehen teilneh-
me (z.B. FuRgéanger und Radfahrer) Durch die Ausweisung der Klaus-Groth-Strale als
verkehrsberuhigter Bereich (FuRgéngerzone) werde der Gemeingebrauch lediglich auf
bestimmte Verkehrsarten insbesondere der Kfz-Verkehr auf den reinen Anlieferverkehr
beschrankt. Meine Formulierung vom 12. Februar 2009 ,Die Klaus-Groth-StralRe bleibt
eine dem offentlichen Verkehr gewidmete StralRe" ist somit zutreffend.

Zu Punkt 2:

Zu lhrem Hinweis, dass dem stédtebaulichen Vertrag dem Grunde nach die legale Erfor-
dernis fehle, weist der Blrgermeister der Stadt Ahrensburg als untere Bauaufsichtsbehér-
de darauf hin, dass der Stadtebauliche Vertrag gemaR § 11 Baugesetzbuch (BauGB) ge-
schlossen wurde. Einen sachlichen Zusammenhang zwischen der Baugenehmigung flr
das Einkaufzentrum in der Klaus-Groth-Strafte und dem stadtebaulichen Vertrag gibt es

nicht.

Zu Punkt 3:

Zur vertraglichen Abwicklung, zur Planung und zum Bau der TiefgaragenerschlieBung in
der Klaus-Groth-StraRe hat die Birgermeisterin der Stadt Ahrensburg als untere Bauauf-
sichtsbehodrde mit Schreiben vom 9. Januar 2009 ausgefuhrt, dass der verkehrsplaneri-
sche Anspruch des Vorhabens Einkaufzentrum Il. Bauabschnitt darin 14ge, den Zu- und
Abgangsverkehr voneinander getrennt abzuwickeln, sowie die Anlieferung raumlich ge-
trennt vom Individualverkehr anzuordnen, um eine konfliktfreie Abwicklung aller Verkehre
zu erméglichen. Aulkerdem sollten méglichst viele vorhandene und geplante Tiefgaragen
tber eine’Zli- und Abfahrt gebindelt werden. Ziel dieser Planung sei es, das Stadtbild auf-
zuwerten, wertvolle Erdgeschossflachen als Ladenflachen wiederzugewinnen und den
Kunden eine Tiefgarage mit moglichst vielen Stellpldtzen anbieten zu kénnen und somit
Parksuchverkehre minimieren zu kénnen. Im Zuge der Projektentwicklung ergab sich die”
Méglichkeit weitere Tiefgaragen Uber die Zu- und Abfahrtsrampen in der Klaus-Groth-
Strafle anzubinden. Darlber hinaus war es méglich, den Lehmannstieg neu zu gestalten
und stadtebaulich aufzuwerten.

Wie ich Ihnen bereits mit Schreiben vom 12. Februar 2009 mitgeteilt habe, bleibt die Stadt
Ahrensburg weiterhin Eigentimerin der Klaus-Groth-StralRe, eine Ubereignung von Fla-
chen fur die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage ist nicht erfolgt. Die Stadt Ahrensburg hat dem
Vorhabentrager lediglich ein Bebauungsrecht gewahrt.



Zu Punkt 4:

Die Realisierung und die Voraussetzungen fur die Gestattung des Baus der Rampen und
einer Tiefgarage unterhalb der Klaus-Groth-Strale wurden gemal stédtebaulichem Ver-
trag geregelt, die privatrechtliche und o6ffentlich-rechtliche Absicherung erfolgte gemaf

selbigem Vertrag.

In Ihrem Schreiben vom 30. August 2008 stellen Sie folgende Frage:

 Trifft es zu, dass die Stadt Ahrensburg mit dem begunstigten privaten Investor keine mo-
netdre Gegenleistung fur die Uberlassung der in Rede stehenden Stralenflache vereinbart
hat?“ Weiter heif’t es in Ihrem Schreiben: ,Damit sind beispielsweise gemeint: Kaufpreis,

Pacht, sonstige Ausgleichsleistung®

Hier sei nochmals klargestellt, dass die Stadt Ahrensburg dem Investor lediglich gestattet,
die Zu- und Abfahrtrampen fiir die Tiefgaragen in der 6ffentlichen Verkehrsflache zu er-
richten. Mit dem Abschluss des stadtebaulichen Vertrages wurden auch Voraussetzungen
fur die Gestattung des Baus der Rampen und einer Tiefgarage unterhalb der Klaus-Groth-
Strale vereinbart. Diese Vereinbarungen habe ich in meiner Stellungnahme vom 12. Feb-
ruar 2009 als Gegenleistung - sonstige Ausgleichsleistung - gewertet.

Zu Punkt 5:

Es ist der Landesregierung nicht gestattet in die verfassungsrechtlich garantierte kommu-
nale Planungshoheit einzugreifen (Art. 28 Abs. 2 GG). Hierzu gehért u.a. auch der Ab-
schluss stadtebaulicher Vertrage z. B. zur Vorbereitung oder Durchfihrung stadtebaulicher

MaRnahmen.

Die Fachaufsicht der obersten Bauaufsichtsbehorde erstreckt sich allein auf das Verwal-
tungshandeln der Birgermeisterin / des Birgermeisters der Stadt Ahrensburg als untere
Bauaufsichtsbehorde. Im Rahmen meiner fachaufsichtlichen Prifung habe ich zwar

stadtebaulichen Vertrages zum besseren Versténdnis_ der
Gesamtsituation erlangt, ein sachlicher Zusammenhang zwischen der _Baugenehm[gung
fur das Einkaufzentrum in der Klaus-Groth-Stralle und dem Vertrag_, wie olben bereits er-
wihnt, besteht jedoch nicht. Da somit der stadtebauliche Vertrag nicht zwingender Be-
standteil fur die fachaufsichtliche Prifung des Verwaltungshandeln der unteren Bauauf.—
sichtsbehérde (Baugenehmigungen) war, ist es mir auch nicht gesﬁattet gewesen, detail-
liertere Inhalte aus dem Vertrag an Dritte weiter zu geben, dies bleibt alleln-der sowohl
aktenfuhrende als auch auskunftsbefugten (soweit rechtlich moglich) und eigenverantwort-

lichen Stadt Ahrensburg vorbehalten.
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