Stadtebaulicher Vertrag iiber Folgekosten
gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB

Zwischen

der

- nachfolgend , ]l genannt -
und

der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-StraRe 5, 22926 Ahrensburg vertreten
durch Herrn Blirgermeister Michael Sarach,

- nachfolgend ,Stadt* genannt -

wird der folgende Stadtebauliche Vertrag gemaflt § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 BauGB
geschlossen:

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Die [l ist Eigentiimerin der in der Anlage 1 dargestellten Flachen mit insge-
samt 277.299 m2.

(2) Mit dem Bebauungsplanentwurf Nr. 92 (s. Anlage 2) werden die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fiir die Baumaéglichkeiten fiir die [JJlij von voraussicht-
lich 246 Wohneinheiten geschaffen, sowie im Vorgriff auf den zu schlieRenden
Kaufvertrag mit der Stadt weitere 24 auf dem stadtischen Grundstiick. Sollte der
Satzungsbeschluss ggf. eine wesentlich niedrigere oder hohere Geschossflache
als der B-Planentwurf laut Anlage ausweisen, reduzieren bzw. erhéhen sich die
Wohneinheiten und somit der Folgelastenbetrag prozentual zur Summe aller
Wohneinheiten im Vertragsgebiet. Eine unverzinste Riickzahlung bzw. Nachfor-
derung erfolgt einen Monat nach Satzungsbeschluss.

§2

Ubernahme der Kosten fiir die soziale Infrastruktur

(1) Die geplanten Wohneinheiten sind zur Aufnahme von Familien geeignet. Die
Baumalinahme verursacht der Stadt erhebliche Aufwendungen fiir so genannte
Folgekosten (Schule, Kindertageseinrichtung), die nicht durch Beitrage und Ge-
buhren gedeckt werden konnen. Durch die Entwicklung des Erlenhofgelédndes
ist eine Kindertagesstatte gemall Kindertagesstattenbedarfsplan der Stadt
Ahrensburg im Baugebiet zu schaffen. Ferner besteht gemaR Schulentwick-
lungsplan der Stadt Ahrensburg ein zusatzlicher Raumbedarf fur die Aufnahme
von Schilern und Schilerinnen in der Grundschule Am Schlof3.

(2) Die anteilige Ubernahme der Kosten fiir die Kindertagesstatte erfolgt durch kos-



(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

tenfreie Ubertragung der im B-Plan ausgewiesenen Grundstiicksfliche durch
die [l an die Stadt einschlieRlich einer spater durch die [JJill sicherzustellen-
enden ErschlieBung bei der die Stadt von allen finanziellen Belastungen freige-
halten wird. Wenn durch die Ausweisung des B-Plans mehr als 30 Kinder aus
dem neuen Wohngebiet entweder im Krippen- und/oder im Elementarbereich
betreut werden, zahit die [l einen weiteren Betrag in Hohe von 250.000 €.

Die [l erklart ihre Bereitschaft, sich anteilig an dem Bau zuséatzlicher Rdume
an der derzeit 4-zlgigen Grundschule am Schlol3 zu beteiligen, indem sie der
Stadt einen einmaligen Kostenzuschuss gewéhrt. Hierzu wird sich die [l an
der Finanzierung der zusatzlichen Raume an der Grundschule Am Schlof} betei-
ligen, mit einem Betrag in Héhe von bis zu 300.000 € auf der Grundlage von 270
Wohneinheiten. Die leistet hierzu einen feststehenden Betrag in Hohe von
150.000 €. Wenn die Stadt den Bedarf an zuséatzlichen Raumen an der Grund-
schule Am SchloR nachgewiesen hat (Vgl. § 3 Abs. 2), wird die [Jl] einen wei-
teren Betrag in Hohe von 150.000 € zahlen.

Die Stadt wird im Gegenzug die erforderliche Kindertagesstéatte im B-Plangebiet
sowie die Klassenrdume mit den dazugehdérigen Gruppenraumen in der Grund-
schule am SchloR herstellen. Durch die Ubernahme der Folgekosten ergibt sich
fiir die [l kein Anspruch, eine bestimmte Anzahl von Wohneinheiten oder eine
bestimmte Geschossflache in dem Vertragsgebiet zu errichten.

§3

Nachweis zusatzlicher Bedarf

Wenn die Stadt ein Jahr nach Beendigung der wesentlichen Hochbaumalnah-
men nachweisen kann, dass die Anzahl der Kinder aus dem Wohngebiet Erlen-
hof, die eine Kindertagesstatte im Krippen- und/oder Elementarbereich besu-
chen 30 Ubersteigt, ist die zweite Rate nach § 2 Abs. 2 von der [l an die Stadt
zu zahlen.

Der zusatzliche Raumbedarf fir die Grundschule Am Schlof gilt als nachgewie-
sen, wenn diese 5 Jahre nach Beginn der Bebauung 5-zligig ist. Der Betrag re-
duziert sich jeweils um 25% fur jede Klasse, die unterhalb der 5-Zlgigkeit liegt.

§4
Falligkeit/Zahlung des Folgekostenbetrages

Der erste Folgekostenbetrag in Form des kostenfrei zu Gbertragenden erschlos-
senen Baugrundstiicks ist 8 Monate nach Satzungsbeschluss des Bebauungs-
plans in der Stadtverordnetenversammlung féllig. Die Grundstiicksiibertragung
wird in einem gesonderten Vertrag geregelt. Die erste Rate fur die Schulerweite-
rung in Hohe von 150.000 € ist am 01.01.2014 fallig. Der Betrag ist auf das Kon-
to der Stadt Ahrensburg, Konto Nr. 90 170 326, bei der Sparkasse Holstein,
Bankleitzahl 213 522 40, zu Uberweisen.

Die zweite Rate fir die Kindertagesstatte und die Grundschule Am Schlof} sind
jeweils einen Monat nach Aufforderung durch die Stadt auf das Konto der Stadt



Ahrensburg, Konto Nr. 90 170 326, bei der Sparkasse Holstein, Bankleit-
zahl 213 522 40, zu Uberweisen.
§5

Sicherheitsleistungen

(1) Zur Sicherung des Anspruchs gewihrt die [l der Stadt nach Parzellierung der
Verkaufsgrundstiicke die Eintragung einer Auflassungsvormerkung fir das im B-
Plan ausgewiesene Grundstlick fur die Kindertageseinrichtung. Fur die erste
Rate der Schulerweiterung stellt die [Jll] der Stadt eine selbstschuldnerische
Blrgschaft in Hohe von 150.000 € eines in der Europaischen Gemeinschaft zu-
gelassenen Kreditinstituts. Die Blirgschaft ist vor Genehmigung der Erschlie-
Rung vorzulegen. Nach vollstandiger Zahlung ist die Blirgschaft zurlickzugeben.

(2) Zur Sicherung der sich aus diesem Vertrag fir die - ergebenden Verpflich-
tungen nach Beendigung der Hochbaumalnahme leistet sie eine Sicherheit in
Hoéhe von 400.000 € (in Worten: vierhunderttausend Euro) durch Ubergabe ei-
ner unbefristeten selbstschuldnerischen Blrgschaft eines in der Europaischen
Gemeinschaft zugelassenen Kreditinstituts. Die Birgschaft ist vollstandig oder in
Teilen zuriickzugeben, bei Zahlung der jeweiligen zweiten Raten oder wenn der
Nachweis des zusétzlichen Bedarfs gemal § 3 nicht erbracht werden kann.

§6

Rechtsnachfolge

Die - kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger schriftli-
cher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Ubertragen. Die Stadt kann die Zustim-
mung nur aus wichtigem Grund versagen, der dann vorliegt, wenn der in Aussicht
genommene Rechtsnachfolger nicht die hinreichende Gewahr dafir bietet, dass er
die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen erfiillt. Die [JJll wird von ihren
Verpflichtungen erst dann frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich ibernom-
men und die Stadt die [Jll] aus der Haftung entlassen hat.

§7
Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsplan
Nr. 92 rechtswirksam oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt wird
sowie die Blrgschaft nach § 5 Abs. 2 vorliegt.

§8

Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soll-
te sich in dem Vertrag eine Licke herausstellen, so soll hierdurch die Giltigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen o-
der ungultigen Bestimmungen oder zur Ausflllung der Licke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten
kommt, was die Vertragsschlielenden gewollt haben oder nach Sinn und



)

(4)

Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, wenn sie diesen Punkt bedacht
hatten.

Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfihrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftra-
gen betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.

Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1 und 2 bei. Die Anlagen sind Bestandteil
des Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die Anlagen vorlie-
gen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhalt eine Ausferti-
gung.

Ahrensburg, den [ EN

Stadt Ahrensburg
Der Burgermeister
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Eigentimertibersicht fiir den
Bereich des B- Planes Nr, 92
nach Stand der ALB 08.05.2012
FD.IV.2 Stadt Ahrensburg
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