Stadtebaulicher Vertrag
gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Baurealisierungsvertrag)

Zwischen

der

- nachfolgend JJl genannt -

und

der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Stralle 5, 22926 Ahrensburg vertreten
durch Herrn Blirgermeister Michael Sarach,

- nachfolgend ,Stadt" genannt -

wird der folgende Stadtebauliche Vertrag gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
geschlossen:

§1
Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung der stadtebaulichen MaRnahmen
fiir das Gebiet ,Erlenhof Stud" auf den Flachen der [JJll Das Vertragsgebiet um-
fasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 der Stadt Ahrensburg
fur das Areal ,Erlenhof Sid"“ zwischen der Liubecker StraBe (B75) im Osten,
dem Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung“ im Westen, dem Erlenhof im
Norden und inklusive der Aue (Vgl. Anlage 1).

(2) Die Bauleitplanung baut grundsétzlich auf den Inhalten und Zielsetzungen des
beschlossenen Rahmenplans ,Schlossviertel Ahrensburg” auf.

(3) Die M ist Eigentimerin von ca. 80% der Flichen innerhalb des Geltungsbe-
reiches.

§2

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

(1) Fur die Bebauung der Baufelder 34, 35, 36, 38 und 39 (Vgl. Anlage 2) ist ein
beschrankter stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 6 Teilnehmern
durchzufithren, mit dem insbesondere die Gebaudeformen, die Frei- und Ge-
meinbedarfsflachen, die Wohnungsarten und WohnungsgroRen festgelegt wer-
den sollen.

(2) Ziel des Wettbewerbes ist es, dass Baugebiet mit verdichteten Wohnformen
(Reihenhauser, Kettenhauser 0.4.) zu entwickeln die zusammen ca. 20-25 WE
beinhalten und tiber gemeinsame private Hofe erschlossen werden. Die Gebau-
de sollen Gberdies eine gestalterische Einheit bilden.
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Der Wettbewerb ist im Sinne der Richtlinien fiir Planungswettbewerbe 2008
(RPW) sowie der Verdingungsordnung fur freiberufliche Leistungen (VOF)
durchzufthren.

Die Vergabe von Auftragen flir das Verfahren nach Abs. 1 erfolgt durch die [l
Die Auswahl der Auftragnehmer ist mit der Stadt abzustimmen; die Auftrags-
vergabe bedarf der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt. Auch ist vor
Durchfiihrung des Wettbhewerbes der Auslobungstext von der Stadt schriftlich zu
genehmigen.

Die Zusammensetzung des Preisgerichts wird jeweils zur Halfte von der Stadt
und der [l bestimmt.

Die Kosten fiir den stadtebaulichen Realisierungswettbewerb tragt die [l

§3

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die [l gewahrt die unentgeltlichen Nutzungsrechte (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte), die den nach dem B-Plan Beglnstigten, die Erreichbarkeit an-
grenzender Grundstlicke dauerhaft ermoglichen.

I sichert die im B-Plan ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten in die betroffenen Grundbucher und
durch Baulasten im Baulastenverzeichnis. Der Eintragungstext ist mit der Stadt
abzustimmen. Samtliche Kosten fiir die Eintragungen tragt die [l

§4

Wohnraumversorgung

Zur Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 92 festgesetzten Flachen fiir Bevol-
kerungsgruppen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB verpflichtet sich die - diese
Flachen zu realisieren.

Im Baufeld 01 sind mindestens 40 Prozent der beantragten und genehmigten
Geschossflache fiir Wohnflachen zu verwenden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumforderung gefordert werden konnten. Die [l verpflichtet sich, Mittel
des sozialen Wohnungsbaus zu beantragen, um den festgesetzten sozialen
Wohnraum zu schaffen. Bei Verzicht auf Férderung des sozialen Wohnraums,
hat die [Jlll zu gewiahrleisten, dass die Wohnungen von mindestens 40 Prozent
der beantragten und genehmigten Geschossflache die gleichen Zugangsvo-
raussetzungen erfiillen, wie sozial geforderte Wohnungen.

Die vorgenannten Wohnungen diirfen nur an Wohnungssuchende mit einem
Wohnberechtigungsschein gemal § 8 des Gesetzes liber die Wohnraumforde-
rung Schleswig-Holstein (SHWoFG) Uberlassen werden.

B sichert die im B-Plan ausgewiesenen Wohnflachen fiir Bevolkerungsgrup-
pen mit besonderem Wohnbedarf auf Antrag der Stadt per Baulasten im Bau-
lastenverzeichnis. Der Eintragungstext ist mit der Stadt abzustimmen. Samitli-
che Kosten flr die Eintragungen tragt die -
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§5

Nachbarschaftshofe

Die [Jll] verpflichtet sich im Baufeld 5 des B-Plans Nr. 92, die im Rahmenplan
Schlossviertel Ahrensburg (Anlage 3) dargestellten Nachbarschaftshofe zu rea-
lisieren. Ziel der Nachbarschaftshofe ist die Bildung von Nachbarschaften,
durch die Schaffung von gemeinschaftlich genutzten Freirdumen fiir Kommuni-
kation und Aufenthalt. Die Nachbarschaftshofe sind als Mischverkehrsflache mit
einem zentralen Standort zur Millentsorgung, mit Unterstellmoglichkeiten fir
Fahrrader und fur Spielgerate zu realisieren.

Die auf dem Baufeld 5 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen
sowie die angrenzenden Vorgartenflichen bilden den Bereich der Nachbar-
schaftshodfe. Die Nutzung der Nachbarschaftshéfe durch die Anlieger ist auf
Dauer zu gewéhrleisten.

Vor Beginn der Herstellung der ErschlieBungsanlage ,PlanstraBe E“ ist der
Stadt die Freiraumplanung fiir die Nachbarschaftshéfe im Baufeld 5 gemaR Ab-
satz 1 zur Abstimmung vorzulegen.

§6

Offentliche Griinflichen

Der Griinordnerische Fachbeitrag zum B-Plan 92 Erlenhof Siid (GOF) ist Be-
standteil des stadtebaulichen Vertrages. Insbesondere das Grinordnungskon-
zept (Kapitel 3 des GOF, Vgl. Anlage 4) bildet die Grundlage fiir die weitere
Planung, der Gestaltung und der Herstellung der offentlichen und privaten
Grinflachen, der Kinderspielplatze, des zentralen Platzes am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) und der privaten Wohnwege und Wohnhofe sowie der Baum-
pflanzungen an Strallen, Wegen, Stell- und Parkplatzen.

Die offentlichen Griinflachen werden von der [l geplant, hergestellt und der
Stadt Ahrensburg nach Ende der Fertigstellungspflege (bergeben. Grundlage
bildet der Entwurf des Biros TGP Landschaftsarchitekten vom 29.10.2012 im
MafRstab 1:1000 mit Erlduterungstext und Kostenschatzung (Anlagen 5 und 6).

Die Ausfiihrungsplanung ist mit der Stadt abzustimmen und vor der Ausschrei-
bung von der Stadt schriftlich zu genehmigen.

Die Stadt behalt sich vor, die Ausfiihrungsplanung und Herstellung fiir die Stau-
denflache ,Blutenband” entlang des Hauptweges in der Griinen Mitte selbst zu
tibernehmen, um die besonderen Anforderungen an die Qualitat zu gewahrleis-
ten. Die Details zur Staudenfliche werden vor Vergabe der Ausfiihrungspla-
nung geregelt. Die Kosten hierfiir tragt die [, jedoch maximal bis zu einer
Héhe von 60.000 € brutto.

Fir die Wege in den offentlichen Grinflachen werden folgende Breiten und
Ausbaustandards festgelegt:



- Wassergebundene Wege

- Ortsrandweg: 3,50 m (Ausnahme: entlang Erlenhofgraben)

- Wege innerhalb des Baugebietes: Unterbau 3,50 m, Decke 3,00 m,
Decke Glensander, i.d.R. Bauklasse VI (Ausnahme: Bauklasse IV flr
die Zufahrten zu den Regenriickhaltebecken und zum Ortsrandweg ent-
lang des Erlenhofgrabens)

Die Anbindung des Ortsrandweges an die Wohnwege im Siden wird im Rahmen der
ErschlieBungsplanung bzw. im ErschlieBungsvertrag festgelegt.

- Befestigte Wege:

- Ubergeordnete FuR- und Radwegeroute zwischen Erlenhofgraben und
Auebriicke: 4,00 m, Asphalt oder Architektenpflaster (25 x 25 cm), Bau-
klasse IV, Beleuchtung

(6) Sofern erforderlich, sind die Wege gesondert zu entwassern.

(7) Die Querung des Erlenhofgrabens sowie der zentrale Platz am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) sind nicht Bestandteil dieses Vertrages und werden im Rahmen
des Erschlielungsvertrages vereinbart.

§7
Rechtsnachfolge

(1) Die [l verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch einem
etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen, verbunden mit der Verpflichtung der
Weitergabe der Verpflichtung an weitere Rechtsnachfolger.

(2) Die [l kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Ubertragen. Die Stadt kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der dann vorliegt, wenn
der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die hinreichende Gewahr
dafiir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen erfiillt.
Die [l wird von ihren Verpflichtungen erst dann frei, wenn der Rechtsnach-
folger sie verbindlich ibernommen und die Stadt die [l aus der Haftung ent-
lassen hat.

(3) Im Falle des Verstolles gegen die vorstehende Verpflichtung verpflichtet sich
die ] zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 100.000,- € (in Worten:
einhunderttausend Euro) unter Verzicht auf die Einrede des Fortsetzungszu-
sammenhangs zu zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben
hiervon unberihrt.

§8
Vertragsstrafe
Die [l verpflichtet sich im Falle des VerstoRes gegen ihre Verpflichtungen aus
8§ 2, 4, 5 und 6 zur Zahlung einer Vertragsstrafe unter Verzicht auf die Einrede des

Fortsetzungszusammenhangs, die wie folgt bestimmt wird:



1. im Falle des VerstolRes gegen § 2 in Héhe von 25.000,- € (in Worten: funf-
undzwanzigtausend Euro).

2. im Falle des Verstoftes gegen § 4 in Hdhe von jeweils 15,000,- € (in Wor-
ten: fiUnfzehntausend Euro) firr jede nicht errichtete Wohneinheit.

3. Im Falle des VerstolRes gegen § 5 in H6he von 25.000,- € (in Worten: flinf-
undzwanzigtausend Euro).

4. im Falle des Verstofles gegen § 6 in Hohe von 25.000,- € (in Worten: fiinf-
undzwanzigtausend Euro).

Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben hiervon unberiihrt.

§9
Wirksamkeit des Vertrages
Dieser Vertrag wird wirksam unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsplan
Nr. 92 rechtswirksam oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt
wird.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soll-
te sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen o-
der ungiltigen Bestimmungen oder zur Ausfullung der Licke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten
kommt, was die VertragsschlieRenden gewollt haben oder nach Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wiirden, wenn sie diesen Punkt bedacht
hatten.

(2) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfuhrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftra-
gen betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.

(3) Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1, 2, 3, 4, 5 und 6 bei. Die Anlagen sind
Bestandteil des Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die An-
lagen vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

(4) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhélt eine Ausferti-
gung.

Ahrensburg, den [ B

Stadt Ahrensburg
Der Blurgermeister
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Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Bire Disterhoft

Wohnqualitat

Nachbarschaftshofe

Zur Unterstiitzung der Bildung von Nachbarschaften wer-
den durch die Stellung der Bauk&rper zueinander Angebots-
rdume geschaffen, die fir Kommunikation und Austausch
gut geeignet sind.

Jeweils 7 bis 14 Reihenhauser oder Einfamilienhauser orien-
tieren sich um einen gemeinsamen ErschlieBungshof, der
als begrinter Platz und Mischflache gestaltet ist. Ankom-
men, Auto abstelien, zentrale Mallentsorgung, Unterstell-
miglichkeiten far Fahrrider, Kinderspiel finden hier Platz im
halbaffentlichen ErschlieBungshof. Das Pendant dazu bildet
der Gartenhof mit privaten Terrassen, aber auch gemein-
schaftlichem Griin und Platz fir Gerateschuppen.
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tf_“““’ ﬂex.,.:,r'?;‘ ErschlieBung und gemeinsame Freiflichen

Lageplan Nachbarschaftshafe (mit Schnittachse)

Schnitt durch Nachbarschafishof und Einfamilienhausbebauung

¥
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