Stadtebaulicher Vertrag
gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Planrealisierungsvertrag)

Zwischen

der

- nachfolgend ,JJJ¢ genannt -

und

der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Stral3e 5, 22926 Ahrensburg vertreten
durch Herrn Blirgermeister Michael Sarach,

- nachfolgend ,Stadt‘ genannt -

wird der folgende Stadtebauliche Vertrag gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
geschlossen:

§ 1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung der stadtebaulichen Maltinahmen
fir das Gebiet ,Erlenhof Stud* auf den Flachen der | Das Vertragsgebiet um-
fasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 der Stadt Ahrensburg
fur das Areal ,Erlenhof Sud“ zwischen der Lilbecker Strafle (B75) im Osten,
dem Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung® im Westen, dem Erlenhof im
Norden und inklusive der Aue (vgl. Anlage 1).

(2) Die Bauleitplanung baut auf den Inhalten und Zielsetzungen des beschlossenen
Rahmenplans ,Schlossviertel Ahrensburg® auf.

(3) Die ] wird Eigentiimerin von ca. 10 % der Flachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches, bestehend aus dem Flurstiick 232 der Flur 13 der Gemarkung Ahrens-
burg in einer Groke von 39.594 m?, Grundbuch von Ahrensburg Blatt 4710.

§2
Geh- Fahr- und Leitungsrechte

(1) Die |JJl] gewéhrt der Stadt die unentgeltlichen Nutzungsrechte (Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte), um den nach dem B-Plan Beglinstigten die Erreichbarkeit an-
grenzender Grundstiicke dauerhaft zu ermdglichen.

(2) Die [l sichert die im B-Plan ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten in die betroffenen Grundbicher und
durch Baulasten im Baulastenverzeichnis. Der Eintragungstext ist mit der Stadt
abzustimmen. Samtliche Kosten fiir die Eintragungen tragt die [}
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§3

Wohnraumversorgung

Zur Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 92 festgesetzten Flachen flir Bevol-
kerungsgruppen nach § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB verpflichtet sich die [JJJjj diese
Flachen zu realisieren.

Im Baufeld 20 sind mindestens 20 Prozent der beantragten und genehmigten
Geschossflache fiir Mietwohnungen fiir Studenten und Auszubildende sowie
mindestens 20 Prozent der zulassigen Geschossflache flur dltere Menschen zu
schaffen. Ferner sind im Baufeld 24 mindestens 20 Prozent der beantragten
und genehmigten Geschossflache fir Mietwohnungen fir Studenten und Aus-
zubildende zu verwenden. Die [JJ| verpflichtet sich, diesen Wohnraum bei Be-
bauung der Baufelder zu realisieren.

Die Verpflichtung zur Realisierung bleibt auch erhalten, wenn im Rahmen einer
in Aussicht gestellten Befreiung von den entsprechenden Festsetzungen des
Bebauungsplanes die besondere baufeldbezogene Zweckbindung unterbleibt,
indem die Geschossflachen insgesamt realisiert werden, insbesondere in die-
sen beiden Baufeldern und dies in einem engen zeitlichen Zusammenhang
steht.

Studenten im Sinne dieses Vertrages sind Personen, die an einer deutschen
Hochschule, Fachhochschule, Berufsakademie oder einer vergleichbaren Ein-
richtung immatrikuliert sind, mit dem Ziel sich fiir einen Beruf zu qualifizieren.

Die Mietwohnungen fiir Auszubildende und Studenten missen neben den bau-
lichen Besonderheiten flr diese Zielgruppen auch einen angemessenen Miet-
zins aufweisen. 50% der festgesetzten Wohneinheiten mlissen als kleine Woh-
nungen mit einer Wohnflache von maximal 45 m? und weitere 50 % als grof3e
Wohnungen fiir Wohngemeinschaften mit mindestens 80 m? Wohnflache her-
gestellt werden. Die grollen Wohnungen missen uUberdies mindestens 3
gleichgroRe Zimmer mit identischer Ausstattung hinsichtlich Telefon und Inter-
net aufweisen.

Die Voraussetzungen fur Wohnungen fur dltere Menschen sind gegeben, wenn
die Wohnungen einen barrierefreien Zugang zu den und innerhalb der Woh-
nungen gewahrleisten. Mindestens ein Haushaltsmitglied muss bei Einzug in
die Wohnung das 60. Lebensjahr erreicht haben.

Die vorgenannten Wohnungen dirfen nur an Wohnungssuchende Uberlassen
werden, die die oben genannten Voraussetzungen erfullen. Von dieser Ver-
pflichtung wird die [JJlif nur durch die Stadt auf Antrag befreit, wenn von ihr
nachgewiesen wird, dass der Wohnraum trotz der hierfir Gblichen Miete in an-
gemessener Frist nicht vermietet werden konnte und am Markt in absehbarer
Zeit kein Bedarf besteht.
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. §4
Offentliche Griinflachen

Der Grunordnerische Fachbeitrag zum B-Plan 92 Erlenhof Sud (GOF) ist Be-
standteil des stadtebaulichen Vertrages. Insbesondere das Griinordnungskon-
zept (Kapitel 3 des GOF, vgl. Anlage 2) bildet die Grundlage fir die weitere
Planung, der Gestaltung und der Herstellung der offentlichen und privaten
Grunflachen, der Kinderspielplatze, des zentralen Platzes am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) und der privaten Wohnwege und Wohnhéfe sowie der Baum-
pflanzungen an Strallen, Wegen, Stell- und Parkplatzen. Anderungen sind zu
erwarten und noch mdoglich.

Die offentlichen Grinflachen auf den kinftig in ihrem Eigentum befindlichen
Flachen (vgl. § 1 Abs. 3) werden von der - geplant, hergestellt und der Stadt
Ahrensburg nach Ende der Fertigstellungspflege kostenfrei Gibergeben. Grund-
lage bildet der Entwurf des Bliros TGP Landschaftsarchitekten vom 29.10.2012
im Maf3stab 1 : 1.000 mit Erlauterungstext und Kostenschatzung (Anlagen 3
und 4); geringfiigige Anderungen sind hierbei Giblich und von den Vertragspar-
teien hinzunehmen.

Die Ausfiihrungsplanung ist mit der Stadt abzustimmen und vor der Ausschrei-
bung von der Stadt schriftlich zu genehmigen.

Flr die Wege in den offentlichen Grinflachen werden folgende Breiten und
Ausbaustandards festgelegt:

J Wassergebundene Wege:

- Ortsrandweg: 3,50 m (Ausnahme: entlang Erlenhofgraben)

- Wege innerhalb des Baugebietes: Unterbau 3,50 m, Decke 3,00 m,
Decke Glensander, i.d.R. Bauklasse VI (Ausnahme: Bauklasse IV fir
die Zufahrten zu den Regenrickhaltebecken und zum Ortsrandweg ent-
lang des Erlenhofgrabens)

Die Anbindung des Ortsrandweges an die Wohnwege im Sliden wird im Rahmen der
ErschlielRungsplanung bzw. im ErschlieBungsvertrag festgelegt.

(5)
(6)

o Befestigte Wege:

- Ubergeordnete Ful- und Radwegeroute zwischen Erlenhofgraben und
Auebriicke: 4,00 m, Asphalt oder Architektenpflaster (25 x 25 cm), Bau-
klasse |V, Beleuchtung

Sofern erforderlich, sind die Wege gesondert zu entwassern.

Die Querung des Erlenhofgrabens sowie der zentrale Platz am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) sind nicht Bestandteil dieses Vertrages und werden im Rahmen
des Erschliefungsvertrages vereinbart.
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§5
ErschlieBung

Die Vertragsparteien verpflichten sich, eine erschlieBungsvertragliche Regelung
gemal den Bestimmungen der §§ 124 ff. BauGB zeitgerecht nach Satzungsbe-
schluss zwecks Durchfiihrung der ErschlieBung abzuschlief3en, insbesondere
wird eine Einigung Uber die Qualitaten der kiinftigen 6ffentlichen Anlagen ange-
strebt.

§6
Rechtsnachfolge

Die [} verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch einem
etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen, verbunden mit der Verpflichtung der
Weitergabe der Verpflichtung an weitere Rechtsnachfolger.

Die ] kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Ubertragen. Die Stadt kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbesondere dann
vorliegt, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die hinrei-
chende Gewahr dafir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Ver-
pflichtungen erfiillt. Die [Jlj wird von ihren Verpfiichtungen erst dann frei, wenn
der Rechtsnachfolger sie verbindlich Gbernommen und die Stadt die i} aus
der Haftung entlassen hat.

Im Falle des Verstof’es gegen die vorstehende Verpflichtung verpflichtet sich
die JJl] zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 100.000 (in Worten: ein-
hunderttausend Euro) unter Verzicht auf die Einrede des Fortsetzungszusam-
menhangs zu zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben hier-
von unberthrt.

§7

Vertragsstrafe

Die - verpflichtet sich im Falle des Verstof3es gegen ihre Verpflichtungen aus §§ 3
und 4 zur Zahlung einer Vertragsstrafe unter Verzicht auf die Einrede des Fortset-
zungszusammenhangs, die wie folgt bestimmt wird:

1. im Falle des Verstolbes gegen § 3 in Hohe von jeweils 15.000,- € (in Wor-
ten: flinfzehntausend Euro) fir jede nicht errichtete Wohneinheit.

2. im Falle des Verstolies gegen § 4 in Héhe von 25.000,- € (in Worten: flnf-
undzwanzigtausend Euro).

Erfillungsanspriiche bleiben hiervon unberihrt.



§8

Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsplan
Nr. 92 rechtswirksam oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt
wird.

§9

Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soll-
te sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht berlihrt werden. Anstelle der unwirksamen o-
der unglltigen Bestimmungen oder zur Ausflullung der Liicke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten
kommt, was die Vertragsschlielenden gewollt haben oder nach Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, wenn sie diesen Punkt bedacht
hatten.

(2) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfuhrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Diritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftra-
gen betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.

(3) Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1, 2, 3 und 4 bei. Die Anlagen sind Be-
standteil des Vertrages. Die Vertragspartner bestéatigen, dass ihnen die Anlagen
vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

(4) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhéit eine Ausferti-
gung.

Ahrensburg, den I -

Stadt Ahrensburg
Der Blrgermeister
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