Stadtebaulicher Vertrag
gemaR § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB (Planrealisierungsvertrag)

Zwischen

der

und der

[ T T T SR G b A D G S B ¢ AR R |
- nachfolgend .| genannt -

und

der Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Stralle 5, 22926 Ahrensburg vertreten
durch Herrn Blrgermeister Michael Sarach,

- nachfolgend ,Stadt” genannt -

wird der folgende Stadtebauliche Vertrag gemaf § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB
geschlossen:

§1

Gegenstand des Vertrages

(1) Gegenstand des Vertrages ist die Realisierung der stadtebaulichen MalRnahmen
fir das Gebiet ,Erlenhof Siid* auf den Flachen der [l Das Vertragsge-
biet umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 der Stadt
Ahrensburg fur das Areal ,Erlenhof Sud“ zwischen der Lubecker Stralle (B75)
im Osten, dem Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Niederung“ im Westen, dem Er-
lenhof im Norden und inklusive der Aue (vgl. Anlage 1).

(2) Die Bauleitplanung baut grundsatzlich auf den Inhalten und Zielsetzungen des
beschlossenen Rahmenplans ,Schlossviertel Ahrensburg” auf.

(3) Die | ist Eigentiimerin von ca. 80% der Flachen innerhalb des Gel-
tungsbereiches.

§ 2

Stadtebaulicher Realisierungswettbewerb

(1) Fir die Bebauung der Baufelder 34, 35, 36, 38 und 39 (vgl. Anlage 2) ist ein
beschrankter stadtebaulicher Realisierungswettbewerb mit 6 Teilnehmern
durchzuflhren, mit dem insbesondere die Gebaudeformen, die Frei- und Ge-
meinbedarfsflachen, die Wohnungsarten und Wohnungsgrofen festgelegt wer-
den sollen.



(3)

(4)

(9)

(6)

(1)

(1)

3)

Ziel des Wettbewerbes ist es, dass Baugebiet mit verdichteten Wohnformen
(Reihenhauser, Kettenhduser 0.8.) zu entwickeln die zusammen ca. 20-25 WE
beinhalten und Giber gemeinsame private Hofe erschlossen werden. Die Gebau-
de sollen Gberdies eine gestalterische Einheit bilden.

Der Wettbewerb ist im Sinne der Richtlinien fiir Planungswettbewerbe 2008
(RPW) sowie der Verdingungsordnung flr freiberufliche Leistungen (VOF)
durchzufihren.

Die Vergabe von Auftragen flr das Verfahren nach Abs. 1 erfolgt durch die
BB Dic Auswahl der Auftragnehmer ist mit der Stadt abzustimmen; die
Auftragsvergabe bedarf der vorherigen schriftichen Zustimmung der Stadt.
Auch ist vor Durchfiihrung des Wettbewerbes der Auslobungstext von der Stadt
schriftlich zu genehmigen.

Die Zusammensetzung des Preisgerichts wird jeweils zur Halfte von der Stadt

und der [ bestimmt.

Die Kosten fiir den stadtebaulichen Realisierungswettbewerb tragt die [ .

§3
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die [l gewahrt die unentgeltlichen Nutzungsrechte (Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte), um den nach dem B-Plan Begtnstigten die Erreichbarkeit an-
grenzender Grundstiicke dauerhaft zu ermdglichen.

I sichert die im B-Plan ausgewiesenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten in die betroffenen Grundbticher und
durch Baulasten im Baulastenverzeichnis. Der Eintragungstext ist mit der Stadt
abzustimmen. Samtliche Kosten fiir die Eintragungen tragt die | N

§4

Wohnraumversorgung

Zur Umsetzung der im Bebauungsplan Nr. 92 festgesetzten Flachen flr Bevol-
kerungsgruppen nach § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB verpflichtet sich die
diese Flachen zu realisieren.

Im Baufeld 01 sind mindestens 40 Prozent der beantragten und genehmigten
Geschossflache fur Wohnflachen zu verwenden, die mit Mitteln der sozialen
Wohnraumfdrderung gefordert werden konnten. Die [l verpflichtet sich,
Mittel des sozialen Wohnungsbaus zu beantragen, um den festgesetzten sozia-
len Wohnraum zu schaffen. Bei Verzicht auf Férderung des sozialen Wohn-
raums, hat die ]I zu gewahrleisten, dass die Wohnungen von mindes-
tens 40 Prozent der beantragten und genehmigten Geschossflache die gleichen
Zugangsvoraussetzungen erfilllen, wie sozial geférderte Wohnungen.

Die vorgenannten Wohnungen durfen nur an Wohnungssuchende mit einem
Wohnberechtigungsschein gemal § 8 des Gesetzes uber die Wohnraumforde-
rung Schleswig-Holstein (SHWoFG) Uberlassen werden.



(1)

(3)

(1)

(2)

§5
Nachbarschaftshofe

Die [ verpflichtet sich im Baufeld 5 des B-Plans Nr. 92, die im Rahmen-
plan Schlossviertel Ahrensburg (Anlage 3) dargestellten Nachbarschaftshofe zu
realisieren. Ziel der Nachbarschaftshofe ist die Bildung von Nachbarschaften,
durch die Schaffung von gemeinschaftlich genutzten Freirdumen fir Kommuni-
kation und Aufenthalt. Die Nachbarschaftshofe sind als Mischverkehrsflache mit
einem zentralen Standort zur Millentsorgung, mit Unterstellmoglichkeiten fur
Fahrrader und fur Spielgerate zu realisieren.

Die auf dem Baufeld 5 mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen
sowie die angrenzenden Vorgartenflichen bilden den Bereich der Nachbar-
schaftshofe. Die Nutzung der Nachbarschaftshofe durch die Anlieger ist auf
Dauer zu gewahrleisten.

Vor Beginn der Herstellung der ErschlieBungsanlage ,PlanstralRe E" ist der
Stadt die Freiraumplanung fir die Nachbarschaftshofe im Baufeld 5 gemaft Ab-
satz 1 zur Abstimmung vorzulegen. Die Stadt kann die Planentwurfe nur dann
ablehnen, wenn sie mit den der Bauleitplanung zu entnehmenden Zielen nicht
Ubereinstimmen.

. §6
Offentliche Griinflachen

Der Grinordnerische Fachbeitrag zum B-Plan 92 Erlenhof Sid (GOF) ist Be-
standteil des stadtebaulichen Vertrages. Insbesondere das Grinordnungskon-
zept (Kapitel 3 des GOF, vgl. Anlage 4) bildet die Grundlage fur die weitere
Planung, der Gestaltung und der Herstellung der offentlichen und privaten
Grinflachen, der Kinderspielplatze, des zentralen Platzes am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) und der privaten Wohnwege und Wohnhofe sowie der Baum-
pflanzungen an Stralten, Wegen, Stell- und Parkplatzen. Anderungen sind zu
erwarten und noch moglich.

Die offentlichen Grinflachen auf den kinftig in ihrem Eigentum befindlichen
Flachen (vgl. § 1 Abs. 3) werden von der [ geplant, hergestellt und der
Stadt Ahrensburg nach Ende der Fertigstellungspflege kostenfrei ubergeben.
Grundlage bildet der Entwurf des Bilros TGP Landschaftsarchitekten vom
29.10.2012 im Mafstab 1 : 1.000 mit Erlauterungstext und Kostenschatzung
(Anlagen 5 und 6); geringfiigige Anderungen sind hierbei tiblich und von den
Vertragsparteien hinzunehmen.

Die Ausfuhrungsplanung ist mit der Stadt abzustimmen und vor der Ausschrei-
bung von der Stadt schriftlich zu genehmigen.



(4)

(5)

Die Stadt behalt sich vor, die Ausfiihrungsplanung und Herstellung fiir die Stau-
denflache ,Blitenband” entlang des Hauptweges in der Grinen Mitte selbst zu
Ubernehmen, um die besonderen Anforderungen an die Qualitat zu gewahrleis-
ten. Die Details zur Staudenflache werden vor Vergabe der Ausfuhrungspla-
nung geregelt. Die Kosten hierfirr tragt die [ . jedoch maximal bis zu ei-
ner Hohe von 60.000 € brutto.

Flr die Wege in den offentlichen Griinflachen werden folgende Breiten und
Ausbaustandards festgelegt:

° Wassergebundene Wege

- Ortsrandweg: 3,50 m (Ausnahme: entlang Erlenhofgraben)

- Wege innerhalb des Baugebietes: Unterbau 3,50 m, Decke 3,00 m,
Decke Glensander, i.d.R. Bauklasse VI (Ausnahme: Bauklasse IV flur
die Zufahrten zu den Regenriickhaltebecken und zum Ortsrandweg ent-
lang des Erlenhofgrabens)

Die Anbindung des Ortsrandweges an die Wohnwege im Siiden wird im Rahmen der
Erschlieungsplanung bzw. im Erschlielungsvertrag festgelegt.

(6)
(7)

(1)

(2)

° Befestigte Wege:

- Ubergeordnete Fufl- und Radwegeroute zwischen Erlenhofgraben und
Auebriicke: 4,00 m, Asphalt oder Architektenpflaster (25 x 25 cm), Bau-
klasse IV, Beleuchtung

Sofern erforderlich, sind die Wege gesondert zu entwassern.

Die Querung des Erlenhofgrabens sowie der zentrale Platz am Stadtteileingang
(Quartiersplatz) sind nicht Bestandteil dieses Vertrages und werden im Rahmen
des ErschlieBungsvertrages vereinbart.

§7
Rechtsnachfolge

Die [ verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch
einem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen, verbunden mit der Verpflich-
tung der Weitergabe der Verpflichtung an weitere Rechtsnachfolger.

Die [ kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Ubertragen. Die Stadt kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbesondere dann
vorliegt, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die hinrei-
chende Gewahr dafir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Ver-
pflichtungen erfiillt. Die [l wird von ihren Verpflichtungen erst dann frei,
wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich ibernommen und die Stadt die
I =us der Haftung entlassen hat.



(3) Im Falle des Verstoles gegen die vorstehende Verpflichtung verpflichtet sich
die I zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 100.000,- € (in Wor-
ten: einhunderttausend Euro) unter Verzicht auf die Einrede des Fortsetzungs-
zusammenhangs zu zahlen. Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben
hiervon unberihrt.

§8
Vertragsstrafe

Die [ verpfiichtet sich im Falle des VerstoRes gegen ihre Verpflichtungen aus
8§ 2, 4, 5 und 6 zur Zahlung einer Vertragsstrafe unter Verzicht auf die Einrede des
Fortsetzungszusammenhangs, die wie folgt bestimmt wird:

1. im Falle des VerstoRRes gegen § 2 in Hohe von 25.000,- € (in Worten: funf-
undzwanzigtausend Euro).

2. im Falle des Verstolies gegen § 4 in Hohe von jeweils 15.000,- € (in Wor-
ten: finfzehntausend Euro) fur jede nicht errichtete Wohneinheit.

3. Im Falle des VerstoRes gegen § 5 in Hohe von 25.000,- € (in Worten: funf-
undzwanzigtausend Euro).

4. im Falle des Verstolies gegen § 6 in Hohe von 25.000,- € (in Worten: funf-
undzwanzigtausend Euro).

Erflllungsanspriiche bleiben hiervon unberthrt.

§9
Wirksamkeit des Vertrages

Dieser Vertrag wird wirksam unter der Voraussetzung, dass der Bebauungsplan
Nr. 92 rechtswirksam oder wenn eine Baugenehmigung nach § 33 BauGB erteilt
wird.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soll-
te sich in dem Vertrag eine Licke herausstellen, so soll hierdurch die Gultigkeit
der Ubrigen Bestimmungen nicht beruhrt werden. Anstelle der unwirksamen o-
der ungiiltigen Bestimmungen oder zur Ausfillung der Licke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten
kommt, was die Vertragsschliellenden gewollt haben oder nach Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wirden, wenn sie diesen Punkt bedacht
hatten.

(2) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfliihrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftra-
gen betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.



(3) Diesem Vertrag liegen die Anlagen 1, 2, 3, 4, 5 und 6 bei. Die Anlagen sind
Bestandteil des Vertrages. Die Vertragspartner bestatigen, dass ihnen die An-
lagen vorliegen und sie hiervon Kenntnis genommen haben.

(4) Die [l und die ] haften als Gesamtschuldner.

(56) Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhalt eine Ausferti-
gung.

Ahrensburg, den . -

Stadt Ahrensburg
Der Blrgermeister
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Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg  Biiro Disterhdft

48

Wohnqualitat

Nachbarschaftshofe gz

Zur Unterstitzung der Bildung von Nachbarschaften wer-
den durch die Stellung der Baukérper zueinander Angebots-
raume geschaffen, die fir Kommunikation und Austausch
gut geeignet sind.

Jeweils 7 bis 14 Reihenhauser oder Einfamilienhauser orien- -

tieren sich um einen gemeinsamen ErschlieBungshof, der -
als begriinter Platz und Mischflache gestaltet ist. Ankom- =
men, Auto abstellen, zentrale Mallentsorgung, Unterstell- U
maglichkeiten fiir Fahrrader, Kinderspiel finden hier Platz im 4
halbaffentlichen ErschlieBungshof. Das Pendant dazu bildet —~
der Gartenhof mit privaten Terrassen, aber auch gemein- ==
schaftlichem Grin und Platz far Gerédteschuppen. T

Nachbarschaftshof - gemeinsame ErschlieBung

Konzeptskizze gemeinsamer Innenhof zur

L
)

Sy i . .
g, P co,.,:, o ErschlieBung und gemeinsame Freiflachen
Al 20,9
i 2, i
L e
Ty _f_\_ —
e Jebos E

Lageplan Nachbarschaftshofe (mit Schnittachse)

Schnitt durch Nachbarschaftshof und Einfamilienhausbebauung
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Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP
5 Griinordnungskonzept
3.1 Ziele

Aus der Bestandsaufnahme, dem Rahmenplan und den gemeinsamen Planungen des Pla-
nungsteams am Strukturplan ,Erlenhof Siid* sowie den allgemeinen Zielen und Grundséatzen
von Naturschutz und Landschaftspflege lassen sich folgende Grundsétze fiir die Entwicklung
der Flachen ableiten:

Abbildung 2: Herausarbeiten der Topogralfie (TGP 2010)

Datei: 0999_Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx 4



Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Sid, Stadt Ahrensburg TGP

Landschaftsbild / Ortsbild

o Konzentration der Bebauung auf die Héhenlagen

¢ Klare und eindeutige Ausbildung eines Ortsrandes nach Westen und zur Aue-Niederung
e Optische Durchlassigkeit des Ortsrandes fur Griinstrukturen

e Eingriinung des Ortsrandes

o Erhalt bzw. Uberh&hung der Topographie durch GroBgriin

e Durchgriinung des Geléndes durch Verwendung typischer GroBbaume, Obstgehdlze und
geschnittener Laubholzhecken

o Ubernahme der Griinachsen aus dem Rahmenplan: Griine Mitte, Stadtachse, Schloss-
achse

Landschaftselemente \

* Griinelemente und Kleingewdsser

L/ « Topographie, markante Hangbereiche
» Schulzgebiete und Pufferbereiche

AMMERSBEK-
NIEDERUNG

Abbildung 3: Besondere Elemente der Landschaft (TGP 2010)

Datei: 0999 Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx 5



Grimordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Slid, Stadt Ahrensburg TGP

Strenge und geradlinige Flihrung von Wegen im Innern

Aufnehmen von Landschaftsachsen der Stadt Ahrensburg zur Verbindung von neuer
Siedlung und Stadt

Verzicht auf eine zusatzliche Auequerung
Landschaftlich angepasste, geschwungene Wege am Ortsrand

Gestaltung eines identitatsstiftenden Quartiersplatzes am Stadteileingang als Treffpunkt
und Aktionsbereich, Nutzen der dort vorhandenen Hohenunterschiede zur Schaffung ei-
ner besonderen Raumsituation

Wie in Abbildung 3 dargestellt, ergeben sich deshalb aus gestalterischen Griinden zu erhal-
tende Gehdlze und Geholzbereiche. Von Nord nach Sid sind das:

1. Die historische Linden-Allee am Erlenhof
2. sowie weitere dort vorhandene Einzelbdume (Rotbuchen, Ahorne, Obstbaume).

3. Wertvoller, landschaftspragender GroBbaumbestand eines ehemaligen Redders ab-
gehend von der B 75

4. Machtige Rotbuchen und andere Baumgruppen im Umfeld der Hoflage ,Rademacher*
5. Obstwiese und Gehdlze im Umfeld des zentralen Kleingewéssers

6. Eingriinung des Rosenhofs in Verbdg. mit dem Auewald.

Erhalt und Entwicklung von Lebensrdumen der Tier- und Pflanzenwelt

Geringstmagliche Versiegelung fiir die ErschlieBung (wassergebundene Wege in &ffentli-
chen Grinflachen)

Ruckhalt von Oberflachenwasser auf privaten und 6ffentlichen Flachen zur Minimierung
des Flachenbedarfs fiir Riickhaltemulden und technische Anlagen

Zur Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflachen keine Zierbepflanzung, sondern einheimi-
sche Straucher, Baume, Gras- und Krautbewuchs (Ausnahme der intensiv gestaltete Be-
reich der ,Griinen Mitte").

Sicherung und Schutz von Boden und Grundwasser

Keine Veranderung des Wasserregimes Uber die Flache des B-Plan-Geltungsbereiches
hinaus

Verzicht auf groBflachige Bodenbewegungen, gelandenahe Fiihrung der StraBen und
Wege

Rickhaltung von Oberflachenwasser und naturnahe Gestaltung der Rickhalteeinrichtun-
gen

Datei: 0999_Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx 6



Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

~

Abbildung 4: Skizze ErschlieBungskonzept mit Kennzeichnung der zentralen 6ffentlichen Raume und der Anbindung an
die Sladt jenseils der Aue (Quelle: BPW HAMBURG, BURO DUSTERHOFT 2010, S. 39)

Erholung und Spiel

e Angebot an privaten und 6ffentlichen Griinflachen zum Erméglichen eines sehr guten Er-
holungs- und Spielangebotes

¢ Verkehrsberuhigung in den StraB3en

e Zusétzliches Angebot flir Kleinkinder im Bereich der ,Griinen Mitte” und an den Ortsran-
dern sowie am Quartiersplatz

» Gute Wegeverbindungen und Rundwegméglichkeiten innerhalb des Baugebietes und in
der Anbindung an die Umgebung flir Spaziergénge, Joggen und Radfahren sowie in Rich-
tung Innenstadt Ahrensburg

Datei: 0999_Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx 7



Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Sid, Stadt Ahrensburg

TGP

» Gestaltung eines fir die Erholung attraktiven Ortsrandes sowie gebietsinterner Griinfla-

chen zur Entlastung der freien Landschaft vom Erholungsdruck

» Hohe Durchlassigkeit des Wohngebietes flir Kinder (FuBwege, interne Wegeverbindun-

gen)

e  Angebot an unterschiedlich nutzbaren FreirAumen
- geschitzter, beaufsichtigter Freiraum (Kita), klar verortet

- klassische Spielplatze fir Klein- und Schulkinder in nicht gréBere Entfernung als
200 m vom Zuhause, klar verortet und Treffpunkt fir Eltern und Kinder
- gestaltete Griinflachen ergénzt durch Spielangebote, Begegnung verschiedener

Nutzergruppen werden ermdglicht
- zu Spiel und Naturerleben anregende naturnéhere Rdume

Netz nutzbarer Freiriume fir Kinder und jugendliche

Freiflache Kita

£, - beaulsichtigter, gesthutater Raum
Q_' |« Karveroret :

Klassischer Spielplatz
[ ] - geschutzte Lage
- klar verortel

- Treffpunkt fus Eitern und Kinder

Crinfliche

Natur erleben

\ gestaltete Flachen
A - naturbetonte Flichen
\ - Ruckrugsraumgualitaten
~Wasser]

Dezentrale Platze

- Quarterstrefipunki

Platz - Zemral

- zentraler Tretfpunkt

Abbildung 5: Leitbild Spiel (TGP 2010)

Datei: 0999 _Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx



Grunordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

3.2 Leitbild fir die Griunflachen

Aus der im Rahmenplan vorgegebenen Siedlungsstruktur ergibt sich der Siedlungsschwer-
punkt mit dichterer Bebauung im Silidosten. Hier sind der Stadtteileingang und der zentrale
Platz angeordnet. Die ,Grine Mitte* bildet das Zentrum des Gebietes und bindet es nach
Sliden zur Stadt tber ,Stadtachse” und ,Schlossachse” an. Die sich nach Westen vorschie-
benden Quartiere verzahnen Siedlung und Landschaft. Hier schiebt sich die freie Landschaft
mit zwei ,griinen Fingern* in die Siedlung hinein und integriert vorhandene Landschaftsele-
mente.

Der Griun-Entwurf arbeitet mit den Kontrasten zwischen AuBen und Innen. Das zu entwer-
fende Stadtgriin und das Landschaftsgriin sollen sich in Atmosphéare und damit in Gestal-
tung, Formensprache und Pflanzenverwendung unterscheiden.

Auch Uber die Verwendung von GroBbaumen wird eine weitere Charakterisierung der offent-
lichen Raume und insbesondere eine Hierarchisierung der StraBenrdume erreicht. Dabei
werden unterschiedliche Mdglichkeiten der Baumstellungen genutzt:

o Beidseitige GroBbaum-Allee: regelmaBige Anordnung entlang von StraBen

° Einseitige GroBbaum-Allee: einseitige regelméBige Anordnung entlang von StraBen
o UnregelmaBige Anordnung an StraBen

° Anordnung im Raster: Obstwiesen, dachartiges Uberstellen von Platzen

° Solitdres Anordnen an besonderen Raumsituationen

o Lockere Anordnung: Baume in Gruppen- oder Einzelstellung

o Gezielte Verwendung von Baumen oder Strauchern

Datei: 0999_Ahrensburg Erlenhof_GOF_120307.docx 9



Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Std, Stadt Ahrensburg TGP

=E F
. HISTORISCHE
1+ ZUFAHRTSALLEE

EE

Grinraume und Grofigehtlze
NEUE
" —— ZUFAHRTSALLEE
Stadt*-Griin
=Crune Mittes und = Schicssachses i
ssseneces Hauptalieen - Grofibdume e i
i-
Alleen (Bestand / Neu) o
Unterschiediiche Abstande St
sedsseans Baumreihen / Baumpaare \
"% e Emnzelbiume / Streuobst

‘7 Bicke

Abbildung 6: Leitbild Griinsystem (TGP 2010)

Datei: 0999_Ahrensburg Erlenhof GOF_120307.docx 10



Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

R

ASUeu

VHBAGBOD B

GRUN DER HOHEN |

> gerune Flichen im Lageplan > Baumnkreise im Lageplan

« Silber » kraftig Grun
® Locker = Ausgepragte Herbstl3rbung
o el « Streng / Formal
— Wride — Ahom
Silberpappel Ginkgo
Birke Erle 'Spathil’
Eiche
Obstbiume
Abbildung 7: Leitbild Gehdlztypologie (TGP 2011)
StraBenrdume

Die ErschlieBung des neuen Wohngebietes erfolgt Uber eine zentrale Zufahrt von der ,Libe-
cker StraBe” aus. Es werden drei Hierarchiestufen entwickelt.

1. SammelstraBe mit beidseitiger Allee, separaten Blrgersteigen sowie beidseitigen Stell-
pldtzen

2. WohnstraBen mit einseitiger Baumstelllung

3. Wohnwege mit Einzelbaumstandorten und Baumgruppen

Fur die Wohnwege wurden Testentwlirfe entwickelt, um die Raumsituationen im Zusammen-
hang mit der Anordnung der Grundstiicke und Gebaude zu klaren. Dabei entstehen sowohl
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

in den nordlichen als in den stdlichen Quartieren private Nachbarschaften, die sich zu den
bffentlichen StraBen 6ffnen und deren Griinbereiche nach auBen zur Offentlichkeit wirken.
Fir jeden Wohnhof kénnen, mit gleichen Materialien arbeitend, unterschiedliche Méblie-
rungs- und Stellplatzkonzepte entwickelt werden, so dass sie attraktive Treffpunkte fiir die
Anwohner werden kdnnen. Eine vollstandige Versiegelung sollte vermieden werden.

Die Wahl der Baume orientiert sich an den angrenzenden Griinflachen. Im Norden kénnen
das sein: Amelanchier arborea “Robin Hill” - Felsenbirne, Crataegus prunifolia “Splendens” -
WeiBdorn, In Crataegus monogyna “Stricta” - sdulenform. WeiBdorn, Fraxinus ornus - Blu-
ten-Esche, Liquidambar styraciflua "Paal” - Amberbaum.

Im Siiden zu den stidlichen Hangen mit Obstbaumen sollen die Wohnhdofe durch Baumarten
wie Pyrus calleryana “Canticleer” - Chinesische Wildbirne, Prunus sargentii - Scharlach-
Kirsche, Prunus “Accolade” - Zier-Kirsche, Prunus serrulata "Pink Perfection” - Zier-Kirsche,
Malus tschonoskii - Zier-Apfel, Malus floribunda - Zier-Apfel geprégt werden.

A e

| STADT AHRENSBURG ERLENHOF SUD 5 < e
| KONZEPT.ANWOHNERPLATZE NORD M 1:500 My ey 1830201

Abbildung 8: Wohnwege Nord
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

Abbildung 9: Wohnwege Sud

Griine Mitte

Die zentrale Griinflache ist von allen Quartieren aus gut zu erreichen. Von den StraBen aus
sind Blickbeziehungen in die Grinflache hinein mdglich. Der zentrale Weg ist an den Rand
der Grinflache gelegt, damit die schmale Flache nicht zu sehr zerschnitten wird. Den Weg
begleitend sollen mittelkronige, schlanke Baume gepflanzt werden, Hecken kdnnen flr eine
Uberschaubare Binnengliederung des Raumes sorgen und Sitzplatze und Treffpunkie be-
grenzen. So ist eine soziale Kontrolle in der gesamten Flache mdglich. Bluhende Straucher
sollen einzelne Bereiche charakterisieren. Im Testentwurf ist angedacht, nicht nur einen
zentralen Spielplatz zu schaffen, sondern, da es sich um einen sehr geschitzten Raum han-
delt, das Spielen fiir altere Kinder entlang des gesamten Weges zu ermdglichen. In der
.Grinen Mitte" sollten deshalb Hunde an der Leine gefihrt werden. Sandspielbereiche kén-
nen bei Bedarf jedoch eingezéunt werden.
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Griinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Sid, Stadt Ahrensburg TGP

Zentraler Platz / Stadtteileingang

Von der ,Liibecker StraBe” kommend setzte sich eine Allee in den Stadtteil fort. Nach rechts
6ffnet sich der Blick unter den Baumkronen hindurch auf eine Platzsituation.

Im Vorwege war zu kléaren, wie mit den hier besonders starken Héhenunterschieden umge-
gangen werden soll. Dazu wurden unterschiedliche Méglichkeiten betrachtet.

e Der Platz entwickelt sich auf dem Niveau der StraBe, die Hohendifferenz wird mithilfe
der nérdlich angrenzenden Gebaude tberwunden

s Der Platz liegt Uber dem Niveau der HaupterschlieBung

Die letztere Entwurfsvariante bietet verschiedene Vorteile. Der Platz erhalt eine gewisse Dis-
tanz zum Verkehr, Anwohner, die sich hier aufhalten erleben sich in etwas erhéhter und an-
genehmer Position. Parallel zur StraBe entwickelt sich eine kleine griine Béschung, die den
StraBenraum besonders gestaltet und auf besondere Weise begrenzt. Parallel zum Platz soll
vor dem Einkaufzentrum und den mehrgeschossigen Geb&duden eine Baumreihe die zweite
Platzkante bilden.

Der zentrale Platz soll verschieden Funktionen aufnehmen und erméglichen, die zu einer
bestimmien Gestaltung fihren:

Temporarer PKW-Parkplatz fir Sonderveranstaltungen
am Schloss sein und attraktiver Stadtteileingang

— Parkartige mit GroBbaumen Uberstandene belastbare
Schotterrasenflache

Treffpunkt fir alle Generationen sein

— unterschiedliches Raumangebot: offener Raum fur
Begegnung, z.T. mit Baumen Uberstanden
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Sid, Stadt Ahrensburg TGP

— Sitzmdoglichkeiten unterschiedlicher Art, harte und
weiche Belage

Veranstaltungen aufnehmen wie Wochenmarkt, Floh-
markt, PKW-Parkplatz

— harter Belag

Spiel und Bewegungsangebot
— harter Belag und weicher Belag

— Hohenunterschiede

Attraktive Griinflache und Ubergang zu ,Griiner Mitte*

— Sitzmoglichkeiten im Griinen (N&he zu
Rosenhof) mit Kontakt zur Offentlichkeit

— Farbakzente durch blihende Gehdlze o.a.

So entsteht, wie im Testentwurf dargestellt, eine Abfolge im Platz, die von weichen Belagen
Ober harten Belag wieder zu weichem Belag und damit zur ,Griinen Mitte" Uberleitet. Die
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Grinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Siid, Stadt Ahrensburg TGP

Trennung oder Uberleitung von Platzraum zu Platzraum wird (iber Treppen- und Sitzstufen
geleistet. Dies erméglicht eine Gliederung ohne Trennung und den Sitzenden einen Blick
Uber den jeweilig angrenzenden Platzraum.
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Grilinordnerischer Fachbeitrag zum B-Plan Erlenhof Stid, Stadt Ahrensburg TGP

Pfiegelntensitdt Griinflichen

gering 1 Waseriraum . Aung bvenflachen

I mittel ¢ Grunguriel und Gunfinger /

T  hoth ( #Grune Mittes und =Schiossachses

Abbildung 12: Leitbild Grinflachenpilege

Griinflachenpflege

Entsprechend ihrer Funktionen als Freiraum fiir die Anwohner oder als Teil der Einbettung in
die Landschaft oder als Ausgleichsflachen und Puffer zu wertvollen Naturrdumen nimmt die
Intensitat der Gestaltung sowie die Pflegeintensitat von Ost nach West oder von der Mitte
nach Norden und Siden ab.

Dies ist im Leitbild flir die Pflege dargestellt und in den Festsetzungsvorschldgen herausge-
arbeitet.
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