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STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit - Stand: 29.10.2012

irp Ingenieurgesellschaft

Rendsburger LandstraBe 196-198

FLACHENNUTZUNGSPLAN l ‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG

D 24113 Kiel
1. Beteiligung der Behdrden gemald § 4 Abs. 2 BauGB
Ifd. Nr.:  Datum Institution keine mit Stellungnahme / Veranlassung ohne Anregungen
Stellungnahme
LAND Schleswig-Holstein
01. 27.08.2012 |nnenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
02. 03.08.2012 m@:igrbitjer}?ufr[]]g)mndwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein X
03. - Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Kampfmittelraumdienst) X
04. - Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein X
05. 17.08.2012 Archaologisches Landesamt Schleswig-Holstein X X
06. 22.08.2012 | BV-SH (Niederlassung Liibeck) X
07. - Staatliches Umweltamt Itzehoe X
Kreis Stormarn
08. 20.08.2012 Kreis Stormarn - Der Landrat (Fachdienst Planung und Verkehr) X
09. - Forstamt Trittau X
Stadt Ahrensburg
10 - Stadtjugendring Ahrensburg X
11 22.08.2012 Historischer Arbeitskreis Ahrensburg X
12. 23.07.2012 Industrie- und Handelskammer zu Lubeck X
13. - SVA Ahrensburg (Stromversorgung Ahrensburg GmbH) X
14. - GAG (Gasversorgung Ahrensburg GmbH) X
15. - Ev.-Luth. Kirchengemeinde Ahrensburg X
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STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR. 92
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit - Stand: 29.10.2012

»,ERLENHOF"“/ 41.

ANDERUNG

-

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.:  Datum Institution keine mit Stellungnahme / Veranlassung ohne Anregungen
Stellungnahme

16. 27.07.2012 Kath. Kirchengemeinde St. Marien X
Region Hamburg

17. 20.08.2012 Hamburger Wasserwerke

18. - Hamburger Gaswerke GmbH X

19. 20.08.2012 Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG / Hamburger Verkehrsverbund GmbH

20. - EON Hanse X

21. - Schleswig-Holstein Netz AG X
Beteiligung von Umwelt- und Naturschutzverbanden

22. - Kreisbeauftragter fur Naturschutz X

23. 27.08.2012 Bund fur Umwelt und Naturschutz (Landesverband Schleswig-Holstein)

24, - NABU (Landesverband Schleswig-Holstein e.V.) X

25. 20.08.2012 NABU-Gruppe Ahrensburg

26. 24.08.2012 NABU-Gruppe Ammersbek

27. 21.08.2012 |Landesnaturschutzverband Schleswig-Holstein (AG 29)

28. - Botanischer Verein zu Hamburg e.V. X

29. - Verein Jordsand zum Schutz der Seevogel e.V. X
Nachbargemeinden

30. 24.07.2012 Amt Bargteheide Land X

31. 15.08.2012 Freie und Hansestadt Hamburg X
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STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 2 BauGB) und der Beteiligung der Offentlichkeit - Stand: 29.10.2012

-

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.:  Datum Institution keine mit Stellungnahme / Veranlassung ohne Anregungen
Stellungnahme

32. 15.08.2012 Gemeinde GroRhansdorf X

33. 25.07.2012 Amt Siek X

34. 29.08.2012 Gemeinde Ammersbek X
Rathaus Ahrensburg

35. - Stadt Ahrensburg - Fachdienst 11.1 - Grundsatz- und Ordnungsangelegenheiten X

36. 23.08.2012 stadt Ahrensburg- Fachdienst I1.3 - Verkehrsaufsicht/Polizeizentralstation Ahrensburg X

37. 20.08.2012 stadt Ahrensburg - Fachdienst 1.7 - Jugendpflege X

38. 21.08.2012 stadt Ahrensburg - Fachdienst - Kindertageseinrichtungen X

39. 17.08.2012 sStadt Ahrensburg - Fachdienst 1.4 - Soziale Hilfen und Wohnungsangelegenheiten X

40. 21.08.2012 Stadt Ahrensburg - Fachdienst IV.1 - Bauverwaltung X

41. 16.08.2012 Stadt Ahrensburg - Fachdienst 1V.3 - StraRenwesen X

42. 02.08.2012 SEA X
Sonstige

43. - Rosenhof X

44, 14.08.2012 Geb&dudemanagement Schleswig-Holstein AGR X

45. 03.08.2012 Gewasserpflegeverband Ammersbek-Hunnau X

46. 24.07.2012 Wehrbereichsverwaltung Nord X
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STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR.
FLACHENNUTZUNGSPLAN
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

92

2. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

o,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

-

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.:  Datum  Offentlichkeit Stell:r?;nneahme mit Stellungnahme / Veranlassung ohne Anregungen
01. 15.08.2012 Biirger fur Ahrensburg X
02. 14.08.2012 Offentlichkeit X
03. 22.08.2012 Offentlichkeit X
04. 22.08.2012 Offentlichkeit X
05. 23.08.2012 Offentlichkeit X
06. 23.08.2012 Offentlichkeit X
07. 12.09.2012 Offentlichkeit X
08. 22.08.2012 LEG Entwicklung GmbH X
09.  22.08.2012 GFG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co. KG X
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»,ERLENHOF"“/ 41.

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

ANDERUNG

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

1

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
LAND SH
01. Innenministerium des Landes Vom Stand des Verfahrens (TOB-Beteiligung / 6ffentliche Auslegung) zur geplanten Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung

Schleswig-Holstein

- Landesplanungsbehérde
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Aufstellung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans "Erlenhof Siid" und des
Bebauungsplans Nr. 92 “Erlen hof Stid" der Stadt Ahrensburg fur das Gebiet
"zwischen der Liibecker Strale (B75) im Osten, dem NSG "Ammersbek-Niederung"
im Westen, dem Erlenhof im Norden und inklusive der Aue samt den offentlichen
Grundstiicken der "Westringtrasse" westlich der Gewerbeflache und der
Seniorenwohnanlage "Rosenhof' im Stiden" sowie von den hierzu vorgelegten
Planunterlagen habe ich Kenntnis genommen.

Zu dieser Planung hatte sich die Landesplanung bereits mit Stellungnahme vom 04.
August 2011 zustimmend geaulert.

Wesentliche inhaltliche Anderungen, die im Hinblick auf die Erfordernisse der
Raumordnung bzw. die landesplanerische Beurteilung von Bedeutung waren, sind
insbesondere dahingehend vorgenommen worden, dass anstelle der Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Nahversorgungseinrichtung mit maximal 800 gm Verkaufsflache nunmehr innerhalb
eines sonstigen Sondergebietes "Einzelhandel/Dienstleistung / Wohnen" auf einer
Gesamtverkaufsflache von 1.000 gm ein Lebensmittelmarkt mit max. 800 gm
Verkaufsflache sowie weitere Laden mit maximal 200 gm Verkaufsflache zugelassen
werden sollen.

Die Anderungen filhren aus raumordnerischer Sicht zu keiner anders lautenden
Beurteilung des Planvorhabens im Mittelzentrum Ahrensburg. Der Entwurf des
Einzelhandelsgutachtens der Stadt Ahrensburgsieht das kinftige "Wohngebiet
Erlenhof" als Potenzialflache fur nahversorgungsrelevanten Einzelhandel In
unmittelbarer Angrenzung an (kiinftige) Wohngebiete vor.

Aus diesem Grunde bestétige ich, dass der geplanten Aufstellung der 41. Anderung
des Flachennutzungsplans "Erlenhof Siid" und des Bebauungsplans Nr. 92 "Erlenhof
Sid" der Stadt Ahrensburg und den damit verfolgten Planungsabsichten weiterhin
keine Ziele der Raumordnung entgegenstehen.

Beziiglich der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung in Text - Teil B -
Ziffer 1.2 sind die geplanten Laden mit bis zu 200 gm Verkaufsflache aber noch auf
nahversorgungsrelevante Sortimente einzugrenzen. Zudem wird auf die Urteile des
Bundesverwaltungsgerichts vom 03.04.2008 (4 CN 03/7 und 04/7) bezuglich der
eingegrenzten Moglichkeiten der Festsetzung einer Gesamtverkaufsflache
hingewiesen.

des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird berlicksichtigt.
Die textliche Festsetzung im Text — Teil B- wird wie folgt Uberarbeitet:
,Das Sondergebiet ,Nahversorgung“ dient vorwiegend der Unterbringung
von Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrieben fir die
Wohngebietsversorgung.
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

‘ irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Allgemein zul&ssig sind Einzelhandelsbetriebe mit folgenden
Es kann weder die Zahl der Betriebe, noch eine maximale Gesamtverkaufsflache nahversorgungsrelevanten Sortimenten:
festgesetzt werden. Die Festsetzungen sind daher zu tUberarbeiten. Lebensmittel (inkl. Getranke), Reformwaren, Drogerieartikel /
Parfumerieartikel (inkl. Apotheken), Schnittblumen, Kioskbedarf /
Zeitschriften.
Zusétzlich ist Gastronomie zulassig.”
Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
greift damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.
Aussage Uber die Férderungswirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser
landesplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.
Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht gebe ich
erganzend folgende Hinweise/Anmerkungen:
Die Sonderbauflache der 41. A des Flachennutzungsplans ist mit einer Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird
Zweckbestimmung darzustellen. berlicksichtigt. Die Sonderbauflache wird um die Zweckbestimmung
+Nahversorgungszentrum*“ erganzt.
In der Begriindung zum Bauleitplan sind entsprechend dem Stand des Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
Verfahrens u. a. nach der Anlage zum BauGB die aufgrund der des Flachennutzungsplans werden beriicksichtigt. Die
Umweltprifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes Umweltberichte zu den Bauleitplanungen werden in die jeweiligen
im Umweltbericht darzulegen (8§ 2a Abs. 1 Satz 2 Buchst. b BauGB). Begrundungen integriert.
Aufgrund der Forderung des Gesetzgebers, der Umweltbericht bilde einen
gesonderten Teil der Begriindung, wird eine Aufsplitterung des Berichts
Uber die gesamte Begriindung vermieden.
Seiner Funktion als einer der zentralen Teile der Begriindung kann der
Umweltbericht zudem nur dann nachkommen, wenn er in die Begrindung
integriert ist (zwischen Uberschrift "Begriindung” und der Unterschrift der
Birgermeisterin bzw. des Birgermeisters). Ein Beifuigen als Anlage/
"selbststéndiger Teil der Begrindung" wirde dieser Bedeutung, die durch
das Postulat, das im Umweltbericht beschriebene Ergebnis der
Umweltprifung sei in der Abwagung zu bericksichtigen (8 2 Abs. 4
BauGB i.V.m. § 2a Satz 2 BauGB), betont wird, nicht gerecht werden.
Der Umweltbericht ist daher in die Begriindung zu integrieren.
Das Verfahren zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans als auch die Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 sind formal selbststandige berlcksichtigt. Fir beide Verfahren wird ein eigener Umweltbericht
Verfahren. Daher ist fUr jedes Verfahren ein eigener Umweltbericht zu erstellt und in die jeweiligen Begriindungen integriert.
erstellen und in die jeweilige Begriindung zu integrieren.
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STADT AHRENSBURG:

BEBAUUNGSPLAN NR. 92
FLACHENNUTZUNGSPLAN

»,ERLENHOF"“/ 41.

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.: Institution

Stellungnahme

ANDERUNG

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

Die Inhalte des Umweltberichts sind auf die jeweilige Planungsebene
(vorbereitende bzw. verbindliche Bauleitplanung) abzustellen.
Zusétzliche Inhalte (z.B. zur anderen Planungsebene) stellen keinen
Verfahrensfehler dar.

Schreiben vom 30.07.2012

erganzend zu meiner untenstehenden E-Mail vom heutigen Tage weise ich noch
darauf hin, das in der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes eine
Sonderbauflache ohne Zweckbestimmung dargestellt wird.

Ich bitte die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung — wie bereits im
Bebauungsplan Nr. 92 — im weiteren Verfahren zu erganzen.

Schreiben vom 30.07.2012
mit Schreiben des Planungsburos IPP vom 16.07.2012 wurden mir die beiden o. g.
Bauleitplane im Rahmen der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgelegt.

Das weitere Verfahren dieser Bauleitplane der Stadt Ahrensburg habe ich zur
Kenntnis genommen. Im Hinblick auf die Leitsatze der Bauleitplanung nach § 1 Abs.
5 BauGB weise ich zu den o. a. Planungen vorbehaltlich ihrer Anpassung an die
Ziele der Raumordnung und Landesplanung sowie einer eingehenden
Rechtsprifung im Genehmigungsverfahren der Flachennutzungsplananderung
zunachst darauf hin, dass — anders als jetzt vorgelegt — in jeder Begriindung, d. h.
fur den Bebauungsplan und fur die Flachennutzungsplanédnderung jeweils 1
Umweltbericht — integriert in der Begrindung — enthalten sein muss.

Ich bitte um kiinftige Beachtung.

Dem Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird
gefolgt. Siehe oben.

Den Hinweisen zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans wird gefolgt. Siehe oben.

02. Ministerium fur Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Rdume des
Landes Schleswig-Holstein
(Forstabteilung)
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

hinsichtlich der vorgelegten Ausfertigung der Bauleitplanung Bebauungsplanes Nr.
92 der Stadt Ahrensburg, fur das Gebiet ,6stlich der Aue zwischen dem NSG
Ammersbek-Niederung, der B75 und Seniorenwohnanlage “Rosenhof* werden
seitens der zustandigen Unteren Forstbehérde Sid aus forstfachlicher Sicht keine
Bedenken erhoben.

Der sudwestlich angrenzenden Wald und im sudlichen Bereich des B-Planes wurde
ein Waldschutzstreifen von 30m eingehalten und dieser im B-Plan richtig dargestellt.

Somit sind keine Waldflachen direkt von der Planung betroffen.

Andere vorhandene Baumgruppen im Bereich des Planungsgebietes sind als

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis
genommen.
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»,ERLENHOF"“/ 41.

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

ANDERUNG

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
innerdrtliche Grinflachen einzustufen und unterliegen somit nicht dem
Landeswaldgesetz.
hinsichtlich des vorgelegten Flachennutzungsplanes, 41. Anderung, der Stadt
Ahrensburg, fir das Gebiet ,8stlich der Aue zwischen dem NSG Ammersbek-
Niederung, der B75 und Seniorenwohnanlage “Rosenhof* werden seitens der
zustandigen Unteren Forstbehdrde Sud aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken
erhoben. Waldflachen wurden alle im Flachennutzungsplan korrekt dargestellt.
Waldflachen sind nicht berplant worden.
03. Innenministerium des Landes -
Schleswig-Holstein ; ;
Keine Stellungnahme eingegangen.
- Amt fur Katastrophenschutz 9 gegang
(Kampfmittelrdumdienst)
04. Landesamt fir Denkmalpflege Kei ; -
eine Stellungnahme eingegangen.
Schleswig-Holstein 9 gegang
05. Archéologisches Landesamt o " Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Schleswig-Holstein unsere Stellungnahme vom 16.08.2012 wurde richtig in die 41.. And. des F-Planes. Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis
(Stellungnahme zum Bebauungsplan und den B-Plan Nr. 92 der Stadt Ahrensburg fur den 0.g. Bereich Glbernommen. Sie
Nr. 92 und zur 41. Anderung des ist weiterhin giiltig. genommen.
Flachennutzungsplans)
06. LBV-SH Gegen die 41 . Anderung des Flachennutzungsplanes und den Bebauungsplan Nr. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.

(Niederlassung Lubeck)
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

92 der Stadt Ahrensburg bestehen in verkehrlicher und straenbaulicher Hinsicht
keine Bedenken, wenn erganzend zu meiner Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92, Az.: Vii 41 4-553.72-62-001 vom 29.07.2011 folgende Punkte beriicksichtigt
werden :

1. Der Umbau des Knotenpunktes - BundesstraBe 75 (B 75) / Gartenholz /
PlanstralBe A - sowie die Anbindung der Planstra3e L an die B 75 ist mit dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH),
Niederlassung Liibeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Libeck entsprechende
Detailplanunterlagen, bestehend aus Lageplani. M . 1 : 250, Hohenplan mit

Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis
genommen.

Die entsprechenden Detailplanunterlagen werden vor Baubeginn dem
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein vor
Baubeginn zur Prifung und Genehmigung vorgelegt.
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

Entwésserungseinrichtungen, Regelquerschnitt mit Deckenaufbauangaben,
Markierungs- und Beschilderungsplan sowie ein Kapazitatsnachweis der
Knotenpunkte vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

2. Die verkehrstechnischen Unterlagen fiir die Anderung der Signalisierung des
Knotenpunktes - B 75 / Gartenholz / Planstral3e A - sind dem LBV-SH,
Niederlassung Liibeck vor Baubeginn zur Prufung vorzulegen.

Im Rahmen der Planvorlage sind die sich aus der Anderung der Signalisierung evtl.
ergebenden Auswirkungen auf die Ubrigen signalisierten Knotenpunkte im Zuge der
B 75 in diesem Streckenabschnitt zu berucksichtigen.

3. An der Einmindung der Planstraf3en A und L in die B 75 sind Sichtfelder gem.
RAS-K-1, Ziffer 3.4 i m Bebauungsplan darzustellen.

In diesen Sichtfeldern ist auf jegliche Bebauung und Sicht behindernder Bepflanzung
von mehr als 0,70 m Hohe uber Fahrbahnoberkante dauernd zu verzichten sowie
jede andere Handlung zu unterlassen, die die Sichtverhéltnisse beeintrachtigen
koénnte.

4. Der StraBenquerschnitt der B 75 einschlie3lich Nebenanlagen ist im
Bebauungsplan nachrichtlich darzustellen.

5. Ich gehe davon aus, dass die zum Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen
hinsichtlich des Immissionsschutzes unter Berlicksichtigung der von der B 75
ausgehenden Schallemissionen erfolgt sind.

Die Stellungnahme bezieht sich im straenbaulichen und straenverkehrlichen
Bereich nur auf Stral3en des tberortlichen Verkehrs.

Gem. § 3 (2) BauGB bitte ich mir das Prufungsergebnis meiner abgegebenen
Stellungnahmen mitzuteilen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen. Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen,
dass die Lichtsignalanlage ist nach Vorgabe des Landesbetriebs
StralRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH) eine
Einzelanlage und braucht nicht in ein Signalisierungskonzept integriert
werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt. Die
Sichtfelder werden im Bebauungsplan Nr. 92 erganzt.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans werden berucksichtigt.
Der StralRenquerschnitt der B 75 wird im Bebauungsplan Nr. 92 ergénzt.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Bundesstrafl3e B75 wurde in der Schallimmissionsprognose mit
bertcksichtigt.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
07. Landesamt fur Landwirtschaft, -

Umwelt und landliche R&dume des ] )

Landes Schleswig-Holstein Keine Stellungnahme eingegangen.

(Technischer Umweltschutz,

Regionaldezernat Siidost)

Kreis Stormarn
08 Kreis Stormarn Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB zur 41.

(Der Landrat) Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg

(Stellungnahme zum Bebauungsplan .
Nr. 92 und zur 41. Anderung des Planstand: 06.06.2012

Flachennutzungsplans) Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:
- Planzeichnung der 41. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Begriindung zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes
- Umweltbericht als Teil der Begriindung, Stand: Juni 2012

- Fachgutachten zu Fauna, Baugrund, Energiekonzept, Verkehr, Griinordnung,

Geruchsimmissionen, Schallimmissionen, Rahmenplan und stadtebauliche Konzepte

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, entsprechend der

Empfehlungen des ISEK 2009 attraktive innenstadtnahe Wohnbauflachen
einschlieBlich der erforderlichen Infrastrukturen in einer GréRe von rd. 22,6 ha

auszuweisen. Diese Flachen werden von Grin- und Waldflachen in einer Gré3e von
rd. 18,8 ha umgeben und durchzogen. Mit der 41. F-Plan-Anderung soll auch das im

Siden des Plangebietes liegende sensible Niederungsgebiet der Aue gesichert

werden.

Vor dem Hintergrund des vorgelegten stédtebaulichen Konzeptes und der

folgenden Hinweise und Anregungen gebeten.

1. Stadtebau und Ortsplanung
11
Fur das Mittelzentrum Ahrensburg betrégt der prognostizierte

Die Hinweise zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden
bestehenden regional- und stadtentwicklungsplanerischen Rahmenbedingungen zur Kenntnis genommen.
werden gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 keine grundsétzlichen

stadtebaulichen Bedenken vorgebracht. Es wird jedoch um die Berlcksichtigung der

Die Hinweise zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden
Wohnungsneubaubedarf entsprechend der Wohnungsmarktprognose fur Schleswig-  zur Kenntnis genommen.
Holstein bis zum Jahre 2025 rd. 2.105 Wohneinheiten (vgl. Institut fur Strukturpolitik

GmbH i.A. des Innenministeriums, Wohnungsmarktprognose SH 2025, Juni 2011,
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Anhang Tab. 7, S. 259). Fur den Kreis Stormarn wird ein Bedarf von rd. 13.820
Wohnungen erwartet. Dies wird in der Begriindung der 41. FPlan-Anderung auf der
S. 5 und 6 auch entsprechend dargelegt.

Im Planbereich ,Erlenhof-Sid" sollen in Verbindung mit dem Bebauungsplan Nr. 92
insgesamt rd. 350 Wohneinheiten geschaffen werden. Vor dem Hintergrund, dass
demnach im kinftigen Wohngebiet ,Erlenhof-Std“ nur rd. ein Finftel des in
Ahrensburg bestehenden Wohnungsneubedarfes abgedeckt werden kénnen, wird
eine Uberpriifung des Umfangs der Flachenausweisungen und der Intensitét der
Wohnnutzung (Bebauungsdichte) angeregt. In Bezug zur insgesamt tberplanten
Flache von rd. 41 ha ist die Anzahl der méglichen Wohneinheiten relativ gering. Der
Anteil der Grin-und Waldflachen umfasst nahezu die Halfte des Plangebietes.

1.2

In F-Planen bzw. F-Plan-Anderungen sind im Rahmen des erforderlichen
Umweltberichtes grundsétzlich die jeweils in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten darzustellen. Nach 8 2 Abs. 4 BauGB i.V. mit Nr. 2d der
Anlage 1 zum BauGB ist eine Alternativflachenuntersuchung durchzufuhren.
Hinsichtlich der 41. F-Plan-Anderung ist der Begriindung in Abschnitt 1.2 zu
entnehmen, dass die Stadt Ahrensburg in 2009 ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet hat, in dessen Rahmen u.a. auch
Bedarfsabpriifungen erfolgten. Im Ergebnis wurden hier nach fachlichen Kriterien
Entwicklungsschwerpunkte und -prioritéaten festgelegt, zu denen auch der Erlenhof
als neues Wohnungsbaugebiet gehort. In Kap. 4.1 des Umweltberichtes sind
ebenfalls Alternativen auf Ebene des F-Planes untersucht worden.

Der Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird nicht gefolgt.

Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung
zugefuhrt. Neben der eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es
stadtebauliches Ziel der Stadt Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu
schiutzen und naturliche ,Pufferflachen” zum angrenzenden
Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung
der Stadt Ahrensburg fiihrt zu einem hohen Anteil Griin- und
Waldflachen im Verhéltnis zur Anzahl der Wohneinheiten.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

+In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgroRle bei ca. 600
mz, fur Doppelh&user bei ca. 400 m2 und fiur Reihenh&user bei ca. 220
m2, Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans entspricht hiermit den
Zielsetzungen zur anteiligen Deckung des zukunftigen Wohnbedarfs der
Stadt Ahrensburg.

Die Hinweise zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden
zur Kenntnis genommen.
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1.3

Nahezu die gesamte Hofanlage Mitte ist als Grinflache dargestellt. Vor dem
Hintergrund der Ziele der F-Plan-Anderung (Entwicklung eines Wohnbaugebietes)
und der planungsrechtlichen Konsequenzen dieser Darstellung ist eine umfassende

stadtebauliche Begriindung notwendig; die vorliegende Ableitung dieser

Nutzungsdarstellung aus dem stadtebaulichen Konzept (Kap. 11.1.2) ist insoweit nicht

nachvollziehbar.

14
In Kap. 1.3 ,Verkehrskonzept / &uRere Erschlieung” wird auf Seite 24 der

Begriindung dargelegt, dass ,eine nachhaltige Entspannung der Verkehrssituation
und eine Erweiterung der stadtebaulichen Handlungsspielraume (sind) nur mit dem

Bau der Nordtangente mdglich (sind)“. Da es grundsétzlich Aufgabe der
Bauleitplanung ist, durch die Planung verursachte und ggf. bestehende
stadtebauliche Konflikte zu erfassen, zu bewerten und zu lésen (Gebot der

Konfliktbewaltigung), sollten in der F-Plan-Begriindung die entsprechend von der
Stadt vorgesehenen bzw. bereits ergriffenen MaRnahmen zur Verbesserung der

auleren VerkehrserschlieBung auch dargelegt werden.

15

Angeregt wird eine Uberpriifung der Darstellung der vorhandenen Teichflachen als

Wasserflachen.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die Begriindung zum Flachennutzungsplan wird
um eine stadtebauliche Begriindung zur Hofanlage Mitte ergéanzt.
GemaR stadtebaulichem Rahmenplan, dem die 41. Anderung des
Flachennutzungsplan und der Bebauungsplan Nr. 02 zu Grunde liegt,
unterstreichen die drei Hofstellen im Plangebiet und insbesondere der
Baumbestand am Erlenhof und die Obstwiese am Hof Mitte den
landlichen Charakter des Plangebietes. Vor der Hofanlage Mitte liegt
eine der letzten Streuobstwiesen Ahrensburgs. Ziel der stadtebaulichen
Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hofe und das kenntlich machen
der ehemaligen Hofbereiche bestehend aus Hofgebaude und
Streuobstwiese bzw. GroRgriinbestand als Identifikationspunkte.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird nicht berlicksichtigt. Eine nachhaltige Entlastung der Libecker
StraBe / B75 vom Kfz-Verkehr und damit eine konfliktfreie &ul3ere
Verkehrsanbindung kann es ohne den Bau der Nordtangente nicht
geben. Diese Grundaussage gilt im Ubrigen auch fiir andere
stadtebauliche Entwicklungen im Umfeld der B75 auch auRerhalb
Ahrensburgs. Dennoch bestehen fur die Stadt HandlungsspielrAume den
Kfz-Verkehr zu beschréanken (z.B. durch Steuerung der Entwicklung im
GE Nord / Beimoor Sud) und vertréaglicher zu gestalten. Dazu enthélt der
Masterplan Verkehr bereits eine Reihe von MaRnahmen u.a. zur
Forderung des Radverkehrs und des OPNV sowie eine Optimierung der
Verkehrssteuerung im Zusammenhang mit einer Ertlichtigung des
Verkehrsrechners. Im Ubrigen ist nach den Erfahrungen des
Verkehrsgutachters davon auszugehen, dass sich mit zunehmender
Belegung der B75 auch gro3raumige Verlagerungen einstellen, die
wiederum die an den Erlenhof angrenzenden kritischen Abschnitte des
StralRennetzes perspektivisch entlasten.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 92
wurden die Planfalle mit und ohne Nordtangente separat untersucht und
die Auswirkungen separat dargestellt.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird nicht beriicksichtigt. In Ubereinstimmung mit dem sich in der
Neuaufstellung befindlichen Flachennutzungsplans der Stadt
Ahrensburg wird aufgrund der MaR3stabsebene auf die Darstellung von
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2. untere Naturschutzbehdrde

21

Die untere Naturschutzbehdrde erhebt keine grundséatzlichen Bedenken gegen die
41. F-Plan-Anderung. Die ausfiihrlichen und qualitativ hochwertigen Unterlagen
fallen bei dieser Planung positiv auf.

2.2

Ein kritischer Punkt bleibt der Umfang der Gberplanten Flachen im Verhéltnis zur
geringen Anzahl der Wohneinheiten.

3. umweltbezogener Gesundheitsschutz

31
Gegen die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg

bestehen aus Sicht des umweltbezogenen Gesundheitsschutzes grundsatzlich keine

Bedenken. Im Rahmen dieses Verfahrens ist aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes hinsichtlich der verbindlichen Bauleitplanung folgendes zu
beriicksichtigen:

3.2

Im Plangebiet sind die La&rmemissionen durch die viel befahrene Libecker Stral3e
und durch Gewerbelarm (geplanter Einzelhandel etc.) zu bericksichtigen. Die
entsprechenden Orientierungswerte sind einzuhalten. Fir das geplante
Wohnbaugebiet ist bei der verbindlichen Bauleitplanung durch Larmgutachten zu
priufen, welche Schallschutzma3nahmen notwendig sind. Grundsétzlich sind aktive
SchallschutzmaRnahmen zu bevorzugen.

Wasserflachen verzichtet. Die entsprechenden Wasserflachen werden in
der verbindlichen Bauleitplanung gesichert.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.
Siehe hierzu gleiche Stellungnahme die Abwagung zum Pkt. 1.1

Die Hinweise zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden
zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berucksichtigt.

Der schalltechnischen Untersuchung ist zu entnehmen, dass der
Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005 fur allgemeine
Wohngebiete mit und ohne Nordtangente tags innerhalb des
Plangeltungsbereichs teilweise Uberschritten wird. Die Realisierung einer
Nordtangente wirde jedoch zu einer Verschiebung dieser
,Uberschreitungsgrenze* um ca. 120 m in Richtung B75 fiihren. Auf die
Anordnung von aktiven Larmschutzmaf3nahmen wurde verzichtet, es
erfolgte die Festlegung von passiven LarmschutzmaRnahmen aus
stadtebaulicher Sicht.

Nachts wird der Orientierungswert im gesamten Plangebiet mit und ohne
Nordtangente Uberschritten, aktive LArmschutzmaflinahmen in
vertretbarem Umfang fuhren nicht zu dem gewiinschten Erfolg, so dass
hier ebenfalls mit passiven Mal3nahmen gesunde Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden.
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3.3

Méogliche Geruchsemissionsbelastigungen durch die in der Néhe liegende
Klaranlage sind bei der verbindlichen Bauleitplanung entsprechend zu
beriicksichtigen. Auf das Einhalten der entsprechenden Absténde bzw. die
Notwendigkeit von Nachweisen durch Geruchsemissionsgutachten wird
hingewiesen.

4. untere Bodenschutzbehérde

4.1

Den nachsorgender Bodenschutz betreffend liegen mit Stand vom 24.07.2012 keine
Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schéadlichen
Bodenverunreinigungen vor. Es gibt somit diesbezuglich keine Bedenken.

4.2
Der vorsorgende Bodenschutz wird im Umweltbericht (S. 27ff) hinreichend

beriicksichtigt.

5. Wasserwirtschaft

Die 41. F-Plan-Anderung umfasst einen ca. 41 ha groen Bereich nordlich des
Schlosses und westlich der Siedlung Gartenholz. Dieses sog. Quartier ,Erlenhof* soll
fiir Wohnbebauung erschlossen werden. Gegen die 41. F-Plan-Anderung bestehen
aus Sicht der Wasserwirtschaft keine Bedenken.

6. untere Denkmalschutzbehdrde

6.1
Zur 41. F-Plan-Anderung bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

6.2

Planzeichnung -nachrichtliche Ubernahmen und Begriindung S. 18

Das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) ist in
der Fassung der Bekanntmachung vom 12.01.2012 in Kraft. In Ziff. 2, Satz 2
(Arch&ologische Kulturdenkmaéler) der Planzeichnung — Nachrichtliche Ubernahmen
und auf S. 18 der Begriindung ist der § 15 durch § 14 DSchG zu ersetzen.

6.3
Planzeichnung -nachrichtliche Ubernahmen und Begriindung S. 18 In Ziff. 4

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt.

Eine Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 92 wurde
erarbeitet. Im Ergebnis wird das Plangebiet vor Belastigung durch
Geruchsimmissionen der naheliegenden Kléaranlage bzw. der im Norden
liegenden landwirtschaftlichen Betriebe nicht relevant.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur
Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird bertcksichtigt. Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
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(Kulturdenkmale) ist § 5 Abs. 1 durch 8 5 Abs. 2 DSchG zu ersetzen. Der 2. Absatz
der Ziff.4 ist wie folgt zu formulieren: ,Hierzu wird mdglicherweise eine
denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 der unteren
Denkmalschutzbehdérde einzuholen sein.”

6.4

Umweltbericht S. 36, Ziff. 2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im 1. Absatz ist der 8 5 Abs. 1 durch 8 5 Abs. 2 DSchG zu ersetzen. Im 3. Absatz ist
8 15 durch 8 14 DSchG und im 5. Absatz § 5 Abs. 1 durch 8 5 Abs. 2 DSchG zu
ersetzen.

7. Verkehr

7.1
Die Lubecker Strafl3e sollte in der Planzeichnung zuséatzlich als B 75 bezeichnet
werden.

7.2
Samtliche Eingriffe in die Bundesstral3e 75 sind mit dem Landesbetrieb StraRenbau
und Verkehr, Niederlassung Libeck, abzustimmen.

7.3
Die Ortsdurchfahrtgrenze sollte in der Planzeichnung mit Kilometrierung dargestellt
werden. Ein Plan mit der Lage der OD-Grenze ist der Stellungnahme beigefigt.

7.4
Die Anbauverbotszone sollte in der Planzeichnung dargestellt werden. Die
Planzeichenerklarung sollte entsprechend ergéanzt werden.

7.5

In der Begriindung ist auf S. 11 in Kap. 1.2.5 "ErschlieBung" die Buslinie 568 zu
streichen. Diese wurde zum letzten Fahrplanwechsel aufgeldst. Ansonsten sind die
OPNV-Belange bereits durch den HVV korrekt dargestellt und beriicksichtigt.

8. Planzeichnung und Begriindung

wird berticksichtigt. Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die zusétzliche Bezeichnung ,B75" wird in die
Planzeichnung zur 41. Flachennutzungsplanénderung aufgenommen.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die vorgesehenen Eingriffe erfolgen in
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr,
Niederlassung Lubeck.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird bertcksichtigt. Die Ortsdurchfahrtsgrenze einschl. Kilometrierung
wird in der Planzeichnung ergénzt.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die Anbauverbotszone wird in die Planzeichnung
zur 41. Flachennutzungsplananderung aufgenommen und in der
Legende ergénzt.

Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
wird berticksichtigt. Die Begriindung wird entsprechend korrigiert.
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irp Ingenieurgesellschaft

STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG
Possel u. Partner GmbH & Co. KG

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012 Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel
Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
8.1
Zur Grunflachendarstellung / Parkanlage: Diese Darstellung umfasst auch groRe Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
Teile der Hofanlage Mitte. Unter den in 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB aufgefiihrten wird berticksichtigt. Siehe hierzu pkt. 1.3 dieser Stellungnahme

Parkanlagen werden i.d.R. weitrdumige, haufig landschaftsgemaf oder gartnerisch
gestaltete Anlagen verstanden. Es wird darauf hingewiesen, dass innerhalb einer
solchen Flache ausschlief3lich die einer Parkanlage dienenden baulichen Anlagen
zuldssig sind. In der F-Plan-Begriindung ist zu erlautern, welche stéadtebaulichen
Griinde zur Darstellung dieser Grinflachen in zentraler innergebietlicher Lage
vorliegen, insbesondere im Zusammenhang mit dem Griinachsenkonzept. Dabei
kénnte sich die Erforderlichkeit sowohl aus der Berucksichtigung 6rtlicher als auch
Uberortlicher Belange ergeben.

8.2

Zur Zeichenerklarung: Gesetzliche Grundlage fir die Darstellung von Waldflachen ist  Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans

§ 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB und fur Flachen fur den Gemeinbedarf § 5 Abs. 2 Nr. 2a wird bertcksichtigt. Die gesetzlichen Grundlagen in der Legende

BauGB. werden entsprechend korrigiert.

8.3

Zu nachrichtliche Ubernahmen: Es ist § 5 Abs.4 BauGB als Gesetzesgrundlage zu Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans

ergénzen. Unter Nr. 3 Kampfmittel ist der Bezug zur 41. F-Plan-Anderung wird bertcksichtigt. Die gesetzliche Grundlage in der Legende wird

herzustellen (anstatt Bebauungsplan Nr. 92). entsprechend ergénzt und der Bezug zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans hergestellt.

8.4

Gebietsbezeichnung in Planzeichnung und Begriindung (Titelblatt): Die beiden Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans

unterschiedlichen Gebietsbeschreibungen sind zu vereinheitlichen. wird berticksichtigt. Die unterschiedlichen Gebietsbeschreibungen
werden vereinheitlicht.

8.5

Zur Begrundung: Die Begrundung ist daraufhin zu Gberprufen, welche Inhalte Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans

tatsdchlich zur Begriindung der F-Plan-Anderungsdarstellungen dienen. Da z.B. die wird berticksichtigt. Die Begriindung wird auf die Darstellungsinhalte

innere ErschlieRung nicht Darstellungsinhalt des F-Plans, sind Aussagen der Flachennutzungsplanéanderung reduziert. Aussagen zur inneren

diesbezuglich entbehrlich. ErschlieBung entfallen.

8.6

Zu Kap. 1.3.5 Begriindung (S. 17): Gesetzliche Grundlage fur nachrichtliche Die Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans

Ubernahmen in F-Planen ist § 5 Abs. 4 BauGB (nicht § 9 Abs. 6 BauGB). wird berticksichtigt. Die gesetzlichen Grundlagen in der Begrindung

werden entsprechend korrigiert.
Anlage zu Ziffer 7.3 der Stellungnahme (Lage der OD-Grenze)
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STADT AHRENSBURG: BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sud“ der Stadt Ahrensburg
Planstand: Juni 2012

Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:

- Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof Siid“, Stand: 06.06.2012

- Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Siid*, Stand: 06.06.2012

- Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof*, Stand: Juni 2012

- Fachgutachten zu Fauna, Baugrund, Energiekonzept, Verkehr, Griinordnung,
Geruchsimmissionen, Schallimmissionen, Rahmenplan und stadtebauliche Konzepte

Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, entsprechend der
Empfehlungen des ISEK 2009 attraktive innenstadtnahe Wohnbauflachen
einschlie3lich der erforderlichen Infrastrukturen in einer Gro3e von rd. 22,6 ha
auszuweisen. Diese Flachen werden von Griin-und Waldflachen in einer Gro3e von
rd. 18,8 ha umgeben und durchzogen. Mit der 41.F-Plan-Anderung soll auch das im
Siden des Plangebietes liegende sensible Niederungsgebiet der Aue gesichert

werden.
Vor dem Hintergrund des vorgelegten stadtebaulichen Konzeptes und der Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
bestehenden regional- und stadtentwicklungsplanerischen Rahmenbedingungen genommen.

werden gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 keine grundsétzlichen
stadtebaulichen Bedenken vorgebracht. Es wird jedoch um die Berlcksichtigung der
folgenden Hinweise und Anregungen gebeten.

1. Regional- und Ortsplanung, Stadtebau,

11
Entsprechend des Regionalplanes fiir den Planungsraum | (1998) ist die Stadt Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
Ahrensburg Mittelzentrum im Verdichtungsraum und Schwerpunkt auf der Achse genommen.

Hamburg-Bad Oldesloe. Aufgrund der verkehrsgulinstigen und landschatftlich
attraktiven Lage ist Ahrensburg ein besonders gefragter Wohn- und
Gewerbestandort.

Mit dem neuen Wohnbaugebiet ,Erlenhof-Siid“ wird die Vorgabe des Regionalplans
1, die wohnbauliche Entwicklung in Ahrensburg schwerpunktmé&gig in Richtung
Norden fortzufiihren, konkretisiert und eingehalten.

1.2

Das Neubaugebiet wird auf Basis eines stadtebaulichen Konzeptes entwickelt. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

Auffallig ist hierbei das Verhaltnis zwischen Wohnbauflachen und (6ffentlichen sowie  beriicksichtigt.

privaten) Grinflachen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 werden bisher landwirtschaftlich
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STADT AHRENSBURG:

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG ‘ PP Ingenieurgeselschaf

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt. Neben der
Vor dem Hintergrund der vorliegenden Wohnungsmarkt- und Einwohnerprognosen eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es stadtebauliches Ziel der Stadt
fur den Kreis Stormarn und seine Kommunen, der Funktion Ahrensburgs als Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu schiitzen und natirliche
bedeutsames Mittelzentrum an der Achse Hamburg-Bad Oldesloe und geltender LPufferflachen” zum angrenzenden Naturschutzgebiet Ammersbek-
bauplanungsrechtlicher Vorgaben nach § 1 Abs.6 BauGB (hier Beruicksichtigung u.a.  Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung der Stadt Ahrensburg fiihrt zu
der Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung) und § 1a Abs. 2 BauGB (hier u.a. sparsamer  einem hohen Anteil Grin- und Waldflachen im Verhaltnis zur Anzahl der
und schonender Umgang mit Grund und Boden) ist anzuregen, das stadtebauliche Wohneinheiten.
Konzept inhaltlich zu Gberprifen, insbesondere auf die Anzahl der Wohneinheiten Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
und das Verhaltnis der verschiedenen Wohnungstypen und den Umfang der Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
offentlichen Grinflachen. Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:
»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgréRle bei ca. 600
m2, fir Doppelh&auser bei ca. 400 m2 und fir Reihenhauser bei ca. 220
m2. Der Bebauungsplan Nr. 92 entspricht hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukiinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
13
In zentraler Lage in unmittelbarer Néhe des Gebietseingangs wird eine ca. 1 ha Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
grofR3e private Grinflache festgesetzt. Im Sinne der Rechtssicherheit ist darauf Die Begriindung zum Bebauungsplan wird um eine stadtebauliche
hinzuweisen, dass bei der Festsetzung von privaten Griinflachen bestimmte Begrundung zur Hofanlage Mitte erganzt. GemaR stadtebaulichem
Voraussetzungen erfillt sein mussen. Insbesondere muss eine plausible Rahmenplan, dem die 41. Anderung des Flachennutzungsplan und der
stadtebauliche Begriindbarkeit von erheblichem Belang vorliegen, die ggf. den Bebauungsplan Nr. 02 zu Grunde liegt, unterstreichen die drei Hofstellen
Entzug von Baulandqualitat auf privaten Flachen rechtfertigen muss (vgl. Urteil des im Plangebiet und insbesondere der Baumbestand am Erlenhof und die
OVG Schleswig vom 21.04.2005, Az.: 1 KN 9/04). Obstwiese am Hof Mitte den landlichen Charakter des Plangebietes. Vor
der Hofanlage Mitte liegt eine der letzten Streuobstwiesen Ahrensburgs.
Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hofe
und das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche bestehend aus
Hofgeb&aude und Streuobstwiese bzw. Grogriinbestand als
Identifikationspunkte.
Durch die Festsetzung wird der Eigentiimer nicht absolut belastet. Ohne
Bebauungsplan wéren diese Grundstucke als landwirtschaftliche
Nutzflache im AuRenbereich zu betrachten. Die Entwicklung von
Wohnbauland wére nicht zuléssig. Vielmehr erhalt der Eigentiimer an
anderen Stellen des Flurstiicks Baurechte, die vorher, auch nicht nach §
34 BauGB, bestanden hétten. Ebenso wenig wird der Eigentimer relativ
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

2. untere Naturschutzschutzbehdrde

21

Die untere Naturschutzbehdrde erhebt keine grundséatzlichen Bedenken gegen den
Bebauungsplan Nr. 92. Positiv fallen bei dieser Planung die ausfuhrlichen qualitativ
hochwertigen Unterlagen auf.

2.2
Ein kritischer Punkt bleibt der Umfang der Gberplanten Flachen im Verhéltnis zur
geringen Anzahl der Wohneinheiten.

2.3

Die Befreiung vom Biotopschutz zur Beseitigung von Baumen aus der Lindenallee
+Erlenhof* sowie an der B 75 wird in Aussicht gestellt, ist jedoch formal rechtzeitig bei
der unteren Naturschutzbehdrde zu beantragen. Hier ist die Verbotsfrist nach § 39
BNatSchG in Verbindung mit § 27a LNatSchG (siehe auch Bauzeitenregelung im
Umweltbericht S. 21) zu beachten.

24

Vor Satzungsbeschluss ist ein Nachweis (iber den Erwerb der Okopunkte aus dem

Okokonto ,Sonksen-Liittbek” in Bargteheide zu erbringen. Der Kontoinhaber muss

rechtzeitig die Ausbuchung aus dem Okokonto bei der unteren Naturschutzbehérde
beantragen.

im Verhaltnis zu den anderen Grundstiickseigentiimern im Plangebiet
belastet oder benachteiligt. Der Eigentimer dieser privaten
Grundlandflache realisiert auf allen im Gebiet liegenden
Eigentumsflachen eine Ausnutzbarkeit (Nettobaulandflache) von 18.635
m?/ 47%. Der Eigentimer des Uiberwiegenden Anteils der weiteren im
Gebiet liegenden Grundstick realisiert hingegen eine Ausnutzbarkeit
(Nettobaulandflache) von111.684 m% 39%. So ist z.B. auch am Erlenhof
suddstlich ein umfangreicher Baumbestand zu erhalten und zu
entwickelt werden (Flache G3), der von der Flache vergleichbar ist.
Dariiber hinaus sind im Westen und Norden des Erlenhofs
Obstbaumwiesen zu entwickeln. Darlber hinaus stehen die
Entwicklungsflachen ebenfalls tberwiegend im Eigentum eines privaten
Eigentiimers und werden nicht baulich entwickelt. Zur mit Blick auf die
Landschaft und die Biotopstrukturen sehr zuriickhaltende Entwicklung
der Flachen siehe Abwéagung zum Pkt. 1.2 der Stellungnahme.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlcksichtigt. Siehe hierzu Abwagung zum Pkt. 1.2 dieser
Stellungnahme

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:
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Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

3. Wasserwirtschaft

31

Der B-Plan Nr. 92 umfasst die bauliche ErschlieRung und Entwicklung des sog.
Erlenhofquartiers. Es soll vorrangig ein Wohngebiet geschaffen werden.
Wasserbehordlich zu beurteilen ist die Planung insbesondere in Hinblick auf die
Auswirkungen auf die vorhandenen Oberflachengewéasser (Aue, Erlenhofgraben).

3.2

Gegen den B-Plan Nr. 92 bestehen aus Sicht der Wasserwirtschaft keine Bedenken.
Wasserbehordliche Belange sind weitgehend bertcksichtigt, notwendige
Detailabstimmungen bleiben den spéateren Fach-und Genehmigungsverfahren
vorbehalten.

3.3

Ausdrucklich begrii3t wird die Festsetzung von Gewasser schonenden MalRnahmen
wie Verzicht auf eine zuséatzliche Auequerung, Schaffung von Pufferstreifen,
Ausschluss von Metalldéchern etc.

4. Gesundheitlicher Umweltschutz

4.1

Gegen den Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Ahrensburg bestehen aus Sicht des
gesundheitlichen Umweltschutzes grundsatzlich keine Bedenken. Folgendes ist zu
beriicksichtigen:

4.2

Aus den Unterlagen geht hervor, dass mit der Aufstellung des B-Planes eine
Bebauung vorgesehen ist, die auf den meisten Flachen dem Wohnen dienen soll.
Ich halte es daher aufgrund der geplanten Bebauung und der entsprechenden
Nutzungsart fur angebracht, den groften Teil des Geltungsbereichs als reines
Wohngebiet auszuweisen, ausgenommen der Flache fir den Gemeinbedarf und den
Sondergebieten.

4.3

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Das Allgemeine Wohngebiet gemaf 8§ 4 BauNVO hat sich in der
praktischen Umsetzung in der Bauleitplanung als Regelwohngebietstyp
durchgesetzt. Das Reine Wohngebiet gemaf § 3 BauNVO impliziert
einen besonderen Schutzanspruch der Wohnnutzung, was in der Praxis
zu einer erhéhten Klageanfalligkeit innerhalb von reinen Wohngebieten
gefuhrt hat. Aufgrund dieser Erfahrungswerte sowie der teilweise
eingeschrankten Anwendungsvoraussetzungen des Baugebiestyps
reines Wohngebiet setzt die Stadt Ahrensburg daher im Bebauungsplan
Nr. 92 Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNVO fest.
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Abwéagung

Um aus Sicht des gesundheitlichen Umweltschutzes eine abschlieBende
Stellungnahme abgeben zu kdnnen, ist das von LAIRM Consult erstellte Gutachten
im Jahr 2012 Uiber die Schallimmissionen in Papierform nachzureichen.

4.4

Zum Schutz der Wohnbebauung und der dazugehdrigen AuRenanlagen (Garten,
Grinflachen usw.) an der Lubecker StralRe, die durch ein relativ hohes
Verkehrsaufkommen belastet ist, ware aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes grundséatzlich ein aktiver Larmschutz sinnvoll und zu
bevorzugen.

Um den Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse und Arbeitsverhéltnisse zu
entsprechen, sind Fenster und AuR3entiiren von Schlaf- und Kinderzimmern ab den
Larmpegelbereichen Il mit einer schallgeddmmten Liftung bzw. anderen technische
MaRnahmen zu versehen, so dass ein Innenraumpegel von 35 dB (A) nachts
wahrend der Liftung nicht Gberschritten wird. Eine Querliftung Uber angrenzende
Flure und Raume ist auszuschlief3en.

45

Bei der Aufstellung des B-Plans Nr. 92 sind die Geruchsemissionen ausgehend von
der Klaranlage in der Néhe des Plangebietes abgeschétzt und beurteilt worden. Zur
besseren Veranschaulichung der Immissionsbelastungen durch die Kléranlage wird
es fur erforderlich gehalten, die einzelnen Immissionsschutzkreise zeichnerisch
darzustellen.

4.6
Zum Schutz der Kinder im gesamten Wohngebiet sollten auf den Kinderspielplatzen
und allen anderen fiir Kinder konzipierten 6ffentlichen Bereichen, einschl. der

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 wird beriicksichtigt.
Das entsprechende Gutachten wurde in Papierform nachgereicht.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Der Schutz der Wohnbebauung durch aktiven Larmschutz ist im
Nahbereich der Gebaude aus Belegenheitsgriinden nicht méglich und
zudem ist die VerhaltnisméaRigkeit zwischen Aufwand / Nutzen und dem
erreichbaren Schutzziel, insbesondere in den oberen Ge-schossen, nicht
gegeben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Zum Schutz zulassiger Wohn- und Bironutzung vor Verkehrslarm
werden fir den Plangeltungsbereich die in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereiche nach DIN 4109, Schallschutz im
Hochbau festgesetzt. Die Festsetzungen gelten fiir die der Lubecker
StralRe zugewandten Gebaudefassaden. Fir Seitenfronten oder
ruckwartige Fassaden wird ein um eine Stufe niedrigerer
Larmpegelbereich festgesetzt.

Zum Schutz der Nachtruhe sind an Gebaudefassaden (mit einem
néchtlichen Beurteilungspegel groRer 45 dB(A)) fur Schlaf- und
Kinderzimmer schallgeddmmte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere, nach den
allgemein anerkannten Regeln der Technik geeigneten Weise
sichergestellt werden kann.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Die Geruchsimmissionen werden in der Anlage A 5 der
Geruchsimmissionsprognose flachendeckend als Rasterfarbkarten
graphisch dargestellt, aus denen die Geruchsbelastungen fir das
Plangebiet entnommen werden kdnnen (Einhaltung des
Immissionswertes fur Wohngebiete von 10 % bei Werten bis 10,4 %,
Uberschreitung ab 10,5 %: rot dargestellt).

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.
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offentlichen Grinflachen keine giftigen Pflanzen angepflanzt werden.
5. untere Bodenschutzbehoérde

5.1

Zum nachsorgender Bodenschutz liegen mit Stand vom 24.07.2012 keine
Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schéadlichen
Bodenverunreinigungen vor. Es gibt somit diesbezuglich keine Bedenken.

5.2
Der vorsorgende Bodenschutz wurde im Umweltbericht hinreichend bericksichtigt.

6. untere Denkmalschutzbehdrde

6.1
Zum Bebauungsplan Nr. 92 bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

6.2

Textliche Festsetzungen - Nachrichtliche Ubernahmen und Begriindung S. 22 Das
Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale (Denkmalschutzgesetz — DSchG) ist in der
Fassung der Bekanntmachung vom 12.01.2012 in Kraft. In Ziff. 2, Satz 2
(Archaologische Kulturdenkmaéler) der Planzeichnung — Nachrichtliche Ubernahmen
und auf S. 22 der Begriindung ist der § 15 durch § 14 DSchG zu ersetzen.

6.3

Planzeichnung -Nachrichtliche Ubernahmen und Begriindung S. 22

In Ziff. 4 (Kulturdenkmale) ist 8 5 Abs. 1 durch § 5 Abs. 2 DSchG zu ersetzen. Der 2.
Absatz der Ziff.4 ist wie folgt zu formulieren: ,Hierzu wird méglicherweise eine
denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 der unteren
Denkmalschutzbehdrde einzuholen sein.*

6.4

Umweltbericht S. 36, Ziff. 2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Im 1. Absatz ist der 8 5 Abs. 1 durch 8 5 Abs. 2 DSchG zu ersetzen. Im 3. Absatz ist
8§ 15 durch § 14 DSchG und im 5. Absatz 8 5 Abs. 1 durch § 5 Abs. 2 DSchG zu
ersetzen.

7. vorbeugender Brandschutz

7.1

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Die entsprechenden Textstellen werden korrigiert.
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Gegen die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 92 bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Brandschutzes keine grundsatzlichen Bedenken.

7.2

Nachfolgend aufgefiihrte Hinweise bitte ich jedoch zu bertcksichtigen: Fur die
bebaubaren Flachen, die ganz oder mit Teilen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
mehr als 50,00 m entfernt sind oder nur tber Zuwegungen (Wohnwege oder Geh-
und Fahrrechte) erreicht werden kénnen, die langer als 50,00 m sind, missen diese
Zuwegungen so ausgefihrt werden, dass sie mit den Einsatzfahrzeugen der
Feuerwehr befahrbar sind. Die Flachen fiir die Feuerwehr sind nach den Richtlinien
Uber Flachen fur die Feuerwehr — Fassung Februar 2007 -zu planen, herzustellen,
zu kennzeichnen, instand zu halten und jederzeit fiir die Feuerwehr benutzbar
freizuhalten.

8. Verkehr

8.1

Die Einmindungen in die Bundesstral3e 75 befinden sich aul3erhalb der
Ortsdurchfahrt. Sie sind in Abstimmung und mit Erlaubnis des Landesbetriebs
StraBenbau und Verkehr Schleswig-Holstein, Niederlassung Libeck, auszubilden.

8.2

Teile des verkehrsberuhigten Bereichs, Stellplatze und Parkplatze befinden sich
innerhalb der Anbauverbotszone der B 75. Dies ist grundséatzlich nicht zuléassig.
Daher ist beim Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein,
Niederlassung Libeck, die Ausnahme vom Anbauverbot zu beantragen.

8.3

In der Planzeichnung ist die Anbauverbotszone gemaf Planzeichenverordnung als
Umgrenzung von Flachen darzustellen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(Anlage der Planzeichenverordnung, Zeichen 15.8. ,Zackenlinie®).

8.4

Im den Einmundungsbereichen sind Sichtdreiecke geméaR RASt 06 vorzusehen. Die
daraus resultierenden Flachen sind als von der Bebauung freizuhaltende Fléachen
festzusetzen und gemaR Planzeichenverordnung zu kennzeichnen. Die Festsetzung
ist dann um die textliche Festsetzung beziglich der maximal zuldssigen Hohe von
0,80 m fur Einfriedungen und Bepflanzung auf diesen Flachen zu ergénzen. Die
Planzeichenerklarung ist ebenfalls entsprechend zu erganzen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Fur bebaubare Flachen die mehr als 50,00 m von der &ffentlichen
Verkehrsflache entfernt sind oder nur iber Zuwegungen (z.B. Geh- und
Fahrrechte) erreicht werden kénnen, die langer als 50,00 m sind werden
die entsprechenden Verkehrsflachen gemaf Richtlinien Uber Flachen fur
die Feuerwehr auf eine Breite von 3 m ausgelegt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird berlcksichtigt.
Die Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Straf3enbau und Verkehr
Schleswig-Holstein, Niederlassung Lubeck sind erfolgt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die Teile des verkehrsberuhigten Bereichs, sowie die nicht tberdachten
Stellplatze und Parkplatze innerhalb der Anbauverbotszone sind geman
Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraBenbau und Verkehr
Schleswig-Holstein, Niederlassung Lubeck zuléssig. Eine Ausnahme ist
nicht erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die Anbauverbotszone wird um das Zeichen 15.8 der
Planzeichenverordnung erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlcksichtigt. Es werden Sichtdreiecke in den Einmundungsbereiche
zur Lubecker StraBe B75. Die Sichtdreiecke befinden sich innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen, auf eine textliche Festsetzung wird daher
verzichtet. Die innere ErschlieBung ist als Tempo-30-Zone vorgesehen,
Auf eine Darstellung von Sichtdreiecken innerhalb des Plangebietes wird

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 24 von 168



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

8.5
Die Zufahrt zum Parkplatz an der Einmiindung zur B 75 sollte konkretisiert werden.
Sie darf nicht innerhalb der Anbauverbotszone liegen.

8.6

Fir das Ein- und Ausparken in Senkrechtaufstellung ist gemafl RASt 06 (Richtlinien
fur die Anlage von Stadtstraf3en) und EAR 05 (Empfehlungen fur die Anlagen des
ruhenden Verkehrs) eine Fahrgassenbreite von 6,00 m erforderlich. Dies sollte
sowohl im éffentlichen StralRenraum als auch im Bereich der Parkplatze
beriicksichtigt werden.

8.7

Soweit es sich bei den dargestellten Parkflachen um ,6ffentliche Parkflachen*
handelt, sind diese gemaf Planzeichenverordnung als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festzusetzen.

8.8

Es wird empfohlen, bei den Planstral3en E -L auf die strenge Gliederung des
Querschnitts zu verzichten. Dies widerspricht grundséatzlich der Philosophie eines
verkehrsberuhigten Bereichs (SpielstraRe). Zudem empfiehlt die RASt 06, dass die
Fahrgassen hochstens 50 m gleichférmig bzw. gradlinig verlaufen sollen. Zur
Geschwindigkeitsdampfung sollten Grun- bzw. Parkstreifen wechselseitig
angeordnet werden. Gleiches gilt auch fur die PlanstraBe K. Dort sollte auch auf den
Einbau eines Tiefbordes zur Abgrenzung des Gehweges verzichtet werden. Die
Fuhrung eines Gehweges am Hochbord, wie im Bereich der Einengung geplant, ist
in verkehrsberuhigten Bereichen nicht zulassig und auch nicht notwendig, da dort
Schrittgeschwindigkeit gefahren werden soll.

8.9

Zur Konkretisierung der Planzeichnung wird die Vermaf3ung der Wendeanlagen
empfohlen. Gemaf den Empfehlungen der Abfallwirtschaftsgesellschaft Sudholstein
(AWSH) sind Pflanzinseln in den Wendekreisen erst ab einem Durchmesser von
25,0 m vorzusehen. Die Pflanzinsel sollte einen Durchmesser von max. 6,0 m
erhalten.

daher verzichtet.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird berlcksichtigt.
Die Zufahrt zum an der Einmiindung in die B75 gelegenen Parkplatz
befindet sich an der Planstraf3e K und liegt damit nicht innerhalb der
Anbauverbotszone. Die Planzeichnung wird um die Darstellung der
Zufahrt ergéanzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Die Fahrgassenbreite wird fir das Ein- und Ausparken in
Senkrechtaufstellung an der Planstrale K an den entscheidenden
Stellen auf 6,00 m verbreitert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Die vorgesehenen Parkflachen in Senkrechtaufstellung an der
PlanstraBe K sind fur die Baufelder 25 und 26 als private
Stellplatzflachen vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlcksichtigt.

Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof dargelegt
wird das gesamte Plangebiet mit AuBnahme der Bundesstrale 75
(Lubecker StraRe) als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Die Einrichtung
von Spielstral3en ist nicht vorgesehen.

Die Darstellung der Querschnitte erfolgt nur nachrichtlich. Die genaue
Ausgestaltung der Querschnitte unterliegt der Entwurfs- und
Ausfuhrungsplanung fur die ErschlieRung.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Der Platz fur einen Wendehammer mit einem Durchmesser von 25 m ist
nicht vorhanden. Die Pflanzinsel entféllt. Die Vermaf3ung der
Wendeanlagen wird erganzt.

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 25 von 168



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

8.10

Die westlichen Grundstiicke des Baufeldes 21 sind ausschlie3lich Gber GFL-Rechte
erschlossen. Diese haben teilweise nur eine Breite von 2,50 m. Das ist fir eine
GrundstiickserschlieBung (Rettungsfahrzeuge, Mébellieferungen) nicht ausreichend.
Als Mindestbreite werden 3,0 m empfohlen.

8.11

Fur alle Gber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen Grundstiicke sollte,
unabhéngig vom Abstand Bebauung -ErschlieRungsstralle, eine
Gemeinschaftsflache fiir MillgefaRe mit Benennung der Beglnstigten auf3erhalb der
offentlichen Verkehrsflachen festgesetzt werden, da die Millfahrzeuge die
Grundstiicke nicht direkt anfahren kénnen. Das Abstellen von MullgefaRen auf der
Verkehrsflache wirde zu einer nicht unerheblichen Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit, insbesondere der schwéacheren Verkehrsteilnehmer fiihren.

8.12

Die Einmundungsbereiche der tber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erschlossenen
Grundstiicke sollten aus Grunden der Verkehrssicherheit und Befahrbarkeit mit
Aufweitungen bzw. mit Eckausrundungen versehen werden, sofern sie nicht auf der
Seite der Grun-/ Parkstreifen einmiinden.

8.13

In der Begriindung ist im Punkt 2.5 "ErschlieBung" die Buslinie 568 zu streichen.
Diese wurde zum letzten Fahrplanwechsel aufgel6st. Ansonsten sind die OPNV-
Belange bereits durch den HVV korrekt dargestellt und berticksichtigt.

9. Planzeichnung / textliche Festsetzungen / Begruindung

9.1

Der Bebauungsplan Nr. 92 umfasst ein vergleichsweise gro3es Gebiet mit vielen
Festsetzungen und Detailbestimmungen. Deshalb ist grundséatzlich darauf
hinzuweisen, dass der Inhalt des Bebauungsplans genau erkennbar, gut lesbar und
im einzelnen feststellbar zu sein hat. Er hat den Grundsétzen tuber die Bestimmtheit
bzw. Bestimmbarkeit von Rechtsnormen zu entsprechen. Daraus folgt u.a., dass alle
in der Planzeichnung verwendeten Abkirzungen in der Zeichenerklarung zu
erlautern sind, wie z.B. ,L mit V im Quadrat®, ,St.“. Die textlichen Festsetzungen des
Teils B sind auf ihre Eindeutigkeit und Beziehbarkeit zu den jeweils benannten
Teilflachen zu Uberprifen. Angaben zu einzelnen Festsetzungen sollten gut lesbar
sein (z.B. Bezeichnungen der einzelnen Planstralen in schwarzer Schrift — nicht in
grau). Auf die Verwendung von technischer Fachtermini wie z.B. ,Hohenkote" sollte

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die Breiten fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den Baufeldern 19
und 21 werden auf 3,0 m erweitert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Fir die Baufelder 19 und 21 wird auf den ausgewiesenen
Gemeinschaftsstellplatzanlagen eine Gemeinschaftsflache fur
MullgefaRe festgesetzt. Aufgrund der geringen Anzahl Anlieger wird auf
eine entsprechende Festsetzung bei den tbrigen Uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte erschlossenen Grundstiicken verzichtet.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Die Eckausrundungen der Einmindungsbereiche der
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte erfolgen sofern notwendig auf den
offentlichen Verkehrsflachen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt
Die entsprechende Textstelle der Buslinie 568 wird in der Begriindung
gestrichen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt
In der Planzeichnung verwendete Abkurzungen werden erlautert. Die
Lesbarkeit einzelner Festsetzungen wird gut lesbar dargestellt und
technische Fachtermini werden durch allgemein bekannte Fachbegriffe
ersetzt.
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zugunsten allgemein bekannter Fachbegriffe verzichtet werden.

9.2
Die Planzeichnung ist mit einem Maf3stab sowie ggf. einer MaR3stabsleiste und einem
Nordpfeil zu versehen.

9.3

In 1. Absatz der textlichen Festsetzungen und in Kap. 2.4, letzter Absatz der
Begrundung wird ausgefihrt, dass ,mit der Aufstellung des B-Plans 92 alle
bisherigen baurechtlichen Vorschriften und Festsetzungen (...) im Geltungsbereich
des B-Plans 92 aul3er Kraft treten.” Hierzu ist zu beachten, dass zwar jingere
rechtswirksame B-Plane altere B-Plan-Satzungen zunéchst ersetzen, letztere aber
ohne durchgefiihrtes Aufhebungsverfahren nach BauGB weiterhin bestehen und
lediglich ,ruhen“. Im Falle einer Nichtigkeit bzw. Rechtsunwirksamkeit des B-Plans
92 wiirden die alteren B-Plan-Satzungen wieder maRgeblich sein.

9.4

Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets ,Einzelhandel / Dienstleistung /
Wohnen“ Nach § 11 Abs. 1 BauNVO sind als sonstige Sondergebiete solche
Gebiete darzustellen und festzusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 8§ 2
bis 10 wesentlich unterscheiden. In § 11 Abs. 2 BauNVO sind die insbesondere in
Betracht kommenden sonstigen Sondergebiete beispielhaft aufgefihrt, hierzu gehort
ein Sondergebiet ,Einzelhandel / Dienstleistung / Wohnen* nicht. Die Wohnnutzung
ist insbesondere in den Gebieten nach §8 2 bis 6 BauNVO festzusetzen, wie es
auch im nordlich angrenzenden Baufeld 25 vorgesehen ist. Vor diesem rechtlichen
Hintergrund wird um Uberprifung gebeten, inwieweit der Einbezug der
Wohnnutzung in den Typus des sonstigen Sondergebietes konfliktfrei bei den zu
erwartenden Immissionen der B 75 und ohne Einschréankung fur die
Gewerbebetriebe in Art und Umfang zu bewéltigen ist.

9.5

Im an die B 75 angrenzenden Teil des SO ,Einzelhandel / Dienstleistung / Wohnen*
findet sich ein Planeinschrieb ,St. z.G. SO 26", der zu Uberprifen ist. Das Baufenster
des Sondergebietes befindet sich in Baufeld 24.

9.6

Fur die textlichen Festsetzungen wird mehrfach § 5 Abs. 2 bzw. 3 BauGB (Inhalt des
Flachennutzungsplans) als Rechtsgrundlage angegeben. Fur Festsetzungen in B-
Planen ist 8 9 BauGB die wesentliche Rechtsgrundlage. Die Angaben nach § 5
BauGB sind zu streichen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Eine MaRstabsangabe und Nordpfeil werden in der Planzeichnung
erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Der Hinweis wird in der Begriindung zum Bebauungsplan erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Das sonstige Sondergebiet ,Einzelhandel / Dienstleistung / Wohnen*
wird nunmehr als sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgung" festgesetzt
(siehe hierzu auch Abwégung der Stellungnahme 01). Der Einbezug der
Wohnnutzung wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
geprift und fur méglich befunden. Es gelten fur die Wohnnutzung
Schallschutzmaflinahmen wie flr die tbrigen Wohnbaufelder des
Plangebiets.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.

Der Planeinschrieb entfallt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Die Angaben zu den Rechtsgrundlagen werden korrigiert.

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 27 von 168



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

9.7

Flachen fir Landwirtschaft und Wald

Da im B-Plan keine Flachen fur die Landwirtschaft festgesetzt werden, kann die
Bezeichnung entfallen. In der Angabe der Rechtsgrundlage der Waldfestsetzung ist
hinter der Ziffer 18 der Buchstabe b zu ergénzen.

9.8

textliche Festsetzung 1.1

Im zweiten Satz ist hinter dem Wort ,sind“ zu erganzen: ,mit Ausnahme der
Wohnbaufelder 01 und 23 (siehe 1.1.1)". Im dritten Satz ist hinter dem Wort ,geman*
zu erganzen: § 4

9.9

textliche Festsetzung 7.1

Die Festsetzung ist zu Uberarbeiten, da sie hinsichtlich der Hohe der zu errichtenden
Larmschutzanlage zu unbestimmt ist. Die im B-Planverfahren erkannten Konflikte
(hier zwischen Verkehr, Gewerbe und Wohnnutzung) sind im B-Plan zu I6sen (Gebot
der Konfliktbewaltigung). Sie kdnnen nicht auf das Baugenehmigungsverfahren
verwiesen werden.

9.10

textliche Festsetzung 7.2 Satz 3 enthélt eine Festsetzung zum Larmschutz unter
Bezugnahme auf eine nicht existierende ,Nordtangente“. Dieser Satz ist zu
streichen, da diese Festsetzung zu unbestimmt ist, insbesondere hinsichtlich der
Trassenfuhrung einer ,Nordtangente, ihrer Entwurfsmerkmale und des Zeitpunktes
der Fertigstellung.

9.11

textliche Festsetzungen 9. Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen sind insgesamt auf ihre bodenrechtliche
Relevanz, ihre stadtebauliche Begrindbarkeit und ihre praktische Umsetzbarkeit zu
Uberprufen. Z.B. ist zu berucksichtigen, dass Regelungen Uber Pflege- und
Unterhaltungsmafinahmen sowie iber die Mahd keine Festsetzungen beinhalten,
mit denen die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung sichergestellt wird.
Festsetzungen einzelner Baum- und Straucharten, zudem mit detaillierten
Regelungen Uber Pflanzqualitédten oder die Festsetzung einer bestimmten Auswahl
und Anzahl heimischer Gehdlze, sind in der Regel stadtebaulich kaum begrindbar.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die Bezeichnung landwirtschaftlicher Flachen in der
Planzeichenerklarung entfallt. Die rechtliche Grundlage der
Waldfestsetzung wird korrigiert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die textliche Festsetzung wird entsprechend korrigiert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Aufgrund der Notwendigkeit zur Errichtung einer Larmschutzanlage wird
nunmehr im stadtebaulichen Vertrag mit dem Flurstiickseigentimer zum
Bebauungsplan Nr. 92 vereinbart, dass ein maRgeblicher Teil der im
Sondergebiet vorgesehenen Stellplatze auf dem Quartiersstellplatz
herzustellen sind. Die schalltechnische Untersuchung hat hierzu
ergeben, dass in diesem Falle eine Schallschutzeinrichtung im
Sondergebiet nicht mehr notwendig ist. Die Festsetzung entfallt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die textliche Festsetzung wird gestrichen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlcksichtigt.

Die Festsetzungsdichte und der Detaillierungsgrad wurden tberpruft. Die
Festsetzung einer Auswahl an Baum- und Straucharten entfallt.
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

‘ irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Vor dem Hintergrund des Umfangs (ca. 4,5 DIN A 4-Seiten), der Festsetzungsdichte
und des Detaillierungsgrades und damit auch des kinftigen dauerhaften Aufwandes
fiir Pflege und Monitoring wird eine Uberpriifung angeregt.
9.12
Kennzeichnungen Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
Es sollte erganzt werden, in welcher Weise die hier im 2. Absatz benannten berlicksichtigt.
Kennzeichnungen in der Planzeichnung bzw. in der Planzeichenerklarung zu finden Der Verweis auf das Planzeichen wird erganzt.
sind. Falls diese Kennzeichnung fir erforderlich gehalten wird, ist eine
nachvollziehbare eindeutige Darstellung in Plan und Legende vorzunehmen.
9.13
Die Begriindung des B-Planes ist in Kap. 1.2.6, 5. Absatz um eine Erlauterung zu Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
erganzen wie die Bereiche um die Bohrsondierungen im Bebauungsplan berlicksichtigt.
gekennzeichnet wurden. Es ist ein Hinweis auf die Verwendung des Zeichens 15.11.  Die Begriindung wird um eine Erlauterung der Bereiche um die
der Planzeichenverordnung ,Umgrenzung von Flachen, bei denen besondere Bohrsondierungen sowie um den Hinweis auf die Verwendung des
bauliche Vorkehrungen ...“ erforderlich. Zeichens 15.11 PlanzV ergénzt.
9.14
Das Kap. 1.3.6 der Begriindung enthalt Aussagen Uber benachbarte Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Bebauungspléane und Daten zu ihrer Rechtswirksamkeit. Diese Daten sind zu Die Angaben zu benachbarten Bebauungsplanen werden gestrichen.
Uberprufen. Falls diese Angaben in der Begriindung fur erforderlich gehalten
werden, sollten korrekte Angaben gemacht werden.
9.15
In Kap. 111.3. der Begruindung sollte als Rechtsgrundlage fur die von Nebenanlagen Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
freizuhaltenden Gartenbereiche § 14 Abs.1 Satz BauNVO angegeben werden. Die Rechtsgrundlage fur die von Nebenanlagen freizuhaltenden
Gartenbereiche (8§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO) wird erganzt.
Untere Denkmalschutzbehérde
gegen die 0.g. Bauleitplanung bestehen hier keine grundsétzlichen Bedenken. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Ich mdchte Sie allerdings bitten, die von mir in der Anlage angegebenen Punkte Die Rechtsgrundlage wird entsprechend korrigiert.
(Anlage 1 + 2) in der weiteren Planung zu bericksichtigen.
Die Anderungen ergeben sich vor allem aus dem neuen DSchG vom 12.01.2012.
09. Forstamt Trittau -

(Untere Forstbehorde)

Keine Stellungnahme eingegangen.
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Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.: Institution

Stellungnahme

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

Stadt Ahrensburg

10. Stadtjugendring Ahrensburg Keine Stellungnahme eingegangen. -
11. Historischer Arbeitskreis der Historische Arbeitskreis Ahrensburg hat die Unterlagen zur o.a. Bauleitplanung
Ahrensburg mit Dank erhalten und nimmt hierzu wie folgt Stellung:

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

1.

Wir gehen davon aus, dass die 3 historischen Bauernhofe entsprechend den
Festsetzungen in der Planzeichnung Teil A denkmalgeschditzt erhalten bleiben. Dies
gilt entsprechend auch fir den vorhandenen alten Baumbestand im Umfeld der
Hofgebaude.

Das Baufeld Nr. 6 mit der neuen Wohnbebauung liegt u. E. viel zu dicht am Baufeld
Nr. 7 des schutzenswerten Erhaltungsbereiches fur den dort vorhandenen Gutshof.
Das Baufeld Nr. 7 dringt durch seine Insellage im Ubrigen stark stérend in die
Grinbereiche des Auetales ein. Der Historische Arbeitskreis bittet diesen massiven
Eingriff in die Natur durch Verlagerung des Baufeldes oder Verdichtung der
Bebauung an anderer Stelle im B-Plangebiet zu mildern.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlicksichtigt.

Die Unterschutzstellung geméaR Landesdenkmalschutzgesetz ist nicht
mdglich. Eine Unterschutzstellung wird von der oberen und unteren
Denkmalschutzbehdrde auch nicht in Aussicht gestellt. Die
denkmalfachliche Bewertung durch einen Gutachter hat ergeben, dass
z.B. der Hofanlage Erlenhof keine besondere ortshildpragende und
stadtebaulich bedeutende Situation zugesprochen werden kann. Der
Festsetzung von Denkmalschutzbereichen steht der fehlende
ortsbildpragende Denkmalwert entgegen. Daher kann eine Aufstellung
von Erhaltungsbereichen nicht erfolgen. Die entsprechende
nachrichtliche Ubernahme wird gestrichen.

Die Erhaltungsgebote fir bestehenden Baumbestand bleiben bestehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Eine denkmalrechtliche Unterschutzstellung des Hofes wird nicht in
Aussicht gestellt. Der stéadtebauliche Rahmenplan zum Schlossviertel
Ahrensburg bennent als Besonderheiten die Hofstellen Erlenhof und Hof
Stolze. Als Erganzung hierzu soll mit der neuen Wohnbebauung die
Ortsidentitat der Hofe abgebildet werden. Hierflr entsteht am Hof Stolze
um eine gemeinsame Hofflache ein geschitzter Innenraum mit nach
aullen liegenden Privatgarten.

Der B-Plan beriicksichtigt die Bedeutung des Auetals als Biotop und
Gewasser durch entsprechende Festsetzungen. Die unmittelbar an das
Auetal und das Naturschutzgebiet anschlieBenden Flachen sind als
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt.
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

‘ irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung

3.

Der vorhandene Aue-Wanderweg ist in der Planzeichnung beginnend am Rosenhof Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

nicht erkenntlich dargestellt. Wir halten dies fur erforderlich und bitten um berlicksichtigt.

entsprechende Nachbesserung. Eine verbindliche Festsetzung von FuRwegen in den 6ffentlichen
Grunflachen ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 92 nicht
beabsichtigt. Hiermit soll die notwendige Flexibilitat bei der Herstellung
von Wegen und Wegeanderungen gewabhrt bleiben.

4,

Im Ubrigen unterstiitzt der Historische Arbeitskreis die Anregung unseres Mitgliedes Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis

Dipl.-Ing. Eckehard Knoll, die ringférmige HaupterschlieBungsstrale des neuen genommen.

Baugebietes Erlenhof mit einem Kreisverkehr an die B 75 unter Einbeziehung der Siehe hierzu auch Abwégung der Stellungnahme 06 (Offentlichketi)

Einmindung der Stral3e ,Gartenholz" verkehrssicher und leistungsfahig anzubinden.

12. Industrie- und Handelskammer zu Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Libeck die IHK zu Lilbeck hat keine Anmerkungen zu den Inhalten der 41. Anderung des Anderung des Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis
E\lsrfeggZ%T?::if’?nggmug”ggzplan Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 92 der Stadt Ahrensburg. genommen.

Flachennutzungsplans)

13. SVA Stromversorgung Ahrensburg ~ Keine Stellungnahme eingegangen. -

14. GAG (Gasversorgung Ahrensburg Keine Stellungnahme eingegangen. B
GmbH)

15. Ev.-Luth. Kirchengemeinde ; ; -

Keine Stellungnahme eingegangen.
Ahrensburg 9 gegang
16. Kath. Kirchengemeinde St. Marien Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
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(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Region Hamburg

in der 0. a. Angelegenheit ergeben sich von uns aus keine Einwénde

Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.
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Ifd. Nr.: Institution

Stellungnahme

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

17. Hamburger Wasserwerke GmbH
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

gegen den 0.g. Bebauungsplan werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH
keine Einwendungen erhoben.

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine Wasserversorgung des im Plan erfassten
Gebietes nur moglich ist, wenn wir rechtzeitig vor Beginn der zusétzlichen Bebauung
einen formlosen Antrag auf Wasserversorgung mit ndheren Angaben, aus denen
sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt, erhalten. Zudem muss bei der
Festlegung evtl. neuer Strafenquerschnitte ausreichender Raum fur die
Unterbringung unserer Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden.

Zu Kapitel 1.4 "Loschwasserversorgung” weisen wir darauf hin, dass zwar
normalerweise im Brandfall Wasser aus den Hydranten entnommen werden kann,
die HWW jedoch nicht verpflichtet sind, den Grundschutz sicherzustellen. Die
Wasserleitungen werden nur nach dem maximalen Trinkwasserbedarf bemessen.
Sollte der Loschwasserbedarf den Trinkwasserbedarf Ubersteigen, dann miissen
auch andere Léschwasserentnahmemdglichkeiten geschaffen werden. Fur die
Anzahl, die Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331
maRgebend.

Nach dem Brandschutzgesetz von Schleswig-Holstein haben die Gemeinden fir
Léschwasservorréate zu sorgen. Hierbei ist auch der Erlass des Innenministers vom
30. August 2010 — IV 334 — 166.701.400 (GI.Nr. 2135.29, Amtsbl. Schl.-H. 2010
S.648)zu beachten, in dem folgender Hinweis steht:

"Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fir eine ausreichende
Léschwasserversorgung zu sorgen. Gemal 8 123 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die
Léschwasserversorgung von den Gemeinden bei der ErschlieRung zu
beriicksichtigen. Der Loschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach
pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung einer ausreichenden
Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekadmpfung kann das Arbeitsblatt W 405
des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils
geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden."

Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z. B. Rohrleitungen usw.) mussen
erhalten bleiben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Zur Sicherstellung einer ausreichenden Loschwasserversorgung werden
an zwei Standorten Léschwassertanks vorgesehen. Nach einem
Brandeinsatz werden die Loschwassertanks wieder befiillt.

18. Hamburger Gaswerke GmbH Keine Stellungnahme eingegangen. -
19. Verkehrsbetriebe Hamburg- wir danken fir die Beteiligung am B-Plan-Verfahren Ahrensburg Nr. 92 (,Erlenhof
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Stellungnahme
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Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

Holstein AG / Hamburger
Verkehrsverbund GmbH
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Sid“) zu dem wir gemeinsam mit dem Hamburger Verkehrsverbund wie folgt
Stellung nehmen:

OPNV-ErschlieRung

Es stellt sich zunehmend heraus, dass ein attraktiver OPNV ein wichtiges, wenn
nicht entscheidendes Kriterium bei der Wohnortwahl ist. Hierbei sind mdglichst kurze
Entfernungen zwischen den Haltestellen und den Wohnbereichen und zum
benachbart liegenden Seniorenwohnsitz ,Rosenhof* von grof3ter Bedeutung.

Beziiglich der OPNV-ErschlieBung wird im Begriindungstext (S. 31) ausgefiihrt, dass
der Hamburger Verkehrsverbund lediglich zwei Haltestellen im Bereich der
PlanstraRe A vorschlage. In einem am 01.03.2012 erfolgten Abstimmungsgesprach
zur OPNV-ErschlieBung des Plangebietes unter Beteiligung des Planungsbiiros
Hahm, des HVV und der VHHPVG wurde einvernehmlich eine umfassendere
ErschlieBung nebst erforderlicher Infrastruktur vereinbart.

Es wurden folgende Haltestellenstandorte abgestimmt und werden nach wie vor als
erforderlich angesehen:

. PlanstraBe A, moglichst weit 0Ostlich zwischen PlanstraBe D und L
(ErschlieBung Rosenhof); je eine Haltestelle pro Fahrtrichtung am
Fahrbahnrand

. PlanstraRe B , zwischen Planstralle A/E und F am 6&stlichen Fahrbahnrand
(Endhaltestelle)

. PlanstraRe C, zwischen PlanstraRe B und D im Umfeld der Sprunginsel am
stdlichen Fahrbahnrand

. PlanstraRe D, im sudlichen Drittel am westlichen Fahrbahnrand.

Fur die Haltestellen in den PlanstralRen B, C, D und A in Fahrtrichtung Osten ist die
Aufstellung von Fahrgastunterstanden sinnvoll, da es sich hier primar um
Zustiegshaltestellen handelt.

Zur Sicherstellung einer sachgerechten Durchfihrung des Busverkehrs besteht hier
die betriebliche Notwendigkeit einer Endhaltestelle, an der der Bus nach Ankunft
seine Abfahrtszeit abwartet. Diese wurde am Sudende der Planstrale B abgestimmt.
Eine Endhaltestelle besteht im Regelfalle aus einem Ankunfts-/ Pausenbereich und
einem Abfahrtsbereich. Diese Aufteilung ist nétig, um dem Fahrpersonal eine
ungestorte und von Arbeit freie Pause gemalR Fahrpersonalverordnung
gewdhrleisten zu konnen. Weiterhin geho6rt zur notwendigen Ausstattung der
Endhaltestelle die Vorhaltung einer Mdoglichkeit, wo die Kolleginnen und Kollegen
des Fahrdienstes ihre Notdurft verrichten kénnen. Hier ist eine Flache mit Strom- und

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Seitens der Stadt Ahrensburg werden zunachst 1 Haltestelle je
Fahrtrichtung in der Planstrae A sowie die Endhaltestelle in der
PlanstraBe C vorgesehen. Die weitere Ausgestaltung von Haltestellen
unterliegt der Ausfuhrungsplanung und ist nicht Gegenstand der
Bauleitplanung.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Wasseranschluss vorzusehen, wo ein Toilettenhduschen aufgestellt werden kann.
Wir gehen davon aus, dass die in jedem Falle erforderliche und bereits abgestimmte
Endhaltestelle weiterhin Sachstand der Planung ist.
FuBlaufige, barrierefreie ErschlieBung des Seniorenwohnheims ,, Rosenhof*
. ) ) ) Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Im Begriindungstext wird zwar auf eine entsprechende FulRwegeverbindung zur « . . . -
) ) ) Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
geplanten, naheliegenden Haltestelle in der Planstrale A verwiesen (S. 31). . . . . . - .
) ) : . . ) Die FuRwegeverbindungen in den 6ffentlichen Grinflachen sind
Allerdings weist die Planzeichnung die genannte FuRRwegeverbindung nur als ot . S
) ) ) grundsétzlich als Darstellung ohne Normcharakter ausgewiesen. Hiermit
Darstellung ohne Normcharakter aus. Zur planungsrechtlichen Sicherung dieser . . e .
) ) ) ) oo soll die notwendige Flexibilitat fur die Linienfihrung in der
Verbindung sehen wir es als erforderlich an, diese Zuwegung mit einem . ap . .
- . Ausfuhrungsplanung gewahrleistet bleiben. Insbesondere die
entsprechenden Gehrecht gemall BauGB § 9, Abs. 1 Nr. 21 zu belegen. Die . ) - )
’ . . N . Verbindung zum Rosenhof stellt in der Uberwindung der
Schaffung kurzer Wegeverbindungen zum OPNV stellt insbesondere fir Senioren : ; . .
) ichti Beit Sich individueller Mobilititsbediirfni d topographischen Unterschiede eine grofl3e Herausforderung dar. Eine
einen wichtigen beitrag zur sicherung individuetier Mobiiitaisbedurinisse dar. Festsetzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung erfolgt
- hi N . . daher nicht.
Wir bitten um Beachtung der Stellungnahme unserer Hauser und verbleiben mit
freundlichen GriiBen
20. EON Hanse Keine Stellungnahme eingegangen. -
21. Schleswig-Holstein Netz AG Keine Stellungnahme eingegangen. -
22. Kreisbeauftragter fir Naturschutz Keine Stellungnahme eingegangen.
23. Bund fur Umwelt und Naturschutz Stellungnahme des BUND zur 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Lar;desverband Schleswig- Ahrensburg und zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 Erlenhof-Siid
Holstein
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des Zusammenfassung
Flachennutzungsplans) Der BUND Schleswig-Holstein lehnt die Bebauung des Gebietes Erlenhof-Sud im Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
geplanten Flachenumfang, ohne ein schlissiges Verkehrskonzept, ohne Anderung des Flachennutzungsplanes werden zur Kenntnis
angemessene KompensationsmaRnahmen und ohne einen ausreichenden genommen.
Schutzpuffer fiir Auetal und Naturschutzgebiet ab.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung

Der BUND fordert:

e die neun Jahre alte FFH-Vorpriifung auf einen aktuellen Stand zu bringen und Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
neue kumulative Effekte durch zwischenzeitlicher erfolgte Planungen Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
einzubeziehen. Eine Aktualisierung der FFH-Vorprufung ist nicht erforderlich. Zur

Begrundung s.u.

e den Bebauungsplan in seiner Scharfentiefe zu verbessern und dahingehend zu ~ Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
andern, dass tatsachlich nur die politisch gewollten 349/358 (Angaben Anderung des Flachennutzungsplanes wird teilweise
unterschiedlich) Wohneinheiten realisiert werden kénnen und hierfiir die berlicksichtigt.

Bauflache deutlich zu verringern. Zur Begriindung s.u.

e auf allein stehende Einfamilien- und Zweifamiliendoppelhauser als Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

Wohnungsvariante, die die meiste Flache verbraucht, zu verzichten. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht berticksichtigt.
Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg fiihrt hierzu aus:
LAufgrund der Attraktivitat der Stadt, die zu einer hohen Nachfrage
nach Neubauflachen fuhrt, wird Ahrensburg neben der Ausnutzung
der innerstadtischen Potenzialflachen auch neue Areale, wie den
"Erlenhof" entwickeln missen.” (S.33) und
+ES ist eine Mischung von verschiedenen Wohnungssegmenten in den
neuen Baugebieten sinnvoll und notwendig. In Ahrensburg bietet sich
aufgrund der Nachfragestruktur eine Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh
auser aller Typen (freistehend, Doppel- und Reihenhaus) und circa
1/3 Wohnungen in Mehrfamilienh&dusern an. (S.33)"

Der Bebauungsplan Nr. 92 entspricht dieser Zielsetzung mit der
anteiligen Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern.

»  mit der Uberarbeitung gesicherte Vereinbarungen und Vertrage gemaR Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Runderlass IV 63 -510.335/X33 — 5120 vorzulegen, da die CEF-MaRnahme Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht bertcksichtigt.
derzeit zu unkonkret ist Die Vereinbarungen bzw. Vertrage zu der CEF-MafRnahme lagen zum

Zeitpunkt der ToB-/Offentlichkeitsbeteiligung noch nicht vor. Die
Darstellung im Umweltbericht entspricht mit Angabe der Ortlichkeit und
der MaBnahmen in ihrer Funktionsweise hinreichend konkret dem Inhalt
des Vertragsentwurfs. Die Vereinbarungen werden gem. Runderlass IV
63-510.335/X33-5120 spétestens bis zum Satzungsbeschluss wirksam.

e FPlan und BPlan bzgl. der MaRnahmen- und Griinflachen in Ubereinstimmung Die Stellungahme zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
zu bringen. Anderung des Fléchenputzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.

Die Darstellung der 41. Anderung des Flachennutzungsplans orientiert
sich bzgl. der Darstellungsinhalte an der Neuaufstellung des
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Abwéagung

die MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion zu verbessern, auf einen der Planung
angemessenen Umfang zu erhéhen, starker auf den Schutz der Aue
auszurichten und im Flachennutzungsplan darzustellen. Unterlassung von
(nicht genehmigten) MaRnahmen kann nicht als Ausgleich angerechnet
werden.

Regenriickhaltebecken ausreichend zu konzipieren, statt auf freiwillige
Schaffung von Riickhaltemulden in Garten zu hoffen, die aber nicht festgesetzt
werden kénnen.

ein Verkehrskonzept vorzulegen, das darlegt, wie der zusétzliche (auch infolge
einer nicht genehmigten Auequerung héher ausfallende) Individualverkehr zu
bewaltigen bzw. durch umfangreicheren und héherfrequenten OPNV zu
vermeiden ist.

Die kumulative Wirkung von Geruchsfahnen durch Emissionen aus dem
Norden und Westen zu untersuchen und in die Planung mit einflie3en zu
lassen.

Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg. Die verbindliche
Festsetzung der MaRnahmenflachen erfolgt allein im Bebauungsplan.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Sowohl die Bewertung des Eingriffs als auch die Ermittlung des
Ausgleichs erfolgen unter Anwendung des ,Gemeinsamen Runderlasses
des Innenministeriums des Ministeriums fiir Umwelt, Natur und Forsten
(MUNF) vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* und unter Beachtung der spezifischen
Gegebenheiten im Geltungsbereich. Die vorgesehenen MaBhahmen
(Entwicklung von Staudenfluren und Gehélzflachen, Anpflanzunen von
Einzelbdumen) sind sowohl in Umfang als auch in Qualitét geeignet, die
mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe auszugleichen. Zur weiteren
Begrundung s.u.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die dargestellten Flachen fiir Regenriuckhaltebecken sind geman
Abstimmung mit der unteren Wasserbehodrde ausreichend dimensioniert.
Die Herstellung von Ruckhaltemulden in Privatgarten ist im
Bebauungsplan nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 92 soll ein vom motorisierten
Verkehr unabhangiges Ful3- und Radwegenetz entstehen.
Daruberhinaus entsteht ein kleinteiliges FuRwegenetz zwischen den
einzelnen Quartieren. In Abstimmung mit den Verkehrsbetrieben erfolgt
eine Anbindung an den OPNV innerhalb des Gebietes mit mindestens
zwei Haltestellen. Ein zusétzliches Verkehrskonzept ist nicht notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Beurteilungsrelevant sind nur die Geruchsimmissionen von der
Klaranlage.

Geruchsimmissionen infolge landwirtschaftlicher Dingemaflinahmen
(Gulleaufbringung) sind im Regelfall nicht zu berlicksichtigen, vgl.
Auslegungshinweise zu Nummer 1 GIRL (Vorgehen im
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. innerhalb des Plangebietes absoluten Vorrang von FuRgangern und Radfahrern
auf allen Stral3en zu gewéhren und Rad- und FuRverkehr auf allen Wegen
sicher zu trennen.

Der BUND empfiehlt, bei der notwendigen Uberarbeitung dieser
Siedlungskonzeption sich mit jingeren, innovativen Konzepten der
Siedlungsentwicklung auseinander zu setzen und Aspekte wie ,flaichensparendes
Bauen“, ,neue Wohnmodelle*, ,Stadt der kurzen Wege*,
L<generationeniibergreifendes, barrierefreies Wohnen* ,shared space” sowie die
langerfristige demographische Entwicklung und die Mobilisierung des Arbeithehmers
der Gegenwart auf nachgefragte Wohnformen zu beriicksichtigen und ein
zukunftsfahiges Konzept dem Inverstor bindend aufzuerlegen.

Begrindung der Notwendigkeit einer Planungsiberarbeitung

Auswirkungen auf Aue, Auetal und die bachabwarts liegenden Schutzgebiete
Wie bereits in der BUND-Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung dargelegt, fiihrt
die Schaffung eines Stadtviertels auf der bislang gro3tenteils unbebauten Seite des
Auetals zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gewasserzustandes der Aue und
der Ammersbek, der sich bis zur Miindung in die Alster bemerkbar machen wird.
Neben Zufiihrung von Strallenabwassern aus zu gering bemessenen
Riickhaltebecken und Uber offene Kanéle, sowie andere direkte oder diffuse

landwirtschaftlichen Bereich —Gullegertiche).

Tierhaltungen mit relevanten Geruchsimmissionen fiir das Plangebiet
sind nicht vorhanden. Der im Norden friher vorhandene
Schweinemastbetrieb am Kremerbergredder 51 besteht nicht mehr.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Auf dem vom motorisierten Verkehr unabhangigem FuR3- und
Radwegenetz erhalten FuR3ganger und Radfahrer absoluten Vorrang.
Das gesamte Plangebiet wird als Tempo-30-Zone beschildert. In den
offentlichen Verkehrsflachen wird der Rad- und motorisierte Verkehr mit
Ausnahme der Planstraflen ABCD gemeinsam auf Mischverkehrsflachen
gefiihrt. Eine separate Fuhrung ist hier nicht notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird teilweise
berlicksichtigt.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans und der Bebauungsplan
Nr. 92 folgen den stadtebaulichen Vorgaben aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg sowie dem Stadtebauchen
Rahmenplan zum Schlossviertel. Hierin sind entsprechende Ansétze
untersucht und berticksichtigt worden, die sich im Bebauungsplans Nr.
92 wiederfinden. So werden beispielsweise gesondert Flachen fur
Studierende und Auszubildende, fir &ltere Menschen ab 65 Jahren
sowie fur Teile der Einkommensschwécheren Bevolkerung
ausgewiesen. Daneben werden Flachen flr die Nahversorgung sowie
eine Kindertageseinrichtung und ein Stadtteilplatz direkt im Plangebiet
vorgehalten. Daneben sollen fur Teile des Plangebietes stadtebauliche
Wettbewerbe durchgefiihrt werden um individuelle und nachhaltige
Lésungen zu fordern.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Das vorgesehene Konzept zur Oberflachenentwésserung sieht eine
Sammlung und Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers und
die gedrosselte Einleitung in die Aue vor. Mit den vorgesehenen
MafRnahmen ist eine zusétzliche Belastung der Aue nicht zu erwarten.
Das Schmutzwasser wird uber die Klaranlage ordnungsgemar entsorgt.
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Einleitungen aus Drainagen und erhéhte Schadstoffeintrage aus dem Klarwerk
(insbes. Pharmaka) verschlechtert sich der Zustand auch durch eine auf 20 000 m2
unterbundene Versickerung und damit Grundwasserneubildung. Hierzu ist vor allem,
wie auch der Umweltbericht betont, der kumulative Effekt durch existierende

Vorbelastungen zu beachten. Zwar fallen landwirtschaftliche Pestizid- und

Diingereintrage weg, aber Streusalz auf der Gesamtheit aller Verkehrsflachen und
die — im Gegensatz zu den im Agrarbereich unkontrollierten — von Jahr zu Jahr
zunehmenden Pestizidanwendungen in Privatgérten (gestiegener Absatz von
Glyphosat (Roundup) im Einzelhandel) treten an deren Stelle. Eine Vermeidung
von Schadstoffeintrdgen durch Herausnahme aus der landwirtschaftlichen

Nutzung kann hier also nicht geltend gemacht werden.

Um das Auetal als Biotop und auch das Gewasser vor Beeintréachtigungen zu
schiitzen, ist eine breite Pufferzone notwendig. Die geplante Pufferzone verfehlt mit
der Zweckbestimmung ,Parkanlage” ihre Pufferwirkung, da die Beeintrachtigung
weniger von den Hausern ausgeht, als von den Nutzern der Freiflachen. Das
angestrebte , Erlebbarmachen des Autals* geht auf Kosten desselben durch

beidseitigen Siedlungsdruck.

Fir einen wirksameren Schutz muss eine Maf3nahmenflache als Puffer zwischen der
Parkanlage und dem sensiblen Areal geplant werden. Das gleiche gilt fur das
Naturschutzgebiet. Eine Herausnahme der jeweils an die sensiblen Gebieten

angrenzenden Baufelder und Umwandlung zu Griinflachen ist eine
alternativlose Notwendigkeit (Abb. 1).

Fir die Wohnbauflachen, Straf3en und Privatgarten wird eine
Vermeidung von Schadstoffeintragen nicht dargestellt. Es ist richtig,
dass Pestizidanwendung in Privatgarten und die Anwendung von
Streusalz im Bereich der StraRen nicht ausge-schlossen werden kann.
Fir die extensiv gepflegten offentlichen Grunflachen ist jedoch die
Vermeidung von Schadstoffeintraégen durch Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu prognostizieren. Dies wird somit
sachgerecht in die Bewertung eingestellt (vgl. Kap.2.2.4 des
Umweltberichts).

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der B-Plan beriicksichtigt die Bedeutung des Auetals als Biotop und
Gewasser durch seine Festsetzungen. Mit den in ihrer Pflegeintensitéat
gestaffelten Griinflachen wird zwischen Bauflachen und Auetal bzw.
Naturschutzgebiet ein ausreichender Puffer geschaffen. Die Flachen
unmittelbar an das Auetal und das Naturschutzgebiet anschlieRend sind
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Ebenso weisen die
Wegeverbindungen in den Griinflachen ausreichende Abstande auf.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Statt eine reduzierte Flachenplanung jedoch - wie vom BauGB gefordert — als Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Alternative abzuwagen, wurde die Flache gegenuber alter Planentwirfe sogar Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
vergroert. Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden bisher

landwirtschaftlich genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung
zugefuhrt. Neben der eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es
stadtebauliches Ziel der Stadt Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu
schiutzen und naturliche ,Pufferflachen” zum angrenzenden
Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung
der Stadt Ahrensburg fiihrt zu einem hohen Anteil Griin- und
Waldflachen im Verhéltnis zur Anzahl der Wohneinheiten.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

+In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgréRle bei ca. 600
mz, fur Doppelh&user bei ca. 400 m2 und fir Reihenh&user bei ca. 220
m2, Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Bebauungsplan Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.

Damit die Gartenbesitzer ihren Gartenabfall nicht in der Natur entsorgen, sollten im Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

B-Plan zentrale Einrichtungen fur Gartenabfélle festgesetzt werden. Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der zustandige Entsorger bietet ausreichende Angebote zur Entsorgung
von Gartenabféllen. Die Einrichtung zentraler Platze birgt zudem die
Gefahr ,wilder" Abfallablagerungen.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwagung
Bereits jetzt sieht man stark aufgewiihlte, erodierte Aueufer, durchwiihlte (s.o.) und Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
zertretene kahle Uferbereiche mit, die von badenden Hunden stammen. Der Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
mehrfach taglich aufgewiihlte Schlamm und der Bodeneintrag vom Rand fithren zur Mit dem im B-Plan festgesetzten vergleichsweise hohen Anteil an
Verschlechterung der Bedingungen fiir das Makrozoobenthos. Um die besonders offentlichen Grunflachen wird das ausdrickliche Ziel verfolgt, die
negativen Auswirkung von Hunden auf die beiden sensiblen Gebiete zu begrenzen, angrenzenden Bereiche Auetal und Naturschutzgebiet zu entlasten. Die
ist es notwendig, in oder am Rande des Quartiers eine ausreichend groRRe Grinflachen bieten hinreichend Mdglichkeiten fur die unterschiedlichsten
Hundespielwiese festzusetzen. Ein Hundebadeplatz wiirde zusatzlich den Druck Nutzer. Eine gesonderte Flachenausweisung fir Hunde ist deshalb nicht
durch badende Hunde auf Bach und Teiche nehmen. vorgesehen. Spielflachen sind innerhalb der Grunflachen im Wohngebiet

vorgesehen. Ein weiterer Schwerpunkt fur Kinder und Jugendliche (z.B.
Bolzplatz) ist im Bereich des Erlenhofs gegeben.

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc Seite 40 von 168
Rev. 06, 02.11



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft

l ‘ Possel u. Partner GmbH & Co. KG

Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

Auch fiir altere Kinder und Jugendliche sind ,Freilaufflachen” notwendig, da fir sie
das Auetal verstandlicherweise magischer Anziehungspunkt sein wird. Bolzplatz,
Mountainbike-Parcours und andere Alternativangebote sind notwendig. Schon jetzt
ist neben dem Promenadenweg auf dem Wall ein wilder Mountainbikepfad
vorhanden (s. 0.), der der Erosion ausgesetzt ist und infolge Verdichtung den
B&aumen schadet. Dieses Zerfahren der Landschaft wiirde sich mit einem weiteren
Wohngebiet verstarken, wenn nicht ausreichend Angebote in der Siedlung zur
Verfligung stehen. Die Aussage im Umweltbericht, dass die ,zunehmende Zahl von
Spaziergangern“ ,nicht zu einer erhebliche Beeintrachtigung fihren“ wirde, ist
falsch.

Bei der existierenden Auequerung ist der Ansatz fir die Storwirkung durch die
Zunahme von Nutzern mit 2% viel zu niedrig angesetzt. Derzeit wird die Briicke nur
einseitig von Spaziergangern aus einem Einfamilienhausgebiet genutzt und von
einzelnen Spaziergangern vom Rosenhof. Beides nur bei Tageslicht. Zukinftig wird
sich die Zahl der Spazierganger (und ihrer Hunde) mehr als verdoppeln, hinzu
kommen Radfahrer- und Fu3ganger-Zielverkehre Richtung Innenstadt. Ein Ansatz
von 50% (bei weniger als 360 Wohneinheiten) ist eher realistisch.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Um naturnahe Flachen vom Nutzungsdruck zu entlasten, ist im
ndrdlichen Teil des Bebauungsplanes eine Flache fur Spielaktivitaten
Jugendlicher vorgesehen. Dort entstehen ein Treffpunkt und eine
Ballspielwiese in attraktiver Umgebung. Au3erdem ist zu erwarten, dass
auch die innerhalb des Baugebietes angeordneten Griinzuge mit ihren
Wanderwegen sowie der Ortsrand durch Kinder und Jugendliche
angenommen werden, so dass die Aue nicht stérker belastet wird.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die Durchgrinung des Wohngebietes erfolgte insbesondere mit dem Ziel
der Entlastung angrenzender sensibler Bereiche (vgl. S. 19 des
Umweltberichts). Die vergleichsweise sehr gute Ausstattung mit
offentlichem Griin in diesem Baugebiet und die Pufferung fuhren auch
unter Berucksichtigung der Bestandssituation zu der Einschatzung, dass
erhebliche Beeintrachtigungen durch eine zunehmende Zahl an
Sparziergangern nicht zu erwarten sind.

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen durch die Mehrnutzung/den
Ausbau der vorhandenen Auequerung wird ein 2%er Qualitatsverlust
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Eine Unerheblichkeit der Auswirkungen auf das FFH-Gebiet ,Hansdorfer Brook und
Ammersbek-Niederung* kann fir die Planung derzeit nicht angenommen werden.

Die FFH-Vorprifung ist neun Jahre alt, so dass kumulative Effekte durch zwischen-
zeitliche Veranderungen, wie z.B. das neu ausgewiesene Gewerbegebiet nahe dem

Oberlauf, nicht berticksichtigt wurden.

Schutz nachtaktiver Tierarten, Schwalben

Fur Werbeanlagen sollte die Festsetzung unter Punkt 8.5. durch die Vorschrift zur
Ausschaltung der Beleuchtung in der Nacht fur den Schutz der Fledermause

festgesetzt werden. Desgleichen ist das kernnéchtliche Ausschalten der

Wegebeleuchtungen im Auetalraum und im Abschnitt G4 und G5 in die textlichen

Festsetzungen der Planzeichnung aufzunehmen.

randlich einer ausgebauten Querung infolge der Stérwirkung
angenommen. Diese GrofRenordnung wird aus dem Bewertungs-
Maf3stab fur den StraRenbau abgeleitet, in dem fur einen Stralenneubau
bei einer Verkehrsbelastung < 15.000 DTV (durchschnittliche
Tagesverkehrsmenge) ein 10% Qualitatsverlust angenommen wird. Vor
dem Hintergrund die-ses fachlich anerkannten und in vielen Verfahren
bewahrten Mal3stabs zur quantitativen Ermittlung von
Beeintrachtigungen ist der Ansatz eines 2%en Qualitatsverlusts fur den
Ausbau eines Ful3- und Radweges sachgerecht und angemessen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Eine Aktualisierung der FFH-Vorprufung ist nicht erforderlich. Schon mit
der vorliegenden FFH-Vorprifung fur die Entwicklung eines Baugebietes
ndrdlich und sidlich des Erlenhofgrabens sowie eines StraBenneubaus
Uber die Aue hinweg wurde unter Berucksichtigung eines seinerzeit
beeintrachtigten Erhaltungszustands des FlieRgewasser-Lebensraums
im Schutzgebiet und bei Umsetzung MaRhahmen entsprechend dem
Stand der Technik eine Vermeidung von Beeintrachtigungen konstatiert,
so dass auch fur den nunmehr vorliegenden Plan mit Berlcksichtigung
dieser MaBnahmen eine Beeintrachtigung der Natura 2000-Gebiete
vermieden werden kann. Das Konzept der Oberflachenentwasserung ist
mit der zustandigen Wasserbehorde abgestimmt.

Werden Beeintrachtigung durch einen Plan oder Projekt ausge-
schlossen, ist davon auszugehen, dass sie auch in Betrachtung weiterer
Plane und Projekte, die moglicherweise Auswirkun-gen auf das Natura
2000-Gebiet haben, nicht urséchlich zu erheblichen Beeintrachtigungen
fuhren kdnnen. Zudem sind fur das hier genannte Gewerbegebiet im
Oberlauf Anhaltspunkte fur Beeintrachtigungen auf das Natura-2000-
Gebiet nicht gegeben. Ein Erfordernis einer neuerlichen FFH-Vorprifung
aufgrund zwischenzeitlicher anderweitiger Planungen ist somit nicht
gegeben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Bezuglich des Schutzes nachtaktiver Tierarten, Schwalben wird auf eine
Beleuchtung innerhalb der Griinflachen weitestgehend verzichtet. Um
eine Nutzbarkeit/Attraktivitat auch in den Abendstunden zu
gewahrleisten werden lediglich die Wege in der zentralen Grinflache G1
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Eine kernnéchtliche Teilabschaltung in den StraRenbereichen (jede 2. Lampe 0.4.)
héatte ebenfalls positive Auswirkungen, auf die Flederméuse und die Schlafqualitat
der Bewohner.

Sinnvoll ware eine Verlegung des Promenadenweges an den siedlungswarts
gelegenen Rand von G4 (AusgleichsmalRnahme) und Bepflanzung und Sukzession
des ehemaligen Promenadenweges samt wildem Nebenweg.

Auf fledermausfreundliche Geb&aude mit Unterschlupfméglichkeiten ist an den
Siedlungsrandern verbindlich zu achten.

Zum Schutz der Schwalben sollten Dachiibersténde vorgeschrieben sein, da sie an
den z. Zt. modernen Geb&auden ohne Dachiiberstand keine Nester bauen kénnen.

Flachensparen, Landschafts- und Freiraumschutz

Die landwirtschaftlichen Flachen noérdlich des Rosenhofes sind eine wertvolle
Ressource. Zunehmende Konkurrenzen zu Nahrungsmittelproduktion machen
landwirtschaftliche Béden heute so wertvoll wie nie. Deshalb miissen inzwischen fir
AusgleichsmafRnahmen agrarstrukturelle Belange beriicksichtigt werden. Zur Farce
verkommt diese neue Vorschrift, wenn im Vorwege landwirtschaftliche Flachen
Uberplant werden, ohne die GréRRe aufs maximal notwendige Maf? zu reduzieren.
Ahrensburg hat die Flache stattdessen vergréR3ert, um die Zahl der Wohneinheiten
mit dem grof3ten Flachenverbrauch zu erhéhen. Aul3erdem ermdglicht die Planung
ein doppelt so groRes Maf? der Bebauung wie angegeben, so dass die Flache um
50% verringert werden muss, um auf die angestrebte Zahl von 358 zu kommen.

Fur das Gebiet ist ein ,Siedlungsschwerpunkt im Stdosten” gewollt, in sinnvoller
Nahe zur Rosenhofbebauung, jedoch ragt das Gebiet auf einem Hohenriicken weit
in die Landschaft im Nordwesten hinein. Das Ergebnis ist eine extreme Zersiedelung
der Landschaft im AuRBenbereich statt einer Arrondierung der Siedlungsflachen.

und die Hauptwegeverbindung in die Stadt bzw. zum Rosenhof
beleuchtet. Zur Minimierung der Beeintéchtigungen werden
insektenfreundliche Leuchtkoérper (z.B. Natriumdampflampen, LED mit
~warmer" Lichtfarbe unter 3.300 K) verwendet. Die Leuchtkérper und ihre
Reflektoren werden so ausgerichtet, dass der Lichtkegel ausschlie3lich
den Weg bzw. die Briicke beleuchtet und nicht die umliegenden Gehdlze
und die Aue (Flugrouten, Jagdhabitate).

Daruiber hinausgehende Festsetzungen fiir die Beleuchtung innerhalb
des Wohngebietes (StraBen etc.) sind aus artenschutzrechtlichen
Grunden nicht geboten und es fehlt die stadtebauliche Begruindbarkeit,
so dass hierzu keine Festsetzungen erfolgen. Entsprechendes gilt fur die
Hinweise zu Unterschlupfmdglichkeiten fiir Flederméause und
Dachibersténde fur die Schwalben.

Die Verlegung des Promenadenweges nach Norden wurde in Abwéagung
der Belange Naturschutz und bestehende Erholungsnutzung nicht
vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die Bebauung erfolgt im Bereich bereits bebauter Flachen, so dass die
Neubelastungen fur die Umwelt vergleichsweise gering sind. Zudem
tragt die Ricknahme der bestehenden Bauflache unmittelbar
angrenzend zur Aue mit Festsetzung als Grunflache zu einer Entlastung
bei. Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem
Integrierten Stadtentwicklungskonzept sowie dem
Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg ab. Das
Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

+In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgroR3e bei ca. 600
mz, fur Doppelh&user bei ca. 400 m2 und fir Reihenh&user bei ca. 220
m2, Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Bebauungsplan Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
Die stadtebauliche Planung folgt den Vorgaben fir eine stadtebauliche
Entwicklung im Rahmen der Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit
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Dies hat zuséatzlich den negativen Nebeneffekt fur die zuklnftigen Bewohner, dass
die NW-Winde Pestizide, Geruchsemissionen aus der Gillediingung und den Staub
von brachliegenden Ackern ungehindert in die Siedlung eintragen kénnen.

Verkehrsflachen sind zu grof3ziigig geplant, viele und z.T. sehr breite StraRen und
Parkplatze verbrauchen viel Flache. Durch (eingegrunte)Parkh&duser kénnte der
Flachenverbrauch durch den ruhenden Verkehr reduziert werden. Ein shared space-
Konzept kénnte den Zerschneidungseffekt der HaupterschlieBung reduzieren.

Die Bebauung der Hofstelle im Sudosten wird als Konversion dargestellt, hier
handelt es sich jedoch um eine deutliche Erweiterung der bebauten Flache in den
Pufferbereich des 6kologisch sensibelsten Gebietes. Dies ist so, wie es geplant ist,
unbedingt abzulehnen. Hier wéare eine KompensationsmaRnahme durch Ricknahme
der Bebauung notwendig.

Schutzgut Mensch - Verkehr und Siedlungsstruktur

Im ISEK werden fiir den Erlenhof als Ziel ,verdichtete Eigenheimformen® genannt.
Von den geplanten Einzelhdusern erfillen allenfalls die, die sich um einen
gemeinsamen Wohnhof gruppieren, eine Idee, wie Eigenheim, Flachenschutz und
soziales Miteinander realisiert werden konnte. Das wachsende Marktsegment der
kaufkraftigen ,aktiven Alten®, die barrierefreies Eigentum mit kleiner Wohnflache und
einem sehr Uberschaubaren Garten bevorzugen, wird nicht bedient.

von 2003 (Bielfeldt & Berg). Die Flachen wurden unter Beachtung der
Vorgaben zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes als geeignet bewertet.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die Geruchsimmissionen wurden im Rahmen einer
Geruchsimmissionsprognose betrachtet. Der Schutz des
Plangeltungsbereiches vor Belastigung durch Geruchsimmissionen ist
somit sicher gestellt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die ErschlieBungsplanung wurde intensiv mit dem Fachdienst
StraBenwesen und dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr erértert
und folgt den Richtlinien zur Anlage von Stadtstral3en der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen. Eine
verschmalerung der Verkehrsflachen wirde zu Beeintrachtigungen der
Verkehrssicherheit und Leistungsfahigkeit des ErschlieBungssystems
fuhren. Fur die Utnerbringung des ruhenden Verkehrs sind in Teilen des
Plangebietes Tiefgaragen vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die derzeit intensiv genutzten Ackerflachen, die bis an die Aue
heranreichen, stellen fur zahlreiche Tiere kaum lberwindbare
Hindernisse dar. Aus diesem Grunde besitzen die Ackerflachen
ruckwartig des Hofes Stolze keine Verbundfunktion. Ein Eingriff in
okologisch sensible Gebiete erfolgt hiermit nicht. Zur Herstellung einer
Verbundfunktion entlang der Aue werden sudlich des Hofes Stolze bis
zur Aue Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (G7) festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Neben den Wohnhéfen in den Baufeldern 05 und 34-39, bestehen in
zahlreichen Baufeldern vorgaben fur die Errichtung von Doppelhdusern
und insbesondere Reihenhéusern in verdichteter Bauweise in denen
barrierefreies Eigentum mit kleiner Wohnflache und kleinem Garten
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Obwohl dir direkt benachbarten Geb&aude des Rosenhofs sowie auch das
Wohngquartier Gartenholz durch Geschosswohnungsbau und verdichtetes Wohnen
gekennzeichnet ist, wird dies in der Planung fir das Erlenhofquartier wieder
aufgelost.

Der BUND empfiehlt stattdessen flachensparenden Geschosswohnungsbau und fur
gartenorientiertes Wohnen innovative Reihenhauskonzepte (Townhauser) zu planen.
Nur so kdnnen auch halbwegs erschwingliche kleine Wohnungen fur Senioren und
Studenten wie in den Planungsunterlagen erwahnt, verwirklicht werden. Die
Bebauung ausschlieBlich auf ein Finanzeliteklientel auszurichten ist im tbrigen nicht
nur am Wohnbedarf vorbeigeplant, sondern verursacht genauso viel Probleme wie
das Gegenteil.

Das in der Planung genannte Ziel, eine ,innenstadtnahe Wohnbauflache* zu
schaffen wird nicht erfillt. Eine ,Stadt der kurzen Wege* fur die Ahrensburg
eigentlich pradestiniert ist, wird mit diesem Quartier nicht verwirklicht. Das vom
motorisierten Verkehr unabhéngige Ful3- und Radwegenetze scheitert am Verbot der
Aue-Querung. Die Nutzung der alten Briicke macht es notwendig, zur Innenstadt
einen Bogen zu fahren oder zu gehen, so dass bei 3 km bis in die Geschéftsstrallen
des Zentrums das eigene Auto besonders von alteren Menschen oder Eltern mit
kleinen Kindern haufiger benutzt werden wird als fur die Verkehrsentspannung in
Ahrensburg ratsam waére.

Hinzu kommt, dass von den im Bebauungsplan genannten Buslinien eine nur
Schulbus ist, also nur zu Unterrichtsbeginn und —schluss verkehrt, zwei weitere nur
stundlich bzw. halbsttndlich fahren und die vierte, die einzige die auch am spéateren
Abend verkehrte, eingestellt wurde.

Es gibt also effektiv nur zwei allgemein nutzbare Linien und abendliche
Unternehmungen werden mit dem PKW vorgenommen werden mussen.

Der Bahnhof Gartenholz ist mit 1,5 bis 1,9 km Entfernung zwar erreichbar, solange
die S4 aber nicht existiert, sind die Zugfrequenzen der R10 zu niedrig, um als
Entlastung fir den durch die Erlenhofsiedlung zuséatzlich entstehenden Ziel- und
Quellverkehr zu dienen.

Trotz des zwangsweisen Verzichts auf die zusatzliche Auequerung ist die

realisiert werden kann. Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich
dartber hinaus aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept sowie
dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg ab. Das
Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgroRle bei ca. 600
m2, fir Doppelh&auser bei ca. 400 m2 und fir Reihenhauser bei ca. 220
m2, Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Bebauungsplan Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukiinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
Im Bebauungsplan Nr. 92 werden zuséatzlich Wohnflachen fiir
Studierende und Auszubildende, altere Menschen ab 65 Jahren sowie
fur Sozialwohnungen festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Eine zusétzliche Aue-Querung fir den Rad- und FuRBgangerverkehr ist
nicht moglich. Die im Gebiet geplanten Rad- und FuRBwegverbindungen
sind in das uberdrtliche Rad-und FuRBwegenetz mit Anschluss an den
Regionalhaltepunkt ,Gartenholz* und den Weg

durch die Aue zum Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Hunnau-Niederung“
integriert. Zudem verlauft entlang der ,Lubecker Stral3e" stadteinwérts
ein separater Geh- und Radweg.

Die  ErschlieBung des Plangebietes mit dem o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) erfolgt mittels Verlangerung der Linie 569
(zwischen ,Gartenholz* und ,Schulzentrum Am Heimgarten®). Zur
Sicherstellung einer attraktiven Nutzung sieht der Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) zwei Haltestellen im Bereich der PlanstraRe A
sowie der Planstral3e C vor. Ein barrierefreier FuBweg vom bestehenden
Seniorenheim ,Rosenhof* wird bis zur naheliegenden Haltestelle
hergestellt.

Die aus dem Plangebiet Erlenhof entstehenden Zie- und Quellverkehre
wurden gutachterlich untersucht und die ErschlieBung entsprechend
leistungsféhig ausgelegt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
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Ausrichtung der zentralen Achse (Grune Mitte) gleich geblieben, eine reale
Sackgasse aber virtuelle Verbindung zur Stadt- und Schlossachse fur die
Betrachtung aus dem Flugzeug. Quer dazu gibt es eine Vielzahl von WNW-ESE-
gerichteten Achsen, in die die Westwinde durch das Quartier pfeifen werden.
Zusétzlich durchschneidet eine breite HaupterschlieBungsstral3e die fur ,freies Spiel”
und ,Begegnung” vorgesehene Grunflache. Das Ergebnis ist ein Achsenchaos, das
zur Zerschneidung und Trennung von Siedlungsbereichen fiihrt und das soziale
Miteinander nicht fordert.

Das Erlenhofquartier ist eine Insel, die von der Stadt durch das Auetal getrennt ist.
Seiner Lage nach ist es eine Erweiterung der Siedlung Gartenholz, wird aber an
diese nicht angebunden. Die Uiberlastete B75 trennt die beiden Stadtviertel, eine
nordliche Verbindung der B75 zum Gewerbegebiet, die einen Teil des Verkehrs
abfiihren und damit auch die Larmemissionen senken wirde, fehlt. Um nicht zu mehr
Staus zu fiihren, wird die geplante Ampelanlage zugunsten des motorisierten
Verkehrs auf dieser StraRe geschaltet werden miissen. Dies schrankt die
nichtmotorisierte Mobilitat der Erlenhofbewohner weiter ein und fihrt zur Gefahrdung
der Kinder. AuRerdem fehlt eine auch fur unbegleitete Kinder gefahrlose
Querungsmdglichkeit der B75 (Ful3gangerbriicke).

Auch innerhalb des Quartiers wird der Radverkehr nur bedingt gefordert. Radfahrer
bekommen keine eigene Fahrspur, sondern sollen sich dem Verkehr auf den
StralRen unterordnen. Tempo 30 hilft den Radfahrern kaum, weil eine derart breite
StralRe zu andauernden Geschwindigkeitsuberschreitungen fuhren wird. Wohn- und
Verbindungswege missen sie sich mit Ful3géngern teilen, ohne klare Trennung.
Radfahrer werden gebremst, schutzbedurftige FuRganger wie &ltere Menschen oder
kleine Kinder gefahrdet Die Motivation auf das Rad umzusteigen, fordert das
Quartierverkehrskonzept nicht.

Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Grundlage des Bebauungsplans Nr. 92 ist der stadtebauliche
Rahmenplan Schlossviertel. Der stadtebauliche Rahmenplan
bericksichtigt in seiner Konzeption die vorhandenen baulichen

und landschaftlichen Strukturen. Die Aue selbst als Durchgangsraum in
die Landschaft wird von jeglicher Bebauung freigehalten.

Die stadtebauliche Struktur des Neubaugebietes Erlenhof
korrespondiert mit den gegenuberliegenden Stadtteilen.

Baustreifen und mehrere durchgehende Grinachsen in Ost-West-
Ausrichtung - gleichzeitig Blickachsen in den Landschaftsraum - formen
eine neue stadtische Struktur in der Landschaft. Diese wichtigen
Freirdume im Quartier mindern zudem einen mdéglichen Nutzungsdruck
auf die Aue. An das vorhandene uber6rtliche Griin- und Wegenetz wird
angeknipft. So bilden die Aueniederung und der Erlenhofgraben sowie
der Grunzug Friedensallee - Aue - Hofstelle Erlenhof die griinen
Hauptachsen und setzen das Konzept der strukturierenden Griinzige
aus Ahrensburg West und dem Gartenholz fort.

Wichtige Querverbindungen sind zudem die FuR-und
Radwegverbindung zum Regionalbahnhalt Gartenholz im Norden

und der Haupteingang zum Erlenhof an der Liubecker

Straf3e in H6he der Einmindung zum Gartenholz. Weitere
Verknupfungen Uber die Aue bilden die Achsen von Reeshoop

Uber Muhlenredder, Bagatelle, Schloss, zum Marstall

und Schulstral3e - Bauernbriicke tber den Weinberg zum
Gewerbegebiet Nord mit einer moglichen Querung der

Bahntrasse. Der Stadtteil Gartenholz wird damit mehrfach

direkt mit dem Naturraum der Aue verbunden. (stadtebaulicher
Rahmenplan Ahrensburg Schlossviertel 2010, s. 31f)

Fir den Verkehr innerhalb des Quartiers giltk, dass ein von
motorisiertem Verkehr unabhéngiges FuR3- und
Radwegnetz durchquert parallel zur HaupterschlieBung das
Gebiet. Hierzu gehoren die grune Mitte mit der Erlenhofachse,
die eine wichtige Verbindung zu den Schulen in Ahrensburg
West darstellt sowie die Schlossachse als Direktverbindung
zum Schlosspark und zur Innenstadt. Mehrere

Ful3- und Radwegverbindungen zwischen Gartenholz und
der Aue sowie ein kleinteiliges Wegenetz zwischen den
einzelnen Nachbarschaften férdern die Kommunikation im
Quartier und entlasten den Aueraum.
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Wie in der verkehrlichen Bewertung durch die Kassandra Urbanus klar zum
Ausdruck gebracht, kann das Verkehrssystem Ahrensburgs keine
verkehrsaufkommensstarken Nutzungen mehr bewaltigen. Im Erlenhofquartier wird
aber nichts geplant, um den motorisierten Verkehr unattraktiv, den Radverkehr
dagegen attraktiv zu gestalten und den Bewohnern einen sicheren Freiraum zu
ermdglichen. Eine HaupterschlieRungsstraRe sollte gleichrangig fir alle sein, was
auch eine Reduzierung der Breite und die Gestaltung als geringfiigig
versickerungsféhige Flache ermdglichen wirde. Generell sollte die
Hochstgeschwindigkeit fur den motorisierten Verkehr mit 15 km/h festgesetzt
werden.

Immissionsproblematiken

Das Erlenhofquartier ist von drei Seiten immissionsbetroffen:

. Larmimmissionen von der extrem stark befahreneren StrafRe fiihren dazu dass
in der Nordhalfte und ganz im Siiden Wohngeb&aude im Larmpegelbereich Il
und Ill liegen und eines besonderen Larmschutzes bedurfen

e  Geruchsimmissionen durch Gulleaufbringung, Schadstoffemissionen durch
Pestizide und Larmimmissionen durch agrarwirtschaftliche Maschinen betreffen
mindestens das nordliche Drittel des Gebietes. Lt. Richtlinie zur Feststellung
und Beurteilung von Geruchsimmissionen (GIRL) und verschiedenen jingeren
Forschungsprojekten zu Hedonik und Geruchsbeurteilungen in der
Landwirtschaft werden vor allem landwirtschaftliche Gertiche tierischer Herkunft
als besonders unangenehm empfunden. Die Zahl der Tage im Jahr, an denen
die Gerliche auftreten, ist in ihrer Summe bedeutsam, insbesondere da
mehrere, zu verschiedenen Landwirtschaftsbetrieben gehdrende Flurstiicke als
Emissionsquelle zu unterschiedlichen Zeiten wirken, da sie nicht alle
gleichzeitig gegdllt werden. In der Bewertung muss diese Emissionsquelle
daher als erheblich angesehen und damit als schadliche Umwelteinwirkung
angesehen werden.

Integriert sind die Wege in das Uberdrtliche Rad- und FuRwegenetz
mit Anschluss an den Regionalbahnhaltepunkt

Gartenholz und den Weg durch die Aue zum Naturschutzgebiet
Ammersbek - Hunnau - Niederung.

Entlang der Libecker Stral3e verlauft, den Knick begleitend,

ein separater FuR3- und Radweg. (stéddtebaulicher Rahmenplan
Ahrensburg Schlossviertel 2010, s. 39)

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Fir Radfahrer und FuRBgéanger wird ein vom motorisierten Verkehr
unabhéngiges attraktives Netz an Wegen bereitgehalten. Das gesamte
Plangebiet wird als Tempo-30-Zone ausgewiesen. Innerhalb der
PlanstraBen werden Radfahrer und motorisierter Verkehr gemeinsam
gefiihrt. Daneben werden wesentliche Einrichtungen der Infratruktur
(Nahversorgungszentrum, Kindertagesstatte) im Quartier selbst
vorgehalten.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird beriicksichtigt. Die
Larmimmissionen der Lubecker Strae wurden in der schalltechnischen
Untersuchung begutachtet. Im Bebauungsplan wurden entsprechende
SchallschutzmafZnahmen fiir die betroffenen Wohngebaude festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Geruchsimmissionen infolge landwirtschaftlicher Dingemaflinahmen
(Gulleaufbringung) sind im Regelfall nicht zu berlicksichtigen, vgl.
Auslegungshinweise zu Nummer 1 GIRL (Vorgehen im
landwirtschaftlichen Bereich —Gullegertiche).

Tierhaltungen mit relevanten Geruchsimmissionen fur das Plangebiet
sind nicht vorhanden. Der im Norden friher vorhandene
Schweinemastbetrieb am Kremerbergredder 51 besteht nicht mehr.
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e Die geplante, in den Aueschutzraum hineinragende Einzelhausbebauung im
Westen wird bei Westwindlagen den Geriichen durch die 200 Meter entfernte
Klaranlage massiv ausgesetzt sein. Da Westwinde in unserem Breiten
vorherrschen, ist die Anzahl der Tage mit erheblicher Beléastigung und damit
schadlicher Umwelteinwirkung bedeutsam.

e  Zu beachten ist auch die kumulative Wirkung der Geruchsfahnen von Westen
und Norden, so dass an einigen Tagen im Jahr das gesamte Quartier unter
eine Geruchsglocke aus einer Komposition von tierischen und menschlichen
Fakalien liegt. Eine Untersuchung hierzu und Bewertung nach GIRL fehlt in
den Planungsunterlagen.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Die nach BauGB 89 Abs. 1 Nr. 20 geforderte entscheidungsfahige (parzellenscharfe)
Ausformung von Kompensationsmaf3nahmen und -flachen ist in der vorliegenden
Planung nicht erkennbar.

Geeignete KompensationsmaRnahmen werden nicht aus den Zielen und
Entwicklungsvorschlagen des Landschaftsplanes entwickelt, sondern scheinen hier
dazu zu dienen, den Pflegeaufwand fiir die groRen Grinflachen und damit die
Infrastrukturfolgekosten reduzieren zu wollen. Im Ergebnis ist dadurch nur sehr
geringfiigig Minimierung und in keinster Weise ein Ausgleich mdoglich.

Die Morphologie wird die optische Dominanz dieses Baugebiets verstéarken, so dass
die Behauptungen im Umweltbericht, die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
durch die Entwicklung eines Wohngebietes wirde ,mit einer landschaftsgerechten
Neugestaltung des Gebietes ausgeglichen” eine vollstandige Verkehrung der
Tatsachen darstellt.

AusgleichsmaflRinahmen miissen zu einem Landschaftsbild fihren, das unter
Beruicksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem jeweiligen
Landschaftbildtyp Rechnung tragt. Dies ist hier nicht der Fall.

Es ist illusorisch, zu glauben, mit dieser Planung kdnnte man die Eingriffe in die
Landschaft minimieren. Ein neues Stadtteil, das hinter einer urspriunglich als
geomorphologische Stadtgrenze fungierenden linearen Biotopstruktur errichtet wird,
so dass diese Struktur eingezwangt wird zwischen Wohn-, Gewerbe- und
Verkehrsnutzung, fihrt zwangsléufig zu erheblichen negativen Verénderungen. Das

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die Windstatistik mit den Haufigkeiten der Windrichtungen und
Ausbreitungsklassen wurde bei der Ausbreitungsrechnung bertcksichtigt
(Anlage A 3). Die vorherrschenden Windrichtungen spiegeln sich auch
im Ergebnis der Haufigkeitsverteilung der Geruchsstunden wieder
(Anlagen A 5).

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Es sind nur die Geruchsimmissionen von der Klaranlage
beurteilungsrelevant, s. o.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden nicht beriicksichtigt.
Die Ausgleichsmaflinahmen werden im B-Plan ausreichend bestimmt
dargestellt. Die MalRnahmen randlich der Aue und des
Naturschutzgebietes dienen der Pufferung dieser und entsprechen somit
den auch im Landschaftplan dargestellten Zielen. Die vorgesehenen
MaRnahmen wurden unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten
entwickelt und mit den griinordnerischen Aspekten abgestimmt. Sie
entsprechen quantitativ und qualitativ den Hinweisen in 0.g. Runderlass
IV 63-510.335/X33-5120. Der Runderlass benennt ausdriicklich die
Maoglichkeit, Teilflachen von Parkanlagen und 6ffentlichen Griinflachen,
die als naturbetonte Biotope angelegt bzw. entwickelt werden, auf den
Kompensationsflachenbedarf anzurechnen. Dies erfolgt im vorliegenden
Fall nur fur die auRRerhalb des Wohngebietes gelegenen Grinflachen
(G2, G4, G5), die als Obstwiesen, Staudenfluren und Gehdlzflachen
entwickelt werden. Obstwiesen, waldrandbildende Staudenfluren und
Geholzflachen bieten hier einen Ausgleich fiir die Uberbauung von
Acker.

Der Eingriff in das Landschaftsbild ist durch die Entstehung des
Wohngebietes gegeben. Dies wird im Umweltbericht dargestellt. Gem.
0.9. Runderlass missen ,AusgleichsmalRnahmen ... zu einem
Landschaftsbild fihren, das unter Berticksichtigung von Art und Umfang
der Bebauung dem jeweiligen Landschaftsbidltyp Rechnung tragt. Dies
kann z.B. eine breite durchgéangige Eingriinung eine Gewerbegebietes
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Verschlechterungsverbot wird damit eklatant missachtet.

Fur die negativen Auswirkungen auf Auetal und Gewasser sollte ein besserer
Ausgleich des Eingriffs und damit Minimierung der erheblichen Beeintrachtigungen
fiir die Aue geschaffen werden, statt einer Okokontozahlung. Anbieten wiirde sich
eine Verbesserung der Durchgangigkeit. Zwar ist sie oberhalb durch eine neue
Sohlgleite bereits deutlich verbessert worden, aber an der alten Auebriicke Richtung
Jungborn ist sie infolge eines Wehres nicht gegeben.

Desweiteren sind die MaBnahmen mit Ausgleichsfunktion fir die Flachen und die
angrenzenden Landschaftsteile und -bestandteile mit allgemeiner und besonderer
Bedeutung fur den Naturschutz sowie den Ausgleich fiir die erheblichen
Beeintrachtigungen des Bodens und des Landschaftsbildes neu zu berechnen.
Unterlassung ist keine Malinahme und damit kein guiltiger Ausgleich, stattdessen
sind Entwicklungsmafinahmen, Extensivierung bestehender Nutzungen u.a.
vorzusehen.

Die Belange der Eingriffsregelung sind durch geeignete Darstellungen im
Flachennutzungsplan zu integrieren, um eine Bindewirkung zu erzielen. ,Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft®, aus denen im BPlan MalRnahmenflachen entwickelt werden kénnen,
sind hier aber nicht dargestellt. Es wird generell nur die Darstellung Griinflache bzw.
Park gewahlt, so dass die vorbereitende Bauleitplanung nicht mit der verbindlichen
kongruent ist. Wenn Kompensation innerhalb des Gebietes vorgesehen ist, sollte
zwischen Flachen nach Nr. 10 und nach Nr. 5, § 5 Abs. 2 BauGB im FPlan
unterschieden werden.

Entsprechend stimmt die Form der ,Griinen Mitte* im Flachennutzungsplan nicht mit
der im Bebauungsplan uberein, auch sollte der FPlan mit dem BPlan in
Ubereinstimmung gebracht werden.

zur freien Landschaf hin sein oder aber auch die Anlage einer
ortstypischen Obststreuwiese im Dorfrandbereich sowie auch von
Kulissenpflanzungen im néaheren Umfeld des Eingriffsbereichs.” Mit den
umfangreichen Festsetzungen zu Baumpflanzungen in dem Gebiet, den
Pflanzungen von Obstbdumen in den privaten Grinflachen und den
Pflanzungen im Ortsrandbereich wird diesen Anforderungen
entsprochen.

MaRnahmen im Bereich des Wehres werden als Ausgleich nicht
vorgesehen, da der Ausgleich funktionsbezogen erfolgen soll. Da der
Eingriff insbesondere mit Beeintrachtigungen des Schutzguts Boden
verbunden ist, werden AusgleichsmaRRnahmen festgesetzt, die eine
Aufwertung fur dieses Schutzgut darstellen.

Eine Neuberechnung des Ausgleichs ist nicht erforderlich. Das
Unterlassen von Stdrungen und Belastungen, was eben auch einer
Extensivierung von Nutzung inne ist, kann durchaus eine
AusgleichsmaRnahme darstellen.

Die Stellungnamhe zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der Flachennutzungsplan stellt die grundséatzliche Planungskonzeption
dar (Ubersichtscharakter), es erfolgt keine flachenscharfe Abbildung.
Hieraus ergeben sich Abweichungen zwischen vorbereitender und
verbindlicher Bauleitplanung. Aufgrund des DarstellungsmaRstabes
(1:5.000) wurde auf die Darstellung entsprechender Flachen in der
Anderung des Flachennutzungsplans verzichtet. Dies entspricht auch
der Darstellungssystematik der Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg. Die verbindliche Sicherung
erfolgt ohnehin im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92.
Die Aufstellung der vorbereitenden und verbindlichen
Bauleitplanverfahren folgt zudem im Parallelverfahren gemaR § 8 (3)
BauGB.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der Flachennutzungsplan stellt die grundséatzliche Planungskonzeption
dar (Ubersichtscharakter), es erfolgt keine flachenscharfe Abbildung.
Hieraus ergeben sich Abweichungen zwischen vorbereitender und
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Die ausgelegten Unterlagen sind unvollsténdig, denn keine naheren Informationen,
weder Lage noch vertragliche Regelungen zur CEF-MaRnahme fiir die Feldlerchen
liegen bislang vor. Sie missen aber gemaf schleswig-holsteinischem Runderlass IV
63 -510.335/X33 — 5120 ,als Anlage zur Begrindung schon Gegenstand des
Aufstellungsverfahrens sein“.

Unvollstandigkeit ist im Umweltbericht auch bzgl. der méglicherweisen betroffenen
Kéferarten festzustellen. Neuere Funde gerade am Nordostrand von Hamburg
bestatigen einen umfangreicheren Untersuchungsbedarf durch Koleopterologen.

Schlussbetrachtung

Die vom BauGB geforderten klaren Bemuhungen, das mit der Bauleitplanung
verfolgte Ziel nach dem Grundsatz der Verhaltnisméagigkeit durch geringstmogliche
Beeintréchtigung von Landschaft und Natur zu erreichen, sind nur in Einzelbereichen
erkennbar.

Das geplante Erlenhofgebiet soll eine eierlegende Wollmichsau sein, bedrangt von

Zugestandnissen und Kompromissen und steht im Widerspruch zu diversen Zielen

der Stadt:

. Es soll innenstadtnah sein, ist aber genauso weit entfernt wie die Siedlung
Gartenholz.

verbindlicher Bauleitplanung. Aufgrund des Stellenwertes des
Hauptgrinzuges ,Griine Mitte* wird dieser in den Flachennutzungsplan
Ubernommen. Untergeordnete Griinverbindungen entfallen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die Vereinbarungen bzw. Vertrage zu der CEF-MaRnahme lagen zum
Zeitpunkt der TéB-/Offentlichkeitsbeteiligung noch nicht vor. Die
Darstellung im Umweltbericht entspricht mit Angabe der Ortlichkeit und
der MaBnahmen in ihrer Funktionsweise hinreichend konkret dem Inhalt
des Vertragsentwurfs. Die Vereinbarungen werden gem. Runderlass IV
63-510.335/X33-5120 spatestens bis zum Satzungsbeschluss wirksam.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes werden nicht beriicksichtigt.
Grundlage des Umweltberichts ist eine Biotopkartierung sowie
faunistische Erhebungen zu den artenschutzrechtlich relevanten
Tierartengruppen Fledermause, Vogel und Amphibien. Zudem wurde
das Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Vorkommens der Haselmaus
Uberpriift. Dartber hinaus gehende Hinweise auf z.B.
artenschutzrechtlich relevante Arten oder Artengruppen (z.B. Insekten,
Reptilien) ergaben sich aufgrund der Kartierungen und der
Biotopausstattung sowie der Literaturrecherche nicht. Fir alle nicht
gesondert erhobenen Tierartengruppen ist mit der Erhebung der
Biotoptypen und ihrer naturschutzfachlichen Bewertung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine Grundlage fur die Darstellung erwartbarer
nachteiliger Umweltauswirkungen gegeben.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.
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Die zusatzliche Auequerung als kurzer Anschluss an die Innenstadt wurde
verworfen, die zentrale Achse, die als Verbindung dienen sollte, ist eine
Sackgasse, der Uber die Aue hinausreichende Plangebietzipfel obsolet.

Der Verkehr, der bereits heute auf dem erst fiir 2015 erwarteten Niveau ist
(BPA Protokoll 17/2006), wird erhéht, u. a. durch die sich weit in den
Nordwesten erstreckenden, von der Innenstadt also weit entfernten Bauflachen,
und einem fehlenden Konzept mit Stadtbussen, Radschnellwegen und kurzen
Verbindungen zu Gewerbegebiet und Stadtzentrum.

Laut ISEK sollen neue Stadtgebiete ,bevorzugt an eher innenstadtnahen und
gewachsenen Standorten mit Versorgungsangeboten entwickelt werden®, der
Erlenhof ist hiervon eine extreme, aus der Zeit gefallene Ausnahme, die mit
verbogenen Bedarfszahlen gerechtfertigt wird.

Der wertvolle Aueraum ist zu schiitzen, fur das Erlenhofquartier soll er aber
~Starker gefasst und erlebbar gemacht werden®, eine positive Verklarung von
Einengung und Erholungsdruck.

10 % des Wohnraumes soll fiir Studenten und Altere geschaffen werden, von
dieser Gruppe werden sich aber nur Erb- und Rentenreiche die Wohnungen
leisten kénnen, es sei denn der Investor verwirklicht die Baumdglichkeit von
Uber 700 Wohneinheiten.

Derzeit sind Uber 4/5 der Gebaude Ahrensburgs Ein- und Zweifamilienhauser,
die Wohnungskategorie mit dem grof3ten Flachenverbrauch. Obwohl die Zahl
der Immobilienersterwerber stark zurtickgeht, ist die Bedienung gerade dieses
Segments unabgestimmt mit konkurrierenden Nachbargemeinden wie
Bargteheide und deckt nicht den Bedarf an erschwinglichem Wohnraum und
Wohnraum fiir die am starksten wachsende Bevolkerungsgruppe, die immer
weniger in ,Rosenhdfe” abgeschoben werden will.

In keiner Weise wird mit dem Erlenhofquartier innovatives Terrain betreten.
Wohn-, Verkehrs- und Klimaschutzkonzepte- unterscheiden sich nicht von
Planungen aus den achtziger Jahren. Eine vertane Chance fiir das
moglicherweise letzte Stadtviertel, das in Ahrensburg komplett neu errichtet
werden kann.
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24, NABU ; ;
K Il h .
Landesverband Schl.-Holst. e.V. eine Stellungnahme eingegangen
25. NABU-Gruppe Ahrensburg die NABU-Gruppe Ahrensburg bedankt sich fir die Ubersendung der Unterlagen

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fiir die 41. Anderung des
Flachennutzungsplanes und fiir den Bebauungsplan Nr. 92.

Die grundsétzlichen Bedenken des NABU Ahrensburg zur geplanten Bebauung des
sudlichen Erlenhofgeldndes wurden in der Stellungnahme vom 11. August 2011 bei
der frihzeitigen Beteiligung gemaf 84 Absatz 1 BauGB schon vorgetragen. Vor
allem die in den Vorbemerkungen ausgefiihrten Fakten und Forderungen zur
Verringerung des Flachenverbrauchs haben durch die vorgelegten Unterlagen
bedauerlicherweise weiterhin Bestand.

Es kann heutzutage leider nicht oft genug wiederholt werden, dass die zum Leben
des Menschen und zum Erhalt der Natur zur Verfugung stehende Flache begrenzt
ist. Aus diesem Grunde hat sich die Bundesregierung mit inrem Beschluss vom 7.
November 2007 in der Nationalen Strategie zur biologischen Vielfalt der
Bundesregierung im Hinblick auf die Inanspruchnahme von Siedlungs- und
Verkehrsflachen ein sogenanntes ,30 ha-Ziel gesetzt. > Ein solches allgemein
politisches Ziel Iasst sich aber nur auf lokaler Ebene realisieren. Dabei ist, geman
der Forderung der Bundesregierung, eine Innenentwicklung vor einer
AuRenentwicklung vorzunehmen.

Auch das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK)® bekennt sich formal fir die
Wohn- und Gewerbeentwicklung zum Prinzip der Innen- vor Auenentwicklung. So
wird formuliert, dass mit der Empfehlung, das Wohngebiet Erlenhof zu realisieren,
,bewusst von dem Grundsatz der Innenentwicklung abgewichen** wiirde. Die
stadtplanerischen Ideen zeigen allerdings, dass dieses Viertel als zum Innenbereich
Ahrensburg zugehorig betrachtet wird. > Zwar kann man am griinen Tisch mit
konzentrischen Kreisen um das Stadtzentrum und um weitere
Siedlungsschwerpunkte dieses Gebiet in die vorhandene Wohnbebauung scheinbar
muhelos integrieren (,Stadtgefiige behutsam ergédnzen und abrunden®). Dabei
werden aber die tatséchlichen topographischen und naturrdumlichen Pragungen
dieser Stadt vollig auRer Acht gelassen.

Im ISEK und im Wohnungsmarktkonzept fur die Stadt Ahrensburg vom 29. Oktober
2009 wird von einem Szenario ausgegangen, wonach bis zum Jahr 2030 zusétzlich
2.602 Wohneinheiten gebaut werden missen. Davon entfallen auf einen
zusatzlichen Wohnungsneubau 1.692 Wohnungen, auf einen Ersatzbedarf auf

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Mit der 41. Anderung des Flachennutzungsplans werden bisher
landwirtschaftlich genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung
zugefuhrt. Neben der eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es
stadtebauliches Ziel der Stadt Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu
schiutzen und naturliche ,Pufferflachen” zum angrenzenden
Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung
der Stadt Ahrensburg fiihrt zu einem hohen Anteil Griin- und
Waldflachen im Verhéltnis zur Anzahl der Wohneinheiten.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienhduser aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgréRRe bei ca. 600
m2, fir Doppelh&auser bei ca. 400 m2 und fiir Reihenhauser bei ca. 220
m2, Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Bebauungsplan Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukiinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
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vorhandener Flache 752 Wohnungen und auf eine Mobilitatsreserve 158
Wohnungen. Unterstellt wird eine Abnahme der Haushaltsgrée auf 1,922 Personen
je Haushalt bis zum Jahre 2030. Daraus lasst sich die Vorstellung ableiten, dass
Ahrensburg im Jahr 2030 tber 34.800 Einwohner haben soll.

Bei der Betrachtung der vorgelegten Unterlagen zum Bebauungsgebiet ,Erlenhof-
Sid"“ muss man den Eindruck gewinnen, dass ein GroRteil der Entwicklungen auf
dem Wohnungsmarkt der nachsten 20 Jahre mit diesem Vorhaben, entgegen den
Vorstellungen des ISEK, allein abgedeckt werden soll. Wie im Folgenden gezeigt
wird, entstehen oder vergroRRern sich dadurch insbesondere die
naturschutzfachlichen Konflikte.

AuBerdem ist leider zu konstatieren, dass viele der bei der friihzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange angeregten
Untersuchungen nicht durchgefuhrt worden sind.

Dieses vorausgeschickt nimmt die NABU-Gruppe Ahrensburg, auch im Namen des
Landesverbandes Hamburg des NABU, wie folgt Stellung:

41. Anderung des Flachennutzungsplans

1. Erfordernis

Durch die 41. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die planrechtliche
Grundlage fir den Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof-Sud“ geschaffen werden. Mit
dieser Anderung wiirde das Ziel einer Ausweisung attraktiver innenstadtnaher
Wohnbauflachen einschlieRlich der dafiir notwendigen Infrastrukturen sowie einer
Sicherung des sensiblen Niederungsgebietes des Aue-Bereichs verfolgt.

GemaR der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung und der aktuellen
Wohnungsmarktprognose des Schleswig-Holsteinischen Innenministeriums wird ein
Wohnungsneubaubedarf in Ahrensburg von 2.105 Wohneinheiten bis zum Jahre
2025 erwartet. Diese Prognose ist Grundlage und Begriindung fir Anderung des F-
Planes und des B-Planes.

Das Stadtentwicklungskonzept benennt und beziffert die Wohnbaupotentiale in
Ahrensburge. Es werden Mdglichkeiten fur 4.327 zuséatzliche Wohnungen aufgezeigt,
von denen 2.606 eine Prioritat im Rahmen des ISEK erhalten, weil sie nach
Auffassung der Planer schnell und einfach zu verwirklichen sind.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Das Erfordernis der Bebauung leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

LJAufgrund der Attraktivitat der Stadt, die zu einer hohen Nachfrage

nach Neubauflachen fuhrt, wird Ahrensburg neben der Ausnutzung

der innerstédtischen Potenzialflachen auch neue Areale, wie den
"Erlenhof" entwickeln missen.” (S.33)

+In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fihrt
ebenso das Projekt Erlenhof als wesentliches Schlusselprojekt zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan
Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur anteiligen Deckung
des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
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Abbildung 1

Von den 2.606 Wohnungsmdglichkeiten entfallen nur 400 auf Erlenhof-Sud (siehe
Abbildung 1), 2.206 prioritare Moglichkeiten bestehen in der lbrigen Stadt,
weitgehend in der vorhandenen Siedlungsstruktur, teilweise unmittelbar daran
anschlieRend. Das ist mehr als der in der Begriindung fiir die Anderung des F-
Planes festgestellte Bedarf.

Es besteht somit kein Erfordernis fiir die Bebauungsplanung im und am sensiblen
Niederungsgebiet des Aue-Bereiches.

2. Planungsrechtlicher Eingriff

2.1 Flachenverbrauch

Der Flachennutzungsplan greift grundlegend in rechtlich geschitzte Biotope und
Landschaftsteile ein. Bei der Bebauung des Geléndes (39,5 ha ohne die
Verkehrsflache der B75) wird von einer Inanspruchnahme der Flache von 52% und
Nutzung durch etwa 1.000 Bewohner gerechnet.

Wie die Ausfiihrungen zum tatséchlichen Flachenverbrauch, entsprechend den
Festlegungen des B-Planes, zeigen (vgl. Kapitel B.0, Seite 59) ist mindestens die
letztgenannte Annahme falsch. Es ist unter Beriicksichtigung der unterstellten

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt. Neben der
eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es stadtebauliches Ziel der Stadt
Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu schiitzen und naturliche
JPufferflachen” zum angrenzenden Naturschutzgebiet Ammersbek-
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HaushaltsgréBe von 2,8 Personen’ und der realistischen Wohnflachenbilanz (siehe
dazu Berechnung auf Seite 59 ff) vielmehr von 2.000 zuséatzlichen Bewohnerinnen
und Bewohnern auszugehen. Dies entspricht Uber 6% der jetzigen Bevdlkerung
Ahrensburgs.

Wie in der folgenden Stellungnahme zum Bebauungsplan ausgefihrt, besteht keine
Notwendigkeit, fur die von den Stadtverordneten beschlossenen 360 Wohneinheiten
die im F-Plan- und B-Plan-Entwurf dargestellte Siedlungs- und Verkehrsflache in
Anspruch zu nehmen. GemaR dem Grundsatz einer nachhaltigen Stadtentwicklung,
wie zum Beispiel sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Schutz von Natur und
Landschaft, ist eine Konzentration auf die weniger bedeutsamen Teilrdume des
Planungsgebietes unter Beruicksichtigung groRziigiger Pufferzonen angezeigt.
Deshalb wére entsprechend den weiteren Ausfiihrungen zum Bebauungsplan in der
Anderung des Flachennutzungsplanes die Darstellung der Wohnbauflachen zu
reduzieren, mit einheitlich mindestens 150 m Abstand zu den besonders
empfindlichen und naturschutzrechtlich geschitzten Flachen (Naturschutzgebiet
~Ammersbek-Niederung"“; geschitzter Biotopbereich der Aueniederung). Beziglich
der Darstellung des Bereiches zwischen Wohnbauflachen und den geschiitzten
Flachen sind diese im Flachennutzungsplan nicht als Grinflache (Parkanlage)
sondern zumindest bis 100 m Abstand zu den geschutzten Flachen als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft geméaR 8 9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB darzustellen. Dadurch kénnen fur
diesen Bereich die Funktion der Abpufferung von Belastungen aus dem neuen
Wohngebiet sowie des naturschutzrechtlichen Ausgleichs planerisch gesichert und
in Umsetzung auf die Ebene des Bebauungsplanes verbindlich und zur
fachgerechten Durchfuhrung festgesetzt werden.

2.2 Biotopverbund und Griinachse

Die Aue stellt eine wichtige Biotopverbundachse zwischen den 6stlich und sudlich
gelegenen Naturraumen und den Natura-2000-Gebieten dar. Je komplexer und
nischenreicher solch eine Verbundachse ist, desto groRer ist ihr 6kologischer Wert.
Die Aue zwischen dem Klarwerk und dem Schlossteich ist schon jetzt in einem
schlechten 6kologischen Erhaltungszustand, so dass jede zusatzliche
Beeintrachtigung das Biotopverbundsystem an dieser Stelle zerschneiden wurde.
Die mit der Planung verbundenen Eingriffe in das Biotopverbundsystem werden in

Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung der Stadt Ahrensburg fiihrt zu
einem hohen Anteil Griin- und Waldflachen im Verhéltnis zur Anzahl der
Wohneinheiten.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgréRle bei ca. 600
m2, fir Doppelh&auser bei ca. 400 m2 und fir Reihenhauser bei ca. 220
m2. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fihrt ebenso das Projekt
Erlenhof als wesentliches Schluisselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten
zur stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Die Wohnbauflachen entsprechen den Untersuchungen zur
Umweltvertraglichkeit (Vorgaben fir die stadtebauliche Entwicklung).
Der Flachennutzungsplan stellt dabei die grundséatzliche
Planungskonzeption dar (Ubersichtscharakter), es erfolgt keine
flachenscharfe Abbildung. Hieraus ergeben sich Abweichungen
zwischen vorbereitender und verbindlicher Bauleitplanung. Aufgrund des
Darstellungsmaf3stabes (1:5.000) wurde auf die Darstellung
entsprechender Flachen in der Anderung des Flachennutzungsplans
verzichtet. Dies entspricht auch der Darstellungssystematik der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg. Die
verbindliche Sicherung erfolgt ohnehin im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 92. Die Aufstellung der vorbereitenden und
verbindlichen Bauleitplanverfahren folgt zudem im Parallelverfahren
gemal § 8 (3) BauGB.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Es ist richtig dargelegt, dass derzeit die Biotopverbundfunktion im
Bereich zwischen Jungbornbriicke und Klarwerk nur eingeschrénkt
vorhanden ist. Neben den unmittelbar an die Aue angrenzenden
Wohnbaugrundstiicken und Gartenanlagen sowie Straen stellen aber
auch die intensiv genutzten Ackerflachen, die bis an die Aue
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Kapitel B.0 noch eingehender bewertet.

2.3 ,Grunbriicke*

Im Bereich sudlich der Aue ist ein Streifen bis zur Binningstedter Strafl3e Teil des
Anderungsbereiches im Flachennutzungsplan. Dieser soll als Griinflache
(Parkanlage) dargestellt werden. Als einzige Begruindung findet sich dazu in Kapitel
2.2 (Seite 7), dass die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte ,ibergeordnete
HauptverkehrsstraRe* entfallen soll. Der Anderungsbereich entspricht jedoch nicht
dem Bereich der alten StraRenflachendarstellung, sondern umfasst kaum die Halfte
davon, wie aus Abbildung 3 im Kapitel 2.4 (Seite 10) der Begrindung ersichtlich.
Das bedeutet, dass nach der Anderung des Flachennutzungsplanes auRerhalb des
Anderungsbereiches ein isolierter Abschnitt ,Hauptverkehrsstrae* inmitten anderer
Flachen dargestellt bleibt. Das erscheint der NABU-Gruppe Ahrensburg
inkonsequent.

In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans fehlen konkrete
Aussagen zur geplanten Darstellung in diesem Bereich.

Der inkonsequente Zuschnitt des Anderungsbereiches und die fehlende Begriindung
erweckt bei der NABU-Gruppe Ahrensburg den Eindruck, dass durch diese Planung
die Option fur eine ,Grunbricke* mit Querung der Aue als Rad- und Fu3weg in
Verlangerung des ,Griinzuges Erlenhof* entsprechend dem urspriinglichen Konzept8
gesichert werden soll. Wenn im Umweltbericht® ausgefuhrt wird, dass man sich mit

heranreichen, fur zahlreiche Tiere kaum Uberwindbare Hindernisse dar.
Aus diesem Grunde besitzen auch die Ackerflachen riickwartig des
Hofes Stolze keine Verbundfunktion.

Im Rahmen des B-Plans wird eine Riicknahme dieser aufgezeigten
Beeintrachtigungen in grélerem Umfang vorgesehen, um so mit dem B-
Plan verbundene Eingriffe auszugleichen.

Vorgesehene Malinahmen an der Aue sind z.B.:

- Entwicklung von naturnahen Flachen im Bereich heutiger
Gartenflachen (z.B. sudlich des Hofstelle)

- Entwicklung von naturnahen Gehdlzflachen im Bereich heutiger
Ackerflachen

Diese MaRnahmen tragen zu einer wesentlichen Aufwertung der
Biotopverbundfunktion entlang der Aue bei. Dariiber hinausgehende
wasserbauliche MaBnahmen liegen auRerhalb des Regelungsbereichs
des Bebauungsplans.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der Flachennutzungsplan wird derzeit neu aufgestellt, es ist ebenso die
Herausnahme der Ubergeordneten Hauptverkehrsstral3e aufRerhalb des
Geltungsbereiches der 41. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgesehen.

Die Darstellung ist aus der Planzeichnung der 41. Anderung des
Flachennutzungsplans ersichtlich: Grinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage. Im Bebauungsplan Nr. 92 ist die Flache anteilig zusatzlich
mit einer Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGhb
fur eine Geholzentwicklung festgesetzt. Sudlich hiervon soll ein
Spielplatz mdglich sein.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Eine zusatzliche Auequerung ist im Rahmen des Bebauungsplans Nr.
92, wie bereits in der Begrindung dargelegt, nicht vorgesehen. Im
Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof sind im genannten Bereich Grunflachen,
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Hinweis auf den gesetzlichen Biotopschutz und wegen Beeintréachtigungen des
Naturhaushaltes fur den Verzicht auf eine Festsetzung einer neuen Auequerung
entschieden hat, was die NABU-Gruppe begruf}t, so kdnnte dies in einigen Jahren,
nachdem das neue Wohngebiet sich entwickelt und Bewohnerinnen und Bewohner
sich dort angesiedelt haben, eventuell anders gesehen werden. Die Hirde des
gesetzlichen Biotopschutzes kénnte dann bei den Entscheidungstragern angesichts
des Nutzungsdruckes unter Umsténden als Uiberwindbar erscheinen. Fur den Fall
héatte man in der Bauleitplanung mit einer entsprechenden Darstellung einer
,Grinbricke" schon vorgesorgt.

Die NABU-Gruppe lehnt dies entschieden ab und fordert im Sinne einer
konsequenten Planung die Herausnahme des Bereiches sudlich der Aue aus dem
Anderungsbereich, oder als Alternative die Beschrénkung der Anderung exakt auf
den Bereich der bisherigen Darstellung ,HauptverkehrsstraRe“. Entsprechend wére
auch der Geltungsbereich des Bebauungsplanes anzupassen.

3. Gewassersituation

Die Begriindung fiir die vorgestellten wassertechnischen ErschlieRungsmal3nahmen
kann nicht abschlieBend Uberzeugen, da eine Versickerung des anfallenden
Wassers bisher in der Regel auf der Flache mdglich war. Lediglich die Versiegelung
und damit die weniger zur Versickerung zur Verfiigung stehenden Flachen bei
gleichzeitigem erhdhten Oberflachenwasseranfall durch die Versiegelung bedingen,
dass der genannte Versickerungsfaktor nicht ausreicht, um die Wassermengen,
insbesondere bei Starkregenereignissen auf der Flache zu halten. Nichtsdestotrotz
sind sdmtliche Versickerungsmoglichkeiten zur Regeneration des
Grundwasserkorpers zu nutzen. Naheres siehe Begriindung zum B-Plan.

4. Umweltbericht

4.1 Voraussetzungen

Der Umweltbericht geht, wie die tibrigen fachplanerischen Beitrage im Ubrigen auch,
von einer Inanspruchnahme der Flache und der Ressourcen durch etwa 1.000
Personen aus. Dies ist, wie schon ausgefuhrt, nicht korrekt. Da vielmehr mindestens
die doppelte Anzahl von Menschen bei den Planungen und Gutachten zu
beriicksichtigen sind, haftet dem Bericht ein erheblicher Mangel an, insbesondere im
Hinblick auf die Oberflachen- und Grundwassersituation.

4.2 Fehlende Abwagung alternativer Planungsmaglichkeiten
Der Umweltbericht erértert Planungsalternativen allein mit einem Verweis auf das

Wasserflachen und Waldflachen dargestellt. Diese dienen dem Schutz
des sensiblen Auebereiches. Eine Anderung des Geltungsbereiches ist
nicht beabsichtigt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Die wassertechnischen ErschlieBungsmaflnahmen und insbesondere
die Erarbeitung des Konzeptes zur Regenwasserentwasserung sind in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehorde erfolgt. Nahere
Bestimmungen hierzu erfolgen in der wasserrechtlichen Genehmigung.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit dem Plan
zu erwarten sind. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind
insbesondere in Abh&ngigkeit vom Umfang der Flachenversiegelung
gegeben und werden dementsprechend im Umweltbericht dargestellt
und bewertet. Die Auswirkungen auf die Oberflachen- bzw.
Grundwassersituation sind umfassend sowie sach- und fachgerecht
dargestellt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
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integrierte Stadtentwicklungskonzept, dass er wie folgt zitiert:
... ES zeigt sich, dass der hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht allein durch
Innenentwicklung entsprochen werden kann. Mit dem Erlenhof entsteht eine
notwendige Ergadnzung des heutigen Stadtgebiets, die bei einer qualitatvollen
Entwicklung eine groBe Anziehungskraft entwickeln kann. ...“*
Diese Sétze sind durch die neueren Zahlen zum Wohnungsbedarf in Ahrensburg
tiberholt. In der Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der
Bedarf auf 2.105 neue Wohnungen beziffert.
Wie oben dargestellt, ist die Bebauung des Erlenhofes keine ,notwendige Ergdnzung
des heutigen Stadtgebiets”, sondern nur eine mogliche Ergéanzung.
Unter diesen Umstanden wére der Standort Erlenhof-Siid mit anderen mdéglichen
Standorten zu vergleichen und zu bewerten gewesen. Die im ISEK dargestellten
Wohnraumpotentiale der Stadt Ahrensburg zeigen unter den Nummern 3, 6, 9, 10,
13, 17, 22, 23, 37 bis 40, 48, 57 und 76 bis 88 allein 18 Standorte mit 2.022
Wohnbaumdglichkeiten auf, fuir die keine andere Bebauung weichen misste.
Bei einer solchen Bewertung ist das von den Stadtverordneten im Juli 2009
verabschiedete Leitbild der Stadt zu bertcksichtigten:
#1. Moderates und qualitatives Wachstum
1.1 Schaffung von zusétzlichen Wohneinheiten innerhalb der
Bebauungsgrenzen Ahrensburgs
1.2 Ausrichtung der Bautétigkeit an vorhandener Infrastruktur und an den
Bahnhofen
1.3 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung: Ausweisung neuer
Wohnbaugebiete am Stadtrand nur in begrindeten Ausnahmefallen
wll
Die Ablehnung im Umweltbericht, eine Planungsalternative zu entwickeln oder zu
prifen, ist fehlerhaft. Es hatten sehr wohl anderweitige Losungsmadglichkeiten bei
gleichartiger Zielerfullung fur die Stadt Ahrensburg auf der Hand gelegen.
Es ist nicht ersichtlich, warum an den oben angegebenen alternativen Standorten
keine Entwicklung méglich sein sollte, die die Wohnwiinsche der genannten
Zielgruppen erfullen kénnte. Es héatte also sehr wohl ein milderes Mittel gegeben.

Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 werden bisher landwirtschaftlich
genutzte Flachen einer wohnbaulichen Nutzung zugefiihrt. Neben der
eigentlichen Wohnbauentwicklung ist es stadtebauliches Ziel der Stadt
Ahrensburg den sensiblen Auebereich zu schiitzen und natirliche
JPufferflachen” zum angrenzenden Naturschutzgebiet Ammersbek-
Niederung zu sichern. Diese Zielsetzung der Stadt Ahrensburg fiihrt zu
einem hohen Anteil Griin- und Waldflachen im Verhéltnis zur Anzahl der
Wohneinheiten.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept fihrt ebenso das Projekt Erlenhof
als wesentliches Schlisselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Losung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fur
diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
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sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.
Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ist nicht
erforderlich.
B. Bebauungsplan Nr. 92
1. Allgemein
Da, wie oben aufgezeigt, die rechtlichen Voraussetzungen durch einen Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
rechtsfehlerfreien Flachennutzungsplan fehlen, wiirde sich eine Stellungnahme zum Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Bebauungsplan Nr. 92 erlbrigen. Es wird im Folgenden dennoch hilfsweise zur Wie oben dargelegt, besteht ein Erfordernis zur Aufstellung der 41.
Klarstellung des Sachverhaltes und zur naturschutzfachlichen Bewertung der Anderung des Flachennutzungsplans.
Unterlagen gesondert Stellung genommen.
2. Flachenverbrauch
2.1 Politische Vorgaben
Neben den allgemeinen Vorgaben des ISEK haben die Stadtverordneten mit Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung
Beschluss vom 13. Dezember 2010 fur das Plangebiet eine ordnungspolitische des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen.
MaRgabe getroffen: maximal 360 Wohneinheiten (Wohnungen), aufgeteilt auf jeweils
ein Drittel Einzelhduser, Doppel- / Reihenhduser und Mehrfamilienhauser. 12
2.2 Umsetzung
In der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 wird diesem Beschluss anscheinend Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Rechnung getragen, wie die ,Bilanzierung der Wohneinheiten* zeigt (S. 26 f). Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Demnach sollen 121 Wohnungen (Wohneinheiten) in Einzelhdusern, 22 Wohnungen  Wie bereits in Pkt. 11.1.3 der Begrindung dargelegt, liegt das Plangebiet
in Doppelh&ausern, 91 Wohnungen in Hausgruppen und 124 Wohnungen im an der am stéarksten belasteten Hauptverkehrsstrafl3e der Stadt
Geschosswohnungsbau entstehen. Diese Bilanz wird aber nicht naher erlautert, Ahrensburg. Eine weitere Erhdhung der prognostizierten
hergeleitet oder gar begrundet. Die bildliche Darstellung (so Abbildung 11 der Verkehrsbewegungen durch das Plangebiet ist unbedingt zu
Begrundung zum Bebauungsplan) suggeriert, dass, auf3er im beschranken. Um dieser stadtebaulichen Problematik des Plangebietes
Geschosswohnungsbau, ein Wohnhaus oder ein Wohnhausteil einer Wohneinheit (Anschluss an die auRBere ErschlieRung) zu begegnen wird nunmehr die
entspricht. 1 hdchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten je Geb&aude festgelegt. Fur
Diese unverbindlichen Angaben wurden in die verbindlichen Festsetzungen des B- Baufelder mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbebauung ist 1
Plan-Entwurfes nicht tbernommen. Wohneinheit je Geb&aude zuléssig. Fur Baufelder mit
Im Entwurf des Bebauungsplans gibt es keine Festsetzung der hdchstzulassigen Geschosswohnungsbauten erfolgt keine Begrenzung der Wohneinheiten
Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden (8§ 9 Absatz 1 Nr. 6 BauGB) in Verbindung um ein unterschiedliches Maf3 zur Realisierung von Wohnungsgréf3en
mit einer Festsetzung fur das MindestmaR der GrundstucksgroRe (8 9 Absatz 1 Nr. 3 und -Einheiten zu erméglichen.
BauGB).
Im Folgenden wird flr ein zuféllig gewahltes Einzelgrundstuck tberprift, ob die
Angabe in der Wohnungsbilanz realistisch ist.
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Im Baufeld 14 enthalt der Bebauungsplans die in Abbildung 2 dargestellten
Festsetzungen:

Abbildung 2

Festgesetzt wird in diesem Baufeld (innerhalb der blauen Baugrenzen) eine offene

Bauweise nur flr Einzelhduser (&), eine Grundflachenzahl von 0,3 (GRZ),
hdéchstens zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Gebaudehohe von 11,00 Metern
(GHmax) in einem allgemeinen Wohngebiet (WA).

Das Baufeld ist durch unverbindlich eingetragene Grenzlinien in 4 Grundstiicke
geteilt. Beispielhaft lasst sich fur das zweite Grundstiick von links aus den
Festsetzungen ermitteln, was fur ein Wohngebé&ude hier zulassig ist. Die Abbildung 3
zeigt das zulassige Haus in einem Volumenmodell. Dabei wird das Baufenster nicht
ausgeschopft. Die Begrenzung ergibt sich aus der Grundflachenzahl. Die
Grundstiicke kdnnten also auch noch deutlich kleiner geschnitten werden.
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Abbildung 3

Die Wohnflache ist aus der Geschossflache mit einem statistischen Erfahrungswert
(Verhaltnis 0,73 : 1) abgeleitet. Die verbindliche Festsetzung des Bebauungsplanes
erlaubt also an dieser Stelle ein dreigeschossiges Einzelhaus mit einer Wohnflache
von etwa 380 Quadratmetern. ™ So ein Gebaude ist kein Einfamilienhaus. Es handelt
sich um ein Stadthaus mit Etagenwohnungen, wie es die ersten Erlenhofplaner
bereits im Rahmenplan Schlossviertel fur das Gebiet vorgesehen hatten (Abbildung
4).
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Ahrensburg Schlossviertel
BPW Hamburg Biro Disterhift

51
Abbildung 4

Auf dem Grundstiick werden voraussichtlich 3 bis 6 Wohnungen entstehen:

sechs 2-/2,5-Zimmer-Wohnungen hétten dann eine GréRe von 70 m2 in den
Vollgeschossen bzw. von 50 m? im Staffelgeschoss, drei 4-/4,5-Zimmer-Wohnungen
hatten dann eine Grofl3e von 140 m2 in den Vollgeschossen bzw. von 105 m2im
Staffelgeschoss.

Die von den Planern angegebene Zahl von einer Wohneinheit je Grundsttick (siehe
Abbildung 5) ist demzufolge nicht nachzuvollziehen.
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Abbildung 5

Zur Einschéatzung einer realistischen Bebauungsdichte (realistischen
Wohnungsbilanz) hat die NABU-Gruppe Ahrensburg die Anzahl der Wohnungen in
einer nachvollziehbaren Art und Weise berechnet und in Form einer
Tabellenkalkulation dokumentiert (Anlage).

In der Berechnung ist die mégliche Wohnflache aus den Festsetzungen des
B-Planes, wie am Beispiel des Baufelds 14 gezeigt, hergeleitet. Die Wohnungszahl
ergibt sich aus der Wohnflache tber die voraussichtliche WohnungsgréRe. Die
durchschnittliche GréRRe der in Schleswig-Holstein fertig gestellten Wohnungen
betrug nach amtlichen Angaben im letzten Jahr 109,2 m2."® Nach einer aktuellen
Marktbeobachtung geht die NABU-Gruppe flr das Gebiet Erlenhof von den
folgenden WohnungsgréRen in den verschiedenen Haustypen aus: Einzelhduser
160 m?, Doppelh&auser 130 m2, Hausgruppen (Reihenh&user) 120 m2 und
Etagenh&user 110 m.

Mit diesen Werten ergibt die Berechnung eine Zahl von 715 Wohnungen mit einer
mittleren Wohnungsgrof3e von 132 mz2. Das sind doppelt so viele Wohnungen, wie
von den Planern angegeben.

Bericksichtigt man die durchschnittliche Wohnungsgréf3e in Ahrensburg von 85,9 m2
(Zahlen des Jahres 2007'®), so wird deutlich, dass diese Berechnung noch durchaus
konservativ ist. Die realisierte Zahl der Wohnungen kdnnte noch durchaus héher
liegen. Dies geben die Festsetzungen des B-Planes unmittelbar her.
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2.3 Zwischenergebnis

Die planerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 92
ignorieren die Vorgaben der Stadtverordneten. Die Diskrepanz zwischen der nicht
bindenden Begriindung und den rechtssetzenden Planungsteilen A und B erweckt
vielmehr den Eindruck, dass die politischen Entscheidungstréager, die Ubrigen
Behdorden und Tréager offentlicher Belange und die interessierte Offentlichkeit im
Unklaren gelassen oder gar getauscht werden sollen.

2.4 Alternative

Wenn die in der Abbildung 6 griin markierten Baufelder 2, 4, 5, 6, 8, 9, 10, 11, 39
und 40 entfallen, verbleiben noch 533 Wohnungen mit durchschnittlich 128 m?2
Wohnflache. Stattdessen konnten auch 360 Wohnungen mit durchschnittlich 190 m?
Wohnflache realisiert werden.

Leider ist eine solche flachenschonendere, den Anforderungen des Natur- und
Landschaftsschutzes besser gerecht werdende Alternative selbst im Umweltbericht
nicht gepriift worden®’. Viele der im Folgenden aufzufihrenden
naturschutzfachlichen Bedenken hétten sich leichter ausraumen lassen

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept, dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg sowie dem stadtebaulichem Rahmenplan zum Schlossareal
ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

.In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienhéuser aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstuicksgroRen folgen ublichen stéadtebaulichen Kennwerten. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept fiihrt ebenso das Projekt Erlenhof
als wesentliches Schlusselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Im Rahmen der Alternativenpriifung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Lésung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fur
diese Lésung werden aufgezeigt.
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beziehungsweise wéren erst gar nicht entstanden.

2.5 Vorteile der Planungsalternative

Wahrend des gesamten bisherigen Planungsverfahrens hat die NABU-Gruppe
Ahrensburg nie nachvollziehen kdnnen, dass die von den Stadtverordneten
beschlossene Reduktion der Wohnungseinheiten zu keiner Abnahme des
Flachenverbrauches in den Planungsunterlagen gefiihrt hat. Eine solche
Verringerung der Flacheninanspruchnahme durch Wohnbebauung und durch
ruhenden und flieBenden Verkehr fuhrt zweifellos zu einer Abnahme der
Flachenversiegelung. Dieses wiederum wirde ein geringeres Ausgleichserfordernis
zur Folge haben.

Die Prufung einer derartigen Alternative hatte zum Beispiel zu dem Schluss kommen
kdnnen, dass aufgrund der zur Verfugung stehenden groReren Ausgleichsflache und
der geringeren Flacheninanspruchnahme die erforderlichen AusgleichsmaZnahmen
im Planungsgebiet selbst hatte stattfinden kdnnen und nicht tber eine
OkokontomaRnahme zu einer Aufwertung einer Waldflache ostlich von Bargteheide
beitragen wirden.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsméglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept, dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg sowie dem stadtebaulichem Rahmenplan zum Schlossareal
ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept fuhrt ebenso das Projekt Erlenhof
als wesentliches Schllsselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Lésung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fur
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2.6 Auswirkungen der Planungsalternative

Der Verzicht auf die oben genannten Baufelder bedingt erheblich weniger
Umweltauswirkungen auf sémtliche Schutzgiiter.

Der Talraum, im Landschaftsrahmenplan von 1998 als Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems
gekennzeichnet, wirde viel wirksamer insbesondere durch Pufferzonen geschiitzt
werden kénnen. Er bliebe, da die Bebauung im Sudwesten bis an die Aue
herangerickt ist (z.B. am Jungborn, Gewerbebetrieb Schacht) und keine Pufferzone
mehr darstellt, nordseitig sowohl in seiner Gestalt erhalten und attraktiv erlebbar als
auch positiv wirksam: als regionale Griinverbindung kann er unbebaut noch zur
Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragenm.

AuRerdem wiirden die Auswirkungen des berechtigten Erholungs- und
Freizeitbedurfnisses der Bewohnerinnen und Bewohner auf das Naturschutzgebiet
+~Ammersbek-Hunnau-Niederung“ und auf die gesetzlich geschutzten Biotope
wesentlich verringert werden kdnnen.

Daruber hinaus wéren keine besonderen baulichen Vorkehrungen gegen aufere
Einwirkungen erforderlich (vergleiche Bebauungsplan Teil B ,Kennzeichnungen®,
Ziffer 1), es wirden somit insbesondere die kostenintensiveren Grundstiicke, welche
im Ubrigen am meisten unter den Geruchsbeldstigungen der Klaranlage zu leiden
hatten, entfallen.

diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept, dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg sowie dem stédtebaulichem Rahmenplan zum Schlossareal
ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept fuhrt ebenso das Projekt Erlenhof
als wesentliches Schllsselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Lésung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 66 von 168



STADT AHRENSBURG:

FLACHENNUTZUNGSPLAN
Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG ‘ PP Ingenieurgeselschaf

Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Abwéagung

2.7 Ergebnis

Unter den vorgegebenen und gebotenen Rahmenbedingungen eines schonenden
Flachenverbrauches wird der vorgelegte Bebauungsplan als unverhaltnisméagig
abgelehnt. Der Alternativvorschlag in Form einer Grobskizze zeigt, dass diese
Rahmenbedingungen bei gleichzeitig gemindertem Flachenverbrauch und mit
geringeren negativen Umweltauswirkungen erfiillt werden kdnnen und somit eine
mafvollere Ausfiihrungsplanung zur Verfligung gestanden hatte.

die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fir
diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept, dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg sowie dem stadtebaulichem Rahmenplan zum Schlossareal
ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Das
Integrierte Stadtentwicklungskonzept fuhrt ebenso das Projekt Erlenhof
als wesentliches Schllsselprojekt mit bis zu 400 Wohneinheiten zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Losung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.
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3. Auswirkungen der Planungen

3.1 Allgemein

Wie unter Ziffer B.0 auf Seite 59 ff ausgefiihrt, ist bei Realisierung des
Bebauungsplans in der jetzigen Form mit dem Bau von mindestens 715 Wohnungen
zu rechnen. Demnach sind im Planungsgebiet mindestens 2.000 Bewohnerinnen
und Bewohnern zu erwarten™. Diese groRe Anzahl von Menschen hat nicht
unerhebliche Auswirkungen auf die Schutzguter.

3.2 Verlust der Pufferflachen

In ihrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange bewertet die Untere Naturschutzbehérde den
Verlust der groRen Freiflachen als Puffer zum Naturschutzgebiet zu Recht als sehr
negativ (Ziffer 3.2.). Die anthropogenen Einflisse werden, umso mehr bei der auf
jeden Fall doppelten Bevdlkerungsdichte, einen erheblichen negativen Einfluss auf
das NSG-Gebiet und auf das Biotopverbundsystem der Aue haben. Mindestens die
Aue wird in ihrem Bestand und in ihrer Entwicklung tiefgreifend gestort. Sehr
nachteilig wirkt sich hier insbesondere die vorgesehene dichte Bebauung im Bereich
der sudwestlichen Hofstelle aus.

Die geplanten Pufferflachen sind zu schmal dimensioniert und auf3erdem in ihrer
stadtplanerischen Gestaltung und stadtebauliche Konzeption mehr auf die
Bedurfnisse des Menschen zugeschnitten als auf die naturschutzfachlichen
Erforderlichkeiten®. So sind sie, z.B. auf Grund der berechtigten
Erholungsanspriiche der Einwohnerinnen und Einwohner, der unkontrollierbaren
Einwirkungen von Hunden und Katzen und der Ausgestaltung in Dimension und
Biotoptyp, nicht in der Lage fir einen wirkungsvollen Schutz der Naturguter zu
sorgen. Hier besteht ein erheblicher Nachbesserungsbedarf.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fir
diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsmaéglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit dem Plan
zu erwarten sind. Es sind demnach erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzguter Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Landschaft zu
erwarten, die durch entsprechende Malinahmen ausgeglichen werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Der Abstand der Bauflachen zum Auetal und zum Naturschutzgebiet
Ammersbek wurde so gewéhlt, dass erhebliche Beeintrachtigungen
dieser Bereiche vermieden werden. Die Pflegekonzeption fir die Puffer-
und Grunflachen berucksichtigt die Belange der Erholung und des
Naturschutzes, indem eine hinsichtlich Pflegeintensitét, gestalterischen
MaRnahmen und ErschlieBung gestaffelte Ausgestaltung erfolgt, die die
Nutzungsintensitét lenkend beeinflusst.
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3.3 Beeintrachtigung der Biotope und Landschaftselemente

Der Umweltbericht und die Untere Naturschutzbehdrde haben in dem
Untersuchungsgebiet neben dem nach 830 Bundesnaturschutzgesetz bzw. §21
Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein geschutzten Auebereich und dem
Naturschutzgebiet weitere naturschutzrechtlich geschiitzte Biotope und
Landschaftselemente identifiziert. Die Planungen sind geeignet, einige der
geschitzten Biotope nachhaltig zu beeintrachtigen und langfristig zu zerstoren.
Insbesondere der zentral gelegene Teich wird allseits und unmittelbar von der
Bebauung eingeschlossen (planzeichnerischer Abstand zwischen Baugrenze und
Biotopflache zum Teil unter 5 m).

Eine Reduktion der Baufelder (siehe Abbildung 6) wirde zumindest von Suden und
von Westen her die Eingriffsintensitat erheblich mindern und somit eine deutliche
mildere MaBnahme darstellen.

3.4 Wasser

Die Gewassersituation wird sich, trotz gegenteiliger Beteuerungen im Umweltbericht
und in den Erlauterungen zum Bebauungsplan, tiefgreifend verandern. Zwar mag
durch die Planung der Retentionsbecken die Abflussleistung in die Aue nicht héher
ausfallen als bisher. Unbestreitbar aber ist, dass das Abflussvolumen in die Aue um
ein Mehrfaches gréfR3er sein wird. Ein betréchtlicher Teil der
Oberflachenwassermengen, die bisher versickern konnten, muss jetzt durch
technische Bauwerke in kirzerer Zeit in die Aue abgefihrt werden. Hinzu kommen
die zusétzlichen Brauchwassermengen, die Uber die Trinkwasserleitungen noch in
das Wohngebiet gelangen und die spétestens Uber das Klarwerk gefiltert abgegeben
werden oder im Extremfall abgeschlagen werden mussen.

Die Bdden des Gebietes sind durchaus versickerungsféhig, Wenn das
Bodengutachten zu dem Schluss kommt, dass eine Versickerung aufgrund des
niedrigen Durchléssigkeitsfaktors der anstehenden Bdden nicht mdglich sei, so heil3t
das nur, dass die durch die Versiegelung auf den Restflachen zu erwartenden

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Planung erfolgte insgesamt unter besonderer Berlicksichtigung
naturschutzfachlich wertvoller Bereiche. Soweit geschiitzte Biotope
beeintrachtigt werden (z.B. Alleen), ist die im Umweltbericht dargestellt.
Der zentral gelegene Teich wird einschlieBlich umgebender Strukturen
von der Bebauung und sonstiger Nutzung freigehalten. Unter
Beriicksichtigung der Bestandsituation - stoffliche Eintrage und
vollstandig Isolierung durch unmittelbar angrenzende Ackernutzung,
stark schwankender Wasserstand — und der kunftigen Anbindung an die
Grunflachen ist von einer qualitativen Beeintrachtigung des Teichs nicht
auszugehen.

Die Bebauungsdichte und Flacheninanspruchnahme des Plangebietes
leitet sich aus dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept, dem
Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg sowie dem
stadtebaulichem Rahmenplan zum Schlossareal ab. Das
Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienhduser aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten.

Die Wohnbauflachen entsprechen den Untersuchungen zur
Umweltvertraglichkeit (Vorgaben fur die stédtebauliche Entwicklung).

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Fir die Oberflachengewasser werden Beeintrachtigungen durch die
vorgesehene Rickhaltung und sonstige Malinahmen (Festsetzung zur
Materialverwendung), soweit sie im Regelungsbereich der
Bauleitplanung liegen, vermieden. Die Erosionsgefahrdung der Boden
wird durch die im Gegensatz zum Acker stetige Vegetationsbedeckung
im Bereich der Grunflachen sogar gemindert. Eine Verschlechterung des
~guten dkologischen und chemischen Zustands" im Sinne des WHG
(z.B. Wechsel in eine niedrigere 6kologische Zustandsklasse) ist nicht zu
erwarten.

Die Konzeption zur Oberflachenentwésserung, die dem B-Plan zugrunde
liegt, ist in Art und Umfang mit der unteren Wasserbehdrde abgestimmit.
Die Genehmigung, wasserrechtliche Erlaubnis erfolgt jedoch erst in
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groBeren Wassermengen in der zur Verfiigung stehenden Zeit nicht versickern
kénnen.

Zur Verbesserung des wassertkologischen Zustandes der Aue und als zumindest
kleinen Beitrag zur dringend notwendigen Grundwasserneubildung sind daher
samtliche entsprechende planerischen und technischen MalZnahmen (wie
unversiegelte Hof- und Wegeflachen im Siedlungsbereich, Verzicht auf Drainagen,
Flachenversickerungsgebiete, Minimierung der dauerhaften Versiegelungen)
umzusetzen.

Vollig unerwahnt und vernachlassigt werden im Umweltbericht die Auswirkungen von
Starkregenereignissen. Diese sind im Zuge des Klimawandels nicht mehr singulare
Jahrhundertph&nomene, sondern einzuplanende Storfaktoren. Gerade das reliefierte
Gelande und einiger der Bodentypen sind erosionsgefahrdet. Die nicht bewéltigten
Hochwasserspitzen Ahrensburgs (und Bargteheides) filhren schon jetzt Aue-
abwarts immer wieder zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Flora und Fauna
der Natura-2000-Gebiete.

Zusammenfassend vertritt die NABU-Gruppe Ahrensburg den Standpunkt, dass
entgegen der Aussage im Umweltbericht die Bebauung des Erlenhofgelandes sehr
wohl zu einer Verschlechterung des ,guten 6kologischen und chemischen Zustands*
der Oberflachengewésser bzw. des ,guten mengenmaRigen und chemischen
Zustands" des Grundwassers fuhren wird und dass die vorgeschlagenen
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen derartige Beeintréchtigungen der
Gewasser nicht angemessen und im Sinne des Gesetzgebers reduzieren kdnnen.

4. Abwéagung alternativer Planungsmaoglichkeiten im Umweltbericht
Hinsichtlich der Abwéagung in Betracht kommender anderweitiger
Planungsm(‘jglichkeiten21 kann vorausgehend grundséatzlich auf die entsprechende
Stellungnahme auf Ebene des F-Planes verwiesen werden (siehe Ziffer A.0, Seite
57).

Die weitgehende Bericksichtigung der landschaftsplanerischen Ziele und der
ermittelten Raumwiderstande durch den Rahmenplan und den daraus entwickelten
Bebauungsplan ist kein hinreichender Grund fir den Verzicht auf
Planungsalternativen im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit. Gerade der, trotz der
beschlossenen Wohneinheitenreduzierung der ursprunglich geplanten 472
Wohnungen auf 360 Wohnungen, gleichbleibende Flachenverbrauch in der
Umsetzung durch den Bebauungsplan zeigt, dass es mildere Planungsmittel
gegeben hétte, die zu einer Minimierung der nachteiligen Auswirkungen auf die

einem nachgeordneten Verfahren.

Im Plangeltungsbereich liegen der zu betrachtende Grundwasserkorper
> 10m unter Flur und wird von einer bindigen Deckschicht tGiberlagert;
eine Verschlechterung des ,,guten mengenmafigen und chemischen
Zustands" im Sinne des WHG kann ausgeschlossen werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Losung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 70 von 168



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

Natur hatten beitragen kdnnen.

Der Umweltbericht fuhrt weiter aus: ,Eine Erweiterung der Bauflachen zum Westen
bzw. zum Siden erfolgte vor dem Hintergrund einer angestrebten Anhebung der
Anzahl von Einfamilienhdusern und dem damit folgenden erhéhtem Bedarf an
Bauflachen und einer Verringerung der Baudichte." ?

Diese Aussage ist falsch. Sie verwechselt Einfamilienhduser mit Einzelhdusern. Nur
letztere sind in dem Bebauungsgebiet geplant und von den Stadtverordneten
gefordert worden. Entsprechend der festgesetzten Grundstiicksgrofie, der
Grundflachenzahl, der Anzahl der Vollgeschosse und der Geb&udehdéhe sind pro
Einzelhaus, je nach Ausgestaltungswillen des Investors, drei bis sechs Wohnungen
zu erwarten. Der behauptete erhdhte Bauflachenbedarf ist fiir eine Umsetzung der
Vorgaben der Stadtverordneten, wie am Beispiel der Alternative (Ziffer B.0, Seite 64)
gezeigt, in keiner Weise erforderlich.

Im nachsten Absatz des Umweltberichtes werden die tatséchlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes vollig ignoriert. > Die Stadt Ahrensburg hat mit diesem
B-Plan-Entwurf vielmehr faktisch bei im Wesentlichen gleicher
Flacheninanspruchnahme der Baufelder® die Zahl der Wohnungen erhéht. Somit
werden sowohl die nachteiligen Auswirkungen eines groRen Flachenverbrauchs als
auch diejenigen eines erhdhten Nutzerdruckes erzeugt.

Insofern hétte auch auf Ebene des Bebauungsplanes eine Abwégung alternativer
Planungsmaglichkeiten erfolgen mussen, da allein schon die Umsetzung des
politischen Willens der Burgerinnen und Birger Ahrensburgs eine
flachenschonendere Inanspruchnahme erméglicht hatte.

5. Bebauung der Hofstelle im Sudwesten

Der Umweltbericht stellt dar, dass mit der baulichen Entwicklung im Bereich des
Gehofts im Sudwesten zuséatzliche Bauflachen geschaffen werden, mit denen die
Stadt Ahrensburg vertragliche Verbindlichkeiten Rechnung trage. Es wird obendrein
ausgeflhrt, dass diese Bebauung auf schon in gréf3erem Umfang versiegelten oder
Uberbauten Flachen erfolgen kann, so dass die mit der geplanten Bebauung
verbundenen Auswirkungen auf den Boden vergleichsweise gering seien. Dem
Nachteil, dass diese Bebauung in den Landschaftsraum der Aue, des
Naturschutzgebietes und der Entwicklungsflache fiir Biotopverbund und Griinachse
vordringe, stehe der Vorzug gegenuber, dass mit den Festsetzungen im Bereich der
Aue schon heute eine qualitative Aufwertung der Biotopverbundachse entlang der
Aue erfolgen kann. Mit diesem Argument habe die Stadt der Bebauung den Vorzug

Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fir
diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsméglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Der stadtebauliche Rahmenplan zum Schlossviertel Ahrensburg als
Grundlage fur den Bebauungsplan Nr. 92 bennent als Besonderheiten
die Hofstellen Erlenhof und Hof Stolze. Als Ergénzung hierzu soll mit der
neuen Wohnbebauung die Ortsidentitat der Hofe abgebildet werden. Um
eine gemeinsame Hofflache entsteht ein geschitzter Innenraum mit
nach aul3en liegenden Privatgarten. Die Nahe zur Hofstelle ist
stadtebauliches Ziel der Stadt Ahrensburg.

Mit der Bebauung im Bereich der Hofstelle im Stdwesten sind keine
Auswirkungen auf Natura-2000-Gebiete gegeben.
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gegeben®.

Unbeantwortet bleibt die Frage, ob die vertragliche Verpflichtung der Stadt
gegeniber einem Dritten gerade an dieser Stelle umgesetzt werden muss. Im
Ubrigen stoRen vertragliche Verpflichtungen dort an ihre Grenzen, wo sie geltendes
Recht verletzen. Es reicht daher nicht aus, dass der Umweltbericht nur lapidar
feststellt, dass die mit der Bebauung verbundenen Auswirkungen auf den Boden
vergleichsweise gering seien. Es hétten vielmehr im Einzelnen die Auswirkungen
gerade dieser Bebauung auf die Natura-2000-Gebiete und auf deren Vertraglichkeit
mit den Erhaltungszielen sowie die Auswirkungen auf die Entwicklungsflache fur
Biotopverbund und Grinachse gepruft werden missen. Der Umstand, dass im
Rahmen des erforderlichen Ausgleichs fiir die tbrigen Eingriffe im Bebauungsgebiet
mit den Festsetzungen im Bereich der Aue eine qualitative Aufwertung der
Biotopverbundachse erfolgen wirde, steht in keinem logischen Zusammenhang mit
der Bebauung der Hofstelle, zumal dafir offensichtlich keine
Kompensationsmaflinahmen vorgesehen sind.

Die NABU-Gruppe Ahrensburg lehnt die Bebauung der Hofstelle als massiven
Eingriff in das Biotopverbundsystem der Aue entschieden ab. Es hétte vielmehr die
Gelegenheit genutzt werden sollen, durch Entsiegelung und Riickbau zu einer
naturschutzfachlichen Aufwertung des Aue-Gebietes beizutragen. Dieses wére eine
sinnvolle Kompensationsmaflnahme im Planungsgebiet gewesen.

6. Naturschutzfachliche Belange

6.1 CEF-Malinahme fur die Feldlerche

Brutvorkommen der Feldlerche sind in Schleswig-Holstein, wie fast tberall in
Deutschland, zum Teil stark riicklaufig. Dies gilt auch fur die Stadtrandgebiete von
Hamburg. Intensivere Anbaumethoden und geénderte Feldfriichte- bzw.
Getreidewahl schrénken ihren Lebensraum immer weiter ein.

Im Umweltbericht werden in keiner Weise die Qualitét des vorgesehenen
Ersatzlebensraumes und die dortigen Entwicklungschancen und —risiken dargelegt.
Es bleibt lediglich bei der Behauptung, einen geeigneten Ersatzlebensraum
gefunden zu haben und Uber vertragliche Regelungen eine wirkungsvolle
Bewirtschaftung sicherstellen zu kénnen. Belege, wie zum Beispiel ein
Bewirtschaftungskonzept, oder genauere ortliche Angaben zum ausgewahlten ort*
und zur Einbindung dieser Flache in das umgebende Okosystem fehlen ebenso wie
eine gutachterliche Einschatzung uber die Erfolgsaussichten der vorgeschlagenen
MaRnahme an dem ausgewdhlten Standort. Es wird lediglich konstatiert, dass mit

Hingegen gilt die Bewertung des Umweltberichts, dass die geplante
Bebauung in den Landschaftsraum (hier Puffer zum Auetal und
Naturschutzgebiet, Entwicklungsflache fir Biotopverbund und
Grunachse) vordringt und damit nachteilige Auswirkungen verbunden
sind. Hierbei gilt es jedoch zu berucksichtigen, dass der Biotopverbund
Uber die Aue und angrenzende im Talraum gelegene Flachen
gewahrleistet wird. Er stellt eine Verbundstruktur der Feuchtbiotope dar.
Im Bereich der Hofstelle sind durch private Gartennutzung die Qualitéaten
des Biotopverbunds im Talraum eingeschrénkt. Die héhergelegenen
Flachen der Hofstelle sowie auch die Landwirtschaftsflachen auBerhalb
des Talraums sind nicht unmittelbarer Bestandteil der
Biotopverbundachse. Sie kdnnen allenfalls als Puffer oder
Randstrukturen fiir den Kernbereich (die Talaue) fungieren. Mit der
geplanten Bebauung gehen somit keine bestehenden
Biotopverbundstrukturen verloren. Es werden allenfalls potenzielle
Pufferflachen reduziert. Vor diesem Hintergrund und unter
Beriicksichtigung, dass hier bereits versiegelte Flachen in Anspruch
genommen werden wird in Abwéagung mit den stadtebaulichen Zielen
der geplanten Entwicklung der Vorzug gegeben.

Eine Kompensation ist fur alle mit dem B-Plan verbundenen Eingriffe
vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Die Vereinbarungen bzw. Vertrage zu der CEF-MaRnahme lagen zum
Zeitpunkt der ToB-/Offentlichkeitsbeteiligung noch nicht vor. Die
Darstellung im Umweltbericht entspricht mit Angabe der Ortlichkeit und
der MaBnahmen in ihrer Funktionsweise hinreichend konkret dem Inhalt
des Vertragsentwurfs. Die nunmehr vorgesehenen Feldlerchenfenster
stellen eine fachlich anerkannte Maf3nahme zur Biotopgestaltung fir die
Feldlerche dar. Die Vereinbarungen werden gem. Runderlass 1V 63-
510.335/X33-5120 spéatestens bis zum Satzungsbeschluss wirksam.
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der Bericksichtigung wesentlicher Aspekte bei der Ausgestaltung und Pflege der
Flachen, die spezifischen Lebensraumanspriiche der Feldlerche beriicksichtigt
wirden und damit ein Ersatzlebensraum fiir die Feldlerche geschaffen wirde. Die
dokumentierten Schwierigkeiten bei der Biotopgestaltung geeigneter Bruthabitate fur
die Feldlerche in Schleswig-Holstein lassen an dieser Einschatzung berechtigte
Zweifel aufkommen.

Es entsteht der Eindruck, dass hier formal einer gesetzlichen Verpflichtung Gentige
getan werden soll ohne dass die tatséchlichen Probleme einer erfolgreichen
Ausgestaltung eines Ersatzlebensraums ernsthaft benannt und erfolgversprechend
geldst werden.

6.2 Auwald

Die Realisierung des vorgestellten Bebauungsplanes stellt einen wesentlichen
Eingriff in das Wasserregime dieses Gebietes dar: die oberflachennahe
Versickerung auf den landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Versiegelung
weitgehend unterbunden, das anfallende Wasser wird gesammelt und entweder
tiber die Klaranlage unterhalb des Auwaldes oder {iber die Uberlaufe der
Regenwasserriickhaltebecken zeitlich und raumlich konzentriert in die Aue als
Vorfluter abgegeben. Die Retentionswirkung der obersten, topographisch héher
gelegenen Flachen geht verloren, so dass die Baumwurzeln nachhaltig von der
bisherigen Wasserversorgung abgeschnitten werden. Im schlimmsten Fall werden
die Baume absterben, da sie auf diese neue Situation nicht mehr plastisch reagieren
kdénnen. Die NABU-Gruppe Ahrensburg sieht daher den langfristigen Erhalt dieses
geschutzten Biotops stark gefahrdet, zumal die vorgesehenen Pufferflachen viel zu
schmal geraten sind (vergleiche auch Ziffer B.0, Seite 68).

6.3 Brickenausbau der vorhandenen Auequerung
Bei dem geplanten Ausbau der Briicke Uber die Aue ist auf eine fischottergerechte
Umsetzung zu achten (Hochwasserbretter, Ausstiege etc.).

7. Zusétzliche Auequerung

Sowohl die Untere Naturschutzbehérde als auch die Untere Wasserbehorde haben
eine zusatzliche Auequerung fur eine Ful3- und Radwegeanbindung an die
Innenstadt ausdrucklich abgelehnt. Daraufhin ist in der Begriindung zum jetzigen
Planungsentwurf in einer Variantenabwégung der Verzicht der Stadt Ahrensburg auf
eine neue Auequerung dargestellt worden.

Wie schon in der Stellungnahme zur 41. Anderung des Flachennutzungsplans
aufgezeigt (vergleiche Ziffer A.0, Seite 56 f), wird dieser Verzicht aber nicht
konsequent in der Planung und in den Festsetzungen berucksichtigt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Eine erhebliche nachteilige Veranderung des Wasserregimes in der
Talaue ist nicht zu erwarten. Das im Baugebiet anfallende
Oberflachenwasser wird der Aue gedrosselt zugefilhrt; eine
Veranderung des Grundwasserspiegels in dem tiefergelegenen Talraum
ist nicht gegeben. Uber die randlich auRerhalb des Talraums gelegenen
Bereiche wird das Niederschlagswasser unverandert unmittelbar in den
Talraum gefiihrt, so dass sich auch fur die an der Talkante stockenden
B&aume keine erheblichen Veranderungen in der Wasserversorgung
ergeben werden.

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Eine Auequerung wird im Bebauungsplan Nr. 92 weder verbindlich
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Die stadtebauliche Konzeption sah urspriinglich eine Verzahnung des
Erlenhofgelandes mit der Innenstadt tber drei fuRlaufige Briickenquerungen der Aue
vor. Von dieser Grundidee I6st sich auch der Bebauungsplan nicht. Der Griinzug
zwischen den Hausern an der Bunningstedter StraRe (L 225) wird zum Beispiel nicht
im Sinne eines Vorrangs der Innenentwicklung vor der AuRenentwicklung
straBenseitig fir Wohnbebauung vorgesehen. In der textlichen Festsetzung und im
Begriindungstext finden sich immer wieder Hinweise, die als Wunsch nach einer
zweiten Auequerung interpretiert werden kdnnen.

So heif3t es im Text des Bebauungsplans — Teil B ,Textliche Festsetzungen®, Ziffer
9.3.1, Grine Finger G2 ,Der Wegeanschluss in Richtung ,Blinningstedter StraRe* ist
so zu beleuchten ...“. Die korrekte Bezeichnung wére ,Jungborn” bzw.
~Jungbornweg" gewesen. Im Umweltbericht heif3t es: ,Lediglich bei einer
moglicherweise notwendigen Erweiterung der fuBlaufigen Verbindung in Richtung
Innenstadt sind kleinflachig Boden mit besonderer Bedeutung betroffen*?’. Dieser
Satz kann sich nicht auf die schon vorhandene Auequerung in Form der Briicke zum
Jungbornweg sondern nur auf den sogenannten ,,Griinzug Erlenhof* oder auf die
.Schlossachse” beziehen.

Die NABU-Gruppe Ahrensburg unterstitzt die Forderung der Unteren
Naturschutzbehdrde und der Unteren Wasserbehdrde, eine zusétzliche Auequerung
zu unterlassen, und fordert die Planungsverantwortlichen auf, den derzeit
verkiindeten Realisierungsverzicht dauerhaft zu implementieren.

8. Ausgleichserfordernis

Die Eingriffshilanz im Umweltbericht weist ein Ausgleichserfordernis von 25% aus,
welches nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sondern dstlich von
Bargteheide ausgeglichen werden soll. Es wird nicht angegeben oder belegt, warum
dieser Ausgleich nicht wenigstens in den Stadtgrenzen Ahrensburgs erfolgen kann.

Es ist ein Irrtum zu glauben, dass auf intensiv bearbeiteten Ackerbdden eine
Okologisch wertvolle Sukzession durch Nichtstun oder eine artenreiche
Folgevegetation durch Aussaat und entsprechende Mahd-Zyklen entstehen wird. Die
bisherigen, Uber lange Zeit einwirkenden biotischen und abiotischen Belastungen,
wie Dingung, mechanische Stérung des Bodengefiiges oder

festgesetzt noch als Darstellung ohne Normcharakter dargestellt. Wie
bereits in der Begriindung dargestellt wird innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 92 auf eine zuséatzliche Querung der Aue verzichtet.
Eine weitergehende Darstellung ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht
notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Dieser Satz bezieht sich durchaus auf die Briick zum Jungborn. Deshalb
wird hier auch von einer ,Erweiterung” der fuBlaufigen Verbindung und
nicht von einem Neubau gesprochen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Eine Auequerung wird im Bebauungsplan Nr. 92 weder verbindlich
festgesetzt noch als Darstellung ohne Normcharakter dargestellt. Wie
bereits in der Begriindung dargestellt wird innerhalb des
Bebauungsplans Nr. 92 auf eine zuséatzliche Querung der Aue verzichtet.
Eine weitergehende Darstellung ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht
notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Mit dem Ausgleich von 75% innerhalb des Geltungsbereichs wird ein
vergleichsweise hoher Anteil des Ausgleichserfordernisses im
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum Eingriff realisiert.
Daruber hinaus stehen entsprechende Flachen im Stadtgebiet nicht zur
Verfugung.

Die vorgesehenen AusgleichsmalRnahmen sind unter Beachtung der
standortlichen Gegebenheiten konzipiert. Mit der Entwicklung von
Staudenfluren im Ubergang zum Auenwald soll der besonderen
Bedeutung des Waldrandes Rechnung getragen werden. Hier ist
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Pflanzenschutzmitteleinsatz, werden auch in der Zukunft die potentiellen
Pflanzengesellschaften bestimmen. Es werden artenarme Pflanzengesellschaften
entstehen (z.B. BeifuR-Dominanz-Gesellschaften, Gesellschaften der Kanadischen
Goldrute und ggf. des Indischen Springkrauts oder Weidenréschen-Schlagfluren),
bei denen sich diejenigen Pflanzen durchsetzen, die schon bisher (z.T. auch nur am
Rande der bewirtschafteten Flachen) robust auf die Belastungen des Bodens und
die Bewirtschaftungsmethoden reagiert haben.

Es ist nicht erkennbar, dass die massiven Einwirkungen auf die geschitzten
Teichbiotope ausgeglichen werden sollen (vgl. Ziffer B.0, Seite 69).

Ebenso wenig werden die negativen Auswirkungen der Bebauung der Hofstelle im
Sidwesten auf den Landschaftsraum, das Biotopverbundsystem der Aue, das
Naturschutzgebiet (einschlie3lich der nachfolgenden Natura-2000-Gebiete) und auf
die Grunachse berucksichtigt (vgl. Ziffer B.O, Seite 71).

Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass in Bezug auf die Storwirkungen der
Nutzer der Umweltbericht ganzlich falsche Zahlen zugrunde legt.

Nach Auffassung der NABU-Gruppe Ahrensburg wirde beim jetzigen Stand der
Planungen der naturschutzrechtliche Ausgleich quantitativ und qualitativ
ungenugend realisiert.

9. Weitere Mangel in der naturschutzfachlichen Bewertung
Die biologischen Bestandsaufnahmen beschrénken sich, gemafl dem Auftrag der

weniger der Artenreichtum oder die Seltenheit von bestimmten Aren
vorrangiges Ziel sondern die Sicherung und Aufwertung eines
strukturreichen Waldrandes. Dies wird mit der vorgesehenen Maflinahme
auch bei den gegebenen Vorbelastungen erreicht.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Durch den B-Plan werden die Gewasser erhalten. Die geschiitzten
Teichbiotope erfahren keine erheblichen Beeintrachtigungen, die
auszugleichen waren. Die Teichbiotope zeichnen sich heute schon durch
einen infolge der umgebenden Ackernutzung gestorten Zustand aus.
Dies zeigt sich z.B. auch in dem vergleichsweise unbedeutenden
Amphibienbestand. Ein massives nachteiliges Einwirken durch den B-
Plan ist nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Es werden die nachteiligen Auswirkungen auf den Landschaftsraum, die
mit dem B-Plan verbunden sind, dargestellt und fur die Ermittlung des
Ausgleichserfordernis berlcksichtigt. Dies schlie3t auch die Bebauung
der Hofstelle im Sudwesten ein. Nachteilige Auswirkungen auf das
Natura 2000- Gebiet sind nicht zu erwarten.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Der Umweltbericht stellt die Umweltauswirkungen dar, die mit dem Plan
zu erwarten sind. Der Umfang mdglicher Beeintrachtigungen ergibt sich
dabei aus den Festsetzungen des Plans.

Die vorgesehenen Ausgleichsmaflinahmen wurden unter
naturschutzfachlichen Gesichtspunkten entwickelt und mit den
grunordnerischen Aspekten abgestimmt. Sie entsprechen quantitativ und
qualitativ den Hinweisen in 0.g. Runderlass 1V 63-510.335/X33-5120.

Der Hinweis wird nicht berucksichtigt.
Grundlage des Umweltberichts ist eine Biotopkartierung sowie
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Landschaftsplaner, nur auf wenige ausgewahlte Tierartengruppen (als
Indikatorgruppen wurden Flederméuse, Avifauna, Amphibien und die Haselmaus
betrachtet). Damit ist naturschutzfachlich keine Pflanzenordnung und z.B. keine
Insektenart untersucht worden. Es kann nicht grundsétzlich und ohne Vor-
Untersuchung davon ausgegangen werden, dass in dem Plangebiet keine
geschitzte Pflanzen- oder Insektenart vorkommt, zumal das Gelande
nachgewiesenermalfien als Jagdgebiet von Fledermausen genutzt wird, welche fast
ausschlief3lich von Insekten leben. In dieser groRen Beschréankung des
Untersuchungsrahmens sieht die NABU-Gruppe Ahrensburg einen erheblichen
Mangel.

C. Folgen der Planung fur Ahrensburg

1. Finanzielle Folgen

Wie gezeigt und von vielen Einwohnerinnen und Einwohnern getragen, ist die
Bebauung des Erlenhofs fir die Stadtentwicklung nicht notwendig. Die knappe
Planungsentscheidung fur eine Bebauung entstand allein aus fiskalischen
Erwégungen, um der 4 Millionen Euro teuren Riickkaufforderung des
Grundeigentiimers zu entgehen.

Wenn die Entscheidung bei Stadtverordneten allein unter dem Kostengesichtspunkt
getroffen wird, so gehdrt zur Darstellung und Bewertung der Standortalternativen
auch eine vollstandige Darstellung der Kosten und Folgekosten an den einzelnen
Standorten. Die Kosten fir die als AusgleichsmaRnahme angepriesene Grunpflege,
laut Zeitungsberichten von der Leiterin des Bauhofes auf jahrlich 100.000 Euro
geschéatzt, und fur die sozialen, technischen und sonstigen Infrastrukturmanahmen
werden den Haushalt dauerhaft belasten. Nach einer Untersuchung, die der
Arbeitskreis Larmminderung im Juli 2009 den Stadtverordneten vorgelegt hat, sind
durch die Erlenhofbebauung jahrliche Kosten von etwa 1 Million Euro zu erwarten.
Sie werden von den voraussichtlichen Steuermehreinnahmen in Héhe von 0,5
Millionen Euro nicht gedeckt.

2. Stadteplanerische Folgen

Der Umweltbericht betrachtet bei seiner Untersuchung der Gewassersituation
lediglich die Auswirkungen der Bebauung des Erlenhofbereiches. Die Gesamtheit
der geplanten Versiegelungen im Einzugsbereich der Aue innerhalb der
Stadtgrenzen Ahrensburgs (Gewerbegebiete und Gewerbegebietserweiterungen
Beimoor, Erlenhof, Schlossviertel) sind aber letztendlich fur die Beurteilung der
Vertraglichkeit dieser Planungen mit den Erhaltungszielen der Natura-2000-Gebiete

faunistische Erhebungen zu den artenschutzrechtlich relevanten
Tierartengruppen Fledermause, Vogel und Amphibien. Zudem wurde
das Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Vorkommens der Haselmaus
Uberpriift. Dartber hinaus gehende Hinweise auf z.B.
artenschutzrechtlich relevante Arten oder Artengruppen (z.B. Insekten,
Reptilien) ergaben sich aufgrund der Kartierungen und der
Biotopausstattung sowie der Literaturrecherche nicht. Fir alle nicht
gesondert erhobenen Tierartengruppen ist mit der Erhebung der
Biotoptypen und ihrer naturschutzfachlichen Bewertung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine Grundlage fur die Darstellung erwartbarer
nachteiliger Umweltauswirkungen gegeben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Das Erfordernis der Bebauung leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

LAufgrund der Attraktivitat der Stadt, die zu einer hohen Nachfrage

nach Neubauflachen fuhrt, wird Ahrensburg neben der Ausnutzung

der innerstédtischen Potenzialflachen auch neue Areale, wie den
"Erlenhof" entwickeln missen.” (S.33)

+In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fihrt
ebenso das Projekt Erlenhof als wesentliches Schlusselprojekt zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan
Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur anteiligen Deckung
des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erarbeitet. Die wasserrechtlichen Auswirkungen der
Gewerbegebiete und Gewerbegebietserweiterungen liegen auf3erhalb
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(FFH-Gebiet ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek" und Européisches
Vogelschutzgebiet ,NSG Hansdorfer Brook*) entscheidend®®. Die durch die
Bebauung entstehende Wasser- und Eintragslast hat erhebliche Auswirkungen auf
Genehmigungsféahigkeit anderer Eingriffe in den Wasserhaushalt, wie er durch die
weiteren Versiegelungen der Gewerbegebiete zu erwarten ist.

Fazit dieser Stellungnahme:

des Plangebietes und sind nicht Inhalt des Bebauungsplans Nr. 92

Zusammenfassend rigt die NABU-Gruppe Ahrensburg eine rechtsfehlerhafte, da Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
unterbliebene Abwégung einer tatséchlich méglichen Planungsalternative und eine Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtgt.
fehlende Erforderlichkeit des Flachennutzungsplanes und damit eine fehlende Wie bereits dargelegt ist die Erforderlichkeit des Bebauungsplans Nr. 92

rechtliche Grundlage fiir die Aufstellung des B-Planes Nr. 92.

durch 6ffentliches Interesse begriindet. Ebenso ist eine tUber die

derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende Untersuchung
zu anderweitigen Planungsmadglichkeiten ist nicht erforderlich.

FuRnoten:

! So zum Beispiel: ,Erschreckend ist auch, dass die Reduktion der urspringlich geplanten 472
Wohneinheiten um fast 24% auf 360 Wohneinheiten zu keiner Flachenreduktion gegeniiber den
bisherigen Planungen gefuihrt hat, damit in keiner Weise ein Bemiihen um eine
umweltvertragliche Gesamtkonzeption erkennen lasst.“ (Seite 2 der Stellungnahme vom 11.
August 2011)

2 Die Siedlungs- und Verkehrsflachen wuchsen im Zeitraum von 2001 bis 2005 um ca. 114 ha
pro Tag. Von den ausgewiesenen Siedlungs- und Verkehrsflachen wird etwa die Halfte bebaut
oder anderweitig versiegelt und geht damit als Lebensraum fur die Pflanzen- und Tierwelt
verloren. Durch Verkehrswege werden die Landschaft und die Lebensraume von Tieren und
Pflanzen immer stérker zerschnitten.

Die Bundesregierung hat sich in der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie zum Ziel gesetzt, bis
2020 die Inanspruchnahme neuer Siedlungs- und Verkehrsflachen auf hochstens 30 ha pro Tag
zu verringern. Bei der Umsetzung dieses Zieles geht es neben der mengenméfigen
Reduzierung um eine stérkere Lenkung der Bautétigkeit in den Bestand und eine Aufwertung
des stadtischen Wohnumfeldes (qualifizierte Innenentwicklung) sowie die Biindelung der
Verkehrsinfrastruktur. Erforderlich ist ein zwischen Bund, Landern und Kommunen abgestimmtes
Vorgehen.” (Nationale Strategie zur biologischen Vielfalt, 2007, S. 78)

3 An dieser Stelle sei noch einmal ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der NABU die
zentralen Aussagen des ISEK zuriickweist, da es weder die naturschutzfachlichen Konfliktfelder
benennt, mit den weiteren (stadteplanerischen) Ideen und Konzepten abwégt und daraus
Loésungen vorschlagt noch Kostenschétzungen, Kosten-Nutzen-Analysen und zu erwartende
finanzielle Inanspruchnahmen der Stadt durch die geplanten MaBnahmen aufzeigt und bewertet.

* Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Oktober 2009, S. 57
5 ,Ein Alleinstellungsmerkmal der Stadt Ahrensburg ist das Schloss mit seiner Lage in einer
attraktiven Landschaftsachse, die unmittelbar an die Innenstadt angrenzt. Dieser besondere Ort

soll entwickelt werden und starker zur Attraktivitat und Unverwechselbarkeit der Stadt beitragen.
Durch die Ansiedlung weiterer kultureller Einrichtungen und vor allem neuen Wohnungsbau an
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den Randern wird der Landschaftsraum der Aue starker gefasst und erlebbar gemacht. Unter der
Uberschrift Schlossviertel entsteht unmittelbar an der Innenstadt ein Quartier, das das
Stadtgefuige behutsam erganzt und abrundet.“ (Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Oktober
20009, S. 57),

wZiele fir das Schlossviertel: ¢ Schloss und Aue in den Mittelpunkt der Stadt riicken, e Anbindung
des Gewerbegebiets Nord und Gartenholz an das tbrige Stadtgebiet ...“ (ebenda Seite 71),

.In Ahrensburg besteht die Chance, ein neues Wohnquartier in hervorragender zentraler Lage
und griinem Umfeld zu realisieren.” (ebenda Seite 71)

% Integriertes Stadtentwicklungskonzept, Oktober 2009, S. 66; (Abbildung 1 zeigt einen Ausriss)
7 41. Begriindung zum Flachennutzungsplan, Seite 21

8 vgl. Raumliches Strukturkonzept der Planungsburos ,Buro Dusterhéft* und ,BPW Hamburg“
vom 3. Mai 2011

°® Umweltbericht S. 51
19 41. Begriindung zum Flachennutzungsplan, Seite 46

™ Anlage 1 zum Beschlussvorschlag 2009/088, beschlossen auf der
Stadtverordnetenversammlung am 13. Juli 2009

2 Der Rahmenplan Schlossviertel/Erlenhof sowie der Bericht zum Rahmenplan (Vorlagen-Nr.
2010/097) werden mit folgender Anderung beschlossen:

1. Die Gesamtwohneinheiten sollen 360 Wohneinheiten nicht tiberschreiten.

2. Aufteilung der Bautypen in Einzelhauser, Doppel-/Reihenh&auser und
Mehrfamilienhduser zu gleichen Teilen.
3. Die Bauabschnitte so aufzuteilen, dass diese Drittelung sich in jedem Bauabschnitt
wiederfindet, um die jetzt geplanten und vorgesehenen Wohneinheiten zu reduzieren.
4. Naheres wird im B-Planverfahren festgelegt.” (Stadtverordnetenversammiung,
Protokoll Nr. STV/10/2010, S. 9)
3 Diese Abbildung weist tbrigens nur 357 Wohneinheiten aus.

* Grundstiicksflache multipliziert mit der Grundflachenzahl ergibt die Grundflache (25,5 * 25 *
0,3 = 191,25 m?); zwei Stockwerke zzgl. Staffelgeschoss ergibt Gesamtgeschossflache (191,25
m2* 2 + 191,25 * 0,75 = 525,94 m?); Gesamtgeschossflache multipliziert mit 0,73 ergibt die
Wohnflache des Hauses (525,94 m2 * 0,73 = 383,93 m?)

'® Statistischen Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein: ,Statistik informiert ...* Nr. 81/2012
vom 14. Juni 2012

' wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg, 2009, S. 13
" In diesem Zusammenhang sei auf § 15 Absatz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes verwiesen:

,8 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen; Erméchtigung zum Erlass von
Rechtsverordnungen

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintréachtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen,
den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren
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Beeintréachtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden konnen, ist dies zu begriinden.

“

'8 Die NABU-Gruppe Ahrensburg widerspricht damit ausdriicklich den Vorstellungen der
Planungsingenieure, wonach der Landschaftsraum der Aue durch neuen Wohnungsbau an den
Réandern starker gefasst und erlebbar gemacht werden soll (vergleiche Fuf3note 5). Diese stehen
auch im Gegensatz zu den Aussagen des Landschaftsrahmenplans.

' HaushaltsgroRe 2,8 entsprechend der Annahme in der Begriindung zur 41.Anderung des
Flachennutzungsplans, Seite 21

% Dies wird unmittelbar ersichtlich an der Planung zweier Baumkreise / Baumskulpturen in den
Ausgleichsflachen. Diese Baumkreise liegen im Ubrigen, entgegen der textlichen Festsetzung im
Teil B des Bebauungsplanes, nicht in der Grunflache G4 sondern in der Griinflache G2.

2L Umweltbericht, Seite 46 ff.
2 Umweltbericht, Seite 49

% Mit einer Verringerung der Baudichte und der Erweiterung der Bauflachen werden einerseits
die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt pro geschaffener Wohneinheit erhoht.
Andererseits wird mit einer verringerten Einwohnerzahl der Nutzerdruck auf die angrenzenden
Bereiche reduziert. In Abwagung der Belange hat die Stadt Ahrensburg sich fur eine reduzierte
Bebauungsdichte und eine Verminderung der Wohneinheiten bei gleichzeitiger Erweiterung der
Flache entschieden.” (Umweltbericht, Seite 49)

2 Vergleiche dazu den B-Plan-Entwurf mit dem Raumlichen Strukturkonzept der Planungsbiiros
,Buro Dusterhéft* und ,BPW Hamburg“ vom 3. Mai 2011

2 Umweltbericht, Seite 49

% Das in Abbildung 3 des Umweltberichts auf Seite 44 dargestellte Gebiet umfasst immerhin
eine Flache von etwa 26 ha.

27 Umweltbericht, Seite 30

% Auch aus diesem Grunde hatte die NABU-Gruppe Ahrensburg bei der frithzeitigen Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange hinsichtlich des Untersuchungsrahmens
gefordert: ,Um die ,erwartbaren erheblichen Umweltauswirkungen infolge der Bauleitplane’
abschatzen zu kdénnen, ist fir den Wasserhaushalt das Untersuchungsgebiet flussaufwarts
erheblich auszuweiten. Es sind dabei die Folgen der Planungen zu dem neuen
Gewerbegebietskomplex ,Beimoor Sud“ mit einzubeziehen. Das hydrologische
Untersuchungsgebiet ist daher bis zum Gélmbach zu fassen.”

Anlage: PDF - Datei ,Erlenhof - Anzahl Wohneinheiten - NABU*
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B-Plan Nr. 92 "Erlenhof Sii Berechnung der Anzahl der Wohnungen

Auf Basis des Planstandes der ersten Gffentlichen Auslegung - Plandatum 06.06.2012

Die Berechnung erfolgt tabellarisch, Erliuterungen zum

gegeben.
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26. NABU-Gruppe Ammersbek
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Wir unterstiitzen ausdriicklich die Stellungnahme des NABU Ahrensburg und
mochten diese in folgenden Punkten noch einmal verstarken und ergéanzen:

1. Grundsétzliche Kritik an der Bebauungsplanung:

Auch unsere Kritik richtet sich insbesondere gegen das ausgewahlte Plangebiet, das
im Suden direkt an den geschutzten Au- und Bruchwald der Aue-Niederung und im
Westen an das NSG und FFH-Gebiet Ammersbek-Niederung angrenzt.

Dem hohen Flachenverbrauch, den Eingriffen in die hier gesetzlich geschiitzte
Natur, dem Verlust an Landschaft und Lebensraum fiir die Artenvielfalt steht ein
isoliertes Neubaugebiet alter Konzeption gegenuber, das viele Nachteile aufweist,
u.a. auch wirtschaftliche:

. Larm- und geruchsbeléstigte Wohnlage: Das Wohngebiet befindet sich
zwischen dem Larm der Bundesstral3e 75 (der Orientierungswert nach DIN
18005 fir Allgemeine Wohngebiete wird tags bis ca. 120 m von der Lubecker
Stral3e Uberschritten, nachts im gesamten Planungsgebiet) und dem
Platzgeruch des direkt im Stidwesten angrenzenden Klarwerks
(Uberschreitungsflachen im Westen laut Geruchsprognose)

. schwieriger Baugrund, der flachendeckend drainiert werden muss und
gebietsweise einen Bodenaustausch erfordert, um tragféahig gemacht zu
werden (s. Bodengutachten u. Festsetzung im Teil B).

. Hoher Aufwand fir Regenruckhaltung erforderlich: Der Baugrund, der It.
Baugutachten keine Versickerung des Niederschlagswassers zuléasst, erfordert
aufwendige rechnische RegenriickhaltemaRnahmen. Der Abfluss in die Aue
muss stark begrenzt werden, da die Hydraulik der Aue nicht zuséatzlich belastet
werden darf (vergleiche Umweltbericht und FFH-Vorpriifung) (s.a. Nr.3.2.2)

. Ungeklarte Entsorgung des Drainagewassers: GemaR Bodengutachten
mussen die Uberbauten Flachen auch ohne Keller eine Drainage erhalten. Der
Entwurf behandelt dieses Thema nicht und lasst das Entsorgungsproblem fur
Drainagewasser ungeldst. Die Betrachtung der mdglichen Umweltauswirkungen
fehlt im Umweltbericht.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

An allen maf3geblichen Immissionsorten wird der Immissionsrichtwert fur
Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) mit
Geruchsstundenhaufigkeiten bis 7 % eingehalten. In dem kleinen
Teilgebiet, an dem der Immissionsrichtwert Giberschritten wird, werden
keine Baugrenzen ausgewiesen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Entsprechende Maflinahmen zum Umgang mit schwierigen
Bodenverhéltnissen sind in der Begriindung dargelegt.

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept
zur Regenwasserentwasserung wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erstellt und entspricht den géangigen Richtlinien. Die
weitere Umsetzung unterliegt der wasserrechtlichen Genehmigung

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt Die
Bodengutachten zeigen fur den Bereich des kiunftigen Baugebietes
stellenweise Schichtenwasser auf und empfehlen bei einer
Unterkellerung hier entsprechende MaRnahmen zur Trockenhaltung der
Gebaude.
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. Hoher Energieverbrauch fir Abwasserentsorgung: Die zur Aue hin
abfallende Topografie des Baugeldndes macht es erforderlich, dass ca. die
Halfte des anfallenden h&uslichen Abwassers nicht im freien Gefélle in das
offentliche Siel entsorgt werden kann, sondern energieaufwendig auf das
Niveau des Sielanschlusses in der Lubecker StralRe gepumpt werden muss.

. Kommunale Folgekosten: Neue Wohnbaugebiete erzeugen fir Kommunen in
heutiger Zeit meist so hohe Kosten fiir Unterhaltung der StraRen, Wege und
Grinanlagen, fir Kita- und Schulplatze, Sozialleistungen u.a.m.), dass sie die
Mehreinnahmen Ubersteigen.

Mit Blick auf die vorgenannten Kritikpunkte, bitten wir die Entscheidungstrager der
Stadt Ahrensburg, die Entwirfe fur die Flachennutzungsplananderung und den B-
Plan Nr. 92. noch einmal grundlegend zu Uberdenken.

2. Der Planentwurf ist wegen wichtiger Mangel fehlerhaft:

2.1 Die Berechnung von 358 Wohneinheiten steht offensichtlich im
Widerspruch zu den Festsetzungen zum Maf der Bebauung

Aufgrund der politischen Vorgaben soll im Plangebiet die Zahl der Wohneinheiten
(WE) auf 358 WE beschrankt werden. Der Planentwurf sieht keine Begrenzung der
Zahl der WE vor, sondern legt das zulassige Maf? der Bebauung fest.

Die Festsetzung , Einzelhaus" bedeutet nicht ,Einfamilienhaus*”:

Das zulassige Maf3 der Bebauung fir alle ,Einzelhduser” sind 2 Vollgeschosse plus
1 Staffelgeschoss, d.h. die Festsetzung erlaubt zumindest den Bautyp Stadtvilla mit
4 WE oder mehr. Das gleiche gilt fur die Festsetzung ,Doppelhaus*, die nicht
bedeutet, dass hier nur Zweifamilienh&user, d.h. nur 2 WE zuléssig sind.

Der Planentwurf begrenzt nur auf den Baufeldern 35 und 38 die Geb&udehodhe auf
die fur Einfamilienh&user typische 8 m. Hier sind ,Hausgruppen“ zulassig. Die Flache
der beiden Baufelder umfasst je knapp 2.000 m2, d.h. Platz fur insgesamt ca. 12 EFH
(auf 300-m2-Grundstiicken). Darliber hinaus werden nur noch im Baufeld 44 auf dem
alten Erlenhofgelande 2 Wohneinheiten auf die fur Einfamilienhduser typische 1-
Geschoss-Bauweise beschréankt.

Das im B-Plan festgesetzte Mal3 der Bebauung lasst wesentlich mehr
Wohneinheiten zu:

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen. Das Konzept
zur Abwasserentsorgung wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erstellt und entspricht den gangigen Richtlinien. Die
weitere Umsetzung unterliegt der wasserrechtlichen Genehmigung

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Wie bereits in Pkt. 11.1.3 der Begriindung dargelegt, liegt das Plangebiet
an der am stéarksten belasteten Hauptverkehrsstrafl3e der Stadt
Ahrensburg. Eine weitere Erhdhung der prognostizierten
Verkehrsbewegungen durch das Plangebiet ist unbedingt zu
beschranken. Um dieser stadtebaulichen Problematik des Plangebietes
(Anschluss an die auRere ErschlieRung) zu begegnen wird nunmehr die
hdéchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten je Geb&aude festgelegt. Fur
Baufelder mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbebauung ist 1
Wohneinheit je Geb&aude zuléssig. Fur Baufelder mit
Geschosswohnungsbauten ergibt sich die Steuerung aus den Vorgaben
zum Maf der baulichen Nutzung vor dem Hintergrund der Erkenntnisse
Uber Mindest- und Hochstmafie im Geschosswohnungsbau. Auf diesen
Baufeldern erfolgt keine Begrenzung der Wohneinheiten um ein
unterschiedliches MaR zur Realisierung von Wohnungsgrof3en und -
Einheiten zu ermdglichen.
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Nach den Festsetzungen zum MaR der Bebauung wird die Errichtung einer
Gesamtwohnflache zugelassen, die nach konservativer Berechnung (70 % der
zugelassenen Geschossflache) insgesamt ca. 94.650 m? betragt. Teilt man die vom
NABU Ahrensburg sorgféltig ermittelte Gesamtwohnflache durch die Anzahl der
Wohneinheiten von 358 ergibt sich eine Wohnflache von durchschnittlich 264 m2 pro
Wohneinheit. Dies erscheint selbst fir ein ,Schlossviertel* unrealistisch hoch, zumal
auch im Baugebiet Geschosswohnungen, Studenten-, Alten- und Sozialwohnungen
entstehen sollen und bezahlbarer Wohnungsbau eine Pramisse der politischen
Vorgaben ist. Hier liegt offensichtlich entweder ein von den politischen Vorgaben
abweichender Planentwurf oder ein Berechnungsfehler hinsichtlich der
Wohneinheiten vor.

Bei einer durchschnittlichen Wohnflache pro Wohneinheit von 100 m2 kénnten
aufgrund der Festsetzungen ca. 950 Wohneinheiten realisiert werden und Gber
2.650 neue Einwohner angesiedelt werden.

Fazit: Eine Uberarbeitung des Planentwurfs und des Umweltberichtes sind Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

unvermeidlich: Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt. Die
héchstzulassige Anzahl der Wohneinheiten wurde fur Baufelder mit

Aus den Widerspriichen ergibt sich ein unabweisbarer Uberarbeitungsbedarf des Einzel-, Doppelhaus- und Hausgruppenbebauung beschrankt. Eine

Planentwurfs und in der Folge auch des Umweltberichtes. Die Anzahl der Uberarbeitung des Planentwurfs und des Umweltberichtes ist daher nicht

Wohneinheiten stellt eine fir fast alle fachlichen Beurteilungen und Bewertungen notwendig.

mafRgebliche GroRe dar. Dies gilt sowohl fur die Stellplatzflachen, die Kita- und
Schulplatze, die ohnehin schwierige Verkehrsanbindung und die
Abwasserentsorgung. Inshesondere ist sie auch entscheidend fur die Beurteilung
des Stoérungspotentials der geplanten Siedlung auf die benachbarten
Naturschutzflachen.

2.2 Weitere wichtige Punkte, die im Umweltbericht und im Teil B des B-Plans bisher
nicht berticksichtigt wurden, entnehmen Sie bitte der Nr. 3.2 dieser Stellungnahme.

3. Zu den Details des vorliegenden Planentwurfs nehmen wir wie folgt
Stellung:

3.1 GroRere Abstandsflachen zum Schutz und Erhalt der empfindlichen
Naturraume:
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Wir unterstiitzen ganz ausdrucklich die vom NABU Ahrensburg vorgeschlagene
Restriktion der Bebauungsflachen. Die auReren Bebauungsgrenzen wirden dann im
Westen und Suiden der Restriktionslinie entsprechen, die seinerzeit die Gutachterin

des Biiros Bielfeldt und Berg fachlich empfohlen hat (vergleiche Zeichnung
.Gesamtraumliche Bewertung“). Trotz der Beschréankung kann auf den
verbleibenden Baufeldern weiterhin mindestens die vorgesehenen 358
Wohneinheiten errichtet werden.

Aus der Beschrankung ergeben sich nicht nur wichtige Entlastungsfaktoren im Sinne
des Naturschutzes, sondern auch Vorteile aus bauplanerischer, bautechnischer und

wirtschaftlicher Sicht, u.a.

e  Verringerung des Flachenverbrauchs / Weniger Eingriffe in Natur und
Landschaft

o  Vermeidung des Eingriffs in 1.250 m? Bruch- und Auwald der Aue-

Niederung und Erhalt des 5. Teichgewéssers und seiner
Ufervegetation (s.a. Nr. 3.2.7).
e  Mehr gestaltbare Abstandsflache zu empfindlichen Naturrdumen

o  Freiraum flr die Gestaltung eines wirksameren Schutzabstands zu
der Aue-Niederung und im Westen der Ammersbek-Niederung mit

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Im Rahmen der Alternativenprufung sind solche Lésungen zu
untersuchen, die sich unter Umweltaspekten als eindeutig vorzugswurdig
aufdrangen und als real mogliche Losung im Hinblick auf das konkrete
Planungsziel ernsthaft zu erwégen sind. Da der Rahmenplan und auch
der daraus entwickelte B-Plan die aus der UVU zum Rahmenplan
entwickelten Ziele zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft beruicksichtigen, kann davon ausgegangen werden, dass
sich grundsatzlich andere Losungsmdglichkeiten, die eine eindeutig
vorzugswirdige Losung im Hinblick auf die Umweltbelange bei
Zielerfullung darstellen, nicht aufdrangen.

Dort, wo von diesen Zielen abgewichen wird, werden die
Umweltauswirkungen und die Auswahlgriinde der Stadt im
Umweltbericht dargelegt.

Dementsprechend enthalt der Umweltbericht auch die Darstellung, dass
eine Verringerung der Baudichte mit nachteiligeren Auswirkungen auf
die Umwelt verbunden ist (s. S. 49); die Auswahlgriinde der Stadt fur
diese Lésung werden aufgezeigt.

Im Rahmen des Umweltberichts sind nicht alle denkbaren Lésungen mit
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den Abstufungen Griinanlage, naturbelassene Pufferzone, Tabuzone.
o  Verringerungen der Storeffekte auf das tkologische System der Aue
und der Ammersbek Niederung durch grof3ziigigere Abstandsflachen.
0 Reduzierung der regelmaRig zu pflegenden 6ffentlichen
Grinanlagenflache durch groéRRere naturnah gestaltete
Abstandsflachen.
e  Vermeidung von hohen ErschlieBungskosten
o Aufwendige BodenaustauschmafRnahmen wegen des instabilen
Baugrunds mit entsprechenden Eingriffen kénnen insbesondere im
Siden entfallen.
e  Verringerung der versiegelten Gesamtflache
o  Verringerung der Eingriffe in die komplexe Bodenstruktur und in die
Hydraulik des sehr variablen Grund-, Stau- und Schichtenwassers.
o Entschéarfung der Entsorgungsprobleme fiir das anfallende
Niederschlagswasser, das nicht versickert werden kann, sondern nur
Uber Riickhaltebecken stark gedrosselt in die Aue abgegeben werden
darf. (siehe Nr. 3.2.2)
o Verringerung des Anfalls von Drainagewasser aus den notwendigen
Ring- und Flachendrainagen der Wohnbauflachen. (siehe Nr. 3.2.4
und 3.2.5)
e  Verbesserung der Qualitat des Wohnumfelds
o VergroRerung des Abstands der Wohnbebauung zur Geruchsquelle
Klarwerk.
o Einbettung des verkleinerten Wohngebiets in mehr Natur.

3.2 Fehlende Untersuchungen im Umweltbericht / Festsetzungen im
Planentwurf:

321 Bodenaustausch

Im Planentwurf wird ein groRes Gebiet im Siiden besonders gekennzeichnet, in dem
mit instabilen Bodenschichten zu rechnen ist, die Bodenaustauschmaf3nahmen
erforderlich machen, um einen tragfahigen Baugrund herzustellen. Instabile
Bodenverhéaltnisse werden nach dem Ergebnis der Baugrunduntersuchung jedoch
auch an anderen Orten Uber das gesamte Baugebiet verteilt angetroffen, weshalb fiir
jedes Baufeld vorherige Bodenuntersuchungen fiir notwendig erachtet werden. Im
Norden wurden z.B. u.a. auch Torfschichten angetroffen.

Die Auswirkungen dieser ggf. grof3flachig notwendigen BodenaustauschmafRnahmen
auf das Schutzgut Boden, die Bodenhydrologie und z.B. auf die zu erhaltenen
Baume fehlen im Umweltbericht und missen erganzt werden.

moglicherweise geringeren Auswirkungen auf die Umwelt darzustellen,
sondern lediglich solche, die dem Planungsziel entsprechen.

Eine Uber die derzeitige Betrachtung von Alternativen hinausgehende
Untersuchung zu anderweitigen Planungsméglichkeiten ist nicht
erforderlich.

Im Ubrigen ist der Eingriff in Bruch- und Auwald bedingt durch den
moglichen Ausbau der vorhandenen Auequerung und damit unabhéangig
von der Ausgestaltung des Baugebietes.)

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Eine Ergadnzung des Umweltberichts ist nicht erforderlich. Fur die
Uberbaubaren Flachen wird ein vollstandiger Funktionsverlust beziiglich
des Schutzguts Boden angenommen. Fur die umgebenden Flachen des
Baugebietes wird ein Bodenab- bzw. auftrag grundséatzlich
angenommen, durch den die vorhandene Bodenstruktur gestort wird.
Eine Auswirkung auf zu erhaltende Baume ist nicht gegeben.
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3.2.2 Schutz der Aue — Festsetzungen fir eine sichere Rickhaltung des Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Niederschlagswassers Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Nach den Feststellungen der Baugrunduntersuchungen des Bodengutachtens kann Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der unteren
das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen des Plangebietes Wasserbehorde erarbeitet. Der durchschnittliche landwirtschaftliche
nicht im Boden versickert werden. Es muss daher in die Aue eingeleitet werden. Abfluss von 1,20 I/s/ha darf nicht Giberschritten werden. Die
Schon heute fuhrt die Aue fast regelméaRig zweimal im Jahr Hochwasser und Gesamtdrosselmenge aller 3 St. Regenriickhaltebecken liegt bei QDr =
verursacht bei Unterliegern Uberflutungen. Vor allem schadigt der hohe hydraulische 23,20 I/s. Die weitere Detailplanung, z.B. zur konkreten Ausgestaltung
Stress die geschitzten Uferbereiche und die Biozdnose des Flusses (vergleiche der Drosselung des Abflusses unterliegt der wasserrechtlichen
FFH-Vorprufung). Genehmigung und ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans Nr. 92.
Der Planentwurf geht daher von der MaR3gabe der Unteren Wasserbehorde aus,
dass die Aue durch das Neubaugebiet keinen zusatzlichen hydraulischen
Belastungen ausgesetzt werden darf. Laut Umweltbericht soll das
Niederschlagswasser von Hausdachern, Straen und Wegen in
Regenrickhaltebecken und von dort gedrosselt in die Aue abgeleitet werden. In
Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Stormarn darf die
Einleitmenge 1,2 l/(s x ha), die dem natirlichen Niederschlagseintrag entsprechen,
nicht Uberschritten werden.
Hieraus ergibt sich die Anforderung, dass durch entsprechend technische
Einrichtungen sicher gestellt wird, dass der Abfluss aus den Becken die
hdchstbegrenzte Einleitmenge nicht Uberschreitet. Die Drosselung des Abflusses
muss zu jeder Zeit bei jedem Fullstand sichergestellt sein. Der Abfluss durch ,offene
Kanéale" wie im Planentwurf genannt, erfullt die wichtige Voraussetzung einer
gedrosselten Einleitung nicht. Fur diesen wichtigen Punkt sind ausdruckliche
Festsetzungen erforderlich.
Zum Schutz der Aue muss die Bemessung der Regenrickhaltekapazitaten Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
hoéchsten Anforderungen gerecht werden: Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Das Niederschlagswasser von befestigten Flachen muss auch bei auRergewdhnlich Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der unteren
starken Regenereignissen und -perioden zuverléssig zuriickgehalten werden. Die Wasserbehorde erarbeitet. Die Beckengréf3en wurden entsprechend
Aue darf besonders dann, wenn sie den héchsten hydraulischen Belastungen als dem erforderlichen gedrosselten Ablauf in die Aue dimensioniert. Die
Vorflut ausgesetzt ist, nicht zusatzlich durch ungebremstes Schwallwasser aus konkrete Gestaltung der Regenriickhaltung unterliegt der
Uberlaufenden Ruckhaltebecken beaufschlagt werden (vergleiche Umweltbericht und ~ wasserrechtlichen Genehmigung und ist nicht Regelungsinhalt des
FFH-Vorprufung). Wegen des z.T. hoch anstehenden Grund- bzw. Bebauungsplans Nr. 92.
Schichtenwassers und der abdichtenden Bodenschichten muss davon ausgegangen
werden, dass in den Becken keine Versickerung stattfindet, so dass allein der
gedrosselte Ablauf in die Aue als Senke wirksam ist. Im Gegenteil es muss damit
gerechnet werden, dass zusétzlich auch ansteigendes Grundwasser in die Becken
eindringt. Im vorliegenden Fall muss daher festgesetzt werden, dass die Grol3e der
Regenruckhaltung mindestens nach dem 15-Minuten-Regenereignis von 300 l/(s x
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ha) zu bemessen ist, das nach der Wetterstatistik (bis 1997) einem 100-Jahre-
Regenereignis entspricht.

Im Plangebiet sollen laut der Angaben im Entwurf 11,8 ha versiegelt werden.
Hieraus wirde sich ein Regenrlickhaltevolumen von mindestens 3.200 m?3 ergeben.
Da die Tiefe der Becken besonders im Suden durch hoch anstehendes
Grundwasser stark eingeschrankt sein kann, ist fur die Becken ein entsprechend

héherer Platzbedarf einzuplanen.

(Die im Grunordnungsplan skizzierte Moglichkeit der Erweiterung der Rickhaltekapazitat durch
ein System privater Riickhaltemulden ist in die Festsetzungen nicht aufgenommen worden und
damit keine Option.)

3.2.3 Tiefgaragen

Der Planentwurf Iasst in mehreren Baufeldern auch die Option Tiefgarage zu, um
den Stellplatzbedarf im Wohngebiet zu decken. Im Umweltbericht fehlt dieser Eingriff
in den Boden und das Grundwasser. Im Planentwurf fehlt die aus unserer Sicht
notwendige Festsetzung, dass Tiefgaragen nur in der Ausfuhrung als weil3e Wanne
zulassig sind, d.h. als wasserundurchlassige Betonbauwerke, die keine permanente
Grundwasserabsenkung erforderlich machen.

3.2.4 Bodendrainage

Nach dem Bodengutachten ist wegen der wechselnden Grund-, Schichten- und
Stauwasserstande fir jedes, auch nicht unterkellerte Geb&aude eine Ring- und
Flachendrainage erforderlich. Die Betrachtung der Auswirkungen (vergleiche 3.2.1)
fehlt im Umweltbericht.

3.2.5 Nicht behandelte Entsorgungsfrage fir das Drainagewasser

Aussagen Uber die Entsorgung des Drainagewassers und tber
Grundwasseruntersuchungen fehlen im Planentwurf und in dem Umweltbericht.
Analysen des oberflachennahen Grundwassers sind erforderlich um die Frage zu

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Eine Erganzung des Umweltberichts ist nicht erforderlich. Fur die — auch
durch Tiefgaragen - Gberbaubaren Flachen wird ein vollstandiger
Funktionsverlust beziiglich des Schutzguts Boden angenommen.

Eine Festsetzung zur Ausfuhrung als weiBe Wannen wird aufgrund der
nicht tberall gleichen Standortverhaltnisse und damit Erfordernisse fur
nicht sinnvoll erachtet.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt Die
Bodengutachten zeigen fur den Bereich des kunftigen Baugebietes
stellenweise Schichtenwasser auf und empfehlen bei einer
Unterkellerung hier entsprechende MaRnahmen zur Trockenhaltung der
Gebaude.

Der Umweltbericht stellt insgesamt fur den Bereich des Baugebietes die
Erhdhung des Oberflachenabflusses und eine Verringerung der
Grundwasserneubildung als Auswirkung dar. Die konkreten Regelungen
zu einer ggfls. vorgesehenen Dranage sind im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigung abzuklaren.

Die Retentionsflachen sind auch fur die ggfls. vorgesehene Einleitung
von Dranagewasser ausreichend dimensioniert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erarbeitet. Das Drainagewasser wird in die
Regenwasserentwasserung eingeleitet und wurde bei der
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klaren, wie das anfallende Drainagewasser bei nicht versickerungsfahigem
Untergrund entsorgt werden kann. Grund- und Schichtenwasser kann hohe Gehalte
z.B. an Eisen, Ammoniumstickstoff, sauerstoffzehrenden Substanzen,
Schwermetallen und anderen wassergefahrdenden Stoffe aufweisen. In diesen
Féallen ist Drainagewasser wasserrechtlich nicht oder nur nach einer spezifischen
technischen Abwasserbehandlung in ein Gewasser einleitféahig. Eine Einleitung in
die Aue ware neben der evtl. Schadstoffbelastung auch ein zuséatzliches
hydraulisches Problem, das zuvor in der Umweltuntersuchung behandelt werden
muss.

Auf jeden Fall ist aus unserer Sicht eine reprasentative Untersuchung der
Inhaltsstoffe des oberflichennahen Grundwassers Voraussetzung fur die Klarung
der Entsorgungsfrage und erfordert eine Untersuchung der Umweltauswirkungen im
Umweltbericht.

3.2.6 Zusatzliche Klarwerksbelastung / zusétzliche hydraulische Belastung der
Aue

Wie auch vom NABU Ahrensburg gefordert, ist es unerlasslich in der
Umweltuntersuchung auch die zusétzliche Belastung der Aue durch den
zusétzlichen Abwasseranfall im Klarwerk einzuschétzen und im Umweltbericht zu
bewerten. Hierbei sind auch kumulierende Vorhaben mit zu beriicksichtigen. Zuvor
muss die Zahl der Wohneinheiten anhand der korrigierten Planung zutreffend
berechnet werden.

3.2.7 ,Vollstandiger Erhalt der Stillgewéasser” wird im Planentwurf nicht
umgesetzt

Im Widerspruch zu den eindeutigen Aussagen im Umweltbericht und
Grunordnungsplan, dass alle 5 vorhandenen Kleingewasser erhalten werden sollen,
entfallt im Planentwurf ohne Begriindung der 5. Teich und seine Ufervegetation,
ohne dass dieser Eingriff im Umweltbericht behandelt wurde. Betroffen ist der gréR3te
Teich im Siden in direkter Nachbarschaft zum Bruch- und Auwald in der
Aueniederung.

Nach unserer Auffassung steht auch ein vor langeren Jahren einmal kiinstlich
angelegtes Gewasser unter dem gesetzlichen Biotopschutz und sollte als Teich mit
seiner Ufervegetation in direkter Nachbarschaft zur Aueniederung erhalten bleiben.

3.2.8 Es fehlen Festsetzungen fur ein regeneratives
Energieversorgungskonzept:

Fur die Erarbeitung des Planentwurfs wurden mehrere Szenarien der regenerativen
Energieversorgung im Energiegutachten diskutiert. Der Planentwurf trifft jedoch
keine spezifischen Festsetzungen hierzu. Ohne Festlegung eines Anschluss- und

Dimensionierung der Regenriickhaltung beriicksichtigt. Die konkrete
Gestaltung der Regenriickhaltung unterliegt der wasserrechtlichen
Genehmigung und ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans Nr. 92.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt Die
Einleitungen der Klaranlage in die Aue werden in der wasserrechtlichen
Erlaubnis fur die Klaranlage geregelt. Sie liegen auRerhalb des
Regelungsbereichs der Bauleitplanung.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt Der Teich
wird als Wasserflache in die Planzeichnung aufgenommen.

Der Teich ist kein geschitztes Biotop; eine Beseitigung ist nicht
vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt

Die Festsetzung eines Anschluss- und Benutzungszwanges ist innerhalb
des Bebauungsplans Nr. 92 nicht zulassig. Die Prufung der
moglichkeiten zur regeneraitiven Energieversorgung als auch die
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Benutzungszwangs macht eine zentrale Energieversorgungsanlage keinen Sinn Vertragsverhandlungen mit Versorgungsanbietern haben ergeben, dass

(vergleiche Energieversorgungsgutachten) Selbst fur die in der Begriindung eine Gasversorgung uber den &rtlichen Gasanbieter vorgesehen wird.

herausgehobene Nutzung von Sonnenenergie fehlen bisher im Entwurf Vorgaben Dies entspricht den durchgefuhrten Betrachtungen des

zur Ausrichtung und Gestaltung der Dachflachen. Ohne ein verbindliches Energieversorgungskonzeptes. Demnach ist die einfachste Art Gebaude

regenerative Energieversorgung ist der Plan auch aus diesem Grunde dezentral mit Warme zu versorgen, die Installation und der Betrieb einer

Uberarbeitungsbedurftig. Gasbrennwertanlage mit solarer Unterstltzung ist. Es ist zudem mdglich
Biogas zu beziehen. Die einzelnen Grundstuckseigentimer haben die
Maoglichkeit dezentrale selbststandige regenerative Energiesysteme (z.B.
Photovoltaik, Sonnenkollektoren, Geothermie) zu nutzen. Die
Darstellung der Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung
LBlockheizkraftwerk" im Bebauungsplan Nr. 92 entfallt daher. Die
Grundziige der Planung werden hierdurch nicht berthrt. Die Flache wird
aufgrund der Verbindungsfunktion zwischen dem Rosenhof und dem
Quartiersplatz als 6ffentliche Grinflache festgesetzt.

3.2.9 Artenschutz - Baumfallungen / Abriss von Hausern: Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

Bei nicht vermeidbaren Baumfallungen ist auch eine Voruntersuchung auf Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt

Winterquartiere von Fledermausen unbedingt erforderlich (bisher nicht genannt). Fledermausquartiere wurden im Geltungsbereich nicht festgestellt. Das

Zusétzlich zu dem geplanten Ersatz von verloren gegangenen Nistplatzen von aulRerhalb des Geltungsbereichs gelegene Quartier ist von dem Plan

Vogeln sind analog auch die verloren gegangenen Tagesverstecke und nicht betroffen.

Winterquartiere fur Flederméuse zu ersetzen. Das Erfordernis der Voruntersuchung

auf Fledermausquartiere muss im Plan auch vor dem Abriss von Geb&uden

festgesetzt werden.

3.2.10 Belastung des westlichen Wohngebietes durch Geruchsemissionen des Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

Klarwerks: Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt

Das Plangebiet liegt in der Hauptwindrichtung des Klarwerks Ahrensburg. Obwohl Die Berucksichtigung der Geruchsemissionen der Klaranlage erfolgt

die Geruchsprognose offenbar nicht die Emissionen der Belebungsbecken mit gemal Berechnungsprogramm GERDA. Dieses berucksichtigt fur die

beriicksichtigt, ergeben sich im Westen des Geldndes Uberschreitungsflachen. Die gefilterte Abluft diejenigen eingehausten Anlagenteile, von der die

unter Nr. 3.1 geforderten breiteren Abstandsflachen sind auch fur eine starksten Geruchsbelastungen ausgehen (Vorreinigung,

annehmbarere Wohnqualitat in der direkten Nachbarschaft zum Klarwerk Schlammentwasserung), mit dem Gebaudevolumen. Die gefilterte Abluft

erforderlich. aus der eingehausten Belebung ist demgegenuber von
vernachlassigbarer GroR3e.

27. Landesnaturschutzverband vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren, zu
Schleswig-Holstein dem die in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbénde neben der
AG 29 frihzeitigen Beteiligung (Stellungnahme 4.8.2011) folgende Stellungnahme
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Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

abgeben:

1

Die Ausweisung von nunmehr gegenuber der Planung von 2011 noch gesteigerten
Wohnungsbauflachen erscheint nicht bedarfsgerecht. Bei der derzeitigen
stagnierenden Einwohnerzahl von ca. 31000 EW im Jahre 2010 ist der
prognostizierte Bedarf nicht plausibel. Auch unter der Voraussetzung dass
Ahrensburg entlang der Landesentwicklungs- und Siedlungsachse liegt, seien hier
die Grundsétze der Raumordnung laut Landesraumordnungsplan von 2010 genannt:
Siedlungsachsen sollen die 6kologische und landschatftliche Vertréaglichkeit
gewabhrleisten. Das Ziel muss eine bedarfsgerechte Ausweisung von
Siedlungsflachen sein, damit Wohnungsleerstéande auf Kosten von Natur und
Landschaft nicht erst entstehen. Die bestehenden Kontingente im Innenbereich sind
zunéachst voll auszuschopfen.

2

Durch die Planung werden landwirtschaftliche Ackerflachen in Wohnungsbauflachen
umgewandelt. Dabei gehen Flachen, die fur das Klima, den Wasserhaushalt und die
biologische Vielfalt bedeutend sind, verloren. Da die Umgebung bereits mit
Gewerbeflachen und Wohngebieten belegt sind, bedeutet die Planung eine
zuséatzliche Beeintrachtigung im Naturhaushalt, nicht zuletzt mit negativen
Wirkungen auf das Lokalklima. Ob die zu erhaltenden Griinziige und der
Biotopverbund ihre Funktionen behalten, bleibt angesichts der entstehenden Lage
im stédtischen Innenbereich fraglich. Der Wegebau und die zukinftige hohe
Frequentierung

durch gestiegene Einwohnerzahlen sind mit L&rm- und Lichtemissionen verbunden,
die eine Z&asur im Biotopverbund darstellen.

3

Die erhdhte Einwohnerzahl bedingt gleichzeitig erhebliche Verkehrszunahmen im
nordlichen Stadtbereich, die ohne weitere StraBenbaumafnahmen und damit
verbundener Larm- und Schadstoffimmissionen nicht zu realisieren sein werden. Wie
die Schallgutachten zeigten, werden Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte zu
erwarten sein. Die Umweltbelastungen wirken weit Uber das Plangebiet hinaus und

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes wird nicht beriicksichtigt.
Das Erfordernis der Bebauung leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

LAufgrund der Attraktivitat der Stadt, die zu einer hohen Nachfrage

nach Neubauflachen fuihrt, wird Ahrensburg neben der Ausnutzung

der innerstadtischen Potenzialflachen auch neue Areale, wie den
"Erlenhof" entwickeln miissen.” (S.33)

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienh&user aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept fihrt
ebenso das Projekt Erlenhof als wesentliches Schlusselprojekt zur
stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Ahrensburg auf.

Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der Bebauungsplan
Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur anteiligen Deckung
des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt. Im
Umweltbericht werden die Auswirkungen auf die Schutzguter durch die
Babauung differenziert dargestellt. Die zu erwartenden erheblichen
Auswirkungen werden durch entsprechende AusgleichsmaRnahmen
kompensiert. Eine erhebliche Beeintrachtigung des Auetals in seiner
Biotopverbundfunktion wird vermieden. Ein Wegeneubau ist innerhalb
des Talraums nicht vorgesehen. Es wird die vorhandene Querung mit
einer kleinflachigen Wegeverbreiterung genutzt. Damit sind kleinflachig
nachteilige Auswirkungen verbunden, die durch
Aufwertungsmafinahmen im Bereich der Aue kompensiert werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt. Die
VerkehrserschlieBung sowie die Ermittlung von Schallschutzimmissionen
wurden gutachterlich betreut. Hieraus entstandene Schutzanforderungen
wurden im Bebauungsplan Nr. 92 berucksichtigt und festgesetzt. Eine
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fuhren zuséatzlich zur Vergramung von Wildarten.

4
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde werden fur Flederméause und Brutvdgel

ausgelost, hier ist besonders der Lebensraumverlust der Feldlerchen zu nennen, die

Offenland bevorzugen. Die vorgeschlagene Kompensationsstrategie fir die
Feldlerche ist viel zu vage formuliert um einen zeit- und ortsnahen Ausgleich zu
gewabhrleisten. Von Bedeutung ist ferner der Wegfall von Baumen und
Geholzbestanden mit ihren Brutvdgeln und Fledermausen.

Kunstnester stellen keinen adaquaten Ersatz fir die vielfaltigen
Lebensraumanspriiche von Hohlen- und Nischenbriitern dar. Die im Plangebiet
liegenden Feuchtbereiche bieten Lebensraume fir Amphibien und Libellen, mit
Wirkrdumen von bis zu 1 km. Insekten wurden bisher jedoch nicht in der
artenschutzrechtlichen Untersuchung bericksichtigt.

5

Von besonderer Sensibilitét sind die umgebenden Niederungsbereiche der
Ammersbek und der Hunnau zu betrachten, die von der Bebauung ausgenommen
werden mussen. Doch auch mit grof3ziigig angelegten Grunzigen lassen sich
Grund- und FlieBwasserbeeintréachtigungen nicht ausschlieRen, was indirekt bis in
das westliche FFH-Gebiet Hansdorfer Brook und die Ammersbek wirken kann. Die
baulichen Erweiterungen mussen mit den Zielen der européischen
Naturschutzrichtlinie kompatibel sein, die einfache Annahme der Kompatibilitat
reicht hier nicht aus. Der Managementplan fir die oben genannten FFH-Gebiete ist
in der Planung zu berucksichtigen.

Vergramung von Wildarten weit Giber das Plangebiet hinaus durch
Verkehrszunahmen ist nicht erkennbar.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt Die
CEF-MaRnahme fiir die Feldlerche wird im Umweltbericht mit Angaben
zur Ortlichkeit und der MaRnahmen in ihrer Funktionsweise hinreichend
konkret dargestellt. Die MalBnahmen werden spéatestens bis zum
Satzungsbeschluss vertraglich gesichert.

Bezuglich der Fledermause und Brutvigel stellen die Kunstnester
kurzfristig die Kontinuitat der 6kologischen Funktion her, die langfristig
durch die vorgesehenen Entwicklungen von Gehdlzflachen und
Baumpflanzungen geschaffen wird.

Das Plangebiet wurde hinsichtlich der Bedeutung fiir Amphibien
untersucht. Der Geltungsbereich besitzt demnach nur eine geringe
Bedeutung als Lebensraum fiir Amphibien. Die Kleingewasser erfahren
durch den Plan keine erheblichen Beeintrachtigungen. Die méglichen
Lebensraume fir Libellen und Insekten bleiben weitgehend erhalten.
Biotopausstattung und die Kartierung vor Ort ergaben keine Hinweise
auf relevante Vorkommen dieser Tierartengruppen. Fir diese nicht
gesondert erhobenen Tierartengruppen ist mit der Erhebung der
Biotoptypen und ihrer naturschutzfachlichen Bewertung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine Grundlage fur die Darstellung erwartbarer
nachteiliger Umweltauswirkungen gegeben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt
Die besondere Sensibilitat der Aue sowie des Naturschutzgebietes
Ammersbek wird in der Planung durch Puffer, groRziigige Grinflachen
und eine entsprechendes Konzept zur Oberflachenentwésserung
berlcksichtigt. Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf das
Gewasser Aue wird mit der Vermeidung von Bodeneinschwemmungen
und der Rickhaltung des Oberflachenwassers vermieden. Eine
erhebliche Beeintrachtigung des FFH-Gebiets Hansdorfer Brook mit
Ammersbek ist nicht gegeben.

Der Managementplan befindet sich in Aufstellung. Sollten sich aus
diesem weitere Anforderungen an die Einleitung des
Oberflachenwassers in die Aue ergeben, missten diese im Rahmen der
durch die untere Wasserbehdrde zu erteilenden wasserrechtlichen
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Erlaubnis geregelt werden. Es ist nicht erkennbar, dass Anforderungen
auf der nachgeordneten Zulassungsebene (z.B. an Qualitat und Menge
der Einleitung oder an die Gestaltung der Becken) einer Realisierung
entsprechend der Festsetzungen im B-Plan entgegenstehen.
6
Die Wirkungen mit erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen betreffen neben den Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Biotopverlusten auch das Landschaftsbild. Das Ausufern von stadtischen Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt. Die
Siedlungsflachen im vorgesehenen Ausmalf in unzerstorte Landschaftsraume ist Auswirkungen auf die Umwelt werden im Umweltbericht umfassend
weder mit den Klimazielen noch dem Nachhaltigkeitsgedanken vereinbar, und wird dargestellt und im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ausgeglichen. Ein
daher von der AG-29 abgelehnt. Ausufern in unzerstdrte Landschaftsrdume ist nicht erkennbar. Die
Wohnbauentwicklung konzentriert sich allein auf bisher landwirtschaftlich
intensiv genutzte Flachen.
7
Fur die Erfassung der Brutvogel, Amphibien, Libellen und Fledermause sind die Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
umwelt- und naturschutzfachlichen Standards einzuhalten. Auf die Methoden zur Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt
Erfassung der Arten wird auf die friihzeitige Stellungnahme verwiesen. Grundlage des Umweltberichts ist eine Biotopkartierung sowie
Im Ubrigen schlieRt sich die AG-29 der Stellungnahme des NABU Schleswig- faunistische Erhebungen zu den artenschutzrechtlich relevanten
Holstein an. Tierartengruppen Fledermause, Vogel und Amphibien. Zudem wurde
das Untersuchungsgebiet hinsichtlich des Vorkommens der Haselmaus
Wir bitten Sie, die AG- 29 im weiteren Verfahren zu beteiligen. Insbesondere wéaren Uberprift. Dartber hinaus gehende Hinweise auf z.B.
wir Ihnen fur eine Zuleitung des Beschlusses der Stadt Ahrensburg dankbar. artenschutzrechtlich relevante Arten oder Artengruppen (z.B. Insekten,
Reptilien) ergaben sich aufgrund der Kartierungen und der
Biotopausstattung sowie der Literaturrecherche nicht. Fir alle nicht
gesondert erhobenen Tierartengruppen ist mit der Erhebung der
Biotoptypen und ihrer naturschutzfachlichen Bewertung als Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere eine Grundlage fur die Darstellung erwartbarer
nachteiliger Umweltauswirkungen gegeben.
28. gt\J}anlscher Verein zu Hamburg Keine Stellungnahme eingegangen. B
29. Verein Jordsand zum Schutz der . . -
. Keine Stellungnahme eingegangen.
Seevogel e.V.
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1

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Nachbargemeinden

30. Amt Bargteheide Land mit vorgenanntem Schreiben wurde die Gemeinde Hammoor an der Bauleitplanung Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
(Stellungnahme zum Bebauungsplan beteiligt. Es bestehen keine Anregungen zur beabsichtigten Planung. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans) genommen.

mit vorgenanntem Schreiben wurde die Gemeinde Delingsdorf an der o. g.
Bauleitplanung beteiligt.

Es bestehen keine Anregungen zur beabsichtigten Planung.

mit vorgenanntem Schreiben wurde die Gemeinde Todendorf an der o.g.
Bauleitplanung beteiligt.

Es bestehen keine Anregungen zur beabsichtigten Planung.

31. Freie und Hansestadt Hamburg aus Hamburger Sicht bestehen gegen die vorgesehene Planung keine Bedenken. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
(Stellungnahme zum Bebauungsplan Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans) genommen.

32. Gemeinde GroRBhansdorf die Gemeinde GroRhansdorf nimmt die iibersandten Unterlagen zur 41. Anderung Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
E\lsrteé'gZ%’;a?:r‘ifug‘ng‘;g;”g“ggzplan des Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan 92 "Erlenhof Siid" zur Kenntnis.  Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt.
Fléchennutzungsblans) Die Stadt Ahrensburg wird gebeten, die Bauleitplanung so umzusetzen, damit Die aus dem Erlenhof resultierenden Verkehrsstrome verteilen sich im

moglichst geringe verkehrliche und schalltechnische Belastungen auf das Gebiet der ~ Wesentlichen entlang der B75 mit Schwerpunktzielen im Ahrensburger

Gemeinde GroRRhansdorf einwirken. Stadtzentrum, im GE Nord sowie in Richtung BAB Al. Kritische
Mehrbelegungen fokussieren allerdings ausschlielich auf den
Nahbereich. Da das Gesamtaufkommen nur bei rund 2.500 Kfz-Fahrten
pro Tag liegt, reduzieren sich die Kfz-Zusatzbelegungen mit
zunehmender Entfernung deutlich.

33. Amt Siek wir danken Ihnen fiir die Ubersendung des Entwurfes zu dem o.g. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
(Stellungnahme zur 41. Anderung des  Flzchennutzungsplan. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
Flachennutzungsplans) . . . . .

Aus Sicht der Gemeinden des Amtsbezirkes Siek bestehen gegen die Planung genommen.
in der vorgelegten Fassung keine Bedenken.
Gemeindliche Belange werden hiervon nicht beruhrt.

34. Gemeinde Ammersbek Der Bauausschuss der Gemeinde Ammersbek hat sich in seiner Sitzung am

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

22.08.2012 mit der o0.g. Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg befasst.

Die Gemeinde Ammersbek gibt hierzu folgende Stellungnahme ab:
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Gegen den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 92 "Erlenbof-Sud" sowie die 41.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg fiir das Areal "Erlenbof-
Sid" zwischen der Lubecker StraRe (B75) im Osten, dem Naturschutzgebiet
"Ammersbek-Niederung" im Westen, dem Erlenhof im Norden und inklusive der Aue
samt den oOffentlichen Grundstiicken der "Westringtrasse" westlich der
Gewerbeflache und der Seniorenwohnanlage "Rosenhof' im Siden werden folgende
Einwénde erhoben:
Die Gemeinde Ammersbek erwartet eine deutliche Erhéhung der Verkehrsbelastung  Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
im Bereich der L225 - DorfstralRe - sowie im Bereich des Kremerbergweges und der Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
daran anschlieBenden Gemeindestral3en. Die vorgelegte "Verkehrliche Bewertung Die aus dem Erlenhof resultierenden Verkehrsstréme verteilen sich im
zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. FNP-Anderung der Stadt Ahrensburg" der Wesentlichen entlang der B75 mit Schwerpunktzielen im Ahrensburger
urbanus GbR kann diese Bedenken nicht ausraumen. Stadtzentrum, im GE Nord sowie in Richtung BAB Al. Kritische
Mehrbelegungen fokussieren allerdings ausschlieRlich auf den
Aussagen hinsichtlich der Auswirkungen auf den Bereich des Kremerbergweges Nahbereich. Da das Gesamtaufkommen nur bei rund 2.500 Kfz-Fahrten
werden nicht getroffen. Die errechnete Stagnation bzw. bei Bau der Nordtangente pro Tag liegt, reduzieren sich die Kfz-Zusatzbelegungen mit
erwartete Reduzierung des Verkehrsaufkommens rur den Bereich der zunehmender Entfernung deutlich. Selbst im ungunstigsten Fall werden
Biinningstedter Stral3e ist nicht nachvollziehbar. die Mehrbelegungen auf der L225 und auch auf dem Kremerbergweg in
einem unkritischen Bereich liegen. Die Hauptbelastungen auf diesen
Aus diesem Grunde ist es fur die Gemeinde Ammersbek nach wie vor unverzichtbar, = Verbindungen entstehen vielmehr durch Zielverkehre von Ammersbek
den Betrachtungsraum hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen zu vergro3ern nach Ahrensburg und nicht umgekehrt.
und Lésungen gegen die Verkehrsmehrbelastungen zu entwickeln.
Rathaus Ahrensburg
35. Stadt Ahrensburg -
igzjcnhddsIZtnzs-tdlﬁé Keine Stellungnahme eingegangen.
Ordnungsangelegenheiten)
36. Stadt Ahrensburg Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

- Fachdienst 11.3
(Verkehrsaufsicht / Polizei-
Zentralstation Ahrensburg)
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Gegen die Ausfiihrungen des vorgelegten B-Planes Nr. 92 "Erlenhof Siid" bestehen
seitens der Verkehrsaufsicht grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird sich aber der als Anlage beigeftigten Stellungnahme der Polizei hinsichtlich

Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
der baulichen Gestaltung der Einmindungsbereiche der PlanstraRen A-D Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
RingstralRe) und der Wohnstrafl3en E-L angeschlossen. Die bauliche Gestaltung genommen.
muss eindeutig und fur jeden Verkehrsteilnehmer versténdlich erfolgen und sich Die bauliche Gestaltung unterliegt der Ausfiihrungsplanung. Eine
somit problemlos an die durch die Vorschriften der Straenverkehrsordnung Regelung hierzu erfolgt nicht im Rahmen der Bauleitplanung
vorgeschriebenen Beschilderungen anpassen.
Die Behelfsausfahrt sollte nicht mittels Poller sondern mit einer Absperrschranke zur ~ Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
B75 - Lubecker StraRe - hin gesichert werden, um so zu verhindern, dass Radfahrer ~ Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
ungebremst auf den Radweg bzw. die Fahrbahn der Libecker StraBe gelangen genommen.
kénnen. Die bauliche Gestaltung der Behlfsausfahrt unterliegt der
Ausfuhrungsplanung. Eine Regelung hierzu erfolgt nicht im Rahmen der
Bauleitplanung
Die Wanderwege sind entsprechend der Vorschriften der ERA auf einer Breite von Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
4,0m - 4,5m zu befestigen, um so einen Zweirichtungsverkehr fiir Radfahrer Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
einschlieBlich des vorgeschriebenen Sicherheitsraumes fir Ful3ganger ausweisen zu  Die Festlegung der Breite der Wanderwege unterliegt der
kénnen. Ausfuhrungsplanung. In der textliche Festsetzung 9.3.1 wird die Breite
von 3,0 m auf 4,0 m erweitert.
Hinsichtlich der durch das Baugebiet entstehenden Verkehrsbelastungen fiir das Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
StralRennetz der Stadt Ahrensburg und den daraus resultierenden Folgen wird auf Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis genommen.
das Verkehrsgutachten verwiesen, dem sich die Verkehrsaufsicht anschlief3t.
Polizeizentralstation Ahrensburg:
aus polizeilicher Sicht bestehen keine Bedenken hinsichtlich der geplanten Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Ausfihrungen. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
Bei der Planung der untergeordneten Stra3en sollte berucksichtigt werden, dass die genommen.
Ausgestaltung der Einmundungen konform zu der spateren Beschilderung
ausgefihrt wird. Als Bespiel: mogliche Anschliisse verkehrsberuhigter Bereiche an
die PlanstraRen A - D.
37. Stadt Ahrensburg Die im Planungsbereich eingeplanten Gemeinbedarfsflachen, sind ausschlieR3lich fir ~ Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
EJFaCh%:eHSt ”57 eine Kindertagesstatte reserviert. Die Lage des Stadtteils und die Anzahl der Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
ugendpflege

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Bewohner macht eine weitere soziale Anlage erforderlich.

Der historische Erlenhof (Villa und Scheunen) ist im B-Planentwurf fir Wohnzwecke
und als Erhaltungsbereich gem. §172 Abs.1 BauGB ausgewiesen. Von mir wird
vorgeschlagen den nérdlichen Teil der Scheunenanlage als Gemeinbedarfsflache
auszuweisen.

Der uberwiegende Teil des Plangebietes wird als Wohnbauflachen
geman § 4 BauNVO festgesetzt. Auf diesen Wohnbauflachen sind
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und damit Raumlichkeiten fir die Kinder- und Jugendarbeit
grundsatzlich zuléssig. Eine verbindliche Festsetzung ist im Rahmen des
Bebauungsplans Nr. 92 nicht erforderlich.
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Der Pfadfinderstamm ,Graf Rantzau“ des Verbandes Christlicher Pfadfinder ist seit 6
Jahren im Wohngebiet beheimatet. Die LEG hat dem Pfadfinderstamm die
Erlenhofvilla mietfrei Giberlassen. Um sie fiir ihre Arbeit nutzbar zu machen haben die
Pfadfinder, die Villa renoviert und teilweise saniert. Die Stadt unterstiitzt die Arbeit
seit dem 1.1 2006 (Beschluss: Vorl. Nr. 2005/157) mit einem jahrlichen Zuschuss
von € 1700,- fir Mietnebenkosten (Heizdleinkauf)

Die LEG hat telefonisch erklart, dass die Pfadfinder vorlaufig bis zum Verkauf die
Villa nutzen koénnen. Der Verkauf der Villa wird schwierig sein, da die
Sanierungskosten héher ausfallen werden, als die Kosten eines Neubaus.

Die Kinder- und Jugendarbeit des Pfadinderstammes ist abhangig von geeigneten
Raumlichkeiten. In einem Vermerk des FB | Uber stadtebauliche Folgekosten vom
24.9.2009 (siehe Anlage) wurde die Kosten zur Schaffung von Raumlichkeiten fir
die Pfadfinder bereits aufgefuhrt.

Folgende Raume werden von den Pfadfindern benétigt:

- 3 Gruppenraume

- 1 Gemeinschaftsraum
- Lagerraum

- Kiche

Der Gemeinschaftsraum und die Kiiche soll auch der Stadtteil6ffentlichkeit fur
Versammlungen zur Verfugung stehen. An Wochenenden und in den Ferien kdnnen
die Raume anderen Jugendgruppen als Ubernachtungsmaglichkeit zur Verfigung
stehen. Die Nutzungsvertrage mussten dementsprechend gestaltet werden.

Ein Teil der jetzt 6ffentlichen Grinflache, der an die Scheunenanlage nérdlich
angrenzt, sollte als AuRenflache zur Verfigung stehen.

Sollte an dieser Stelle die Unterbringung der Pfadfinder nicht moglich sein, bitte ich
an anderer Stelle Raumlichkeiten fur die Pfadfinder zu schaffen.

In dem gréReren Teil der Scheunenanlage, der nicht als Gemeinschaftsflache
genutzt wird, konnten sinnvollerweise Wohngemeinschaftsappartements (,Junges
Wohnen") errichtet werden.

Anlage
An alle Stadtverordneten/ B/ FBL I/ FBL Il/ FBL lll/ FBL IV/ RPA/ GL/ PR
Erlenhof-Sid
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Stadtebauliche Folgenkosten (Kostenschéatzung)

Im Zusammenhang mit der Behandlung der Vorlage 2009/102 im Finanzausschuss

am 22.09.2009 wurde die beiliegende Kostenschatzung uber stadtebauliche

Folgekosten fur den Fall einer wohnbaulichen Entwicklung des Quartiers erlautert.

Im Finanzausschuss wurde vor einiger Zeit um Informationen Uber derartige

Folgekosten

gebeten. Deshalb ist mit der Vorlage 20091 90 die Aufstellung einer Rahmenplanung

als Grundlage auch fir eine verbindlichere stadtebauliche Folgekostenrechnung

vorgeschlagen worden. Der Vorschlag wurde bekanntlich abgelehnt. Deshalb ist jetzt

die grobe Kostenschétzung vorgelegt worden. Der Finanzausschuss hat darum

gebeten, die Unterlagen allen Stadtverordneten zur Verfiigung zu stellen.

Zum besseren Verstandnis wurden im Finanzausschuss folgende Anmerkungen und

Hinweise (hier verkiirzt) gegeben:

. Es handelt sich um eine grobe Schatzung der stadtebaulichen Folgekosten und
Ertrdge ohne Anspruch auf Vollstandigkeit.

. Folie 1) - Katasterauszug
"Erlenhof-Sud" bezieht sich auf die Flache nordlich des Rosenhofes bis zum
ehemaligen Erlenhof (Flurstiick 183). Diese Flache wird mit einbezogen.

. Folie 2) — Grobskizze
Zur Abschatzung von Kosten bedarf es zumindest einer groben Bebauungs-
und ErschlieBungsstruktur.

. Folie 3) — Kennzahlen
Die Gesamtflache des Erlenhofes-Siid umfasst rd. 390.000 m2. Davon kdnnen
bei der unterstellten Planung 195.000 m? wohnbaulich genutzt werden
(Nettobauland).

. Folie 4) - Gliederung des Baugebietes

e Folie 5) - Wohnbebauung und Einwohner
Es sind Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhduser (260 WE) vorgesehen.
Lediglich entlang der Lubecker Strale kénnen mehrere 2 bis 4geschosslige
Mehrfamilienhauser errichtet werden. Daneben sieht die Grobplanung eine
Erweiterungsmdglichkeit fiir den Rosenhof vor. Auch eine kleinere
Nahversorgungseinrichtung an der Lubecker Strale ist eingeplant (z. B. Netto-
Markt). Hinter dem Rosenhof ist ein Parkplatz mit 300 Platzen - insbesondere
fur gréRere Veranstaltung beim Schloss/Marstall usw. - vorgesehen.

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwéagung.doc Seite 98 von 168
Rev. 06, 02.11



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

Ifd. Nr.:

Institution

Stellungnahme

Abwéagung

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Nach der unterstellten Planung werden in den 390 WE insgesamt bis zu
1.066 Einwohner wohnen. Vertraglich kdnnte eine Realisierung von 75 bis
100 WE/ Jahr ab 2011/2012 vereinbart werden.

Folie 6) — Planungskosten
Die Planungskosten betragen komplett rd. 600.000 € und sollen vom
ErschlieBer tibernommen werden.

Folie 7) - Technische Infrastruktur

Die Kosten fiir die Herstellung der kompletten technischen Infrastruktur
(StraBen, Schmutz- und Regenwasserkanalisation, Regenriickhaltung,
Griinanlagen inkl. Spielplatze etc. -, ein Baukostenzuschuss an den
Wasserversorger fir die Herstellung einer Ringleitung und eine
FuRgangerbriicke Uber die Aue) betragen rd. 4,55 Mio. € und werden vom
ErschlieRer vertraglich ibernommen. Nach der Fertigstellung und Abnahme
erfolgt. eine Ubergabe an die Stadt. Die Stadt tragt die jahrlichen
Unterhaltungskosten von geschétzt 150.000 €.

Folie 8) + 12) - Soziale Infrastruktur

Nach Abstimmung mit den zustéandigen Fachdiensten werden durch die hier

angenomrnen zuséatzlichen Einwohner folgende Investitionen erforderlich:

»  Grundschule Am Schloss ( 4 Klassenraurne/ 2 Gruppenraume)

» 2. Geschoss des fiir 2012 vorgesehen neuen Hortbaues bei der GS Am
Schloss. Auswirkungen auf weiterfiihrende Schulen wurden nicht
festgestellt.

»  Neubau einer Kindertagesstatte irn Erlenhof (4 Elementargruppen/

2 Krippengruppen)
»  Umbau Altgebaude Erlenhof fiir die Pfadfinder und Jugendgruppen

Die Investitionen von 3,27 Mio. € Gbernimmt der Erschlie3er, die jahrlichen
Betriebskosten (380.000 €) die Stadt.

Folie 9) - Einkommensteuer
Die Einkommensteueranteile werden infolge des Einwohnerzuwachses um rd.
450.000 €/jahrlich steigen.

Folie 10) - Grundsteuer B
Die Grundsteuer B wird um rd. 80.000 €/jahrlich steigen
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Abwéagung

e Folien 13 - 15) - Auszug Vertragsentwurf
Mit der LEG gab es 2005 bereits den 1. Entwurf (noch nicht endverhandelt)
eines stadtebaulichen Rahmenvertrages. Durch den Auszug wird deutlich,
dass die LEG grundsétzlich bereit war, die hier angesprochenen Investitionen
zu Ubernehmen.

38.

Stadt Ahrensburg

Fachdienst I1.6
Kindertageseinrichtungen
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

mit Schreiben vom 16.07.2012 baten Sie um Priifung der Unterlagen und Abgabe
einer Stellungnahme.

Sidlich des Baufeldes 04 wird eine Flache fir den Gemeinbedarf festgesetzt. Auf
der etwa 3000 gm grof3en Flache ist die Errichtung einer Kindertagesstatte mit sechs
Gruppen vorgesehen.

Bauliche Mindeststandards wurden in der Kindertagesstattenverordnung festgelegt.
Diese Mindeststandards wurden aufgehoben. Allerdings haben sich die Kommunen
des Kreises Stormarn darauf verstandigt, bei Neubauten die damaligen
Mindeststandards weiter anzuwenden.

Hier hieR es u.a.:
»  Die Gruppenraume fiir Kinder unter drei Jahren und behinderte Kinder
sollen im Erdgeschoss liegen.

»  Die AuRRenspielflachen sollen mindestens 300 gm betragen. Die
AuRenspielflache fir Kindertageseinrichtungen mit mehr als 30 Kindern
sollen so groR sein, dass fur jedes Kind mindestens 10 gm zur Verfligung
stehen. Die Spielflachen sollen vom Gruppenraum aus zugéanglich sein.

Die Stadt Ahrensburg hat eine sechsgruppige Einrichtung mit einer
Elementargruppe, vier altersgemischten- und einer Krippengruppe beschlossen.
Dies waren 90 Kinder. Die AuRenspielflache sollte demnach mindestens 900 gm
betragen.

Mit entsprechenden Abstands- und Nutzflachen halte ich ein 3000 gm Grundstiick
fur die ebenerdige Errichtung dieser Einrichtung mit sechs Gruppen einschlie3lich
AuRenspielflache fir knapp bemessen.

Fir das Wohnbaufeld 04 entlang des geplanten Quartiersplatzes ist aufgrund der
geringen GrundstuicksgroRe festgesetzt, dass notwendige Stellplatze nur in
Tiefgaragen errichtet werden dirfen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
genommen.

Fir die festgesetzte Gemeinbedarfsflache gemaR § 9 (5) BauGB ist die
Herstellung einer Tiefgarage zum Nachweis notwendiger Stellplatze
nicht vorgeschrieben.

Die konkrete Gestaltung und bauliche Ausnutzung sowie verkehrliche
ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache erfolgt gegenwartig im Rahmen
des Entwurfsverfahrens fur die Kindertagesstétte. Eine Aussage hierzu
istim Rahmen der Bauleitplanung nicht vorgesehen und dem
Baugenehmigungsverfahren vorbehalten.
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Abwéagung

Ich gehe davon aus, dass dies auch fur die Kindertageseinrichtung zutrifft. Zu
bedenken ist hier weiter, dass das Bringen und Holen der Kinder hauptséchlich per
Auto, auf dem Weg zur Arbeit, erfolgt. Entsprechende Moglichkeiten zum
Kurzparken (ca. 5-8 Minuten) sind dringend erforderlich. In der Plangrundlage kann
ich geeignete Zufahrts- und Parkmoglichkeiten nicht erkennen.

39.

Stadt Ahrensburg

- Fachdienst I.4

(Soziale Hilfen und
Wohnungsangelegenheiten)
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

folgende Anmerkungen zu der Aufstellung Bebauungsplan Nr. 92 "Erlenhof Std" :

Ill. Grundziige der Planfestsetzung

5. Flachen fir Wohnraum mit sozialer Férderung,

Der vorliegenden Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 "Erlenhof Sud" von IPP
Ingenieure fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung sind unter der oben genannten

Position auf Seite 51 Ausflihrungen zu der geplanten Festsetzung zu entnehmen.

Dort heif3t es, dass, um ausreichend Wohnraum fiir Personen, die Ihren Wohnbedarf
nicht am freien Wohnungsmarkt decken zu kénnen, zu schaffen, im Baufeld 01
Flachen gem. 89 Abs.1 Nr. 8 BauGB festgesetzt werden sollen, auf denen anteilig
Gebaude errichtet werden, die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet
werden kdénnen. Der Anteil zu errichtenden Geschossflache fur die soziale
Wohnraumférderung wird mit 20 % festgesetzt.

An anderer Stelle in der Begriindung werden Ausfiihrungen zu den einzelnen
Baufeldern gemacht; fiir das Baufeld 01 ergeben sich geplante 23 Wohneinheiten.

Bei 20 % Anteil fur sozialen Wohnungsbau ergeben sich rechnerisch 4,6
Wohneinheiten.

Es erschlief3t sich nicht, wie mit 4,6 Wohneinheiten davon gesprochen werden kann,
den Bedarf an Wohnungen fuir Personen die lhren Wohnbedarf nicht am freien
Wohnungsmarkt decken kénnen, sicherzustellen. Das gelingt mit der geplanten
Bebauung nicht mal ansatzweise.

Ill. Grundzlige der Planfestsetzungen
6. Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf

In der Begruindung heif3t es unter der oben genannten Position auf Seite 52 "Um fiir
Auszubildende und Studierende die Errichtung eines adaquaten
Wohnungsangebotes im Neubaugebiet Erlenhof zu unterstiitzen, wird im Baufeld 20
und Baufeld 24 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass mindestens 10 % der

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Um einen erhdhten Anteil an Wohnungen fir den sozialen
Wohnungsbau bereitstellen zu kénnen, wird der Anteil im Baufeld 01 auf
40 % erhoht. Es ist nicht vorgesehen, den gesamten Bedarf an
Wohnungen des sozialen Wohnungsbaus im Erlenhof sicherzustellen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Um einen erhéhten Anteil an Wohnungen fiir Auszubildende und
Studierende in den Baufeldern 20 und 24 bereitstellen zu kdnnen wird
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zukinftigen Geschossflache fur Mietwohnflachen fir Auszubildende und der Anteil auf 20% je Baufeld erhoht. Ebenso wird fur altere Menschen
Studierende zu verwenden ist. der Anteil im Baufeld 20 auf 20 % erhoht. Es ist nicht vorgesehen, den
Ebenso strebt die Stadt Ahrensburg an, altere Menschen (Senioren) ausreichend Gesamten Bedarf an Wohnungen fiir &ltere Menschen sowie
dem spezifischen Bedarf (z.B. Barrierefreiheit) der Personengruppe entsprechendem  Auszubildende und Studierende im Plangebiet Erlenhof sicherzustellen.
Wohnraum zu Verfligung zu stellen. Hierfur wird im Baufeld ebenfalls festgesetzt, Die Vergabe und Herstellung der Wohneinheiten unterliegt der Regelung
dass 10% der zukiinftigen Geschossflache als Wohnflachen fur altere Menschen innerhalb von Stadtebaulichen Vertradgen mit den
herzustellen sind." Grundstuickseigentimern und sind nicht Regelungsinhalt des
Bebauungsplans Nr. 92.
Hier bleibt ebenfalls festzustellen, dass bei It. vorliegenden, geplanten 12
Wohneinheiten im Baufeld 20 und 7 Wohneinheiten im Baufeld 24 bei 10 %
festgesetzter Geschossflache rechnerisch 1,9 Wohneinheiten fir
Auszubildende und Studierende und 1,2 Wohneinheiten fir Senioren
vorbehalten sind.
Es ist nicht nachvollziehbar wie in der Begriindung bei den derzeit geplanten
Wohneinheiten von einem adaquaten, die Nachfrage deckenden , Angebot fur die
genannten Zielgruppen Auszubildende, Studierende und Senioren, gesprochen
werden kann.
BegruRenswert und postitiv hervorzuheben ist, dass in den Planungen Sozialer
Wohnungsbau, Wohnraum fur Auszubildende und Studierende sowie fir Senioren
Bericksichtigung finden soll. Allerdings decken die derzeit bekannten Zahlen den
Bedarf nicht ansatzweise. Aktuell sind per 08/2012 236 Einzelpersonen und Familien
bei der Stadt Ahrensburg als wohnungssuchend fiir Sozialwohnungen gemeldet:
Einzelpersonen 111
2-Personenhaushalte 46
3-Personenhaushalte 43
4-Personenhaushalte 24
5-Personenhaushalte 9
6- und Mehrpersonenhaushalte 3
Wie auch andere Stédte ist Ahrensburg betroffen von ricklaufigem
Wohnungsbestand, der der Mietpreisbindung unterliegt.
Ebenfalls wird sich der Bestand an Sozialwohnraum verringern, bei dem die Stadt
Ahrensburg per Vorschlags- oder Belegungsrecht Einfluss auf die Mieterauswahl
nehmen kann.
Unabhéangig davon ist die Nachfrage fur giinstigen Wohnraum fur
Einpersonenhaushalte ungebrochen groR3.
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Wohnungsbauprojekte in Art und Grof3e der Hamburger Stral3e 136-138, wo 18
Wohneinheiten fiir Rentner im Rahmen des sozialen Wohnungsbaus, davon 12 fir
Einpersonen- und 6 fir 2-Personenhaushalte, entstanden sind, wéren
wiinschenswerte Projekte im Stadtgebiet.

Allein fur dieses Objekt gibt es eine Warteliste mit 25 Haushalten.

Im Rahmen der sozialen Verantwortung der Gemeinde muss uber Vorschlags- und/
oder Belegungsrechte gewahrleistet bleiben, dass Ahrensburger Einzelpersonen und

Familien, die auf dem Wohnungsmarkt aufgrund sozialer oder finanzieller Stellung

benachteiligt sind, tber die Stadt Ahrensburg bedarfsgerecht mit Wohnraum versorgt

werden kénnen.

40

Stadt Ahrensburg

Fachdienst IV.1
(Bauverwaltung)

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

grundsétzlich bestehen aus meiner Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebbauungsplanes Nr. 92 "Erlenhof Sud". Jedoch habe ich einige Anregungen und

Anmerkungen hierzu.

Die vorgesehenen Geh,- Fahr- und Leitungsrechte sind nicht hinreichend definiert.
So ist nicht eindeutig zu erkennen, ob mit der Formulierung "Stadt" auch den
Stadtbetrieben insbesondere dem Stadtentwésserungsbetrieb ein GFL-Recht
eingerdaumt wird. Als Alternative Formulierung wird vorgeschlagen, nicht nur ein

GFL-Recht fur Versorgungstrager sondern auch fiir Entsorgungstrager festzulegen.

Auch handelt es sich bei dem Begriff "Anlieger" um keinen klar definierten
Rechtsbegriff.

Es wird empfohlen stattdessen die Gehrechte fiur die Allgemeinheit zu definieren.
Hierdurch wiirde auch die Aufzahlung "Stadt" entbehrlich werden, da diese unter
dem Begriff Allgemeinheit subsumiert werden kann.

Die Planstraen F und G sind beitragsrechtlich eine ErschlieBungsanlage. Die
Aufteilung in 2 Planstraf3en ist somit nicht nachvollziehbar. AuRerdem ist aus dem
Plan nicht ersichtlich, wo die Grenze zwischen den PlanstraBen F und G verlaufen
soll. Eine PlanstralRe | ist dem Plan Uiberhaupt nicht zu entnehmen, jedoch die
Planstraen J, K und L.

Die Bezeichnung der PlanstrafRen sollte noch einmal Uberprift und ggf.
entsprechend angepasst werden.

Der Standort fir die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes ist zu tberprufen. Sollte

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt.

Die Begtinstigten von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten werden um die
Entsorgungstrager erganzt. Die Bezeichnung ,Anlieger” ist bei der
Bezeichnung von Beguinstigten von Geh-, Fahr- und Leitungsrechten in
der Bauleitplanung allgemein angewandt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Es ist nicht vorgesehen alle Gehrechte die tber private Wohnbauflachen
verlaufen fur die Allgemeinheit freizugeben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt.
Die Aufteilung der Planstraen F und G wird in der Planzeichnung
erganzt. Die PlanstraBenbezeichnung | ist aufgrund der
Verwechslungsgefahr mit der Planstral3e L nicht vorhanden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung

die Festsetzung im B-Plan weiterhin erfolgen, ist ein Gutachten Uber die Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt. Die

o6konomische und 6kologische Sinnhaftigkeit zu beauftragen. Vertragsgesprache mit verschiedenen Energiedienstleistern haben
ergeben, dass die 6konomische Tragfahigkeit fur das Blockheizkraftwerk
nicht gegeben ist. Die Flache flr Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,,Blockheizkraftwerk” entfallt daher und wird durch
eine offentliche Grunflache ersetzt.

Auf dem Quartiersplatz ist eine Flache fir Recyling-Sammelbehélter vorgesehen. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

Hierzu weise ich darauf hin, dass diese Flache mindestens eine Grofl3e von 60 m2 Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt.

haben muss. Die Flache des Recycling-Sammelbehélters wird auf 60m? erweitert.

Im Text - Teil B - ist fur das Baufeld 01 die Festsetzung getroffen, dass 20% der Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.

Geschossflache fur Wohnflachen zu verwenden sind, die mit Mitteln der sozialen Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.

Wohnraumférderung geférdert werden kdnnten. Um die Realisierung zu Die Vergabe und Herstellung der Wohneinheiten unterliegt der Regelung

gewabhrleisten gebe ich zu Bedenken, dass eine Sicherung dieser Festsetzung innerhalb von stadtebaulichen Vertragen mit den

erfolgen muss (z.B. Vertrag, Baugenehmigung). Grundstuickseigentimern und sind nicht Regelungsinhalt der
Bauleitplane.

Fir die Baufelder 20 und 24 sind laut Text - Teil B - Wohnbauflachen fiir Studenten

und Auszubildende sowie &ltere Menschen zu schaffen. Hier bitte ich zu beachten,

dass eine Konkretisierung und Sicherung dieser Festsetzung erfolgen muss. Wie soll

mit den Flachen umgegangen werden, wenn kein entsprechender Bedarf an

Wohnungen fur Auszubildende und Studenten besteht? Was soll mit den Mietern

geschehen, wenn Sie entsprechenden Status nicht mehr haben?

Zu den vorgenannten Hinweisen erinnere ich daran, dass gemaR 8 11 Abs. 1 Ziff. 2

BauGB stadtebauliche Vertrage zur Forderung und Sicherung der mit der

Bauleitplanung verfolgten Ziele geschlossen werden kdnnen. Von der Moglichkeit

Festsetzungen im Bebauungsplan zu treffen muss vorrangig Gebrauch gemacht

werden. Regelungen die im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen durfen nach

herrschender Meinung nicht allein im Vertrag behandelt werden, sondern missen

zunachst im Bebauungsplan festgesetzt werden.

41. Stadt Ahrensburg hier die Stellungnahme des Fachdienstes StraRenwesen zum B-Plan 92-Erlenhof
- Fachdienst IV.3 sud:
(StraRenwesen)

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des

Die Breiten der Grundstiickszufahrten sollten nicht festgelegt werden, da diese von
der zur Verfugung stehenden Fahrbahnbreite und dem Bemessungsfahrzeug

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird nicht berticksichtigt. Die Festsetzung
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Flachennutzungsplans)

abhangt. In der Genehmigung der Grundstiickszufahrten wird diese fir jeden
Einzelfall festgelegt.

Die Breiten der Wanderwege sollten 4,0 m bis 4,5 m befestigt betragen. Ein
Radfahrer benétigt nach ERA im Zweirichtungsverkehr 2,0 m bis 2,5 m und der
FuRganger 2,0 m mit Sicherheitsraum zum Radfahrer.

Es sollte bei der Behelfsausfahrt eine Sperrschranke installiert werden, damit das
schnelle ausfahren des Radfahrers auf die B 75 nicht mdglich ist.

Die Beleuchtung der Wanderwege sollte nicht erfolgen, da diese generell in
Ahrensburg nicht beleuchtet werden. Die zusétzlichen Kosten betragen pro Jahr ca.
5.500,- € netto und pro 30 Jahre etwa 285.500,- € netto.

Eine Betriebszeit sollte im B-Plan nicht festgelegt werden, da bei moderner
Beleuchtung nur das Licht gedimmt aber nicht komplett ausgeschaltet wird. Die
Betriebszeiten werden, wenn mdglich nach den Burgerwiinschen gestaltet und jede
Verénderung musste eine Veranderung des Textes im B-Plan nach sich ziehen. Dies
ist nach Meinung des Fachdienstes nicht praktikabel.

Die PlanstralRe L sollte auch als Verkehrsberuhigte Zone gekennzeichnet werden.

Eine Mindestanzahl von 8 Baumen pro 100 m sollte nicht derart eng vorgegeben
werden, da nach dem derzeitigen MaR3stab noch keine genauen Aussagen getroffen
werden kdnnen, zum Beispiel an welchem Ort die Haltestelle platziert und
ausgestaltet wird. Die Grundstuckszufahrten sind weiter zu bertucksichtigen und
daher kann es sein, dass die Anzahl der Baume unterschritten oder erhéht wird.

der Breite der Grundstlickszufahrt soll ungeordnetes Zufahren zu den
Grundstuicken aufgrund breiter Grundstickszufahrten vermeiden sowie
die Abgeschlossenheit der Baugrundstiicke zum o6ffentlichen Raum
sichern.

Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird nicht berlicksichtigt. Die Breite der
Wanderwege wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung bestimmt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt. Die
Herstellung einer Sperreinrichtung fur Radfahrer zur Verhinderung des
schnellen Ausfahrens auf die B75 wird im Zuge der Ausfiihrungsplanung
bestimmt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt.

Unter artenschutzrechtlichen Aspekten kann auf das Abschalten der
Beleuchtung verzichtet werden. Es sollte dann folgende Festsetzung im
B-Plan erfolgen (s. artenschutzfachlicher Beitrag):

4Ist eine Wegebeleuchtung innerhalb der Grunflachen aus besonderen
Grunden unverzichtbar, so werden insektenfreundliche Leuchtkérper
(z.B. Natriumdampflampen, LED mit ,warmer” Lichtfarbe unter 3.300 K)
verwendet. Die Leuchtkdrper und ihre Reflektoren werden so
ausgerichtet, dass der Lichtkegel ausschlie3lich den Weg bzw. die
Briicke beleuchtet und nicht die umliegenden Gehdlze und die Aue
(Flugrouten, Jagdhabitate).”

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird berticksichtigt.

PlanstraBe L wird mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich
gekennzeichnet.

Die Stellungahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung
des Flachennutzungsplans wird teilweise bertcksichtigt.

Die Anzahl von StraBenb&umen soll der Aufwertung des StraRenbildes
dienen und zur Verbesserung der Orientierung im Gebiet beitragen. Um
in der Ausfuhrungsplanung flexibler in der Verteilung der Baumstandorte
reagieren zu kdnnen, wird auf die Festsetzung einer zwangsweisen

P:\01 Projekte\2009\185 Ahrensburg Schlossareal - Bebauungsplanung\03 Planung\02 Verfahren\06 Abwéagung\04. Abwagung\2012-10-29_Zusammenstellung der Stellungnahmen und Abwagung.doc

Rev. 06, 02.11

Seite 105 von 168



STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»,ERLENHOF"“/ 41.

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden (8 4 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

ANDERUNG

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

1

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
parallelen Anordnung der Stral3enbdume verzichtet.
Hinweis:
Das klassifizierte StraRennetz der Stadt Ahrensburg ist im Norden der Stadt sehr Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
stark belastet. Im Verkehrsgutachten wird auf eine zeitweise Uberlastung der B 75 Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.
und der Knotenpunkte hingewiesen. Dies kann bedeuten, dass bei Belastungen
nahe der Leistungsgrenze eine kleine Stérung auf den Verkehrsfluss grofze
Auswirkungen haben kann. Dieser Zustand ist manchmal bereits jetzt zu
beobachten.
Eine Vernetzung der Lichtsignalanlagen und eine Erneuerung des Verkehrsrechners
kénnen nur im geringen Umfang die Situation verbessern.
Fur weitere Fragen stehe ich lhnen natirlich gern zur Verfugung.

42. SEA aus Sicht der Stadtbetriebe Ahrensburg bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
(Stellungnahme zum Bebauungsplan Bedenken. Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
Nr. 92 und 2ur 41. Anderung des enommen. Die genannte Textstelle in der Begriindung wird
Flachennutzungsplans) Eine redaktionelle Anmerkung: 9 ’ g 9 9

entsprechend geéndert.
Auf Seite 36, 3. Absatz der Begriindung zum B-Plan muss es hei3en ,von den
Stadtbetrieben Ahrensburg” nicht ,von den Stadtwerken Ahrensburg"
Sonstige

43. Rosenhof Keine Stellungnahme eingegangen. -

44. Gebaudemanagement Schleswig- Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Holstein AGR die mir zugesandten Planunterlagen habe ich auf Belange des Landes Schleswig- Anderung des Flachennutzungsplans wird zur Kenntnis
(Stellungnahme zum Bebauungsplan Holstein hin Uberprift und erhebe hierzu keine Einwéande, da keine genommen.

Nr. 92 und zur 41. Anderung des Landesliegenschaften betroffen sind.
Flachennutzungsplans)
45. Gewasserpflegeverband mit Ihrem Schreiben vom 16.072012 erhielt ich die beiden o.a. stadteplanerischen

Ammersbek-Hunnau
(Stellungnahme zum Bebauungsplan

Unterlagen zur Abgabe einer Stellungnahme.
Als fur das Einzugsgebiet des zu entwassernden Baugebietes zustandiger Wasser-
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Rendsburger LandstraBe 196-198

D 24113 Kiel

Abwéagung

Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

und Bodenverband bin ich sehr enttéduscht tber die in der Begriindung in den
Planungen aufgefuhrten Abhandlungen Uber das Beseitigen des
Oberflachenwassers. Immerhin werden von der GesamtgréRe des Planungsgebietes
von 41,4 ha mindestens 21 ha versiegelt. Das bedeutet, dass sich der
Wasserabfluss von heute ca. 25 I/s auf ca. 750 I/s vergroRert, d.h. er
verdreissigtfach sich.

GemaR der Européaischen Wasserrahmenrichtlinie darf sich der Zustand des
Hauptgewassers Aue nicht verschlechtern, d.h. der Abfluss von Oberflachenwasser
aus dem Baugebiet darf nicht gréRBer sein als der bisher aus dem unbebauten
Gebiet.

Hierliber erwarte ich in einem derart groRen Baugebiet detailliertere Aussagen, z.B.
wie folgt:

1. Das anfallende Regenwasser wird Uber entsprechend dimensionierte
Regenrickhaltebecken der Aue zugeleitet. Die auf Seite 37 aufgefiihrten
Regenrickhaltebecken durfen in der Summe nicht mehr als 25 I/s in die
Aue ableiten (Verschlechterungsverbot gemafl? EU-WRRL). Ich gehe
davon aus, dass auch die untere Wasserbehdrde des Kreises Stormarn
hierauf ein Auge wirft.

2. Auf Seite 36 heil3t es zum Thema Versickerung: "gemaR den vorliegenden
Bodengutachten ist eine Versickerung auf Grund des niedrigeren
Durchléssigkeitsfaktors des anstehenden Bodens nicht méglich." Daraus
wird geschlossen, dass eine 100 % Versiegelung der richtige Weg ist. Das
ist es eben nicht, denn es gibt unzahlige Mdglichkeiten der
Regenwassernutzung. Bereits im Méarz 1997 hat der Herr Landrat des
Kreises Stormarn eine Informationsschrift zum Thema
Regenwasserbewirtschaftung herausgegeben. In zahlreichen
Fachzeitschriften wird die dezentrale Niederschlagswasserentsorgung
behandelt, z.B.

. Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser
. Abflussverzégerung durch Schaffung von Retentionsrdumen,
wobei nicht unbedingt Regenriickhaltebecken dabei
herauskommen missen (ein lobenswertes Beispiel hat die Stadt
Ahrensburg im Gewerbegebiet Beimoor-Sid bereits
vorgegeben)
=  Versickerungseinrichtungen wie Mulden, Rigolen oder Schéchte
sowie kombinierte Systeme.
Auch die Industrie hat bereits sinnvolle Systeme anzubieten, z.B. die Firma
Frénkische mit " Drainage Systems".

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Fir das ErschlieRungsgebiet sind 3 St. Regenriickhaltebecken ohne
Dauerstau mit Ableitung in die Aue vorgesehen. Mit der Unteren
Wasserbehorde ist abgestimmt worden, dass der durchschnittliche
landwirtschaftliche Abfluss von 1,20 I/s/ha nicht Gberschritten werden
darf. Die Gesamtdrosselmenge aller 3 St. Regenriickhaltebecken liegt
bei QDr = 23,20 I/s.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Das Entwéasserungskonzept wurde in Abstimmung mit der unteren
Wasserbehorde erstellt. Die Verwendung einer dezentralen
Niederschlagsentwésserung erfordert insbesondere in einem Gebiet mit
einem auRerst niedriegen Durchlassigkeitsfaktor ein hohes
ProblembewuRtsein der Grundeigentiimer. Insbesondere die zum Teil
sehr kleinen Reihenhausgrundstucke, die schwierigen Kontrollierbarkeit,
die begrenzte Lebensdauer von dezentralen
Niederschlagsentwasserungseinrichtungen sowie eine z. T. mangelhafte
Regenfilterung haben dazu gefuhrt auf die Festsetzung von
entsprechenden Einrichtungen auf den Privatgrundstiicken zu
verzichten.
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Auch in den ATV- DVWK-BIlattern A 138 und 117 werden Systeme
vorgestellt. Man muss sich nur dieser Mihe unterziehen. Seitens des GPV
bestehen erheblich Bedenken gegen konventionelle Entsorgungen, da sie
automatisch zur Mehrbelastung der vom Verband zu betreuenden
Gewasser fuhren wird.

3. Im Umweltbericht wird auf Seite 50 die "fuBlaufige Querung der Aue" in
den Varianten "A", "B" und "C" untersucht.
Seitens des GPV kommt nur die Variante "C" in Frage, bei der die
vorhandene Briicke Uber die Aue am Jungborn genutzt wird. Eine
zusatzliche Briicke in dem geschiitzten Auetal bringt nicht nur die
Belastung durch den Bau der Briicke, sondern eine dauerhafte
Umweltbelastung durch die Passanten.
Abfélle aller Art belasten schon jetzt die Aue!
Auf Seite 32 wird darauf hingewiesen, dass Art und Umfang mit der
unteren Wasserbehdrde abgestimmt ist und durch die vorgesehene
MaRnahme eine zusatzliche Belastung der Aue nicht zu erwarten ist.
Auch hier erwarte ich eine klare Aussage:
"eine zusatzliche Belastung der Aue ist auszuschlieRen".
Anhand der bereits bekannten Niederschlagsmengen (Starkregenereignis
Juli 2002) sind die anzulegenden Retentionsraume ausreichend zu
bemessen.

Fur eine Berucksichtigung meiner Bedenken und Anregungen wére ich
lhnen sehr dankbar.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans werden nicht beriicksichtigt.

Eine zusatzliche Briicke Uber die Aue ist nicht vorgesehen. Es wird nur
die vorhandene Briicke Uber die Aue genutzt.

Die Einleitung in ein Gewasser wird durch eine wasserrechtliche
Erlaubnis der unteren Wasserbehorde geregelt. Eine abschlieRende
Aussage hierzu ist im Rahmen des B-Plans nicht zulassig.

46. Wehrbereichsverwaltung Nord durch die im Betreff aufgefiihrten Planungen werden Belange der Bundeswehr nicht  Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
(Stellungnahme zum Bebauungsplan berdhrt. Anderung des Flachennutzungsplans wirden zur Kenntnis
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans) genommen.
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STADT AHRENSBURG:

BEBAUUNGSPLAN NR. 92 ,ERLENHOF*“/ 41. ANDERUNG
FLACHENNUTZUNGSPLAN

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

2. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
01. Burger fur Ahrensburg Wir bitten Sie, folgende Anregungen in lhre abschlieBenden
F\lsrteg;;gnahme zum Bebauungsplan Uberlegungen einzubeziehen:
Text - Teil B, Punkt 6: Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
das Satzende ..... 10 Prozent der Geschossflache (sind) fir Wohnflachen berlicksichtigt.
fur altere Menschen zu verwenden" deutlicher zu formulieren, z.B, Die textliche Festsetzung wird um Herstellung von barrierefreien
"sind fur seniorengerechte Wohneinheiten vorzuhalten”. Wohneinheiten erganzt:
... Sowie 20 Prozent der Geschossflache fur Wohnflachen
(barriefrereien) fiir éltere Menschen zu verwenden.*
Fur die Festsetzung gemaf § 9 (8) Nr. 1 BauGB ist grundsatzlich die
Bennenung der Personengruppe mit dem spezifischen Wohnbedarf
notwendig. Die Formulierung ,von seniorengerechten Wohneinheiten® ist
hierzu nicht ausreichend.
Text - Teil B, Punkt 9.4, Beleuchtung von Ful3- und Radwegen: Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird beriicksichtigt.
Der Satz: "Das Licht ist nach 22 Uhr zu léschen" ist ersatzlos zu Die Festsetzung wird wie folgt angepasst: ,Ist eine Wegebeleuchtung
streichen, es sei denn, dass die benannten Fuf3- und Radwege mit innerhalb der Griinflachen aus besonderen Griinden unverzichtbar, so
Eintritt der Dunkelheit gesperrt werden. werden insektenfreundliche Leuchtkorper (z.B. Natriumdampflampen,
LED mit ,warmer“ Lichtfarbe unter 3.300 K) verwendet. Die Leuchtkdrper
und ihre Reflektoren werden so ausgerichtet, dass der Lichtkegel
ausschlieBlich den Weg bzw. die Briicke beleuchtet und nicht die
umliegenden Gehdlze und die Aue (Flugrouten, Jagdhabitate)”
02. Offentlichkeit Burgeranregung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof*
g\lsrteg”;)ng”ahme 2um Bebauungsplan Um die Kosten der Griinpflege fur die Stadt zu reduzieren und den Anliegerstrale Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

auch in kunftigen Jahren ein gepflegtes Antlitz zu verleihen, mége folgendes
vertraglich beim Grundstuckkauf auf entsprechende ,Anlieger” verlagert werden:
Die Bepflanzung + Pflege der ,Baumscheiben” bernimmt der jeweilige
~Grundsticksgrenzenanlieger* nach seinem Geschmack. (Aushéngeschild fur den
Eigentimer)

Mdoglich wére dies in ,B+C*"-Stralen ohne Burgersteig oder Fahrradweg, in denen
+.Baumscheiben” mit den Grundstiicksgrenzen (privat) in Berihrung kommen.

Die Erstbepflanzung von evtl. Stralenbdumen + deren Pflege erfolgt durch die Stadt
Es sollte geprift werden, ob diese Mehrflache auch gekauft (von der Stadt) werden

kdnnte (aber ohne Zauneingrenzung)

berlicksichtigt.

Die Grunpflege der 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt aus Griinden
der Verkehrssicherheit und einheitlichen Gestaltung des Straenbildes
durch die Stadt Ahrensburg. Der Sachverhalt ist nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplans
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STADT AHRENSBURG:
FLACHENNUTZUNGSPLAN

BEBAUUNGSPLAN NR. 92

»,ERLENHOF"“/ 41.

Zusammenstellung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) - Stand: 29.10.2012

ANDERUNG

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG
Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

1

Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
Die LEG misse einen etwaigen Beschluss in die Kaufvertrage aufnehmen.
Werden in den allgemeinen Grinflaichen auch Ausgleichsflachen fur Ahrensburg Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
ausgewiesen? Die vorrangig dem Ausgleich dienenden Flachen sind als Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
/2(;) 0.3 : £5 Landschaft festgesetzt.
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03. Offentlichkeit in der Begriindung zum B-Planentwurf wird auf der Seite 25 der Beschluss der Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92)

Stadtverordnetenversammlung zur Anzahl der Wohneinheiten festgehalten.
Danach sollen in dem Uberplanten Gebiet maximal 360 Wohneinheiten entstehen,
davon je 1/3 in Einzelhausern, in Doppel-und/oder Reihenhausern und 1/3 in
Mehrfamilienh&usern.

Mit "Einzelhausern" waren hier "Einfamilienhauser" gemeint. Dieses wird auch
deutlich auf Seite 25, dort ist von 121 "Einfamilienh&usern” die Rede.

Aus den jetzt ausgelegten Unterlagen (Planzeichnung und Textteil) ist m.E. nicht
ersichtlich, wie diese Vorgaben verbindlich erfillt werden.

Da der Begriff "Einfamilienhaus" nach dem Baugesetzbuch bzw. der
Baunutzungsverordnung (BauNVO, § 22) als Bauweise nicht zulassig ist, darf er im
Bebauungsplan nattrlich auch nicht verwendet werden.

Das ist hier auch nicht geschehen.

Der Begriff "Einfamilienhaus" darf jetzt aber nicht einfach durch den Begriff
"Einzelhaus" (dieser Begriff entspricht der BauNVO) ersetzt werden.

Die Lange von Einzelhdusern und auch von Doppelhdusern sowie Hausgruppen
(=Reihenhéuser) darf nach der BauNVO bis zu 50 m betragen.

Waren derartig lange Gebaude nach einem Bebauungsplan mdéglich, wiirden
sicherlich nicht gerade Einfamilienhauser entstehen.

Der vorliegende B-Planentwurf sieht in den vermeintlich fir eine Einfamilien- bzw.
Doppel/Reihenhausbebauung vorgesehenen Teilgebieten grof3ziigig
dimensionierte flachenhafte Baufenster mit Langen tber 50 m vor.

Die Baufenster tbergreifen die in der Planzeichnung gestrichelt dargestellten

genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.
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Ifd. Nr.:
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Stellungnahme

Abwéagung

irp Ingenieurgesellschaft
Possel u. Partner GmbH & Co. KG

Rendsburger LandstraBe 196-198
D 24113 Kiel

"geplanten Grundstucksteilungen”. Diese Teilungslinien sind ohnehin wegen der
beabsichtigten Flexibilitat keine zwingenden Grundstiicksgrenzen.

Der dem BPA am 06.06.2012 vorgelegte Strukturplan mit Wohneinheiten
Bilanzierung baut jedoch auf diesen "geplanten” Grundstiicksteilungen auf.
Dargestellt wird in diesem Plan je Grundstiick ein Geb&ude und es wird je
Gebéaude eine Wohneinheit bilanziert.

Im Gegensatz dazu wére in den Baufenstern entsprechend B-Planentwurf eine
wesentlich groBere Anzahl von Wohneinheiten méglich, da eben "Einzelhauser”,
ohne Beschrankung der Anzahl zuléassiger Wohneinheiten vorgesehen werden.

Am Beispiel des Baufeldes Nr. 09 wird das hier verglichen:
Im Strukturplan sind dort 4 Wohneinheiten dargestellt.

Im B-Planentwurf sind ein Baufenster mit einer Flache von ca. 85 x 15 m,

ein "E" fur Einzelhaus, eine GRZ von 0,3, maximal 2-geschossige Gebaude

(d.h. 2 Vollgeschosse) und eine maximale Gesamthdhe von 11,00 m eingetragen.
Das Baufeld 09 hat eine gesamte Grundstlcksflache von ca. 2.700 m?, davon sind
bebaubar 0,30 x 2.700 = 810 m2.

Da keine Geschossflachenzahl GFZ vorgesehen ist. ergibt sich die maximal
zulassige Geschossflache aus der GRZ (0,30) und der Anzahl der Geschosse bei
11,00 m Gebaudehdhe, siehe Schnittzeichnung.

(Staffel- und Dachgeschosse werden mit einer Grundflache von jeweils 75 % des
darunterliegenden Geschosses angerechnet).

Geschossflache:

2 Vollgeschosse 2 x 0,30 x 2.700 = 1.620 m2
1 Staffelgeschoss 0.75 x 0,30 x 2.700 = 607 m2
1 Dachgeschoss 0.75 x 0.75 x 0,30 x 2.700 = 455 m2

zus. 2.682 m?

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr

genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr
genommen.

. 92 werden zur Kenntnis

. 92 werden zur Kenntnis

. 92 werden zur Kenntnis

. 92 werden zur Kenntnis

. 92 werden zur Kenntnis
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Ca. 80 % davon sind als Wohnflache zu nutzen, also 0,80 x 2.682 = 2.145 mz Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
Bei einer durchschnittlichen WohnungsgréRe von 80 m2 waren zu realisieren genommen.

2.145 : 80 = ca. 27 Wohneinheiten.

Das ist ein Mehrfaches gegenuber der o.g. Bilanzierung, 27 > 4 !

Diese Wohneinheiten kénnten beliebig auf 2 oder mehrere Gebéaude aufgeteilt

werden.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Fur die Ubrigen Baufelder ergeben sich vergleichbare Werte.

In den fur Hausgruppen ("Reihenh&user") vorgesehenen Baufeldern wurde
sogar eine grolRere GRZ festgesetzt, 0,4 statt 0,3.

Im Bereich des Geschosswohnungsbaus wird neben der GRZ auch eine GFZ Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
eingefiihrt. Diese GFZ von 1,2 ist die nach der BauNVO grofte zulassige GFZ. genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Bei der Bilanzierung der Wohneinheiten im Strukturplan wurden beispielsweise fiir
das Baufeld 25 insgesamt 18 Wohneinheiten ermittelt.

Bei der Grundstiicksgrof3e von ca. 2.900 m? ist eine

Geschossflache von 2.900 x 1,2 = 3.480 m? und

eine Wohnflache von ca. 3.480 x 0,8 = 2.780 m? zu realisieren.

Bei lediglich 18 Wohnungen héatte eine Wohnung eine Grol3e von ca. 154 m2,

Das erscheint doch sehr hoch. Hier ware also mit einer groReren Anzahl von
Wohneinheiten zu rechnen, bei durchschnittlich 80 m2 Wohnflache ca. 35 WE statt
der ausgewiesenen 18 WE.

Sofern die Gesamtzahl von 360 Wohnungen eingehalten werden soll, kénnten fiir Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
die Einzel-, Doppel- und Reihenhausbereiche entweder Geschossflachenzahlen beriicksichtigt.

oder aber eine Beschrankung der Anzahl der Wohnungen je Gebaude eingefiihrt Wie bereits in Pkt. 1I.1.3 Verkehrskonzept dargelegt, liegt das Plangebiet
werden. an der am stéarksten belasteten Hauptverkehrsstral3e der Stadt

Ahrensburg. Eine weitere Erhdhung der prognostizierten
Verkehrsbewegungen durch das Plangebiet ist unbedingt zu

In den Bereichen fir Geschosswohnungen miisste die GFZ verringert werden.
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Ein etwa vorgesehener stadtebauliche Vertrag mit den Grundeigentimem hat
naturlich nicht die gleiche, rechtssichere Qualitat wie ein Bebauungsplan, zumal es
ohne Probleme mit den Regeln der Baugesetze mdglich ist, eindeutige
Festsetzungen zu treffen.

Eine andere Frage ist die Sinnhaftigkeit der Beschréankung von 360 WE auf dem
relativ groRen Gesamtgebiet. Es stellt sich durchaus die Frage, ob hier mit dem
auch im ISEK formulierten Ziel eines sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden fir Wohnbaugrundstiicke verantwortungsvoll umgegangen
wird. Auch die beschlossene Drittelung der Haustypen ist zu hinterfragen.

Auf der Seite 62 der Begriindung zum B-Planentwurf wird in der Flachenbilanz die
Flache fur die Wohnbebauung mit 13,9 ha angegeben.

Daraus ergeben sich bei 360 WE ca. 26 Wohneinheiten je ha.

Das ist ein Mittelwert einschlielich der Geschosswohnungen!

Im ISEK werden fur das Gebiet Erlenhof Siid fiir Gebiete mit Reihenhéusern,
Stadthausern usw. 50 WE je ha angesetzt, nur fur Bereiche mit Einfamilien- und
Doppelhdusern geht man von 25 WE/ha aus.

Auch ein Vergleich mit dem gerade beschlossenen B-Plan Nr. 91- Hansdorfer
StralRe- wirft die Frage nach der fur den Erlenhof geplanten geringen Verdichtung
auf. Dort, im B-Plan 91, wurden 30 WE auf 0,67 ha in einem bisher mit Einfamilien-
und Doppelhausern bebauten Gebiet fir angemessen gehalten, das entspricht
aber 45 WE/ha! Beide Gebiete sind annahernd gleich weit von der Innenstadt
entfernt. also stadtebaulich durchaus vergleichbar.

Die aktuelle Beschlusslage (360 WE) liel3e aber nur die vorstehend beschriebenen
Anderungen im B-Planentwurf zu.

beschranken. Um dieser stadtebaulichen Problematik des Plangebietes
(Anschluss an die auRBere ErschlieRung) zu begegnen wird die
hdéchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten je Geb&aude festgelegt. Fir
Baufelder mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbebauung ist 1
Wohneinheit je Geb&aude zulassig. Fur Baufelder mit
Geschosswohnungsbauten erfolgt keine Begrenzung der Wohneinheiten
um ein unterschiedliches Maf3 zur Realisierung von Wohnungsgréf3en
und —Einheiten zu ermdglichen. Die Umsetzung einer Begrenzung von
Wohneinheiten im Rahmene eines stadtebaulichen Vertrages ist damit
nicht notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Die Bebauungsdichte des Plangebietes leitet sich aus dem Integrierten
Stadtentwicklungskonzept sowie dem Wohnungsmarktkonzept der Stadt
Ahrensburg ab. Das Wohnungsmarktkonzept sagt hierzu aus:

»In Ahrensburg bietet sich aufgrund der Nachfragestruktur eine
Aufteilung in etwa 2/3 Einfamilienhduser aller Typen (freistehend,
Doppel- und Reihenhaus) und circa 1/3 Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern an. Die durchschnittlichen vorgesehenen
GrundstucksgroRen folgen ublichen stadtebaulichen Kennwerten. Fir
Einfamilienh&user liegt die durchschnittliche WohnungsgréR3e bei ca.
600 m?, fur Doppelh&user bei ca. 400 m? und fir Reihenh&user bei ca.
220 m2. Die 41. Anderung des Flachennutzungsplans sowie der
Bebauungsplan Nr. 92 entsprechen hiermit den Zielsetzungen zur
anteiligen Deckung des zukinftigen Wohnbedarfs der Stadt Ahrensburg.
Die stadtebauliche Planung folgt den Vorgaben fir eine stadtebauliche
Entwicklung im Rahmen der Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit
von 2003 (Bielfeldt & Berg). Die Flachen wurden unter Beachtung der
Vorgaben zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigung des
Naturhaushaltes als geeignet bewertet.
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung
04. Offentlichkeit in 0.g. Angelegenheit nehmen wir Bezug auf den ausliegenden B-Plan
F\lsrteé'gfgnahme zum Bebauungsplan "Erlenhof Sid" und erheben betreffend das Grundstiick Jungborn 50 folgende
’ Widerspruiche:
1. Wir sind nicht damit einverstanden, dass das auf dem vorgenannten Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
Grundstiick ausgewiesene Baufeld eine Bebauung in nur ca. 25 m berlicksichtigt.
Entfernung von unserer Villa zulasst. Der stadtebauliche Rahmenplan zum Schlossviertel Ahrensburg als
Grundlage fiir den Bebauungsplan Nr. 92 bennent als Besonderheiten
die Hofstellen Erlenhof und Hof Stolze. Als Erganzung hierzu soll mit der
neuen Wohnbebauung die Ortsidentitat der Hofe abgebildet werden. Um
eine gemeinsame Hofflache entsteht ein geschitzter Innenraum mit
nach aul3en liegenden Privatgarten. Die Nahe zur Hofstelle ist
stadtebauliches Ziel der Stadt Ahrensburg. Die Abstandsregelungen der
Landesbauordnung werden mit der Bauleitplanung eingehalten.
2. Unter Hinweis auf die Vereinbarung der Stadt Ahrensburg und Herrn Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht beriicksichtigt.
Uwe Stolze vom 03.02.1994 gibt es Bedenken in zweierlei Hinsicht: Regelungen zum Grundstiicksverkehr werden nicht innerhalb der
a) die zugesicherte Flache von ca. 7.000 gm rein netto Bauland auf dem Planzeichnung und der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92
Stolzegelande wird bei weitem nicht erfullt und vollzogen. Diese Regelungsinhalte sind mit der Stadt Ahrensburg im
b) wird die tatséchlich auf unserem Gelande ausgewiesene Flache Rahmen von stédtebaulichen Vertragen zu vereinbaren.
durch den Wendehammer und den umgebendem Griinwall noch
erheblich weiter eingeschréankt.
Diesbeziglich muf3 eine verbindliche Regelung erfolgen, sei es, Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
dass die zugesicherte Flache von ca. 7.000 gm rein netto Bauland berucksichtigt. Der Bebauungsplan trifft hierzu keine verbindliche
auch tatsachlich so auf unserem Gelande ausgewiesen wird, Regelung. Vereinbarungen dieser Art werden im Rahmen von
sei es, dass uns verbindlich eine anderweitige Kompensation stadtebaulichen Vertragen geschlossen.
gegeben wird.
05. Offentlichkeit B-Plan Nr. 92 , Erlenhof Sud“ in Ahrensburg

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

Die Planunterlagen fiir den o.a. B-Plan-Entwurf zur Beteiligung der Offentlichkeit
haben vom 18.07. bis heute im Rathaus der Stadt Ahrensburg ausgelegen. Nach

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 des
Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.
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Einsicht in das auBergewothnliche umfangreiche Unterlagenmaterial fir diese in den
letzten Jahren wohl aufwendigste Bauleitplanung verdient die fiir dieses Projekt
bisher geleistete immense Arbeit aller Beteiligten in der Verwaltung und seitens der
beauftragten Gutachter und Planungsbiiros zunachst einmal besondere
Anerkennung auch von Seiten interessierter Biirger dieser Stadt.

Aufgrund der besonderen und ,historischen“ Bedeutung dieses Planwerkes méchte
ich nachfolgend einige Anregungen mit der Bitte um Nachbesserung bzw. Korrektur
geben. Sie beschranken sich im Wesentlichen auf die fur die VerkehrserschlieBung
relevanten Festsetzungen in der Planzeichnung, auf Aussagen in den
Begriindungen zur F-Plandnderung und zum B-Plan sowie auf die
Verkehrstechnische Untersuchung des Planungsbiros Hahm (pbh) fiir die LEG
Entwicklung GmbH.

1. Inhaltliche Anregungen

1.1 Planzeichnung und Textteil B

111

Die Notzufahrt vom Verkehrsberuhigten Bereich (Planstrale J) zur B 75 wird als zu
gering dimensioniert bewertet. Bei schweren Verkehrsunfallen, gréReren Bau- oder
Leitungsarbeiten im Einmindungsbereich der Ringstra3e in die B 75 muss eine
leistungsfahige Verkehrs zu- und -ausfahrt insbesondere fiir Betriebs- und
Rettungsfahrzeuge ermdglicht werden.

Die bislang vorgesehene Losung bedarf zeichnerisch und textlich einer Uberpriifung
und Verbesserung der verkehrlichen Leistungsfahigkeit. Auch der Ausbauquerschnitt
der PlanstraRe J ist fur die Aufnahme eines eventuell langer dauernden
.Notverkehrsbetriebes" fragwurdig.

112

Uberlegenswert wire die planungsrechtliche Sicherung einer optionalen Anbindung
der RingstralRe an eine nordlich verlaufende Nordtangententrasse z. B. durch eine
adaquate Grunflachenausweisung. Eine vorausschauende Bauleitplanung sollte dies
nicht ausschlieRen.

113

Die Planzeichnung sollte hinsichtlich Herstellung eines Kreisverkehrs zur Anbindung
des Wohngebietes an die B 75 modifiziert werden (s. nachfolgende Anregungen
unter 1.2.4).

114

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Es ist nicht bebsichtigt die Notzufahrt und die
PlanstraBe J leistungsféhig fur einen eventuell langer andauernden
Notverkehrsbetrieb auszubilden. Die Notzufahrt dient allein der
schnellen Erreichbarkeit des Plangebiets durch Rettungsfahrzeuge. Dies
ist mit den festgesetzten Verkehrsflachen sichergestellt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Im Knotenpunkt Planstral3e B+C wird eine ca. 17 m breite
Grunverbindung nach Norden festgesetzt. Diese konnte ggfs. flr eine
ndrdliche Anbindung des Plangebietes genutzt werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Die Herstellung eines Kreisverkehrs ist nicht
vorgesehen (siehe unten)
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Die textlichen Festsetzungen im Teil B unter Punkt 5 fir Flachen der Sozialen
Wohnraum-Férderung werden quantitativ fur das gesamte Wohngebiet als bei
weitem nicht auskdmmlich angesehen. Ahrensburg benétigt heute schon und auch
in Zukunft mehr preiswerten Wohnraum. Eine deutliche Erhéhung der Quoten fur
Flachen sozialer Wohnraumférderung im Neubaugebiet sollte angestrebt werden.

1.15

Die unter Punkt 6 festgesetzten Wohnflachen fur &ltere und jingere Personen mit
besonderem Wohnbedarf sind ebenfalls sehr knapp bemessen und sollten bei einem
WohnungsgroRRprojekt auf der ,Griinen Wiese" deutlich bedarfsgerecht erhht
werden.

Barrierefreies Wohnen fur Senioren sollte verstarkt ermdglicht werden. Das
generations-ubergreifende Wohnen wird kiinftig vermehrt nachgefragt werden.

1.2 Begrindungen

121

Die Bezeichnung , Erlenhof Siid“ des B-Planentwurfes lasst die Frage
aufkommen, ob es kiinftig einen B-Plan ,Erlenhof Nord“ geben wird und welche
Abgrenzungen dafur vorgesehen sind. Eine entsprechende Erlauterung textlicher
und zeichnerischer Art wére zur Plausibilitéat des Geltungsbereiches der
vorliegenden Bauleitplanung hilfreich, fiir Politik und Offentlichkeit hinsichtlich Stadt-
und Verkehrsentwicklung von erheblichem Interesse und auch fur die anstehende F-
Plan-Fortschreibung in hohem MaRe relevant.

122

a) Inden Abschnitten 1.2 ,Anlass und Erforderlichkeit* der Begrindungen zum B-
Plan und F-Plan und auch in den Abschnitten ,Stadtentwicklungskonzepte*
(Abschnitte 3.4 bzw. 3.5) wird dem Wohnbau-Schlisselprojekt Erlenhof ein Standort
in , (hervorragend) zentraler Lage" im Stadtgebiet attestiert. Da die Entfernung
von Erlenhof-Mitte zur Innenstadtmitte ca. 2 km (20 Minuten FuBweg) und nicht 1,5
km (s. S. 7 bzw. 8 im Abschnitt ,Raumliche Lage") betragt, ist diese
Standortbestimmung unzutreffend und eher irrefuhrend. Dies gilt auch in Bezug auf
das aktuelle Einzelhandelskonzept mit klaren Funktionstrennungen fir das definierte
LZentrum“ und die ,Grine Wiese" der Stadt Ahrensburg.

b) Die Angaben zum Wohnungsneubaubedarf fir das Mittelzentrum
Ahrensburg von 2.105 Wohneinheiten bis zum Jahr 2025 auf Basis der aktuellen
Wohnungsmarktprognose des Innenministeriums von Schleswig-Holstein sollten in
beiden Begrindungen auf 2.100 WE gerundet werden. Die angegebene

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Der Flachenanteil fiir die soziale Wohnraumférderung wird gegeniiber
dem Bebauungsplanentwurf verdoppelt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Der Flachenanteil fur &ltere und jungere Personen mit besonderem
Wohnbedarf wird gegenuber dem Bebauungsplanentwurf verdoppelt.
Die Festsetzung setzt die genannten Wohnflachenanteile verbindlich
fest, dartiber hinaus ist die Errichtung von Wohnflachen mit besonderem
Wohnbedarf, wie z. B. fiir @ltere und jungere Menschen auf den
Wohnbauflachen im gesamten Plangebiet mdglich. (siehe hierzu auch
Stellungnahme Ifd. nr. 39 (Behérden))

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Die Leitlinie fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt Ahrensburg bildet
das ISEK Ahrensburg (Integriertes Stadtentwicklungskonzept
Ahrensburg). Eine Wohngebietsentwicklung ,Erlenhof Nord*“ ist im ISEK
nicht vorgesehen. Ein Hinweis in der Begriindung wird erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt. Die
Standortangabe ,(hervorragend) zentraler Lage” in den Begriindungen
zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans entfallt

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird beriicksichtigt. Die
Angaben zum Wohnungsneubedarf werden wie vorgeschlagen
gerundet.
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Scheingenauigkeit ist prinzipiell unrealistisch und macht bei den tatsachlichen
Abweichungsmargen solcher Prognosen wenig Sinn.

¢) Informativ wére in diesem Zusammenhang eine ergdnzende und klarende
Angabe zum Bevdlkerungswachstum fur Ahrensburg von heute 31.850 EW um
5,3 % (analog wie fur den Kreis Stormarn nach Berechnungen des
Landesinnenministeriums und des Statistikamtes Nord) auf rund 33.500 EW im Jahr
2025. Zu den Einwohnerzahlen wurden bisweilen abweichende Angaben aus dem
Bauamt veroffentlicht (siehe z. B. Klimaschutzkonzept-Vorlage 2012/082).

1.2.3

Es wird angeregt, die Gliederung des Abschnittes 1.3 Verkehrskonzept in den
Begriindungen zum B-Plan sowie zum F-Plan klarer zu strukturieren und zu straffen.
So sollte der Unterabschnitt ,Verkehrskonzept" im Abschnitt 1.3 Verkehrskonzept
entfallen.

Altere Erkenntnisse Uber positive Auswirkungen der VerbindungsstraRe Kornkamp-
Sid auf den Beimoorknoten (B 75 / Beimoorweg) und argumentative Ausfihrungen
Uber die politisch derzeit nicht mehr verfolgte Kornkamp-Nordtangenten-Trasse sind
in diesem Zusammenhang entbehrlich und sollten ebenfalls entfallen. Hinweise auf
eine Aktualisierung und konzeptionelle Uberarbeitung des Masterplans Verkehr u.a.
mit einer alternativen Nordtangenten-trasse in Ost-West-Richtung und Anbindung
der Kurt-Fischer-Strae-Nord sowie Kurt-Fischer-Strae-Siid kdnnten an dieser
Stelle wesentlich zielfihrender sein.

124

Die Anbindung des Wohnungsneubaugebietes Erlenhof an die Libecker
StralRe (B 75) kann unter Hinweis auf die ,Verkehrstechnische Untersuchung
Schlossviertel Erlenhof* des Planungsbiros Hahm (pbh) angeblich nur mit Hilfe einer
Erweiterung der vorhandenen Lichtsignalanlage im Einmundungsbereich
Gartenholz/Libecker Stral3e erfolgen. Diese Aussage entspricht aber nicht den
Aussagen und Berechnungsergebnissen des vorgenannten Verkehrsgutachtens
vom Juni 2012. Demnach zeigen die Ergebnisse der Leistungsfahigkeits-
untersuchungen fur die Varianten 3 und 4, dass das Wohnbaugebiet Erlenhof sehr
wohl mit einem Kreisverkehr an die Lubecker Stral3e (B 75) angebunden werden
kann.

Bei der anscheinend etwas schlechteren Qualitatsstufe ,D“ fiir den Kreisel
gegenuber der Qualitatsstufe ,,C* fur die Ampelvariante ist entsprechend den
Definitionen im Handbuch fir die Bemessung von Stral’en (HBS) auf folgendes
hinzuweisen: Bei der im vorliegenden Fall ermittelten Stufe ,D* (Ausreichend) fur
einen Kreisel sind die durchschnittlichen Wartezeiten in der Spitzenstunde mit max.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird nicht beriicksichtigt.
Basis fur die Angabe von Einwohnerzahlen in der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans sind die aktuellen
Bevolkerungsvorausberechnung des Statistikamtes Nord und des
Innenministeriums Schleswig-Holstein

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41.
Anderung des Flachennutzungsplans wird teilweise beriicksichtigt.
Die Gliederung des Abschnittes 1.3 Verkehrskonzept in den
Begriindungen zum Bebauungsplan Nr. 92 sowie zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans wird gestrafft. Weitere Angaben zu
Trassenfuhrungen von Verbindungsstraen und Nordtangenten sind
dem Masterplan Verkehr zu entnehmen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Im Endbericht vom 21.06.2012 werden alle untersuchten Varianten mit
Nachweis der Leistungsféhigkeit gegentubergestellt. Insbesondere
wurde hier fur die Varianten 1 bis 4 auch die Leistungféahigkeit einer
Anbindung mittels Kreisverkehrsplatz untersucht.

Hier wird deutlich herausgearbeitet, dass unter den vorausgesetzten
Nutzungen der Varianten 1 und 2 die Anbindung nicht leistungsfahig
Uber einen Kreisverkehrsplatz erfolgen kann. Die angenommenen
Verkehrsbelastungen beziehen sich hierbei immer auf die
Spitzenstunde, welche fur Leistungsfahigkeitsuntersuchungen
maRgebend ist.

Durch die Einschréankung der intensitéat des Einzelhandels und der
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45 Sek./Kfz bemerkenswerter Weise geringer als bei der etwas besseren Stufe ,C*
(Befriedigend) mit max. 50 Sek./Kfz bei einer Lichtsignalanlage. Selbst bei
morgendlichen und nachmittéglichen Spitzenbelastungen im Kfz-Verkehr ist der
Verkehrsfluss bei einem Kreisverkehr im vorliegenden Fall tatséchlich mit geringeren

Wartezeiten verbunden als eine Ampelanlage. In den Zwischenzeiten, Abend- und
Nachtzeiten also in mehr als 20 Stunden/Tag wére ein Kreisel zur Anbindung des
Erlenhofes einer Signalanlagen-Variante hinsichtlich Verkehrsfluss permanent

deutlich Uberlegen.

Zu beachten sind im Weiteren auch die deutlich geringen Larm- und
Abgasemissionen (CO, und NOy) sowie Feinstaubbelastungen von Kreisverkehren
gegeniber 4armigen Ampel-kreuzungen. Ein Kreisel verursacht im Mittel ca. 50 t
weniger CO,-Treibhausgas pro Jahr als eine Lichtsignalanlage.

Stadtebaulich wiirde ein Kreisel an der vorgesehenen Stelle die
Ortseingangssituation optimal verdeutlichen, gestalterisch verschonern,
geschwindigkeitsmindernd wirken und auch dem vergleichsweise geringen
FulRganger- und Radverkehr sichere und bevorrechtigte Querungsmoglichkeiten
ohne Wartezeiten bieten. Die jahrlichen Betriebskosten von Kreiseln sind im Ubrigen
erheblich geringer als die Betriebs- und Wartungskosten fir Ampelanlagen.

Unter Beachtung all dieser Aspekte sollte einem Kreisverkehr mit einem
Durchmesser von 50 m - anstatt 45 m - zur Anbindung des Erlenhofgebietes an die
B 75 der Vorzug gegeben werden. Der groRere Durchmesser wirde zur
Leistungsverbesserung optional auch einen zweistreifigen Turbokreisel ermdglichen
und platzméaRig ebenfalls ohne Grunderwerb zu realisieren sein.

Der Begrindungstext sollte fur die Kreisellosung entsprechend geéndert werden.
Dies gilt dann nattrlich auch fur alle zeichnerischen Darstellungen. Die Anlagen 1.1
und 1.3 des pbh-Gutachtens enthalten bereits die Kreiselldsung. Es sollte jedoch
Uberlegt werden, ob der in Anlage 1.1 dargestellt Minikreisel hinsichtlich der
Verkehrsbelastung nicht vorzugsweise im Einmundungsbereich Planstral3e
A/Planstral3e D hergestellt werden sollte.

125
Die vorgesehene Tempo 30-Regelung fur die RingstrafRe wird fur den Betrieb und

gewerblichen Nutzungen (Variante 3 und 4) ist eine Anbindung auch
Uber einen Kreisverkehrsplatz mdglich. Eine lichsignalgesteuerte
Anbindung ist rechnerisch zwar leitungsfahiger, jedoch nicht zwinged
erforderlich. Dies wird im Gutachten auch so kommuniziert.

Das ein Kreisverkehrsplatz auf3erhalb der Spitzenstunden (wie in der
Stellungnahme angemerkt) hinsichtlich seiner Leistungsféhigkeit einer
Lichtsignalanlage tberlegen ist wird nicht in Abrede gestellt, ist jedoch
nicht durch Berechnungen belegt. Eine Dauergriinschaltung fir die B75
mit Anforderungsschleifen fur die Nebenrichtung kann auch rein
rechnerisch Uberlegen sein, vor allem dann, wenn zu gewahrleisten ist,
dass der Verkehrsfluss der B75 nicht unndétig behindert werden soll.
Dies ware unter Umstanden zu ermitteln. Eine Verkehrsanlage muss
jedoch lhre Leistungsfahigkeit Uber 24 Stunden gewahrleisten. Ein
Zusammenbruch der Leistungsféahigkeit in der Hauptverkehrszeit wirde
sich hier negativ auf andere Knotenpunkte auswirken.

Die Wahl der geeigneten Knotenpunktform ist somit Abhangig von der
Art und der Intensitat der gewerblichen Nutzungen (bzw. des
Einzelhandels) und kann durchaus unter bestimmten Randbedingungen
auch als Kreisverkehrsplatz erfolgen.

Stadtebaulich jedoch wirde ein Kreisverkehrsplatz an dieser Stelle
einen deutlichen und uniibersehrbaren Eingriff in die historische
Lindenallee entlang der Libecker Stral3e bedeuten. Die markante
linerare Struktur, als verbindendes Element zwischen Landschaft und
Innenstadt, wirde durch einen ,Kreisel“ unverhatnismafig stark
aufgebrochen werden und die Allee somit ihren Charakter verlieren.
Stadtebauliches Ziel ist es, die linearen Strukturen im Gebiet und
entlang des Gebietes zu stérken. Dies ist mit einem Kreisel nicht
moglich.

Daruberhinaus wirde ein Kreisverkehrsplatz in seinen Dimensionen
deutlich wahrnehmbar in Konkurenz zum direkt angrenzenden
identitatsstiftenden Quartiersplatz treten. Die Funktion der Definition des
Stadteileingangs soll ein gestalteter, von den Einwohnern nutzbarer
Quartiersplatz und nicht ein Kreisverkehrsplatz ibernehmen. Dieses
widerspricht den stadtebaulichen Zielen des Bebauungsplanes.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
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Abwéagung

die Attraktivitat des Busverkehrs als kontraproduktiv bewertet.
2 Formelle Anregungen

2.1 Planzeichnung fir den B-Plan (teilweise auch fur den F-Plan)

211

Es fehlen Nordpfeil und Angabe des MaR3stabes fur die Zeichnung (B-Plan sowie F-
Plan)

2.1.2
Es ware sehr hilfreich, auch die Verkehrsflachen adaquat mit Breitenmaf3en zu
versehen.

2.1.3
Die StraBenbegrenzungslinien sind nicht entsprechend der Legende dargestellt.

21.4

Wichtige Angaben zur baulichen Nutzung sind bisweilen nicht eindeutig zu lesen, da
sie von anderen Linien Uberlagert werden. Eine veranderte zeichnerische
Positionierung der Angabenfelder ist anzustreben.

2.15

Die kontrastschwachen Linien im Bereich von Verkehrsflachen sollen im
Neubaugebiet offensichtlich den kinftigen Zustand im Sinne eines Funktionsplans
darstellen, andererseits verdeutlichen sie im Bereich der B 75 auch den
vorhandenen Zustand. Das ist zur Verstandlichkeit z. T. irrefuhrend und sollte
optimiert werden.

2.1.6

Die Lesbarkeit der verschiedenen Planstraenbezeichnungen im Lageplan sollte
unbedingt verbessert werden, um eine Zuordnung zu den Querschnittszeichnungen
zu ermdglichen.

217
Eine vergroRerte Darstellung der Ausbauquerschnittlinien im Lageplan wére
wiinschenswert.

2.1.8
Das Symbol FuRRgangerbereich am Ende des Verkehrsberuhigten Bereiches der
PlanstraRe H ist wohl fur diesen kurzen und schmalen Gehweg unangebracht.

berlicksichtigt.Das gesamte Plangebiet wird zum Schutz der
schwéacheren Verkehrsteilnehmer als Tempo-30-Zone ausgewiesen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Der Nordpfeil und die Angabe des MaRRstabes werden in den
Planzeichnungen erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
MafRangaben zu den Verkehrsflachen werden in der Planzeichnung
erganzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die StralRenbegrenzungslinien werden in der Planzeichnung ergénzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Eine bessere Positionierung der Nutzungsschablonen zu den einzelnen
Baufeldern wird angestrebt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Die genannten Planinformationen sind Darstellungen
ohne Normcharakter und haben allein informatorischen Charakter. Die
unterschiedliche Darstellung kinftiger und bestehender Darstellung
wirde die Lesbarkeit der Planzeichnung weiter erschweren.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Die Lesbarkeit der PlanstraBenbezeichnungen wird verbessert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Die Darstellung der Ausbauquerschnittlinien wird vergrofiert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Der entsprechende Bereich gehdrt nicht zum
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Ifd. Nr.: Institution Stellungnahme Abwéagung

verkehrsberuhigten Bereich und der Wendeanlage der Planstraf3e H.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind mit einer
Zweckbestimmung zu versehen. Die Verkehrsflache ist allein als
FuRgéngerbereich vorgesehen und daher mit entsprechender
Zweckbestimmung festgesetzt.

2.1.9

Der Ubersichtsplan im MaRstab M 1:25.000 ist in der dargestellten Weise - auch Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

hinsichtlich der Ausschnittspositionierung - nur bedingt hilfreich und sollte vergréRert  beriicksichtigt. Die Darstellung der Ubersichtsplane folgt den iiblichen

werden z. B. auf einen besser lesbareren und informativeren Ma3stab M 1: 10.000 Kriterien der Stadt Ahrensburg. Es wird auf die Darstellungen in den

(Dies gilt analog auch fur den F-Plan). Die Kartenausschnitte mit mehr Umgebung Begrundungen verwiesen

sind in den Begriindungen zum B-Plan und zur F-Plananderung jeweils in den

Abbildungen 1 deutlich besser. Winschenswert ware allerdings auch an diesen

Stellen eine VergroRerung der Abbildungen durch einen kleineren MaRstab.

2.1.10

Eine deutlich erkennbare Darstellung der Gemeindegrenzen zu Ammersbek wére in Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

der Planzeichnung wie auch in anderen Lagepléanen informatorisch hilfreich. berlicksichtigt. Das Erganzen weiterer Planzeichen ohne
Normcharakter verschlechtert die Lesbarkeit der Planzeichnung. Auf
eine Darstellung der Gemeindegrenzen zu Ammersbek wird daher
verzichtet.

2.1.11 Die L 225 heif3t Bunningstedter Strae und nicht Bonningstedter Stral3e. Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
Der Strallenname der L225 wird in der Kartengrundlage korrigiert.

2.2 Begrindungen

221

Die Texte in den Begriindungen zur Anderung des F-Plans und zum B-Plan sind Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.

teilweise identisch. Gleichwohl weichen zugehorige Quellenangaben und Hinweise Die Quellenangaben in den Begriindungen zur Anderung des

voneinander ab. Dies sollte harmonisiert werden. Flachennutzungsplans sowie zum Bebauungsplan werden gepruft und
gofs. in Ubereinstimmung gebracht.

06. Offentlichkeit Hiermit machen wir folgende Einwendungen gegen den Bebauungsplan 92 geltend:
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92)

Wie in den letzten Jahren wiederholt gutachterlich festgestellt wurde, ist die
BundesstraRe 75 - Lubecker StraBe im Norden Ahrensburgs schon heute haufig
Uberlastet. Prognosen gehen davon aus, dass sie demnéchst durch weitere
Zunahme des Verkehrs die Grenze ihrer Leistungsfahigkeit erreichen wird.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.
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Der ,Verkehrlichen Bewertung zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41. FNP-
Anderung der Stadt Ahrensburg® ist zu entnehmen, dass durch das Neubaugebiet
Erlenhof mit 2.500 zuséatzlichen Fahrzeugbewegungen taglich zu rechnen ist, die
(ausschlieBlich) die Lubecker StralBe zusatzlich belasten werden, Zitat aus der o.a.
Bewertung Seite 10:

.Im Prognose-Mit-Fall 1 (ohne Nordtangente) wird sich die Verkehrssituation im
nordlichen Ahrensburger Straennetz weiter verschlechtern. Zu den Verkehren aus

dem Prognose-Null-Fall 1 kommen die Neuverkehre aus dem Plangebiet noch hinzu.

Dadurch ergibt sich eine Belegung der B75 im Zulauf des Beimoorknotens von lber
21.000 Kfz/24h und auf der B75 (Lubecker Strae) zwischen Am Weinberg und
Gartenholz von bis zu 24.000 Kfz/24h (vgl. Bild 8).

Mit diesen Kfz-Belegungen wird die Leistungsfahigkeit nicht nur der Knotenpunkte,
sondern auch des StralRenquerschnitts stdlich des Knotens B75 / Gartenholz /
Erlenhof in den Verkehrsspitzen erreicht bzw. Gberschritten.”

Zwar gibt es einen giiltigen Beschluss der Ahrensburger
Stadtverordnetenversammlung vom 23.05.2011, das Planfeststellungsverfahren fur
die Nordtangente vorzubereiten, jedoch lehnte die Stadtverordnetenversammlung
am 23.04.2012 den mit Delingsdorf entwickelten Gebietsdnderungsvertrag ab. Die
Realisierung der Nordtangente ist damit derzeit ungewiss — zumal aktuell davon
auszugehen ist, dass Ahrensburg den erwarteten Zuschuss zu den Baukosten
aufgrund kaum noch einzuhaltender Fristen nicht mehr bekommen kann.

Vor diesem Hintergrund wird die Realisierung des Neubaugebietes Erlenhof die
Lubecker Stral3e an die Grenze ihrer Leistungsfahigkeit bringen. Ohne Fertigstellung
der Nordtangente wird die Verkehrssituation auf der Bundesstraf3e 75 im Norden
Ahrensburgs voraussichtlich schon mit Beginn der Bauarbeiten unzumutbar
beeintrachtigt werden.

Im Ergebnis lauft diese Einwendung darauf hinaus, mit der Bebauung des
Neubaugebietes Erlenhof nicht vor Fertigstellung der Nordtangente zu beginnen, die
das Verkehrsaufkommen auf der Lubecker StrafRe taglich ca. 8.000 Fahrzeuge
vermindern durfte.

Zusétzlich ergeben sich aus der ,Schalltechnischen Untersuchung fur den
Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof* der Stadt Ahrensburg” die schon heute sehr hohen
Immisionsbelastungen fur die Anlieger der Libecker Stral3e. Gerade vor dem
Hintergrund der gegeniber unserem Grundstiick vorgesehenen mehrgeschossigen

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis
genommen.

Die Stellungnahme zum Bebebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlcksichtigt.

Eine nachhaltige Entlastung der Libecker Stral3e / B75 vom Kfz-Verkehr
und damit eine konfliktfreie &uBere Verkehrsanbindung kann es ohne
den Bau der Nordtangente nicht geben. Diese Grundaussage gilt im
Ubrigen auch fiir andere stadtebauliche Entwicklungen im Umfeld der
B75 auch auBerhalb Ahrensburgs. Dennoch bestehen fiir die Stadt
Handlungsspielrdume den Kfz-Verkehr zu beschréanken (z.B. durch
Steuerung der Entwicklung im GE Nord / Beimoor Sud) und vertréaglicher
zu gestalten. Dazu enthalt der Masterplan Verkehr eine Reihe von
MaRnahmen u.a. zur Férderung des Radverkehrs und des OPNV sowie
eine Optimierung der Verkehrssteuerung im Zusammenhang mit einer
Ertiichtigung des Verkehrsrechners. Im Ubrigen ist nach den
Erfahrungen des Verkehrsgutachters davon auszugehen, dass sich mit
zunehmender Belegung der B75 auch grol3raumige Verlagerungen
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1

Abwéagung

Bebauung befirchten wir, dass sich der heutige Schallpegel durch den
StraBenverkehr noch weiter erhdhen kdnnte. Leider haben wir in den Unterlagen
zum BPlan 92 keine Hinweise auf geplante Larmschutzmanahmen fur Anlieger auf
der gegenuberliegenden Seite der Libecker StralRe finden kdnnen.

einstellen, die wiederum die an den Erlenhof angrenzenden kritischen
Abschnitte des StralRennetzes perspektivisch entlasten.

Der schalltechnischen Untersuchung liegen die Verkehrszahlen gemaf
des Buros Urbanus zugrunde. Danach liegen die Verkehrsbelastungen
im Prognose-Mit-Fall (DTV 2025, ohne Nordtangente) sidlich
Gartenholz bei 20.258 Kfz/24h und nérdlich Gartenholz bei 15.654
Kfz/24h.

Der B-Plan induzierte Zusatzverkehr bezieht sich demnach
ausschlief3lich auf den siidlichen Abschnitt, so wie es hier beschrieben
ist. Diese zusatzliche Belastung liegt jedoch ,nur” bei 1.842 Kfz/24h.
Die aufgefuhrten Abweichungen wurden gepriift und kommen aus der
Tatsache zustande, dass fir die schalltechnische Untersuchung der
DTV zu verwenden ist. Bei den hier zitierten Werten handelt es sich um
den DTVw.

07.

Offentlichkeit
(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92)

1. Defizite der Plandarstellung im Bereich der Aue-Niederung

Die Aue-Niederung mit ihren 6kologischen Potenzialen ist wesentliche
Randbedingung fiir die Gestaltung des neuen Stadtteils Erlenhof und selbst
Bestandteil des Geltungsbereiches des B-Plans 92.

Es ist nicht nachvollziehbar, wieso die heutige Lage des Bachbettes des Gewassers
nicht korrekt dargestellt ist.

In den Planzeichnungen sind lediglich die historischen Katastergrenzen des
Gewassers blau hinterlegt, die nach der Mitte der 80-er Jahre erfogten
Renaturierung des vorher begradigten Bachlaufes nicht berichtigt wurden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird berlicksichtigt.
Die Lage des Bachbettes ist ebenso in den genannten amtlichen Karten
nicht korrekt dargestellt. Zwischenzeitlich erfolgte im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 eine Neuvermessung der Aue.
Diese wird in die Planzeichnung eingepflegt und die Grenze des
Gewasserschutzstreifens korrigiert.

Die Darstellung der Aue als Wasserflache entspricht der Abstimmung
mit der unteren Wasserbehorde.
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ierte Liegenschaftskarte (ALK), © Vermesgungs- und Ktasterveswall
HG [ 2012). www. Grvmaps . de

Im Geltungsbereich bestehen zwei Abwasseranlagen (Regenklarbecken), die nicht
dargestellt sind.

Die Aueniederung selbst ist darstellungspflichtige Abwasseranlage
(Regenriickhaltebecken). Im Zuge der Renaturierung und Maandrierung des
Bachlaufes sind die Vorlander umfangreich abgegraben worden um
Retentionsvolumen fiir die Riickhaltungs der verstarkten Regenwasser-Abfliisse aus
dem Stadtteil Gartenholz zu schaffen.

Die Drosselanlage im Bereich der Jungbornbriicke ist darzustellen, desgleichen die
Linie des hdchsten Anstaus.

Die Grenze des 50m-Gewasserschutzstreifens ist dementsprechend nicht korrekt
dargestellt.

Die Planzeichnung sollte entsprechend berichtigt werden.

2. Erganzungsvorschlage hinsichtlich der Regenwasserbehandlung Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

Es Uberrascht, dass angesichts der m.E. Exzessiven sonstigen 6kologischen berticksichtigt.

Untersuchungen und gutachterlichen Empfehlungen keine detailierteren Seitens der Unteren Wasserbehdrde des Kreises Stormarn wird keine
limnologischen Untersuchungen beziiglich der Aue und der sonstigen Veranlassung gesehen an den Entwasserungsystemen und den
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Abwéagung

Stillgewéasser vorgenommen worden sind.

Im Beitrag der Dipl.-Biologin Dr. J.C. Riedel-Lorje (6ffentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige fur Hydrobiologie) in den Ergdnzungstexten zum Informationsblatt
zum Festakt am 18.9.1998 zum AbschluR der MaBnahmen des

Generalentwéasserungsplans wird u.a. ausgefuhrt, dass ,die Aue bereits oberhalb der

Klaranlage gegenwartig immer noch vorbelastet ist".
Nach meinen Erkenntnissen ist diese Vorbelastung immer noch gegeben.

Sie resultiert Uberwiegend aus der Einleitung des immer noch unbehandelten

Abwasser von der LibeckerstralRe/B75 und aus dem Gartenholzgebiet unterhalb des

SchloB3-Teiches sowie aus der mangelhaften Unterhaltung

der bereits oben erwahnten Regenklarbecken fiir die Abflisse aus den
Strassenziigen Reeshoop,Bulinningstedterstrafle, Am Tiergarten und den
Wohnstrassen im Bereich Jungborn, Steinkamp und Friedensallee.

Im Generalentwasserungsplan und den damit in Zusammenhang stehenden
Beschliissen der Stadtverordnetenversammliung, war die Sanierung des
Missstandes, dass das Abwasser von Lubeckerstrae/B75 und Gartenholzgebiet
unbehandelt in den Retentionsraum Aueniederung eingeleitet wird, im
Zusammenhang mit der Bebauung des Erlenhofgebietes vorgesehen.
Entsprechende Flachen wurden im Landschaftsplan reserviert bzw. vorgehalten.

Massnahmen fur die Regenwasserbehandlung dieses Einzugsgebietes sind im
Zusammenhang mit den Erschliessungsmassnahmen fir das Erlenhofgebiet jetzt
endlich zu realisieren.

Dies ist aus Naturschutzsicht (NSG Ammersbek-Niederung) und im Sinne und
entsprechend den Vorgaben der Européischen Gewasserschutz-Rahmenrichtlinie
m.E. jetzt zwingend erforderlich.

3. Durchgéngigkeit des Talraumes Aueniederung (optimaler Biotopverbund)
Der Biotopverbund zwischen NSG Ammersbek-Niederung und dem Talraum
zwischen Jungborn und Schloss unmittelbar entlang des Gewassers Aue selbst ist
schon seit langer Zeit im Bereich zwischen Jungbornbriicke und Klarwerk
eingeschrankt durch die auf beiden Ufern bis unmittelbar an das Gewéasser
heranreichenden privaten Wohngrundstiicke und Gartenanlagen mit ihren
Einzaunungen und Zufahrten, insbesonders durch die unmittelbar am linken Ufer
entlang fuhrende Strasse.

Partiell kompensiert wurde dieser Missstand durch die weitrdumig offene und

Einleitgenehmigungen fiir den Stadtteil Gartenholz und der B75
Anderungen vorzunehmen. Weiterhin besteht seitens der Betreiber (LBV
und stadtbetriebe Ahrensburg) keine Veranlassung die vorhandenen
Einleitungen zu @ndern. Da weiterhin in den bestehenden
Einleitgenehmigungen fir Gartenholz bzw. die B 75 keine Bedingungen
zur Anpassung der Einleitungen bzw. der Aue in Hinblick auf die
ErschlieBung Erlenhof bestehen, werden keine MaRnahmen
erforderlich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlcksichtigt.

Es ist richtig dargelegt, dass derzeit die Biotopverbundfunktion im
Bereich zwischen Jungbornbriicke und Klarwerk nur eingeschréankt
vorhanden ist. Neben den unmittelbar an die Aue angrenzenden
Wohnbaugrundstiicken und Gartenanlagen sowie Straen stellen aber
auch die intensiv genutzten Ackerflachen, die bis an die Aue
heranreichen, fur zahlreiche Tiere kaum tUberwindbare Hindernisse dar.
Aus diesem Grunde besitzen auch die Ackerflachen rickwartig des
Hofes Stolze keine Verbundfunktion.
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Abwéagung

durchgéngige Landschaft jenseits des Hofes Stolze.

Diese Durchléssigkeit der freien Landschaft wird durch die geplante Bebauung
weitestgehend aufgehoben.

Massnahmen zum Ausgleich dieser Blockierung sind aus den ausgelegten
Unterlagen nicht ersichtlich, obgleich sie nach den naturschutzrechtlichen
Bestimmungen zwingend erforderlich wéren.

Verscharft wurde die schon seit langer Zeit unbefriedigende Situation unmittelbar

entlang des Gewassers durch

. den in den achtziger Jahren erfolgten Neubau der Jungborn-Wanderweg-
Briicke im unmittelbarem baulichen Zusammenhang mit der Stauanlage fur die
Regenrickhaltung mit opulenten Widerlagern und Betonstutzwéanden statt des
urspruglichen schmalen Steges mit durchgehenden Uferbdschungen und

= die in den neunziger Jahren erfolgte Entschlammung des Teiches auf dem
Privatgrundstuick Stolze (Einfassung des urspriinglich weitgehend
naturbelassenen Teiches mit Bongossi-Flechtzaunen, die ca. 50 cm senkrecht
Uber den Wasserspiegel aufragen, um landseitig eine Abstiitzung fur die
Ablagerung des Teichschlammes zu bieten; - entsprechende Aufhdhung der
Uferbereiche um ca. 50 cm mit Schlamm und damit verbunden die
Uberschiittung der urspriinglich auch dort vorhandenen Auwald-Struktur wie
oberhalb der Briicke; - aueseitige Uferbefestigung des schmalen Streifens
zwischen Gewasser und Teich mit Wasserbausteinen bei gleichzeitiger
Erhdhung der Béschungsneigung; - Errichtung eines nur noch fur Kleintiere
passierbaren Metallgitterzaunes quer zum Talraum).

Ich rege an, diese Eingriffe durch geeignete Massnahmen auszugleichen.

Geeignet daflr ware:

. Ruckbau der Stauanlage an der Jungborn-Briicke und Verlegung bachabwaérts
bis hinter die Einmundung des Bornteich-Abflusses (dadurch wirde die
Bornteich-Niederung zwischen Aue und Bunnigstedter Stral3e in den
Hochwasserretentionsraum mit einbezogen; - die fur das Baugebiet
erforderlichen Regenruckhalteanlagen kénnten entsprechend kleiner ausgelegt
werden).

= Abgrabung der aufgehohten Flachen zwischen Stolze-Teich und Aue mit
Renaturierung der Uferbdschungen und Wiederherstellung der urspriinglichen
Biotope.

Die aufgezeigten Eingriffe in der Vergangenheit fihrten zuséatzlich zu
einer Beeintrachtigung der Aue.

Im Rahmen des B-Plans wird eine Riicknahme dieser aufgezeigten
Beeintrachtigungen in grélerem Umfang vorgesehen, um so mit dem B-
Plan verbundene Eingriffe auszugleichen.

Vorgesehene Malinahmen an der Aue sind z.B.:

- Entwicklung von naturnahen Flachen im Bereich heutiger
Gartenflachen

- Entwicklung von naturnahen Gehdlzflachen im Bereich heutiger
Ackerflachen

Diese MaRnahmen tragen zu einer wesentlichen Aufwertung der
Biotopverbundfunktion entlang der Aue bei. Dariiber hinausgehende
wasserbauliche MaBnahmen liegen auRerhalb des Regelungsbereichs
des Bebauungsplans.
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08. LEG Entwicklung GmbH Die LEG ist Eigentimerin von ca. 28 ha der insgesamt ca. 41,5 ha des
f\lsrtegllg;gnahme zum Bebauungsplan beabsichtigten Bebauungsplangebiets.

Mit Blick auf fur diese Flachen vorgesehene Festsetzungen erheben
wir im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wie folgt
Einwendungen:

1. Grundstiicksausnutzbarkeit

Fur das Grundeigentum der LEG im Plangebiet (Bruttobauland LEG: ca. 277.299 m?)
soll im rechnerischen Ergebnis der Einzelfestsetzungen Nettobauland mit einer
Quote von etwa 36 Prozent (ca. 101.099 m') festgesetzt werden. Demgegenuber soll
diese Quote beispielsweise fur die im Eigentum der GfG Gesellschaft fur
Grundstuicksverwaltung GmbH stehenden Flachen bei etwa 44 Prozent (ca. 17.244
m?2 Netto-/ 39.250 m' Bruttobauland) liegen. Eine deutliche héhere
Nettobaulandquote kdnnte aus unserer Sicht erreicht werden, ohne den mit der
Planung beabsichtigten Schutz besonderer Griin- und Gewasserflachen oder das
politisch gewollte Ziel, eine Grof3zugigkeit und Qualitative Hochwertigkeit der
Bebauung zu sichern, zu gefahrden.

Eine starkere Ausnutzbarkeit der als Bauland vorgesehenen Flachen trige dem
offentlichen Belang einer Verdichtung im bebauten Bereich zur langfristigen
Schonung noch nicht bebauter bzw. zur Bebauung vorgesehener Flachen
Rechnung.

Die Sicherung einer wirtschaftlichen Ausnutzbarkeit der Eigentumsflachen ist
erforderlich, um ein gerechtes Abwagungsergebnis darstellen zu kdnnen. Dabei
mussen die privaten Belange untereinander und im Verhéltnis zu 6ffentlichen
Belangen richtig in ihrer Bedeutung erkannt und bewertet werden und
verhéltnismafig in Bezug auf ihrer objektive Gewichtigkeit zu einem gerechten
Ausgleich gebracht werden.

Im Verhéltnis der Betroffenheit der unterschiedlich Grundeigentimer ist
festzustellen, dass sich die geringere Nettobaulandquote fir die LEG im Verhaltnis
zur GfG aus unserer Sicht nicht aus der besonderen Situation oder Belegenheit der
Eigentumsflachen der LEG ergibt. Die Situationsgebundenheit, z.B. mit Blick auf
besonders Schutzwurdige Flachen oder die Umsetzung der stéadtebaulichen Ziele,
erfordert oder rechtfertigt weder die relative Schlechterbehandlung noch die absolut
geringe Ausnutzbarkeit.

Auch wenn eine bauliche Ausnutzbarkeit sich erst durch Baulandentwicklung

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg sowie dem
stadtebaulichen Rahmenplan wurden in einem breiten
Beteiligungsprozess (auch unter Beteiligung der LEG Entwicklung
GmbH) die stadtebaulichen Ziele fiir den Bebauungsplan Nr. 92
Erlenhof abgestimmt und aufgestellt. Hieraus ergeben sich die im
Bebauungsplan Nr. 92 festgesetzten Nettobaulandflachen. Eine
Verdichtung der baulichen Flachen ist weder im stéadtebaulichen
Rahmenplan vorgesehen noch wird diese im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 92 angestrebt.

Durch die Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplans in die
verbindliche Bauleitplanung ergeben sich fur die Eigentimer im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 Baurechte, die ohne
Bebauungsplan nicht gegeben wéren. Derzeit befinden sich die Flachen
im AuRenbereich und sind im Flachennutzungsplan tberwiegend als
landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen. Die Eigentimer erhalten
damit Baurechte, die auch nicht im Rahmen von §34 BauGB bestanden
héatten. Eine grundsétzlich unangemessene Nettobaulandverteilung
bzw. Belastung oder Benachteiligung durch die verbindlichen
Festsetzungen zwischen den privaten Eigentimern innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 92 ist nicht erkennbar.
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realisiert, muss sie doch angemessen sein im Verhaltnis zu Aufwendungen des
jeweiligen Grundeigentimers. Die LEG hat durch ihre Investitionen und die
Vorfinanzierung des Grundstiickserwerbs, der auf ausdriicklichen Wunsch der Stadt
Ahrensburg bereits ab dem Jahr 1983 erfolgte, der diese auch im 6ffentlichen
Interesse stehende bauliche Entwicklung erst ermdglicht, mit erheblichen
Aufwendungen zu der Mdglichkeit der Baulandentwicklung beigetragen. Dies ist in
die der Bewertung des Ausnutzungsinteresses mit einzubeziehen. Ausweislich des
Begriindungsentwurfs ist Ziel der Planung, innenstadtnahe Flachen fur den
Wohnungsbau samt dazu nétiger Infrastruktur zu schaffen und gleichzeitig das
Niederungsgebiet der Aue zu schitzen. Mit diesem o6ffentlichen Belang ist eine
héhere Nettobaulandquote vereinbar. Sie kann ohne Gefahrdung der
Niederungsgebiete erfolgen. Auch das durch die aktuelle politische Vertretung
geaulerte Ziel, qualitativ hochwertige Wohngebiete zu schaffen, kann auch noch mit
einer wahrnehmbareren Nachverdichtung Rechnung getragen werden. Damit wiirde
dann gleichzeitig den 6ffentlichen Belangen eines schonenden Umgangs mit der
Ressource Boden in besserer Weise gentgt. Auch dem erkannten dringenden
Bedurfnis, Wohnraum zu schaffen, wiirde dadurch besser entsprochen.

Es ist schlieRlich im Verhaltnis zum Grundstuckseigentimer GfG auch nicht
erkennbar, was die relativ hbhere Bewertung seines Ausnutzungsinteresses
rechtfertigt (insbesondere welche Aufwendungen, die der Baulandentwicklung
dienen, der Eigentumer GfG gehabt hatte).

2. Festsetzungen einzelner Baufelder
2.1 Baufelder 02 und 03

Der vorgesehene Zuschnitt der Baufelder 02 und 0 3 erlaubt es nicht, die Zufahrten Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertucksichtigt.
der dort zu errichtenden Tiefgaragen an die privaten ErschlieBungswege (mit Geh-, Die Nutzungsabgrenzung zwischen den Baufeldern 02 und 03 wurde
Fahr- und Leitungsrechten belastete Flachen) anzuschlieRen. Danach kénnten die um 2m nach Siiden versetzt um die Herstellung der

Tiefgaragen nur direkt an die ins Plangebiet fihrende 6ffentliche "Pianstralie A* Tiefgaragenzufahrten von den privaten ErschlieBungswegen zu
angeschlossen werden, andere Gestaltungen wéaren technisch nicht realisierbar. ermdglichen. Ebenso wurden die Gradientenhdhen gertuingfig

Dies bedeutete eine erhebliche Beeintrachtigung der Eigentiimer bei der angepasst.

Grundstiicksausnutzung und baulichen Gestaltung. Der Zuschnitt der Baufelder 02
und 03 sollte daher korrigiert werden, damit (dann) funktionierende
Tiefgaragenzufahrten auch zu den privaten ErschlieBungswegen mdglich sind. So
kann auch eine Massierung von Tiefgaragenzufahrten an der 6ffentlichen Planstrale
vermieden werden. Zur Umsetzung sind die Grundstuckstiefen,
Nutzungsfestsetzungen und Baugrenzen zu den Baufeldern 02 und 03 entsprechend
anzupassen.

2.2 Baufeld 04
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Das Baufeld 04 ist insgesamt klein und es kénnen nur wenige Wohneinheiten
realisiert werden. Daruber hinaus engen die vorgesehenen besonders engen
Festsetzungen die baulichen Gestaltungsmdglichkeiten in sehr starkem Maf3e ein.
Eine Tiefgarageneinfahrt kdnnte bei diesen engen Vorgaben baulich nicht realisiert
werden. Sie ware zu steil. Zudem sind aufgrund der realisierbaren Wohneinheiten
nur wenige notwendige Stellplatze erforderlich. Hierflr ist das Erfordernis einer
kostenintensiven Tiefgarage, wie in Ziff. 4.4 der textlichen Festsetzungen
vorgesehen, (insbesondere aufgrund der engen raumlichen und
Gestaltungsvorgaben) unverhaltnismagig.

SchlieBlich kdnnten die notwendigen Stellplatze ohne Beeintrachtigung

der mit den geplanten Festsetzungen verfolgten Gestaltungsziele

oberirdisch realisiert werden. Fur die erforderlichen Stellplatze musste die
Grundstiicksgrenze leicht Richtung Suiden verschoben werden.

Die weitere Einschrankung der Ausnutzbarkeit durch ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zur ErschlieBung der Kindertagesstatte ist ebenfalls nicht
gerechtfertigt. Bereits aus Rechtsgriinden ist die Sicherung der Erschlielung hier
nur durch eine (ggf. eingeschrankte bzw. mit einer besonderen Zweckbestimmung
versehene) offentliche Verkehrsflache zuléssig und nicht durch ein Privateigentum
belastendes Wegerecht. Denn die Flachen sind bis jetzt nicht bebaut und die
offentliche ErschlieBung noch mdglich. Der Verkehr soll fur die Allgemeinheit,
jedenfalls aber fur einen grof3en Personenkreis erdffnet werden, der tUber die
andernfalls belasteten Grundeigentimer hinausgeht bzw. ggf. noch nicht einmal
identisch ware. Die erforderlichen Flachen stiinden schlieRlich tatséchlich auch zur
Verfugung.

2.3 Baufeld 24

Fur die in Baufeld 24 vorgesehene Gemeinschaftsstellplatzflache sollte eine
Stellplatzbreite von 2.70 Meter zugrunde gelegt werden um das Einparken mit
modernen, grofReren, familientauglichen Pkw und das Ein- und Aussteigen auch mit
Kindern zu erméglichen. Dazu ist die Baufeldfestsetzung entsprechend anzupassen:
Das Baufeld ist um etwa einen Meter verlangert festzusetzen.

3. Bereich Erlenhof
3.1
Am Erlenhof, dessen Flache zum Eigentum der LEG gehdrt, soll ein

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlicksichtigt.

Das Baufeld 04 befindet sich an der zentralen Griinachse des
Plangebietes. Um zu vermeiden, dass die direkt angrenzenden
Gartenbereiche allein durch grof3flachige Stellplatzanlagen dominiert
werden, sind im Baufeld 04 Stellplatze nur in Tiefgaragen zuléssig.
Die UnverhéltnismaRigkeit ist nicht erkennbar. Zur Uberwindung der
Hohenunterschiede und Realisierung der Tiefgarageneinfahrt wird die
sudliche Grundsticksgrenze geringfligig erweitert sowie die
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze etc.
vergroert..

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB kénnen in Bebauungsplénen Flachen
festgesetzt werden, die mit Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrechten zu
belasten sind. Zur Umsetzung dieser Rechte bedarf es der
grundbuchlichen Eintragung und ggf. der Abwicklung entsprechender
Entschadigungen. Mit Rechtskraft des Bebauungsplans wird lediglich
verhindert, dass die Flachen bebaut oder dauerhaft anderweitig genutzt
werden. In diesem Fall soll Uber das Geh-, Fahr- und/oder Leitungsrecht
die ErschlieBung der Flache fur Gemeinbedarf sichergestellt werden.
Die Herstellung, Unterhaltung sowie die Verkehrssicherungspflicht
werden in separaten Vertragen zwischen Grundstiickseigentimer und
der Stadt Ahrensburg geregelt. Ein Zwang die Flachen fur
Gemeinbedarf Uber eine 6ffentliche ErschlieRung anzubinden besteht
nicht.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt. Im Baufeld 24 ist keine Gemeinschaftsstellplatzflache
sondern nur eine Stellplatzanlage fur das Nahversorgungszentrum
vorgesehen. Das Herstellen von 2,70 m breiten Stellplatzen ist im
Baufeld 24 grundsatzlich moglich. Die Erweiterung der Stellplatzflache
um einen Meter ist nicht notwendig.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
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Erhaltungsbereich festgesetzt werden, der sich auf das Haupthaus und die
hufeisenférmig angeordneten Nebengebéude erstreckt, den Altenteiler aber
ausklammert. In Ziff. 111/10 des Entwurfs der Planbegriindung heil3t es hierzu, die
Stadt Ahrensburg stelle .,im Sinne der Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart der
drei ortshildpragenden Hofsteilen im Plangebiet" eine stéadtebauliche
Erhaltungssatzung nach § 172 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 BauGB auf.

Nachrichtlich wird in den Plan zudem aufgenommen, dass die in den Erlenhof
fuhrende Lindenallee ein Kulturdenkmal i.S.v. 8 1 Abs. 2 DenkmalschutzG sei. Der
LEG ist bisher nicht bekannt, dass dieser denkmalrechtliche Status tatséchlich
besteht.

Die nachrichtliche Ubernahme des Denkmalstatus' der in den Erlenhof filhrenden
Lindenallee ist jedenfalls rechtswidrig, solange dieser Status tatsachlich nicht
gegeben ist.

Fur Haupthaus und Altenteiler des Erlenhofs setzt der Plan eine offene Bauweise
fest, wobei nur Einzelhduser zuléssig sind. Fir den Bereich der hufeisenférmig
angeordneten Nebengebéude sind Hausgruppen in offener Bauweise festgesetzt.

3.2

Den Erlenhof und seinen Zustand beschreibt im Einzelnen das anliegende, im Juli
2012 erstattete Gutachten von Dr. phil. Geerd Dahms, M.A., von der
Handelskammer Hamburg Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandige fir
die Beurteilung der Denkmalwiurdigkeit von Geb&uden und Fachgutachter fur
Denkmalschutz und Denkmalpflege im Bundesverband Deutscher Sachverstandiger:

. Der Hof besteht aus mehreren Gebauden, die ungeféhr von 1900 bis 1960 zu
verschiedenen Zeitpunkten und in verschiedener Bauausfiihrung errichtet
worden sind. Gemeinsam werden sie Uber eine kurze, von der Libecker StralRe
aus westwarts verlaufende Lindenallee erschlossen, die ungefahr auf das
Haupthaus des Erlenhofs zulauft.

. Sudlich der Lindenallee befindet sich gleich im vorderen Bereich des Hofs ein in
den 1960er Jahren bungalowartig errichtetes ehemaliges Altenteilerhaus mit
gelber Verklinkerung.

. Das Haupthaus des Erlenhofs ist etwa 1900 errichtet, spater aber starken
baulichen Veréanderungen unterzogen worden. Der heute an seiner Nordseite
liegende Eingang entstand offenbar in den 20er Jahren. Wohl in den 50er
Jahren wurde das Haus durch einen sudlichen Anbau ergénzt und seine offene
Veranda geschlossen; "das Dach ist komplett mit dem unpassenden, erst seit

berlicksichtigt. Auf die Aufstellung einer stadtebaulichen
Erhaltungssatzung wird aufgrund der vorgebrachten gutachterlichen
Stellungnahme verzichtet. Ebenso wird die Unterschutzstellung durch
die untere und obere Denkmalschutzbehérde ausgeschlossen.

Die in den Erlenhof fihrende Lindenalle ist kein Kulturdenkmal i.S.v. § 1
Abs. 2 DenkmalschutzG. Unter Schutz gestellt ist hingegen die
Lindenalle entlang der Libecker StraBe B75.
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den 1950er Jahren hergestellten Betondachstein ,Frankfurter Pfanne'
eingedeckt." In den 60er Jahren wurde der Eingangsbereich zum Hof
hergestellt. Die Fenster wurden irgendwann teilweise erneuert.

AuRerlich handelt es sich bei dem Gebaude um einen "Putzbau mit
backsteinsichtigen Fenster- und Tilreinfassungen" . Einziger aulerer
"Bauschmuck" ist im Ubrigen "eine umlaufende Holzverkleidung der
AuRenmauern im Bereich des Dachgeschosses." "Nur in zwei Raumen findet
sich sparsam eingesetzter Stuck, die Ubrigen Rdume sind, wie das gesamte
Gebéude, schlicht gehalten.”

Der Zustand des Hauses ist schlecht. Das Gebaudeinnere zeigt "erhebliche
Schéaden durch aufsteigende Feuchtigkeit, durch Niederschlag, der durch das
Dach im Bereich des Schornsteins eindringt, und durch einen frilheren
Wasserrohrbruch auf. Hiervon sind alle Stockwerke betroffen."

= Westlich des Haupthauses liegen mehrere ehemals landwirtschaftliche bzw. als
Garagen dienende Nebengebaude, die in "hufeisenférmiger" Anordnung
unmittelbar aneinandergrenzen. Das durch sie geformte "Hufeisen" 6ffnet sich
in Richtung Haupthaus. Im so zwischen Hufeisen einerseits und Haupthaus
andererseits umklammerten Bereich liegt eine freie Hofflache.

Die Nebengebé&ude sind mit Wellasbest gedeckt aber in unterschiedlicher
Ausfihrung zu verschiedenen Zeiten errichtet worden.

Den westlich gelegenen Mittelteil des "Hufeisens" bildet ein wohl gemeinsam
mit dem Haupthaus errichteter Schweinestall, der "im studlichen Bereich
teilweise abgebrochen und vermutlich in den 1960er Jahren neu und verandert
(wilder Mauerverband, scheidrechte Sturze) wieder aufgemauert worden [ist].
Am nérdlichen Giebel ist das Geb&ude zum spateren Anbau durchgebrochen
worden."

Dort befindet sich ein weiteres Stallgeb&dude aus den 60er Jahren,
Hauptbaustoff Beton, &uRerlich durch Ziegel verblendet.

Sudlich des Schweinestalls "befindet sich, zum Teil von spéteren
Garagenanbauten Uberformt, eine hohe Scheune, vermutlich auch um 1900
errichtet. Die Stander Im Inneren des Gebé&udes sind am Boden zum Teil
weggefault, so dass einige nur noch am Dachstuhl hdngen, anstatt diesen zu
stutzen."
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Am Sidostende des Hufeisens findet sich schlief3lich "ein mehrfach
umgebauter heutiger Garagenkomplex, dessen Bauzeit kaum festgestellt
werden kann. Das Gebé&ude verfugt Uber funf Einfahrten in unterschiedlichen
GroRRen und Auspragungen. Offenbar ist es zu Erweiterungen, Um- und
Anbauten in alle Richtungen gekommen, so wurden Mauern durchbrochen,
Stander und Kopfbander entfernt und durch Metallkonstruktionen ersetzt, Tore
zugemauert. Dariiber hinaus finden sich neben Ziegelsteinen Betonsteine und
Kalksandstein in unterschiedlichster Weise vermauert."

Aufgrund dieser Feststellungen kommt der Gutachter zu folgender Bewertung:
"Zum raumlichen Wirkungsbereich des Hofes gehort die direkte Umgebung, die
zur StrafBe durch den Bungalow bautechnisch vorbelastet ist. Zur Umgebung
des Hofes gehdren weiterhin Teile der Felder. Diese Umgebung wird allenfalls
durch die negative Strahlkraft der heterogenen und stédtebaulich-
denkmalpflegerisch wertlosen, teilweise abgangigen und mit Wellasbest
eingedeckten Nebengebaude beeinflusst. Die baulichen Anlagen des
Erlenhofes beeinflussen in ihrer heutigen baulichen Gestalt ihren rdumlichen
Wirkungsbereich gestalterisch somit allenfalls negativ. Eine positive
Beeinflussung der Umgebung, hier des Stralenraumes, findet lediglich durch
die schitzenswerte Lindenallee statt. Sie weist faktisch den Weg zu einer
baulichen Anlage, die aber von hier aus nicht wahrnehmbar ist. "

"Der Hofanlage kann heute aus Sicht des ,stadtebaulichen Denkmalschutzes'
gem. § 172 ff Bau6B keine besondere ortshildpréagende und stadtebaulich
bedeutende Situation mehr zugesprochen werden."

Speziell mit Blick auf Haupthaus und Altenteiler:
"Das durch An- und Umbauten und die Verwendung von falschem Baumaterial
aulerlich gravierend, an allen Seiten veranderte Hauptgebaude, das zudem
noch durch den Bungalow in seiner unmittelbaren Umgebung beeintréchtigt
wird, erreicht [. . .} nicht die Schwelle fur ein Baudenkmal nach dem
Denkmalschutzgesetz des Landes Schleswig-Holstein.

Lediglich dem Standort kdnnte in Verbindung mit der zu erhaltenden,
denkmalgeschutzten Lindenallee eine gewisse Erhaltungswirdigkeit
zugesprochen werden [. . .]. "

Mit Blick auf die Nebengeb&aude und die Lindenaliee:
Bei "den erheblichen baulichen Veranderungen, die auf der Hofanlage
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durchgefihrt wurden [. . .} handelt [es} sich [. . .} nicht um behutsame
Veranderungen, sondern um zum Teil substanzvernichtende und das gesamte
Erscheinungsbild stark verandernde bauliche Eingriffe oder Neubauten.
Hiervon ist die gesamte Hofanlage betroffen. Samtliche Nebengebaude sind
heute denkmalfachlich nicht von Interesse, da gerade bei schlichten Bauten,
bei

denen wenige Elemente den 6esamteindruck definieren, sich die genannten
baulichen Veranderungen besonders schwerwiegend auswirken.

Eine stadtebauliche, insbesondere geschichtliche oder kiinstlerische
Bedeutung der Nebengebaude liegt somit nicht vor, auch préagen die Gebaude
weder allein noch im Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das
Ortsbild oder das Landschaftsbild [. . .]. Ein bauhistorischer Wert liegt hier
ebenfalls nicht mehr vor.

Lediglich der den Hofplatz hufeisenférmig umsédumenden Situation ist eine
stadtebauliche Bedeutung beizumessen. Bei einem Abbruch und der Erstellung
von Neubauten kdnnte die Hufeisenform wieder aufgenommen werden, dabei
ist es nicht erforderlich und auch nicht wiinschenswert, die Kubatur der
Gebéaude

aufzugreifen oder gar zu kopieren. Hier ist allerdings einschrankend zu
bemerken, dass bisher nicht geklart werden konnte, ob diese hufeisenférmige
Situation nicht tberhaupt erst durch den Neubau des dominierenden Kuhstalls
der 1960er Jahre entstanden ist oder ob hier bereits zuvor ein anderes
6ebaude gestanden hat. "

"Bungalow und die Nebengebaude des Hofes, sind von der Stral3e oder
anderen offentlich zuganglichen Standpunkten aus Uberhaupt nicht sichtbar, sie
sind dariiber hinaus weder monumental noch exponiert, sie stehen nicht
stellvertretend fur den Gesamtort, haben somit keinen Symbolwert, sind nicht
milieupragende Bestandteile von StraRen oder Platzen, sind Im Ortsbild nicht
wahrnehmbar und haben keine maR3stabsbildende Funktion, da sie bereits
untereinander in ihrer Kubatur und Héhe in Konkurrenz treten (u. a. 6aragen,
dominanter Kuhstall der 1960er Jahre). Nach Abprufung der vorgenannten
Kriterien wird festgestellt, dass eine stadtebauliche Bedeutung im Sinne einer
positiven Pragung des Ortsbildes eindeutig nicht gegeben ist.

[. ..} Eine besondere ortshildpragende und stadtebaulich bedeutende Situation
kann vor Ort nur fur die Lindenallee festgestellt werden."

3.3 Die vorgesehenen Festsetzungen fur den Bereich des Erlenhofs sind teilweise
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bereits nicht geeignet, in jedem Fall aber nicht erforderlich, um die verfolgten
stadtebaulichen Ziele zu verwirklichen.

3.3.1 Es ist nicht klar, ob die Lindenallee tberhaupt unter Denkmalschutz steht. Der Hinweis zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen. Die Lindenalle zum Erlenhof steht nicht unter
Denkmalschutz. Die Lindenallee an der Liibecker Stral3e hingegen steht

unter Denkmalschutz

3.3.2 Die Voraussetzungen fiir eine Erhaltungssatzung liegen nicht vor Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Eine Erhaltungssatzung wird nicht aufgestellt (siehe oben).

3.3.2.1 Die Regelung in § 172 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB bezweckt die Erhaltung
der stadtebaulichen Eigenart eines Gebietes aufgrund seiner stadtebaulichen
Gestalt. Die vorhandene stadtebauliche Gestalt soll zumindest auch durch Schutz
der Vorhandenen Bausubstanz verwirklicht werden (vgl. Stock, in: Ernst/Zinkhahn/
Bielenberg/Krautzberger, BauGB, § 172 Rdnr 146). § 172 Abs. 3 Satz 1 BauGB
konkretisiert: Die Geb&aude, fir die eine Erhaltungssatzung erlassen wird, miissen
allein oder im Zusammenhang miteinander (oder mit anderen baulichen Anlagen)
das

Ortsbild, die Stadtgestalt oder das Landschaftsbild pragen oder sonst von
Stadtebaulicher, insbesondere geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sein
(vgl. Krautzberger, in: Battis/Krautzberger/Lohr, BauGB, 2009, § 172 Rdnr. 18). Der
8egrindungsentwurf des Bebauungsplans spricht hier von Ortsbildpragung.
MaRgeblich fur eine Ortshildpragung in diesem Sinne sind "die optischen
Wirkungen"; der Bereich oder die Geb&ude missten ihren "raumlichen
Wirkungsbereich gestalterisch nicht nur unwesentlich positiv beeinflussen." (vgl.
OVG Hamburg, ZfBR 2008, 383 [LS!]). Als Kriterien fir eine entsprechende Pragung
dienen insbesondere

"Gestaltungselemente [ ... ], die dem landesrechtlichen Bauordnungsrecht
unterliegen, wie z.B Dachformen, Dachneigungen, Dachausbauten, FenstergréfRen,
Fensteranordnungen, Fensterformen, Hauseingédnge oder Werbeanlagen" (Oehmen,
in: Spannowskyl Uechtritz, BeckOK( BauGB, 8 172, Rdnr. 7, Stand: 2012).

3.3.2.2 Die Bausubstanz am Erlenhof ist nach Einschatzung des sachverstandigen
Gutachters in erheblichem Mafe in sehr schlechtem Zustand. Zumindest grofteils
ware sie unabhangig vom Erlass der Erhaltungssatzung nicht mehr zu erhalten. Die
Erhaltungssatzung wirde also einen Substanzschutz anordnen, obwohl bei
Satzungserlass bereits absehbar ist, dass die Substanz teilweise bereits tatséchlich
gar nicht und teilweise jedenfalls wirtschaftlich nicht erhalten werden kann.
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3.3.2.3 Weiter zeigt das vorgelegte Gutachten auf, dass es beim Erlenhof an einer
gestalterisch (positiven) Beeinflussung seines Wirkungsbereichs fehle, die nicht nur
unwesentlich wére.

Zum raumlichen Wirkungsbereich des Erlenhofs zéhlen die direkte, zur StralRe
durch das bungalowartige Altenteilerhaus vorbelastete Umgebung sowie Felder.
Hier entfaltet sich hdchstens eine negative Wirkung der heterogenen und
stadtebaulich- denkmalpflegerisch wertlosen, teilweise abgangigen und mit
Wellasbest eingedeckten Nebengeb&ude. Die Nebengeb&ude sind nicht
monumental oder exponiert und sie stehen auch nicht stellvertretend fiir den
Gesamtort. Symbolwert haben sie damit nicht. Milieupragende Bestandteile von
StraRen oder Platzen sind sie ebenfalls nicht. Im Ortsbild sind sie nicht
wahrzunehmen. Zudem haben sie auch deshalb keine maRstabbildende Funktion,
weil sie in ihrer Kubatur und Hohe bereits untereinander konkurrieren. Insgesamt
beeinflussen die baulichen Anlagen des Erlenhofs in ihrem heutigen
Erscheinungsbild den Wirkungsbereich des Hofs gestalterisch hdchstens negativ.
Nur fur die in den Hof fuhrende Lindenallee ist

eine besondere ortsbildpragende und stadtebaulich bedeutende Situation
feststellbar.

Sie unterfallt aber moéglicherweise schon dem Denkmalschutz und rechtfertigt
keinesfalls die geplante Erhaltungssatzung fir den ganzen Erlenhof.

Der Erlenhof hat, wie das Gutachten im Ubrigen zeigt, auch keine vom Ortsbild
losgel6ste stadtebauliche, insbesondere geschichtliche oder kiinstlerische
Bedeutung, die die Festsetzung eines Erhaltungsbereichs rechtfertigen konnte.
Allein

dem Standort des Haupthauses und der Art der hufeisenférmigen
Aneinanderreihung

der Nebengebdude mag eine gewisse Bedeutung in dieser Richtung beizumessen
sein. Darliber hinaus ist nur fiir die in den Hof flihrende Lindenallee eine besondere
ortshildpréagende und stadtebaulich bedeutende Situation feststellbar. Um diese
Einzelaspekte des Erlenhofs als solche zu bewahren, wére die Festsetzung eines
Erhaltungsbereichs aber unverhéltnismagig.

3.3.3 Die gewlinschte stadtbildpragende Funktion der Alle mit Haupthaus, ggf. noch Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
die Hufeisenform der Hofgestaltung, kénnen mit anderen, weniger belastenden Eine Erhaltungssatzung wird nicht aufgestellt (siehe oben).

Festsetzungen verwirklicht werden.

Die wenigen Aspekte des Erlenhofs, die der Gutachter fir erhaltenswert erachtet,
lassen sich anderweitig - und ohne Substanzschutz - bewahren:
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= Die Lindenallee soll ggf. bereits als Denkmal geschitzt sein. Die Festsetzung
eines Erhaltungsbereichs ist dann nicht erforderlich.

= Fur das Haupthaus bescheinigt der Gutachter lediglich dem Standort am Ende
der Lindenallee eine gewisse Erhaltungswiirdigkeit. Der Standort lie3e sich
durch Baugrenzen sichern, was fur die LEG als Eigentimerin eine deutlich
geringere Beschrankung ware, als die Erhaltungssatzung samt
Substanzschutz.

. Hinsichtlich der Nebengeb&dude misst der Gutachter allein der den Hofplatz
hufeisenférmig umsédumenden Situation eine stadtebauliche Bedeutung bei.
Auch sie bedarf keines Substanzschutzes und auch im Ubrigen keiner
Erhaltungssatzung. Die Hufeisenform lief3e sich z.B. durch eine Kombination
aus vorderer Baulinie und hinterer Baugrenze sichern.

3.34
SchlieBlich ist der bisherige Festsetzungsvorschlag fur die Hofbebauung — Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
Hausgruppen in Hufeisenform - ist nicht geeignet, die damit bezweckte berlicksichtigt.
hufeisenférmige Bebauung in wirtschaftlicher und vermarktbarer Weise tatséchlich Fir eine Hausgruppenbebauung mit der dargestellten Gberbaubaren
zu realisieren. Grundstucksflache liegen aus der Praxis zahlreiche funktional und
wirtschaftlich Uberzeugende Losungen vor. Es wird mit der Vorgabe den
In einer Hausgruppe, wie sie bislang festgesetzt werden soll, kommt eine Zielsetzungen des stadtebaulichen Rahmenplans entsprochen. Eine
Wohnnutzung in den "Eckbereichen" (als "Reiheneckhaus") praktisch nicht in Frage. unangemessene Belastung des Eigentiimers sowie Schwierigkeiten in
Daher ist das "Hufeisen" nicht als Hausgruppe, sondern als Mehrfamilienhaus der Vermarktung und Wirtschaftlichkeit sind nicht zu erkennen.
festzusetzen. Dadurch wéare insgesamt die stéadtebaulich interessante Hufeisenform
gesichert und gleichzeitig die Funktionalitat der Bebauung fur die mit dem Plan
verfolgten Ziele gewéhrleistet.
Wir sehen einer Korrektur der bisherigen Festsetzungsvorschlage in den benannten
Teilbereichen entgegen, damit die endguiltigen Festsetzungen zum einen realisierbar
sind und zum anderen im Ergebnis der geforderten gerechten Abwéagung zwischen
betroffenen 6ffentlichen und privaten Interessen Rechnung tragen kdnnen. Die im
Begrundungsentwurf dargelegten Ziele der Planung werden nach unserer
Einschéatzung auch bei einer Abanderung weiterhin effektiv umgesetzt.
Anlage: Stellungnahme vom GA Dahms vom 24.07.2012:
Gutachterliche Stellungnahme
Objekt: Erlenhof, Ahrensburg
Im Anschluss an den Ortstermin mit Besichtigung und Fotodokumentation der
Objekte und ihrer néheren Umgebung am 12. Juli 2012, vormittags 10.45 bis 12.45
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Uhr, und nach einer anschlieRenden ersten Recherche und Auswertung der
Abbildungen erstatte ich die folgende gutachterliche Stellungnahme am heutigen
Tage.

1. Bau- und Situationsbeschreibung

Bei dem Erlenhof handelt es sich um eine Hofanlage mit Hauptgeb&aude und
landwirtschaftlichen Nebengebauden, erbaut zwischen etwa 1900 und den 1960er
Jahren, die von der Lubecker Straf3e aus durch eine Lindenallee erschlossen wird.
Die Hofanlage ist baulich heterogen, das heil3t, die heute hier vorhandenen
Gebéaude sind zu unterschiedlichen Zeiten und in unterschiedlicher Bauausfuhrung
errichtet.

1.1 Hauptgebéaude

Die Lindenallee fuhrt direkt auf das villenartige Hauptgeb&ude zu, das um 1900 unter
weit vorkragendem Zeltdach errichtet wurde. Nur zur Schauseite ist mittig ein
ebenfalls weit vorkragendes Zwerchdach Gber dem Balkon und der darunter
befindlichen Veranda ausgebildet. Der Putzbau mit backsteinsichtigen Fenster- und
Tureinfassungen verfligt Gber eine umlaufende Holzverkleidung der AuRenmauern
im Bereich des Dachgeschosses. Dariber hinaus ist kein Bauschmuck vorhanden.
Das Gebaude ist baulich stark veréndert, so entstand der sudliche Anbau mit
Durchbruch vermutlich in den 1950er Jahren, etwa gleichzeitig wurde die offene
Veranda baulich geschlossen. Der heutige seitliche Eingang (Norden) mit seiner
Baukeramik, der Treppe und den verklinkerten Wangen entstand in den 1920er
Jahren (Datierung der Baustoffe und des Mauerverbands), die hofseitige
Eingangssituation mit Waschbetontreppe, Gelander und Tur erst in den 1960er
Jahren, die Fenster sind zum Teil erneuert und das Dach ist komplett mit dem
unpassenden, erst seit den 1950er Jahren hergestellten Betondachstein ,Frankfurter
Pfanne” eingedeckt. Im Inneren weist das Geb&aude erhebliche Schaden durch
aufsteigende Feuchtigkeit, durch Niederschlag, der durch das Dach im Bereich des
Schornsteins eindringt, und durch einen friheren Wasserrohrbruch auf.

Hiervon sind alle Stockwerke betroffen. Nur in zwei Raumen findet sich sparsam
eingesetzter Stuck, die Ubrigen Raume sind, wie das gesamte Gebéaude, schlicht
gehalten.

1.2 Altenteilergebéaude

In direkter Blickbeziehung zum Hauptgeb&ude befindet sich das in den 1960er
Jahren errichtete, gelbgeklinkerte ehemalige Altenteilergeb&ude. Der bungalowartige
Bau befindet sich unmittelbar studdstlich des Hauptgeb&udes, am Ende der
Lindenreihe.
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1.3 Schweinestall

Hinter dem Hauptgeb&ude liegt die gepflasterte Hofflache, die von sehr
unterschiedlichen Nebengebauden hufeisenférmig eingefasst wird. Alle Gebaude
sind mit Wellasbest eingedeckt. Das alteste Gebaude, vermutlich um 1900
zusammen mit dem Hauptgebaude errichtet, befindet sich diesem gegentber
gelegen, als langgestreckter, traufstandiger Backsteinbau mit hohem, verbrettertem
Drempel. Das Gebaude ist im sudlichen Bereich teilweise abgebrochen und
vermutlich in den 1960er Jahren neu und verandert (wilder Mauerverband,
scheidrechte Stirze) wieder aufgemauert worden. Am nordlichen Giebel ist das
Gebéaude zum spateren Anbau durchgebrochen worden.

1.4 Scheune

Sudlich befindet sich, zum Teil von spateren Garagenanbauten Uberformt, eine hohe
Scheune, vermutlich auch um 1900 errichtet. Die Stéander im Inneren des Gebé&udes
sind am Boden zum Teil weggefault, so dass einige nur noch am Dachstuhl héangen,
anstatt diesen zu stiitzen. Vom Betreten des Geb&udes wird daher dringend
abgeraten, da Einsturzgefahr bestehen kann.

1.5. Garagenbauten

Den siidostlichen Abschluss des Hofs bildet ein mehrfach umgebauter heutiger
Garagenkomplex, dessen Bauzeit kaum festgestellt werden kann. Das Geb&aude
verfugt Uber funf Einfahrten in unterschiedlichen GréRen und Auspréagungen.
Offenbar ist es zu Erweiterungen, Um- und Anbauten in alle Richtungen gekommen,
so wurden Mauern durchbrochen, Stander und Kopfbander entfernt und durch
Metallkonstruktionen ersetzt, Tore zugemauert. Dariiber hinaus finden sich neben
Ziegelsteinen Betonsteine und Kalksandsteine in unterschiedlichster Weise
vermauert.

1.6 Kuhstall

Den nordlichen Abschluss des Hofplatzes bildet das grof3te und markanteste
Gebéaude der Anlage: der Kuhstall aus den 1960er Jahren mit hohem Futterboden.
Den Hauptbaustoff bildet Beton, der &uBerlich mit Ziegelsteinen verblendet worden
ist.

2. Denkmalfachliche Bewertung

Der Hofanlage kann heute aus Sicht des,stéadtebaulichen Denkmalschutzes" gem. §
172 ff BauGB keine besondere ortshildpréagende und stadtebaulich bedeutende
Situation mehr zugesprochen werden. Dies liegt vor allem an den erheblichen
baulichen Veranderungen, die auf der Hofanlage durchgefiihrt wurden. Es handelt
sich hier nicht um behutsame Verénderungen, sondern um zum Teil
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substanzvernichtende und das gesamte Erscheinungsbild stark verandernde
bauliche Eingriffe oder Neubauten. Hiervon ist die gesamte Hofanlage betroffen.
Samtliche Nebengebéaude sind heute denkmalfachlich nicht von Interesse, da gerade
bei schlichten Bauten, bei denen wenige Elemente den Gesamteindruck definieren,
sich die genannten baulichen Veranderungen besonders schwerwiegend auswirken.

Eine stadtebauliche, insbesondere geschichtliche oder kiinstlerische Bedeutung der
Nebengebaude liegt somit nicht vor, auch pragen die Gebaude weder allein noch im
Zusammenhang mit anderen baulichen Anlagen das Ortsbild oder das
Landschaftsbild (BauGB, § 172 (3). Ein bauhistorischer Wert liegt hier ebenfalls nicht
mehr vor.

Lediglich der den Hofplatz hufeisenférmig umsaumenden Situation ist eine
stadtebauliche Bedeutung beizumessen. Bei einem Abbruch und der Erstellung von
Neubauten kénnte die Hufeisenform wieder aufgenommen werden, dabei ist es nicht
erforderlich und auch nicht wiinschenswert, die Kubatur der Geb&ude aufzugreifen
oder gar zu kopieren. Hier ist allerdings einschréankend zu bemerken, dass bisher
nicht geklart werden konnte, ob diese hufeisenférmige Situation nicht Giberhaupt erst
durch den Neubau des dominierenden Kuhstalls der 1960er Jahre entstanden ist
oder ob hier bereits zuvor ein anderes Gebaude gestanden hat.

Zusammenfassend ist zu den Nebengebéuden festzustellen, das die Bausubstanz in
denkmalfachlicher Hinsicht wertlos, zudem teilweise abgangig und zum Teil
gesundheitsgefahrdend (Asbest) ist, somit ist einem mdoglichen Abbruch
denkmalfachlich und aus stadtebaulichdenkmalpflegerischer Sicht nichts
entgegenzusetzen.

Das durch An- und Umbauten und die Verwendung von falschem Baumaterial
aulerlich gravierend, an allen Seiten veranderte Hauptgebéude, das zudem noch
durch den Bungalow in seiner unmittelbaren Umgebung beeintréchtigt wird, erreicht
ebenfalls nicht die Schwelle fir ein Baudenkmal nach dem Denkmalschutzgesetz
des Landes Schleswig-Holstein. Der Denkmalpfleger ist gehalten, unter den
insgesamt vorhandenen Gebé&uden eine strenge Auswahl fur die Unterschutzstellung
zu treffen, da die Argumentation fur ein Baudenkmal fachlich einwandfrei und
justitiabel sein muss. Nach grundlicher Abwéagung reicht beim Erlenhof aber die
vorhandene Substanz nicht mehr aus, um den staatlichen Eingriff im 6ffentlichen
Interesse zu begrinden.

Einen Denkmalwert besitzt das Geb&aude aufgrund der fehlenden oder zerstdrten
Substanz nicht mehr. Lediglich dem Standort kénnte in Verbindung mit der zu
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erhaltenden, denkmalgeschutzten Lindenallee eine gewisse Erhaltungswiirdigkeit
zugesprochen werden, da bei entsprechendem Baumschnitt das Geb&aude von der
StralRe aus, am Ende der kleinen Allee, sichtbar wére. Die Ubrigen denkmalfachlich
wertlosen Geb&ude, wie der Bungalow und die Nebengeb&aude des Hofes, sind von
der Stral3e oder anderen o6ffentlich zuganglichen Standpunkten aus Uberhaupt nicht
sichtbar, sie sind dariiber hinaus weder monumental noch exponiert, sie stehen nicht
stellvertretend fur den Gesamtort, haben somit keinen Symbolwert, sind nicht
milieupragende Bestandteile von StralRen oder Platzen, sind im Ortsbild nicht
wahrnehmbar und haben keine maR3stabsbildende Funktion, da sie bereits
untereinander in ihrer Kubatur und Héhe in Konkurrenz treten (u. a. Garagen,
dominanter Kuhstall der 1960er Jahre). Nach Abprufung der vorgenannten Kriterien
wird festgestellt, dass eine stadtebauliche Bedeutung im Sinne einer positiven
Pragung des Ortsbildes eindeutig nicht gegeben ist.

Zum raumlichen Wirkungsbereich des Hofes gehdrt die direkte Umgebung, die zur
StrafRe durch den Bungalow bautechnisch vorbelastet ist. Zur Umgebung des Hofes
gehoren weiterhin Teile der Felder. Diese Umgebung wird allenfalls durch die
negative Strahlkraft der heterogenen und stadtebaulich-denkmalpflegerisch
wertlosen, teilweise abgéngigen und mit Wellasbest eingedeckten Nebengebaude
beeinflusst. Die baulichen Anlagen des Erlenhofes beeinflussen in ihrer heutigen
baulichen Gestalt ihren rAumlichen Wirkungsbereich gestalterisch somit allenfalls
negativ. Eine positive Beeinflussung der Umgebung, hier des StraRenraumes, findet
lediglich durch die schitzenswerte Lindenallee statt. Sie weist faktisch den Weg zu
einer baulichen Anlage, die aber von hier aus nicht wahrnehmbar ist.

AbschlieRend stellt der Sachverstandige nochmals fest, dass die Schwelle zur
Unterschutzstellung bei den Gebauden des Erlenhofs in Ahrensburg aufgrund
fehlender, ersetzter, uberlagernder oder zerstérter Bausubstanz und der in den
1960er Jahren erfolgten Errichtung von denkmalfachlich unpassenden Neubauten
nicht erreicht wird. Eine besondere ortsbildpragende und stadtebaulich bedeutende
Situation kann vor Ort nur fur die Lindenallee festgestellt werden.

09.

GFG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co.
KG

(Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr. 92 und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans)

in obiger Angelegenheit teilen wir mit, dass wir durch notariellen Vertrag vom 2 0. Die Hinweise zum Bebauungsplan und zur 41. Anderung des
03.2 012 (UR-Nr.: 889/2012 des Notars Dr. Wolfram Radke in Hamburg) von den Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

derzeitigen Eigentimern, den Damen Anna Marie Rademacher aus Ahrensburg und
Ingrid Rademacher aus Ingolstadt, das im Grundbuch von Ahrensburg Bl. 4710
unter der laufenden Nummer 1 verzeichnete Flurstiick 232 der Flur 013 der
Gemarkung Ahrensburg, GroRe insgesamt: 39.594 mz, erworben haben. Der
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Kaufvertrag, der unter verschiedenen aufschiebenden Bedingungen abgeschlossen
ist, die sich

insbesondere mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 92 befassen, liegt der
Stadt Ahrensburg wegen der Ausubung eines etwaigen Vorkaufsrechts vor. Wegen
der aufschiebenden Bedingung ist das Eigentum auf uns noch nicht umgeschrieben
worden.

Wir verzichten ausdriicklich darauf, diesen Kaufvertrag als Legitimationsurkunde
beizufugen.

Der Stadt Ahrensburg ist im Ubrigen bereits im Marz 2012 im Zusammenhang mit
den vorgelegten Antréagen und Schreiben eine Vollmacht vorgelegt worden, aus der
sich unsere Berechtigung ergibt, eigenstandige Antrage fur uns unter dem
Erwerbergesichtspunkt wie auch fur die Eigentiimer der Stadt Ahrensburg
gegeniber zu stellen. Das gilt selbstverstandlich auch fur Anregungen und
Bedenken.

Sollten Bedenken bestehen, dass die fur uns geltende Legitimation damit noch nicht
ausreichend nachgewiesen ist, bitten wir um einen entsprechenden Hinweis.

I. Bisheriges Antragsgeschehen

Wir haben mit unseren Schreiben vom 02.03. und 29.03.2012, die der Stadt
Ahrensburg nebst diversen Anlagen vorliegen, bereits konkrete Antrége zum
Bauleitgeschehen gestellt, auf die wir uns hiermit beziehen. Diese Schreiben werden
als Anlage 1 und 2 nebst Anlagen beigefugt. Wir bedauern intensiv, dass es zu einer
ausfuhrlichen Erérterung zwischen uns und den Gremien der Stadt Ahrensburg tber
die dort schon gemachten Anregungen und Bedenken bzw. konkreten gestellten
Antrégen bisher nicht gekommen ist.

Il. Generelle Bemerkungen zum derzeit ausliegenden Entwurf des B-Plans 92
der Stadt Ahrensburg

1. Soweit es um das von uns erworbene Flurstiick geht, zeichnen sich die
Uberlegungen des Bebauungsplans dadurch aus, dass zum einen zur B75 eine
stadtebauliche Kante gepréagt werden soll, zum anderen entlang der Planstralle A
durch ein Sondergebiet, ein gemischt genutztes Gebaude bzw. ein Wohngebaude,
des Weiteren durch ein Gelénde fur Reihenhduser und Hauserreihen, eine private
Grunflache von nahezu 10.000 m? und eine erhaltenswerte alte Villa.

Soweit ein Sondergebiet ausgewiesen ist, ist dieses aufgrund des Textteils B, Ziffer
1.2 gepragt dadurch, dass Einzelhandelsflachen mit einer Verkaufsflache von max.
1.000 m?, die sich wiederum aufteilt in einen Lebensmittelmarkt mit einer

Die Hinweise zum Bebauungsplan und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum Bebauungsplan und zur 41. Anderung des
Flachennutzungsplans werden zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berucksichtigt.
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Verkaufsflache von max. 800 m2, und einen weiteren Laden mit einer Verkaufsflache
von 200 m?, ausgewiesen werden, des Weiteren eine Gastronomie mit insgesamt
200 m2 Flache.

Wir halten dieses fir einen strukturellen Fehler des Bebauungsplans, der nicht
beriicksichtigt, dass sich im gegeniberliegenden Gebiet Gartenholz-Kramerberg
keinerlei Versorgung der dort wohnenden ca. 6.000 Menschen befindet, auch fur die
Versorgung etwa im Planungsgebiet in Zukunft wohnenden ca. 1.000 Menschen in
einem sehr geringen Maf3e die taglich Versorgung mit einem Sondergebiet mit den
zuvor beschriebenen Inhalten gewéhrleistet ist. Wir haben dazu entsprechende
Ausfihrungen in unseren Schreiben vom 02.03. und 29.03.2012 gemacht.

Die Stadt ist im Rahmen ihrer Beschlussfassung nun dabei geblieben, dass eine
VergroRerung der Einzelhandelsflachen irn Sondergebiet nicht stattfinden soll. Mit
einem 800er Markt, sei es ein Filialmarkt, sei es ein Discounter, kann die den
taglichen Bedarf der Bewohner deckende Versorgung nicht gewéhrleistet werden.
Hier misste unter Abanderung des Textteils eine reine Foodflache von mindestens
1.200 m?, zzgl. Getrankebereich von 350 m? und ein Backshop mit Sitzcafe von ca.
100 m? zugelassen werden, so dass sich insgesamt eine Gesamtverkaufsflache von
ca. 1.600 - 1.700 .. ergébe.

Insgesamt betruge die Nutzflache eines solchen Marktes in der Regel unter
Beriicksichtung der Lager- und Nebenflachen somit 2.100 m2. Das ist auch durchaus
aufgrund der jetzigen Festsetzung mdoglich, da das Grundstuck eine Grof3e von ca.
2.560 m? hat, was unter Berlicksichtung der ausgewiesenen Grundflache,
gezeichnet durch Baulinien und Baugrenzen, eine Grundflache fir das Geb&aude von
ca. 2.180 m2 ergébe.

Insofern wéren diese Flachen im Erdgeschoss unter Beriicksichtigung der Baulinien
bzw. der uberbaubaren Flachen und Baugrenzen méglich. Es beddirfte keiner
Ausweitung der Grenzen des Sondergebietes. Zum nérdlichen Bereich, dem
Baugebiet 25, misste ggf. mit Abstandsbaulasten gearbeitet werden, da sich die
blaue Baugrenze direkt auf der Grenze zwischen dem Baugebiet 24 und dem
Baugebiet 25 befindet.

Soweit es allerdings um die Frage der GRZ von 0,8 geht, ergibt sich hier, bei einer
Grundstucksflache von 2.560 m?, lediglich eine Grundflache von 2.048 mz2, die mithin
um ca. 140 m2 unter der in der zeichnerischen Darstellung méglichen Flache von
2.183 m? liegt. Hier musste eine Korrektur erfolgen. Etwas anderes wére es dann,
wenn es mit der ebenfalls zum Sondergebiet gehdrenden Parkplatzflache, die

Durch den Wegfall der Festsetzung der Verkaufsflachen und der
Aufsplitterung in kleinere Einheiten kann nunmehr das Sondergebiet
wesentlich flexibler und dem Bedarf angepasst genutzt werden. Die
Flachen flur das Sondergebiet sind so ausgelegt, dass von einem
kleinen Vollsortimenter (ab 1.000 gm) liber einen Soft-Discounter (ab
700 gm) bis zum Harddiscounter (ab 700gm) alle
nahversorgungsorientierten Lebensmittelbetriebstypen untergebracht
werden kénnen, die nahversorgungsrelevante Sortimente geman
+LAhrensburger Liste" bzw. der textlichen Festsetzung zum Sondergebiet
.Nahversorgung" vorweisen. Dies entspricht auch den Ausfihrungen
des Entwurfes zum Einzelhandelsentwicklungskonzept der Stadt
Ahrensburg. Das Wohngebiet Erlenhof wird im Einzelhandelskonzept als
zu prifender Standort hinsichtlich der Entwicklungsméglichkeiten zum
Nahversorgungszentrum aufgefuhrt. Empfohlen wird der Standort
Erlenhof als Potenzialflache fir nahversorgungsrelevanten Einzelhandel
und erganzende einzelhandelsnahe Dienstleistungen.
Nahversorgungsrelevante Sortimente sind in den
Nahversorgungszentren gemaf Entwurf zum
Einzelhandelsentwicklungskonzept fur die Stadt Ahrensburg grof3flachig
moglich (ggfs. ist eine Vertraglichkeitsuntersuchung gemaf § 11 Abs. 3
BauNVO erforderlich)

Daruberhinaus ist bereits aus verkehrlichen Griinden ein gré3eres
Flachenangebot ausgeschlossen.

Mit einer Erhdhung der Einzelhandelsflachen im Sondergebiet wird die
theoretische Leistungsféhigkeit der Lubecker Stra3e tberschritten, so
dass nicht nur an den beiden Knoten B75 / Am Weinberg und B75 /
Woldenhorn, eine deutlich eingeschrankte Verkehrsqualitét zu erwarten
ist, sondern bereits im Verlauf der zufuhrenden Stral3en selber. Auch
wenn es eingeschrankte Méglichkeiten gibt, z.B. durch eine optimierte
verkehrsabhé&ngige Lichtsignalanlagen-Steuerung oder einen Ausbau
des Beimoorknotens die Leistungsfahigkeit noch zu erhéhen, ist
insgesamt eine ,labile Verkehrssituation“ in diesem Bereich zu erwarten.
Dies hat zur Konsequenz, dass Stauerscheinungen auch tber langere
Zeitraume und schon bei kleineren Verkehrsstérungen auftreten wiirden.

In jedem Fall ergibt sich aus den verkehrlichen Auswirkungen die
Konsequenz, dass eine weitere Erh6hung der stéddtebaulichen Nutzung
am Erlenhof, insbesondere eine Ausweitung der Einzelhandels- und
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allerdings von der Uberbaubaren Flache durch eine Verkehrsflache mit besonderer Gewerbenutzung nicht mehr vertretbar sind und vom bestehenden
Zweckbestimmung getrennt ist, zu einer Vereinigungsbaulast kdme, so dass Verkehrssystem nicht mehr aufgenommen werden kdnnen.

jedenfalls unter Einhaltung der Baulinien und blauen Uberbaubarkeitsgrenzen
gewahrleistet ist, dass diese geringfiigige Differenz aufgefangen wird durch eine
Vereinigungsbaulast des ohnehin zusammengehdrenden Gebiets im
Sondergebietsbereich, einerseits fur Bebauung bestimmt, andererseits fur
Parkplatzflachen. Dann beddrfte es einer anderen Ausweisung im Bereich der GRZ
nicht, da diese ausreichend gewahrleistet ist durch die Hinzuziehung der
Parkplatzflache.

Wenn die Stadt sich bisher geweigert hat, die Flache von 800 m2 fiir einen Markt zu
Uberschreiten, so hat sie sich ganz offenbar von zwei Gesichtspunkten leiten lassen:

a) Verkehrssituation

Im Rahmen des vorliegenden Verkehrsgutachtens wird darauf hingewiesen, dass
bereits jetzt eine sehr hohe Frequenz auf der B75 bzw. zu erwartende Frequenz mit
ca. 24.000 - 25.000 Fahrzeugen bestinde. Der Kreuzungsverkehr, der sich aus dem
Gartenholz-Kramerberggebiet ergibt, ist mit ca. 4.000 - 5.000 Fahrzeugen
dargestellt.

Diese Verkehrssituation erlaube auch wegen der weiteren Kreuzungen in Richtung
Innenstadt eine stéarkere Ausweitung von Einzelhandel nicht, da damit
Verkehrskapazitaten unzumutbar in den Knotenpunkten tberschritten wirden.

b) Die Stadt Ahrensburg argumentiert seit Jahrzehnten aus gutem Grund mit dem
innenstadt-relevanten Einzelhandel, der Wettbewerb in AuRengebieten nicht
erlaube,

damit der Innenstadtbereich seine Attraktivitat erhalt.

Dieser Grundsatz kann jedoch nicht dazu fuhren, dass ein grof3es neues
Wohngebiet

als unterversorgt angesehen werden muss, wenn hier die Verkaufsflache fur einen
Markt auf 800 m? beschréankt wird.

Zu A):

Wir halten die Interpretation bezuglich der Frequenz von 24.000 - 25.000
Fahrzeugen und des Zuflusses des aus dem Gartenholz-Krdmerberggebiet mit
4.000 - 5.000 Fahrzeugen fur falsch.

Bei einer entsprechend dem zuvor Gesagten gré3eren Ausweisung von
Verkaufsflachen wirde ein nicht unbetrachtlicher Teil Fahrzeugbewegung aus dem
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B-Plan-Gebiet 92 und aus dem Gartenholz-Kramerberggebiet gar nicht als Ziel- und
Quellverkehr in Richtung Stadt entstehen. Das gilt insbesondere fir die Fahrzeuge,
die aus dem Gartenholz/Kramerberggebiet kommen. Sie wiirden in das Plangebiet
hineinfahren, es aber nicht durchfahren, da sich die Sondergebietsflachen im
vorderen Bereich an der B75 befinden und dort auch ausreichende Parkplatzflachen
geplant sind mit der Folge, dass etwaige externe Besucher aus dem Gartenholz-
Kramerberggebiet nicht weiter in das Plangebiet hineinfahren.

Auch 6kologische Griinde sprechen dafir, dafiir Sorge zu tragen, dass ein Grof3teil
der Menschen, die in Zukunft im Bereich des B-Plans 92 leben und die schon derzeit
ihren Wohnsitz im Gartenholz-Kramerberggebiet haben, fuRlaufig oder mit dem
Fahrrad den Einzelhandel erreichen kdnnen, ohne mit dem Auto fahren zu missen.
Dies fuhrt namlich wiederum dazu, dass auch die 6kologische Belastung durch den
Wegfall eines erheblichen Teils des Ziel- und Quellverkehrs in die Stadt Ahrensburg
verringert wird.

Zu b):

Wenn die Stadt derzeit sich vermutlich nicht damit einverstanden erklaren wird, das
Sondergebiet um die Bauflache 25 zu erweitern, so musste sie zumindest bereit
sein,

innerhalb des ausgewiesenen Sondergebiets der Bauflache 24 jene Flachen
zuzulassen, die dort auch untergebracht werden kénnen. Eine Kombination von
Filialist und Discounter, die in einem solchen Fall liblich ist, ist bei Belassen der
derzeit im Erdgeschoss des Sondergebiets ausgewiesenen Gewerbeflachen
ohnehin nicht mdglich. Dann misste aber ein Filialist, der eine halbwegs
angemessene Versorgung des Gebiets gewahrleistet, mit einem groReren
Artikelbestand arbeiten kénnen, was aber den Bestand von Verkaufsflachen
erfordert, wie sie zuvor dargestellt sind. Bereits mehrfach wurde zuvor darauf
hingewiesen, dass hier auch nicht nur die Belange des Baugebiets des B-Plans 92
gesehen werden mussen, sondern vielmehr auch das bisher unversorgte Gebiet
Gartenholz-Krdmerberg hier eine zuséatzliche bzw. die erste Versorgungsméglichkeit
erhdlt, unter Beriicksichtigung der Grundséatze des § 1 Abs. 7 BauNVO. Es wére
ungerecht und unverantwortlich fir die weitere kunftige Entwicklung, wenn nunmehr
eine Situation festgeschrieben wird, die den Bedurfnissen der Bewohner nicht
entsprache.

2. Private Grinflache/Baufeld 22
Es ist schlechterdings nicht nachzuvollziehen, warum eine private Grinflache von
ca. 1 ha in einem Gesamtgebiet von 40.000 m?, das wir erworben haben,

) ) o= ) ) ; genommen.
ausgewiesen wird, dass hier insbesondere diese Flache nicht genutzt wird, um fur

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
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jenen Bereich, der sich in der Planflache 25 befindet, attraktiveres Wohnen zu Die Ausfuhrungen unter Punkt 2 Private Grunflache/Baufeld 22 und
ermdglichen. Immerhin handelt es sich bei der etwa 1 ha gro3en Flache um 1/4 der Punkt 3 Grundstiicksgrenzen/Baulinien sowie Punkt 4 werden zur
in unserem zukunftigen Eigentum befindlichen Flache. Kenntnis genommen und unter Kapitel Il Stellungnahme zu den
einzelnen Baufeldern mit den entsprechenden konkreten Antragen
Wir nehmen zwar zur Kenntnis, dass auch mit den Plangebieten 24 und 25 die abschlieRend behandelt und abgewogen.

stadtebauliche Kante entlang der B75 betont werden soll. Hier ware aber, abhangig
von den Ausfuhrungen zu Abschnitt Il Ziff. I. wegen der Gewerbeflachen, ein
Kompromiss insofern mdglich, als Teilbereiche der Geschossflache aus der
Planflache 25 herausgenommen und in den Bereich des privaten Griins
hineingenommen werden, zumal ohnehin die alte Erlenhofvilla als erhaltenswert
bezeichnet worden ist und es moglich wéare, sudlich darunter zwei weitere
Grundstiicke fur Stadtvillen zu schaffen, die ganz eindeutig ein attraktiveres Wohnen
ermdglichen als in Gebauden entlang der B75. Es ist schlechterdings nicht
Einzusehen, dass die Wohnqualitat, die mit einer Ansiedlung in der privaten
Grinflache verbunden ware, jenen Personen genommen wird, die sonst direkt an
der B75 wohnen mussten. Es handelt sich um eine Frage der Gerechtigkeit,
Menschen in Geb&uden ein attraktives Wohnen zu bieten, wenn eine Alternative zu
einer schlechteren Wohnlage entlang der B75 gegeben ist. Das ist hier der Fall.
Verwiesen wird insoweit auch auf unsere Ausfiihrungen in dem Schreiben vom
29.03.2012 mit den dortigen Anlagen, aus denen sich die Positionierung mdglicher
Stadtvillen ergibt, wobei von uns der ursprungliche Antrag, auch nordlich der
erhaltenswerten Villa noch ein Baufeld auszuweisen, nicht aufrechterhalten wird.

Da es sich hierbei nicht um ein ganzliches Verlegen der auf der Planflache 25
moglichen Flachen handelt, kdnnte dort mit zwei mehrgeschossigen Wohngeb&auden
die stiadtebauliche Kante durchaus weiter betont werden. Uber die GroRenordnung
der Flachen wird im Rahmen der Ausfuhrungen zur Bauflache 25 noch Stellung
genommen werden.

3. Grundstucksgrenzen/Baulinien

Wir haben eine Flache von ca. 40.000 m? erworben, die im nérdlichen Bereich,
bezeichnet mit G1 und G2, 6ffentliche Griinflachen enthélt. Es ist nicht
nachzuvollziehen, warum die Flachen 20, 23 und 24 im Suden von
Grundstiicksgrenzen durchschritten werden, so dass es hier einer Vereinbarung
Uber einen Austausch zwischen den beteiligten Grundstiickseigentimern bedarf, in
diesem Fall zwischen der Firma LEG und uns. Ohne grof3e Probleme und
Verletzung der stadtebaulichen Uberlegungen und Akzente hitte man die Grenzen
zwischen dem privaten Grundstiick und der 6ffentlichen Grundstiicksflache um 10 m
in Richtung Norden verschieben kdnnen, wobei diese Verschiebung im Bereich der
Baugebiete 20/21 eine entsprechende Verschiebung in das 6ffentliche Griin G1
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erfordert, was im Bereich der privaten Grinflache, in der das Baugebiet 22 enthalten
ist, nicht erforderlich ist, im Fall der Flache 25 wegen der erhaltenswerten Baume
gof. auch nicht méglich ist. So wiirde es hier lediglich eine Verschiebung in Richtung
Norden im Bereich der 6ffentlichen Grinflache G1 geben.

Hier wére dann ein Grundstiicksaustausch nicht erforderlich, oder nur insoweit
erforderlich, dass auch durch das nérdlich der Flache G2 liegende Baugebiet 27 eine
Grundstiicksgrenze verlauft, wobei Teile der Nebenflachen, nicht aber der
Uberbaubaren Flachen, sich in unserem Eigentum befinden und von uns auf die LEG
Ubertragen werden mussten. Dazu waren wir aber unter fur die LEG tragbaren
Betragsgesichtspunkten bereit. Da die LEG jedoch derzeit einer Austauschregelung
wegen der sudlichen Teile der Planflachen 20, 23 und 24 abhéangig von weiteren
finanziellen Leistungen macht, die mit dem Austausch nichts zu tun haben, lasst sich
bereits jetzt absehen, dass die Realisierungsféhigkeit der Bauvorhaben aufs hochste
geféhrdet ist.

Das kann nicht Sinn der Planung sein, wenn es ohne grof3e Miihe und unter
Bericksichtigung bzw. Aufrechterhaltung stédtebaulicher Grundsétze bei
Verschiebung der Grundstuicksgrenze in Richtung Norden um ca. 10m eine Lésung
geben kann. Wir verweisen hierzu auf die Ausfiihrungen in unserem Schreiben vom
29.03.2012 und die dort vorgelegten Plane.

4,

Vor den Baufeldern 20, 23 und 24 befindet sich eine durchgezogene Linie von zu
errichtenden Baumen. AuRerdem sind vor den Baufeldern 20 und 23 schrag
gestrichene Nebenflachen, aufgrund derer diese Flachen als von Nebenanlagen
freizuhaltende Gartenbereiche ausgewiesen werden. Fir das Baufeld 20 mag das
uneingeschrankt moglich sein, da hier ein reines Wohngebaude ist. Inwieweit
allerdings hier die Bepflanzung mit Baumen im Sudwestbereich des Grundstucks
sinnvoll ist, muss bezweifelt werden, da hier eine unnétige Beschattung von
AuRenfassaden erfolgt, die schon dadurch beeintréchtigt werden, dass sich vor
ihnen die Planstral3e A befindet. Die Qualitéat des Wohnens wird durch die Baume
beeintrachtigt, die entweder in die Fenster hineinragen oder die Balkone. Wegen der
unmittelbaren Nahe der Gebaude zur Fassade ergibt sich auch ein erhebliches
Problem der Fassadenbeeintrachtigung. Im Bereich der Bauflache 23 durfte die
Ausweisung uberhaupt nicht sinnvoll sein, da hier gem. 8 1 Abs. 7 NVO die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften zuléssig
sind. Diese bedurfen eines Zugangs. Insofern mussen die dort ausgewiesenen
Flachen durch Zugénge in verniinftiger Weise Uberbaut werden kdénnen. Fur die
Baume gilt das zu Baugebiet 20 Gesagte, da sich auch hier zur Sudwestseite

die hauptgenutzten Wohnflachen befinden und unnétig beschattet werden.
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Im Baugebiet 24 gilt zwar der Grundsatz der Beschattung nicht unbedingt, weil hier
auch im 1. Obergeschoss Gewerbeflachen zuldssig sind. Es muss aber
gewahrleistet sein, dass der Zugang zum Geb&ude mit 1 - 3 Eingédngen
gewahrleistet ist und durch die Baume nicht beeintrachtigt wird. Hier ist bereits aus
Griinden der zwingenden Logik davon abgesehen worden, einen Streifen
auszuweisen, der von Nebenanlagen freizuhalten ist.

Uns liegt hierzu vor das Konzept Stadtteil Eingang der TGP Landschaftsarchitekten
mit Stand per 13.1 1.2011, aus dem sich augenscheinlich ergibt, dass eine
unmittelbare N&he der Baume zu den Geb&auden besteht, was als nicht akzeptabel
und stadtebaulich verfehlt bezeichnet werden muss. Die Alleesituation der StraBe A
kann im Ubrigen durch Bepflanzung im Seitenstreifen der StraRe beriicksichtigt
werden. Es bedarf nicht einer weiteren Bepflanzung unmittelbar vor den Gebauden.
Die Beeintréachtigung der Fassaden, Wohnraumfenster und etwaiger Balkone ist
nicht zu verantworten.

lll. Stellungnahme zu den einzelnen Baufeldern

1. Plangebiet 20

Entsprechend den Ausfiihrungen zu Abschnitt Il wird hier angeregt, die Grenze
zwischen 6ffentlichem und privatem Grundstiick im sidlichen Bereich um ca. 10 m
nach Norden zu verschieben unter einer entsprechenden Verschiebung der
Bebauungsflache des Baugebiets 21 in die 6ffentliche Grunflache G1 hinein.
Erhaltenswerte Baume befinden sich in dem Bereich der Griinflache G1 nicht, so
dass diese Verschiebung ohne weiteres moglich wére.

Soweit es um den erhaltenswerten Baum im sudlichen Bereich der Planflache 21
geht, waére hier noch zu untersuchen, inwieweit die Verschiebung zu Problemen
fuhrt. Ist dieser Baum deswegen nicht erhaltensfahig, so musste er ggf. aus der
Festsetzung herausgenommen werden unter Verpflichtung unsererseits, eine
entsprechende Ersatzpflanzung zu erbringen bzw. eine Ausgleichszahlung
vorzunehmen, ggf. fur die Ausweisung einer Stellplatzflache, was stadtebaulich
sicherlich ohne Beeintrachtigung ist, wobei sich dann die Kordel-Linie zwischen dem
Baufeld 2 0 und dem Baufeld 21 entsprechend verschieben musste.

Im Ubrigen wird hier auf folgendes hingewiesen:

Die Stellplatze sind innerhalb der Kordel-Linie zu bertcksichtigen, wobei aufgrund
der GroR3e der Flache hier allenfalls 12 Stellplatze oberirdisch geschaffen werden
kdénnen, die Geschossflache bei dreigeschossiger Bebauung im Bereich des
Plangebiets 20 sich aber mit ca. 1.500 m2 BGF darstellt, was zu einer Netto-
Baulandflache von ca. 1. 200 m? fuhrt, die bei einer durchschnittlichen
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GrolRRe von 60 m2 zumindest 20 Stellplatze erfordert. Hier ware also die
Notwendigkeit einer Tiefgarage gegeben. Bei einer Tiefe des Gebaudes von 15 m,
wie es derzeit vorgesehen ist, ist jedoch unter vernlinftigen konstruktiven
Gesichtspunkten eine Tiefgarage nicht errichtbar. Das ergibt sich aus folgenden
Mafen:

Die Fahrgasse muss mindestens 6,50 m breit sein, die Tiefe der Stellplatze 5 m
beidseitig, so dass sich eine Gesamttiefe von 16,50 m ergibt. Hinzu kommt der

Wandaufbau mit 2 x 1/2, Meter unter Berlicksichtigung der Notwendigkeiten, die sich

aus Energiespargriinden ergeben, so dass insoweit sich die Notwendigkeit einer
Bautiefe von 17,50 m fir die Tiefgarage ergibt. Bei einer Lastabtragung von einer
Breite von 15 m des dariiber stehenden Gebaudes fiihrt das aber dazu, dass die
statisch notwendigen Sé&ulen sich zum Teil in den Tiefgaragenplatzen befinden, was
sowohl konstruktiv als auch verkehrsorganisatorisch auf3erst negativ ist. Aus diesem
Grund wird eine Tiefe des Gebaudes von 17,50 m statt 15 m angeregt.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:
a) Verschiebung der Grundstiicksgrenze zwischen dem 6ffentlichen Grin
und dem privaten Grundstiick (20) um 10 m in Richtung Norden bzw. der
hinteren Grundstucksgrenze um 12,50 m in Richtung Norden.

b)  Verbreiterung der Uberbaubaren Geb&audetiefe um 2,50 m auf 17,50 m.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlcksichtigt.
Eine Verschiebung der sudlichen Grenzen des Baufeldes 20 und in der

Folge auch der Baufelder 23 und 24 wiirde zu einer deutlichen
Anderung der derzeitigen stadtebaulichen Grundstruktur fiinren. Eine
Aufweitung der Platzsituation an dieser Stelle wirde die Proportionen
des Raumes so verschieben, dass die Wahrnehmbarkeit dieser
wichtigen stadtebaulichen Situation leiden wirde. Der Platz ware dann
fur die Hohe der Gebéude (maximal 15m) zu grof3 und wirde
unweigerlich nicht mehr als Eingang in den Stadtteil wahrgenommen
werden kénnen. Daher orientiert sich der Plan hier nicht an den
aktuellen Grundstiickszuschnitten. Die Grundstlickszuschnitte miissen
auch im Ubrigen mit der Umsetzung der Planung geédndert werden. Es
ist nicht ersichtlich, dass dies der Planrealisierung mittelfristig
entgegensteht. Denn bei einer Gesamtbetrachtung der Fléachen der
beteiligten Grundstiickseigentimer sind notwendige Austausche
wirtschaftlich sinnvoll und ohne Benachteiligungen beteiligter
Eigentumer offensichtlich mdglich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Mit den derzeitigen Festsetzungen kann sowohl planungsrechtlich als

auch technisch/konstruktiv bei Bedarf eine Tiefgarage errichtet werden.
Das Grundstuck bietet dafur ausreichend Platz. Konstruktiv gelten hier
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¢) Herausnahme des in der Bauflache 21 ausgewiesenen schitzenswerten
Baumes.

d) Ausweisung einer Stellplatzflache in den Bereich, in dem der Baum
herausgenommen wird unter entsprechender Anpassung der Kordel-Linie
als Trennlinie zwischen den Baufeldern 20 und 21.

e) Herausnahme der anzupflanzenden Baume bzw. Reduzierung der Anzahl
und der Héhe derselben.

2. Plangebiet 21

Das Plangebiet 21 zeichnet sich durch Reihenhausflachen und
Hausergruppenflachen aus. Es ist im Ubrigen gekennzeichnet durch
Stellplatzflachen und eine Fléache, in der sich schitzenswerte Baume befinden.
Zunéachst gilt wegen der Verschiebung der gesamten Aufteilung in Richtung Norden
das zur Bauflache 20 Gesagte.

sicherlich erhéhte Anfordungen, technisch ist das Vorhaben aber
machbar und nicht ungewéhnlich. Demnach kann und soll die
festgesetzte maximale Gebaudetiefe von 15 Metern erhalten bleiben.
Diese entspricht den Gebaudetiefen aller dreigeschossigen Gebaude
entlang des Quartierseingangs und gewahrleistet die angestrebte
einheitliche Maf3stablichkeit im Verhaltnis zur geringen Gebaudehéhe
von maximal 15 Metern.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Der Geltungsbereich zeichnet sich durch einen in Teilen vielfaltigen

Baumbestand aus, der hinsichtlich seiner Bedeutung unterschiedlich zu
bewerten ist. Als von besonderer Bedeutung sind alle Einzelbaume zu
werten, die gemaR der Baumschutzsatzung geschiitzt sind. Die Buche
gehoért mit mehr als 80 cm Stammumfang zu den grof3ten Baumen im
Gebiet und ist durch die Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg
geschiitzt. Zusammen mit den angrenzenden Ahornen bildet sie eine
unverwechselbare, grol3e Bestandsbaumgruppe und ist deswegen als
Landschaftselement in den vorliegenden Rechtsplan zu integrieren bzw.
zu erhalten.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Siehe Abwéagung Punkt lll 1c. Der Baum wird nicht herausgenommen,
deswegen kann an dieser Stelle auch keine Stellplatzflache
ausgewiesen werden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Die z.Zt. innerhalb der Baufelder festgesetzten Baume werden in

Richtung Suden verschoben und auf der Stidseite des FulRweges auf
offentlichen Flachen festgesetzt.
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Im Ubrigen wird ausdriicklich beantragt, die Zufahrten zum inneren Bereich, der mit
einem GFL ASV bezeichnet ist, so zu gestalten, dass dort auch Fahrzeuge
zumindest die Hauser ent- und versorgen kénnen, wobei hier mit einem
Einbahnstraenverkehr verfahren werden mag mit der Zufahrt im Stiden und der
Ausfahrt im Norden, wobei hier eine Breite von 4 m ausgewiesen werden sollte, die
ja nicht unbedingt genutzt werden muss, da geringere Breiten als im B-Plan
ausgewiesen gemaf den Bestimmungen ohnehin immer méglich sind.

Wegen der Herausnahme des erhaltenswerten Baumes und der Verschiebung der
Kordel-Linie wird auf das zum Baugebiet 20 Gesagte verwiesen. Gleiches gilt fur die
Verschiebung der Grundstiicksgrenzen.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:

a) Verschiebung der Grundstiicksgrenze zwischen den Baugebieten 20 und
21 um 12,50 m in Richtung Norden.

b)  Verschiebung der ndrdlichen Grundstiicksgrenze des Baugebiets 21 zur
offentlichen Grunflache G1 um 12,50 m.

c) Verbreiterung der GFL-Flachen, die von der Planstra3e D in die Bauflache
hineinfuhrt, auf 4 m, damit diese im Rahmen einer Zufahrt im Stiden und
einer Ausfahrt im Norden das Ver- und Entsorgen der Reihenhauser
gewahrleisten.

d) Herausnahme des schitzenswerten Baumes unter Herausnahme dieser
Flache aus der Flache des Baugebiets 21 und Hinzufihrung zum
Baugebiet 20 unter Verénderung der Kordellinie, vorgesehen als
Stellplatzflache

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Da bereits die Verschiebung des Baufeldes 20 in Richtung Norden aus

den unter Abwagung zum Punkt lll 1a genannten Griinden entfallt, wird
in der Folge auch die Grundstiicksgrenze zwischen den Baugebieten 20
und 21 nicht verschoben.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berucksichtigt.
Die geforderte Verschiebung der nérdlichen Grundstiicksgrenze des

Baugebiets 21 in die 6ffentlichen Griinflache G1 um 12,50 m wirde die
zentrale Ostwest-Griinachse an dieser Stelle von einer Breite von 20
Metern auf 7,50 Meter verschmélern. Durch diesen Eingriff wiirde ein
wichtiger Teil des Freiraumkonzeptes, namlich eine grof3ziigige
parkartige Ostwest-Verbindung vorzusehen, konterkariert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bericksichtigt.
Die GFL-Flache wird auf 4 Meter verbreitert.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.

Siehe Abwagung zu Punkt Il 1c. Der Baum wird nicht
herausgenommen, deswegen kann an dieser Stelle auch keine
Stellplatzflache ausgewiesen werden.
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3. Plangebiet 22/Private Grinflache

Die Ausweisung der Erlenhof-Villa als erhaltenswert kann durchaus so akzeptiert
werden.

Entsprechend dem Schreiben vom 29.03.2012 sollten darunter, namlich in Richtung
Siden, zwei Stadtvillen moglich sein. Wir verzichten wegen der dariiber liegenden
schutzenswerten Baume darauf, den Antrag zu erweitern um eine weitere Stadtvilla
in Richtung Norden. Es ist zu gewahrleisten, dass mit dieser Ausweisung keine
Erweiterung der Geschossflache erfolgen soll, vielmehr die hier entstehenden
Flachen aus dem Bereich des Plangebiets 25 entnommen werden unter Wegfall in
dem dortigen Bereich. Soweit auf die Anlage 1 und 2 unseres Schreibens vom
29.03.2012 Bezug genommen wird, gilt dieses nur fir die Anordnung der beiden
Baufelder sudlich der alten Villa. Alle anderen zeichnerischen Vorschlage sind nicht
Teil unseres Antrages, so dass im Ubrigen der Rest der privaten Griinflache, des
offentlichen Griins und des Zuschnittes der Baufelder 24 und 25 erhalten bleiben
kénnen.

Die Ausweisung wirde zwei Uberbaubare Flachen von 20 m x 14 m enthalten, so
dass dort eine Geschossflache bei drei Geschossen von je 840 m2 BGF fur jede
Stadtvilla entstiinde, insgesamt unter Berucksichtigung dessen sich dann fir beide
Grundstiicke eine BGF von 1.680 m2 ergabe. Damit wirde zwar die private
Grunflache sudlich der erhaltenswerten Villa in einer Tiefe, die derzeit dem
ausgewiesenen erhaltenswerten Villengrundstuick entspricht, aufgeldst werden, weil
fur die Gebéaude ja auch Grundstucke geschaffen werden missten, des Weiteren
auch entweder oberirdische Stellplatzflachen entsprechend der Anlage 2 des
Schreiben vom 29.03.2012 oder Tiefgaragenflachen entsprechend der Anlage 1 des
Schreibens von 29.03.2012. Es wirde gleichwohl noch eine erhebliche private
Grunflache erhalten bleiben, auch unter Berticksichtigung der hier vorgeschriebenen
Streuobstwiese in einer GréfRe von 1.800 m2.

Bericksichtigt werden muss weiter, dass sich wegen der Verschiebung der
Grundstuicksgrenze zwischen dem Baugebiet 23 und der privaten Griinflache -
verwiesen wird auf die Ausfuihrung zum Baugebiet 23 - einer Verkleinerung der
privaten Grinflache um ca. 12, 50 m ergibt in der Tiefe dadurch, dass die
Grundstuicksgrenze zwischen der 6ffentlichen Veranstaltungsflache und der privaten
Grundstiicks im Plangebiet 23 um 10 m in Richtung Norden verschoben wird und im
Ubrigen die Tiefe des Gebédudes von 15 m auf 17, 50 m vergroRert wird. Eine
Verschiebung um eine entsprechende Tiefe in den Bereich der 6ffentlichen
Grunflache G2 wird nicht beantragt, ware aber ggf. sinnvoll zwecks Angleichung
dessen, was beziiglich der Grenze zwischen der Bauflache 21 und der 6ffentlichen

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Zur Klarstellung: Das Gebaude im Baufeld 22 ist nicht ein Gebaude das

zum Erlenhof gehort. Im Baufeld 22 befindet sich ein Geb&aude der
Hofstelle Rademacher.

Die Unterschutzstellung der Hofstelle Rademacher ist geman
Landesdenkmalschutzgesetz ist nicht moglich. Eine Unterschutzstellung
wird von der oberen und unteren Denkmalschutzbehdrde auch nicht in
Aussicht gestellt. Die entsprechende nachrichtliche Ubernahme wird
gestrichen. Die Erhaltungsgebote fiir bestehenden Baumbestand
bleiben bestehen.

Gemal stadtebaulichem Rahmenplan unterstreichen die drei Hofstellen
im Plangebiet und insbesondere der Baumbestand am Erlenhof und die
Obstwiese am Hof Mitte den landlichen Charakter des Plangebietes. Vor
der Hofanlage Mitte liegt eine der letzten Streuobstwiesen Ahrensburgs.
Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ist die Bewahrung der Héfe
und das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche als
Identifikationspunkte. Folglich gilt die Flache gemaR stadtebaulichem
Rahmenplan als nicht fur eine stadtebauliche Entwicklung geeignet.

Durch die Festsetzung wird der Eigentiimer nicht absolut belastet. Ohne
Bebauungsplan wéren diese Grundstucke als landwirtschaftliche
Nutzflache im AuBenbereich zu betrachten. Die Entwicklung von
Wohnbauland wére nicht zuléssig. Vielmehr erhalt der Eigentiimer an
anderen Stellen des Flurstiicks Baurechte, die vorher, auch nicht nach §
34 BauGB, bestanden héatten. Ebenso wenig wird der Eigentimer relativ
im Verhéltnis zu den anderen Grundstlckseigentimern im Plangebiet
belastet oder benachteiligt.
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Grinflache G1 gilt.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:
a) Verschiebung der Grenze zwischen der Bauflache 23 und der privaten
Grinflache um ca. 12,50 m in Richtung Norden.

b)  Berlcksichtigung von zwei Flachen fir Stadtvillen mit einer Grundflache
von 20 m x 14 m sudlich der erhaltenswerten Villa.

4. Plangebiet 23

Zunéachst gilt fr die Verschiebung der Baulinie in Richtung Norden das zu dem
Plangebiet 20 Gesagte. Im Ubrigen miisste der Uberbaubarkeitsbereich, der derzeit
eine Tiefe von 15 m enthalt, um 2,50 m vergroR3ert werden, da es sonst eine
erhebliche konstruktive Problematik fur die Errichtung der notwendigen Tiefgarage
gibt, die hier zwingend vorgeschrieben ist. Beim

Lastabtrag des Gebaudes auf die Tiefgarage wirde das bei einer Tiefe des
Gebéaudes von 15 m dazu fuhren, dass sich die statisch notwendigen S&aulen
innerhalb der Tiefgaragenplatze befinden.

Das kann nicht sinnvoll sein. Bei einer Tiefe von 17,50 m kann das vermieden
werden. Im Ubrigen wird beziglich der von Nebenanlagen freizuhaltenden
Gartenflachen und der Bepflanzung der Baume auf das zu 11. Ziff. 4 Gesagte
verwiesen.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:
a) Verschiebung der Grenze zwischen der 6ffentlichen Veranstaltungsflache
und der sudlichen Grundstiicksgrenze der Bauflache 23 um 10 min
Richtung Norden.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Eine Verschiebung der Grenze zwischen der Bauflache 23 und der

privaten Grunflache um ca. 12,50 m in Richtung Norden ist aus den
bereits unter Punkt Ill 1a und 2a genannten Griinden nicht mdglich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlcksichtigt.
Eine Berlcksichtigung von zwei Flachen flr Stadtvillen mit einer

Grundflache von 20 m x 14 m sudlich der erhaltenswerten Villa ist
aufgrund der unter Punkt lll 3 genannten Ausfiihrungen nicht mdglich.
Daruberhinaus stellt die jetzige Fassung der Bebauung eine wichtige
Komponente des stadtebaulichen Entwurfes dar, namlich die
angedachte Fassung der Lubecker StraBe durch eine Raumkante in
Verlangerung des Sondergebietes. Daher ist eine Zuricknahme der
Bebaubarkeit im Baufeld 25 nicht gewiinscht und eine Steigerung der
Wohneinheiten insgesamt nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Eine Verschiebung der Grenze zwischen der 6ffentlichen

Veranstaltungsflache und der sudlichen Grundstiicksgrenze der
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Bauflache 23 um 10 m in Richtung Norden ist aus den bereits unter
Punkt Ill 2a genannten Grunden nicht mdglich.

b) Erweiterung der Gebaudetiefe von 15 m um 2,50 m auf 17,50 m und Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

entsprechend Verschiebung der nérdlichen Grundstiicksgrenze des bgrUcksichtigt'. .
. . - . Mit den derzeitigen Festsetzungen kann sowohl planungsrechtlich als
Baugebiets 23 zur privaten Grunflache hin um17,50 m.

auch technisch/konstruktiv bei Bedarf eine Tiefgarage errichtet werden.
Das Grundstick bietet dafur ausreichend Platz. Konstruktiv gelten hier
sicherlich erhéhte Anfordungen, technisch ist das Vorhaben aber
machbar und nicht ungewéhnlich. Demnach kann und soll die
festgesetzte maximale Gebaudetiefe von 15 Metern erhalten bleiben.
Diese entspricht den Gebaudetiefen aller dreigeschossigen Gebaude
entlang des Quartierseingangs und gewahrleistet die angestrebte
einheitliche Maf3stablichkeit im Verhaltnis zur geringen Gebaudehthe
von maximal 15 Metern.

Die geforderte Verschiebung der nérdlichen Grundstiicksgrenze des
Baugebiets 21 in die 6ffentlichen Griinflache G1 um 12,50 m wiirde die
zentrale Ostwest-Griinachse an dieser Stelle von einer Breite von 20
Metern auf 7,50 Meter verschmaélern. Durch diesen Eingriff wirde ein
wichtiger Teil des Freiraumkonzeptes, ndmlich eine groRziigige
parkartige Ostwest-Verbindung vorzusehen, konterkariert.

c) Herausnahme der Vorgartenflache, da hier gewerbliche Nutzungen Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
vorgesehen sind, und Herausnahme der dort vorgesehenen berlicksichtigt.
Bepflanzungen bzw. Reduktion der Anzahl und der Hohe derselben. Die z.Zt. innerhalb der Baufelder festgesetzten Baume werden in

Richtung Stiden verschoben und auf der Sudseite des FuBweges auf
offentlichen Flachen festgesetzt. Die Festsetzung des
Vorgartenbereiches bleibt bestehen, damit das stédtebauliche
Erscheinungsbild des Baufeldes und der Stral3en- und
Stadtteilplatzraum nicht durch eine Vielzahl unterschiedlicher
Nebenanlagen beeintrachtigt wird.

5. Plangebiet 24

Wegen der Verschiebung der Grundstucksgrenze zwischen 6ffentlichem Parkplatz

und privatem Baugrundstiick um 10 m in Richtung Norden gilt das zu den Flachen

20 und 23 Gesagte, auch bezuglich der dort anzupflanzenden Baume. Weiter

verweisen wir auf die einleitenden Bemerkungen. Diese befassen sich mit der

Sinnfélligkeit einer Beschrankung von Einzelhandelsflachen gem. Text Teil B, Ziff.

1.2. Darauf wird ausdricklich Bezug genommen.
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Wegen der VergroRerung der Flache fir den Einzelhandel auf das zu 11. Ziff. 1.
Gesagte verwiesen; gleiches gilt fur eine etwa erforderliche Vereinigungsbaulast
wegen der Berucksichtigung der GRZ.

Der Ausweisung eines Larmschutzwalls bedarf es nicht, da schiitzenswerte Belange
der gegenuberliegenden Kramerbergbewohner kaum gegeben sein durften. Der
Verkehrslarm von 24.000 bis 25.000 Fahrzeugen durfte den Larm der
Einkaufswagenbewegungen erheblich tberschreiten.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:

a)

b)

c)

d)

e)

Verschiebung der Grundstuicksgrenze zwischen der 6ffentlichen
Parkplatzflache und der privaten Grundstucksflache um 10m in Richtung
Norden unter entsprechender Beriicksichtigung der Verschiebung in die
Bauflache 25 hinein.

Zulassung einer Verkaufsflache als reine Foodflache von mindestens

1.200 m?, Getrankebereich von ca. 35 0 m2, Backshop mit Sitzcafe von ca.

100 m?, insgesamt mithin einer Gesamtverkaufsflache von ca. 1.600 - 1.7
00 m2 sowie Neben- und Lagerflache, so dass sich insgesamt die
Nutzflache eines solchen Marktes mit ca. 2.100 m? darstellt.

Zulassung einer Vereinigungsbaulast fur beiden Gebiete des
Sondergebiets unter entsprechender Ermittlung der GRZ.

Herausnahme der zu pflanzenden Baume bzw. Reduktion der Anzahl und
der Hohe derselben.

Wegfall des Larmschutzwalls

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berlicksichtigt.
Eine Verschiebung der Grundstiicksgrenze zwischen der 6ffentlichen

Parkplatzflache und der privaten Grundstiicksflache um 10m in Richtung
Norden unter entsprechender Beriicksichtigung der Verschiebung in die
Bauflache 25 hinein ist aus den bereits unter Punkt Il 2a genannten
Griinden nicht moglich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berucksichtigt.
Die Zulassung einer Gesamtverkaufsflache von ca. 1.600 - 1.700 m? ist

aus den unter dem Punkt ,|l. Generelle Bemerkungen zum derzeit
ausliegenden Entwurf des B-Plans 92 der Stadt Ahrensburg” eingehend
erlauterten verkehrlichen Griinden nicht méglich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Die Zulassung einer Vereinigungsbaulast ist nicht bebauungsplan-
relevant. Eine Erhdung der festgesetzten GRZ ist aus den unter dem
Punkt ,Il. Generelle Bemerkungen zum derzeit ausliegenden Entwurf
des B-Plans 92 der Stadt Ahrensburg” eingehend erlauterten
verkehrlichen Griinden nicht mdéglich.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird teilweise
berlicksichtigt.
Die z.Zt. innerhalb der Baufelder festgesetzten Baume werden in

Richtung Suden verschoben und auf der Sudseite des FuRBweges auf
offentlichen Flachen festgesetzt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird bertcksichtigt.
Aufgrund der Notwendigkeit der Errichtung einer Larmschutzanlage wird
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6. Plangebiet 25

Zum einen ist dieses Baufeld um jene 10m zu verringern, die sich aus der
Verschiebung des Baufelds 24 in Richtung Norden ergibt. Wenn wegen einer
Verschiebung der Grundstiicksgrenze um 10m in Richtung Norden wegen der dort
zu erhaltenden schitzenswerten Baume nicht moglich ist, muss ggf. darauf
verzichtet werden unter Verbleiben der vorgesehenen Grundstiicksgrenze. Wegen
der notwendigen Grenzabstande mussten dann die sidlichen blauen Linien sich um
10 m in Richtung Norden verschieben.

Wegen der Veranderung der Wohnflache wird auf das zum Plangebiet 22 Gesagte
verwiesen. Es wird ausdrucklich beantragt, aus der Brutto-Geschossflache, die das
Baugebiet 25 zulasst, 1.680 m2 herauszunehmen, um diese im Bereich der privaten
Grinflache sudlich der erhaltenswerten Villa zu bertcksichtigen. Die verbleibende
Geschossflache mag dann fur Wohnungsbau auf dem Baufeld 25 beriicksichtigt
werden; wegen der Herausnahme eines erheblichen Teils der Geschossflache
kodnnte auch hier an die zusétzliche Ausweisung eines privaten Gruns gedacht
werden.

Folgender konkreter Antrag wird gestellt:

a) Verschiebung der sudlichen Grundstiicksgrenze zum Baugebiet 24 um 10m in
Richtung Norden.

nunmehr im stadtebaulichen Vertrag mit dem Flurstiickseigentimer zum
Bebauungsplan Nr. 92 vereinbart, dass ein maRgeblicher Teil der im
Sondergebiet vorgesehenen Stellplatze auf dem Quartiersstellplatz
herzustellen ist. Die schalltechnische Untersuchung hat hierzu ergeben,
dass in diesem Fall eine Schallschutzeinrichtung im Sondergebiet nicht
mehr notwendig ist. Die Festsetzung entfallt.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berucksichtigt.
Eine Verschiebung der sudlichen Grenzen des Baufeldes 24 wirde zu

einer deutlichen Anderung der derzeitigen stadtebaulichen
Grundstruktur fiihren. Eine Aufweitung der Platzsituation an dieser Stelle
wiirde die Proportionen des Raumes so verschieben, dass die
Wahrnehmbarkeit dieser wichtigen stédtebaulichen Situation leiden
wiirde. Der Platz ware dann fur die Héhe der Gebaude (maximal 15m)
zu grof3 und wiirde unweigerlich nicht mehr als Eingang in den Stadtteil
wahrgenommen werden kdnnen. Daher orientiert sich der Plan hier
nicht an den aktuellen Grundstiickszuschnitten. Die
Grundstiickszuschnitte miissen auch im Ubrigen mit der Umsetzung der
Planung geandert werden. Es ist nicht ersichtlich, dass dies der
Planrealisierung mittelfristig entgegensteht. Denn bei einer
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Gesamtbetrachtung der Flachen der beteiligten Grundstiickseigentiimer
sind notwendige Austausche wirtschaftlich sinnvoll und ohne
Benachteiligungen beteiligter Eigentimer offensichtlich méglich.

b) Herausnahme von 1.680 m? Geschossflache unter Berticksichtigung der zu Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht

erbringenden Geschossflache im Bereich der privaten Griinflache. berticksichtigt.
Eine Herausnahme von 1.680 m? Geschossflache unter

Berticksichtigung der zu erbringenden Geschossflache im Bereich der
privaten Grunflache ist aus den unter dem Punkt Plangebiet 22/Private
Grinflache Il 3b angefihrten Griinden nicht sinnvoll. Durch den Wegfall
der Bebauung in der jetzt festgesetzten Fassung wirde eine wichtige
Komponente des stadtebaulichen Entwurfes, namlich die Fassung der
Lubecker Stral3e durch eine stéadtebauliche Kante in Verlangerung des
Sondergebietes, entfallen. Daher ist eine Zurticknahme der
Bebaubarkeit im Baufeld 25 nicht gewtinscht und eine Steigerung der
Wohneinheiten insgesamt nicht vorgesehen.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird nicht
berucksichtigt.
Aus den oben genannten Griinden ist eine zuséatzliche Ausweisung

privaten Griins obsolet.

¢) ggf. Ausweisung eines privaten Griins

IV. Abschnittsweise Bebauung der Bauflachen

Die Stadt beabsichtigt eine Bebauung in mehreren Abschnitten. Das ist fur uns nicht
akzeptabel. Die stufenweise Bebauung mag zwar begriindbar sein, wenn es sich nur
um einen Eigentimer handelt. In Anbetracht dessen, dass wir mit wesentlichen
Teilen unseres Gebiets an der B75 liegen, mithin im Eingangsgebiet des Bereichs
des B-Plans 92, ist aus stadtebaulichen Griinden

wegen der Gewahrleistung der Torfunktion es notwendig, die gesamten Geb&aude im
vorderen Bereich entlang der B75 bzw. an der Planstrafl3e A zu errichten, sobald die
Satzungsreife des Bebauungsplans es zulasst und die ErschlieRung gewéhrleistet
bzw. durchgefihrt ist. Es ist auch inakzeptabel fur die Menschen, die dort wohnen,
das Baustellengeschehen auf unabsehbare Zeit zu verlangern. Wir halten dieses
nicht fiir verantwortbar.

Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
genommen.

Eine stufenweise Bebauung des Bebauungsplangebietes ist nicht
verbindlicher Teil des Bebauungsplans.

Wir beantragen daher ausdrucklich, keine Einschrankung der Bebauung der
verschiedenen Baufelder zu beschlieBen oder sie vertraglich aufzunehmen. Es muss
der Marktentwicklung Uberlassen bleiben, wann welche Grundstiicke bebaut werden.
Das diirfte im Ubrigen auch im Interesse der Stadt Ahrensburg fiir ihre Grundstiicke
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wie im Interesse der LEG fiir ihre Grundstiicke sein.

V. Zeitpunkt der Satzungsreife des Bebauungsplans 92 der Stadt Ahrensburg Die Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 92 wird zur Kenntnis
Wir halten es fur moglich, dass unsere Antréage dazu fuhren, sollte die Stadt genommen.

Ahrensburg ihnen im Wesentlichen oder in Teilen zustimmen, dass eine erneute Der Zeitpunkt der Satzungsreife ist nicht Gegenstand dieses Verfahrens.
Auslegung wegen des Beruhrens stédtebaulicher Grundsétze notwendig ist. Das Die Abwagung erfolgt auf der Grundlage inhaltlicher Stellungnahmen im
wirde dazu fuhren, dass der Zeitpunkt der Satzungsreife sich verschdbe. Wir sind Rahmen der gesetzlich vorgesehenen Beteiligungsverfahren. Alle
gleichwonhl der Auffassung, dass zwar stéadtebauliche Grundséatze betroffen sind, weiteren Punkte sind bereits vorstehend ausfiihrlich behandelt worden.

aber in ihrem Kern nicht beeintrachtigt werden, soweit es um unsere Antrage geht.

Wenn dieses von der Stadt nicht gewollt wird, weil es einen fur uns nicht
nachvollziehbaren Zwang dahingehend gibt, dass die Satzungsreife bis zum
30.11.2012 erreicht werden muss, da von der LEG argumentiert wird, dass fir den
Fall, dass das nicht der Fall sei, das gesamte B-Plan-Geschehen scheitere, kann
dieses keinen Eingang in die stadtebaulichen Uberlegungen finden.

Die Stadt Ahrensburg kann nicht verpflichtet sein, eine Satzungsreife bis zum
30.11.2012 herbeizufiihren. Eine solche Verpflichtung wére schlicht nichtig. Wenn
fur die LEG aus wirtschaftlichen Erwagungen, sei es aufgrund welcher
Vertragsvereinbarung auch immer, sich diese Problematik ergibt, so kann diese ein
B-Plan-Geschehen in keiner Weise beeinflussen. Jede Berilicksichtigung eines
solchen Gesichtspunkts unterlage richterlicher Kontrolle im Wege des
Normenkontrollverfahrens und wirde dazu fiihren, dass dann von einer
Anfechtbarkeit des Bebauungsplans bzw. einem weiteren Hinausschieben der
Fristenreife fur die Satzungsreife ausgegangen werden misste. Das ist weder im
Interesse der Stadt Ahrensburg, noch im Interesse der LEG, noch in unserem
Interesse. Wir beabsichtigen in keiner Weise, das Planungsgeschehen zu
beeintrachtigen oder gar in die Lange zu ziehen. Wenn wir nach Erwerb

des Grundstiicks meinten, sinnféllige Antrége zu stellen, so ist das das legitime
Recht eines Grundstuckseigentimers, auch wenn dieser erst zu einem spaten
Zeitpunkt des Planungsverfahrens das Grundstiick erworben hat. Im Ubrigen wére
es in jenen ZeitrAumen der Monate Februar/Marz/April noch mdglich gewesen, sich
aktiv mit unseren Antréagen auseinanderzusetzen. Dann hétte auch der Entwurfs-
und Auslegungsbeschluss nicht geéndert werden mussen, ohne dass sich dann
dadurch etwaige zeitliche Verschiebungen ergéaben.

AbschlieBend wird noch einmal darauf hingewiesen, dass mit sdmtlichen Antrégen,
die von uns gestellt werden, nicht darauf abgezielt wird, etwa eine Erhéhung der
Geschossflache zu erreichen, es vielmehr in Bereichen des Wohnungsbaus um die
Verschiebung von Nutzungen in den einzelnen Baufeldern geht, von Baufeld 25 zur
privaten Griinflache, im Bereich des Sondergebiets um die einzig verninftige
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Entscheidung, hier fiir den Fall, dass man nicht mehrere Discounter bzw. Filialisten
in mehreren Baufeldern zulassen will, jedenfalls jene Flachen zuzulassen, die wir
oben als notwendig dargestellt haben.

Dass die Verschiebung der siidlichen Grundstiicksgrenzen von aller gréf3ter
Bedeutung ist, haben wir mehrfach betont.

Anlage GFG Schreiben vom 02.03.2012

Die Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 92 werden zur Kenntnis

Sehr geehrter Herr Burgermeister, genommen.

in obiger Angelegenheit beziehen wir uns auf das in Ihrem Hause mit lhren Soweit die Anlagen bebauungsplanrelevanten Inhalt haben und noch
Mitarbeitern gefiihrte Gespréach. Sie hatten uns Gelegenheit gegeben, unsere der aktuellen Planung entsprechen, erlautern sie im Wesentlichen die
Planungsideen zum Zwecke der Uberbauung des Flurstiicks 232 der Flur 03 der umfassende Stellungnahme und die konkreten Einwendungen/

Gemarkung Ahrensburg, grof3: 29.594 m2, Grundbuch von Ahrensburg Bl. 471 1 0, Vorschlage in der Stellungnahme vom 22.08.2012, die vorstehend

Eigentimer noch: Dahme & Rademacher, vorzutragen. ausfihrlich behandelt wurde.”

Wir hatten lhnen mitgeteilt, dass wir beabsichtigten, das in Frage stehende
Grundstiick in den nachsten Tagen zu erwerben. Bisher sind wir lhrem Hause
gegeniber mit entsprechenden Vollmachten, unterzeichnet vom Anwalt der jetzigen
Eigentimer, legitimiert.

Im Rahmen unseres Gesprachs hatten wir Ihnen einen von unseren Planem
gefertigten modifizierten Entwurf mit dem Datum per 22.02.2012 und dem MaRstab
1:500 uberreicht. Wir durfen diesen im Folgenden kommentieren:

1.

Die Brutto-Geschossflache hat sich gegenuber dem uns vorliegenden Vorentwurf
bzw. dem Entwurf fir einen Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nicht gedndert. Es
geht vielmehr um eine Umpositionierung von Geschossflachen und der damit
verbundenen Funktionen.

2. Bebauung entlang der B75

Derzeit sind dort drei Stadthauser geplant und eine Gewerbeflache in einer GroRe
von ca. 2.400 GF und darlber liegendem Wohnungsbau bzw. Birobau.

Die Positionierung von Stadthdusern entlang und in der Nahe der B75 ist sicherlich
als problematisch anzusehen, zumal aus stadtebaulichen Grinden dort ein aktiver
Larmschutz nicht vorgenommen werden soll und das derzeitige Verkehrsaufkommen
sich auf ca. 25.000 Fahrzeuge/Tag belauft.

Von der Positionierung ist die gewerbliche Flache mit einer BGF im Erdgeschoss
von ca. 2.400 m? als sinnvoll anzusehen. Sie bedarf jedoch einer Erweiterung, wobei
diese Erweiterung nicht etwa zuséatzliche nicht geplante Gewerbeflachen enthalten
soll, sondern vielmehr jene Gewerbeflachen, die in den langgestreckten Geb&uden
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entlang der Planstrae A enthalten waren (stadtebaulicher Vorentwurf), die wohl
nunmehr aufgrund der Ausweisung des Entwurfs fur den Entwurfs- und
Auslegungsbeschluss nicht mehr enthalten sind, weil hier fur diese Gebaude
ausschlieB3lich Wohnflachen ausgewiesen werden.

Bei unseren Uberlegungen in dem Ihnen vorgelegten Plan vom 22.02.2012 haben
wir uns davon leiten lassen, dass in den Erdgeschossen der Gebaude entlang der
PlanstraBe A im Rahmen des Vorentwurfs ca. 1 .600 rn2 BGF fir gewerbliche
Flachen vorhanden waren. Diese haben wir umverteilt In den Bereich der Baukdrper
entlang der B75 unter Hinzufiigung zu den dort bereits geplanten 2.400 m2 BGF fiir
Gewerbeflache, so dass sich insgesamt eine BGF fiir Gewerbeflache von ca. 4.000
m2 ergibt.

Wir haben es als sinnvoll angesehen, hier diese Gewerbeflachen im Bereich entlang
der B75 zusammenzufassen, und zwar in aufgelockerter Bebauung mit zwei
Gebéauden, wobei der nordliche Teil eingeschossig ist, der sudliche Teil teilweise,
wie auch bisher schon, mit zwei weiteren Geschossen und einem Staffelgeschoss
Uberbaut wird. In diesen Gebauden kénnten dann untergebracht werden ein
Filialmarkt, ein Discounter, ein Drogeriemarkt, ein Getrankemarkt und ggf. noch ein
Bécker.

Mit diesen Einzelhandelseinrichtungen wirde eine ortliche Bedarfsdeckung erfolgen
fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 92, aber auch fur das Gebiet zwischen der
B75 und der Bundesbahnstrecke Hamburg/Llbeck, das derzeit génzlich unversorgt
ist, wenn man einmal von der briickenméafigen Anbindung an den Famila-Markt
absieht, dessen Verbleiben an dieser Stelle aber wohl derzeit diskutiert wird. Famlla
wird zwar Ahrensburg sicherlich nicht verlassen, sich aber ggf. um positionieren,
ganz sicherlich in einer noch weiteren Entfernung von dem Wohngebiet zwischen
der B75 und der Bundesbahnstrecke. Mit den jetzt beabsichtigten Gewerbeflachen
wirde eine ortliche Versorgung der ca. 360 Wohneinheiten in dem
Bebauungsplangebiet Nr. 92 erfolgen, des Weiteren fir ca. 5.000 Menschen Im
Bereich zwischen der B75 und der Bahnstrecke, Insgesamt fiir ca. 6.000 bis 7.000
Menschen.

Es gebietet sich geradezu aus 6kologischen Grunden, dass die Bewohner der
beiden Gebiete mit Ziel- und Quellverkehr fur den Einkauf des taglichen Bedarfs den
Innenstadtbereich nicht mehr belasten. Aus diesseitiger Auffassung ist es geradezu
zwingend zu empfehlen, die Bedarfsdeckung innerhalb des Gebiets, wie zuvor
beschrieben, unterzubringen.
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Wie sich aus unserem Plan ergibt, sind auf dem naher zur Planstral3e A gelegenen
Komplex von 2.400 m" BGF im Erdgeschoss dariber ca. weitere 2.000 m2 im ersten
und zweiten Obergeschoss sowie Staffelgeschoss geplant, derzeit nur mit einem
Flugel, nicht mit einem L, wie es die Stadt Ahrensburg urspriinglich vorgesehen hat.
Die in diesem Gebaudebereich unterzubringenden Aktivitaten werden wir weiter
unten im Einzelnen noch erdrtern.

Fur den gesamten Geb&audekomplex entlang der B75 wére aus stadtebaulichen
Griinden daran gedacht, die gewerblichen Geb&ude etwas zuriickzusetzen,
allerdings unter Belassung der FuRwegverbindung zwischen der Planstralle A und
den im noérdlichen Bereich befindlichen Bebauungsbereich. Es dirfte allerdings
sinnvoll sei, diese Wegeflache etwas in Richtung Griinflache zu verlegen. Mit den
dann davor zu erstellenden gewerblich genutzten Gebauden wiirde sich ein
naturlicher Larmschutz fur das gesamte dahinterliegende Wohngebiet gegentiber
den Emissionen der B75 ergeben. Es ist auch daran gedacht, ggf. eine
architektonische Zwischenverbindung zwischen den beiden Gebauden zu erstellen,
so dass sich ein sehr breit gefacherter LArmschutz ergabe. Da das Gelande von der
B75 in Richtung gesamtes Bebauungsgebiet geringfligig ansteigt, ware daran zu
denken, die Gebaude etwas tiefer in das Geléande einzubinden und so von den
Bebauungsgebieten eine griine Einbindung (wallartige Aufschittungen) bis zur Hohe
Oberkante Erdgeschoss zu erstellen, so dass von den Wohngeb&uden dahinter die
eingeschossigen Trakte nicht zu sehen wéren. Das gilt zwar sicherlich nicht fur den
Bereich der Uberbauung des Geb&udes an der PlanstraRe A, wohl aber fir die
gewerblichen Teile der Geb&aude und die Parkplatzbereiche. Wir arbeiten derzeit an
einer Schnittzeichnung, die diese Bereiche entsprechend darstellt, auch an einer
visuellen Darstellung der Gewerbegeb&ude aus ihren verschiedenen
Fassadenansichten. Diese Unterlagen werden, wenn sie nicht schon mit diesem
Schreiben eingereicht werden, unverzuglich nachgereicht. Der Komplex fur die
Errichtung der gewerblichen Geb&aude und der Parkplatze wirde sich Uber eine
Flache von ca. 10.000 bis 1 2.000 m? erstrecken, mithin Gber ca. 1/4 bzw. einem
knappen Drittel der Gesamtflache des Flurstiicks 232.

Auf dem Flurstiick selber kdnnten die fir den Bedarf der gewerblichen Nutzung
notwendigen Stellplatze errichtet werden, ohne die 6ffentlichen Stellplatze, die sich
zur PlanstraRe A bzw. auf beiden Seiten der Planstrale L befinden, in Anspruch
nehmen zu mussen.

Das stadtebauliche Fazit, das sich aus dieser Uberplanung ergibt, ist, dass sehr
wohl die Torfunktion mit dem dreigeschossigen Gebé&udeteil und dem
Staffelgeschoss im
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Eingangsbereich erhalten bleibt und damit auch die Parallelitat zu dem
gegeniberliegenden Bereich betont wird.

3. Etwaige Unterbringung einer Kita

In diesem Zusammenhang soll zur Frage der Stadt Ahrensburg Stellung genommen
werden, ob wir uns die Unterbringung einer Kita in unseren Gebaudebereichen
vorstellen kénnen. Das kénnen wir sehr wohl. Der Uberbauungsbereich iiber dem
eingeschossigen Gewerbebereich enthélt dort eine Geschossflache von ca. 2.000
m" in zwei Obergeschossen und einem Staffelgeschoss. Diese ware ausreichend fur
das Maximum der von der Stadt Ahrensburg benannten 6 Kita-Gruppen, wobei pro
Kita-Gruppe eine Flache von 250 m2 angenommen wird, was zu einer
Gesamtflachenbeanspruchung von 1 .500 m?2 fuhrte. Es ergdbe sich dann noch ein
Uberschuss von 500 m', der ggf. auch einer additiven Nutzung zugefiihrt werden
kann. Auch hier wird auf das unten Gesagte verwiesen.

Wir wéaren geme bereit, die Kita bis zu einer Gré3e von 6 Gruppen zu errichten.
Welche Konsequenzen dies fur den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit
der Stadt Ahrensburg hat, muss im Einzelnen dann ausgehandelt werden.

Im Ubrigen méchten wir darauf hinweisen, dass wir uns bereits intensiv Gedanken
Uber die Aktivitaten in der Kita gemacht haben. Wir haben uns hier leiten lassen von
Aktivitdten der Dussmann-Gruppe aus Berlin, die ein Konzept fur Kindergéarten
entwickelt hat, die 350 Tage im Jahr und bis zu 24 Std. am Tag getffnet sind. Das
wirde naturgemanR nur fur einen Teil der Platze gelten, die zuvor genannte Reserve
von ca. 500 m2 lieRe aber eine entsprechende Nutzung zu. Im Ubrigen ist hier
zusatzlich an sog. Kultur-Kita-Gruppen gedacht, die eine zweisprachige Erziehung
auf Deutsch und Englisch anbieten mit einem ausgeklugelten padagogischen
Konzept, in dem jedes Kind individuell geférdert wird. Das gilt naturlich auch
unabhéngig von einem etwaigen Fremdsprachenunterricht. Wir haben uns hierzu
bereits mit der Initiatorin dieser Kindergartenidee, der Frau von Firstenberg-
Dussmann, in Verbindung gesetzt, um Einzelpunkte dieses Konzepts zu vertiefen.

Im Ubrigen wiirde die nunmehr geplante Bebauung im Bereich der Uberdachung des
Gewerbeteils einen grinen Vorplatzbereich vorsehen, der dann in den Wallbereich
Ubergeht, der teilweise auch durch die Kita-Gruppen genutzt werden kann.

Weiterhin sehen wir es als sinnvoll an, im Bereich stidwestlich der Grenze der
Bebauung zum Rosenhof hin Uiber Flachen nachzudenken, die zusétzlich von den
Kindergruppen auch fir Aktivitaten im AuBenbereich genutzt werden kénnen.

4. Wohnbebauung
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im Ubrigen, und zwar hinter den Gewerbegebauden entlang der PianstraRe A, auf
beiden Seiten der PlanstraBe G und teilweise in dem derzeit als Griinflache
ausgewiesenen Geléande.

Die monolithischen Gebé&ude, die derzeit entlang der Planstral3e A geplant sind, in
denen in dem uns vorliegenden Vorentwurf die Erdgeschossflache als
Gewerbeflache vorgesehen war, die von uns nunmehr nach vorne in den
gewerblichen Bereich verlegt worden ist, missen aufgeldst und zu Stadthdusern
umgewandelt werden. Sie liegen derzeit mit den Wohnradumen in gerader, nicht
aufgelockerter Front in Richtung Stidwesten an der Planstrae A. Das kann von der
Qualitat der Wohnnutzung nicht beflirwortet werden. Die langgestreckten Gebaude
sollten vielmehr aufgeldst und in Stadthduser umgewandelt werden, wobei sie sich
durchaus entlang der Planstral3e A befinden, um weiter die stadtebauliche Kante zu
betonen. Dabei brauchen und mussen nicht nur einzelnen Stadth&uer errichtet
werden. Es ist auch vorstellbar, dass diese mit Verbindungstrakten versehen
werden, um dann optisch eine Art "Zeilenbebauung" zu erhalten. In diesen
Gebéauden wird dann reiner Wohnungsbau enthalten sein, auch im Erdgeschoss.

Im Ubrigen sollten in jenem Bereich entlang der PlanstraRe 0, wo sich derzeit die
Grunflache und die Altbauvilla befinden, weitere einzelne Stadthéuser errichtet
werden, wie auch in friheren Entwirfen von der Stadt Ahrensburg bereits
vorgesehen, und damit jene Wohnflachen, die sich bisher in dem zuvor genannten
langgestreckten Geb&ude und als Stadthauser entlang der B75 befinden, teilweise
auf diese Flachen zu verteilen. Mit der aufgelockerten Bebauung wirde dadurch
auch die Attraktivitat der in den Geb&uden befindlichen Wohnungen erheblich erhéht
werden.

Von wesentlicher Bedeutung ist, dass die geschutzten Baumbereiche bis auf drei bis
vier Baume nordlicher der Altbauvilla weiterhin erhalten bleiben und von der
Bebauung nicht tangiert werden.

5. Reihenhausbebauung

Soweit es um die Reihenhausbebauung an der Planstrale D geht, kann diese im
Prinzip erhalten bleiben. Sie kdnnte ggf. noch in Richtung Osten erweitert werden,
wenn dort der Grunstreifen geringfligig reduziert wird.

Inwieweit die dort befindlichen Stellplatze in anderer Weise angeordnet und ggf.
diese Flachen einer Bebauung mit Individualgebauden zugefuhrt werden, sollte
Uberlegt werden.
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Erganzend sei noch auf Folgendes hingewiesen:

In der derzeitigen Planung befinden sich geringfiigige Teile der Geb&aude an der
PlanstraBe A auRRerhalb des Flurstocks 232. Hier misste ein notwendiger
Flachenaustausch mit dem Eigentimer des Nachbargrundstiicks durchgefiihrt
werden kénnen. Das sollte in Anbetracht dessen, dass uns eine Flache von knapp
40.000 m2 zur Verfuigung steht, vermieden werden. Die Geb&ude sollten etwas
weiter nach Norden geriickt werden, damit es jedenfalls bezuglich der zu
bebauenden

Grundstiicke eines solchen Flachenaustausches nicht bedarf. Ein geringfligiger
Flachenaustausch musste ggf. im Bereich der dstlichen Kante der Reihenh&user mit
dem Eigentimer der benachbarten Grundstiicke, derzeit als Grunflache
ausgewiesen, stattfinden.

Wir haben zur Kenntnis genommen, dass die Stadt Ahrensburg derzeit grundséatzlich
einer Erweiterung von Gewerbeflachen kritisch gegeniibersteht, und zwar unter
Beibehaltung des Grundsatzes, dass innenstadtrelevanter Einzelhandel in der
Innenstadt stattzufinden habe. Wir hatten beziglich des Vorentwurfs diesen Punkt
befolgt, indem wir die Gewerbeflachen, die sich unterhalb der langgestreckten
Gebéaude befanden, nach vorne konzentriert haben. Nun ist allerdings im Entwurf fiir
den Entwurfs- und Ausfiihrungsbeschluss hier eine reine Wohngebietsausweisung
beabsichtigt.

Mit den Einzelhandelsaktivitéaten, die von uns vorgeschlagen werden, wird aber
lediglich der 6rtliche Bedarf des téaglichen Lebens innerhalb des Wohngebiets und
zugunsten der Bewohner des Baugeléandes zwischen der B75 und des 6ffentlichen
StraBenverkehrs gesichert, mehr nicht.

Innenstadtrelevanter Einzelhandel wird sonst nicht betroffen.

Soweit es um die verkehrlichen Probleme der 875, insbesondere im Hinblick der
weiteren Kreuzung in Richtung Stadt Ahrensburg, geht, liegt uns derzeit der
Verkehrsplan hierzu noch nicht vor. Wir wiirden es begruf3en, wenn es zeitnah hier
zu einer Diskussion mit den Verkehrsplanem kdme, um mit diesen die anstehenden
Fragen zu erdrtern, weil wir kaum von erheblich héherem Verkehrsaufkommen
ausgehen und ein veminftig gesteuerter Kreuzungsbereich, sei er beampelt,

sei er als Kreisverkehr ausgewiesen, diese Probleme weitgehend relativieren
konnte.

AbschlieBend mochten wir darauf hinweisen, dass wir selbstversténdlich bereit sind,
mit der Stadt Ahrensburg die notwendigen stadtebaulichen Vertrage und
ErschlieBungsvertréage zu schlieBen.
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Wir sind auch bereit, uns naturgeman in die derzeit vorliegende Planung, die im
Auftrag der Firma LEG erfolgt, .einzubetten”. Wir wiirden es allerdings begriiRen,
wenn wir eigenstandige Vertrage mit der Stadt Ahrensburg abschlieen, unabhangig
davon, ob ggf. spater gemeinsam mit der LEG ein Auftrag fur die ErschlieBung an
ein Unternehmen bzw. jeweils im gesamten Gebiet tatige Unternehmen erteilt wird.
Wir wiirden es begruRen, wenn uns die Gelegenheit gegeben wird, in den Gremien
der Stadt Ahrensburg liber unsere stadtebaulichen Uberlegungen und Vorschlage
vorzutragen. Wir werden in den bis dahin noch folgenden Wochen, wobei uns der
21. Méarz 2012 als Termin genannt wurde, die Planung detaillieren und der Stadt
Ahrensburg einreichen.

Anlage: Schreiben vom 29.03.2012

Sehr geehrter Herr Burgermeister,

soweit es um die bisher lhnen gegen aber gemachten Ausfiihrungen geht mdchten
wir diese nunmehr formalisieren, um damit noch die Chance zu haben, die
Uberplanung des Flurstiicks 232 in die derzeitige Beschlussfassung des Entwurfs-
und Auslegungsbeschlusses einzubinden. Hierzu erhalten Sie, parallel auch per Mall
zum Zwecke des Weiterverwendens, vier Anlagen. Wir haben diese fertigen

lassen durch unsere Stadteplaner, das Buro BSK in Mdlin, Selbstverstandlich
musste bei entsprechenden Beschliissen der stéadtischen Gremien eine Einarbeitung
durch die Firma IPP erfolgen.

Wir kommentieren die Anlagen im Folgenden:

Anlage 1:

Im stdlichen Bereich haben wir nunmehr wegen der bestehenden
Grundstuicksgrenze die uberbaubarkeitsbereiche entlang der Kante der Planstral3e A
zuriickgenommen und auf unserem eigenen Grundstuck fur die notwendigen
Abstandsflachen gesorgt. Damit ist vor unserem Grundstuck derzeit eine weil3e
Flache entstanden, die sich im Eigentum der LEG oder der Stadt Ahrensburg
befindet. Inwieweit hieraus auch eine Grunflache entstehen sollte, mag von den
stadtischen Gremien entschieden werden.

In einer Vorkorrespondenz hatte die Firma LEG gegenuber unseren Verkaufern
Rademacher, den Eigentumern des Flurstucks 232, darauf hingewiesen, dass fur
jene Flachen, die durch die bisherige Planung tUberbaut werden entlang der
PlanstraBe A, ein unangemessener hoher Ausgleich verlangt werde, obschon im
nordlichen Bereich des Flurstiicks nicht unerhebliche Flachen auch an die Firma
LEG abgegeben werden mussen zum Zwecke der Bebauung der dort befindlichen
Individualgrundstiicke.
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Selbstverstandlich sind wir gerne bereit, diese Flachen an die Firma LEG
abzugeben. In Anbetracht der Forderung der LEG, die fir Geschossbau legitim sein
mag, auf Zahlung eines Flachenausgleichsbetrages in erheblicher Hohe, bitten wir
um Verstandnis dafir, dass wir bei der Gro3e des Grundstiicks die von uns zu
errichtenden Gebaude auf unserem eigenen Grundstick errichten mdchten. Soweit
Flachenaustausch im Bereich der Reihenhausgrundstiicke notwendig ist,

hier werden kleinere Flachen bendétigt, die von der LEG auf uns zu tUbertragen sind,
mag hierliber eine Regelung mit der LEG erfolgen, da diese auch von uns Flachen
bendtigt. Die jetzige Gebaudepositionierung wird zwangslaufig die verschiedenen
Eigentimer in eine nicht nétige prozessuale Auseinandersetzung zwingen. Das
sollte unbedingt vermieden werden.

Von entscheidender Bedeutung ist, dass wir wegen der Verkirzung der
Uberbaubaren Flachen fur den Wohnungsbau entlang der Planstraf3e A und jene
Flachen, die fur die Stadtvillen an der B75 wegfallen, anderweit diese Flachen
unterbringen mussten. Dieses ist geschehen durch die Uberplanung mit
Grundstocken fiir Stadtvillen sowohl nérdlich des alten vorhandenen Gebé&udes wie
auch sudlich dessen mit zwei weiteren Geb&auden.

Die Variante 1 enthalt fur diese Geb&aude wie auch fur das Geb&ude entlang der
PlanstralBe A eine Tiefgarage, so dass, abgesehen von dem Gebé&ude nérdlich des
vorhandenen alten Wohngebaudes, keine oberirdischen Stellplatze vorhanden sind,
vielmehr die beiden siidlichen Stadtvillen wie auch die Geb&ude an der Planstralle A
durch eine Tiefgarage versorgt wird.

Neben diesen Gberbaubaren Flachen bleibt zum Osten hin ein nicht unbetréachtlicher
Teil der privaten Grunflache erhalten.

Soweit es um die Reihenhausflache im westlichen Teil und die Wohnflache sudlich
davon geht, ist es hier bei oberirdischen Stellplatzen geblieben.

Entscheidende Anderungen hat der bisherige Plan erfahren im Bereich der
Grundstiicke entlang der B75.

Die stidliche tiberbaubare Flache ist mit einer BGF von 2.400 m? in der Form
verblieben, wie sie auch bisher tberplant worden ist, wenn auch ohne Beschrankung
fur die GroR3e von Einzelhandelsflachen im Einzelnen. Daruber ist in L-Form wegen
der Erhaltung der stadtebaulichen Kante der zweigeschossige Bereich mit einem
Staffelgeschoss dartiber erhalten geblieben mit einer BGF von ca. 2.000 mz2.
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Hierzu weisen wir darauf hin, dass wir weiterhin bereit sind, hier auch eine 6-ztgige
Kindertagesstétte unterzubringen. Verwiesen wird auf unser Schreiben vom
02.03.2012.

Die Anlage 1 weist hierzu im Ubrigen entsprechend dem Ihnen {iberreichten
Vorplanungsentwurf eine Freiflache als Spielflache fiir Kinder aus an der westlichen
Gebéaudeseite.

Der nordlich darliber liegende Bereich zeichnet sich dadurch aus, dass hier die drei
Stadtvillen weggefallen sind und an dieser Stelle ein weiterer Einzelhandel mit einer
BGF von 1.600 m? tritt.

Auf die Notwendigkeit zur ortlichen Versorgung des neuen Wohngebiets wie auch
des gegeniberliegenden Gebiets Kremerberg/Gartenholz haben wir bereits in
unserem Schreiben vom 02.03.2012 hingewiesen.

Eine Versorgung durch einen Discounter (z.B. LIDL, ALDI oder NETTO) und einen
Frischemarkt (z.B. EDEKA oder REWE) wirde die B-75 in der Rushhour entlasten.
Bewohner des B-92 "Erlenhof-Sud" mussten ihr Quartier fur die Nahversorgung nicht
mehr verlassen. Das gilt ebenso fir das Gebiet Kremerberg/Gartenholz. Der
Durchgangsverkehr wirde ebenfalls zum Teil die Einkaufmdglichkeiten

nutzen und zwangslaufig die B-75 in der Rushhour entlasten. Eine hdhere
Frequentierung der 8-75 Ist durch ein attraktives Nahversorgungsangebot nicht zu
erwarten. Wir sind jetzt schon mehrfach aus der Bevdlkerung angesprochen worden
eine ausreichende Nahversorgung zu realisieren. Eine Platzierung von nur einem
Markt ist heute auch nicht mehr zeitgeméR. Die Bewohner verlangen einen
glnstigen

Discounter und einen Frischemarkt fur die tagliche Versorgung. Die Einbindung der
angedachten Kindergartentagesstatte wirde die Attraktivitat positiv erweitern. Wir
hatten mit unserer angedachten Lésung die Mdglichkeit relativ kurzfristig die aus der
Bevolkerung erwartete Grundversorgung umzusetzen.

Anmerken wollen wir an dieser Stelle, dass unsere Losung zwangslaufig eine
Reduzierung der Wohneinheiten auf unserem Grundstick um ca. 20 WE (ohne

Kindergarten) mit sich zieht.

Ausgewiesen sind in diesem Bereich, der insgesamt als Sondergebiet dargestellt
wird, die Rachen fir Stellplatze.

Anlage 2:
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Die Anlage 2 unterscheidet sich von der Anlage 1 dadurch, dass hier fur die beiden
sudlichen Stadtvillen und fur die Bebauung entlang der Planstral3e A offene
Stellplatze vorgesehen sind, eine Losung, die wir nicht favorisieren.

Anlagen 3 und 4:

Diese Anlagen gehen davon aus, dass eine Kita Ober dem Gewerbebereich nicht
errichtet und diese Flache anderen Nutzungen zugefihrt wird. In diesem Fall kann
der Spielplatzbereich wegfallen und damit die private Granflache entsprechend
vergroRert werden.

Letztlich weisen wir noch einmal darauf hin, dass die Gesamt-BGF ca. 16.000 rn2
nicht tberschreitet, die Baumasse mithin der stadtischen Planung entspricht.
Unser Primarantrag gilt dem Inhalt der Anlage 1. Wir erklaren noch einmal unsere
ausdrickliche Bereitschaft, vor den Gremien der Verwaltung wie auch

der Stadtverordnetenversammlung hierzu vorzutragen, um den Versuch zu
untemehmen, auch im Rahmen der Sitzung vom 25.04.2012 unsere Antrage in den
Entwurf des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses zu implementieren.

Anlage: Schreiben vom 22.08.2012

in obiger Angelegenheit teilen wir mit, dass wir durch notariellen Vertrag vom
20.03.2012 (UR-Nr.: 889/2012 des Notars Dr. Wolfram Radke in Hamburg) von den
derzeitigen Eigentimern, den Damen Anna Marie Rademacher aus Ahrensburg und
Ingrid Rademacher aus Ingolstadt, das im Grundbuch von Ahrensburg Bl. 4710
unter der laufenden Nummer 1 verzeichnete Flurstiick 232 der Flur 013 der
Gemarkung Ahrensburg, GroRe insgesamt: 39.594 mz, erworben haben. Der
Kaufvertrag, der unter verschiedenen aufschiebenden Bedingungen abgeschlossen
ist, die sich

insbesondere mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 92 befassen, liegt der
Stadt Ahrensburg wegen der Ausubung eines etwaigen Vorkaufsrechts vor. Wegen
der aufschiebenden Bedingung ist das Eigentum auf uns noch nicht umgeschrieben
worden.

Wir verzichten ausdriicklich darauf, diesen Kaufvertrag als Legitimationsurkunde
beizufugen.

Der Stadt Ahrensburg ist im Ubrigen bereits im Mérz 2012 im Zusammenhang mit
den vorgelegten Antrégen und Schreiben eine Vollmacht vorgelegt worden, aus der
sich unsere Berechtigung ergibt, eigenstandige Antrage fur uns unter dem
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Erwerbergesichtspunkt wie auch fur die Eigentiimer der Stadt Ahrensburg
gegeniber zu stellen. Das gilt selbstverstandlich auch fur Anregungen und
Bedenken.

Anlage: Variante 1

Anlage: Variante 2
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