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Planungsgegenstand

Ziele, Anlass und Erforderlichkeit
Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg hat in ihrer Sitzung am
28.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof Sid“ beschlossen.

Ausgehend von den Wachstumsprognosen fir die Stadt Ahrensburg und der damit ver-
bundenen Nachfrage nach Wohnraum ist das Ziel des Bebauungsplanes Nr. 92 und der
im Parallelverfahren betriebenen 41. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Ahrensburg die Schaffung attraktiver innenstadtnaher Wohnbauflachen einschlief3lich
der dafiir notwendigen Infrastrukturen sowie die Sicherung des sensiblen Niederungs-
gebietes des Aue-Bereiches.

Mit der Aufstellung des Bebaungsplanes Nr. 92 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Verwirklichung der angestrebten Ziele aus dem stadtebaulichen Rah-
menplan Schlossviertel/Erlenhof geschaffen werden.

Anlass und Erforderlichkeit

Gemal aktueller Bevolkerungsvorausberechnung des Statistikamtes Nord und des In-
nenministeriums Schleswig-Holstein ist im Kreis Stormarn mit einer Zunahme der Be-
volkerung um 12.190 Einwohner (entsprechend 5,3 %) bis zum Jahr 2025 zu rechnen.
Es wird erwartet, dass der Kreis Stormarn und damit auch die Stadt Ahrensburg weiter-
hin durch die Nahe zum Wirtschafts- und Arbeitsplatzzentrum Metropolregion Hamburg
gepragt sein wird.

[vgl. Statistikamt Nord 2011, S. 8 u. 27]

Die aktuelle Wohnungsmarktprognose des Innenministeriums Schleswig-Holstein rech-
net fur die Mittelzentren und die sonstigen Gemeinden im Hamburger Umland mit einern
im Landesvergleich weit Uberdurchschnittichen Wachstum bei der Zahl der Haushalte
bis zum Jahr 2025. Fir den Kreis Stormarn wird eine Entwicklung der Nachfrage und
des Neubaubedarfs bis 2025 in Héhe von 13 % bzw. 13.820 Wohnungen vorausge-
schatzt, bezogen auf den derzeitigen Wohnungsbestand. Fir das Mittelzentrum Ah-
rensburg betragt der Wohnungsneubaubedarf ca. 2.100 Wohneinheiten verteilt zu je
gleichen Teilen auf Ein-/Zweifamilienhauser sowie Mehrfamilienhauser.

[vgl. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 2011, S. 103-104, S. 119-120 u. S. 259]

Die prognostizierte Bevolkerungsentwicklung und der geschatzte Wohnungsneubedarf

erfordert das Vorhandensein bzw. die Schaffung entsprechender Wohnungsangebote in
Ahrensburg.
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L ]
‘ 'I P Ingenieure filr Bau, Umwelt
und Stadtentwicklung

Die Stadt Ahrensburg hat im Jahr 2009 ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet, worin die Ziele fir die zuklnftige Stadtentwicklung, Entwicklungs-
schritte und Handlungsprioritaten definiert worden sind. Durch die gezielte Beteiligung
der Burger und der politischen Gremien wurde in zahlreichen 6&ffentlichen Veranstaltun-
gen und Workshops der Bereich Schlossviertel/Erlenhof als Entwicklungsschwerpunkt
fur die zuklnftige Siedlungsentwicklung herausgearbeitet. Der Bereich Erlenhof gilt als
Wohnbau-Schliisselprojekt des ISEK in zentraler Lage in griinem Umfeld.

[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 71]

Mit der Aufstellung eines stadtebaulichen Rahmenplans im Jahre 2010 wurde die Ent-
wicklung im Bereich Schlossviertel/Erlenhof zur Bereitstellung von neuen Wohnbaufla-
chen zur Deckung des Wohnungsneubedarfs in seinen Grundziigen definiert. Der Rah-
menplan stellt die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std*
dar.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 8
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Beschreibung des Plangebietes
Raumliche Lage

Das Plangebiet ,Erlenhof Std® liegt im nérdlichen Stadtgebiet Ahrensburg zwischen den
Siedlungen Reeshoop und Gartenholz, westlich der Bundesstralte 75 (Lubecker Stra-
Re). Das Gebiet befindet sich unmittelbar nérdlich des Ahrensburger Schlosses, der
Seniorenwohnanlage Rosenhof und eines gréReren Gewerbebetriebes im Suden. Die
Ahrensburger Innenstadt liegt in etwa 1,5 km Entfernung.
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Abb. 1: Lage des Bebauungsplans 92 (rot umrandet) im Stadtgebiet

Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof Sid“ umfasst eine Flache
von etwa 41,4 ha.

Der Geltungsbereich beinhaltet neben den geplanten Wohnbaugebieten, die wertvollen
Umweltbereiche westlich und sudlich der geplanten Wohnbaufelder. Diese werden pla-
nungsrechtlich gesichert um Beeintrachtigungen der Aue-Niederung sowie der Ab-
standsflachen zum westlich liegenden Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung wer-
den zu minimieren und zu vermeiden.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 9
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Entfallen soll eine im Flachennutzungsplan und im Bebauungsplan Nr. 36 ausgewiesene
ibergeordnete Hauptverkehrssstrale, die im Rahmen der 41. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Stadt Ahrensburg als Griinflache ausgewiesen wird. Die Flache soll
ebenso im Bebauungsplan 92 als Griinflache festgesetzt werden. Die entsprechenden

Flurstiicke bis zur Blnningstedter Strale sind daher Bestandteil des Bebauungsplans
Nr. 92.

Zur Umsetzung der Anbindung des Wohnbaugebietes sind die angrenzenden Straflien-
verkehrsflachen der Libecker Stralle (B 75) Teil des Geltungsbereichs.
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Abb. 2: Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 92

Die 6stliche Grenze des Geltungsbereiches bildet die Strallenbegrenzungslinie der Lu-
becker Stralle (B 75) hin zur Siedlung Gartenholz und umfasst das Flurstiick 155 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 151 und 180. Der Geltungsbereich umfasst als sldliche
Abgrenzung die Aue (Flurstiicke 48) einschlief3lich drei Flurstlicke bis zur Blinningsted-
ter Strale (Flurstiicke 113, 114 und 183).

Im Westen grenzt der Planbereich direkt an das Naturschutzgebiet ,Ammersbek Niede-
rung” (Flurstick 316). Die noérdliche Grenze des Geltungsbereiches verlauft entlang
eines Entwasserungsgrabens (,Erlenhofgraben®) (Flurstiicke 317, 318) und schliefl3t den

Erlenhof mit ein (Flurstiick 183 sowie Teilbereich 182).

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 10
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Der Geltungsbereich umfasst die folgenden Flurstiicke der Stadt Ahrensburg:

43, 44, 45, 48, 52, 53, 113, 114, 152, 153, 154, 155, 157, 158, 159, 160, 161, 162 163, 175,
176, 183, 231, 232, 316, 317, 318

Die Flurstiicke 151, 180, 182, 188 und 189 sind teilweise betroffen.

Der Uberwiegende Teil der Flurstiicke befindet sich in privatem Eigentum.

Gebiets-/Bestandssituation

Die Bestandsflachen sind gepragt von grofen Flachen offener Kulturlandschaft, die
Uberwiegend fur die Zwecke der intensiven Landwirtschaft genutzt werden. Die Land-
schaft wird von rudimentaren Knickstrukturen und Graben gegliedert.

Im Plangebiet befinden sich drei Hofstellen, der Erlenhof im Nordosten des Gebietes,
die Hofstelle ,Mitte* im Osten sowie eine Hofstelle im Stidwesten an der Aueniederung.
Bestandteile der Hofstellen sind erhaltenswerte ausgepragte Obstbaumwie-
sen/Baumbestande sowie kleinere Grinlandflachen. Vor der Hofstelle Mitte liegt eine
der letzten Obstbaumwiesen Ahrensburgs.

Im sudlichen Teil des Plangebietes befindet sich die nach §15 LNatschG geschitzte
Aue als naturnaher Bachlauf. Die Aue wird gesdumt von einem nach §15 LNatschG
geschiitzten Erlenbruchwald. Uber das Gebiet verteilt befinden sich einzelne kleinere
geschuitzte Stillgewasser.

Das Plangebiet ist topographisch stark bewegt. Das Gelande fallt von Nordosten nach
Sudwesten zur Aue hin ab. Die Hohendifferenzen betragen bis zu 15 m.

Die Beschreibung der weiteren wesentlichen Umweltmerkmale ist dem Kapitel IV Um-
weltbericht® zu entnehmen.

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das derzeit noch landwirtschaftlich genutzte Gebiet befindet sich gegenwartig im Au-
Renbereich. Die Flache wird, mit der im Parallelverfahren durchgefiihrten 41. Anderung
des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg, zuklnftig im Innenbereich liegen.

Ein Teilgebiet der im Geltungsbereich befindlichen Libecker Stralle (B75) befindet sich

derzeit im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans 46 und ist als Strallen-
verkehrsflache sowie offentliche Griinflache ausgewiesen. Ein Weiteres (nordlicher Be-

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 11
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reich der LUbecker Stralde) ist als im Zusammenhang bebauter Ortsteil nach § 34
BauGB festgelegt.

Die Flurstiicke 113, 114 und 163 sudlich der Aue sind vor Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 92 Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 36 und als Strallenverkehrsflache,
Wohnbauflache, Grinflache sowie Flachen flr die Landwirtschaft festgesetzt. Die
Flurstlicke liegen derzeit brach.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans 92 treten alle bisherigen baurechtlichen Vor-
schriften und Festsetzungen, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Bauge-
setzbuchs bezeichneten Art enthalten, im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans zu-
nachst auler Kraft. Ohne durchgefihrtes Aufhebungsverfahren nach BauGB bleiben
altere Regelungen weiterhin bestehen und ruhen lediglich. Im Falle einer Nichtigkeit
bzw. Rechtsunwirksamkeit des Bebauungsplans Nr. 92 wiirden altere Regelungen wie-
der maf3geblich sein.

Bisherige ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Lubecker Stral’e (Bundes-
stralle 75). Die Hofstellen Erlenhof und ,Mitte“ sind Uber private ErschlieRungsstrallen
direkt von der Lubecker Stral3e erschlossen. Die Hofstelle im Siidwesten ist Uber die
Stral’e Jungborn an die Bonningstedter Stral’e angebunden.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen erfolgt ebenfalls Gber landwirtschaftli-
che Zufahrten an der Libecker Strale (B75).

Der Anschluss an den o&ffentlichen Personennahverkehr wird Gber die Haltestelle ,Ro-
senhof* (Buslinien 569, 769, 8110) an der Libecker Stralle sldlich der Seniorenwohn-
anlage Rosenhof sowie der Haltestelle ,Helgolandring” (Buslinien 569, 769) in der Stra-
Re Gartenholz hergestellt.

Entlang der Libecker Stralle (B75) befinden sich FuR- und Radwege mit Anbindung an
die Innenstadt. Nordlich der Aue verlauft ein unbefestigter Wanderweg.

Technische ErschlieBung

Die aulere Erschliefung des Gebietes ist Giber die entsprechenden Infrastrukturen (Te-
lekommunikation-, Elektritzitats, Gas-, Wasser- und Abwasserleitungen, Abfallbeseiti-
gung) sichergestellt.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 12
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Bis auf einzelne Vorstreckungen zum Hof ,Mitte* sowie zur Hofstelle Erlenhof befinden
sich keine Bestandsleitungen auf dem Plangebiet. Die nachsten Anschlussmdglichkei-
ten liegen in der Lubecker Stralle (B75).

Geotechnik

Baugrundvorerkundung

Im Vorwege der stadtebaulichen Planungen zum Bebauungsplan 92 ,Erlenhof Sid*
wurden 1994 und 1999 Baugrundvorerkundungen zur ErschlieBung eines mdéglichen
Wohnbaugebietes vorgenommen.

Es wurde festgestellt, dass die Tragfahigkeit des erkundeten Untergrundes sehr stark
variiert. Fur die StralRenerschlielung ist der Untergrund ausreichend tragfahig, in Teilen
sind weiche Bodenbereiche zu ersetzen bzw. eine Verbesserung des Unterbaus erfor-
derlich.

Um den Bereich einer Bohrsondierung ,BS 7“jvgl. Kion 1999a, S. 51 wurden breiige Weich-
schichten angetroffen, die fir eine Bebauung mit Wohnh&usern nicht geeignet ist. Hier
sind ZusatzmalRnahmen (Bodenaustausch, Bodenverbesserung, Tiefgriindung) notwen-
dig, um eine Bebauung gewahleisten zu kénnen. Die Bohrsondierung liegt in einem
Bereich der zukilnftig als offentliche Griinflache festgesetzt wird. Eine Bebauung ist
nicht vorgesehen [vgi. pbh 2011, Lageplan Baugrund und Topografie].

Um die Bohrsondierungen 6, 8, 10 - 13, 16, 18 und 19 wurden Geschiebebdden ange-
troffen, die fir eine Griindung von Wohnhausern keine ausreichende Tragfahigkeit be-
sitzen. Sofern in diesen Bereichen die Weichschichten nicht durch Unterkellerungen
durchstoRen werden, sind die Weichschichten durch hoch verdichtete Kiessande zu

ersetzen. [vgl. Dipl.-ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH 1994, S. 5 sowie pbh 2011, Lageplan
Baugrund und Topographie]

Der Bereich um die Bohrsondierungen wurde im Bebauungsplan gesondert gekenn-
zeichnet (Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bau-
liche Vorkehrungen gegen &aufere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche
Sicherungsmaflinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind). Hierzu wurde grof3fla-
chig um die genannten Bohrsondierungen (etwa 25 m Radius) eine entsprechende
Flachenkennzeichnung gewahit.

Grundsatzlich geniigt der Baugrund bei ordnungsgemafer Ausflihrung den Anforderun-
gen an eine Flachgriindung von unterkellerten und nicht unterkellerten Gebauden. Im
Einzelfall ist eine verstarkte Bodenplatte erforderlich. Es wird eine detaillierte Baugrund-
und Grindungsbeurteilung fiir die Einzelbauwerke empfohlen. Weitergehende Informa-
tionen auch zum Bodenaustausch, Baugrubendurchfihrung sowie Trockenhaltung der

Gebaude sind den entsprechenden Baugrunduntersuchungen zu entnehmen. [vgi. Kapitel
V.2 Quellenverzeichnis]

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 13
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Organogene Ablagerungen

Die Stadt Ahrensburg hat durch das Biro BGU - Biro fiur Geologie und Umwelt eine
~untersuchung zur Abschatzung der potenziellen Methangasbildung in organogenen
Ablagerungen® im Stadtgebiet von Ahrensburg durchflhren lassen. In der Aue-
Niederung sind entsprechende Ablagerungen festgestellt worden. Diese sind im Bebau-
ungsplan Nr. 92 dargestellt. Die Ablagerungen einschlieBlich Sicherheitszone befinden
sich nicht innerhalb zukinftiger Bauflachen.
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Planerische Ausgangssituation u. rechtliche Rahmenbedingungen
Regionalplanung / Ziele und Grundsatze der Raumordnung

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
vom 13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | (Fortschreibung 1998).

Gemal Landesplanung - Regionalplan fir den Planungsraum | — ist Ahrensburg Mit-
telzentrum im Verdichtungsraum und Schwerpunkt der Wohnbauentwicklung auf der
Siedlungsachse Hamburg - Bad Oldesloe. In den Achsen sind Siedlungsflachen in aus-
reichendem Umfang auszuweisen.

Abb. 3: Ausschnitt Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein (2010)
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Abb. 4: Ausschnitt Regionalplan fiir den Planungsraum | - Schleswig-Holstein (1998)

Gemal Zifffer 5.6.3 wird Ahrensburg aufgrund der verkehrsguinstigen und landschaftlich
attraktiven Lage als besonders gefragter Wohn- und Gewerbestandort bewertet. Die
wohnbauliche Entwicklung der Stadt soll schwerpunktmafig in Richtung Norden fortge-
fuhrt werden. Der Plangeltungsbereich ist It. Regionalplan Bestandteil des baulich zu-
sammenhangenden Siedlungsgebietes der Stadt Ahrensburg und liegt innerhalb der
Siedlungsachse. [Die Ministerprésidentin des Landes Schieswig-Holstein 1998, S. 35f]

Unmittelbar westlich angrenzend an den Siedlungsbereich Erlenhof ist im Regionalplan
ein Vorranggebiet flur den Naturschutz dargestellt. In diesen Gebieten ist nach Regio-
nalplan Ziffer 4.4 Z (2) ein besonderer Schutz der Natur in ihrer Ganzheit oder in Teilen
erforderlich. [Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein 1998, S. 16]

Der Bebauungsplan 92 ,Erlenhof Sid“ steht den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Landschaftplanung

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt der Untersuchungsraum in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser - geplan-
tes Wasserschutzgebiet. Das zwischenzeitlich unter Schutz gestellte Naturschutzgebiet
~Ammersbek-Niederung“ ist gekennzeichnet als Gebiet, welches die Voraussetzung
einer Unterschutzstellung nach § 23 BNatSchG (Naturschutzgebiete) erfiillt. Fir das
Zielkonzept des Landschaftsprogramms wird daraus abgeleitet, dass das Tal der Aue
westlich des Geltungsbereichs ein Raum fir eine Uberwiegend naturnahe Entwicklung
ist. Der Geltungsbereich liegt in einem Raum, flr den eine bezlglich des Schutzgutes
Grundwasser Uberwiegend naturvertragliche Nutzung anzustreben ist.
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Der Landschaftsrahmenplan (1998) stellt fur die Aue/Ammersbek einen Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen dar. Der Talraum ist als Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich - ge-
kennzeichnet. Der westliche Bereich der Talaue ist als geplantes Naturschutzgebiet
gekennzeichnet (zwischenzeitlich bereits unter Schutz gestellt) und als Bereich mit be-
sonderen Okologischen Funktionen dargestellt. Ebenso findet sich fir den gesamten
Talraum die Darstellung als regionale Grunverbindung. Die regionalen Grinverbindun-
gen sollen zur Erhaltung und Verbesserung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unter-
schiedlicher Nutzungen optisch voneinander abgrenzen und der Erholung dienen. Fir
einen schmalen Streifen parallel zur Libecker Strale ist die Ausweisung als Wasser-
schutzgebiet geplant.

Der geltende Landschaftsplan Ahrensburg (1992) stellt die Flachen im Wesentlichen in
ihrem Bestand dar. Darlber hinaus werden die Erganzung des Knicknetzes, die Anlage
von Pufferstreifen an den Oberflachengewassern sowie die Extensivierung der landwirt-
schaftlichen Nutzung am Kremerberggraben und an der Aue vorgeschlagen. Im Siden
ist die Anlage von Regenriickhaltebecken geplant.

Weitere Einzelheiten zur Vertiefung sind dem Kapitel IV - Umweltbericht zu entnehmen.

Uberértliche Fachplanungen

Uberértliche Fachplanungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
92 sowie in der Umgebung des Plangebietes, die sich auf das Plangebiet auswirken
koénnen, bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg aus dem Jahr 1974 - in
Kraft getreten am 09.02.1974 - weist im Geltungsbereich des Bebauungsplans 92 fol-
gende Flachen aus:

= Flachen fiir die Landwirtschaft,

* Flachen fir Kleingarten,

= Anlagen fir soziale und kulturelle Zwecke,

= Wohnbauflachen,

» Hauptverkehrsstralde,

= Wasserflachen,

= sowie ein Erholungsschutzstreifen und ein Wanderweg.
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Bis zum jetzigen Zeitpunkt blieb es jedoch bei der landwirtschaftlichen Nutzung. Ledig-
lich eine Teilflache fir Anlagen flr soziale und kulturelle Zwecke angrenzend an das
Plangebiet wurde mit der Seniorenwohnanlage ,Rosenhof bebaut.

Der Bebauungsplan Nr. 92 Iasst sich mit den dargestellten Zielen und Zwecken der Pla-
nung nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Zur Verwirkli-
chung der angestrebten Wohnbauentwicklung wird daher der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geéndert (41. Anderung), siehe hierzu Kapitel
11.2.

Abb. 5: Auszug Fléchennutzungsplan der Stadt Ahrensburg von 1974 (Bereich der 41. Anderung mit weiBem Gel-
tungsbereich markiert)

Stadtentwicklungskonzepte

Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg (ISEK)

Die Stadt Ahrensburg hat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes beschlossen.
Im Vorfeld dieser Neuaufstellung wurde ein Integriertes Stadtentwicklungskonzept
(ISEK) erarbeitet, worin die Ziele fur die zukiinftige Stadtentwicklung, Entwicklungs-
schritte und Handlungsprioritaten definiert worden sind. Als einer von drei raumlichen
Handlungsschwerpunkten der gesamtstadtischen Entwicklung wurde der untersuchte
Teilbereich ,Schlossviertel“ festgelegt. Das Schlossviertel soll ein Quartier werden, wel-
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ches das Stadtgefiige behutsam erganzt und abrundet. Schllisselprojekt des Schloss-
viertels ist das Neubauquartier Erlenhof (Bebauungsplan Nr. 92). Dieses kann als neues

Wohnquartier in zentraler Lage in griinem Umfeld verwirklicht werden. [vgl. Stadt Ahrensburg
2009, S. 71]

O

R

~ !

Schlossviertel -

\O

Innenstadt {(mit 1600m Radius)
Bestand Wohnen

Umstrukturierung

Wohnen neu
Mischgebiet

Bestand Gewerbe

EHE=S0N

Gewerbe neu

Abb. 6: ISEK Ahrensburg - Auszug Strukturkonzept [Biiro Diisterhéft/BPW Hamburg, 2009]

Fir die Planung des neuen Quartiers wird ein behutsames Vorgehen und Rucksicht-
nahme auf die attraktive Landschaft empfohlen. Durch neuen Wohnungsbau soll der
Landschaftsraum der Aue starker gefasst und erlebbar gemacht werden. Eine Bebau-
ung der eigentlichen Aueniederung wird dabei ausgeschlossen. Erganzend werden Zie-
le fur Freiraum und Natur (u.a. Erhalt von prdgenden Landschaftselementen und behut-
samer Umgang mit der Landschaft insbesondere des Auetals) sowie Stadtebau und
Verkehr (z.B. Schaffung sicherer und kurzer Ful’- und Radwegverbindungen und Ver-
knlipfung mit der Innenstadt und den angrenzenden Stadtteilen) benannt, deren Umset-
zung im Bebauungsplan in den weiteren Planungsschritten geprift und ggf. konkretisiert
werden sollte.

[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 71f]

Im Rahmen des ISEK hat die Stadt Ahrensburg die Erstellung eines Wohnungsmarkt-
konzeptes beauftragt. Das Wohnungsmarktkonzept stellt fest, dass fur die zuklnftige
Entwicklung der Stadt Ahrensburg der Erhalt des attraktiven Arbeitsplatzangebotes so-
wie die Zuflhrung innenstadtnaher Wohnungsbaugrundstiicke von grolRer Bedeutung
sind. Neue Baugebiete sollten bevorzugt an eher innenstadtnahen und gewachsenen
Standorten mit Versorgungsangeboten entwickelt werden. Hauptzielgruppen des Ah-
rensburger Immobilienmarktes seien Familien sowie jingere und altere Paare. Die Fa-
milien hatten Uberwiegend ein oder zwei Kinder und wirden Hauser oder grof’e Woh-
nungen hauptsachlich zum Kauf suchen. Im Haussegment ist ein Nachfragetrend von
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Personen Uber 60 Jahren hin zu kleineren, barrierearmen Bungalows erkennbar. Jinge-
re Paare (25 bis 40 Jahre) und altere Paare (50 bis 65 Jahre) bevorzugen dagegen
Mietobjekte. Aufgrund der hohen Nachfrage nach Neubauflachen wird insbesondere die
Entwicklung des Erlenhof-Gebietes erwahnt.

[vgl. Bulwien Gesa AG 2009, S. 33-34]

Das ISEK empfiehlt zudem die Realisierung des Wohnbaugebietes Erlenhof zur Erfll-
lung der Wohnwinsche von Zielgruppen, die bislang in Ahrensburg keine entsprechen-
den Angebote finden. Als Prinzipien gilt die Férderung von Nachbarschaften durch die
Bildung Uberschaubarer Quartiere und eine Mischung der Bau- und Wohnformen. Ver-
dichtete Eigenheimformen sollen ein hohes Mal} an éffentlichen Griin- und Freiraumen
erhalten. Es wird von einer Realisierung von bis zu 400 Wohneinheiten ausgegangen.

Zur Umsetzung wird die Erarbeitung eines stadtebaulichen Rahmenplans vorgesehen.
[vgl. Stadt Ahrensburg 2009, S. 71f]

Rahmenplan Schlossviertel

Mit dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept wurde der Handlungsschwerpunkt
Schlossviertel mit dem Schllisselprojekt Erlenhof festgelegt. Von der Arbeitsgemein-
schaft Buro Disterhoft / BPW Hamburg wurde 2010 fiir das Gebiet Erlenhof ein stadte-
baulicher Rahmenplan im Malstab 1:2000 erarbeitet.

Die Erarbeitung der Konzeption zum stadtebaulichen Rahmenplan erfolgte auf der
Grundlage einer Analyse des Ortes, der vorgefundenen Strukturen und Nutzungen der
Umgebung sowie der Ermittlung der Starken und Schwachen der vorhandenen Situati-
on.

Der Konzeptidee fiir das Neubaugebiet Erlenhof liegt eine malvolle Stadterweiterung, in
dem der Ubergang zwischen mittelstadtischen zu landlichen Strukturen realisiert wird,
zu Grunde. Der Rahmenplan sieht die Entwicklung des sogenannten Schlossbereichs
mit der Schlossachse und dem Griinzug Erlenhof vor, der aus der Verlangerung des
Griinzugs aus dem Bereich Ahrensburg West hervorgeht. Diese beiden Achsenrdume
muinden im Bereich Erlenhof und bilden das konzeptionelle Rickgrat fir die Entwicklung
des Neubaugebietes Erlenhof.

Im Schnittpunkt der Achsen entwickelt sich die zentrale 6ffentliche Griinflache des
Quartiers, die sogenannte ,Griine Mitte®. Um den entstehenden Freiraum optisch zu
fassen, wird dieser von verdichteten Wohnformen flankiert. Ebenfalls verdichtet bebaut
werden soll die in Ostwest-Richtung verlaufende und als multifunktionaler Quartiersplatz
ausgelegte Haupterschlielungsachse vom Eingangsbereich an der Libecker Stral3e bis
zur ,Grinen Mitte®. Hier soll in 3-geschossiger Bauweise eine Mischung aus Wohnen,
Dienstleistungen und Einzelhandel (direkt am Quartierseingang) entstehen. Diese bei-
den Quartiersrdume bilden das Grundgerust fir das neue Quartier am Erlenhof.

Alle weiteren Bereiche sind durch eine eher geringe Dichte und Bauformen wie freiste-
hende Einfamilienhauser, Doppelhduser und verdichteten Wohnformen, z.B. von Ketten-
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/Gartenhofhdusern gepragt. Zur Unterstiitzung der Bildung von Nachbarschaften und
der Herausbildung eines eigenstandigen Charakters sollen in ausgewahlten Quartieren
sogenannte ,Nachbarschaftshofe installiert werden.

[Stadt Ahrensburg 2010, S. 30ff]

Der Beschluss der Stadtverordnetenversammiung vom 13.12.2010 zum Rahmenplan
begrenzt die Anzahl der Wohneinheiten auf 360, die zu gleichen Teilen auf die Katego-
rien Einzelhauser, Doppel- und Reihenhauser sowie Mehrfamilienhduser aufzuteilen
sind.

Abb. 7: Rahmenplan Schlossviertel - Teilbereich Erlenhof [Biiro Diisterhdft/BPW Hamburg]

3.6 Sonstige Satzungen, Bestimmungen, Kennzeichnungen und nachrichtliche
Ubernahmen

Sonstige Satzungen sind nicht vorhanden. Nachrichtlich werden folgende weitere Anga-
ben gemaR § 9 (6) BauGB ibernommen:

Anbauverbotszone
Gemal § 9 (1) Bundesfernstraliengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 28.06.2007 (BGBI. Seite 1206) durfen auflRerhalb der zur Erschliefung der anlie-
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genden Grundsticke bestimten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie
Aufschittungen und Abgrabungen grofleren Umfangs in einer Entfernung bis zu 20 m
von der Bundesstralte 75 (B 75), gemessen vom aufteren Rand der befestigten Fahr-
bahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich im Bebauungsplan Nr. 92 dargestellt (Planzei-
chen: Anbaufreie Strecke § 29 Stralen- und Wegegesetz).

Archéologische Kulturdenkmaler

Werden wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt, ist
die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum
Eintreffen der Fachbehdérde zu sichern. Verantwortlich sind hierflir gem. § 14 DSchG der
Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

Kampfmittel
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 92 ,Erlenhof Sid* sind Kampfmittel nicht

auszuschlieflen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersu-
chen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch

das Landeskriminalamt

Sachgebiet 323

Miihlenweg 166

24116 Kiel

durchgefihrt.

Der Bautrager hat sich friihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in Verbindung zu set-
zen, damit Sondierungs- und RaummafRnahmen in das Bauvorhaben einbezogen wer-
den kdnnen.

Kulturdenkmale

Am 0&stlichen Rand des Plangebietes - dort, wo im Rahmen eines Kreisverkehrs die
zukUnftige HaupterschlieRung des Gebietes geplant ist - befindet sich ein Kulturdenkmal
nach § 1 Abs. 2 DSchG, die Lindenallee an der Libecker Stralte (B75), sowie ein nach
§ 5 Abs. 2 in das Denkmalbuch eingetragener Meilenstein von 1843.

Hierzu wird moglicherweise eine denkmalrechtliche Genehmigung nach § 7 Abs. 1 der
unteren Denkmalschutzbehérde (Umgebungsschutz eines eingetragenen Denkmals)
einzuholen sein. Es wird empfohlen, hier rechtzeitig mit der Behdrde Kontakt
aufzunehmen.
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Kennzeichnungen

Geotechnik

Die in Abschnitt 1.2.6 genannten Bohrsondierungen mit stark variierendem Baugrund
sind im Bebauungsplan in der Planzeichnung dargestellt sowie als textliche Kennzeich-
nung aufgenommen (Planzeichen: Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen auf3ere Einwirkungen oder bei denen besondere
bauliche Sicherungsmafinahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind).
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Wir

Entwicklung der Planungsiiberlegungen u. informelle Planungskonzepte

Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Ahrensburg wurde
eine differenzierte Untersuchung zur Deckung des zukiinftigen Wohnraumbedarfs der
Stadt Ahrensburg durchgefiihrt. Die Ermittlungsgrundlage hierflr bildete das Woh-

nungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg.

Fir die Zielsetzung des ISEK ,Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen®, wurden
die Innenentwicklungspotenziale der Stadt Ahrensburg anhand einer Uberschlagigen
Methode ermittelt. In der Betrachtung enthalten waren hierbei auch Erweiterungsflachen

am Rande des heutigen Siedlungsbereiches.

//

ii e
\ 2
/' Bonningstedt

Ammershek

Stastslorst Tiillay

Abb. 8: Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ahrensburg (ISEK)
Diisterh6ft/BPW Hamburg]

- Ubersicht der Wohnbaupotenziale [Biiro
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Ausgehend von den Ergebnissen des Wohnungsmarktkonzeptes und den Leitgedanken
fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept - behutsames Wachstum, Starkung des
Mittelzentrums, Weiterentwicklung der Identitat - hat das ISEK Prioritdten zur Sied-
lungsentwicklung vorgeschlagen. Bevorzugt ausgewahlt wurden hierbei gut erschlosse-
ne Lagen, mit kurzen Wegen zu vorhandenen Bildungs-, Kultur- und Versorgungsange-
boten sowie 6ffentlichem Nahverkehr und Naherholungsraumen.

[vgl. Stadt Ahrensburg (2009): ISEK Ahrensburg. Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 63f]

Als Ergebnis sind verschiedene Innenentwicklungspotenziale sowie der gezielte Neubau
im Quartier Erlenhof ermittelt worden.

Das ISEK flhrt hierzu aus:

»In der zeichnerischen Darstellung des Strukturkonzepts wird deutlich, welchen rdumli-
chen Zusammenhang das geplante Wohnbaugebiet Erlenhof zur Innenstadf, dem
Schlossviertel und dem Stadtteil Gartenholz aufweist. Mit der Empfehlung, dieses Bau-
gebiet zu realisieren, wird bewusst von dem Grundsatz der Innenentwicklung abgewi-
chen. Es zeigt sich, dass der hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht allein durch In-
nenentwicklung entsprochen werden kann. Mit dem Erlenhof entsteht eine notwendige
Ergédnzung des heutigen Stadtgebiets, die bei einer qualitétvollen Entwicklung eine gro-
Be Anziehungskraft entwickeln kann. Hier kbnnen Wohnwiinsche von Zielgruppen erfillt
werden, die bislang in Ahrensburg keine entsprechenden Angebote finden.
Schlossviertel und Erlenhof tragen dazu bei, beide Teile der Kernstadt starker zu ver-
binden. Der Stadtteil Gartenholz sowie das Gewerbegebiet Nord werden mit der (ibrigen
Stadt verzahnt.“

[Stadt Ahrensburg (2009): ISEK Ahrensburg. Integriertes Stadtentwicklungskonzept, S. 57]

Fir die Stadt Ahrensburg ist es ein gewichtiger Grund von o6ffentlichem Interesse der
hohen Nachfrage nach Wohnraum mit dem Bebauungsplan Nr. 92 Erlenhof-Sud zu be-
gegnen. Die Stadt Ahrensburg akzeptiert, dass durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans Nr. 92 eine Umwidmung von landwirtschaftlichen Nutzflachen und Hofstellen im
Plangebiet in Uberwiegend Wohnbauflachen sowie o6ffentliche/private Grinflachen er-
folgt und eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung damit einhergeht.

Im Zuge der Erarbeitung des Rahmenplankonzeptes sind bereits Planungsalternativen
zum vorliegenden stadtebaulichen Entwurf (siehe Abschnitt 1.3.5) ausgearbeitet worden.
Hierbei wurden insbesondere verschiedene Bebauungsvarianten zur Art und Mal} der
baulichen Nutzung diskutiert. Diese sind im Zuge des politischen Abstimmungsprozes-
ses zum Rahmenplan nicht weiterverfolgt worden.
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Stadtebauliches Konzept / Nutzungskonzept

Stddtebaulicher Vorentwurf

Auf Grundlage des Rahmenplans wurde durch die Ingenieurgesellschaft /PP - Ingenieu-
re fir Bau, Umwelt und Stadtentwicklung ein stadtebaulicher Vorentwurf im Malstab
1:1.000 in parzellenscharfer Entwurfstiefe als Grundlage flir den Bebauungsplan Nr. 92
erarbeitet. Erganzend hierzu wurden von den Fachdisziplinen Griin- und Freiraumpla-
nung (TGP Landschaftsarchitekten) sowie Erschlieungsplanung (pbh - Planungsbiiro
Hahm) die einzelnen Fachplanungen erganzt.

Grundsatze der Vorentwurfsplanung waren die zukiinftige Wahrnehmung des Quartiers
als klar definierte stadtebauliche Struktur mit einem Quartierszentrum, Schaffung einer
Wohnbebauung fur unterschiedliche Alters- und Einkommensgruppen sowie die Bildung
von Quartieren bzw. Uberschaubaren Nachbarschaften. Zum Schutz der sensiblen
Landschafts- und Naturbereiche werden grof3ziigige Abstande zum Naturschutzgebiet
~Ammersbek-Niederung“ sowie der im Siden des Gebiets liegenden Aueniederung ein-
gehalten.

Die bestehenden Hofstrukturen aus Hofgebaude und hofnaher Obstbaumwie-
se/Baumbestanden werden bewahrt und als Identifikationspunkte im Quartier herausge-
arbeitet.
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Abb. 9: Stadtebaulicher Vorentwurf

Der stadtebauliche Vorentwurf sieht insgesamt 349 Wohneinheiten vor. Diese verteilen
sich auf:

- 121 Wohneinheiten in Einfamilienhausern,

- 116 Wohneinheiten in Doppel-/Reihenhausern,

- 112 Wohneinheiten in Mehrfamilienhdusern.

Bei einer Haushaltsgrofie von 2,8 ist zukilinftig im Plangebiet mit ca. 1.000 Bewohnern
zu rechnen.

Insgesamt sind 358 Wohneinheiten im Plangebiet Erlenhof Siid vorgesehen.
Neben der Umsetzung des Rahmenplans in einen stadtebaulichen Vorentwurf erfolgten
im weiteren Abstimmungsprozess mit den Vertreterlnnen der politischen Gremien, der

Verwaltung und Investoren Anderungen des Rahmenplankonzeptes.

Hierzu gehoéren insbesondere:
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- Die urspriinglich im Rahmenplan vorgesehene neue Rad-/Wanderwegbriicke
zur Querung der Aue flir Ful3- und Radfahrer entfallt, aufgrund des unverhalt-
nismaRigen Eingriffes in den als Biotop nach §30 BNatSchG geschitzten Aue-
Bereich.

- Eine Kindertagesstatte wird nicht mehr abseits der Wohnbauentwicklung an der
Hofstelle Erlenhof vorgesehen sondern sidlich der kiinftigen Haupterschliel3ung
an den zentralen Griinzigen.

Durch die Anderungen des Rahmenplankonzeptes hat sich die Bilanzierung der Wohn-
einheiten wie folgt verandert:

- 121 Wohneinheiten in Einfamilienh&usern,

- 113 Wohneinheiten in Doppel-/Reihenhdusern,

- 124 Wohneinheiten in Mehrfamilienhausern.

Bilanzierung der Wohneinheiten

Einzelhduser 121 WE
Doppelhduser 22 WE
Hausgruppen 91 WE

Geschosswohnungsbau 124 WE
Summe: 358 WE

Abb. 10: Bilanzierung der Wohneinheiten

Der stadtebauliche Vorentwurf gliedert das Plangebiet in folgende Quartiersbereiche:
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Griine Mitte

Die Wohnbauflachen an der ,griinen Mitte®, dem pragenden Hauptgriinzug des Plange-
bietes, sind mit einer dichten Bebauung aus vorwiegend Hausgruppen vorgesehen.
Hierbei wurden insbesondere die Einbindung in die Topographie sowie der erhalt pra-
gender Landschaftselemente beriicksichtigt.

Quartierseingang Siid / Quartiersplatz

Verdichtet bebaut werden soll der Quartierseingang vom Eingangsbereich an der Lube-
cker StralRe bis zur grinen Mitte des neuen Neubaugebietes. Der hier entstehende in
Ost-West-Richtung sich keilférmig schlielende Quartiersplatz wird flankiert von drei-
geschossigen Gebauden. Stadtebauliches Ziel ist an dieser Stelle die Rahmung des
Quartiersplatzes durch Sicherung einer strafl3enseitigen pragenden baulichen Raumkan-
te.

Den Auftakt bilden nérdlich des Quartiersplatzes Einzelhandelsflachen zur Nahversor-
gung des Gebietes. Vorgesehene Verkaufsflachen fiir einen Lebensmittelmarkt, erganzt
um Verkaufsflachen fur erganzende Versorger (z.B. Backerei und Drogerie).

Entlang des Quartiersplatzes sind weitere dreigeschossige Gebdude geplant, mit mogli-
chen Dienstleistungs- und Blironutzungen in den Erdgeschossen. In den Obergeschos-
sen entlang des Quartiersplatzes sind Wohnungen vorgesehen.

Westlich des Quartiersplatzes und sldlich der HaupterschlieRungsstralie im Plangebiet
ist die Errichtung einer Kindertageseinrichtung zur Versorgung des neuen Wohngebie-
tes geplant.

Wohnhofe an den Hofstellen Erlenhof und der Hostelle im Siidwesten

An den Hofstellen Erlenhof im Nordosten des Plangebietes sowie dem Hof im Stdwes-
ten des Gebietes ist die Erganzung um jeweils sechs Einfamilienhduser gruppiert um
eine gemeinsame Hofflache vorgesehen.

Wohnhofe Nord und Siid

Zur Unterstltzung der Bildung von Nachbarschaften werden in Teilgebieten jeweils etwa
6 Wohneinheiten um einen gemeinsamen ErschlieBungshof orientiert, der in seiner
Ausgestaltung als begriinte Platz- und Mischflache gestaltet ist (siehe hierzu land-
schaftsplanerisches Konzept). Die Wohnhofe Nord beriicksichtigen hierbei verdichtete
Eigentumsformen als Alternative zum Reihenhaus (z.B. das Gartenhofhaus).

Quatrtier ,,An der Obstwiese“ / Quartierseingang Nord

Gemal stadtebaulichem Rahmenplan unterstreichen die drei Hofstellen den Iandlichen
Charakter im Plangebiet insbesondere auch dadurch, dass der Erlenhof und die Hofstel-
le Mitte durch groRRe, unmittelbar zur Hofstelle gehérende Obstbaumwie-
sen/Baumbestande gepragt sind. Ziel der stadtebaulichen Rahmenplanung ist die Be-
wahrung der Hofstrukturen bestehend aus Hofgebaude und hofnaher Obstbaumwiese
bzw. Baumbestanden sowie das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche als
Identifikationspunkte.
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Nordlich der vorgesehenen Einzelhandelsflachen fiir die Nahversorgung sind in unmit-
telbarer Nahe zur alten Obstwiese an der Hofstelle ,Mitte® mehrgeschossige Stadtvillen
geplant.

Nordlich hiervon schliefdt eine Reihenhausbebauung sowie Einzel- und Doppelhduser
an.

Binnenquartier und Quartiersbereiche im Ubergang zum Landschaftsraum

Das Binnenquartier und die Aufenrander stellen ein umfangreiches Angebot an unter-
schiedlich dimensionierten Grundstticken flir gartenbezogene Einzel- und Doppelhauser
zur Verflgung.

Verkehrskonzept

AuRere ErschlieBung
Verkehrliche Bewertung

Die verkehrliche Erschliefung des Neubaugebietes ,Erlenhof Sud“ wurde anhand des
vorliegenden Bebauungsplanentwurfs gutachterlich vom Biro Urbanus bewertet. Die
hierfir notwendigen Berechnungen erfolgten mit dem abgestimmten Verkehrsmodell
des Masterplans Verkehr.

Das Neubaugebiet ,Erlenhof Sid“ liegt an der am starksten belasteten Hauptverkehrs-
stralRe im Ahrensburger Stadtgebiet. Durch den Bau der Verbindungsstrafle Kornkamp
Sid hat sich die Situation am Beimoorknoten (B75 / Beimoorweg) in den letzten Jahren
spurbar entspannt hat und auch auf der B75 treten derzeit regelmafig nur zu den Ver-
kehrsspitzen Stauerscheinungen auf. [Urbanus 2012, S. 15]

Ohne Realisierung der Nordtangente ist in den nachsten Jahren tendenziell mit einer
Verschlechterung der Verkehrssituation zu rechnen. Durch die allgemeine Entwicklung
der Einwohnerzahlen und der Stadtstruktur in Ahrensburg, durch zusatzliches Ver-
kehrsaufkommen aus dem Gewerbegebiet Beimoor Siid und dem Erlenhof wird es im
ndrdlichen Stadtgebiet zu einer Zunahme der Kfz-Belegung im StralRennetz kommen.
Hinzu kommt eine erwartete Zunahme des Schwerverkehrs und der Durchgangsverkeh-
re in Ahrensburg. [Urbanus 2012, S. 15]

Positiv wirken dagegen derzeit die aktuell riicklaufige Motorisierung und die zuriickge-
hende Verkehrsleistung im Pkw-Verkehr, die im Wesentlichen durch die Kraftstoffkosten
beeinflusst werden. Ohne weiteren Ausbau des Stral’ennetzes kdnnten die Neuverkeh-
re aus dem Erlenhof und den Entwicklungen im GE Nord und GE Beimoor Sid mit den
geplanten Nutzungsdichten zu einer Spitzenbelegung auf der B75 von rund 24.000 Kfz
pro Tag und von bis zu 25.000 Kfz pro Tag am Woldenhorn fiihren. Damit wird die theo-
retische Leistungsfahigkeit einer zweispurigen, angebauten Stral’e Uberschritten, so
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dass nicht nur an den beiden Knoten B75 / Am Weinberg und B75 / Woldenhorn, eine
deutlich eingeschrankte Verkehrsqualitat zu erwarten ist, sondern eventuell bereits im
Verlauf der zufliihrenden Stralen selber. [Urbanus 2012, S. 15]

Nach den Erfahrungen des Gutachters durfte es allerdings bei solchen Einschrankun-
gen der Verkehrsqualitat im Ubergeordneten Strallennetz auch zu grof3rdumigen Umver-
lagerungen von Kfz-Verkehrsstromen kommen, in diesem Fall insbesondere im grof3-
raumigen Durchgangsverkehr und im Zubringerverkehr zur BAB A1. Eine genaue Prog-
nose ist hier aber auf Basis der zur Verfiigung stehenden Verkehrsdaten und mit dem

raumlichen Umgriff des Ahrensburger Verkehrsmodells zurzeit nicht méglich. [urbanus
2012, S. 15]

Es ergibt sich aus den verkehrlichen Auswirkungen die Konsequenz, dass eine weitere
Erhéhung der bisher geplanten stadtebaulichen Nutzung am Erlenhof, insbesondere
eine Ausweitung der vorgesehenen Einzelhandels- und Gewerbenutzung, aber auch
verkehrsaufkommensstarke Nutzungen im GE Beimoor Sid aus verkehrlicher Sicht
nicht mehr vertretbar sind, da sie vom bestehenden Verkehrssystem nicht mehr aufge-
nommen werden kdnnen. Dennoch ist eine Nahversorgung fir den Erlenhof, wie derzeit
geplant, in jedem Fall sinnvoll, da ein Verzicht zwar die externen Zielverkehre zum Er-
lenhof verringern wurde, gleichzeitig aber zu einem Anstieg des Einwohner-
Quellverkehrs fuhrt. furbanus 2012, S. 15]

Eine nachhaltige Entspannung der Verkehrssituation und eine Erweiterung der stadte-
baulichen Handlungsspielraume ist nur mit dem Bau der Nordtangente mdglich. Diese
fuhrt zu einer erheblichen Entlastung der B75 und einer insgesamt deutlichen Entspan-
nung der Verkehrssituation im gesamten nérdlichen Stadtgebiet, verbessert aber auch
die Erreichbarkeit und Standortqualitat der Gewerbegebiete Nord und Beimoor Siid.
[Urbanus 2012, S. 15]

Diese Grundaussage gilt im Ubrigen auch fiir andere stadtebauliche Entwicklungen im
Umfeld der B75 auch auferhalb Ahrensburgs. Dennoch bestehen fir die Stadt Hand-
lungsspielrdume den Kfz-Verkehr zu beschranken (z.B. durch Steuerung der Entwick-
lung im GE Nord / Beimoor Sud) und vertraglicher zu gestalten. Dazu enthalt der Mas-
terplan Verkehr bereits eine Reihe von MalRnahmen u.a. zur Férderung des Radver-
kehrs und des OPNV sowie eine Optimierung der Verkehrssteuerung im Zusammen-
hang mit einer Ertiichtigung des Verkehrsrechners. Im Ubrigen ist nach den Erfahrun-
gen des Verkehrsgutachters davon auszugehen, dass sich mit zunehmender Belegung
der B75 auch gro3raumige Verlagerungen einstellen, die wiederum die an den Erlenhof
angrenzenden kritischen Abschnitte des Straliennetzes perspektivisch entlasten.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 92 wurden die Planfalle
mit und ohne Nordtangente separat untersucht und die Auswirkungen separat darge-
stellt.

Zudem stellt die Nordtangente eine wichtige Ausweichroute bei Verkehrsbehinderungen
auf der B75. Dieser Netzschluss sollte daher - wie vom Gutachter im Rahmen des Mas-
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terplans Verkehr bereits wiederholt vorgebracht - mit hohem Nachdruck und hdéchster
Prioritat verfolgt werden. Ohne die Nordtangente wird die Qualitat der stadtebaulichen
Entwicklung im nérdlichen Ahrensburg eingeschrankt. Neben der Nordtangente kann
aber auch eine offensive Férderung des Umweltverbundes (zu FuR, Fahrrad, OPNV) die
Kfz-Belastung reduzieren.

Mit dem Verzicht auf eine zusatzliche Fu3-Rad-Verbindung durch das Auetal und einem
30-Minuten-Takt im Linienbusverkehr ist allerdings eine signifikante Umverteilung von
Kfz-Verkehren wenig realistisch.

[Urbanus 2012, S. 15]

Verkehrskonzept

Das Verkehrskonzept sieht die Herstellung einer Zufahrt von der ,Libecker Straf3e”
(B75) fur die ErschlieBung des Wohnbaugebietes Erlenhof vor. Die hierzu vorliegende
verkehrstechnische Untersuchung ergab, dass eine leistungsfahige Verkehrsflihrung
lediglich mit Hilfe einer Lichtsignalanlage erreicht wird jvgi. Pianungsbiro Hahm 2012]. Die vor-
handene 6stliche Einmindung ,Gartenholz* wird hierfur zu einer 4-armigen Kreuzung
ausgebaut (Erweiterung der LSA). Die Ful3génger und Radfahrer werden nérdlich Uber
die B75 gefiihrt. Eine zweite Zufahrt am nérdlichen Quartierszugang ist nur als Notzu-
fahrt (im Havariefall) bzw. als Behelfszufahrt wahrend der Ausfihrung vorgesehen. Die-
se wird durch Poller fir den Motorisierten Individualverkehr gesperrt. Ob an diesem
Standort eine weitere LSA fur FuRganger als direkte Verbindung zum Bahnhaltepunkt
~Gartenholz" erforderlich wird, kann erst nach Besiedelung des ErschlieBungsgebietes
entschieden werden. Hierfur ist der reelle Bedarf zu ermitteln, welcher bei mindestens
50 Fufldgéngern in der Spitzenstunde liegen muss.

Der ,Erlenhof‘ bekommt sudlich der vorhandenen Zufahrt eine neue Offentliche Er-
schlieBungsstralle, da der bestehende Zufahrtsbereich innerhalb einer Baumallee zu
schmal fiir Begegnungsverkehr und einen regelgerechten Oberbau ist. Die Leistungsfa-
higkeit der neuen Einmiindung zum ,Erlenhof* wurden rechnerisch durch das Planungs-
blro Hahm Uberprift und als qualitativ ausreichend fir samtliche Verkehrsbeziehungen
bewertet. Diese wird ohne weitere Mallnahmen an die ,Libecker Stral3e” angebunden.

Die im Gebiet geplanten Rad- und FuRBwegverbindungen sind in das Uberértliche Rad-
und FuBwegenetz mit Anschluss an den Regionalhaltepunkt ,Gartenholz“ und den Weg
durch die Aue zum Naturschutzgebiet ,Ammersbek-Hunnau-Niederung® integriert. Zu-
dem verlauft entlang der ,Libecker Stral3e” stadteinwarts ein separater Geh- und Rad-
weg.

Die ErschlieBung des Plangebietes mit dem o6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV)
erfolgt mittels Verlangerung der Linie 569 (zwischen ,Gartenholz“ und ,Schulzentrum
Am Heimgarten®). Zur Sicherstellung einer attraktiven Nutzung sieht der Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) zwei Haltestellen im Bereich der Planstral3e A vor. Ein barrie-
refreier FuBweg vom bestehenden Seniorenheim ,Rosenhof* wird bis zur naheliegenden
Haltestelle hergestellit.
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Innere ErschlieBung

Die Lage der einzelnen StraRen wurde dem Rahmenplan enthnommen. Die geplante
StralRenhierarchie im Gebiet umfasst zunachst die HaupterschlieBungsstralte (Planstra-
Re A-D), hierbei handelt es sich um eine sogenannte ,Ringstralle” . Mit einer Fahrbahn-
breite von 6,50 m lasst sie den Begegnungsfall Bus/Lkw bzw. Bus/Miillfahrzeug zu. Zur
Sicherheit der FuRganger wird die Fahrbahn/der Parkstreifen mit einem Hochbord zum
Gehweg hin abgetrennt. Alle weiteren Einfassungen erfolgen mit Tiefborden. Um den
geplanten Baumscheiben geniigend Platz zu geben, ist der Park-/ Griinstreifen mit 2,50
m Breite gewahlt. Hier integriert werden abwechselnd zum Parken Baume mit ,Alleen-
charakter“. Angrenzend zum Gehweg (2,40 m breit) verlauft beidseitig ein Bankettstrei-
fen in 0,35 m Breite. Dieser bietet Raum fiir das Aufstellen der Beleuchtung sowie der
Schaltschranke, sodass die Gehwegflachen frei von Einbauten bleiben. An den Kreu-
zungen mit Wanderwegen (jeweils ein Mal pro Planstral’e) werden als Querungshilfe fur
FuRganger sog. ,Sprunginseln” vorgesehen. Sie erfordern eine Aufweitung der Fahr-
bahn sowie eine Verengung des Park-/ Griinstreifens. Die Gesamtbreite der Haupter-
schlieBungsstralle betragt 17,00 m. Die Fahrbahn wird in Asphalt, die Nebenflachen in
Betonsteinpflasterbauweise hergestellit.
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Abb. 11: Regelquerschnitt Planstral3e A-D

Die zweite StralRenkategorie sind Wohnstralten (Planstral3e E-L), welche (bis auf Plan-
stralRe L) alle von der HaupterschlieBungsstral’e abzweigen. Die 5,00 m breite Fahr-
bahn ergibt sich aus dem Begegnungsfall Pkw/Lkw mit eingeschrankten Bewegungs-
spielrdumen. Da die WohnstralRen einen verkehrsberuhigten Charakter bekommen sol-
len, werden nur Tiefborde eingebaut. Der einseitige Park-/ Grinstreifen mit integrierten
Baumen ist ebenfalls 2,50 m breit. Daran schlie3t sich der Gehweg mit 1,60 m sowie der
Bankettstreifen fiir Einbauten mit 0,35 m Breite an. Auf der gegenulberliegenden Fahr-
bahnseite ist der Bankettstreifen 0,50 m breit, da aufgrund des fehlenden Gehweges
hier auch die Versorgungsleitungen untergebracht werden missen.
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Abb. 13: Regelquerschnitt Planstral3e K sowie Regelquerschnitt Einengungsbereich

Am Ende der Planstra’en E, H und L sind Wendeanlagen, bemessen fir ein 3-achsiges
Mullfahrzeug (gem. RASt 06, Tab. 17), geplant. Der aullere Wendekreisradius misst
10,25 m zzgl. 1,00 m flir Fahrzeugliberhange, sodass der Gesamtdurchmesser 22,50 m
betragt.

Die Planstralen F/G und J/K stellen wieder einen sog. ,Ring“ an die Haupterschlie-
Rungsstralle dar, sodass eine Wendemadglichkeit nicht notwendig wird. Die Gesamtbrei-
te der Planstralte E-J betragt 9,95 m. Da aufgrund angeordneter Senkrechtstellplatze an
der Planstrae K der Parkstreifen entfallt, ergibt sich die Gesamtbreite zu 7,45 m. Im
Bereich der noérdlichen Grinflache wird die Fahrbahn auf 4,50 m verengt sowie der
Gehweg unterbrochen, um eine Verkehrsberuhigung zu erzielen und ein Durchfahren
fur den taglichen Pkw-Verkehr unattraktiv zu gestalten. Die Gesamtbreite der Planstralle
L als ErschlieBungsstrale fir den ,Erlenhof* betragt 5,70 m (Fahrbahn 5,00 m, beidsei-
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tiger Bankettstreifen 0,35 m). Die Ausfihrung samtlicher Oberflachen erfolgt mit Beton-
steinpflaster.
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Abb. 14: Regelquerschnitt Planstral3e L

Als dritte Kategorie sind die privaten Wohnwege/Hofflachen zu nennen. Diese sind an
die Planstralien angeschlossen und gestalten sich in unterschiedlicher Form und Breite.
Ab einer Lange von 50 m von der ErschlieRungsstralie zur Bebauung sind Millsammel-
platze einzurichten. Die Oberflache wird aus Betonsteinpflaster nach Wahl des Eigen-
timers hergestellt. Durch einige dieser Wohnwege werden offentliche Kanale verlaufen,
sodass diese einen bestimmten Aufbau bendtigen, der dem Wartungsfahrzeug stand-
halt.
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Abb. 15: Regelquerschnitte Wohnwege / Hoffldchen (befahrbar / begehbar)
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Fur das gesamte Plangebiet ist zur Verkehrsberuhigung die Einrichtung einer Tempo-
30- Zone vorgesehen.

Die Kurvenbefahrbarkeit der ,Ringstrale“ wurde flr den Bus als ausschlaggebendes
Bemessungsfahrzeug nachgewiesen. Da dieser auch die Gegenfahrbahn mit in An-
spruch nimmt, ergeben sich dementsprechend die Radienaufweitungen in den Kurven.
Der Begegnungsfall Pkw/Pkw ist sichergestellt. Des Weiteren wurde die Befahrbarkeit
der Wohnstrallen (Wendeanlagen, Kurven) sowie das Ein- und Ausfahren von der
HaupterschlieBungsstrale aus mit dem Millfahrzeug als Bemessungsfahrzeug durch-
geflhrt. Dabei missen diese und ahnliche groere Fahrzeugtypen stets die Gegenfahr-
bahn mitbenutzen.

Mittels Sichtdreiecken ist die freizuhaltende Anfahrsicht in den Kurven der Haupter-
schlieRungsstralle sowie aus den Planstralten F + G kommend ermittelt, die flr den
Begegnungsfall Pkw/Bus bzw. Pkw/Mullfahrzeug entstehen.

Rad- und FuBwege

Ein von motorisiertem Verkehrs unabhangiges Ful3- und Radwegenetz durchquert paral-
lel zur HaupterschlieBung das Gebiet. Hierzu gehdren die griine Mitte mit der Erlenhof-
achse, die eine wichtige Verbindung zu den Schulen in Ahrensburg West darstellt sowie
die Schlossachse als direkte Verbindung zum Schlosspark und zur Innenstadt. Mehrere
Ful’- und Radwegeverbindungen zwischen Gartenholz und der Aue und ein kleinteiliges
Wegenetz zwischen den einzelnen Nachbarschaften férdern die Kommunikation im
Quartier und entlasten den Aueraum. Davon abgesehen ist die Flihrung des Radver-
kehrs im Verkehrsraum so gestaltet, dass die Radfahrer komfortabel und hinreichend
sicher auf der Fahrbahn fahren sollen. Grund fir diese gemeinsame Fihrung des Rad-
und motorisierten Verkehrs sind die niedrige Geschwindigkeit (Tempo-30-Zone) im
Plangebiet sowie die geringe Verkehrsstarke. Auf einen separaten Schutzstreifen kann
(gem. RASt 06) demnach auch verzichtet werden.

Ruhender Verkehr

Die Abwicklung des ruhenden Verkehrs ist durch den beschriebenen 6ffentlichen Park-
streifen sicher gestellt. Es werden circa 1/3, jedoch mindestens 20 Parkplatze/100
Wohneinheiten berticksichtigt. Zudem kénnen Anwohner auf den privaten Grundstlcken
in Tiefgaragen oder auf separat ausgewiesenen Gemeinschaftsstellplatzanlagen par-
ken.

Fir das Sondergebiet "Nahversorgung" ist eine private Stellplatzanlage mit etwa 25
Stellplatzen innerhalb der Sondergebietsflachen vorgesehen.

Sidlich des Sondergebietes werden weitere 50 o6ffentliche Stellplatze auf dem Quar-
tiersplatz vorgehalten. Auf der 6stlich angrenzenden Flache zur Libecker Strale ist eine
weitere offentliche temporare Stellplatzanlage mit etwa 50 Stellplatze vorgesehen, die
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als Behelfsstellflache fur groRere publikumswirksame Veranstaltungen (z.B. im Ahrens-
burger Schloss) vorgehalten werden soll.

OPNV

Die Anbindung an den OPNV innerhalb des Gebietes ist durch Busverkehr auf der
.Ringstrale“ vorgesehen. Bei Umsetzung kdnnen ausreichend Haltestellen als Buskap
(Halten am Fahrbahnrand) hinzu geplant werden.

Technisches ErschlieBungskonzept

Die erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Strom, Gas, Telekommuni-
kation) werden in den einzelnen Stralden in den Nebenflachen neu verlegt.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird durch einen Stromanbieter hergestellt. Hierzu werden zwei
Ortsnetzstationen im Plangebiet vorgesehen.

Nahwirme / Gasversorgung
Das Plangebiet wird voraussichtlich durch einen Anbieter mit Nahwarme oder mit Erd-
gas versorgt.

Abfallentsorgung und Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung und -beseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Sidholstein
(AWSH).

Telekommunikation
Die Einrichtungen zur Telekommunikation werden durch die Deutsche Telekom AG oder
durch einen anderen Anbieter hergestellt.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung wird duch das Unternehmen Hamburg Wasser gewabhrleistet.

Entwasserung
Die offentlichen Entwéasserungseinrichtungen werden nach Errichtung von den Stadt-
werken Ahrensburg Ubernommen.

Kanalisation

Die Abwasserentsorgung im B-Plangebiet wird durch die Verlegung einer Schmutz- und
Regenwasserkanalisation sichergestellt. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die
Hauptleitungen werden vorwiegend in den 6ffentlichen StralRenflachen untergebracht. In
den Hoéfen sind die Entwasserungsleitungen privat. Die Anbindung der Privatleitungen
an die offentlichen Leitungen ist vorwiegend im freien Gefalle moéglich. An Stellen, in
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denen eine o6ffentliche Leitung durch Hoéfe geflhrt wird, kann direkt an die o6ffentliche
Leitung angeschlossen werden.

Schmutzwasserentsorgung

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und im freien
Gefalle abgeleitet. Aufgrund der Héhenverhaltnisse ist der Bau eines Schmutzwasser-
pumpwerks im Tiefpunkt der Erschliefung notwendig. Das Schmutzwasserpumpwerk
fordert das gesammelte Schmutzwasser lber eine Druckrohrleitung und tber bestehen-
de Schmutzwasserentwasserungseinrichtungen zur Klaranlage der Stadtentwasse-
rungsbetriebe Ahrensburg. Die minimale Tiefe (Sohle Schacht) des Schmutzwasserka-
nals ist mit 1,90 m unter Gradientenhdhe der 6ffentlichen Verkehrsanlagen gelegt. Auf-
grund des hangigen Gelandes ist ein Schmutzwasseranschluss im freien Gefalle nicht
fur alle Grundstiicke méglich. Dementsprechend muss das anfallende Schmutzwasser
Uber private Hebeanlagen der Schmutzwasserkanalisation zugefiihrt werden.

Versickerung
Gemal den vorliegenden Bodengutachten ist eine Versickerung aufgrund des niedrigen

Durchlassigkeitsfaktors der anstehenden Bdden nicht mdglich. jvgl. Dipl.-ing. Peter Neumann
(1994) sowie Kion Geotechnik (1999)]

Regenwasserentsorgung

Das anfallende Regenwasser wird Uberwiegend Uber die geschlossene Regenwasser-
kanalisation abgeleitet. In Teilbereichen wird eine offene Regenwasserableitung erstellt
werden, in die ein geringer Teil der Grundstiicke entwassert.

Die Streckenflihrung der Regenwasserkanalisation erfolgt im Wesentlichen parallel zur
Schmutzwasserkanalisation. Die Mindesttiefe des Regenwasserkanals wurde mit 1,40
m der Sohle Schacht unter Gradientenhdhe der 6ffentlichen Verkehrsflache festgelegt.
Ist der Anschluss der einzelnen Grundstiicke an die 6ffentliche Regenwasserkanalisati-
on im freien Gefalle nicht moglich, muss das anfallende Regenwasser (ber private He-
beanlagen der Regenwasserableitung zugefiihrt werden.

Regenwasserriickhaltebecken

Das gesammelte und abgeleitete Regenwasser wird 3 Regenrlckhaltebecken zugelei-
tet. Das Regenwasser wird zurlickgehalten und nur gedrosselt in den Vorfluter eingelei-
tet. Die Becken werden als Erdbecken ohne Dauerstau errichtet.

Sie sind Uber Wartungs- bzw. Wanderwege erreichbar. Diese werden vom Zulauf bis
zum Ablauf entlang der Becken geflihrt. Eine Teilumz&unung ist vorgesehen.

Léschwasserversorgung

Die Léschwasserversorgung des B-Plan-Gebietes wird Uber 3 Abnahmepunkte sicher-
gestellt. An der Libecker Stralte im Bereich der Zufahrt zum Gebiet kann Loschwasser
aus dem vorhandenen Trinkwassernetz entnommen werden. Zusatzlich werden 2
Léschwasserbehalter im Stidwesten sowie im Nordosten des Plangebietes platziert.
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Soziale Infrastruktur

Im Rahmen der Planungen zum Neubaugebiet Erlenhof wurde durch das Biiro fiir an-
gewandte Systemwissenschaften in der Stadt- und Gemeindeentwicklungsplanung von
Dipl.-Ing. Peter H. Kramer untersucht, ob die Realisierung des geplanten Neubaugebie-
tes einen zusatzlichen Gemeinbedarf verursacht. Neben diesem Gutachten hat die
Stadtverordnetenversammlung die 6. fortgeschriebene Kinderstattenbedarfsplanung fiir
das gesamte Stadtgebiet verabschiedet. Diese empfiehlt flir das Neubaugebiet eine
Kindertagesstatte mit 6 Gruppen im Gebiet Erlenhof an zentraler Stelle.

Die Kapazitaten der allgemeinbildenden Schulen im Stadtgebiet werden grundsatzlich
als ausreichend gewertet.

[vgl. Folgenabschétzung des Neubaugebiets ,Erlenhof auf die Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung der
Stadt Ahrensburg (2011), S. 40]

Aus der von der Stadtverordnetenversammlung verabschiedeten stadtischen Schulent-
wicklungsplanung ergeben sich geringe Erweiterungsbedarfe durch das Neubaugebiet
Erlenhof. Diese werden zukiinftig an Schlossschule auferhalb des Plangeltungsberei-
ches gedeckt.

Mit der Realisierung des Neubaugebietes Erlenhof wird kein weiterer Ubriger Gemein-

bedarf fiir die Altersgruppen Uber 18 Jahren festgestellt. jvgl. Folgenabschétzung des Neubauge-
biets ,Erlenhof* auf die Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung der Stadt Ahrensburg (2011), S. 39]

Landschaftsplanerisches Konzept / Umweltkonzept

Vorgaben fiir die Griinordnung

Bereits im Rahmenplan sind Restriktionen aufgefiihrt, die bei einer stadtebaulichen
Entwicklung der Flache zu berlcksichtigen sind. Weitere Vorgaben wurden durch die
Bearbeitung des Umweltberichts sowie Ortsbegehungen deutlich.

Die Aueniederung stellt mit dem FlieRgewasser und ihrem Waldbestand eine Uberge-
ordnete Verbundstruktur sowie einen wertvollen Lebensraum dar. Im Westen grenzt das
Naturschutzgebiet ,Ammersbek — Hunnau — Niederung“ an. Zu beiden naturnahen
Raumen halt die Siedlung Abstand. In den Pufferzonen soll keine intensive Freizeitnut-
zung stattfinden. Die Au darf nicht direkt zur Einleitung von Oberflachenwasser aus dem
neuen Siedlungsgebiet genutzt werden.

Die im Siden und Sidwesten vorhandenen Kleingewasser waren einschlieRlich an-
grenzender Biotopstrukturen zu schitzen.

Es war Ziel, markante und wertvolle Gehdlzstrukturen im Gebiet zu erhalten. Diese wer-
den von Nord nach Sid kurz charakterisiert:
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= Mit der Linden-Allee am ,Erlenhof ist eine kulturlandschaftlich bedeutsame Struk-
tur vorhanden.

= Sudlich davon befindet sich eine parkartige Freiflache mit groRen Einzelbdumen.

= Der stark eingeschnittene ,Erlenhofgraben® stellt eine landschaftliche Zasur dar;
die Hange sind mit Feldgeholzen bestockt.

= Eine Feldzufahrt wird, von der ,Liibecker StraRe* aus, durch alte Uberhalter mar-
kiert.

= Im Bereich der Hofstelle ,Mitte“ sind ebenfalls zahlreiche Einzelbdume und
Baumgruppen mit z.T. sehr machtigen Exemplaren vorhanden.

= Das mittig gelegene Kleingewasser (quelliger Standort) ist von einer Obstwiese
begleitet.

* Der ,Rosenhof” ist z.T. waldartig eingegriint.

= Die ,Lubecker Stral3e” besitzt Alleecharakter.

» Eine ,Grline Stadtkante” bildet der Wald an der Biinningstedter Aue

= Auf der Hangkante der Aue innerhalb des Waldes befindet sich ein alter Prome-
nadenweg, der durch alleeweise angeordnete Baume begleitet wird

Aus der Bestandsaufnahme, dem Rahmenplan und den gemeinsamen Planungen des
Planungsteams am Strukturplan ,Erlenhof Sid“ sowie den allgemeinen Zielen und
Grundsatzen von Naturschutz und Landschaftspflege lassen sich folgende Grundsatze
fur die Entwicklung der Flachen ableiten:

Landschaftsbild / Ortsbild

= Erhalt der Hofstellen sowie hofnahen Grinstrukturen (Obstbaumwiesen, Grof3-
griinbestande)

= Konzentration der Bebauung auf die H6henlagen,

= Klare und eindeutige Ausbildung eines Ortsrandes nach Westen und zur Aue-
Niederung,

= Optische Durchlassigkeit des Ortsrandes fir Grinstrukturen,

= Eingriinung des Ortsrandes,

= Erhalt bzw. Uberhéhung der Topographie durch GroRgriin,

* Durchgriinung des Gelandes durch Verwendung typischer GroRbaume, Obstge-
hélze und geschnittener Laubholzhecken,

= Ubernahme der Griinachsen aus dem Rahmenplan: Griine Mitte, Stadtachse,
Schlossachse,

= Strenge und geradlinige Fiihrung von Wegen im Innern,

= Aufnehmen der barocken Achsen der Stadt Ahrensburg zur Verbindung von neuer
Siedlung und Stadt,

= Verzicht auf eine zusatzliche Auequerung,

» Landschaftlich angepasste, geschwungene Wege am Ortsrand,

= Gestaltung eines identitatsstiftenden Quartiersplatzes am Stadteileingang als
Treffpunkt und Aktionsbereich, Nutzen der dort vorhandenen Héhenunterschiede
zur Schaffung einer besonderen Raumsituation.
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Erhalt und Entwicklung von Lebensrdaumen der Tier- und Pflanzenwelt

= Geringstmogliche Versiegelung fir die ErschlieBung (wassergebundene Wege in
offentlichen Grinflachen),

= Rickhalt von Oberflachenwasser auf privaten und 6ffentlichen Flachen zur Mini-
mierung des Flachenbedarfs fiir Riickhaltemulden und technische Anlagen,

= Zur Bepflanzung der offentlichen Grinflachen keine Zierbepflanzung, sondern
einheimische Straucher, Baume, Gras- und Krautbewuchs (Ausnahme der inten-
siv gestaltete Bereich der ,Grinen Mitte").

Sicherung und Schutz von Boden und Grundwasser
= Keine Veranderung des Wasserregimes Uber die Flache des B-Plan-
Geltungsbereiches hinaus,
= Verzicht auf groRflachige Bodenbewegungen, gelandenahe Flihrung der Stralen
und Wege,
= Rickhaltung von Oberflachenwasser und naturnahe Gestaltung der Rickhalteein-
richtungen.

Erholung und Spiel
= Angebot an privaten und 6ffentlichen Griinflachen zum Erméglichen eines sehr
guten Erholungs- und Spielangebotes,
= Verkehrsberuhigung in den Stralen,
= Zusatzliches Angebot fir Kleinkinder im Bereich der ,Griinen Mitte* und an den
Ortsrandern sowie am Quartiersplatz,
= Gute Wegeverbindungen und Rundwegmdglichkeiten innerhalb des Baugebietes
und in der Anbindung an die Umgebung flir Spaziergange, Joggen und Radfahren
sowie in Richtung Innenstadt Ahrensburg,
= Gestaltung eines fiir die Erholung attraktiven Ortsrandes sowie gebietsinterner
Grunflachen zur Entlastung der freien Landschaft vom Erholungsdruck,
» Hohe Durchlassigkeit des Wohngebietes fir Kinder (FuRwege, interne Wegever-
bindungen),
= Angebot an unterschiedlich nutzbaren Freirdumen,
geschitzter, beaufsichtigter Freiraum (Kita), klar verortet,
klassische Spielplatze fir Klein- und Schulkinder in nicht gréRere Entfernung
als 200 m vom Zuhause, klar verortet und Treffpunkt fir Eltern und Kinder,
gestaltete Grunflachen erganzt durch Spielangebote, Begegnung verschiede-
ner Nutzergruppen werden ermdglicht,
zu Spiel und Naturerleben anregende naturnahere Raume.

Leitbild fiir die Griinflachen

Aus der im Rahmenplan vorgegebenen Siedlungsstruktur ergibt sich der Siedlungs-
schwerpunkt mit dichterer Bebauung im Sidosten. Hier sind der Stadtteileingang und
der zentrale Platz angeordnet. Die ,Griine Mitte” bildet das Zentrum des Gebietes und
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bindet es nach Siuden zur Stadt Gber ,Stadtachse® und ,Schlossachse” an. Die sich
nach Westen vorschiebenden Quartiere verzahnen Siedlung und Landschaft. Hier
schiebt sich die freie Landschaft mit zwei ,griinen Fingern® in die Siedlung hinein und
integriert vorhandene Landschaftselemente.

Der Grin-Entwurf arbeitet mit den Kontrasten zwischen Auf3en und Innen. Das zu ent-
werfende Stadtgriin und das Landschaftsgrin sollen sich in Atmosphéare und damit in
Gestaltung, Formensprache und Pflanzenverwendung unterscheiden.

HISTORISCHE
FAHRTSALLEE

Griinrdqume und GroRgehdlze

NEUE
Naturnah / Element Wasser ZUFAHRTSALLEE
wStadt”-Griin
wGriine Mitte« und »Schlossachse«

80000000 Hauptalleen - GroRbaume

Alleen (Bestand [ Neu)
Unterschiediiche Abstinde

*6%e 20 %

—

Baumreihen / Baumpaare

Einzelbdume / Streuobst

Blicke

Abb. 16: Leitbild Griinsystem (TGP Landschaftsarchitekten)

Auch Uber die Verwendung von Grof3baumen wird eine weitere Charakterisierung der
offentlichen Raume und insbesondere eine Hierarchisierung der Strallenraume erreicht.
Dabei werden unterschiedliche Mdglichkeiten der Baumstellungen genutzt:

= Beidseitige Groltbaum-Allee: regelmalige Anordnung entlang von Stral3en,

= Einseitige GroRbaum-Allee: einseitige regelmaRige Anordnung entlang von Stra-
Ren,
UnregelmaRige Anordnung an Stralden,
= Anordnung im Raster: Obstwiesen, dachartiges Uberstellen von Platzen,
Solitares Anordnen an besonderen Raumsituationen,
= Lockere Anordnung: Baume in Gruppen- oder Einzelstellung,
= Gezielte Verwendung von Baumen oder Strauchern.
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Abb. 17: Stadtebaulicher Entwurf - Freirdume (TGP Landschaftsarchitekten)

Die Beschreibung der einzelnen Belange der Landschaftsgestaltung, der Gestaltung
offentlicher Rdume, der Freiraumnutzung und der Eingriffsvermeidung bzw. des Erhalts
von Naturelementen ist dem Grinordnerischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan ,Er-
lenhof Sud* sowie dem Umweltbericht (Kapitel IV) zu entnehmen.

1.7 Klimaschutzkonzept / Energiekonzept

Das Neubaugebiet ,,Erlenhof Sud“ soll einen aktiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimaanpassung leisten. Hierflir haben bereits in der Rahmenplanung die Berlicksichti-
gung insbesondere die Belange des Umweltschutzes, eine optimierte Gebaudeausrich-
tung und die Férderung nicht-motorisierter Verkehre einen hohen Stellenwert einge-
nommen. [vgl. Stadt Ahrensburg 2010, S. 59ff]
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Konzeptentwicklung Klimaschutz
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Abb. 18: Konzeptentwicklung Klimaschutz [Stadt Ahrensburg 2010, S. 60]

Die im Rahmenplan vorgeschlagenen MaRnahmen zum Klimaschutz haben gezielt Ein-
gang in den Stadtebaulichen Vorentwurf und in den Bebauungsplanentwurf gefunden.

Der Bebauungsplan férdert die Nutzung passiver und aktiver Solarenergiesysteme
durch eine entsprechende Orientierung der Baufelder, geringe Gebaudeverschattungen
sowie offener Festsetzungen hinsichtlich der Dachgestaltung. Ebenso wird die kompak-
te Bauweise aus dem stadtebaulichen Vorentwurf auf verhaltnismaRig kompakten
Grundstiicksgrofien (RH @ 220 m?, DH @ 400 m?, EFH & 600 m?) mit einem dem Um-
feld angepassten erhohten Griin- und Gartenanteil durch die Festlegung von Art und
Mal der baulichen Nutzung bertcksichtigt.

Klimaschutzfunktion nimmt zudem die sehr hohe Freiflachenversorgung des Gebietes
(siehe hierzu Abschnitt 1.5) sowie die rechtliche Sicherung der Mallnahmen-, Erhal-
tungs-, Wald- und Biotopflachen wahr (Abschnitt 1.5 sowie Umweltbericht in Kapitel 1V).

Ferner ist unter Klimaschutzaspekten noch die Anbindung an den OPNV (mit Haltestel-
len im Plangebiet) sowie die Rad- und FuBwegeanbindung an die Innenstadt und die
Bildungseinrichtungen zu nennen, mit dem Ziel die Nutzung nicht-motorisierter Verkehre
zu férdern.

Dartber hinaus wurde durch die IPP ESN Power Engineering GmbH im Jahre 2011 ein
Energieversorgungskonzept auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplans erarbeitet. Es
wurden verschiedene Energieversorgungsvarianten untersucht, die den Zielen einer
nachhaltigen, umweltentlastenden sowie mit glnstigen Energiekosten verbundenen
Lésung gerecht wird. Hierzu wurden die nach heutigem Stand der Technik entspre-
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chenden Erzeugungstechniken von Warme aus erneuerbaren Energien untersucht und
dargestellt.
Fir eine dezentrale Versorgung gréfRerer Wohnblécke sowie fiir Einfamilien- und Rei-
henhauser wurden die Varianten

= Brennwerttechnik mit Solarthermieunterstiitzung (Heizung und Brauchwasserer-

warmung),

* Holzpelletfeuerung,

= Warmepumpe,
und fir die zentralen Betrachtungen die Varianten

= BHKW (Blockheizkraftwerk) und Spitzenlastgaskessel,

= Bioerdgas-BHKW und Spitzenlastgaskessel,

» Holzpelletfeuerung und Spitzenlastgaskessel,

» Holzhackschnitzelfeuerung und Spitzenlastgaskessel sowie

= Erdwarme untersucht.

Die durchgefiihrten Betrachtungen zeigen, dass die einfachste Art Gebaude dezentral
mit Warme zu versorgen, die Installation und der Betrieb einer Gasbrennwertanlage mit
solarer Unterstltzung ist.

Grundsatzlich ist auch eine zentrale Versorgung mit Warme durch umweltschonende

Erzeugungstechniken unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten darstellbar. fvgi. 1PP ESN
Power Engineering GmbH 2011]
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 92 Iasst sich, wie in Kapitel | 3.4 beschrieben, nicht aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickeln. Zur Verwirklichung der angestreb-
ten Wohnbauentwicklung wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren nach § 8
Abs. 3 BauGB geéndert (41. Anderung).

Entsprechend der angestrebten Nutzung wird der gréRte Teil des Anderungsbereichs
als Wohnbauflache, von der Libecker StralRe bis zur Hofstelle im Studwesten bis ein-
schlieRlich des Erlenhofes im Norden, ausgewiesen. Am zuklnftigen Quartierseingang
wird fir die Nahversorgung des Plangebietes eine Sondergebietsflache ausgewiesen.
Westlich des Quartierseingangs wird eine Flache fir den Gemeinbedarf vorgesehen.
Die Bereiche entlang der Aue und in Richtung Naturschutzgebiet Ammersbek-
Niederung wie auch die zuklnftigen Grinverbindungen durch das geplante Wohnbau-
gebiet werden als Grinflachen ausgewiesen. Aufgrund ihrer Qualitaten fir das Land-
schafts- und Ortsbild sind die Obstbaumwiese an der Hofstelle Mitte sowie der Baumbe-
stand am Erlenhof als Grinflachen dargestellt. In der Aue-Niederung wird der Aue-Wald
als Waldflache dargestellt.
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Abb. 19: 41. Anderung des Flédchennutzungsplans der Stadt Ahrensburg
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Entfallen soll die im Flachennutzungsplan dargestellte Ubergeordnete Hauptver-
kehrssstralle, die sogenannte Westtangente zwischen Hamburger Stralle und Libecker
StraBe (Erlenhoftrasse). Diese ist bei der Variantenprifung des Masterplans Verkehr
(Folgegutachten fur den Generalverkehrsplan (GVP) im Rahmen des ISEKs) begutach-
tet und und wird voraussichtlich als fir nicht mehr benétigt eingestuft, da ein integrierter
Netzschluss Uber das Neubaugebiet Erlenhof generell kritisch bewertet wird, da erhebli-
che Kfz-Verkehre in Wohngebiete gezogen wirden.

Der Bebauungsplan Nr. 92 wird zum Ende des Planverfahrens aus den vorgesehenen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt sein.
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Grundzuge der Planfestsetzungen

Bauliche Nutzung
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
Das Plangebiet ,Erlenhof Sid“ dient vorwiegend dem Wohnen, die Wohnbauflachen
sind entsprechend als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BAUNVO festgesetzt.

Zur Sicherung der Konzentration der Nahversorgung im Sondergebiet und aufgrund der
stérenden Emissionen durch erhdhte motorisierte Individualverkehre sind die sonst in
einem allgemeinen Wohngebiet zuldssigen, der Versorgung des Gebiets dienenden,
Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften (§ 1 Abs. 5 BauNVO) unzulassig.

Ebenso sind zur Sicherung der Wohnqualitat die sonst in einem allgemeinen Wohnge-
biet ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Vergniigungs-
statten, aufgrund ihrer erheblichen Flacheninanspruchnahme bzw. der stérenden Emis-
sionen durch die hohe Anzahl motorisierter Individualverkehre, nicht zulassig.

Um die im Rahmenplan und stadtebaulichen Vorentwurf angestrebten Dienstleistungs-
nutzungen entlang des Quartiersplatzes planungsrechtlich zu ermdglichen, sind in den
Wohnbaufeldern 01 und 23 im Erdgeschoss die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen.

Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgung“

Zur Nahversorgung des Gebietes sowie des angrenzenden Wohngebiets Gartenholz ist
am Quartierseingang nordlich der Planstralle A ein Sondergebiet mit der Zweckbestim-
mung ,Nahversorgung® gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

Vorgesehen ist an dieser Stelle ein gemischt genutzter Gebaudekdrper, in dem ver-
schiedene Nutzungen geschossweise angeordnet werden und an zentralem Ort zu-
sammengefasst werden. Damit wird die im stadtebaulichen Rahmenplan konzeptionierte
Konzentration entsprechender gebietsversorgender Einrichtungen umgesetzt. Der Be-
reich eignet sich hierzu besonders, da er von der Liibecker Stralte (B75) einsehbar ist
und auch vom Wohngebiet Gartenholz gut erreichbar. Die Zusammenfassung hier die
Frequentierung und Belebung des Quartiersplatz fordert.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Ahrensburg sieht an dieser Stelle ein entsprechen-
des Nahversorgungszentrum vor. Im Erdgeschoss sind entsprechende Einzelhandels-
flachen vorgesehen. Um den Kaufkraftabfluss aus dem Zentrumsbereich zu vermeiden
und den nahversorgenden Charakter sicherzustellen erfolgt die Konkretisierung auf die
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nahversorgungsrelevanten Sortimente nach der Ahrensburger Liste (vgi. CiMA 2012) der
Verkaufs- und Nutzungsflachen. Ebenso sind zusatzliche Gastronomienutzungen zulas-

sig.

Im 1. Obergeschoss sind Flachen fiir Dienstleistungen vorgesehen. Daneben sind
Wohnnutzungen zulassig. Ab dem 2. Obergeschoss sind ausschliel3lich Wohnnutzun-
gen zulassig.

Wie bereits im stadtebaulichen Rahmenplan beschreiben, bietet sich an dieser Stelle die
Errichtung von sogenannten Jugendwohnungen an. Daher sollen anteilig im Gebaude-
korper Wohnungsangebote fiir Studierende und Auszubildende hergestellt werden (sie-
he hierzu auch Abschnitt I11.6).

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Im Plangebiet wird zwischen den Wohnbaugebieten, in denen nur Einzel- und Doppel-
hauser zulassig sind, und den Gebieten, in denen auch Hausgruppen zulassig sind,
unterschieden. Zur Verringerung der Bodenversiegelung sowie zur Sicherung des Orts-
und Landschaftsbildes erhalten Baufelder mit Einzel- und Doppelhdusern eine erhdhte
Freiflachenversorgung. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist daher mit 0,3 festgesetzt. Um
ein ausreichendes Mal} der baulichen Nutzung, in den Baufeldern mit Hausgruppen
sowie in Baufeldern ohne Festsetzung der Bauweise, zu ermdglichen, ist in diesen die
Grundflachenzahl mit 0,4 festgesetzt.

Fir das Sondergebiet ,Nahversorgung® ist aufgrund der begrenzten Grundstlicksgréfie
und dem stadtebaulichen Ziel einer hohen Dichte im Bereich des Quartierseingangs die
Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Zur Begrenzung der zuldssigen Gebaudekubatur und Bebauungsdichte wurde fir mehr-
geschossige Wohnbauten, flir die keine Bauweise festgesetzt ist, eine Geschossfla-
chenzahl von 1,2 ausgewiesen. Hiermit soll die Realisierung eines UbermaRes an
Wohnflachen und baulicher Verdichtung begrenzt werden.

Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse ist gemal stadtebaulichem Konzept fiir Einfamilien-,
Doppelhauser sowie Hausgruppen auf bis zu 2 Geschosse festgesetzt. Ausnahmen
hiervon bilden Bestandsgebaude, die je nach ihrer Bestandskubatur festgesetzt sind.

Zwingend festgesetzte Geschossigkeiten sollen im Zusammenhang mit Baulinien gezielt

geplante stadtebauliche Radume erzeugen, wie es im stadtebaulichen Rahmenplan und
stadtebaulichen Vorentwurf vorgesehen wird. Diese sind am Quartierseingang im Be-
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reich sudlich und nérdlich des geplanten Quartiersplatzes (3 Vollgeschosse) vorgesehen
sowie entlang der griinen Mitte (2 Vollgeschosse) und der Liibecker Stralke (3 Vollge-
schosse), um die geplante stadtebauliche Dichte und Fassung der Rdume herzustellen.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Ziel ist es, das vorhandene naturliche Gelandeprofil weitgehend zu erhalten und unnéti-
ge Bodenbewegungen zu vermeiden. Ebenso sollen sich die Wohnbaugebiete mit einer
einheitlichen Hohenlandschaft in das Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Da eine Fest-
setzung der Anzahl Vollgeschosse keine exakte Aussage zur baulichen Gesamthoéhe
trifft ist im gesamten Plangebiet die H6he baulicher Anlagen (maximale Gebaudehoéhe)
festgesetzt. Die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen erlauben ein ausreichendes
Mal® zur Realisierung der mdglichen Anzahl Vollgeschosse einschliel3lich moglicher
Staffelgeschosse. Den Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehoéhe bildet die Oberkan-
te des ErdgeschossfertigfuRbodens der baulichen Anlagen.

Damit die zukinftige Bebauung maoglichst natiirlich in die Topographie des Plangebietes
eingebunden und Schwierigkeiten hinsichtlich der Entwasserung von ablaufendem
Oberflachenwasser vermieden werden, hat die Hohenlage der Oberkante des Erdge-
schossfertigfuBbodens der baulichen Anlagen als Bezugspunkt die Hohenkote der zu-
gehdrigen offentlichen Verkehrsflache bzw. des privaten ErschlieBungsweges liegen
(gemessen auf der erschlieBungsseitigen Gebaudemitte).

Um die Ausbildung eines Sockels auf den Baugrundstiicken zu ermdglichen, darf die
maximale Hohenlage der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBbodens der baulichen
Anlagen bis zu 0,50 m Uber dem Bezugspunkt der &ffentlichen Verkehrsflache bzw. des
privaten ErschlieBungsweges liegen.

erschlieBungsseitige
Gebaudemitte

|

|

|

|

v ‘_’i’(;;rkante zugehérige
Erschliefungsanlage

0,50

Abb. 20: Héhenlage Gebéude
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Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

In den Wohnbaugebieten gilt die offene Bauweise zur Errichtung von Einzel- und Dop-
pelhdusern sowie Hausgruppen.

Um die stadtebauliche Fassung des Quartiersplatzes gemaf stadtebaulichen Vorent-
wurf zu unterstitzen sollen in den Wohnbaufeldern 01, 23, 25, 26, 31, 34 und 41 sowie
im sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung" langere Baukorper in offener Bauweise mit
Uber 50 m Lange mdglich sein. Hierflur ist die abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Die Baugrenze wird zur Sicherung einer geordneten Bebauung und Verhinderung des
Heranrlickens der Bebauung an die erschliefungsseitigen und rickwartigen Grund-
stiicksgrenzen im Plangebiet festgesetzt. Die ausgewiesenen Baufenster weisen Teilfla-
chen aus, die mit mindestens 15 m Tiefe so groRzligig dimensioniert sind, dass unter-
schiedliche Varianten zur Realisierung des festgesetzten Nutzungsmales und die Ein-
bindung in die Topographie des Gebietes ermoéglicht werden.

In einzelnen Teilgebieten sind flachenhafte Ausweisungen vorgenommen worden, um
an diesen Stellen ein hohes Mal} an Flexibilitat fur anschlieRende Wettbewerbsverfah-
ren und die entwurfliche Durcharbeitung von Bauprojekten zu ermdéglichen.

Die stadtebauliche Konzeption des Gebietes, wie sie bereits im stadtebaulichen Entwurf
herausgearbeitet wurde, beinhaltet an verschiedenen Stellen des Gebiets die Ausbil-
dung von exakten und wahrnehmbaren Raumkanten als zentrales Element. Zur Siche-
rung dieser stadtebaulichen Gliederung sind Baulinien festzusetzen. Daher ist es an
diesen bedeutenden stadtebaulichen Raumkanten fir die Stadt Ahrensburg ein gewich-
tiger Grund des Offentlichen Interesses Baulinien zur Sicherung der stadtebaulichen
Gliederung festzusetzen. Dies betrifft in erster Linie die zu bildenden Raumkanten mit
mehrgeschossigen Gebauden zur Rahmung des Quartiersplatzes (Baufelder 01, 03, 20,
23 und 24). Daneben sind entlang des Hauptgriinzuges ,Griine Mitte“, des Haupter-
schlieRungsringes sowie entlang der Liibecker Stral’e die Herstellung einer Raumkante
(Baufelder 15, 16, 17, 18, 21, 26 und 31) vorgesehen.

Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Um den gartenbezogenen und hochwertigen Eindruck des Wohnbaugebietes zu sichern
sind nur Anlagen zur Gartengestaltung, -nutzung und - bewirtschaftung wie Lauben,
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Freisitze, Pergolen und Garten- und Gerateschuppen als Nebenanlagen zugelassen.
Die GrofRe der Nebenanlagen ist je Baugrundstiick auf 30 m® begrenzt.

Um zu vermeiden, dass das stadtebauliche Erscheinungsbild des Plangebietes und der
Strallenraum durch eine Vielzahl unterschiedlicher Nebenanlagen beeintrachtigt wer-
den, sind bauliche Nebenanlagen in Vorgartenbereichen ausgeschlossen. Hierfir sind
die von Nebenanlagen freizuhaltende Gartenbereiche im Bebauungsplan dargestellt (§
14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO).

Eine Ausnahme bildet das Baufeld 33. Aufgrund der riickwartigen Erschlie3ung sind hier
bauliche Nebenanlagen im Vorgartenbereich zulassig.

Fir Baufelder mit festgesetzten Hausgruppen sowie den Baufeldern entlang des Quar-
tiersplatzes kann ein hoherer Bedarf an Nebenflachen aufgrund der geringen Grund-
stlicksgréRen erforderlich sein. In diesen Baufeldern ist eine Uberschreitung der festge-
setzten gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO um 75% maoglich.

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Sudlich des Baufeldes 04 wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung flir sozialen und kulturellen Zwecken dienenden Gebauden und Einrichtungen
festgesetzt. Auf der etwa 3.000 m? groRen Flache ist die Errichtung einer Kindertages-
statte fUr bis zu 6 Gruppen vorgesehen.

Es wird mit der vergleichsweise offenen Festsetzung ein umfangreicher baulicher Spiel-
raum zur Festlegung der Gebaude- und Nutzungskonzeption erméglicht. In der konkre-
ten Entwurfs- und Ausflihrungsplanung ist besondere Ricksicht auf das Einfliigen und
die Vertraglichkeit der geplanten Kindertagesstatte mit der in der direkten Nachbarschaft
gelegenen Wohnbauflachen zu nehmen.

Hochstzulassige Anzahl Wohneinheiten je Gebaude

Wie bereits in Pkt. 11.1.3 Verkehrskonzept dargelegt, liegt das Plangebiet an der am
starksten belasteten Hauptverkehrsstrale der Stadt Ahrensburg. Eine weitere Erhdhung
der prognostizierten Verkehrsbewegungen durch das Plangebiet ist unbedingt zu be-
schranken. Um dieser stadtebaulichen Problematik des Plangebietes (Anschluss an die
aulere ErschlieBung) zu begegnen wird die héchstzulassige Anzahl an Wohneinheiten
je Gebaude festgelegt. Fir Baufelder mit Einzel-, Doppel- und Hausgruppenbebauung
ist 1 Wohneinheit je Gebaude zulassig. Fiur Baufelder mit Geschosswohnungsbauten
ergibt sich die Steuerung aus den Vorgaben zum Malf der baulichen Nutzung vor dem
Hintergrund der Erkenntnisse tber Mindest- und Héchstmalie im Geschosswohnungs-
bau. Auf diesen Baufeldern erfolgt keine Begrenzung der Wohneinheiten um ein unter-
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schiedliches Mal} zur Realisierung von Wohnungsgréf3en und -Einheiten zu ermdgli-
chen.

Flachen fiir Wohnraum mit sozialer Forderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Um ausreichend Wohnraum fiir Personen, die ihren Wohnbedarf nicht am freien Woh-
nungsmarkt decken kénnen, zu schaffen, sollen im Baufeld 01 Flachen geman § 9 Abs.
1 Nr. 8 BauGB festgesetzt werden, auf denen anteilig Gebaude errichtet werden, die mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung errichtet werden kénnen. Der Anteil zu errich-
tende Geschossflache flr die soziale Wohnraumforderung wird mit 20 % festgesetzt.

Flachen fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 8
BauGB)

Die Stadt Ahrensburg verfolgt das Ziel ausreichend geeigneten und bezahlbaren Wohn-
raum fir junge Menschen bereitzustellen. Gemalt Jugendumfrage 2010/2011 des Kin-
der- und Jugendbeirates der Stadt Ahrensburg wird ein Angebotsmangel an Kleinst- und
Gemeinschaftswohnungen (kleine Wohnungen bis maximal 45 m? Wohnflache sowie
grolRe Wohnungen mit mindestens 3 gleichgroRen Zimmer mit gleicher Ausstattung) fir
Auszubildende und Studierende festgestellt.

Um fir Auszubildende und Studierende die Errichtung eines adaquaten Wohnungsan-
gebots im Neubaugebiet Erlenhof zu unterstiitzen, wird im Baufeld 20 und Baufeld 24
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB festgesetzt, dass mindestens 10 % der zuklnftigen Ge-
schossflache fur Mietwohnflachen flr Auszubildende und Studierende zu verwenden
sind.

Ebenso strebt die Stadt Ahrensburg an, alteren Menschen ab 65 Jahre (Senioren) aus-
reichend, dem spezifischen Bedarf (barrierefrei) der Personengruppe entsprechendem
Wohnraum, zur Verfligung zu stellen.

Hierflr wird im Baufeld 20 ebenfalls festgesetzt, dass 10 % der zukiinftigen Geschoss-
flache als Wohnflachen fir altere Menschen herzustellen sind.

ErschlieBung
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemal dargestelltem ErschlieBungskonzept werden zwischen HaupterschlieRungsstra-
Re (Planstralle A - D), WohnstralRen sowie privater Wohnwege/Hofflachen unterschie-
den.
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Entsprechend der StraRenhierarchie ist der Haupterschlielungsring als Stralenver-
kehrsflache festgesetzt. Die Wohnstrallen sowie der geplante Quartiersplatz sind als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die privaten Wohnwe-
ge/Hofflachen sind durch Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gesichert (siehe
hierzu auch Abschnitt 4.3).

Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Nr. 14 BauGB)

Stromversorgung

Zur Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie sind zwei Flachen gemaf
ErschlieBungskonzept fir Ortsnetzstationen als Versorgungsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,Elektrizitat - Trafo“ festgesetzt. Ebenso ist eine Flache fir ein Technikgebau-
de fir die Versorgung mit Glasfasertechnik auf den Stellplatzflachen am Quartiersein-
gang als Versorgungsflache dargestellit.

Warmeversorgung
Die Warmeversorgung des Gebietes wird durch die GAG Gasversorgung Ahrensburg
GmbH hergestellt.

Loschwasserversorgung

Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung werden im Plangebiet gemaf techni-
schem ErschlieBungskonzept zwei Flachen flr Versorgungsanlagen mit der Zweckbe-
stimmung ,Loschwasser” vorgehalten.

Entwésserung

Die fiir die Einleitung des Regenwassers in den Vorfluter bendtigten Regenrtickhaltebe-
cken sind im Bebauungsplan als Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsor-
gung und Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung ,Niederschlagswasser” fest-
gesetzt.

Abfallentsorgung

Auf der Stellplatzanlage am Quartierseingang ist eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sammelbehalter (Recycling)* festgestetzt, um die Mdglichkeit zur
Entsorgung von Altglas im Plangebiet sicherzustellen.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
In den Grinflachen und auf privaten Wohnflachen vorgesehene Ver- und Entsorgungs-

leitungen sowie Wegeverbindungen fir die Wartung von Ver- und Entsorgungsanlagen
sind mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Anlieger, Stadt sowie Ver-
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und Entsorgungstrager belastet. In den offentlichen Grinflachen sind Leitungsrechte
zugunsten der Versorgungstrager und die Allgemeinheit festgesetzt.

Ebenso ist die Erschliellung privater riickwartiger Wohnbauflachen durch die Belastung
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu Gunsten der Anlieger, Stadt sowie Ver- und
Entsorgungstrager sichergestellt.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Um zu vermeiden, dass der Strallenraum und somit das Siedlungsbild von einer Viel-
zahl unterschiedlichster Garagen und lberdachten Stellplatzen in den Vorgartenberei-
chen dominiert wird, wird festgesetzt, dass Garagen und Uberdachte Stellplatze auf
Grundstlicken nur innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicken und in den
seitlichen Abstandsflachen gemaf § 6 LBO zulassig sind.

Ausgenommen hiervon ist das Baufeld 31, da die Haupterschlie3ung von der rickwarti-
gen Gebaudeseite erfolgt.

Fir Baugrundsticke mit Einzel-, Doppel-, und Hausgruppenbebauung wird nur eine
Grundstlickszufahrt je Wohngebaude zugelassen, die maximale Breite hierfir ist mit
3,00 m festgesetzt. Hiermit soll ungeordnetes Zufahren zu den Grundstliicken vermieden
sowie die Abgeschlossenheit der Baugrundsticke zum o6ffentlichen Raum gesichert
werden.

Fir die Wohnbaufelder 01, 03, 04, 23 entlang des geplanten Quartiersplatzes ist auf-
grund der geringen GrundstiicksgroRen festgesetzt, dass notwendige Stellplatze nur in
Tiefgaragen errichtet werden dirfen.

Da unterirdische Bauwerke, wie z.B. Tiefgaragen auf die Uberbaubare Flache anzurech-
nen sind, ist bei Wohnbauvorhaben mit Tiefgaragen regelmaRig die von der BauNVO
vorgesehene Obergrenze fir die GRZ von 0,4 nicht ausreichend. Um den ruhenden
Verkehr unter die Erde zu verlagern und die Freibereiche im Wohnumfeld fur attraktivere
Nutzungen (z.B. Garten- und Aufenthaltsbereiche, Kinderspiel) zur Verfligung zu stellen,
ist festgesetzt, dass die zuldssige Grundflache durch bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache sowie Fullwege, Platzflachen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
Uberschritten werden darf, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,9.
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Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 18, 20, 25, 26 BauGB)
Griinflachen/Spielplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Griine Mitte (G 1)

Die Grune Mitte ist die wichtigste Grunflache im Wohngebiet. Aufgrund ihrer zentralen
Lage sollen hier attraktive Orte zum Treffen, fir Spiel, Aufenthalt, Erholung und Betati-
gung im Grinen angeboten werden. Die Wegefiihrung und deren Begleitung durch
Baumreihen betonen die achsiale Ausrichtung auf die Stadtmitte und auf das Schloss.
Die Grune Mitte wird als offentliche Grinflache mit einer Mindestbreite und einem Rad-
weg festgesetzt.

Griine Finger (G 1.1)
Die Flache ist gestalterisch als Teil der Griinen Finger anzusehen. Aufgrund der gerin-
gen Breite wird hier eine intensivere Pflege als sinnvoll erachtet und festgesetzt.

Griine Finger (G 2)

Die Grunen Finger verbinden die inneren Freirdume der Siedlung mit der freien Land-
schaft und den sudlich und westlich angrenzenden Niederungsgebieten. Es werden fir
Feuchtgebiete charakteristische Geholze festgesetzt sowie Gehdlztypen, die einen hel-
len, luftigen Eindruck vermitteln. Im Zusammenhang mit den extensiv gepflegten Wiesen
stellen sie zudem einen Nahrungsraum fir Végel und Fledermause sowie einen Lebens-
raum fur Kleinlebewesen dar.

Griinfldche ,,Erlenhof“ (G 3)

Der vorhandene Freiraum im Ubergang zum Erlenhofgraben und am alten Hofstandort
ist bereits jetzt durch GroRbaume gepragt, die sehr attraktive Baumexemplare ausgebil-
det haben und der Freiflache einen parkartigen Charakter geben. Dieser Charakter soll
durch die Festsetzung gestarkt und durch freies Spiel genutzt werden kénnen. Es wird
Lebensraum flir Brutvogel / Fledermause und Nahrungsraum fiir weitere Tierarten erhal-
ten.

MaBnahmenfldche (G 4) - Staudenflur

Die Flache dient dem Ausgleich fur die mit der Bebauung und der Erschliellung verbun-
denen Eingriffe insbesondere in das Schutzgut Boden. Zudem werden mit einer ver-
gleichsweise extensiven Pflege randlich der vorhandenen naturnahen Strukturen (Au-
wald, Knicks) die Ubergange als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere aufgewertet.
Nachteilige Auswirkungen durch zunehmenden Nutzerdruck werden minimiert. Die
MaRnahmen und Pflegeintensitaten werden festgesetzt.

MaBnahmenflache (G5) - Gehélzentwicklung

Mit der Neuentwicklung von Geholzflachen werden die mit der Bebauung und Erschlie-
Rung verbundenen Eingriffe in Gehdlzstrukturen ausgeglichen. Die Sukzession bietet
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dabei aufgrund ihrer Dynamik einer Vielzahl von Pflanzen- und Tierarten Lebensraum.
Auf der mit G5 gekennzeichneten Flache wird daher die natiirliche Sukzession zugelas-
sen. Die Anlage eines Ableitungsgrabens flir das Regenriickhaltebecken in die Aue ist
zulassig.

Griinfldche (G 6)
Gemal landschaftsplanerischem Konzept wird in der Grinflache ein Kinderspielplatz
festgesetzt.

Grinflache G7

Auf der mit G7 gekennzeichneten Grinflache soll das vorhandene Kleingewasser zu
einem naturnahen Gewasser und die sonstigen Flachen zu einem standortgerechten
naturnahen Gehdlz entwickelt werden.

Baumplitze in G 4

Zur Betonung der beiden vorhandenen Gelandekuppen sollen die natiirliche Gelande-
form nachzeichnende Baumskulpturen entstehen. Sie bilden einen attraktiven Blickfang
und bereichern so das Landschaftsbild. Hierzu werden die entsprechenden Baumstand-
orte festgesetzt.

Kinderspielplatze

Ein offentlicher Kleinkinder- und Kinderspielplatz soll jeweils im Bereich der ,Griinen
Mitte“ (G 1) und am westlichen Ortsrand (G 2) in einer Gré3e von mind. 500 m? erstellt
werden. Es sind Méglichkeiten flr Sandspiel, zum Schaukeln, Balancieren und Sitzge-
legenheiten zu schaffen. Auf beschattete Bereiche ist zu achten.

In der Grinflache am ,Erlenhof (G 3) ist eine Ballspielwiese herzustellen.

Im Bereich des zentralen Platzes an Planstrale A sind die Bedrfnisse von Kindern und
Jugendlichen (Bewegungsangebote, Treffpunkte) besonders zu beachten.

Private Griinflachen

Es ist das Interesse der Stadt Ahrensburg neben den gestalteten 6ffentlichen Grinfla-
chen den traditionellen Grincharakter der Hoflagen zu charakterisieren. Ziel der stad-
tebaulichen Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hoéfe und das kenntlich machen der
ehemaligen Hofbereiche als Identifikationspunkte. Eine wesentliche Bedeutung nimmt
dabei die Anlage und Wiederherstellung der Obstwiesen an der Hofstelle ,Mitte“ ein.
Hier befindet sich eine der letzten Obstwiesenstandorte Ahrensburgs. Aufierdem sollen
die grof¥flachigen Grundstiicke auch extensiv genutzte Flachen mit hohem naturschutz-
fachlichem Wert aufweisen.

Hierzu werden an den drei Hofstellen im Plangebiet private Griinflachen zur Sicherung
und Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes festgesetzt.
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Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Der nach § 15 LNatSchG geschiitzte Erlenbruchwald entlang der Aue wird als Waldfla-
che im Bebauungsplan festgesetzt.

Erhalt von Baumen und Strauchern und Gewassern / geschiitzte Biotope (§ 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Erhalt von Gehoélzbestanden

GroRbaume und Gehdlzflachen stellen einen hohen Wert fir den Naturhaushalt dar.
Aus diesem Grund und um ein hochwertiges Ortsbild zu erreichen, sollen bestehende
Bestande geschont und erhalten werden.

Alle entsprechend gekennzeichneten Flachen und Einzelbdume sind daher in ihrem
Bestand zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. In die Wurzelbereiche von GrolRbdumen
darf nicht eingegriffen werden. Bei natirlichem Abgang sind Nachpflanzungen vorzu-
nehmen.

Erhalt von Kleingewdssern

Kleingewasser stellen einen hohen Wert fir den Naturhaushalt und die Kulturlandschaft
dar. Als naturnahe Gewasser sind sie nach § 30 BNatSchG i.V. mit § 21 LNatSchG ge-
schutzt Sie bereichern das Landschafts- und Ortsbild.

Vier der im Geltungsbereich vorhandenen Kleingewasser sind daher zu erhalten. Eine
Nutzung ist nicht vorgesehen.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB)

StraBenbdume

Die Gestaltung der Strallenrdume mit Baumen dient je nach Verwendung als ein- oder
zweiseitige Allee der Hierarchisierung der Straflen und verbessert die Orientierung im
Gebiet. Die Baume werten das Ortsbild auf und sorgen mit ihnrem unterschiedlichen Er-
scheinungsbild im Verlauf der Jahreszeiten fur ein attraktives Stral3enbild. Sie bilden
aullerdem eine optische Leitlinie und geben einer Stralke ein einheitliches ruhiges Bild.

Die privaten Wohnwege und Nachbarschaftsplatze sollen durch jeweils eine besondere
Zierobstbaumart charakterisiert (Bllten, Herbstfarbung) werden und dienen der Durch-
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grinung des Wohngebietes. Sie sorgen am Ortsrand fir eine Verzahnung von Auflen
und Innen.

Entlang der Bundesstralte sollen die vorhandenen Linden in der Stral’enverkehrsflache
erhalten und bei Abgang durch gleichartige Baume ersetzt werden. Es ist eine ge-
schlossene Allee zu entwickeln. Traditionell werden ,Landstral3en” in Schleswig-Holstein
mit Winter-Linden bepflanzt. Um mittelfristig eine geschlossenen Allee zu erhalten, ist
ein Pflanzabstand von 14-15 m anzustreben.

Anlage Obsthaine

Obsthaine auf éffentlichen Griinflichen am Ortsrand

Der Freizeitweg am sudlichen und westlichen Ortsrand soll durch mehrere Obstbaum-
haine gefiihrt werden. AuRerdem ist am Standort ,Erlenhof* zur Charakterisierung der
alten Hoflage eine Obstwiese anzulegen. Der Ortsrand soll eine Lebens- und Nahrungs-
raumfunktion fir Vogel, Fledermause und Insekten Gbernehmen. Dies kann durch das
Pflanzen von Obstbdumen und die Anlage extensiver Mahwiesen wesentlich gefordert
werden. Die Baumhaine dienen auflerdem der Eingriinung des Wohngebietes und der
Verbesserung des Landschaftsbildes.

Obstbdume auf privaten Grundstiicken am Ortsrand

Die Grundstiicke am siidlichen und westlichen Ortsrand sollen zur Verzahnung mit den
offentlichen Grinflachen und zur Eingriinung des Ortsrandes ebenfalls mit Obstbaumen
bepflanzt werden.

Anlage einer Obstwiese auf Hoflage ,,Mitte* (Rademacher)

Gemal stadtebaulichem Rahmenplan unterstreicht u.a. die Hofstelle Mitte den landli-
chen Charakter im Plangebiet insbesondere dadurch, dass sie durch eine grol3e, unmit-
telbar zur Hofstelle gehérende Obstbaumwiese gepragt ist. Vor den Hofgebauden Mitte
liegt eine der letzten Obstbaumwiesen der Stadt Ahrensburg. Ziel der stadtebaulichen
Rahmenplanung ist die Bewahrung der Hofstrukturen bestehend aus Hofgebaude und
hofnaher Obstbaumwiese sowie das kenntlich machen der ehemaligen Hofbereiche als
Identifikationspunkte. Die traditionelle Hoflagen soll durch die Obstwiese charakterisiert
werden (Verbesserung des Landschafts- und Ortsbildes). AuRerdem sollen die grof3fla-
chigen Grundstlicke auch extensiv genutzte Flachen mit einem hohem naturschutzfach-
lichen Wert aufweisen. Auf der privaten Grinflachen ist daher eine Obstwiese in einer
MindestgréfRe von 1.800 m? anzulegen.

Anlage von Hecken auf privaten Grundstiicken

Zu offentlichen Flachen sollen die privaten Grundstiicke einen gewissen Schutz erhal-
ten, der von o6ffentlichen Flachen aus moglichst attraktiv und ruhig gestaltet ist. Um eine
naturbetonte Durchgriinung des Wohngebietes und eine gewisse einheitliche Gestal-
tung zu erzielen, sind geschnittenen Laubholzhecken eine gute und finanziell wenig
aufwandige Ldsung.
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Baumpflanzungen auf Stellplatzen/Parkplatzen

Stellplatz im sonstigen Sondergebiet ,,Einzelhandel/Dienstleistung/Wohnen*

Der Stellplatz ist zu begriinen, um ihn in den Siedlungsraum einzubinden, zur B 75 hin
einzugriinen und ein Aufheizen zu mindern.

Zentraler Platz / Quartierseingang

Der temporare Stellplatz am Quartierseingang ist als Schotterrasenflachen mit Grof3-
baumen herzustellen. Er ist zu begrinen, um ihn in den Siedlungsraum einzubinden, ein
Aufheizen zu mindern und den Stadtteileingang aufzuwerten. Die Ubrigen Flachen sind
multifunktional als attraktiver Treffpunkt fur alle Generationen zu gestalten. Am Uber-
gang zur ,Grinen Mitte“ nimmt der Anteil an Grinelementen weiter zu.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Materialverwendung

Zum Schutz der Aue und ihrer Wasserorganismen dirfen keine Materialien verwendet
werden, aus denen durch Niederschlagswasser Metallionen ausgewaschen werden
kénnen. Im Gebiet wird daher die Verwendung unbeschichteter Kupfer- und Zinkdacher
ausgeschlossen.

Beleuchtung von FuB- und Radwegen

Wegeabschnitte in der Grinflache G1 und G4 sowie die Anbindung des Rosenhofs in
Richtung Planstralde A sollen aus Sicherheitsgriinden beleuchtet werden. Es wird emp-
fohlen eine LED-Beleuchtung oder Natriumdampflampen vorzusehen, da Untersuchun-
gen zeigen, dass diese Lichtquelle auf Insekten weniger anziehend wirkt.

Wasserflachen und Flachen und MaRnahmen fiir die Regelung des Wasserab-
flusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20 BauGB)

Anlage von Riickhaltemulden auf Wohnbauflachen

Neben der Nutzung des Wassers als Brauchwasser sind zum Schutz der vorhandenen
naturlichen Gewasser und wegen der schwierigen Hohenverhaltnisse auch Ruckhalte-
flachen auf privaten Flachen mdglich und erwiinscht.

Anlage von Regenriickhaltemulden, -teichen

Die Regenrickhaltemulden und ihre Bédschungen sollen naturnah ausgebildet und in die
vorhandene Topografie eingepasst werden. Zur Einbindung in die Niederungslandschaft
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werden silbriglaubige und helllaubige Baume (Weiden, Birken und Pappeln) als Einzel-
baume und in Gruppen gepflanzt.
Hierflir erforderliche Unterhaltungswege sollen als Schotterrasen ausgefiihrt werden.

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Schallschutz

Mit dem Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof* sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir neue Bebauungen geschaffen werden. Fir das Plangebiet ist eine Ausweisung
als allgemeines Wohngebiet (WA) und im strallennahen Bereich noérdlich der Erschlie-
Rungsstralle eine Sondergebietsflache (SO) fir einen Verbrauchermarkt mit Backer und
Gastronomie geplant.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch das Biiro LAIRM CONSULT
wurden die Auswirkungen des geplanten Vorhabens gegentber dem Prognose-Nullfall
ausgewiesen und bewertet. Dabei wurden die Veranderungen der Belastungen aus
Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt als auch die Veranderungen der Gesamtbelas-
tungen ermittelt. Die Auswirkungen der Umsetzung der Nordtangente wurde als zweite
Variante mit einbezogen.

Als Untersuchungsfalle wurden jeweils der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung des Be-
bauungsplanes und der Prognose-Planfall mit Umsetzung des Bebauungsplanes be-
ricksichtigt. Beide Untersuchungsfalle beziehen sich auf den Prognose-Horizont 2025.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt tblicherweise eine Beurteilung
anhand der Orientierungswerte gemag Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 ,Schallschutz im
Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und Verkehrslarm unterschieden wird.
Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswe-
gen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung") orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist flr die Beurteilung von gewerblichen Anlagen auf die TA
Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf Grundlage der TA Larm beurteilt
werden.

Die nachstgelegene schutzbedirftige Bebauung befindet sich in folgenden Bereichen:
= Vorhandene Bebauung aulerhalb des Plangeltungsbereiches (Wohnnutzungen)
Ostlich des Plangebiets an der Libecker Stra3e (B75). Gemal der hier geltenden
Bebauungsplane bzw. der tatsachlichen Nutzung als reines Wohngebiet (WR) zu
berucksichtigen.

= Vorhandene Bebauung aulerhalb des Plangeltungsbereiches sidlich des Plan-
geltungsbereiches (Seniorenwohnanlage)mit einer Einstufung als Sondergebiet
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(SO) und einem der Schutzanspruch vergleichbar dem eines reinen Wohngebie-
tes (WR).

= Geplante Bebauung innerhalb des Plangeltungsbereiches, nordlich des Verbrau-
chermarktes mit Einstufung als allgemeines Wohngebiet (WA) und auf der Son-
dergebietsflache mit einem Schutzanspruch entsprechend dem eines Mischgebie-
tes (Ml).

Gewerbeldrm

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen wurden die Beurteilungspegel aus Ge-
werbeldrm an der malfigebenden Bebauung inner- und auflerhalb des Plangel-
tungsbereiches ermittelt. Flr das geplante Bauvorhaben wurde eine Vorplanung
geprift, um die grundsatzliche Vertraglichkeit des Vorhabens am vorgesehenen
Standort nachzuweisen. Hierzu wurde ein realistisches Betriebsszenario entwickelt,
das gemafl TA Larm einem maligeblichem Spitzentag entspricht.

Zum Schutz der vorhandenen Bebauung aul3erhalb des Plangeltungsbereiches (10
3) wurde ostlich der Stellplatzanlage eine Larmschutzwand (H6he 1,5 m) bertick-
sichtigt. Die Lage und Hohe der Larmschutzwand sowie die Betriebsbeschreibung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu verifizieren.

Die nachtliche Nutzung der Stellplatzanlage ist immissionsschutzrechtlich mit der
nachstgelegenen Wohnbebauung nicht vertraglich (ausgenommen vereinzelter Ab-
fahrten durch die letzten Kunden und Mitarbeiter des Verbrauchermarktes).
Vorbelastungen aus Gewerbelarm sind im vorliegenden Fall durch das Betriebsge-
lande der Firma Schacht und der Stellplatzanlage der Seniorenresidenz Rosenhof
gegeben.

Die Vorbelastungen werden mit Folgenden Ansatzen bertcksichtigt:

= Die derzeit vorhandene gewerbliche Nutzung der Firma Schacht sudlich des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof‘ wird als flachenbezo-
gener Schallleistungspegel berlcksichtigt. Dabei wird die Hohe dieser Vorbelas-
tung so angesetzt, dass die Vertraglichkeit mit der direkten Nachbarschaft ge-
geben ist. Es ergibt sich flr das Betriebsgeldnde der Firma Schacht ein flachen-
bezogener Schallleistungspegel LwA" = 60 dB(A) tags und LwA" = 50 dB(A)
nachts.

= Fdr die vorhandene Stellplatzanlage der Seniorenwohnanlage Rosenhof wurde

eine Belastung gemal Parkplatzlarmstudie (oberirdischer Parkplatz an Wohnan-
lagen) angesetzt.
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Im Prognose-Planfall werden mit den obigen Ansatzen an allen maf3geblichen Im-
missionsorten inner- und auferhalb des Plangeltungsbereiches die jeweils gelten-
den Immissionsrichtwerte der TA Larm sowohl tags als auch nachts unter Beruck-
sichtigung der Vorbelastungen eingehalten. Geringfiigige Uberschreitungen liegen
im Rahmen der Rechen- und Rundungsgenauigkeit und sind daher nicht beurtei-
lungsrelevant.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der
TA Larm entsprochen.

Eine konkrete Prifung der Vertraglichkeit der geplanten gewerblichen Nutzungen
erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens. In diesem Zusammenhang
kénnen auch ggf. erforderliche LarmschutzmaRnahmen ermittelt werden und im
Bedarfsfall durch eine Auflage in der Baugenehmigung sichergestellt werden, so
dass eine immissionsschutzrechtliche Vertraglichkeit der gewerblichen Nutzung
erreicht werden kann.

Fur den Fall, dass die Stellplatzanlage Ostlich des Verbrauchermarktes fiir die ge-
werbliche Nutzung nur bis zur Grenze der Anbauverbotszone ausgebildet wird und
die Bewegungen auf der Stellplatzfliche halbiert werden, kann auf eine Larm-
schutzwand verzichtet werden. Die fur die Ubrigen Stellplatzbewegungen des
Verbrauchermarktes notwendigen Stellplatze missten dann siidlich bzw. siddstlich
des Verbrauchermarktes angelegt beziehungsweise im o&ffentlichen Strallenraum
vorgehalten werden. Auch hier ist darauf zu achten, dass die Grenze der Anbauver-
botszone nicht Uberschritten wird, um die Immissionsgrenzwerte an den schitzens-
werten Bebauungen 0Ostlich der Liibecker Strafde nicht zu Gberschreiten. Im Bebau-
ungsplan wurde eine textliche Festsetzung zur Begrenzung der Stellplatze dstlich
des geplanten Verbrauchermarkts festgesetzt.

Kindertagesstiétte

An den Immissionsorten der Ostlich der AuRenspielflache liegenden schutzbedurfti-
gen Nutzungen liegt der Beurteilungspegel im 1. und 2. Obergeschoss geringfiigig
oberhalb des Immissionsrichtwerts fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags.
Die Immissionsrichtwerte der TA Larm sind gesetzlich jedoch nicht bindend, daher
wurde die TA Larm im vorliegenden Fall nur zum orientierenden Vergleich herange-
zogen und gemal des BImSchG die Gerausche nicht mit Richt- oder Grenzwerten
verglichen werden. Somit erfolgt hier lediglich ein orientierender Vergleich, um die
zu erwartenden Gerausche in ein verstandliches Grof3enverhaltnis zu setzen. Die
Beurteilungspegel liegen deutlich unterhalb des Immissionsrichtwertes fir Mischge-
biete von 60 dB(A), womit die Forderung des BIm-SchG fur gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Allgemeinen erfillt werden. Auflerdem sind die Belastungen
durch die Kindertagesstatte als sozial adaquat anzusehen, da die Kindertagesstatte
hauptsachlich zur lokalen Versorgung eines ,naheren” Gebietes dient.
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Die betrachteten Mindestabstande zur Einhaltung der Spitzenpegel werden an allen
Immissionsorten eingehalten.

Verkehrslarm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Belastungen aus Verkehrs-
larm (StraRe und Schiene) berechnet. Dabei wurde der Stralenverkehrslarm auf den
mafgeblichen Strallenabschnitten innerhalb (PlanstralRen) und aufRerhalb des Plangel-
tungsbereiches (Gartenholz, Nordtangente und B75) berlcksichtigt. Die Stralkenver-
kehrsbelastungen wurden der Verkehrsuntersuchung der urbanus GbR entnommen
(Prognosehorizont 2025). Die Verkehrsdaten fir die DB-Strecke im Bereich Ahrensburg-
Gartenholz wurden von der Deutschen Bahn AG fur den Prognosehorizont 2025 bereit
gestellt.

Dabei wurden zwei Varianten getrennt voneinander betrachtet; mit und ohne Umsetzung
der Nordtangente.

Die Berechnung der Schallausbreitung erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der
RLS-90 fir den StralRenverkehrslarm und der SCHALL 03 fir den Schienenverkehrs-
larm.

Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich fiir die AuRenwohnberei-
che lediglich in den straBennahen Baufeldern entlang der B75 Uberschreitungen der
Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) und der Immissi-
onsgrenzwerte von 59 dB(A) tags. In diesen Bereichen kénnen jedoch die Aulkenwohn-
bereiche von der Stralle abgewandt im Schutz der Gebaude angelegt werden. Die ge-
troffenen Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung der Wohnbaufelder entlang
der Lubecker Stralle beglinstigen die entsprechende Ausrichtung der Wohngebaude.
Aktiver Larmschutz ist hier aus der Verhaltnismaigkeit zwischen Aufwand / Nutzen und
dem erreichbaren Schutzziel nicht vertretbar sowie stadtebaulich nicht wiinschenswert.

Fir die Untersuchung der maRgebenden Geschosse wurden die Immissionsorthéhen
entsprechend im stralRennahen Bereich mit 10,9 m (entspricht 3. Obergeschoss) und im
Bereich der zurtickliegenden Bebauung mit 8,1 m (entspricht 2. Obergeschoss) berlck-
sichtigt. Dabei ergeben sich an den maRgebenden Immissionsorten ohne Nordtangente
Beurteilungspegel von ca. 64 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts, mit Nordtangente von ca.
62 dB(A) tags und 48 dB(A) nachts. Der Orientierungswert gemafll Beiblatt 1 zur
DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags wird ohne Nordtangen-
te bis zu einer Entfernung von ca. 121 m (bzw. ca. 208 m im Zufahrtsbereich) zur Stra-
Renachse der Liibecker StralRe (B75) liberschritten. Mit Nordtangente liegen die Uber-
schreitungen des Orientierungswertes fiir Allgemeine Wohngebiete bei einem Abstand
bis zu einer Entfernung von ca. 100 m (bzw. ca. 112 im Zufahrtsbereich). Auch die Im-
missionsgrenzwerte der 16. BImSchV (59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) werden in
diesem Bereich noch bis zu 5 dB(A) tags und 1 dB(A) nachts Uberschritten.
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Nachts wird der Orientierungswert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) mit
und ohne Nordtangente im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der Immissionsgrenz-
wert fur allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird jedoch ohne Nordtan-
gente nur bis zu einer Entfernung von ca. 25 m (bzw. ca. 95 m im Zufahrtsbereich) bis
zur StralRenachse der Libecker Stralle (B75) und mit Nordtangente nur bis zu einer
Entfernung von nur ca. 10 m von der Stralenachse der Libecker Stralle (B75) Uber-
schritten.

Der Schutz der Wohnbebauung durch aktiven Larmschutz ist im Nahbereich der Ge-
baude aus Belegenheitsgriinden nicht moglich und zudem ist die VerhaltnismaRigkeit
zwischen Aufwand / Nutzen und dem erreichbaren Schutzziel, insbesondere in den obe-
ren Geschossen, nicht gegeben.

Der Schutz von Wohnnutzung im Plangebiet vor Verkehrslarm erfolgt daher durch pas-
siven Schallschutz gemaR DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven Schallschutzes
erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unabhangig von der Lage der Immissionsorte
sowohl tags als auch nachts Uberall der Verkehrslarm pegelbestimmend ist. Dies gilt
sowohl mit als auch ohne Umsetzung der Nordtangente.

Die Hohe der Zunahmen der Beurteilungspegel betragen an den maligebenden Ge-
schossen in der Variante ohne Nordtangente bis zu 0,5 dB(A) tags und 1,4 dB(A)
nachts, mit Nordtangente bis zu 0,7 dB(A) tags und 4,0 dB(A) nachts. Somit liegen die
Zunahmen der Beurteilungspegel aus Gesamtlarm bei beiden Varianten nahezu tGberall
deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Lediglich am Immissionsort
IO 3 liegen die nachtlichen Zunahmen bei 4,0 dB(A). Auch hier ist der Verkehrslarm
malfigebend, dieser halt jedoch den Immissionsgrenzwert nachts ein.

Die Anhaltswerte fir die Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts wer-
den jedoch in beiden Fallen nicht erreicht.
[LAIRM CONSULT 2012, S. 35ff]

Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 92 Erlenhof wurden die Immissio-
nen durch Gerliche aus der Klaranlage im Plangeltungsbereich abgeschatzt und beur-
teilt. Weitere landwirtschaftliche Betriebe im Norden sind aufgrund ihres Abstands zum
Plangeltungsbereich nicht relevant. Im Rahmen der Untersuchung wurde festgestellt
dass der Immissionsrichtwert fir Wohngebiete im Plangeltungsbereich an allen malR3-
geblichen Immissionsorten eingehalten wird. Der Schutz des Plangeltungsbereichs vor
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Belastigung durch Geruchsimmissionen ist somit sicher gestellt. jvgl. LAIRM CONSULT 2012a,
S. 11]

Sonstige Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB)
Gestalterische Festsetzungen (§ 84 LBO)

Die Gestaltung des Stadtbildes ist fiir die Stadt Ahrensburg ein gewichtiger Grund von
offentlichem Interesse, der gestalterische Festsetzungen begrindet und es zulasst die
Baufreiheit einzuschranken. Durch Regelungen zur Dach- und Fassadenflachengestal-
tung sollen gestalterische Fehlentwicklungen und Verunstaltungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 92 vermieden werden.

Dacheindeckungen mit glanzenden Materialien sind aufgrund der Beeintrachtigungen
des Stadtbildes durch Blendwirkungen unzulassig. Fir die Gestaltung der Fassaden
sind glanzende Materialien ebenso ausgeschlossen.

Zur Forderung der Nutzung regenerativer Energiequellen sowie des Klimaschutzes ge-
maR § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB sind Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien wie
Sonnenkollektoren und Anlagen fir Photovoltaik von dieser Festsetzung ausgenommen.

Um ein Mindestmal® an Ruhe und Einheitlichkeit im Gestaltungsbild zu erreichen sind
Doppelhauser und Hausgruppen als konstruktive und gestalterische Einheit bezlglich
Material und Farbe auszubilden. Die Farbe der Dacheindeckung bei Doppelhausern und
innerhalb einer Hausgruppe soll einheitlich sein.

Zur Sicherstellung eines hochwertigen optischen Eindrucks des Wohnumfeldes sind im
sonstigen Sondergebiet ,Nahversorgung“ Flachdacher, die von anderen Gebauden aus
einsehbar sind, extensiv zu begrinen.

Fir die Baufelder entlang des geplanten Quartiersplatzes ist hinsichtlich der Beeintrach-
tigung des Kulturdenkmals Ahrensburger Schloss sowie der historischen Lindenallee an
der Libecker Strafl3e ein Mindestmald baugestalterischer Regelungen zur Errichtung von
Werbeanlagen vorgesehen.

Hierflr sind Werbeanlagen in den Baufeldern 01, 23, 24 sowie im sonstigen Sonderge-
biet ,Nahversorgung“ auf die Zone des Erdgeschosses und des Bristungsbereiches des
1. Obergeschosses beschrankt. Leuchtwerbeanlagen mit Wechselschaltungen oder
bewegliche Werbeanlagen sind ausgeschlossen.
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Nutzung GroRe
Wohnbauflachen 13,8 ha
Sondergebietsflachen 0,4 ha
Flache flir Gemeinbedarf 0,3 ha
Offentliche Griinflache 15,1 ha
Private Grinflachen 1,8 ha
Wasserflachen 1,4 ha
Flache fur Wald 2,0 ha
StraRenverkehrsflachen 3,7 ha
Vgrkehrsfléchen besonderer Zweckbe- 2.0 ha
stimmung

Flachen fir Versorgungsanlagen 0,9 ha
Gesamt (GroRe des Plangebiets) 41,4 ha
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Umweltbericht

Einleitung

Gem. § 2 (4) BauGB st fur den Bebauungsplan Nr. 92 der Stadt Ahrensburg und fir die
41. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und be-
wertet werden.

In Entsprechung zu dem Erlass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Raume des Landes Schleswig-Holstein v. 19.9.2005, nach dem bei der parallelen
Aufstellung von Bauleitplanen die Erstellung eines Umweltberichts, der fiir jeden im Pa-
rallelverfahren aufzustellenden Bauleitplan gilt, fiir sinnvoll erachtet wird, wird ein ge-
meinsamer Umweltbericht fir den Bebauungsplan Nr. 92 und die 41. Anderung des
Flachennutzungsplans erstellt.

Dabei orientieren sich Inhalt und Detaillierungsgrad am Bebauungsplan als detailgenau-
esten Plan (insbesondere bezlglich der Beschreibung der Umweltauswirkungen, Ein-
griffsregelung). Darliber hinaus werden die spezifischen Anforderungen und Notwendig-
keiten des Flachennutzungsplans berticksichtigt (hier insbesondere die Alternativenpri-
fung). Der Umweltbericht zur 41. Anderung des FNP und der Umweltbericht zum B-Plan
Nr. 92 der Stadt Ahrensburg sind somit identisch und enthalten sowohl die Inhalte des
Umweltberichts zur Flachennutzungsplandnderung als auch die sich auf den B-Plan
beziehenden Aussagen.

Lage im Raum

Der Planbereich der Bauleitplane liegt im nordlichen Stadtgebiet Ahrensburgs, nérdlich
des Ahrensburger Schlosses, westlich der Siedlung Gartenholz.
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Der Planbereich des Bebauungsplans sowie auch des Flachennutzungsplans umfasst
ca. 41 ha. Die ostliche Grenze bildet die B 75 (Libecker StraRe), die siidwestliche
Grenze wird von der Aue gebildet. Im Westen grenzt der Planbereich direkt an das Na-
turschutzgebiet ,Ammersbek Niederung’. Im Norden wird das Gebiet von einem Knick
bzw. einem kleineren, z.T. grabenahnlich ausgebauten FlieRgewasser begrenzt und
schlie®t den Erlenhof mit ein. Der Planbereich wird sldlich der Aue um 2 Flursticke
erganzt.

Das Gebiet wird z.Z. vorwiegend landwirtschaftlich als Ackerland genutzt Innerhalb des
Gebietes befinden sich drei Hofstellen. Im Bereich der Hofstellen finden sich Obstwie-
sen bzw. kleinere Grinlandflachen. Im sudlichen Bereich verlauft die Aue gesaumt von
Bruch- und Auwald. Uber das Gebiet verteilt befinden sich fiinf kleinere Stillgewasser.

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der Bauleitplane

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt auf einer Flache nérdlich der Aue / sidlich des Er-
lenhofs die bauleitplanerischen Voraussetzungen fur die Schaffung von Wohnungen fur
verschiedene Anspriiche herzustellen. Hierzu hat die Stadtvertretung der Stadt Ahrens-
burg am 28.09.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Erlenhof-Sid“ be-
schlossen. Darliber hinaus wird die 41. Anderung des Flachennutzungsplans erforder-
lich, deren Aufstellung von der Stadtvertretung am 27.09.2010 beschlossen wurde.
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Inhalt und wichtigste Ziele der 41. Anderung des Flichennutzungsplans

Die Darstellungen der 41. Anderung des Flachennutzungsplans sind:

Wohnbauflache

Sonderbauflache ,Nahversorgung*
Strallenverkehrsflache

Grinflache (Parkanlage)

Flache fir Wald

Inhalte und wichtigste Ziele des Bebauungsplans Nr. 92

Zur planerischen Steuerung und zur Sicherung einer stadtebaulich geordneten und
grunordnerisch vertraglichen Entwicklung beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, den Be-
bauungsplan Nr. 92 aufzustellen.

Es werden im Wesentlichen folgende Festsetzungen getroffen

Allgemeine Wohngebiete (GRZ 0,3 - 0,4; Anzahl der Vollgeschosse lI-Ill, Einzel-
hauser/Doppelhauser oder Hausgruppen)
Sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgung” (GRZ 0,8, Anzahl der Vollgeschosse
max. 1)
Sonstige Festsetzungen:
o Flachen fir Stellplatze und Gemeinschaftsanlagen (Stellplatze, Tiefga-
ragen)
o Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (Gehrecht
zu Gunsten der Anlieger, Stadt und Versorgungstrager)
Verkehrsflachen
o StralRenverkehrsflachen
o Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter
Bereich, offentliche Parkflache, Fulligangerbereich
Flachen fir den Gemeinbedarf: sozialen und kulturellen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen
Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung: Elektrizitat, Nieder-
schlagswasser
Grinflachen
Offentliche Griinflachen (Parkanlage, Spielplatz)
Private Grinflachen
Wasserflachen
Erhalt und Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
- zu pflanzende Baume
- zu erhaltende Baume
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- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
- Umgrenzung von Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhal-
tung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
= Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

1.2.3 Wirkfaktoren

Mégliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch folgende Wirkfaktoren gegeben:

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die mit der baulichen Entwicklung verbundene
Versiegelung/Uberbauung. Einen Uberblick tiber das MaR gibt nachfolgende Tabelle:

Tab. 1: Angaben zur Fldcheninanspruchnahme und Versiegelung

Festsetzung Flachengrole [ha] zus. Versiegelung [ha)
Allgemeines Wohngebiet, Kita 14,1 7,7
Sondergebiet 0,4 0,4
Verkehrsflachen einschlielllich B75 5,7 3,7
Flachen fir die Regelung des Was-
0,9
serabflusses
Grinflachen privat 1,8
Grinflachen offentlich, Wald 18,5
Gesamt B-Plan-Gebiet 41,4 11,8

Darlber hinaus sind anlagebedingt visuelle Veranderungen durch den Plan gegeben.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden zeitweilige Flacheninanspruchnahmen Uber die anlagebe-
dingt beanspruchten Flachen hinaus erfolgen. Angaben zum Flachenumfang sind auf
der Ebene der Bauleitplanung nicht maéglich.

Wahrend der Bauphasen kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen Larm- und Schad-

stoffemissionen (Abgase, Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustellenverkehr.
Eine Quantifizierung ist nicht moglich.
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Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Infolge der vermehrten Uberbauung und Versiegelung fallt zusatzliches Oberflachen-
wasser an.

Das neu entstehende Wohngebiet mit Nahversorgungszentrum flhrt voraussichtlich zu
einem hdéheren Verkehrsaufkommen. Mit dem Wohngebiet und den hier ansiedelnden
Menschen erhéht sich moéglicherweise der Nutzerdruck auf angrenzende Gebiete.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbe-
sondere die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu berlicksichtigen. § 1 a Abs. 2 BauGB enthalt erganzend die Bo-
denschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden verlangt.
Die Grundsatze werden in der Abwagung beriicksichtigt.

Die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den §§ 13 bis 18 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird beachtet (s. auch Kap. 3).

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRhahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 wird in der Abwagung
nach § 1 Absatz 7 berlcksichtigt (s. auch Kap. 2.2.5).

Gem. § 30 BNatSchG und § 21 LNatSchG sind Biotope im Plangeltungsbereich ge-
schutzt. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachti-
gung geschutzter Biotope fiihren, sind verboten. Im Rahmen der Planaufstellung wird
eine Beeintrachtigung geschutzter Biotope weitestgehend vermieden. Fir nicht ver-
meidbare Beeintrachtigungen ist eine Ausnahme bzw. Befreiung erforderlich (s. auch
Kap.2.2.2).

Weiterhin sind gem. Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg in der
Fassung vom 1.10.2003 Baume (aufRer Kern- und Steinobstbdumen, Birken, Pappeln,
Larchen, Tannen und Fichten) mit einem Stammdurchmesser von 25 cm und mehr bzw.
einem Stammumfang von 78,5 cm und mehr (gemessen in einer H6he von 130 cm Uber
dem Erdboden) geschiitzt. Von den Verboten sind auf Antrag Ausnahmen zulassig. Bei
einer zulassigen Ausnahme sind Ersatzpflanzung bzw. Ersatzzahlungen zu leisten (s.
auch Kap. 2.2.2).
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Das Wasserhaushaltsgesetzt bestimmt, dass durch eine nachhaltige Gewasserbewirt-
schaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen
sind (§ 1 WHG).

Die im Geltungsbereich des B-Planes betroffenen Gewasser / Graben werden nach
MafRgaben der Eingriffsregelung zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich be-
riicksichtigt.

Gemal §§ 27 ff und § 47 WHG sind Oberflachengewasser und das Grundwasser so zu
bewirtschaften, dass ein ,guter 6kologischer und chemischer Zustand® der Oberflachen-
gewasser bzw. ein ,guter mengenmafiger und chemischer Zustand“ des Grundwassers
bis zum Jahr 2015 erhalten bzw. erreicht wird. Wird festgestellt, dass der ,gute Zustand*
verfehlt und ohne MafRnahmen bis zum Jahre 2015 nicht erreicht wird, hat die Wasser-
wirtschaftsverwaltung die erforderlichen Maflnahmen bis zum Jahre 2012 zur Errei-
chung zu treffen. Darlber hinaus ist grundsatzlich eine nachteilige Veranderung des
Zustandes zu vermeiden, ungeachtet des derzeitigen Zustandes (Verschlechterungs-
verbot).

Mit der Planung zur Oberflachenentwasserung werden durch Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafnahmen Beeintrachtigungen der Gewasser so weit reduziert, dass eine
Verschlechterung des ,guten 6kologischen und chemischen Zustands“ der Oberfla-
chengewasser bzw. des ,guten mengenmafigen und chemischen Zustands® des
Grundwassers nicht eintritt und die Erreichung dieser Ziele auch nicht beeintrachtigt
wird (vgl. Kap. 2.2.4).

Fachplane

Laut Landschaftsprogramm (1999) liegt der Untersuchungsraum in einem Gebiet mit
besonderer Bedeutung fir die Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gewasser - geplan-
tes Wasserschutzgebiet. Das zwischenzeitlich unter Schutz gestellte NSG Ammersbek-
Niederung ist gekennzeichnet als Gebiet, welches die Voraussetzung einer Unter-
schutzstellung nach § 17 LNatSchG erflllt. Fir das Zielkonzept wird daraus abgeleitet,
dass das Tal der Aue aulRerhalb des Plangeltungsbereichs ein Raum fiir eine Uiberwie-
gend naturnahe Entwicklung ist. Im Ubrigen Untersuchungsraum ist eine bezlglich des
Schutzgutes Grundwasser tUberwiegend naturvertragliche Nutzung anzustreben.

Der Landschaftsrahmenplan (1998) stellt fir die Aue/Ammersbek einen Gewasser- und
Erholungsschutzstreifen dar. Der Talraum ist als Gebiet mit besonderer Eignung zum
Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich - ge-
kennzeichnet. Ebenso findet sich fir den gesamten Talraum die Darstellung als regiona-
le Grinverbindung. Die regionalen Griinverbindungen sollen zur Erhaltung und Verbes-
serung des Stadtklimas beitragen, Bereiche unterschiedlicher Nutzungen optisch von-
einander abgrenzen und der Erholung dienen.

Fir einen schmalen Streifen parallel zur Libecker Stralle ist die Ausweisung als Was-
serschutzgebiet geplant.
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Der geltende Landschaftsplan Ahrensburg (1992) stellt die Flachen im Wesentlichen in
ihrem Bestand dar. Darlber hinaus werden die Erganzung des Knicknetzes, die Anlage
von Pufferstreifen an den Oberflachengewadssern sowie die Extensivierung der land-
wirtschaftlichen Nutzung am Kremerberggraben und an der Aue vorgeschlagen. Im Su-
den ist die Anlage von Regenriickhaltebecken geplant. Als (ibergeordnete Zielsetzung
wird der Erhalt und die Wiederherstellung der Aueniederung sowie der Niederung des
Kremerberggrabens genannt. Der Ubrige Bereich ist als landschaftlicher Freiraum mit
Nutzungsschwerpunkt Landwirtschaft zu erhalten. Beziglich einer Siedlungsentwicklung
werden der Talraum der Aue, die Niederung des Kremerberggrabens sowie der Ach-
senzwischenraum als Tabuzonen aufgezeigt.

Anforderungen an den Bebauungsplan zum Schutz des Menschen:

Nach § 1 (5) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu bericksichti-
gen.

Im vorliegenden Fall ist dies der Schutz empfindlicher Nutzungen (Wohnnutzung) im
Plangebiet vor Verkehrslarm / Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005/1.
Weiterhin ist der Schutz der vorhandenen Bebauung auf3erhalb des Plangebietes zu
gewahrleisten. Die zu erwartenden Auswirkungen und die Berticksichtigung im B-Plan
werden in Kap. Il - 9.1 der Begriindung sowie zusammengefasst in Kap. IV- 2.2.1 des
Umweltberichts dargestellt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die Prognose erfolgt auf Basis der Bestandserhebung unter Einstellung der unter-
suchungsraumbezogenen Aussagen der Raum- und Landschaftsplanung.

Mit Fortsetzung der im Bestand gegebenen Strukturen und Nutzungen (lUberwiegend
intensive Landbewirtschaftung, Einzelgehofte, naturnahe Bereich an der Aue) ist fiir den
Geltungsbereich auch ohne die Realisierung des Vorhabens mit keinen naturschutz-
fachlich relevanten Entwicklungen im Sinne einer Verbesserung natur- und landschafts-
haushaltlicher Funktionen zu rechnen.

Bei Realisierung der Entwicklungsziele der Landschaftsplanung ist eine Aufwertung der
Aue im Hinblick auf ihre Biotopverbundfunktion und ihre Bedeutung fir die Erholung
anzunehmen. Die fir den westlichen Teil der Niederung vorgesehene Unterschutzstel-
lung als Naturschutzgebiet ist bereits erfolgt. Die noch im Landschaftsplan von 1992
vorgesehene Erweiterung der Klaranlage ist mit dieser Unterschutzstellung nicht mehr
vereinbar.

Bei Realisierung der Entwicklungsziele des Landschaftsplans erfolgt nérdlich des Aue-
tals die Anlage von Regenriickhaltebecken. Die Hochflache wird weiterhin landwirt-
schaftlich genutzt. Der Landschaftsraum erhalt eine Aufwertung durch die Anlage von
Knicks, sowie die Anlage von Pufferstreifen entlang der Gewasser.

Bei Realisierung der Entwicklungsziele des Flachennutzungsplans wéare im Plangel-
tungsbereich die Entwicklung von Kleingarten anzunehmen. In Hohe des Gewerbebe-
triebes sidlich der Aue wirde eine neue HauptverkehrserschlieRung lUber die Aue ge-
fuhrt. Am d&stlichen Rand sind Erweiterungen der Wohnbauflachen und der sozia-
len/kulturellen Anlagen vorgesehen. Eine derartige Entwicklung wiirde gegeniber dem
Ist-Zustand zu héheren Belastungen von Natur und Landschaft fliihren. Insbesondere
die Querung der Aue durch eine Hauptverkehrsstrale hatte nachteilige Auswirkungen
auf das Auetal als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Es wirde zu einer zusatzlichen
Zerschneidung fuhren. Die Qualitat des Auetals fiir Erholungssuchende wiirde erheblich
gemindert. Mit der Kleingartennutzung wiirden die Belastungen des Naturhaushalts den
Belastungen durch die Ackernutzung vergleichbar sein. Das heutige durch die Weite
bestimmte Landschaftsbild wirde sich jedoch durch mit der veranderten Nutzung, die
von kleinrdumig gliedernden Strukturen gepragt wird, wandeln.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Planung, MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit

Bestand und Bewertung
Wohnen

Dem Wohnen dienende Siedlungsbereiche befinden sich im Plangeltungsbereich ledig-
lich im Bereich der Gehofte. Unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich liegen
dem Wohnen dienende Gebiete 6stlich der Libecker Strale sowie studdstlich des Gel-
tungsbereichs (Seniorenwohnbereich Rosenhof).

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts- und
Wohnort des Menschen, Rekreationsbereich) fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion
auf.

Vorbelastungen fiir die Wohnfunktion sind vor allem durch die Libecker Stralle gege-
ben, die mit ihren relativ hohen Verkehrsbelastungen zu Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohngebiete durch Larm und durch ihre Barrierewirkung fiihrt.

Erholung

Fir Spazierganger und Radfahrer ist der Untersuchungsraum nur in geringem Male
erschlossen. Es befindet sich lediglich nérdlich der Aue ausgehend von der Liibecker
Stral’e ein Wanderweg, der die Aue westlich des Bruchwaldes quert und dann stdlich
entlang der Aue bis in Héhe des Klarwerks verlauft. Im Ubrigen ist der Untersuchungs-
raum nur durch Wirtschaftswege erschlossen, die an den landwirtschaftlichen Hofstellen
bzw. Wirtschaftsflachen enden.

AuRerhalb des Untersuchungsraumes, unmittelbar sudlich angrenzend, befinden sich
als wichtige Erholungseinrichtung das Frei- und Hallenbad sowie als Sehenswiurdigkeit
das Schloss Ahrensburg.

Das Auetal besitzt somit eine hohe Bedeutung fir die Erholung, insbesondere fiir die

Feierabenderholung. Der Uibrige Bereich ist von allgemeiner Bedeutung.

Auswirkungen
Mit dem B-Plan Nr. 92 wird ein neues Wohngebiet entwickelt. Damit wird neuer Wohn-
raum geschaffen.
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Fur das B-Planverfahren wurde eine Schalltechnische Untersuchung (LAIRM Consult
2012") erstellt. Gegenstand der Betrachtungen sind Untersuchungen zu Verkehrs- und
Gewerbelarm. Darlber hinaus erfolgt eine Betrachtung hinsichtlich des Schutzes der
schutzbedirftigen Nutzungen innerhalb des Plangeltungsbereichs vor den durch die
Kindertagesstatte zu erwartenden Gerduschimmissionen.

Die im Umweltbericht enthaltenen Beurteilungsmalistdbe sowie die Darstellung und
Beurteilung von Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen diesen
Untersuchungen entnommen.

Die Berticksichtigung der Belange des Schallschutzes erfolgt nach den Kriterien der DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau®, Teil 1 in Verbindung mit dem Beiblatt 1. Die Beurtei-
lung des Verkehrslarms auf 6ffentlichen Verkehrswegen orientiert sich weiterhin an den
Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®). Fir die Beurteilung von
gewerblichen Anlagen wird in der DIN 18005, Teil 1 auf die TA Larm verwiesen.

Bei Kindertagesstatten ist grundsatzlich davon auszugehen, dass diese eher der lokalen
Versorgung eines ,naheren“ Gebietes dienen und die hervorgerufenen Gerdusche als
sozial adaquat einzustufen sind. Der Gesetzgeber macht daher keine Vorgaben von in
der Nachbarschaft einzuhaltender Immissionsricht- bzw. Grenzwerte. Andererseits gilt
vermutlich auch fir diese ,Anlagen“ das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), in
dem die Forderung nach gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen verankert ist. Fir
den geplanten Betrieb der Kindertagesstatte ist daher die schallschutzrechtliche Ver-
traglichkeit mit angrenzender Wohnbebauung zu prifen. Die im Rahmen der Bauleitpla-
nung heranzuziehende DIN 18005 Teil 1 verweist hinsichtlich der Beurteilung von ,An-
lagengerauschen/Gewerbelarm® auf die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA Larm). Die TA Larm schlief3t jedoch ,,Anlagen fir soziale Zwecke* explizit aus ihrem
Geltungsbereich aus. In Ermangelung einer geeigneteren Beurteilungsgrundlage kann
die TA Larm jedoch, ohne dass die Immissions-richtwerte rechtlich bindende Wirkung
entfalten, hinsichtlich der Beurteilung der von konkreten Vorhaben verursachten Immis-
sionen als antizipiertes Sachverstandigengutachten herangezogen werden (orientieren-
der Vergleich).

- Verkehrslarm

Fir die Beurteilung der Larmbelastung aus dem StralRenverkehr wurden die Larmpegel
unter Berlicksichtigung eines ausreichenden Prognosehorizonts (2025) berechnet. Die
dazu erforderlichen Verkehrsbelastungen (durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke,
DTV2025 und maRgebender Lkw-Anteil > 2,8 t) wurden flir das berlicksichtigte Stra-
Rennetz der Verkehrsuntersuchung vom Biro Urbanus enthommen.

Die Verkehrsdaten flir die DB-Strecke im Bereich Ahrensburg-Gartenholz wurden von
der Deutschen Bahn AG fiir den Prognosehorizont 2025 bereit gestellt.

U LAIRM Consult, 2012: Schalltechnische Untersuchung fiir den Bebauungsplan Nr. 92 "Erlen-hof" der Stadt Ah-
rensburg, 24. Oktober 2012
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Fur die Bewertung moglicher Belastungen vorhandener Bebauung durch B-Plan indu-
zierten Zusatzverkehr ist zusammenfassend festzustellen, dass die jeweils geltenden
Orientierungswerte und auch die Immissionsgrenzwerte fiir reine und allgemeine Wohn-
gebiete von 59 dB(A) tags bzw. 49 dB(A) nachts bereits im Prognose-Nullfall teilweise
um bis zu 7,7 dB(A) tags / 0,6 dB(A) nachts Uberschritten werden. Die Anhaltswerte fiir
die Gesundheitsgefahrdung 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts werden jedoch nicht er-
reicht.

Im Prognose-Planfall ergeben sich mal3gebend aus dem Stralenverkehrslarm Zunah-
men der Beurteilungspegel von bis zu 0,8 dB(A) tags und 2,9 dB(A) nachts. Die Zunah-
men der Beurteilungspegel aus Verkehrslarm liegen somit unterhalb der Erheblichkeits-
schwelle von 3 dB(A), so dass die Auswirkungen des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs
nicht beurteilungsrelevant sind.

Innerhalb des Plangebiets ergeben sich an den malkgebenden Immissionsorten Beurtei-
lungspegel von ca. 64 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Der Orientierungswert gemaf
Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags wird bis
zu einer Entfernung von ca. 121 m (bzw. ca. 208 m im Zufahrtsbereich) zur Strallenach-
se der Libecker Stralle (B75) Uberschritten. Nachts wird der Orientierungswert fir all-
gemeine Wohngebiete (WA) von 40 dB(A) im gesamten Plangebiet Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 49 dB(A) nachts wird je-
doch bis zu einer Entfernung von ca. 25 m (bzw. ca. 95 m im Zufahrtsbereich) bis zur
Straflenachse der Libecker StralRe (B75) Uberschritten.

Der Schutz der Wohnbebauung ist aus Belegenheitsgriinden im Nahbereich der Ge-
baude durch aktiven Schallschutz nicht mdglich und zudem ist die VerhaltnismaRigkeit
Aufwand / Nutzen zum erreichbaren Schutzziel, insbesondere in den oberen Geschos-
se, nicht gegeben.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von Wohnnutzungen vor
Verkehrslarm ergeben sich gemalR DIN 4109. Die Dimensionierung des passiven
Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Bezlglich der AulRenwohnbereiche ist festzustellen, dass der Orientierungswert gemaf
Beiblatt 1 zur DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags im Plan-
gebiet bis ca. 110 m von Mitte der Libecker Stralle (B75) tUberschritten wird. Im Bereich
der Planstralen wird der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete (WA) von 55
dB(A) tags bis zu einer Entfernung von ca. 10 m von der Stral’enachse tberschritten.
Unter Berlcksichtigung der geplanten Bebauung ergeben sich nur in den strallennahen
Baufeldern entlang der B75 Uberschreitungen der Orientierungswert fiir allgemeine
Wohngebiete (WA) von 55 dB(A) tags.

In diesen Bereichen kénnen AuRenwohnbereiche von der Strafle abgewandt im Schutz
der Gebaude angelegt werden. Aktiver Larmschutz ist hier aus der VerhaltnismaRigkeit
zwischen Aufwand / Nutzen und dem erreichbaren Schutzziel nicht vertretbar sowie
stadtebaulich nicht wiinschenswert.
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- Gewerbelarm

Im Sidosten des Plangeltungsbereiches ist ein Nahversorger mit angeschlossener
Stellplatzanlage vorgesehen (Sondergebiet). Im Gutachten wurden bei der Berechnung
die vorhandenen Vorbelastungen mit einbezogen.

In der vorliegenden Untersuchung wurde zum Schutz der vorhandenen Bebauung au-
Rerhalb des Plangeltungsbereiches &stlich der Stellplatzanlage eine Larmschutzwand
(H6he 1,5 m) berlcksichtigt.

Damit wird im Planfall an allen betrachteten Immissionsorten der jeweils geltende Im-
missionsrichtwert sowohl tags als auch nachts eingehalten. Geringfiigige Uberschrei-
tungen von bis zu 0,3 dB(A) liegen im Rahmen der Rechen- und Rundungsgenauigkeit
und sind daher nicht beurteilungsrelevant.

Nachts wurden lediglich vereinzelte Abfahrten durch die letzten Kunden und Mitarbeiter
des Verbrauchermarktes nach 22.00 Uhr berticksichtigt. Die Vertraglichkeit einer weiter-
gehenden Nutzung der Stellplatzanlage im Nachtzeitraum (Gastronomie) ist derzeit
nicht nachweisbar, so dass vorgeschlagen wird, den Stellplatz um 22.00 Uhr zu schlie-
Ren.

Die Lage und Hohe der bertcksichtigten Larmschutzwand sowie die Betriebsbeschrei-
bung ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu verifizieren.

Fir den Fall, dass die Stellplatzanlage Ostlich des Verbrauchermarktes fir die gewerbli-
che Nutzung nur bis zur Grenze der Anbauverbotszone ausgebildet wird und die Bewe-
gungen auf der Stellplatzflache halbiert werden, kann auf eine Larmschutzwand verzich-
tet werden. Die fir die Ubrigen Stellplatzbewegungen des Verbrauchermarktes notwen-
digen Stellplatze mussten dann sudlich bzw. siiddstlich des Verbrauchermarktes ange-
legt beziehungsweise im o6ffentlichen StralRenraum vorgehalten werden. Auch hier ist
darauf zu achten, dass die Grenze der Anbauverbotszone nicht Gberschritten wird, um
die Immissionsgrenzwerte an den schitzenswerten Bebauungen 6&stlich der Libecker
Straf3e nicht zu Uberschreiten.

Hinsichtlich der kurzzeitig auftretenden Spitzenpegel wird den Anforderungen der TA
Larm entsprochen.

- Kindertagesstatte

Innerhalb des Plangeltungsbereichs, sidlich der Planstrale A ist die Errichtung einer
Kindertagesstatte vorgesehen. Die flir die Gerduschbelastung durch spielende Kinder
im Freien maRgebenden Immissionsorte liegen noérdlich, dstlich und westlich der geplan-
ten Kindertagesstatte.

An den Immissionsorten der 6stlich der Au3enspielflache liegenden schutzbeddrftigen
Nutzungen liegt der Beurteilungspegel im 1. und 2. Obergeschoss geringfligig oberhalb
des Immissionsrichtwerts fir allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A) tags. Die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm sind gesetzlich jedoch nicht bindend, daher wurde die TA
Larm im vorliegenden Fall nur zum orientierenden Vergleich herangezogen und geman
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des BImSchG die Gerausche nicht mit Richt- oder Grenzwerten verglichen werden. So-
mit erfolgt hier lediglich ein orientierender Vergleich, um die zu erwartenden Gerdusche
in ein verstandliches Groflienverhaltnis zu setzen. Die Beurteilungspegel liegen deutlich
unterhalb des Immissionsrichtwertes flir Mischgebiete von 60 dB(A), womit die Forde-
rung des BImSchG fir gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Allgemeinen erflllt
werden. Aullerdem sind die Belastungen durch die Kindertagesstatte als sozial adaquat
anzusehen, da die Kindertagesstatte hauptsachlich zur lokalen Versorgung eines ,nahe-
ren“ Gebietes dient. Die betrachteten Mindestabstande zur Einhaltung der Spitzenpegel
werden an allen Immissionsorten eingehalten.

- Gesamtlarm

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unabhangig von der Lage der Immissionsorte
sowohl tags als auch nachts Uberall der Verkehrslarm pegelbestimmend ist. Die Hohe
der Zunahmen der Beurteilungspegel betragen an den maligebenden Geschossen bis
zu 0,5 dB(A) tags und 1,4 dB(A) nachts. Somit liegen die Zunahmen der Beurteilungs-
pegel aus Gesamtlarm nahezu Uberall deutlich unterhalb der Erheblichkeitsschwelle von
3 dB(A).

Auswirkungen sind darUber hinaus durch Geruchsbelastungen aus der Klaranlage Ah-
rensburgs maoglich. Es wurde eine Geruchsimmissionsprognose durchgefiihrt (LAIRM
Consult 2012)2 Mit der Untersuchung wurden die Geruchsimmissionen durch die Klar-
anlage der Stadt Ahrensburg im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 92 fir das Plange-
biet prognostiziert. Weitere landwirtschaftliche Betriebe im Norden sind aufgrund ihres
Abstands zum Plangeltungsbereich nicht relevant. Die Beurteilung erfolgt auf Grundlage
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) des Landerausschusses flr Immissionsschutz,
in der Immissionswerte flir Wohn- und Mischgebiete sowie fiir Gewerbe- und Industrie-
gebiete festgelegt sind. Zusammenfassend ist festzustellen, dass der Immissionsricht-
wert flir Wohngebiete von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) im Plangeltungsge-
biet an allen mafigeblichen Immissionsorten eingehalten wird. In einem kleinen Teilge-
biet im westlichen Randbereich des Plangeltungsbereiches wird der Immissionsrichtwert
von 0,10 (entspricht 10 % der Jahresstunden) Uberschritten. In diesem Bereich werden
keine Baugrenzen ausgewiesen. Fir die Klaranlage Ahrensburg ist derzeit keine Pla-
nung fir eine Erweiterung bekannt. Sofern dennoch in Zukunft eine Erweiterung erfor-
derlich ist, sind aufgrund des hinreichend grof3en Abstandes zum Plangebiet nur geringe
Zunahmen der Geruchshaufigkeiten zu erwarten. Im Ubrigen sind im (iberwiegenden
Plangeltungsbereich noch hinreichende Spielrdume bis zur Ausschépfung des Immissi-
onsrichtwertes von 0,10 vorhanden. Der Schutz des Plangeltungsbereiches vor Belasti-
gung durch Geruchsimmissionen ist somit sicher gestellt.

2 LAIRM Consult, 2012: Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 92 — Erlenhof — der Stadt

Ahrensburg, Mérz 2012
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Auswirkungen auf die Erholungsnutzung sind insbesondere durch die Veranderungen
des Landschaftsbildes zu erwarten und werden entsprechend in Kap. 2.2.6 behandelt.
Dariiber hinausgehende Auswirkungen auf die Erholung sind nicht zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

= Schaffung von privaten und o6ffentlichen Grinflachen mit unterschiedlichen
Funktionen

= Fuf- und RadwegeerschlieRung, Anbindung an die Innenstadt

= Begrenzung der Anzahl an Stellplatzen im Bereich des Sondergebietes

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o.g. Mallnahmen werden vermeidbare Beeintrachtigungen unter-
bunden. Auf Basis der Vorgaben der larmtechnischen Untersuchung und stadtebauli-
cher Erkenntnisse und Planungsziele werden Festsetzungen zum Immissionsschutz
getroffen mit dem Ziel, die im Ergebnis der schalltechnischen Beurteilungen erkennba-
ren Uberschreitungen von Orientierungs- und Grenzwerten, die insbesondere auf die
Vorbelastung zuriickgehen, durch Mallnahmen des passiven Schallschutzes (Festset-
zung sogenannter Larmpegelbereiche fiir den passiven Schallschutz der Fassaden ent-
sprechend DIN 4109) zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) auf ein stadtebaulich ver-
tragliches Mal} zu reduzieren.

Pflanzen und Tiere, biologische Vielfalt

Bestand und Bewertung
Grundlage fir die Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen bilden die Biotoptypen-
kartierung 2010 fir den raumlichen Geltungsbereich sowie eine Erfassung der gesetz-
lich geschitzten Biotope.

Die Abkilrzungen der Biotoptypen sind gemafly der Standardliste der Biotoptypen in
Schleswig-Holstein® erfolgt. Eine Ubersicht {iber die verschiedenen Biotoptypen gibt
Plan Nr. 1 (Anhang 3).

Der Bestand der Biotoptypen spiegelt die unterschiedlichen nattirlichen Gegebenheiten
im Wechselspiel mit den Nutzungen wider. Der tberwiegende Bereich des Geltungsbe-
reiches wird landwirtschaftlich genutzt. Kennzeichnend ist hier ein vergleichsweise gro-
Rer Ackerschlag. Randlich sind im Bereich der Einzelgehdfte Intensivgriinland sowie
Gehdlzstrukturen wie Knicks, Baumreihen, Einzelbdume und Obstwiesen gelegen.

3 Landesamt fiir Natur und Umwelt des Landes Schleswig-Holstein (2003): Standardliste der Biotoptypen in

Schleswig-Holstein, 2. Fassung
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Das Tal der Aue ist hinsichtlich des Biotopbestandes vielfaltiger. Die Aue selbst ist als
naturnaher Bachlauf ausgepragt. Der Talabschnitt innerhalb des Geltungsbereichs wird
von Bruch- und Auwald gepragt.

Im Westen unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich schliel3t sich das Natur-
schutzgebiet Ammersbek-Niederung an. Hier wird die Niederung durch Griinland- und
Gewasserbiotope bestimmt.

Gegenstand der Bewertung ist die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zur Aufrecht-
erhaltung, Steuerung und Wiederherstellung maoglichst vielfaltiger, komplexer sowie
stabiler und standorttypischer Lebensgemeinschaften. Die Bewertung erfolgt anhand
des Gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums des Ministeriums fir Umwelt,
Natur und Forsten (MUNF) vom 3.7.1998 zum Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht. Nachfolgende Tabelle gibt einen Uberblick tiber die im
Geltungsbereich vorkommenden Biotoptypen und ihre Bedeutung sowie ihren Schutz-

status:

Tab. 1:

Biotoptypen

Biotopkiirzel

Biotoptyp

Schutzstatus

Bedeutung

Walder, Gebiische und Kleingehodlze

WAe Eschen-Erlen-Auwald § 30 BNatSchG | besondere Bedeutung
Bruchwald nahrstoffreich

WBe ruchwald nahrstoffreicher § 30 BNatSchG | besondere Bedeutung
Standorte

WGF Gebusche/Geholze feuch- besondere Bedeutung

ter/frischer Standorte

Geholze und sonstige Baumstrukturen

HGa Allee § 21 LNatSchG besondere Bedeutung
HGb Baumgruppe besondere Bedeutung
. besondere Bedeutung/
Einzelbaum :
allgemeine Bedeutung
HGf Fl|ef3?.g ewasser begleitender besondere Bedeutung
Gehdlzsaum
HGo Streuobstwiese besondere Bedeutung
i hgefal-
HGo(b) Ztr:euobstwese brachgefa besondere Bedeutung
HGy Son?tlges naturnahes Feld- besondere Bedeutung
gehdlz
Knick mi <ch holz-
HWt nick mit typischer Geholz § 21 LNatSchG besondere Bedeutung

vegetation

FlieBgewasser

FBn

naturnaher Bach

§ 30 BNatSchG

besondere Bedeutung

FBx

naturferner Bach

allgemeine Bedeutung
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Biotopkiirzel

Biotoptyp

Schutzstatus

Bedeutung

Stillgewasser

Tampel in landwirtschaftlich

FTa genutzter Flache § 30 BNatSchG | besondere Bedeutung

FTo Tumpel in IandW|ns?haftI|ch § 30 BNatSchG | besondere Bedeutung
ungenutzter Offenflache

FWw Weiher § 30 BNatSchG | besondere Bedeutung

FXy Sonftiges kinstliches Still- allgemeine Bedeutung
gewasser

Griinland

Gl Artenarmes Intensivgrianland allgemeine Bedeutung
Artenarmes Intensivgrinland

Gla in Teilen mit altem Baumbe- besondere Bedeutung

stand

Acker- und Gartenbaubiotope

AA

Acker

allgemeine Bedeutung

Ruderalfluren

Staudenflur feuchter Stand-

in Verbindung

RHf orte mit Stillgewasser | besondere Bedeutung
§ 21 LNatSchG
RHmM Staudenflur mittlerer Stand- allgemeine Bedeutung
orte
Siedlungsbio-
tope
aulderhalb der versie-
SDs Dorfliche Siedungsflachen gelten Flachen von
allgemeiner Bedeutung
SBb Blockbebauung -
Alte Villa mit parkartigem auBerhalP der versie-
SBv Garten gelten Flachen von
besonderer Bedeutung
SGa Garten allgemeine Bedeutung
SP Grin- und Parkanlage allgemeine Bedeutung
SPa Grin- und Parkanlage mit besondere Bedeutung
altem Baumbestand
SEk Kinderspielplatz allgemeine Bedeutung
Verkehrsfla-
chen
SVs StraRenverkehrsflache -
SVs(u) Straf&enverkehrsﬂéche, un- i
versiegelt
SV StralRenbegleitgrin allgemeine Bedeutung
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Der Geltungsbereich zeichnet sich durch einen in Teilen vielfaltigen Baumbestand aus,
der hinsichtlich seiner Bedeutung unterschiedlich zu bewerten ist. Als von besonderer
Bedeutung sind alle Einzelbdume zu werten, die gemall der Baumschutzsatzung ge-
schitzt sind. Eine Darstellung des Baumbestandes mit Kennzeichnung des Schutzsta-
tus enthalt Plan Nr. 1 (Anhang 3). Die nicht geschitzten Obstbdume werden im Zuge
der flachigen Biotopbewertung als von besonderer Bedeutung berlcksichtigt. Baumbe-
stdnde von besonderer Bedeutung sind insbesondere im Bereich des Erlenhofes, des
sudlich gelegenen Hofes und randlich des Rosenhofes sowie entlang dem grabenarti-
gen Gewasser (Erlenhofgraben) gegeben.

Grundlage fur die Beschreibung und Bewertung der faunistischen Lebensrdume ist ein
faunistisches Gutachten® (siehe Anlagenverzeichnis), in dem Untersuchungen zu den
Tierartengruppen Vogel, Fledermause und Amphibien erfolgten. Diese Tierartengruppen
stellen die Indikatorgruppen zur Erfassung der Lebensraumqualitdten im betroffenen
Raum dar und erméglichen mit der zuséatzlichen Prifung von Haselmausvorkommen
eine abschlieRende Bewertung artenschutzrechtlicher Belange.

Fledermause

Wahrend der Erfassungen wurden acht Fledermausarten im gesamten Untersuchungs-
raum nachgewiesen.

Tab. 2: Flederméause

. Schutzstatus
Dt. Name Wissensch. Name FEH RL S-H RLD
Abendsegler Nyctalus noctula v Vv
Braunes Langohr Plecotus auritus v 3 \Y
Breitfligelfledermaus | Eptesicus serotinus | IV Vv G
Fransenfledermaus Myotis nattereri v 3
Rauhhautfledermaus | Pipistrellus nathusii | IV 3
Wasserfledermaus Myotis daubentonii v
Zweifarbfledermaus | Vespertilio murinus v 2 D
Zwergfledermaus Zf istrellus pipistrel- v D

FFH = Aufgefiihrt in Anhang IV der Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (FFH Richtlinie)

RL SH: Rote Liste Schleswig-Holstein nach Borkenhagen (2001)

RL D: Rote Liste Deutschlands nach Meinig et al. (2009)

2 = Stark gefahrdet; 3 = Gefahrdet; G = Gefahrdung anzunehmen; D = Daten defizitar; V = Vorwarnlis-
te

Kieler Institut fiir Landschafts6kologie (2010); Ahrensburg B-Plan Erlenhof, Faunistisches Gutachten
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Es wurde eine arten- und individuenreiche Fledermausfauna nachgewiesen. Vor allem
der Bruchwald, die angrenzenden groRen Garten im Stden, die Bereiche an der Klaran-
lage und die Niederung der Ammersbek sind bedeutsame Teillebensraume der Fleder-
mause. Es konnten keine Quartiere im Untersuchungsgebiet gefunden werden.

Aus den Flugaktivitdten und -richtungen kann auf eine Wochenstube der Zwergfleder-
maus in der Stral’e Jungborn geschlossen werden. Die meisten festgestellten Fleder-
mausaktivitdten wurden mit der Jagd in Verbindung gesetzt, nur wenige Aktivitaten wur-
den als Streckenflug interpretiert. Aus diesen Beobachtungen lassen sich einige Flug-
routen ableiten. Entlang der Aue und zum Schlossteich gab es starke Flugaktivitaten.
Eine Flugroute flhrte an dem Knick westlich der grolden Ackerflache entlang. Dieser
Knick wendet sich nach Osten und fiihrt zum Erlenhof. Es ist davon auszugehen, dass
es hier eine Verbindung zwischen dem Erlenhof und der Niederung der Aue gibt. Wei-
terhin fand sich eine Flugroute an der Obstwiese und dem Weiher entlang nach Westen.

Im faunistischen Gutachten erfolgt eine naturschutzfachliche Bewertung von Teilrdu-
men, die entsprechend ihrer Struktur abgegrenzt wurden. Fir den Fledermausbestand
werden die Teilrdume wie folgt bewertet:

Teilraum 1 (Auetal mit Bruch- und Auwald) — hohe Bedeutung

Teilraum 2 (NSG Ammersbek-Niederung) — mittlere Bedeutung

Teilraum 3 (Ackerflache mit randlichem Knick, Obstwiese, Weiher) — hohe Bedeutung
Teilraum 4 (Hofstellen) — geringe Bedeutung

Im Auetal (Teilraum 1) wurden samtliche acht Fledermausarten, die im Untersuchungs-
gebiet beobachtet wurden, in zum Teil hoher Anzahl und Stetigkeit nachgewiesen. Die-
ser Bereich stellt den wichtigsten Lebensraum fir die Fledermause des Untersuchungs-
gebiets dar.

Im Teilraum 3 wurden 5 Fledermausarten mit einer vergleichsweise geringen Aktivitat
nachgewiesen. Die hohe Bedeutung des Teilraums ist auf das Vorkommen von zwei
gefahrdeten Arten zurlickzuflihren. wobei jedoch davon auszugehen ist, dass vor allem
die naturnaheren Strukturen wie Knick, Weiher und Obstwiese innerhalb des Teilraums
aufgesucht werden.

Vogel

Im Untersuchungsraum zum B-Plan Erlenhof wurden bei den avifaunistischen Erfassun-
gen in 2010 insgesamt 69 Vogelarten nachgewiesen, davon sind 59 Arten mit Brut-
nachweisen oder Brutverdacht, sieben Arten als Nahrungsgast, zwei Arten als Durch-
ziigler und eine Art als Uberflieger erfasst worden.

Tab. 3:  Vogel

Dt. Name Wissensch. Name Status | VS| RL S-H RL-D
Graureiher Ardea cinerea NG

Singschwan(*?) Cygnus cygnus UF X R R
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Dt. Name Wissensch. Name Status | VS | RL S-H RL-D
Graugans Anser anser NG
Stockente Anas platyrhynchos BV
Reiherente Aythya fuligula BV
Rohrweihe Circus aeruginosus BV X
Habicht Accipiter gentilis NG
Mausebussard Buteo buteo BV
Wanderfalke Falco peregrinus NG X 3
Fasan* Phasianus colchicus BV
Kranich Grus grus NG X
Teichralle Gallinula chloropus BV \%
Blessralle Fulica atra BV
Kiebitz Vanellus vanellus BV 3 2
Bekassine Gallinago gallinago Dz 2 1
Ringeltaube Columba palumbus BV
Kuckuck Cuculus canorus BV 3 \%
Mauersegler Apus apus NG \%
Griinspecht Picus viridis BV \
Buntspecht Picoides major BV
Feldlerche Alauda arvensis BV 3 3
Rauchschwalbe Hirundo rustica BV \%
Mehlschwalbe Delichon urbica BV V
Wiesen-Schafstelze Motacilla flava BV
Gebirgsstelze Motacilla cinerea BV
Bachstelze Motacilla alba BV
Zaunkonig Troglodytes troglodytes | BV
Heckenbraunelle Prunella modularis BV
Rotkehlchen Erithacus rubecula BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros BV
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicu- BY
rus
Amsel Turdus merula BV
Singdrossel Turdus philomelos BV
Misteldrossel Turdus viscivorus BV
Feldschwirl Locustella naevia BV \%
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris BV
Teichrohrsanger Acrocephalus scirpa- BV
ceus
Klappergrasmucke Sylvia curruca BV
Dorngrasmiuicke Sylvia communis BV
Gartengrasmicke Sylvia borin BV
Moénchsgrasmiicke Sylvia atricapilla BV
Waldlaubsanger Phylloscopus sibilatrix Dz
Zilpzalp Phylloscopus collybita BV
Fitis Phylloscopus trochilus BV
Grauschnapper Muscicapa striata BV
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Dt. Name Wissensch. Name Status | VS | RL S-H RL-D
Trauerschnapper Ficedula hypoleuca BV 3
Sumpfmeise Parus palustris BV

Weidenmeise Parus montanus BV

Blaumeise Parus caeruleus BV

Kohlmeise Parus major BV

Kleiber Sitta europaea BV

Waldbaumlaufer Certhia familiaris BV

Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla BV

Eichelhaher Garrulus glandarius BV

Elster Pica pica BV

Dohle Corvus monedula BV \%

Saatkréhe Corvus frugilegus NG

Rabenkrahe Corvus corone BV

Nebelkrahe Corvus cornix BV 1

Kolkrabe Corvus corax BV

Star Sturnus vulgaris BV

Haussperling Passer domesticus BV \%
Feldsperling Passer montanus BV \%
Buchfink Fringilla coelebs BV

Grinling Chiloris chloris BV

Stieglitz Carduelis carduelis BV

Hanfling Acanthis cannabina BV V
Gimpel Pyrrhula pyrrhula BV

Goldammer Emberiza citrinella BV

VS | = Aufgeflhrt in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (79/409/EWG)

Rote Liste SH: MLUR (2008), Rote Liste D: Stidbeck et al. (2007)

1 = Vom Aussterben bedroht, 2 = Stark geféhrdet, 3 = Gefahrdet, R = sehr selten, V = Vorwarnliste
Status: BV = Brutvogel (Brutnachweis/Brutverdacht), NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzligler oder
Wintergast,

UF = Uberflieger;* = Neozoon

Es wurden insgesamt 15 planungsrelevante Vogelarten, d.h. gefahrdete Arten oder Ar-
ten mit besonderen Brutplatzanspriichen, nachgewiesen. Innerhalb des Geltungsbe-
reichs sind davon als Brutvégel Rauch- und Mehlschwalbe im Bereich der Gehdfte,
Feldlerche auf der Ackerflache und Nebelkrahe sowie Trauerschnapper im Aue-Tal ein-
gestuft. Als Nahrungsgast kamen der Graureiher (Weiher, Talraum) sowie der Wandfal-
ke (Obstwiese) vor. Die Bekassine wurde als Durchzigler im Bereich des westlichen
Kleingewassers aufgenommen.

Die Bewertung der Teilrdaume ergibt Folgendes:

Teilraum 1 (Auetal mit Bruch- und Auwald) — hohe Bedeutung

Teilraum 2 (NSG Ammersbek-Niederung) — mittlere Bedeutung

Teilraum 3 (Ackerflache mit randlichem Knick, Obstwiese, Weiher) — mittlere Bedeutung
Teilraum 4 (Hofstellen) — mittlere Bedeutung
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Das Vorkommen einer Art der Roten Liste 1 wirde fir den Teilraum 1 zu der Einteilung
in eine sehr hohe Bedeutung fiir die Avifauna flihren. Diese Einteilung erscheint nicht
gerechtfertigt®. Es wurde eine durchschnittliche Anzahl an Arten nachgewiesen. Die
toten Bdume und Baumhohlen erlauben auch Hohlenbritern eine hohe Dichte aufzu-
bauen, so dass eine artenreiche und charakteristische Vogelfauna anzutreffen ist. Der
Flache mit dem Brutvorkommen der Nebelkrahe (RL 1), des Trauerschnappers (RL 3)
und einer typischen Avifauna aus ungefahrdeten Arten in guten Bestédnden wird zu-
sammenfassend eine hohe Bedeutung zugeteilt.

Im Vergleich zu den unmittelbar angrenzenden anderen Teilrdumen ist die Anzahl der
nachgewiesenen Brutvogel im Teilraum 3 gering. Auf den grof3en, monotonen Ackerfla-
chen gab es nur wenige Vogelbeobachtungen. Die meisten nachgewiesenen Arten be-
wohnen daher nur einen geringen Teil der Teilflache, namlich die Knicks, die Weiher
und die Obstwiese. Nichtsdestotrotz wurde eine gefahrdete Vogelart, die Feldlerche,
relativ zentral auf der Ackerflache nachgewiesen.

Das Brutpaar der Feldlerche, eine Art die sowohl in Schleswig-Holstein als auch in
Deutschland gefahrdet ist, gibt dem Teilraum eine mittlere Bedeutung fir die Avifauna.

Die Teilflache 4 ist zwar nur kleinrdumig, aber vielgestaltige Garten, héhlenreiche Bau-
me, nischenreiche Gebdude und menschliche Brut-, Futter- und Trinkhilfen erlauben
einer grofen Anzahl an Vogelarten zu briiten. Es kommen zwar keine gefahrdeten oder

sehr seltenen Vogelarten vor, aber aufgrund der guten Vorkommen einiger Arten besitzt
der Teilraum eine mittlere Bedeutung flr die Avifauna.

Amphibien

Es wurden im Untersuchungsgebiet drei Amphibienarten nachgewiesen.

Tab. 4:  Amphibien

Dt. Name Wissensch. Name Schutzstatus
RL S-H RLD
Erdkrote Bufo bufo
Grasfrosch Rana temporaria \%
Teichfrosch Rana k. esculenta D

RL D: Kiihnel et al. (2009)
RL SH: Klinge (2003)
V = Vorwarnliste; D = Daten defizitar

° Im Bereich des Bruchwalds wurde mehrfach eine Nebelkrdhe (RL SH 1) beobachtet, deren Verhalten

weist auf einen Brutplatz hindeutet. In ihrer Begleitung wurden nur Rabenkréhen gesehen, so dass sie offensichtlich
eine Mischbrut mit einer Rabenkréhe fiihrte. Die Nebelkréhe zeigte zwar die Farbverteilung einer Nebelkréhe, aller-
dings war der Kontrast nur schwach ausgeprégt. Es muss davon ausgegangen werden, dass sie selbst nicht rein-

rassig war. Der hohe Gefédhrdungsstatus der Roten Liste scheint in diesem Fall nicht gerechtfertigt (vgl. KIFL 2010).
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Insgesamt ist damit die Bedeutung der Gewasser als Lebensraum flir Amphibien derzeit
als gering einzustufen.

Biotopverbund

Das Tal der Aue im Geltungsbereich sowie das anschlieRende Naturschutzgebiet sind
im Landschaftsrahmenplan als Gebiet mit besonderer Eignung zum Aufbau eines
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Schwerpunktbereich — gekennzeichnet. Es
ist Teil des Gebietes Nr. 18 Aue bei Ammersbek/Hunnauniederung.

Naturschutzfachliches Ziel ist es, den heutigen Bestand an natirlichen, naturnahen,
halbnaturlichen und derzeit extensiv genutzten Gebieten innerhalb des Biotopverbund-
systems durch geeignete Mallnahmen zu sichern, die 6kologische Qualitat zu erhalten
bzw. zu verbessern. Noch intensiv genutzte Flachen innerhalb des Systems sollen ent-
sprechend in naturnahe und halbnatirliche Lebensraume umgewandelt werden.

Auswirkungen

Mit Realisierung des Bebauungsplans werden durch die Bau- und Verkehrsflachen Bio-
tope beseitigt. Betroffen sind Uberwiegend Flachen mit allgemeiner Bedeutung wie
Acker, Intensivgriinland und Siedlungsbiotope. Auch die Anlage der Flachen fir die
Wasserritickhaltung erfolgt im Bereich von Flachen mit allgemeiner Bedeutung.

Unvermeidbar ist jedoch der teilweise, kleinflachige Verlust von Biotopen mit besonderer
Bedeutung. Das Intensiv-Griinland mit altem Baumbestand im Bereich Erlenhof wird
durch ein zusatzliches Baufenster (berbaut, wobei jedoch der Alt-Baumbestand wei-
testgehend erhalten bleibt. Hier werden einige Obstbdume entfallen. Das Feldgehdlz
bzw. die Baumgruppe im sudlichen Einfahrtsbereich von der B 75 aus werden Uberbaut.
Hier kdnnen lediglich markante Einzelbaume gesichert werden. Das Feldgehdlz am
Rosenhof wird angeschnitten. Das mittig in der Ackerflache gelegene Biotop aus Wei-
her, Geholz und Obstwiese wird im Osten im Bereich der Obstwiese angeschnitten und
teilweise Uberbaut.

Innerhalb der Grunflachen ist mit der Wegfihrung zwischen Erlenhof und dem Haupt-
wohngebiet Uber den grabenartigen Wasserlauf durch das Feldgehdlz eine teilweise
Uberbauung gegeben. Auch die Wegefiihrung vom Wohngebiet Richtung Innenstadt
Uber die vorhandene Brlicke bedingt gegebenenfalls eine geringfligige Erweiterung in
den Waldbestand hinein.

Daneben ist der Verlust von Einzelbaumen zu erwarten. Insgesamt entfallen 9 Baume,

die gem. Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg geschutzt sind (zu Art und Grole
siehe Kap. 3.1.2).
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Darlber hinaus entfallen 22 weitere aufgrund ihrer Art bzw. ihrer geringen GréfRe nicht
gemall Baumschutzsatzung geschiitzte Baume.

Neben dem Verlust infolge der direkten Inanspruchnahme kénnen Stérungen durch die
heranriickende bauliche Nutzung oder sonstige Nutzung erfolgen. Fir die innerhalb der
offentlichen und privaten Grinflachen verbleibenden Gehdlze ist eine Beeintrachtigung
nicht zu erwarten. Lediglich fiir die markante Baumgruppe (Buche, Ahorn) im zentralen
Baufeld ist aufgrund der umgebenden Bebauung von einer gewissen Qualitatsminde-
rung auszugehen.

Mit dem Biotopverlust ist auch der Verlust an faunistischem Lebensraum verbunden. Die
Ackerflache als Brutrevier der Feldlerche geht verloren. Der Abriss alter Gebaude kann
zu einem Verlust von Brutplatzen fir Rauch- und Mehlschwalbe flihren.

Der randlich verlaufende Knick wird durch die Bebauung nicht beeintrachtigt. Es wird
durch offentliche Griunflachen ein ausreichender Abstand gewahrt. Mdglichen vermehr-
ten Stérungen durch die kinftigen Bewohner steht hier der Wegfall stofflicher und me-
chanischer Belastungen aus der heutigen angrenzenden Ackernutzung gegenuber.

Die Flache besitzt eine hohe Bedeutung fir Fledermause. Da die wichtigen Strukturen
erhalten bleiben (Knick, Einzelbdume, Weiher) sind erhebliche nachteilige Wirkungen
hier nicht zu erwarten.

Die Kleingewasser bleiben vollsténdig erhalten. Randliche Beeintrachtigungen werden
minimiert, die bisher isolierte Lage aufgehoben, so dass nachteilige Wirkungen auf die
Amphibien nicht prognostiziert werden.

Stérungen in den benachbarten wertvollen Bereichen der Aueniederung sind infolge des
erhéhten Nutzerdrucks méglich. Mit den umfangreichen Griinflachen innerhalb des
Wohngebietes sowie den randlichen Flachen zwischen Wohngebiet und Naturschutzge-
biet bzw. Auetal werden die Einwohner weitestgehend von den wertvolleren Bereichen
zurtickgehalten. Die Gestaltung bzw. Pflege der randlich zu den wertvolleren Flachen
gelegenen Grunflachen erfolgt sehr extensiv, so dass ein Puffer entsteht. Es wird davon
ausgegangen, dass die verbleibende zunehmende Zahl an Sparziergangern randlich
der Gebiete nicht zu einer erheblichen Beeintrachtigung der Biotope und faunistischen
Lebensraume fuhrt.

Lediglich im Bereich der fuRlaufigen Hauptverbindung in Richtung Innenstadt im Verlauf
der bestehenden Auequerung in H6he Jungborn ist durch den Ausbau des Weges ein-
schlieRlich Beleuchtung und eine erhohte Frequentierung mit einer zusatzlichen Belas-
tung zu rechnen, die eine erhebliche Beeintrachtigung nicht ausschliel3en lasst.

Das nicht verschmutzte anfallende Oberflachenwasser wird im Gebiet zurlickgehalten
und gedrosselt in die Aue gegeben. Stoffliche oder wasserhaushaltliche Belastungen
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sind nicht zu erwarten. Eine nachteilige Auswirkung auf die Pflanzen- und Tierwelt im
Bereich der Aue ist nicht zu prognostizieren.

Wahrend der Bauarbeiten sind unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Ver-
meidungsmafinahmen (s. Kap. 2.2.2.1) keine Uber das anlagebedingte Mal hinausge-
henden Beeintrachtigungen der Pflanzen- und Tierwelt zu erwarten.

MaBnahmen zur Vermeidung , Minimierung und zum Ausgleich

= Weitgehender Erhalt von Biotopen mit besonderer Bedeutung (nachrichtliche
Darstellung der gesetzliche geschiitzten Biotope, Festsetzung als Griinflache)
= Vernetzung der verbleibenden Strukturen durch die Anlage der o6ffentlichen
Grunflachen
= Erhalt von Badumen (Festsetzung als zu erhalten; 96 Stck.)
= Vermeidung von Beeintrachtigungen des Auetals und des NSG Ammersbek-
Niederung durch Wahrung eines ausreichenden Abstands der Bauflachen zu
diesen Bereichen; Anordnung der Griin- und Ausgleichsflachen als Puffer;
Schaffung umfangreicher Griinflachen innerhalb und randlich des Baugebietes
zur Minimierung des Erholungsdrucks auf diese Bereiche
= Verzicht auf eine neue Auequerung
= extensive Pflege der innerhalb des Wohngebietes liegenden Grinflachen
= Ausgleich des Eingriffs in den Baumbestand durch Pflanzung von Baumen
(Festsetzung im Plan und textliche Festsetzung fur die HaupterschlieRung)
= Ausgleich des Eingriffs in die Feldgehdlze/Baumgruppen durch Entwicklung von
Geholzflachen
= Ausgleich des Eingriffs in die Obstwiese durch Neuanlage von Obstwiesen
= Ausgleich der Eingriffe in das Grinland mit altem Baumbestand durch Neuanla-
ge von Grunflachen (extensiv gepflegt) mit Baumbestand
= Aufwertung groRer Bereiche fir die Fauna durch die AusgleichsmaRnahmen
Boden und Biotope
= artenschutzrechtliche VermeidungsmalRnahmen (s. Kap. 2.2.2.1):
- Bauzeitenregelung, Brutkontrolle fir Brutvogel
- Gewabhrleistung der 6kologischen Durchgangigkeit der Aue
- Reduzierung der Lichtemissionen im Auetal
- Schaffung eines Ersatzlebensraumes fir die Feldlerche
- Schaffung von Kunstnestern/Nisthilfen flir Rauch- und Mehlschwalbe
- Uberpriifung auf geeignete Nistplatze/Bereitstellung von Kunstnestern
fur ungefahrdete Héhlenbruter
» MafRnahmen zur Vermeidung von Belastungen der Aue (s. auch Kap. 2.2.2.2)
- Vermeidung von Bodeneinschwemmungen wahrend der Bauzeit durch
Gewahrung bewachsener Pufferzone
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- Ruckhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet; Reduzierung der Ein-
leitungen auf das technisch mdégliche Minimum.

Artenschutzrechtliche Betrachtung

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 92 ,Erlenhof‘ werden Veranderungen der vorliegen-
den planungsrechtlichen Situation innerhalb des Plangebietes vorbereitet, deren Ver-
wirklichung Umweltauswirkungen auf den Lebensraum von Pflanzen und Tieren haben
wird.

Zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange erfolgte eine Priifung® (s. An-
lagenverzeichnis), ob mit Umsetzung der Inhalte des Planes geschiitzte Tier- und Pflan-
zenarten im Sinne einer Auslésung von Verbotstatbestdnden des § 44 Abs. 1 BNatSchG
betroffen sein kdnnen. Ein Bebauungsplan kann zwar nicht unmittelbar die Verbotstat-
bestande des § 44 BNatSchG auslésen; die artenschutzrechtlichen Verbote gelten un-
mittelbar nur fir die Zulassungsentscheidung bzw. die Baugenehmigung. Dennoch ist
bereits wahrend der Planaufstellung zu prifen, ob durch die Umsetzung der Inhalte ei-
nes Bebauungsplans artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande ausgelést werden koén-
nen’. Ein Bebauungsplan, dessen Verwirklichung zum Zeitpunkt seines Inkrafttretens
dauerhafte Hindernisse entgegenstehen, verfehlt seinen gestaltenden Auftrag und ist
daher nichtig®.

Entsprechend der derzeit gangigen Praxis sind folgende Artengruppen von artenschutz-
rechtlicher Relevanz:

* Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (RL 92/43/EWG),

= Europaische Vogelarten,

= Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG aufge-
fihrt sind. Dabei handelt es sich um natlrlich vorkommende Arten, die in ihrem
Bestand gefahrdet sind und fiir die die Bundesrepublik Deutschland in hohem
Male verantwortlich ist.

Da eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG mit aktuellen Artenlisten
noch nicht vorliegt, wurde den Vorgaben des Leitfadens ,Beachtung des Artenschutz-
rechtes bei der Planfeststellung“® gefolgt und lediglich die Arten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie sowie die européischen Vogelarten in die Prifung einbezogen.

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung (2012) Aufstellung des Bebauungsplans Nr.92 ,Erlenhof* — Priifung der
artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG - v. 22.10.2012

7 Bundesverwaltungsgericht (BVerwG), Urteil vom 25.8.1997.

8 Vgl. auch OVG Rheinland-Pfalz, Urteil vom 13.02.2008.

9 LANDESBETRIEB STRABENBAU UND VERKEHR DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (2009):

Beachtung des Artenschutzrechtes bei der Planfeststellung. Neufassung nach der Novellierung des Bundesnatur-
schutzgesetzes vom 12. Dezember 2007 mit Erlduterungen und Beispielen. In Zusammenarbeit mit dem Kieler
Institut fiir Landschaftsékologie und dem Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche Rdume des Landes
Schleswig-Holstein, Stand 25. Februar 2009.
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Fir die Ermittlung der im Plangebiet und dessen Umfeld vorkommenden planungsrele-
vanten Pflanzenarten wurde auf die im Jahr 2003 im Rahmen der UVS durch das Kieler
Institut fir Landschaftsékologie durchgefiihrte Biotoptypenkartierung und Erfassung der
gesetzlich geschitzten Biotope sowie die Aktualisierung der Biotoptypen im Jahr 2011
durch Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung zuriickgegriffen.

Grundlage fur die Ermittlung der im Plangebiet und dessen Umfeld vorkommenden pla-
nungsrelevanten Tierarten war das faunistische Gutachten des Kieler Instituts fir Land-
schaftsokologie, fir das im Jahr 2010 im Plangeltungsbereich und den umliegenden
Flachen die Artengruppen Vogel, Amphibien und Fledermduse sowie die Haselmaus
erfasst wurden. Zur Ermittlung weiterer potenzieller Artenvorkommen wurden Verbrei-
tungsatlanten, Rote Listen und dergleichen ausgewertet.

Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind nach Auswertung der genannten Unterlagen
die im Plangebiet und dessen Umfeld nachgewiesenen Artengruppen Voégel und Fle-
dermause. Weiterhin sind der potenziell, zumindest sporadisch v.a. entlang der Aue,
vorkommende Fischotter sowie der potenziell vorkommende Nachtkerzenschwarmer
hinsichtlich der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu betrachten.

Bei Realisierung der Planung sind vor allem folgende Beeintrachtigungen der zu priifen-
den Arten(gruppen) maglich:

= |nanspruchnahme funktional bedeutender (Teil-)Habitate, insbesondere der
Fortpflanzungs- und Ruhestatten, durch Bau und Errichtung von Geb&auden,
Verkehrswegen und sonstigen Infrastrukturen [Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG (Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten)],

= baubedingte Individuenverluste [Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG (Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten; Enthnahme, Beschadigung,
Zerstoérung von Entwicklungsformen)],

= |mmissionseinwirkungen und Stérungen durch Bauarbeiten und die zukiinftige
Nutzung der Flachen als Wohngebiet mit den zugehdrigen Infrastruktureinrich-
tungen [Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (erhebliche Stérungen
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten)].

Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung sind die folgenden MaRnahmen erfor-

derlich, um ein Eintreten der Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden:

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
(Nachstellen, Fangen, Verletzen, Téten; Entnahme, Beschédigung, Zerstérung von
Entwicklungsformen)
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Bauzeitenregelung/Brutkontrolle fir Brutvégel:

= Die Baustelleneinrichtung und Baufeldraumung erfolgt zum Schutz der in den Ge-
hoélzen oder sonstiger (Boden)Vegetation sowie an Gewassern vorkommenden
Brutvigel unter Beachtung der naturschutzrechtlichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr.
2 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit, d.h. im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28.
Februar.

= Abriss- oder Umbauarbeiten an Gebauden werden aufierhalb der Hauptbrutzeit der
vorkommenden Arten, d.h. in der Zeit von 01. Oktober bis 31. Marz, durchgeflhrt.
Eine Ausweitung des Zeitfensters ist moglich, wenn durch vorherige fachgutachterli-
che Kontrolle Brutvorkommen im oder am Gebaude ausgeschlossen werden kon-
nen. Da fir den Haussperling auch Frih- und Winterbruten belegt sind, wird in je-
dem Falle im Rahmen der Baugenehmigungen vor Beginn der Arbeiten durch fach-
gutachterliche Kontrolle ein Vorkommen bzw. eine Beeintrachtigung von Vogelarten
in oder an Gebauden ausgeschlossen. Bei Brutvorkommen werden die Arbeiten bis
zur Beendigung des Brutgeschaftes ausgesetzt.

= Bei einem unvermeidbaren Baubeginn innerhalb der Brutzeit kdnnen unter Zustim-
mung der zustandigen Naturschutzbehoérde ggf. alternativ vor Beginn der Brutzeit
MaRnahmen zur Vergramung durchgefiihrt werden, so dass eine Ansiedlung im
Eingriffsbereich unterbleibt und dadurch baubedingte Tétungen vermieden werden
kdnnen. Geeignete MalRnahmen sind z.B. das Anbringen von Flatterband oder re-
flektierenden Scheiben, an Gebauden z.B. das Verschlielien bzw. das Verhangen
der als Nistplatz geeigneten Bereiche. Offenlandflachen kénnen ab Beginn der Brut-
periode einmal taglich geschleppt bzw. geharkt werden, so dass eine Anlage von
Nestern unterbleibt. Die Malinahmen sind von fachkundigem Personal zu begleiten.

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
(erhebliche Stérungen wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten)

Die vorhandene Ful3- und Radwegebriicke Uber die Aue wird planungsbedingt voraus-

sichtlich verbreitert und beleuchtet. Zur Vermeidung des Zugriffsverbotes nach § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist die folgende MaRnahme erforderlich:

Gewabhrleistung der 6kologischen Durchgangigkeit der Aue:

= Zur Wahrung der 6kologischen Durchgangigkeit der Aue-Niederung fir den Eis-
vogel, diverse Fledermausarten und den potenziell vorkommenden Fischotter
[aber auch alle anderen (potenziell) im Bereich der Aue vorkommenden Tierar-
ten], darf sich bei einer Verbreiterung des Briickenbauwerkes der Durchlass-
querschnitt (lichte Weite und Hohe) gegeniiber dem Ist-Zustand nicht verklei-
nern.
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Zur Vermeidung erheblicher Stérungen insbesondere lichtempfindlicher Fledermause
sind weiterhin die folgenden Malinahmen erforderlich:

Reduzierung der Lichtemissionen im Auebereich:

Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf die Jagdhabitate, insbesondere der
lichtempfindlichen Arten Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und Braunes
Langohr, ist auf eine nachtliche Beleuchtung der Geh- und Radwege im Auebe-
reich, v.a. im Abschnitt der Gewasserquerung, zu verzichten.

Ist eine Wegebeleuchtung aus besonderen Grinden unverzichtbar, so werden
insektenfreundliche Leuchtkérper (z.B. Natriumdampflampen, LED mit ,warmer*”
Lichtfarbe unter 3.300 K) verwendet. Die Leuchtkérper und ihre Reflektoren
werden so ausgerichtet, dass der Lichtkegel ausschliellich den Weg bzw. die
Briicke beleuchtet und nicht die umliegenden Gehdlze und die Aue (Flugrouten,
Jagdhabitate).

Zugriffsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Entnahme, Beschéadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten)

Hinsichtlich der Brutvogel wird eine direkte Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Zuge der Bauarbeiten bei Beachtung der o0.g. Bauzeitenregelung/Brutkontrolle
vermieden. Jedoch gehen planungsbedingt ein Feldlerchenrevier sowie ggf. Brutplatze
von geholz- oder gebaudebewohnenden Hoéhlen- oder Nischenbritern verloren. Die
folgenden Maflnahmen sind erforderlich, um die 6kologische Funktion der Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang zu gewahrleisten:

CEF-MaRnahme: Aufwertung einer Ackerflache als Bruthabitat fur ein Feldlerchen-

paar

Das Eintreten des Zugriffsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch
die jahrlich wiederkehrende Anlage von sog. Feldlerchenfenstern vermieden, die
die Lebensraumbedingungen fiir die Feldlerche auf Ackerflachen nérdlich des
Plangeltungsbereiches und somit im rdumlichen Bezug zum betroffenen Brutre-
vier verbessern.

Auf einer Ackerflache ca. 500 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches (Ge-
markung Ahrensburg, Flur 14, Flurstiick 13; GroRe: ca.7 ha) werden jahrlich
mindestens 12 Fenster in (Winter)Getreide oder Raps angelegt. Die GréRe der
einzelnen Fenster betragt mind. 30 m? wobei grundsatzlich gewahlt werden
kann, ob die Fenster bereits wahrend der Aussaat durch Anheben der Sama-
schine oder erst spater durch mechanische Mittel angelegt werden, wie etwa
dem Grubbern der Flachen. Eine Anlage durch Einsatz von Herbiziden ist nicht
erlaubt. Die Fenster sind mind. 50 Meter von Baumreihen, Gebauden und Stra-
Ren entfernt und halten einen maximalen Abstand zum Feldrand sowie zu Fahr-

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 95



Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung

gassen ein, um Brutverluste durch Beutegreifer zu vermeiden. Die Feldlerchen-
fenster werden gleichmaRig Uber die Ackerflache verteilt, wobei mind. zwei
Fenster je Hektar angelegt werden. Die Fenster werden bevorzugt auf den tro-
ckeneren Kuppen und nicht in den feuchteren Senken angelegt, da die Feldler-
che trockene bis wechselfeuchte Béden bevorzugt.

Die MalRnahme muss zum Zeitpunkt des Eingriffes wirksam sein.

Die zur Herrichtung und Pflege der Flache erforderlichen MaRnahmen werden
durch vertragliche Vereinbarungen gewahrleistet.

Bereitstellung von Kunstnestern oder Nisthilfen flir die Koloniebriter Rauch- und Mehl-

schwalbe:

Bei Abriss der Hofgebaude im Stidwesten des Plangebietes werden vor Beginn
der nachsten Brutsaison geeignete Kunstnester oder Nisthilfen flir zwei Rauch-
schwalben- und ein Mehlschwalbenpaar an geeigneter Stelle an Gebauden im
Umfeld des urspringlichen Neststandortes angebracht (Vorgezogene Aus-
gleichsmalRnahme/CEF-Malnahme).

Sofern im Rahmen von Umbau- oder Abrissarbeiten der Gebaude Erlenhof
Rauchschwalbennester beschadigt oder beseitigt werden, werden vor Beginn
der nachsten Brutsaison ein geeignetes Kunstnest oder eine geeignete Nisthilfe
pro beschadigtem oder zerstortem Nest an anderer Stelle im Plangebiet / des
Gebaudes angebracht (Vorgezogene Ausgleichsmalinahme/CEF-MalRnahme).

CEF-MaRnahme fiir ungefahrdete geholz- oder gebdudebewohnende Hohlen- oder Ni-

schenbriter: Uberpriifung auf geeignete Nistplatze/Bereitstellung von Kunstnestern

Gefallte Baume werden nach der Fallung durch einen Sachkundigen auf als
Brutplatz geeignete Hohlraume hin untersucht.

Abzureifiende oder zu sanierende Gebaude werden rechtzeitig vor dem Eingriff
durch einen Sachkundigen hinsichtlich ihrer tatsachlichen Nutzung als Brutplatz
fir gebaudebewohnende Arten Uberpriift.

Sofern im Rahmen von Fallarbeiten, Gebaudeumbau- oder Abrissarbeiten (au-
Rerhalb der Brutzeit) Nester von Hoéhlen- oder Nischenbriitern an Baumen oder
Gebauden beseitigt werden, wird vor Beginn der nachsten Brutsaison ein geeig-
netes Kunstnest pro beschadigtem oder zerstértem Nest an anderer Stelle im
Plangebiet / des Gebaudes angebracht (Vorgezogene Ausgleichsmallnah-
me/CEF-MalRnahme).

Die CEF-Malnahme fir die Feldlerche wird durch vertragliche Vereinbarungen gesi-
chert. Die sonstigen erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind als
Auflage im Rahmen der Baugenehmigungen zu formulieren.
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Bei Berlicksichtigung der beschriebenen Malknahmen treten die Verbotstatbestande des
§ 44 Abs. 1 i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht ein. Eine Priifung der natur-
schutzfachlichen Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den Zugriffsverboten gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist entsprechend nicht erforderlich.

Sofern die MalRnahmen nicht oder nur unvollstdndig umgesetzt werden kénnen, ist bei
der zustandigen Naturschutzbehérde eine Ausnahme von den Zugriffsverboten gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG zu beantragen. Dabei ist nach § 45 Abs. 7 BNatSchG nachzu-
weisen, dass zwingende Griinde des Uberwiegenden oOffentlichen Interesses vorliegen,
dass keine zumutbaren Alternativen gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Population nicht verschlechtert.

Natura 2000

Westlich von Ahrensburg, in ca. 3 km Entfernung zum Geltungsbereich des B- Plans Nr.
92, befinden sich im Flussunterlauf der Aue das Gebiet von Gemeinschaftlicher Bedeu-
tung (,FFH-Gebiet*) DE 2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek® und das Europai-
sche Vogelschutzgebiet DE 2227-401 ,NSG Hansdorfer Brook*.

FFH-Gebiet DE 2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek”

Die Ammersbek mit dem Hansdorfer Brook ist als naturnahes Niederungs- und Moorge-
biet besonders schutzwiirdig. Zusammen mit dem auf Gebiet der Hansestadt Hamburg
angrenzenden NSG Duvenstedter Brook und der Alsterniederung bilden sie einen grol3-
flachigen Verbund von Feuchtlebensrdumen. Das Gebiet ist auch von internationaler
Bedeutung fir die Vogelwelt, z. B. fur Kranich und Rohrweihe. Das Ubergreifende
Schutzziel ist die Erhaltung der halboffenen Niederungslandschaft, Uberwiegend auf
Niedermoor, mit ihren naturnahen FlieRgewassern, Relikten von Auen- und Bruchwal-
dern, Seggenriedern, Staudenfluren und verschiedenen Moorformationen, insbesondere
auch als Lebensraum fiir die GroRe Moosjungfer.

Das Gebiet ist gemaly Standard-Datenbogen fiir die Erhaltung folgender Lebensraumty-
pen des Anhangs | sowie Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie

von besonderer Bedeutung: (* = prioritéarer Lebensraumtyp)

Code Name fl:::alt:dngs
FFH
3260 Flisse der planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranun- B
culion fluitantis und des Callitricho-Batrachion
7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore B
91D0* | Moorwalder B
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Erhal

Code Name z;s:‘a;udngs
FFH

Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-
91EOQ* . o . A

Padion, Alnion incanae, Salicion albae)

Hartholzauenwalder mit Quercus robur, Ulmus laevis, Ulmus minor,
91F0 . . . . : o B

Fraxinus excelsior oder Fraxinus angustifolia (UImenion minoris)
1042 Leucorrhinia pectoralis (GroRe Moosjungfer) B

Erhaltungszustand: A = hervorragender Erhaltungszustand, B = guter Erhaltungszustand.
Die Wertstufen A und B stehen fiir einen ,glinstigen“ Erhaltungszustand, die Wertstufe C fiir einen
Lunginstigen® Erhaltungszustand.

von Bedeutung:

Code Name f;rs]:alltnudngs

FFH
Feuchte Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen

6430 A
Stufe

6510 Magere Flachland-Mahwiesen (Alopecurus pratensis, Sanguisorba B
officinalis)

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) B

9160 Subatlantischer oder mitteleuropaischer Stieleichenwald oder Hain- A
buchenwald (Carpinion betuli) [Stellario-Carpinetum]

Erhaltungszustand: A = hervorragender Erhaltungszustand, B = guter Erhaltungszustand.
Die Wertstufen A und B stehen fiir einen ,glinstigen“ Erhaltungszustand, die Wertstufe C fiir einen
~ungunstigen® Erhaltungszustand.

Als weitere Arten nach Anhangen der FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie sind im Standard-
Datenbogen die Rohrweihe (Circus aeruginosus) und der Kranich (Grus grus) gefiihrt
(Erhaltungszustand jeweils B).

Ziel ist die Erhaltung eines giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Lebensraum-
typen und der Grof3en Moosjungfer.

Européisches Vogelschutzgebiet DE 2227-401 ,NSG Hansdorfer Brook"

In den strukturreichen Feuchtgrinldndern des Gebietes kommen Bekassine und Grolder
Brachvogel als typische Brutvégel der Grinlander vor. Die Moore sind als Brutplatz fur
den Kranich von besonderer Bedeutung. In gréReren Rohrichtbestanden briten Schilf-
rohrsanger und Rohrweihe. Der Neuntéter findet geeignete Brutplatze in den verstreut
liegenden Geblschen und Einzelgehdlzen. In den Laubwaldbestdnden am Talrand
kommen Mittelspecht und Wespenbussard als Brutvogel vor. Die strukturreiche Niede-
rungs- und Moorlandschaft ist insgesamt als Brutgebiet des Kranichs und anderer ge-
fahrdeter Vogelarten besonders schutzwiirdig. Ubergreifendes Schutzziel ist die Erhal-
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tung stabiler und reproduktionsfahiger Brutpopulationen des Kranichs sowie der ande-
ren genannten Vogelarten, einschlieflich der Erhaltung ihrer Lebensrdume. Insbesonde-
re soll das Mosaik unterschiedlicher Niederungs- und Moorlebensraume einschliellich
der begleitenden Walder erhalten werden. Im Umfeld der Bruthabitate von Kranich,
Wespenbussard und Rohrweihe sollen zudem Raume erhalten werden, die weitgehend
frei von vertikalen Strukturen wie Stromleitungen und Windkraftanlagen sind.

Das Gebiet ist gemal Standard-Datenbogen fiir die Erhaltung folgender Vogelarten und
ihrer Lebensraume

von besonderer Bedeutung:

Code Name Anhang | Status fl::e:tnudngs
FFH VSchRL
A 127 | Grus grus (Kranich) X Brutvogel B
von Bedeutung:
Code Name Anhang | Status Sl::a:tnudngs
FFH VSchRL
A 081 | Circus aeruginosus (Rohrweihe) X Brutvogel B
A 072 | Pernis apivorus (Wespenbussard) X Brutvogel B
A 238 | Dendrocopos medius (Mittelspecht) X Brutvogel B
A 339 | Lanius collurio (Neuntéter) X Brutvogel B
Acrocephalus schoenobaenus
A2 Brut I B
% (Schilfrohrsanger) rutvoge
A 153 | Gallinago gallinago (Bekassine) Brutvogel B
A 144 gN:I;nenlus arquata (GroRer Brachvo- Brutvogel B

Erhaltungszustand: B = guter Erhaltungszustand.
Die Wertstufen A und B stehen fiir einen ,glinstigen“ Erhaltungszustand, die Wertstufe C fir einen
Lungunstigen® Erhaltungszustand.

Ziel ist die Erhaltung eines glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten und
ihrer Lebensraume.

Vertraglichkeit der Planung mit den Erhaltungszielen
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Im Rahmen der Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit der stddtebaulichen und
verkehrlichen Entwicklung im Bereich Erlenhof (2003-2006) wurde durch das Kieler In-
stitut fir Landschaftsdkologie eine Abschatzung der Betroffenheit der Natura 2000-
Gebiete durch die Planungen im Bereich Erlenhof durchgefihrt.

Diese Vorprifung kommt zu folgendem Ergebnis:
Beeintrachtigungen durch folgende Wirkprozesse kdnnen nicht ausgeschlossen werden:
- baubedingte Beeintrachtigungen durch Bodeneinschwemmungen u.a. im
Zuge der ErschlieBung der angrenzenden Baugrundstiicke,
- betriebsbedingte Eintrdge von belastetem Oberflachenwasser aus ver-
siegelten Flachen,
- Belastung durch Einleitungen aus der Klaranlage an der Blnningstedter
StrafRe vor dem Hintergrund einer gestiegenen Einwohnerzahl.

Vor dem Hintergrund der durch Eingriffe im Winter 2003 ausgeldsten schwerwiegenden
Beeintrachtigung der Ammersbek sind bis zur Wiederherstellung eines giinstigen Erhal-
tungszustands der Ammersbek (Lebensraum des Anhangs | der FFH-RL “Flisse der
planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitri-
cho-Batrachion”) weitere, isoliert betrachtet geringfiigige Beeintrachtigungen problema-
tisch, da sie einer Regeneration des Lebensraums entgegenstehen.

In dem Gutachten werden Maflinahmen zur Vermeidung von Auswirkungen aufgezeigt.

Fir die Vertraglichkeit sind indirekte Beeintrachtigungen Uber den Wasserweg in die
flussabwarts gelegenen FFH- und Vogelschutzgebiete Schleswig-Holsteins und Ham-
burgs entscheidungsrelevant. Im Ergebnis der Abschatzung lassen sich keine weiteren
Wirkprozesse (Immissionen, Zerschneidungseffekte, Zunahme der Naherholung) erken-
nen.

Eine Beeintrachtigung durch baubedingte Bodeneinschwemmungen und Eintrage aus
der Oberflachenentwasserung werden durch das geplante Entwasserungskonzept
(Ruckhaltung und gedrosselte Einleitung) sowie durch die vorgesehenen Pufferzonen
vermieden.

Seit der FFH-Vorprifung durch KIfL wurden in den Standard-Datenbogen des FFH-
Gebietes DE 2227-303 ,Hansdorfer Brook mit Ammersbek® zusatzlich die in obiger Ta-
belle aufgefiihrten Lebensraumtypen ,von Bedeutung“ aufgenommen. Im Standard-
Datenbogen zum Vogelschutzgebiet DE 2227-401 ,NSG Hansdorfer Brook® wurde laut
FFH-Vorprifung damals nur der Kranich gefuhrt. Aufgrund der Entfernung des Plange-
bietes sind hinsichtlich der nun zusatzlich zu berilicksichtigenden Vogelarten keine tber
die bereits genannten Wirkprozesse hinausgehenden Auswirkungen zu erwarten. Die
Aussagen der FFH-Vorprifung sind auch auf die hinzugekommenen Lebensraumtypen
,von Bedeutung“ Ubertragbar. Die Aussagen der FFH-Vorprifung sind insgesamt wei-
terhin gultig.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 100



Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung

Derzeit wird ein Managementplan fir beide Schutzgebiete aufgestellt und voraussicht-
lich Mitte/Ende 2012 fertig gestellt (telefonische Auskunft MLUR, Herr Boller am
19.01.2012).

Unter Berlicksichtigung der genannten MaRnahmen zur Vermeidung von Auswirkungen
kann die bauliche Entwicklung des Gebiets Erlenhof mit den Zielen der européischen
Naturschutzrichtlinien kompatibel sein.

MaBnahmen zur Vermeidung

= Vermeidung von Bodeneinschwemmungen in den Fluss und seinen Uberflu-
tungsraum im Zuge der Erschlielung der angrenzenden Grundsticke (z.B. aus-
reichend breite, durchgehend bewachsene Pufferzonen insb. bei Planierungs-
bzw. Aufschittungsarbeiten),

= Rickhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet; Reduzierung der Einleitungen
auf das technisch mégliche Minimum.

Verbleibende Umweltauswirkungen Pflanzen, Tiere biologische Vielfalt

Bei Realisierung der o.g. Mallnahmen werden vermeidbare Beeintrdchtigungen unter-
bunden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeglichen (s. Kap.
3). Bei Berlicksichtigung der beschriebenen Malinahmen treten die Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG nicht ein.

2.2.3 Boden

Bestand und Bewertung

Die geologischen Verhaltnisse werden bestimmt durch Ablagerungen der Weichseleis-
zeit. Als Ablagerung findet sich Geschiebemergel oberflachlich entkalkt sowie vereinzelt
eingestreute Sandflachen. Nach der Bodenibersichtskarte (Blatt CC 2326, Luibeck,
1:200.000) haben sich hier Pseudogley-Parabraunerden bis Parabraunerden und Pseu-
dogleye entwickelt. Im Talraum der Aue sind nacheiszeitliche Moorbildungen gelegen.

Als Bodenart Uberwiegt in der untersuchten Flache lehmiger Sand bis Lehm mit schwer
durchlassigem Lehmuntergrund. Die allgemeine Bodenschichtung ist gem. Baugrunder-
kundung

- Mutterboden (landwirtschaftlich genutzter Oberboden)

- Geschiebelehm

- Geschiebemergel

- Sand-Sandlinsen.

Innerhalb des Auetals hat sich Moorerde liber Sand sowie kleinflachig Niedermoor z.T.
Uber Sand bei nahem Grundwasserstand gebildet.
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Der Boden wird in Anlehnung an die in § 2 (2) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
genannten Funktionen bewertet:

Bodenfunktion gem. BBodSchG

§ 2 (2) (vereinfacht) Bewertungskriterium

1a Lebensgrundlage fir Tiere und Pflan- bodenkundliche Feuchtestufe*
zen
1b Bestandteil des Naturhaushaltes Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum?®,

Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzel-

(Wasser- und Nahrstoffkreislauf) .
raum

1c Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaume-
dium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund Ruckhaltevermogen des Bodens fiir nicht
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungsei- |sorbierbare Stoffe (Bodenwasseraus-
genschaften, insbesondere auch zum Schutz |tausch)*

des Grundwassers

5 Archiv der Naturgeschichte Seltenheit bzw. besondere Schutzwirdig-

keit**
3 Standort fir land- und forstwirtschaft- |nattrliche Ertragsfahigkeit fur die landwirt-
liche Nutzung schaftliche Nutzung*

* Fir die Bewertung dieser Bodenfunktionen wird auf die im digitalen Landwirtschafts- und
Umweltatlas Schleswig-HoIstein10 hinterlegten Daten fir die regionale Ebene (Naturraum) so-
wie auf den Begleittext zu den Bodenbewertungskarten11 zurlickgegriffen

** gem. Landschaftsprogramm (1999), Tab. 3 ,Schutzwirdige Bodenformen*

Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen

Die bodenkundliche Feuchtestufe ist ein Mal} zur Klassifikation der Bodenwasserhaus-
haltsverhaltnisse. Standorte mit sehr niedrigen oder sehr hohen Feuchtestufen stellen
haufig Extremstandorte fir seltene Pflanzen und an diese gebundene Tierarten dar; sie
sind deshalb fir den Naturschutz von besonderem Interesse.

Die Béden im Westen des Plangeltungsbereiches werden tberwiegend in die Stufe mit-
tel frisch sowie randlich in die Stufe 4 schwach frisch eingeordnet. Die stidlich der Aue
gelegenen Grundstiicke werden als stark frisch eingestuft. Diese Béden werden als von
allgemeiner Bedeutung als Lebensgrundlage fiir Tiere und Pflanzen bewertet.

10 www.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php

" LLUR: Bodenbewertung in Schleswig-Holstein - Begleittext zu den Bodenbewertungskarten im Landwirt-

schafts- und Umweltatlas vom 5. Oktober 2010
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Die Flache im Sidwesten an der Aue (Staudenflur) wird als mittel feucht eingestuft, Die
Boden in der Aue wurden nicht bewertet; ihnen wird gutachterlicherseits analog die Stu-
fe mittel feucht bis stark feucht zugeordnet. Diese Béden werden als von besonderer
Bedeutung als Lebensgrundlage fir Pflanzen und Tiere bewertet.

Bestandteil des Naturhaushaltes

Die Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum ist die Menge an Wasser, die der Boden
entgegen der Schwerkraft im Wurzelraum halten kann. Je niedriger die Feldkapazitat ist,
desto weniger Wasser kann in niederschlagsreichen Zeiten zurlckgehalten und in nie-
derschlagsarmen Zeiten teilweise wieder bereitgestellt werden und desto schneller
kommt es in niederschlagsreichen Zeiten zur Versickerung.

Die Nahrstoffverfiigbarkeit im effektiven Wurzelraum gibt die Menge an Nahrstoffen an,
die ein Boden austauschbar an Ton-, Humusteilchen, Oxiden und Hydroxiden binden
bzw. sorbieren kann. Je hdher die Nahrstoffverfigbarkeit ist, desto mehr Nahrstoffe
kann der Boden an Austauschern binden. Nahrstoffeintrage Uber Luft und Dingung
werden so vor einem Austrag mit dem Sickerwasser geschtzt.

Im Bereich der Ackerflache ist mit Ausnahme der auenahen Flache im Sidwesten die
Feldkapazitat im effektiven Wurzelraum als mittel bewertet. Die Flache im Sidwesten
(Staudenflur) besitzt demnach eine hohe Feldkapazitat. Die Nahrstoffverfiigbarkeit wird
insgesamt als mittel bewertet.

Die Boden des Plangeltungsbereiches werden weitgehend als von allgemeiner Bedeu-
tung, die Boden der Brachflache im Stidwesten sowie des Auetals als von besonderer
Bedeutung in ihrer Funktion als Bestandteil des Naturhaushaltes bewertet.

Filter fiir nicht sorbierbare Stoffe

Der Bodenwasseraustausch bzw. das Riickhaltevermogen des Bodens flir nicht sor-
bierbare Stoffe kennzeichnet das Verlagerungsrisiko fir nicht oder kaum sorbierbare
Stoffe wie Nitrat. FUr die Boden des Plangeltungsbereiches wird das Rickhaltevermé-
gen fir nicht sorbierbare Stoffe als mittel angegeben. Die Béden des Plangeltungsberei-
ches sind somit von allgemeiner Bedeutung als Filter fir nicht sorbierbare Stoffe.

Archiv der Naturgeschichte

Bodentypen natirlichen Ursprungs sind Zeitzeugen der erdgeschichtlichen Entwicklung,
die in Schleswig-Holstein von den letzten beiden Eiszeiten gepragt ist. Gem. Tab. 3 des
Landschaftsprogramms gehdren Niedermoorbdden zu den besonders schitzenswerten
Bodenformen, da sich in deren Bodenentwicklung die Prozesse und Phasen der Natur-
geschichte in besonderer Art und Weise widerspiegeln.
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Die organogenen Bdden (Niedermoorbdden) der Aue des Plangeltungsbereiches sind
daher schitzenswert und von besonderer Bedeutung als Archiv der Naturgeschichte;
,sie sollen nicht in ihren charakteristischen Standorteigenschaften verandert und somit
beeintrachtigt werden“ (Landschaftsprogramm, S. 28).

Standort fiir die landwirtschaftliche Nutzung

Grundlage fir die Einstufung der natlrlichen Ertragsfahigkeit bilden die Angaben zu den
Boden- und Grinlandgrundzahlen der amtlichen Bodenschatzung.

Gem. Umweltatlas werden die Béden des Plangeltungsbereiches als mittel hinsichtlich
ihrer naturlichen Ertragsfahigkeit eingestuft, die Brachflache im Stidwesten als hoch. Die
Bdden der Aue werden nicht klassifiziert.

Die Boden des Plangeltungsbereiches aulierhalb des Auetals werden daher als von
allgemeiner Bedeutung flr die naturliche Ertragsfahigkeit bewertet.

Nachsorgender Bodenschutz

Nach Angaben des Kreises Stormarn liegen mit Stand vom 11.07.2011 keine Eintra-
gungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder schadlichen Bodenverunreinigungen
Vor.

Auswirkungen
Mit Realisierung des B-Plans sind folgende Auswirkungen verbunden:

Durch die Versiegelung und Uberbauung von Béden gehen die mit dem Boden verbun-
denen Funktionen fir den Naturhaushalt vollstandig verloren. Darlber hinaus ist inner-
halb des Baugebietes zur Gestaltung des Gelandes ein Bodenauf- bzw. —abtrag auf den
randlichen Flachen anzunehmen. Durch den Auf- bzw. Abtrag wird die Bodenstruktur
gestort.

Die Anlage der Regenriickhaltebecken und —mulden ist mit umfangreichem Bodenauf-
und —abtrag verbunden. Eine Abdichtung ist nicht erforderlich.

Die betroffenen Boden weisen ausschliefilich eine allgemeine Bedeutung auf.

Lediglich bei einer mdglicherweise notwendigen Erweiterung der fuRlaufigen Verbindung
in Richtung Innenstadt sind kleinflachig Béden mit besonderer Bedeutung betroffen.

Mit dem Verlust der Bodenfunktionen in Folge der Versiegelung ist ein naturschutzrecht-
licher Eingriff verbunden. Insgesamt werden durch die Wohnbauflachen und Erschlie-
Rung ca. 118.580 m? neu versiegelt.

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
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= Weitgehender Erhalt von Bdden mit besonderer Bedeutung (nachrichtliche Uber-
nahme der gesetzlich geschiitzten Biotope im Auetal, Festsetzung als Griinflachen)

= Minimierung von Bodenauf- bzw. abtrag durch gelandenahe Fiihrung der Erschlie-
Rungsstralen und entsprechende Festsetzungen zu den einzelnen Baugrundsti-
cken

= Verzicht auf eine neue Auequerung

» landschaftsgerechte Gestaltung der Regenriickhaltebecken; extensive Pflege der
Mulden

= Ausgleich des Eingriffs in den Boden infolge der Versieglung durch Schaffung 6f-
fentlicher Griinflachen mit extensiver bis sehr extensiver Pflege (Herausnahme von
stofflichen und mechanischen Belastungen aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung); zusatzliche AusgleichsmalRnahme aufRerhalb des Geltungsbereichs

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o.g. Mallnahmen werden vermeidbare Beeintrdchtigungen unter-
bunden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeglichen (s. Kap.
3).

2.2.4 Wasser

Bestand und Bewertung

Grundwasser

Im Geltungsbereich liegen die Flurabstédnde des oberflachennahen Grundwassers im
Uberwiegenden Bereich bei > 10 m (FHH, Landschaftsprogramm Hamburg, Flurabstan-
de und Grundwassergleichen, Stand 1983). Der Flurabstand nimmt zum Auetal hin auf
< 1 m ab. Die Ergebnisse der Baugrunduntersuchungen (P. NEUMANN, 1994, A. KION,
1999)'? zeigen ebenfalls, dass auRerhalb des Auetals bei Bohrungen bis 5 m unter Ge-
landeoberkante kein Grundwasser festgestellt wurde. Aufgrund der schlechten Durch-
Iassigkeit des bindigen Geschiebelehms muss aber in Abhangigkeit von der Haufigkeit
und Intensitat von Niederschlagen mit Stauwasser bis zur Gelandeoberkante gerechnet
werde.

Aufgrund der grof¥flachig bindigen Deckschichten ist von einer vergleichsweise geringen
Grundwasserneubildungsrate und einem erhéhten Oberflachenwasserabfluss auszuge-
hen.

Das Wasserschutzgebiet Bargteheide liegt mit seiner Schutzzone 11l etwa 1000 m nérd-
lich des Plangeltungsraumes.

2 Dipl.-Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH (1994): Baugrunduntersuchung Ahrensburg.

ErschlieBung eines Wohngebiets.
Kion Geotechnik (1999): Vorerkundung. ErschlieBung eines Wohngebiets - Ahrensburg / Rademacher.
Kion Geotechnik (1999a): Vorerkundung. ErschlieBung eines Wohngebiets - Ahrensburg / LEG (Stuewer).
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Oberflachengewasser

Das grofte Gewasser im Untersuchungsgebiet ist die Aue/Ammersbek (Verbandsge-
wasser Nr. 1), die das Gebiet im Siiden durchflielt. Ihr flieRt von Norden der Kremer-
berggraben (Verbandsgewasser Nr. 1.8) zu.

Der Aue/Ammersbek wird gem. Gewassergutekarte Schleswig-Holstein (2002) die Ge-
wasserguteklasse lI-Ill (kritisch belastet) zugeordnet. Im Geltungsbereich besitzt das
Gewasser eine Uberwiegend vergleichsweise naturnahe Auspragung. Der westliche
Abschnitt hat zwar einen begradigten Verlauf, jedoch auch naturnahe angrenzende Ve-
getation. In Héhe der StralRe Jungborn befindet sich eine fulRlaufige Querung.

Der Kremerberggraben verlauft innerhalb einer natirlichen Senke, ist jedoch ein gra-
benahnlich ausgebautes Gewasser.

Neben den FlieRgewassern befinden sich im Gebiet vier kleine Stillgewasser innerhalb
der landwirtschaftlichen Nutzflache bzw. innerhalb von Brachen.

Auswirkungen
Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbereich kommt es
zu einem erhohten Oberflachenwasserabfluss und einer Verringerung der Grundwas-
serneubildung.

Eine direkte Flacheninanspruchnahme der Oberflachengewasser wird vermieden. Das
anfallende Oberflachenwasser wird im Gebiet gesammelt, weitestgehend zurlickgehal-
ten und gedrosselt dem Kremerberggraben bzw. der Aue zugeleitet.

Der B-Plan Bereich Erlenhof liegt im Einzugsgebiet der Aue. Z. Zt. wird der zu Uberpla-
nende Bereich landwirtschaftlich genutzt, ein groRerer Befestigungsbereich ist lediglich
im Bereich des Erlenhofes, nordlich des vorhandenen Grabens anzutreffen. Eine Reten-
tion ist nicht vorhanden. Zukinftig wird das von allen befestigten Flachen anfallende
Regenwasser in Kanalen bzw. offenen Ableitungen gesammmelt und Ruckhaltemal3-
nahmen zugefiihrt. Der Abfluss aus den Regenriickhaltebecken in die Vorfluter erfolgt
gedrosselt. Der Drosselabfluss betragt in Abstimmung mit der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Stormarn 1,2 I/s x ha. Dieser Wert entspricht dem Abfluss des natlrlichen
Einzugsgebietes, so dass eine VergréRerung der hydraulischen Belastung fiir die Vorflu-
ter / die Aue nicht absehbar ist.

Die Planung zur Oberflachenentwasserung ist in Art und Umfang mit der unteren Was-
serbehorde abgestimmt. Mit den vorgesehenen MalRnahmen ist eine zusatzliche Belas-
tung der Aue nicht zu erwarten. Die Genehmigung, wasserrechtliche Erlaubnis erfolgt in
einem nachgeordeten Verfahren. Es ist nicht erkennbar, dass Anforderungen auf der
nachgeordneten Zulassungsebene an Qualitdt und Menge der Einleitung oder an die
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Gestaltung der Becken einer Realisierung entsprechend der Festsetzungen im B-Plan
entgegenstehen.

MaBRnahmen zur Vermeidung , Minimierung und zum Ausgleich

= Erhalt der Oberflachengewasser und ihrer naturnahen Ufervegetation (nachricht-
liche Ubernahme der gesetzlich geschiitzten Biotope — Kleingewéasser und Aue)

= Verzicht auf eine neue Auequerung

= extensive Pflege der Grinflachen

» Rickhaltung des Oberflachenwassers im Gebiet

= landschaftsgerechte Gestaltung der Regenrickhaltebecken

= Ausgleich des Eingriffs infolge der Versieglung durch Ausgleich fir das Schutz-
gut Boden: Schaffung 6ffentlicher Grinflachen mit extensiver bis sehr extensiver
Pflege (Herausnahme von stofflichen und mechanischen Belastungen aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung)

Verbleibende Umweltauswirkungen

Bei Realisierung der o.g. Mallnahmen werden vermeidbare Beeintrdchtigungen unter-
bunden. Unvermeidbare, erhebliche Beeintrachtigungen werden ausgeglichen (s. Kap.
3).

2.2.5 Klima, Luft

Bestand und Bewertung

Groldraumig betrachtet zahlt der Hamburger Raum zum ozeanisch gepragten Klimabe-
reich mit einem gemaRigt temperierten Klima. Die mittleren Lufttemperatur im Januar
liegt bei 0°, im Juli bei 17° Celsius. Die Niederschlagsmenge betragt 800-850 mm/a.
Gelandeklimatologische Unterschiede im Untersuchungsraum sind durch Relief, Boden
und Grundwasserstand sowie Vegetationsbestand bzw. Nutzung bestimmt. So lassen
sich im Untersuchungsraum folgende Klimatope unterscheiden:

Freiland-Klimatop: ungestorter stark ausgepragter Tagesgang von Temperatur und
Feuchte, windoffen, starke Frisch-/Kaltluftproduktion
Wald-Klimatop: gedampfter Tagesgang von Temperatur und Feuchte, Frisch-

/Kaltluftproduktion, Filterfunktion
Stadtrand-Klimatop: wesentliche Beeinflussung von Temperatur, Feuchte und Wind;
Storung lokaler Windsysteme

Bezlglich der klimatischen Ausgleichsfunktion besitzt der Plangeltungsbereich eine
mittlere Bedeutung. Zwar findet die Kaltluftproduktion auf den vorhandenen groReren
Freiflachen (Griinland- und Ackerflachen, Waldflachen) statt. Das Tal der Aue bietet
jedoch nur bedingt Voraussetzungen fir einen effektiven Kaltluftabfluss bzw. flir einen
klimatischen Ausgleich in Belastungsraumen, da zum einen das Gefélle nach Westen,
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dem Siedlungsraum abgewandt ausgerichtet ist, zum anderen der Waldbestand den
Abfluss bremst.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass das Auetal fir die unmittelbar angrenzende Be-
bauung klimatische Ausgleichsfunktionen besitzt. Darliber hinaus ist die Aue Teil einer
durchgangigen linearen Grinstruktur am Siedlungsrand bzw. innerhalb des Siedlungs-
gebietes Ahrensburgs mit glinstigen bioklimatischen und lufhygienischen Bedingungen
gegenulber den bebauten Bereichen.

Belastende Effekte der lufthygienischen Situation in Form von Schadstoffeintragen ge-
hen von den starker befahrenen Stralen — hier die B 75 - aus.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene zusétzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche
und Beseitigung von Gehoélzflachen und Baumen verandert sich das Gelandeklima (Ver-
ringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung Uber versiegelten Flachen). Uber den
Geltungsbereich hinaus gehende Wirkungen sind unter Berlcksichtigung der Bebau-
ungsdichte und —héhe nicht zu erwarten.

Im Plangebiet ist mit einer erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch das erhéhte
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Bereits wahrend der Bauphase sind diese Beeintrach-
tigungen durch den Baustellenverkehr und die Bautatigkeit zu erwarten.

Der Minimierung nachteiliger Auswirkungen bzw. dem Klimaschutz wird durch Maf3-
nahmen Rechnung getragen, die zu einer Reduzierung des motorisierten Individualver-
kehrs beitragen (FulR- und Radwegenetz mit Anbindung an die Innenstadt und an den
Regionalbahnhaltepunkt).

Der B-Plan ermdglicht die Nutzung passiver und aktiver Solarenergiesysteme durch die
entsprechende Orientierung der Baufelder, geringe Verschattung sowie offener Festset-
zungen hinsichtlich der Dachgestaltung. Ebenso wird die kompakte Bauweise auf ver-
haltnismafig kompakten Grundstlicksgréfien (RH & 220 m?, DH & 400 m?, EFH @ 600
m?) vorgesehen.

Durch die IPP ESN Power Engineering GmbH wurde 2011 ein Energieversorgungskon-
zept fur das Neubaugebiet Erlenhof auf Basis des stadtebaulichen Rahmenplans erar-
beitet. Es wurden verschiedene Energieversorgungsvarianten untersucht, die den Zielen
einer nachhaltigen, umweltentlastenden sowie mit ginstigen Energiekosten verbunde-
nen LOsung gerecht wird. Hierzu wurden die nach heutigem Stand der Technik entspre-
chenden Erzeugungstechniken von Warme aus erneuerbaren Energien untersucht und
dargestellt.

Fir eine dezentrale Versorgung gréRerer Wohnblocke sowie fir Einfamilien- und Rei-
henhauser wurden die Varianten
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- Brennwerttechnik mit Solarthermieunterstitzung (Heizung und Brauchwassererwar-
mung),

- Holzpelletfeuerung,

- Warmepumpe,

und fur die zentralen Betrachtungen die Varianten

- BHKW und Spitzenlastgaskessel,

- Biogas-BHKW und Spitzenlastgaskessel,

- Holzpelletfeuerung und Spitzenlastgaskessel,

- Holzhackschnitzelfeuerung und Spitzenlastgaskessel sowie

- Erdwarme untersucht.

Die durchgefiihrten Betrachtungen zeigen, dass die einfachste Art Gebaude dezentral
mit Warme zu versorgen, die Installation und der Betrieb einer Gasbrennwertanlage mit
solarer Unterstutzung ist.

Grundsatzlich ist auch eine zentrale Versorgung mit Warme durch umweltschonende
Erzeugungstechniken unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten darstellbar. Als glinstigste
Variante zur warmetechnischen Erschliefung des Gebietes hat sich hierbei die Versor-
gung mit einem zentralen Blockheizkraftwerk herausgestellt. Mit dieser Variante sind die
grolten CO2-Einsparungen und damit der grofite Beitrag zum Klimaschutz zu erzielen.
Derzeit ist nicht abschlieRend abzusehen, dass eine zentrale Versorgung des Gebietes
zu realieren ist.

Die empfohlene dezentrale Versorgung (Gasbrennwertanlage mit solarer Unterstiitzung)
wird weiterhin verfolgt.

MaBnahmen zur Vermeidung , Minimierung und zum Ausgleich

= Erhalt des waldbestandenen Auetals (nachrichtliche Darstellung der geschutzten
Waldbiotope)

= Erhalt von Einzelbdaumen und Geholzflachen (Festsetzung als zu erhaltender
Baumbestand)

= Verzicht auf eine neue Auequerung

= Durchgrinung des Wohngebietes durch Schaffung von vegetationsgepragten
Grinflachen innerhalb des Wohngebietes

= Ausgleich durch Neupflanzung von Baumen innerhalb der Grinflachen und im
StralRenraum (Festsetzung in Planzeichnung und textliche Festsetzung)

= Ausgleich der Eingriffe infolge Versiegelung durch multifunktionalen Ausgleich
fir das Schutzgut Boden: Schaffung 6ffentlicher Griinflachen mit extensiver bis
sehr extensiver Pflege (Herausnahme von stofflichen und mechanischen Belas-
tungen aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung)

= Schaffung eines Ful3- und Radwegenetzes mit Anbindung an Innenstadt und
Regionalbahnhaltepunkt

Verbleibende Umweltauswirkungen
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Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt verbleiben unter Berlcksichtigung der Mini-
mierungsmaflnahmen und mit Realisierung der AusgleichsmafRnahmen nicht.

2.2.6 Landschaft

Bestand und Bewertung

Der Untersuchungsraum zeigt zwei unterschiedlich ausgepragte Landschaftsbildraume.
Der groidte Teil des Plangebietes liegt innerhalb der Ahrensburger Grundmorane. Die
Landschaft ist gekennzeichnet durch eine bewegte Gelandeoberflache. Die Flachen
werden Uberwiegend ackerbaulich genutzt. Eingestreut sind drei Hofstellen, deren um-
gebende Freiflachen durch kleinrdumigere Nutzungsstrukturen (Garten, Obstwiesen,
Hofflachen) und altem Gehdlzbestand gepragt sind.

Ein anderes Landschaftsbild zeigt das Auetal. Es zeichnet sich sowohl im Relief als
auch in der Vegetations- und Nutzungsstruktur durch eine gewisse Enge aus. Pragend
hierflr sind der relativ gradlinige Lauf der Aue, steilere Hangkanten und der sdumende
Geholzbestand sowie die heranriickenden Siedlungsflachen. Im Westen (auerhalb des
Geltungsbereichs) weitet sich das Auetal. Hier sind kennzeichnend der maandrierende
Lauf der Aue und die offene Wiesenlandschaft.

Unter Einstellung der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Naturnahe ist die Bedeutung des
Auetals als hoch, die der landwirtschaftlich genutzten Hochflache als mittel zu bewerten.
Als Einzelelemente mit hoher Bedeutung flr das Landschaftsbild sind innerhalb der
Hochflache die landschaftsbildwirksamen Gehdlzstrukturen zu nennen.

Auswirkungen

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes in einem Raum, der bisher landschaftlich
gepragter Auflenraum ist, werden deutliche Veranderungen der Landschaft / der Land-
schaftsstruktur hervorgerufen. Mit der Errichtung des Wohngebietes werden Weite und
die bewegte Gelandeoberflache nur noch bedingt erlebbar sein.

Die Beseitigung von Gehdlzen fiihrt zusatzlich zu Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes. Auch die Anlage der Regenriickhaltebecken verandern die Oberflachengestalt
und tragen so zu einer veranderten Charakteristik bei.

MaBRnahmen zur Vermeidung , Minimierung und zum Ausgleich
= Erhalt des waldbestandenen Auetals (nachrichtliche Darstellung der geschutzten
Waldbiotope)

= Erhalt von Einzelbdumen und Gehdlzflachen(Festsetzung als zu erhaltender
Baumbestand)
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= Verzicht auf eine neue Auequerung
= Durchgrinung des Wohngebietes durch Schaffung von vegetationsgepragten
Griinflachen innerhalb des Wohngebietes
= Beschrankende Regelungen fir Nebenanlagen aulRerhalb der Bauflachen
= Gestalterische Festsetzungen zur Dacheindeckung, Dachbegriinung, Fassa-
dengestaltung, Werbeanlagen
= Ausgleich durch eine landschaftsgerechte Neugestaltung durch
- Neupflanzung von Baumen innerhalb der Grinflachen und im Stralen-
raum sowie auf Stellplatzen und Parkplatzen
- Anlage von Obsthainen in 6ffentlichen und privaten Grinflachen
- Anpflanzung von Obstbaumen auf den privaten Grundstiicken zum Au-
Renraum hin
- Einfriedung zum AulRenraum mit Laubhecken
- weitgehender Erhalt der Topographie durch gelandenahe Fuihrung der
Erschlieung und entsprechende Festsetzungen flr die Baugrundstiicke
- landschaftsgerechte Gestaltung der Flachen fir die Regenriickhaltung
= Ausgleich durch naturnahe Gestaltung/Pflege der randlich der Talaue und des
Naturschutzgebietes gelegenen Bereiche

(Fir die Neugestaltung des Gebietes wurde ein Griinflachenkonzept durch das Biro
TGP erarbeitet).

Verbleibende Umweltauswirkungen
Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Entwicklung eines Wohngebie-
tes werden mit einer landschaftsgerechten Neugestaltung des Gebietes ausgeglichen.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand und Bewertung

Archaologische Denkmaler sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Nach Angaben der unteren Denkmalschutzbehdrde befindet sich am 6stlichen Rand des
Planungsgebietes ein Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2 DSchG, die Lindenallee an der
Libecker Stralle (B 75), sowie ein nach § 5 Abs. 2 in das Denkmalbuch eingetragener
Meilenstein von 1843.

Sidlich des Untersuchungsraumes liegt das Schloss Ahrensburg. Beeintrachtigungen

infolge einer Entwicklung im Bereich Erlenhof sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen
Es werden zurzeit keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler durch die
Umsetzung des B-Plans erwartet. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige
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Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu
benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter
der Arbeiten.

Nach Angaben des Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein befindet sich am
Ostlichen Rand des Planungsgebietes — im neu entstehenden Kreuzungsbereich - ein
Kulturdenkmal nach § 1 Abs. 2 DSchG, die Lindenallee an der Libecker Stral’e (B 75),
sowie ein in das Denkmalbuch nach § 5 Abs.2 eingetragener Meilenstein von 1843.

Mit dem Neubau des Kreuzungsbereichs ist die Entfernung von drei jungen Linden aus
der Lindenallee verbunden.

Es wird nach Angaben der Behtrde maoglicherweise eine denkmalrechtliche Genehmi-
gung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 3 der unteren Denkmalschutzbehérde (Umgebunggschutz
eines eingetragenen Denkmals) einzuholen sein.

Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren Boden,
Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wirkungsbezie-
hungen zwischen Auswirkungen durch den Plan auf diese Schutzgter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung moglicher
Auswirkungen bereits berticksichtigt.

Neben der Berlcksichtigung von Wechselwirkungen bezogen auf die einzelnen Um-
weltbelange kann es notwendig sein, eine Ubergreifende Gesamtbetrachtung durchzu-
fihren mit dem Ziel einer Ermittlung von Landschaftsteilen (i.S. von Teildkosystemen),
die aufgrund der 6kosystemaren Beziehungen eine besondere Eingriffsempfindlichkeit
aufweisen.

Im Plangeltungsbereich ist hier besonders die Aue mit Bruch- und Auwald sowie das an
den Geltungsbereich anschlieRende Naturschutzgebiet Ammersbek-Niederung zu nen-
nen. Entsprechend der Wechselwirkungen innerhalb dieser Komplexe zwischen Was-
serhaushalt, Boden, Vegetation und Fauna besitzen diese Bereiche eine besondere
Empfindlichkeit gegentiber Eingriffen. Beeintrachtigungen, die mit der Entwicklung des
Wohnbaugebietes méglicherweise zu erwarten sind, werden deshalb weitestgehend
vermieden. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen, wie die direkte Flacheninanspruch-
nahme aufgrund einer moglicherweise notwendigen Verbreiterung der vorhandenen
fullaufigen Querung der Aue und den mit der héheren Frequentierung des Weges ver-
bundenen Stérungen, werden durch AufwertungsmafRnahmen im Randbereich zur Aue
ausgeglichen. DarlUber hinaus gehende Beeintrachtigungen werden weitestgehend ver-
mieden (s. Kap. 2.2.1 bis 2.2.6), so dass erhebliche Auswirkungen auch unter Berlck-
sichtigung mdglicher Wechselwirkungen(synergetische, additive, gegenlaufige Effekte,
Belastungsverschiebungen etc.) nicht zu erwarten sind.
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Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Durch die mit der Aufstellung des B-Plans Ahrensburg Nr. 92 vorbereitete Entwicklung
sind Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Land-
schafts- bzw. Ortsbildes zu erwarten, die liber das derzeitig vorhandene Mal hinausge-
hen. Gemal den Aussagen des Bundesnaturschutzgesetzes (§ 15 Abs. 1 und 2
BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigun-
gen durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(Ausgleichsmalnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmalinahmen). Sind aufgrund der Auf-
stellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe zu erwarten,
ist gemal § 18 BNatSchG (Verhaltnis zum Baurecht) tber die Vermeidung, den Aus-
gleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
Demnach ist die Eingriffsregelung in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlck-
sichtigen.

Nachfolgend werden die unvermeidbaren, im Sinne der Eingriffsregelung erheblichen
Beeintrachtigungen zusammengefasst benannt:

Pflanzen, Tiere

Verlust von Biotopen allgemeiner bis besonderer Bedeutung durch dauerhafte Flachen-
inanspruchnahme/Uberbauung

Teilverlust geschitzter Biotope (Lindenallee, randliche Gehdlzstrukturen am Weiher)
Verlust/Beeintrachtigung von Lebensraum gefahrdeter Arten durch Uberbauung (Feld-
lerche)

Verlust von Einzelbdumen geschiitzt gem. der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrens-
burg

Boden
Verlust der Bodenfunktionen im Bereich allgemeiner Bedeutung durch anlagebedingte
Versiegelung

Wasser
Beeintrachtigung der Grundwassersituation durch dauerhafte Uberbauung

Luft/Klima
Beeintrachtigung der klimawirksamen Oberflache

Landschaftsbild
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
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3.1  Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur die Wohnbau- und Verkehrsflachen —
KompensationsmaRBnahmen im Geltungsbereich

Die Ermittlung der im Folgenden dargestellten Ausgleichsmalinahmen flr die eingriffs-
bezogenen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes erfolgt
auf Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministe-
riums fir Umwelt, Natur und Forsten vom 3.7.1998 (vgl. Amtsblatt fur Schleswig-
Holstein 1998, Nr. 31, S. 604 ff.). Das Prinzip, das hierbei der Herleitung der Aus-
gleichsmalRnahmen zu Grunde liegt, ist auf die Erhaltung naturhaushaltlicher Funktio-
nen, d.h. auf die schutzgutbezogene, gleichartige Wiederherstellung und langfristige
Sicherung der beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushaltes im betroffenen Land-
schaftsraum ausgerichtet.

3.1.1 Flachen mit allgemeiner Bedeutung

Schutzgut Boden

Zur Ermittlung des erforderlichen Kompensationsbedarfs fiir die Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden ist die Berechnung des Umfangs bzw. der Flachengrofie der vor-
aussichtlichen Versiegelung/Uberbauung erforderlich. Die in der folgenden Tabelle auf-
geflhrten Flachengrofien (gerundet) wurden auf der Plangrundlage des B-Plans ermit-
telt und nach der angegebenen Grundflachenzahl sowie der zuldssigen Uberschreitung
von 50% bzw. 75% auf den genannten Flachen berechnet. Hinzu treten die Versiege-
lungen auf den Verkehrsflachen.

Als AusgleichsmalRnahme fiir eine Bodenversiegelung sieht der Runderlass eine gleich
grolRe Entsiegelung und Wiederherstellung der Bodenfunktion vor. Ist eine Entsiegelung
nicht méglich, gilt der Ausgleich als hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1:0,5
fur Gebaudeflachen und versiegelte Oberflachenbeldge und mindestens 1 : 0,3 flr was-
serdurchladssige Oberflachenbelage Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung he-
rausgenommen und z.B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt oder als offenes
Gewasser mit Uferrandstreifen wiederhergestellt werden.

Da die Regenrickhalteanlagen landschaftsgerecht angelegt werden und eine Abdich-
tung nicht erforderlich wird, werden die mit dem Bodenaushub verbundenen Verande-
rungen der Bodenstruktur mit der naturnahen Entwicklung nach Fertigstellung in sich
ausgeglichen.

Bei der Anlage der Grinflachen innerhalb der Siedlungsflachen wird fiur die Grine Mitte,
fur den Teilbereich mit vorgesehenem Spielplatz sowie fir den Teilbereich mit vorgese-
hener Anlage einer Mulde ebenfalls von einem Ausgleich in sich ausgegangen. Befes-
tigte und teilbefestigte Bereiche stehen hier randlich gering genutzten, durch Pflanzung
gestalteten Bereichen gegenulber. Eine Uber das heutige Mal (intensive Ackernutzung)
hinausgehende erhebliche Beeintrachtigung des Bodens ist hier nicht gegeben.
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Das Ergebnis der Eingriffsermittlung stellt sich im Uberblick wie folgt dar:

Ausgleichserfordernis in

Eingriff Schutzgut m?

Zusatzlich zulassige Ver-
siegelung auf ca. 118.580 Boden 59.290 m?
m2

Der Ausgleich wird Uber die Herausnahme der Ackernutzung und einer extensiven Pfle-
ge der offentlichen Grinflachen aufierhalb des Siedlungsgebietes erreicht. Die direkt an
die Bebauung angrenzenden und die Wegefiihrung einschliefienden Flachen werden in
Abhangigkeit ihrer Breite zu 50% fur den Ausgleich angesetzt (G2). Die weiteren zum
AuRenraum hin gelegenen 6ffentlichen Grinflachen (G4) werden zu 80% als Ausgleich
eingestuft.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 115



Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung

Schutzgut Wasser
Ein Ausgleich der Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser ist gem. Runderlass
erreicht, wenn

die ordnungsgemalie Beseitigung des Schmutzwassers,

die ordnungsgemafle Beseitigung des normal und stark verschmutzen Niederschlags-
wassers (einschlieRlich naturnaher Gestaltung von Regenklarbecken bzw. Regenriick-
haltebecken) sowie

die Versickerung von gering verschmutztem Niederschlagswasser

sichergestellt ist.

Das uber versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird einer Anlage zur
Regenwasserrickhaltung zugefihrt. Das Schmutzwasser wird ordnungsgemal besei-
tigt.

3.1.2 Flachen und Landschaftsbestandteile mit besonderer Bedeutung

Auf Flachen und bei Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung flr den Na-
turschutz fihren insbesondere Baugebietsplanungen auch zu erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes ,Arten und Lebensgemeinschaften®.

Durch den B-Plan Nr. 92 sind folgende Flachen mit besonderer Bedeutung betroffen:

= Baumgruppe ca. 220 m?,

= Feldgehdlz ca. 1.030 m?,

= Obstwiese ca. 1.330 m?

=  Grinland mit altem Baumbestand ca. 5.340,

= Lindenallee Erlenhof (2 Linden),

= Lindenallee B 75 (3 Linden; Durchmesser < 25 cm).

Es erfolgt ein Ausgleich fiir die Baumgruppe und das Feldgeholz durch die Entwicklung
von Gehdlzflachen Uber Sukzession im Verhaltnis 1 : 2 (G 5).

Fir die Obstwiesen erfolgt die Anlage von Obstwiesen im Verhaltnis 1:2 in den offentli-
chen Grunflachen (Anrechnung 50%) (MaRnahmen G2).

Bezlglich des Grinlands mit altem Baumbestand wird ein flachiges Ausgleichsverhalt-
nis von 1:1 angesetzt, da der Baumbestand lberwiegend erhalten bleibt. Der Aus-
gleich wird Uber die Anlage der offentlichen Griinflichen mit extensiver Nutzung und
Anpflanzung von Obstbdumen und sonstigen landschaftstypischen Baumen erreicht
(Mallnahme G2).
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Fir die geschiitzten Biotope Lindenallee-Erlenhof und Lindenallee-B75 sind Ersatz-
pflanzungen im Bereich der Alleen nicht vorgesehen. Der Ausgleich erfolgt durch
Baumpflanzungen innerhalb der Grinflachen im Verhaltnis 1:2 (10 Stck an der
Schlossachse).

Neben dem flachigen Verlust von Biotopen ist trotz der umfangreichen Festsetzungen
zum Erhalt von Einzelbdumen der Verlust von einigen Einzelbdumen nicht ganzlich zu
vermeiden. Insgesamt entfallen aul3erhalb der bereits flachig erfassten Biotope und der
Alleen 9 gem. Baumschutzsatzung geschitzte Baume:

mit einem Stammdurchmesser von > 50cm (<80cm) - 1 Ahorn

mit einem Stammdurchmesser von > 25cm (<50cm)— 3 Ahorn, 3 Eichen, 2 Eschen

Dariiber hinaus entfallen 22 aufgrund ihrer Art bzw. GréRe nicht geschiitzte Baume.

Mit der Anpflanzung von Einzelbdumen innerhalb des Geltungsbereichs wird der Verlust
ausgeglichen. Es sind zur Anpflanzung im Strallenraum insgesamt mind. 80 Baume
(18/20) festgesetzt.

Innerhalb der Grinflachen G1 und G 1.1 sind als zu pflanzen mindestens 43 Baume
festgesetzt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fiir den Ausbau der vorhandenen Aueque-
rung — KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

Fir die Ermittlung des Kompensationserfordernisses wird der Gemeinsame Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten v. 3.7.1998
herangezogen. Um dem besonderen Einzelfall (Zerschneidung eines geschitzten Bio-
tops, Schwerpunktbereich Biotopverbund) Rechnung zu tragen, werden in Anlehnung
an die Vorgehensweise im Strallenbau [Orientierungsrahmen zur Bestandserfassung, -
bewertung und Ermittlung der Kompensationsmaflnahmen im Rahmen Landschaftspfle-
gerischer Begleitplanungen fir Stralenbauvorhaben (Kompensationsermittlung Stra-
Renbau)] - jedoch mit wesentlich geringeren Ansatzen — die Kompensation fir die Stor-
und Trennwirkungen ermittelt.

Gem. Runderlass ist fir die Beseitigung von Biotopen mit besonderer Bedeutung bei
langfristig wiederherstellbaren Funktionen und Werten eine Kompensation im Verhaltnis
von mindestens 1:3 erforderlich. Das bedeutet fiir den Ausbau des Weges bei einer
Flacheninanspruchnahme von ca. 150 m? ein Ausgleichserfordernis von 450 m2. Fir die
Stérwirkung aufgrund der Zunahme von Nutzern wird ein Qualitatsverlust von 2% bis 25
m fur den Auwald angenommen. Daraus ergibt sich ein zusatzlicher Kompensationsbe-
darf von 98 m? (1.625 x 0,02 x 3). Um neben der erhdhten Regenerationszeit (Bertick-
sichtigung durch den Faktor 3 s.0.) der besonderen Bedeutung als geschutzter Biotop
und Lage im Schwerpunktbereich Biotopverbund gerecht zu werden, erfolgt in Anleh-
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nung an die Kompensationsermittlung Strallenbau eine Multiplikation der Kompensati-
onserfordernisses fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere mit dem Faktor 2. Da im Aue-
tal Boden mit besonderer Bedeutung betroffen sind, wird fiir die zusétzliche Uberbauung
(Wegeflache und Bdschungen) ein Ausgleich von 1:1 angesetzt, so dass fir das
Schutzgut Boden zusatzlich 150 m? auszugleichen sind. Insgesamt ergibt sich somit fur
den Ausbau der Wegefiihrung im Auetal ein Kompensationserfordernis von ca. 1.250
mZ2. Zum Ausgleich ist unmittelbar randlich der Aue eine entsprechend grof3e Flache aus
der Nutzung zu nehmen und der Sukzession zu Uberlassen.
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Mit den vorgesehenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs werden die mit dem
Plan verbundenen unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen wie folgt kompen-

siert:
Tab. 5:  Bilanz Eingriff/Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgleichs- Anrech- Flache Ist-
Eingriff flachenbe- MaRnahme nungs- (aufwert- Kompensati- | Bilanz
darf faktor bar) on
Verlust von Entwicklung von
flachigen 2.500 m? Geholzflachen 1 5.400 m? 2.500 m? ausgeglichen
Gehdlzen (G5)
Verlust/ .
Beeintrach- a.l_Jsgegllchen
. 1.250 m? 1.250 m? (Uberschuss
tigung von 1650)
Auwald
extensiv gepflegte
\(;irslfvsvite‘;oe” 2.660 m? E::;T'gj:ﬁg"\l’;n 05 45.400 m? | 2.660 m? ausgeglichen
Obsthainen (G2)
Verlust
GI"unIand 5.340 m? 5.340 m? ausgeglichen
mit Baum-
bestand
Versiege- Defizit von
lung 59.290 m? 14.700 m? 20.980 m?
extensiv gepflegte
Grunflache/ Stau- | 0,8 25.700 m? | 20.560 m?
denflur (G4)
Entwicklung von
Geholzflachen
(Teilflache von ! 1.600 m?* 1.600 m*
G5)
Obstwiesen auf
privaten Grunfla- 0,5 1.800 m? 900 m?
chen
1.100 m? 550 m2

Der Eingriff durch Versiegelung kann nicht vollstandig innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden. Es besteht ein Defizit von 20.980 m?2.

Unbericksichtigt in dieser Bilanz sind die Flachen im Bereich der sidwestlichen Hofstel-
le. Die hier als offentliche Grunflachen im B-Plan dargestellten Flachen sind als 6ffentli-
che Grinflachen gesichert. Die heute durch Gartennutzung (Gehdlze und Kleingewas-
ser) bestimmten Flachen werden durch AufwertungsmalRnahmen, z.B. wie die Heraus-
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nahme von standortfremden nicht heimischen Gehdlzen/Stauden und die Entfernung
von Uferbefestigung, zu naturnahen Gehdlzflachen und Kleingewasser entwickelt (G7).
Im Bereich der Ackerflache wird die Entwicklung von Staudenfluren vorgesehen (G4).

MaBRnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs

AusgleichsmaBnahme Okokonto Bargteheide

Der Ausgleich fir den Eingriff durch die Versiegelung kann nicht vollstandig im Gel-
tungsbreeich des B-Plans geleistet werden. Es ist ein Defizit von 20.980 m? Ausgleichs-
erfordernis gegeben.

Der Ausgleich wird ber das Okokonto Bargteheide gewahrleistet. Die Flachen des
Okokontos Bargteheide sind Griinlandflachen in der Gemarkung Bargteheide, Flur 10,
Flurstiick 7/7 und 39/10 mit einer Gesamtgrofe von etwa 5,6 ha. Die genaue Lage der
Flachen ist der Abbildung zu entnehmen.

A

i [

Abb. 22: Ubersicht Okokonto Bargteheide

Fir das Okokonto wurde ein Konzept durch die Forstabteilung der Landwirtschafts-
kammer erstellt. Zur 6kologischen Aufwertung der Flache soll die Nutzung, entspre-
chend des Landschaftsplans der Stadt Bargteheide, extensiviert werden. Der bestehen-
de Wald soll erweitert und die Feuchtigkeit im moorigen Bereich im Norden der Flache
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erhoht werden. Das Gesamtkonzept des Okokontos ist nach der Zielrichtung eines Bio-
topverbundes flir Amphibien ausgerichtet.

Fir den B-Plan Nr. 92 der Stadt Ahrensburg werden 20.980 Okopunkte (- entsprechen
dem Ausgleichserfordernis von 20.980 m?) in Anspruch genommen.

Die Stadt Ahrensburg hat zum Satzungsbeschluss die MalRinahme vertraglich gesichert.

CEF-MaBRnahme fiir die Feldlerche

Das Eintreten des Zugriffsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird durch die
Aufwertung einer Ackerflache als Bruthabitat fiir ein Feldlerchenpaar vermieden.

Hierzu werden auf einer Ackerflache ca. 500 m nordwestlich zum B-Plan-Gebiet die

Anlage von Feldlerchenfenstern vorgesehen (vgl. Abb. 23).

Abb. 23: Kennzeichnung der Lage der Flache fiir die CEF-MalBnahme Feldlerche

Die MalRnahme erfolgt auf in der Gemarkung Ahrensburg, Flur 14, Flurstick 13. Auf
dieser Ackerflachen werden jahrlich mindestens 12 Fenster in (Winter)Getreide oder
Raps angelegt. Die GroRe der einzelnen Fenster betragt mind. 30 m?, wobei grundsatz-
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lich gewahlt werden kann, ob die Fenster bereits wahrend der Aussaat durch Anheben
der Sdmaschine oder erst spater durch mechanische Mittel angelegt werden, wie etwa
dem Grubbern der Flachen. Eine Anlage durch Einsatz von Herbiziden ist nicht erlaubt.
Die Fenster sind mind. 50 Meter von Baumreihen, Gebauden und Straf’en entfernt und
halten einen maximalen Abstand zum Feldrand sowie zu Fahrgassen ein, um Brutver-
luste durch Beutegreifer zu vermeiden. Die Feldlerchenfenster werden gleichmafig tber
die Ackerflache verteilt, wobei mind. zwei Fenster je Hektar angelegt werden. Die Fens-
ter werden bevorzugt auf den trockeneren Kuppen und nicht in den feuchteren Senken
angelegt, da die Feldlerche trockene bis wechselfeuchte Béden bevorzugt.

Die Malinahme ist zum Zeitpunkt des Eingriffes wirksam sein.

Die zur Herrichtung und Pflege der Flache erforderlichen MalRnahmen werden durch
vertragliche Vereinbarungen gewahrleistet.
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In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
Alternativen auf Ebene des F-Plans

Fir die Auseinandersetzung mit anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten im Rahmen der
Flachennutzungsplan-Anderung ist insbesondere die Standortfrage von Bedeutung.

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Ahrensburg wurde
eine differenzierte Untersuchung zur Deckung des zukiinftigen Wohnraumbedarfs der
Stadt Ahrensburg durchgefiihrt. Die Ermittlungsgrundlage hierflr bildete das Woh-
nungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg.

Fir die Zielsetzung des ISEK ,Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen®, wurden
die Innenentwicklungspotenziale der Stadt Ahrensburg anhand einer Uberschlagigen
Methode ermittelt. In der Betrachtung enthalten waren hierbei auch Erweiterungsflachen
am Rande des heutigen Siedlungsbereiches.

Ausgehend von den Ergebnissen des Wohnungsmarktkonzeptes und den Leitgedanken
fur das Integrierte Stadtentwicklungskonzept - behutsames Wachstum, Starkung des
Mittelzentrums, Weiterentwicklung der Identitat - hat das ISEK Prioritdten zur Sied-
lungsentwicklung vorgeschlagen. Bevorzugt ausgewahlt wurden hierbei gut erschlosse-
ne Lagen, mit kurzen Wegen zu vorhandenen Bildungs-, Kultur- und Versorgungsange-
boten sowie 6ffentlichem Nahverkehr und Naherholungsraumen.

Als Ergebnis sind verschiedene Innenentwicklungspotenziale sowie der gezielte Neubau
im Quartier Erlenhof ermittelt worden. Das ISEK fiihrt hierzu aus:

,In der zeichnerischen Darstellung des Strukturkonzepts wird deutlich, welchen raumli-
chen Zusammenhang das geplante Wohnbaugebiet Erlenhof zur Innenstadt, dem
Schlossviertel und dem Stadtteil Gartenholz aufweist. Mit der Empfehlung, dieses Bau-
gebiet zu realisieren, wird bewusst von dem Grundsatz der Innenentwicklung abgewi-
chen. Es zeigt sich, dass der hohen Nachfrage nach Wohnraum nicht allein durch In-
nenentwicklung entsprochen werden kann. Mit dem Erlenhof entsteht eine notwendige
Erganzung des heutigen Stadtgebiets, die bei einer qualitatvollen Entwicklung eine gro-
Re Anziehungskraft entwickeln kann. Hier kbnnen Wohnwiinsche von Zielgruppen erfullt
werden, die bislang in Ahrensburg keine entsprechenden Angebote finden. Schlossvier-
tel und Erlenhof tragen dazu bei, beide Teile der Kernstadt starker zu verbinden. Der
Stadtteil Gartenholz sowie das Gewerbegebiet Nord werden mit der Ubrigen Stadt ver-
zahnt.“[Stadt Ahrensburg (2009): ISEK Ahrensburg. Integriertes Stadtentwicklungskon-
zept]

Anderweitige Losungsmoglichkeiten bei gleichartiger Zielerfillung kénnen fir die Stadt
Ahrensburg nicht erkannt werden.
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Alternativen im Rahmen des B-Plans

Die Auseinandersetzung mit anderweitigen Lésungsmaoglichkeiten im Rahmen des B-
Plan-Verfahrens konzentriert sich auf den rdumlichen Geltungsbereich.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr. 92 basiert auf dem Rahmenplan
zum Schlossviertel Ahrensburg. Die Entwicklung des Rahmenplans stitzt sich auf die
Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit zur stadtebaulichen und verkehrlichen Entwick-
lung im Bereich Erlenhof (2003-2006)".

Im Zuge dieser Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit wird der Raumwiderstand fur
den Geltungsbereich der hier betrachteten Bauleitpldne und angrenzende Bereiche wie
folgt zusammengefasst:

,Die Flachen mit einem sehr hohen Raumwiderstand finden sich schwerpunktmafig im
Bereich der Aue. Darlber hinaus besitzen die Siedlungsbereiche entlang der B 75, an
der Binningstedter Strale sowie Am Tiergarten und am Kremerbergredder bzgl. des
Schutzgutes Mensch-Wohnen eine sehr hohe Bedeutung.

Die Flachen mit einer hohen gesamtraumlichen Bedeutung umfassen kleinere Teilberei-
che auf der Hochflache wie u.a. Knicks, Alleen, Feldgehdlze, Kleingewasser. Ebenso ist
in starker reliefierten Bereichen von einem héheren Raumwiderstand bzgl. des Schutz-
gutes Landschaft auszugehen.”

Die Mdoglichkeiten und Grenzen einer stadtebaulichen Entwicklung werden in den ge-
nannten Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit fir den Standort Erlenhof anhand
von drei Kategorien dargestellt, die in abnehmender Restriktionsstarke umweltbezogene
Vorgaben fir eine Siedlungsentwicklung benennen.

Freihaltung von einer stadtebaulichen Entwicklung

Restriktionsflache: Flachen randlich der Tabuflachen

Freihalten von einer intensiven Flacheninanspruchnahme;
Flacheninanspruchnahme unter Bertcksichtigung der Entwicklungsziele
Ubergeordneter Planungen (Biotopverbund, tberdrtliche Griinverbindung,
Landschaftsschutz/Pufferfunktionen)

B Tabuflachen: NSG Ammersbek-Niederung und das Gstliche Auetal

j Restriktionflache: Einzelflachen und -strukturen auf den Hochflachen
Weitestgehend freihalten. [Die in der Abb. 3 gekennzeichneten Flachen
im Bereich des Gehofts sudlich des Erlenhofs besitzen aktuell mit Aus-
nahme des Altbaumbestandes nicht mehr die seinerzeit der Bewertung
zugrunde gelegte Ausstattung/Bedeutung]

E Restriktionsflache: starker reliefierte Bereiche
[Im Geltungsbereich des B-Plans nicht vorhanden]

13 Bielfeldt + Berg (Endfassung 2006): Stadtebauliche Entwicklung Erlenhof — Stadt Ahrensburg, Untersu-

chungen zur Umweltvertraglichkeit
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Fldchen fiir eine mogliche Siedlungsentwicklung: Landwirtschaftsflachen
an der B 75 aulRerhalb der Tabu- und Restriktionsflachen.

Abb. 24: Vorgaben fiir eine staddtebauliche Entwicklung (Auszug) 4

Zur Vermeidung und Minimierung sonstiger Beeintrachtigungen der randlich wertvollen
Bereiche werden genannt:

=

Qi
®

Wahrung eines ausreichenden Abstands zwischen baulicher
Entwicklung und den Tabuflachen (Minimierung von Larmimmissionen,
Lichteintragen, Minimierung des Nutzerdrucks)

Reduzierung und Rickhaltung des einzuleitenden Oberflachenwassers

aus den baulichen Entwicklungsgebieten (Minimierung moglicher Be-
lastungen der Aue)

Vermeidung von baubedingten Bodeneinschwemmungen in die Aue
(Minimierung moglicher Belastungen der Aue)

Gewahrung einer ausreichenden Leistung der Klaranlage bei Zunahme

der angeschlossenen Haushalte (Minimierung mdglicher Belastungen
der Aue)

14

Quelle: Stadtebauliche Entwicklung Erlenhof - Stadt Ahrensburg, Untersuchung zur Umweltvertraglichkeit
(s.0.); Auszug aus Plan 3 Vorgaben fiir eine stéddtebauliche Entwicklung
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Schaffung qualitativ und quantitativ ausreichender Griinflachen inner-
halb des Wohngebietes (Minimierung des Nutzerdrucks in den Tabufla-
chen)

Angemessene Hohenentwicklung einer méglichen Bebauung und
ﬁ] ausreichende Eingrinung)

Der Rahmenplan und auch der daraus entwickelte B-Plan berlcksichtigen die oben
genannten landschaftsplanerischen Ziele weitgehend, so dass sich grundsatzlich ande-
re Losungsmdglichkeiten bei Zielerfillung im Hinblick auf die Umweltvertraglichkeit nicht
aufdrangen.

Abweichungen des Rahmenplans bzw. des B-Plans zu diesen Vorgaben ergeben sich
wie folgt:

» Heranriicken der Bauflachen im Westen an das Naturschutzgebiete
= Heranricken der Bauflachen im Siden an die Aue
= Entwicklung des Baufeldes im Bereich des Gehdofts im Sidwesten

Durch das Heranrlicken an die Tabuzonen werden keine Flachen mit besonderer Be-
deutung fur den Naturhaushalt in Anspruch genommen. Jedoch verringern sich die Puf-
ferbereiche; Storwirkungen auf die benachbarten Bereiche werden gegebenenfalls ver-
starkt.

Eine Erweiterung der Bauflachen zum Westen bzw. zum Siden erfolgte vor dem Hinter-
grund einer angestrebten Anhebung der Anzahl an Einfamilienhdusern und dem damit
folgenden erhéhtem Bedarf an Bauflachen und einer Verringerung der Baudichte.

Mit einer Verringerung der Baudichte und der Erweiterung der Bauflachen werden ei-
nerseits die nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt pro geschaffener Wohn-
einheit erhéht. Andererseits wird mit verringerter Einwohnerzahl der Nutzerdruck auf die
angrenzenden Bereiche reduziert. In Abwagung der Belange hat die Stadt sich fir eine
reduzierte Bebauungsdichte und eine Verminderung der Wohneinheiten bei gleichzeiti-
ger Erweiterung der Bauflache entschieden.

Die begrenzte Erweiterung in den AuRenraum nach Westen wurde hier einer Uberbau-
ung von wertvolleren Kleinstrukturen (wie dem Grinland mit Altbaumbestand am Erlen-
hof) und Reduzierung von 6ffentlichen Griinflachen innerhalb des Wohngebietes vorge-
zogen. Mit der Erweiterung ist der Schutz des Naturschutzgebietes nach wie vor ge-
wahrleistet.

Einer geringfiigigen Erweiterung nach Siden wird gegeniiber einer Uberbauung des

Weihers der Vorzug gegeben. Zudem wird durch eine Grinflache der landschaftliche
Anschluss des Weihers an den Aullenraum hergestellt. Der Erhalt vorhandener Grin-
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strukturen und die Anbindung an den Auldenraum stellt eine Vermeidung von Eingriffen
in vorhandene Lebensraume fir Pflanzen und Tiere dar.

Durch die Entwicklung im Bereich des Gehéfts im Sidwesten werden zusatzliche Bau-
flachen geschaffen.,

Die nunmehr vorgesehene Bebauung im Bereich der Hofstelle im Sidwesten ist mit
dem Vorteil verbunden, dass hier in gréBerem Umfang bereits versiegelte/iiberbaute
Flachen in Anspruch genommen werden, so dass die mit der geplanten Bebauung ver-
bundenen Auswirkungen auf den Boden vergleichsweise gering sind. Dem Nachteil,
dass die geplante Bebauung in den Landschaftsraum (hier Puffer zum Auetal und Na-
turschutzgebiet, Entwicklungsflache fir Biotopverbund und Grinachse) vordringt steht
der Vorzug gegeniiber, dass mit den Festsetzungen im Bereich der Aue schon heute
eine qualitative Aufwertung der Biotopverbundachse entlang der Aue erfolgen kann, so
dass die Stadt dieser Entwicklung den Vorzug gibt.

FuBlaufig Querung der Aue

Der Rahmenplan sieht als wesentlichen Bestandteil des stadtebaulichen Konzeptes eine
neue Auequerung vor. Da frihzeitig erkennbar war, dass mit einer derartigen neuen
Auequerung erhebliche Konflikte mit den Zielen des Naturschutzes verbunden sind,
wurden hier unterschiedliche Varianten untersucht und hinsichtlich ihrer Umweltauswir-
kungen bewertet.

Grundlage der Uberschlagigen Ermittlung erwartbarer Auswirkungen auf naturschutz-
fachliche Belange sind die Angaben der Stadt Ahrensburg zu drei Querungsvarianten,
die Biotoptypenkartierungen (2010 sowie 2003) sowie die faunistischen Erhebungen
aus 2010.

Betrachtet werden die Varianten jeweils nur im Bereich der Querung des Auetals. Als
Varianten werden betrachtet

Variante A Querung des Auetals in direkter Verlangerung der Grinen Mitte; Unter-
varianten Querung mit einer Spannweite von 90 m, Querung mit einer
Spannweite von 40 m

Variante B Querung des Auetals ca. 60 m nordwestlich der Variante A

Variante C  Ausbau vorhandener Wegefiihrung und Auequerung mit Anschluss an
die Straf3e Jungborn
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Abb. 25: Alternativen zur Auequerung

Die Umweltauswirkungen der Varianten lassen sich wie folgt darstellen:

Mit einer Querung der Aue ist mit Anlage des Bauwerks eine teilweise Beseitigung /
Zerstérung gesetzlich geschitzter Biotope (§ 30 BNatSchG) verbunden. Betroffen sind
Erlenbruchwald (WBe), Eschen-Erlen-Auwald (WAe) und naturnahes FlieRgewasser
(FBn).

Die Auswirkungen diesbeztiglich sind bei Variante A und B nahezu gleich. Variante C
beansprucht nur fir den Ausbau des Weges Flache, so dass die Auswirkungen von
Variante C hier um ein vielfaches unter denen von Variante A und B liegen.

Mit der Anlage sowie auch mit Betrieb der Bricke sind Beeintrachtigungen der angren-
zenden Bereiche (geschitzter Biotope, faunistische Lebensrdaume von Bedeutung) ge-
geben. Die Beeintrachtigungen umfassen zum einen die Stérwirkung (z.B. durch Licht,
Larm). Die Beeintrachtigungen sind um so groRer, je langer die durch das Biotop fiih-
rende Strecke ist. Darliber hinaus ist mit der Querung eine Zerschneidung des Biotops
(hier eines Schwerpunktbereichs fir den Biotopverbund) verbunden. Die Beeintrachti-
gungen durch die Auequerung sind um so starker, je grof3er die Trennwirkung durch das
Bauwerk fiir die unter- und oberhalb liegenden Biotopteile ist. Ein Dammbauwerk trennt
die beidseitigen Biotope wesentlich mehr als ein durchldssiges Brickbauwerk. Diesbe-
ziglich ist die Variante A — Spannweite 40m mit den nachteiligsten Auswirkungen ver-
bunden. Variante B und Variante A — 90m Spannweite zeigen etwas geringere Beein-
trachtigungen. Um ein vielfaches geringer sind die Auswirkungen im Bereich der beste-
henden Auequerung (Variante C), da hier Stérungen in gewissem Umfang bereits gege-
ben sind und die Variante C randlich des geschutzten Biotops verlauft.

Mit der Auequerung werden Boden mit besonderer Bedeutung Uberbaut (Anmoorige

Bereiche mit hohem Grundwasserstand, alte Waldstandorte). Im Bereich der Uberbau-
ung ist ein vollstandiger Funktionsverlust gegeben. Die Beeintrachtigung ist umso gro-
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Rer, je héher die Flacheninanspruchnahme ist. Auch diesbezlglich sind die nachteiligen
Auswirkungen bei Variante A- Spannweite 40 m am héchsten, Variante B und Variante
A-90m Spannweite geringer. Wesentlich geringer sind die Auswirkungen auf den Boden
mit der Ausbauvariante C.

Mit der Auequerung wird in den naturnahen Talraum der Aue eingegriffen. Talrdume
besitzen in Ganze eine besondere Bedeutung fir das Schutzgut Wasser-
Oberflachengewasser. Der Eingriff ist um so starker je massiver das Bauwerk im Tal-
raum ausgestaltet ist.

Auswirkungen auf Klima und Luft sind vergleichsweise gering und werden bei dieser
Uberschlagigen Ermittlung nicht néher betrachtet.

Mit der Auequerung wird in einen Landschaftsraum eingegriffen, der sich durch seine
besondere Eigenart, Vielfalt und Naturnahe auszeichnet. Die Beeintrachtigungsintensitat
ist insbesondere abhangig vom Bauwerk. Je massiver das Bauwerk, je fremder es in der
Umgebung wirkt, desto nachteiliger sind die Auswirkungen zu bewerten.

Zusammenfassend fiihren alle drei diskutierten Varianten zu einer Inanspruchnahme
gesetzlich geschitzter Biotope (Befreiungserfordernis) sowie zu erheblichen Eingriffen
in den Naturhaushalt., wobei jedoch die Variante C aufgrund ihrer wesentlich geringeren
nachteiligen Auswirkungen auf den Naturhaushalt zu favorisieren ist.

Die Stadt sieht die Notwendigkeit zur Schaffung einer fuBlaufigen Hauptwegeverbindung
in die Innenstadt, um auch den motorisierten Verkehr zu reduzieren. Unter Einstellung
des oben dargestellten Variantenvergleichs hinsichtlich der Umweltauswirkungen, wird
in den B-Plan Nr. 92 die Variante C aufgenommen und auf die Festsetzung einer neuen
Auequerung verzichtet.
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MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in
der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRnahmen zu ergreifen.

Fir Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusatzlichen, z.Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der Ab-
wagung bericksichtigt wurden, zu rechnen. Fur die sonstigen Flachen sind nicht vorher-
sehbare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwachungsmal-
nahmen entbehrlich sind.

Stadt Ahrensburg, Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Std“ 130



Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 92 sowie der 41. Anderung des Flachennutzungs-
plans beabsichtigt die Stadt Ahrensburg auf einer Flache nérdlich der Aue / stdlich des
Erlenhofs die bauleitplanerischen Voraussetzungen fir die Schaffung von Wohnungen
fur verschiedene Anspriche herzustellen.

Gem. § 2 (4) BauGB wurden im Rahmen des Umweltberichts die mdglichen Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a unter Berlcksichtigung der
Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind
folgende wesentliche nachteilige Auswirkungen zu erwarten:

Durch die Uberbauung/Versiegelung sowie die Umnutzung der Flachen werden bisher
unversiegelte Bereiche als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere beseitigt. Es werden ca.
0,8 ha Biotope mit besonderer Bedeutung Uberbaut. Zudem erfahren die Alleen - ge-
schutzte Biotope gem. § 21 LNatSchG - mit dem Entfall von Einzelbaumen (insg. 5 Stck)
eine Beeintrachtigung. Dartber hinaus entfallen 9 gem. Baumschutzsatzung der Stadt
Ahrensburg geschuitzte Baume.

Durch die Biotopverluste kann es auch zum Eintreten der artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG hinsichtlich europarechtlich geschitzter Vogelarten
oder Fledermausarten kommen.

Durch die zusétzliche Versiegelung und Uberbauung von Béden auf rd. 11,86 ha gehen
die mit dem Boden verbundenen Funktionen fiir den Naturhaushalt vollstandig verloren.
Es kommt zu einem erhéhten Oberflachenabfluss.

Durch die Entwicklung eines Wohngebietes mit Nahversorgungszentrum im bisher land-
schaftlich gepragten Aulienbereich wird das Landschaftsbild erheblich verandert.

Eine umfangreiche Durchgriinung des Baugebietes sowie die Entwicklung extensiv ge-
pflegter Grinflachen randlich des Wohngebietes zum Auetal und zum Naturschutzgebiet
hin werden nachteilige Auswirkungen auf diese wertvollen Bereiche weitestgehend ver-
mieden. Darlber hinaus wird mit diesen Mallnahmen ein Ausgleich fir die unvermeid-
baren Beeintrachtigungen des Schutzguts Pflanzen und Tiere und z.T. fir das Schutz-
gut Boden geschaffen.

Fir die Entnahme geschitzter Baume erfolgt die Pflanzung von Baumen innerhalb des
Plangebietes.

Mit der Anpflanzung von Baumen im Stralenraum und im Bereich der Grinflachen in-
nerhalb des Baugebietes sowie der Anlage von Obststreuwiesen randlich des Baugebie-
tes wird auBerdem das Landschaftsbild mit orts- und landschaftstypischen Elementen
neu gestaltet.

Niederschlagswasser von Dachern und anderen befestigten Flachen wird in land-

schaftsgerecht gestalteten Becken zuriickgehalten. Damit wird dem Ausgleichserforder-
nis fur das Schutzgut Wasser entsprochen.
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Die nicht innerhalb des Geltungsbereichs ausgleichbaren nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden werden (iber das Okokonto Bargteheide kompensiert.

Beeintrachtigungen von europaischen Brutvogelarten sowie Fledermausarten werden
durch zeitliche Vorgaben zur Baufeldraumung sowie die Bereitstellung von kiinstlichen
Nisthilfen fur Héhlen- und Nischenbriter vermieden. Die erforderlichen MalRnahmen
sind als Auflage im Rahmen der Baugenehmigung zu formulieren.

Fur die Feldlerche wird das Eintreten des Zugriffsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3

BNatSchG durch die Aufwertung einer Ackerflache im raumlichen Zusammenhang als
Bruthabitat vermieden. Die MaRnahme ist vertraglich gesichert.
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Anhang

Rechtsgrundlagen

Vi

und Stadtentwicklung

Ingenieure fir Bau, Umwelt

Rechtsgrundlagen fur die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 92 ,Erlenhof Sud“ der
Stadt Ahrensburg sind die folgenden Gesetze und Verordnungen in der jeweils gelten-

den Fassung:

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BlmschG)

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-
Holstein (LNatschG SH)

Landesplanungsgesetz (LPIG)

Landesbauordnung Schleswig-Holstein
(LBO SH)

Planzeichenverordnung (PlanzV)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 22. Juli 2011 (BGBI. |1 S. 1509) geandert
worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22.
April 1993 (BGBI. | S. 466) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 28. Juli 2011 (BGBI. | S. 1690) geandert
worden ist.

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 26. September 2002
(BGBI. | S. 3830), das zuletzt durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. Juli 2011 (BGBI. | S. 1474)
geandert worden ist.

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnatur-
schutzgesetz — LNatSchG) vom 24. Februar
2010, GVBI. S. 301, zuletzt gedndert am 13. Juli
2011, GVBI. S. 225.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10.
Februar 1996 (GVOBI. Schl.-H. S. 232) zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 15.
Dezember 2005 (GVOBI. Schl.-H. S. 542).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig-
Holstein (LBO) vom 22. Januar 2009 (GVOBI. S.
6) geandert am 9. Marz 2010 (GVOBI. S. 356)
und am 17. Januar 2011 (GVOBI. S. 3).

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
geandert worden ist.
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Anlagen-/Quellenverzeichnis

Bielfeldt & Berg Landschaftsplanung (2003/2006): Stadtebauliche Entwicklung Er-
lenhof - Stadt Ahrensburg. Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit

Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung (2012): Aufstellung des Bebauungsplans Nr.92
~Erlenhof* — Priifung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44 BNatSchG

Bulwien Gesa AG (2009): Wohnungsmarktkonzept fir die Stadt Ahrensburg.

CIMA (2012): Einzelhandelsgutachten zur Entwicklung des kommunalen Einzelhandels-
konzeptes fur die Stadt Ahrensburg.

Die Ministerprasidentin des Landes Schleswig-Holstein (1998): Regionalplan fir
den Planungsraum |. Fortschreibung 1998

Dipl.-Ing. Peter H. Kramer, Biiro fiir angewandte Systemwissenschaften in der
Stadt- und Gemeindeentwicklungsplanung (2011): Folgenabschatzung des Neubau-
gebietes ,Erlenhof* auf die Bevodlkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung der Stadt
Ahrensburg. Kurzfassung

Dipl.-Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchungen GmbH (1994): Baugrundunter-
suchung Ahrensburg. ErschlieBung eines Wohngebiets.

Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein (Juni 2011): Wohnungsmarkt-
prognose fiir Schleswig-Holstein bis 2025, IfS Institut fiir Stadtforschung und Strukturpo-
litik GmbH.

IPP ESN Power Engineering GmbH (2011): Energieversorgungskonzept fiir das Neu-
baugebiet ,Erlenhof Std“ in Ahrensburg.

Kieler Institut fiir Landschaftsokologie (2010): Ahrensburg B-Plan Erlenhof, Faunisti-
sche Gutachten.

Kion Geotechnik (1999): Vorerkundung. ErschlieBung eines Wohngebiets - Ahrens-
burg / Rademacher.

Kion Geotechnik (1999a): Vorerkundung. Erschlielung eines Wohngebiets - Ahrens-
burg / LEG (Stuewer).

LAIRM CONSULT (2012): Schalltechnische Untersuchung fir den Bebauungsplan nr.
92 ,Erlenhof* der Stadt Ahrensburg. Hammoor.
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LAIRM CONSULT (2012a): Geruchsimmissionsprognose zum Bebauungsplan Nr. 92
der Stadt Ahrensburg. Hammaoor.

Planungsbiiro Hahm (2012): Schlossviertel Ahrensburg. Verkehrstechnische Untersu-
chung.

Statistikamt Nord (Marz 2011): Annahmen und Ergebnisse der Bevdlkerungsvoraus-
berechnung 2010 bis 2025 fiir die Kreise und kreisfreien Stadte in Schleswig-Holstein.
Im Auftrag des Innenministeriums Schleswig-Holstein.

Stadt Ahrensburg (2009): Integriertes Stadtentwicklungsprojekt Ahrensburg.

Stadt Ahrensburg (2010): Schlossviertel Ahrensburg. Wohnen zwischen Stadt und
Land. Stadtebaulicher Rahmenplan. Erarbeitet durch Arbeitsgemeinschaft Biiro

Dusterhoft / BPW Hamburg.

Urbanus GBR (2012): Verkehrliche Bewertung zum Bebauungsplan Nr. 92 und zur 41.
FNP-Anderung der Stadt Ahrensburg.
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3. Plan Nr. 1 Biotoptypen Bestand
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