Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 82

fur das Gebiet stidoéstlich des Beimoorweges bis zur Kreuzung Kornkamp, stidlich begrenzt

1.1

1.2

durch den Ostring

Textfestsetzungen
(Stand: 11.02.2013)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 ff. BauNVO)

Gewerbegebiet GE /N1 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

e Gewerbebetriebe

o (ffentliche Betriebe

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

e Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, maximal einen Anteil von 49% der
Nutzflache einnehmen und deren gesamte Nutzflache fir Wohnzwecke je Gewerbebetrieb
300 m nicht tiberschreiten

e Vergnigungsstatten gemal Festsetzung Nr. 1.5

Nicht zuléssig sind:
e Lagerhauser und Lagerplatze
e Tankstellen

Gewerbegebiet GE /N2 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe

o Offentliche Betriebe

e Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebdude

e Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind:

e Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind, maximal einen Anteil von 49% der
Nutzflache einnehmen und deren gesamte Nutzflache fur Wohnzwecke je Gewerbebetrieb
300 m? nicht tiberschreiten

e Vergnligungsstatten gemal Festsetzung Nr. 1.5

e Tankstellen (zur GréRe von Tankshops — s. Festsetzung Nr. 1.4, letzter Absatz

Nicht zuléssig sind:
. Lagerhauser und Lagerplatze
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1.3

1.4

15

1.6

Gewerbegebiet GE /N3 (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 BauNVO)

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe

offentliche Betriebe

Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind — die gesamte Geschossflache fiir Wohnzwecke je Gewerbe-
betrieb darf 300 m2 nicht Gberschreiten

e Vergnlgungsstatten

Nicht zuléssig sind:
e Lagerhauser und Lagerplatze
e Tankstellen

Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen (8 1 Abs. 5 BauNVO und Abs. 9 BauNVO)

In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelseinrichtungen grundsatzlich ausgeschlossen.
Betriebe des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFZ-Zubehdr) unterliegen nicht den Be-
schrédnkungen des Einzelhandels, sondern sind als Gewerbebetriebe ohne Einschrénkung zu-
l&ssig.

Tankshops, als Betriebsteil von ausnahmsweisen zulassigen Tankstellen in den Gewerbegebie-
ten GE/N2, durfen eine VerkaufsflachengroBe von 50 m? nicht tiberschreiten.

Ausschluss von Vergniigungsstatten (8 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

In den Gewerbegebieten GE/N1 und GE/N2 sind folgende Unterarten der ansonsten aus-
nahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten unzulassig:

Spiel- und Automatenhallen
Spielcasinos

Spielbanken

Wettbiros

Private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,, Sportanlage — Schutzenverein

Innerhalb der festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache ist die Errichtung und Nutzung ei-
ner Schiel3sporthalle sowie von Sanitarrdumen und sonstigen Vereinsraumen zulassig.

Zulassige sportliche und sonstige Vereinsnutzungen sind:

Schiel3sportaktivitdten aller Art u.a. mit Luftpistole, Luftgewehr, Kleinkaliberwaffen, Bogen sowie
erganzende Vereinsaktivitaten.
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1.7

1.7.1

1.7.2

1.8

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Festsetzung von maximal zulassigen Emissionskontingenten Lgx nachts (8 1 Abs. 4 Satz
1 Nr. 2 BauNVO)

Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete und deren u.g. Teilflachen 8diese sind per plan-
einschrieb in der Planfassung verankert) sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig,
deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebene Emissionskontingente Lgx nach
DIN 45691 nachts nicht Uberschreiten:

Teilflachen Maximal zulassige Emissionskontingente Lgg
nachts (22.00 Uhr — 06.00 Uhr)

TF1 48 dB

TF2 45 dB

TF3 38 dB

TF 4 40 dB

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 (Ausgabe 2006-12), Abschnitt 5.

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Innerhalb der in der Planzeichnung (Teil A — Plan) festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in
der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Anforderungen an die Luftschallddmmung (erforderli-
che resultierende bewertete Schalldamm-MaRe nach DIN 4109:1989-11) zu gewabhrleisten:

Larmpegel- erf. Ry esin dB
bereiche
Aufenthaltsrdume in Blrordume u.a.
Wohnungen
[ 35 -
v 40 35
V 45 40

Im Larmpegelbereich V sind Wohnnutzungen nur ausnahmsweise zulassig.

Eingeschrankte Zulassigkeit von Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen (§ 12 Abs. 6
BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Garagen und Nebenanlagen i. S. des § 14 Bau-
NVO nur innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Grundsttucksflachen zulassig.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sowie der privaten Griinflache ist auf den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen entlang von StralRenbegrenzungslinien der Stral3e ,,Am Hopfen-
bach” in einer Mindesttiefe von 5,0 m die Errichtung von Stellplatzen unzulassig. In den festge-
setzten Gewerbegebieten sowie der privaten Grinflache dirfen Stellplatze und Fahrwege in
den sonstigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen nur in einem Abstand von 2,0 m von
Grundstilicksgrenzen sowie von Stral3enbegrenzungslinien errichtet werden.

Die Nebenanlagen auf der privaten Grinflache dirfen ein Gesamtvolumen 100m? nicht tber-
schreiten.
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1.9

21

3.1

4.1

51

52

5.3

Von Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

In den als von Bebauung freizuhaltend festgesetzten Flachen sind samtliche bauliche Anlagen
unzulassig. Lediglich auf den Baugrundstiicken entlang der Straf3e ,Kornkamp-Sid" ist die Er-
richtung von bepflanzten Erdwallen bis zu einer Héhe von 2,5 m lber Gelande zulassig.

Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff. BauNVO)

Maximal zulassige Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Die in der Planzeichnung festgesetzten maximal zulassigen Grundflachenzahlen (GRZ) kénnen
je nach zukinftigen Grundstiickszuschnitten und den sonstigen einzuhaltenden Festsetzungen
(insbesondere Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen) ggf. nicht voll ausgeschopft werden.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Abweichende Bauweise (8 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichend von der offenen Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungs-
bereich auch Gebaudelangen von tiber 50 m zulassig.

Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Grundstuckszufahrten und -abfahrten

Je Grundstiick ist nur ein Anschluss an die Verkehrsflachen mit einer maximalen Breite von 9,0

m zuldssig. Ausnahmsweise, soweit betriebliche Ablaufe dieses erfordern, sind auch eine Zu-
fahrt und zusatzliche Abfahrt mit einer jeweiligen maximalen Breite von 5,0 m zul&ssig.

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung , Freizeit und Erholung*

Die festgesetzte offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage, Freizeit und Er-
holung” ist mit Geholzflachen und Einzelbaumen aus standortgerechten, landschaftstypischen
Arten landschafts- und ortsgerecht zu gestalten und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.

Anpflanzung von Einzelbaumen im 6ffentlichen StralRenraum

Fir die in der Planzeichnung innerhalb der Stral3enverkehrsflachen festgesetzten anzupflan-
zenden Einzelbaume sind groRkronige, standortgerechte Laubbdume der Artenauswabhlliste
(Nr. 5.10) mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20 cm zu verwenden (an der Stral3e ,Am
Hopfenbach" jedoch ausschlieRlich Traubeneichen). Pro Baum ist eine vegetationsfahige Fla-
che von mind. 14 m? vorzusehen. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern, kann der Stand-
ort des anzupflanzenden Baumes verschoben werden.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -1-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 1 sind als Pflanzflachen zu entwickeln und mit einem Flachenanteil
von mind. 20% mit strauchartig wachsenden Geholzen dauerhaft zu begriinen. Je 20 m Grund-
stucksbreite ist mind. ein hochstammiger Baum der Artenauswabhlliste (Nr. 5.10) mit einem
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5.5

5.6

5.7

5.8

Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Bestehende Baume und Straucher sind dauerhaft
zu erhalten. Festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind hierbei zu beriicksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -2-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 2 sind dicht mit Gehdlzen der Auswahlliste (Nr. 5.10) dauerhaft zu
begriinen. Im Endzustand ist ein geschlossener Gehdlzmantel zu gewéhrleisten. Festgesetzte
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind hierbei zu bertcksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -3-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 3 sind in lockerer Anordnung mit Gehélzen dauerhaft zu begriinen.
Je 20 m Grundstlicksbreite ist mind. ein hochstammiger, groRkroniger Baum der Artenauswabhl-
liste (Nr. 5.10) mit einem Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Je 3 m Grundstlicksbrei-
te ist mind. ein Strauch der Artenauswabhlliste zu pflanzen. Festgesetzte Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechte sind hierbei zu beriicksichtigen.

Flachen zum Anpflanzen mit der Kennziffer -4-

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflan-
zungen mit der Kennziffer 4 sind mit landschaftstypischen Gehdlzarten der Auswabhlliste (Nr.
5.10) dauerhaft zu begriinen.

Pflanzflachen und Anpflanzen von Einzelbdumen auf privaten Grundstiicksflachen ent-
lang der StraBenbegrenzungslinien

Ein Streifen von 5 m Breite auf den privaten Grundstiicksflachen direkt entlang der Stral3enbe-
grenzungslinien der Stral3e ,Am Hopfenbach® ist gartnerisch zu gestalten, zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Ausgenommen hiervon bleiben die Zufahrten und Zugange zu den Bau-
grundstiicken.

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen im Plan ist jeweils zwischen den Stral3enbegren-
zungslinien der StrafRe ,Am Hopfenbach" und den stral3enseitigen Baugrenzen parallel zur
StralRe eine Baumreihe mit einem Abstand der Baume untereinander von max. 15 m anzulegen.
Es sind grof3kronige Baume der Auswahlliste (Nr. 5.10) - an der StralRe ,Am Hopfenbach" aus-
schlief3lich nur Traubeneichen - als Hochstdmme mit einem Stammumfang von mind. 18 — 20
cm anzupflanzen.

Je Baum ist eine vegetationsféahige Flache von mind. 14 m2 Gr6éRe zu schaffen, zu begriinen
und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten. Soweit Grundstiickszufahrten dies erfordern, kann
der Standort der anzupflanzenden Baume verschoben werden.

Eingrinung der Stellplatze

Fir je finf Stellplatze ist diesen unmittelbar zugeordnet ein standortgerechter, grof3kroniger
Hochstamm gem. der Artenauswahlliste (Nr. 5.10) mit einem Stammumfang von mind. 16 — 18
cm anzupflanzen. Fiir jeden Baum ist eine vegetationsfahige Flache von mind. 14 m* GréRe zu
schaffen, zu begriinen und auf Dauer zu pflegen und zu erhalten.

Diese Festsetzung gilt nicht fir PKW — Ausstellungsflachen von Autohausern. Diese Bereiche
gelten als Betriebsflachen und nicht als Flachen fir Stellplatze.
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5.10

6.1

Anpflanzen von Einzelbdumen auf den privaten Grundstiicksflachen

Je 200 m? nicht Giberbaubare Grundstiicksflache ist jeweils ein Baum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 14 cm zu pflanzen. Die anzupflanzenden Baume unter den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.3 bis 5.8 kénnen dabei angerechnet werden. Je Baum ist eine vegetations-
fahige Flache von mind. 14 m? GréRe bereitzustellen und dauerhaft zu unterhalten.

Artenauswabhlliste

= Empfohlene Artenauswabhlliste fur Pflanzungen mit landschaftstypischen Gehdlzpflanzungen

Baume:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Betula pendula Sandbirke (nur in 6ffentlichen Griinanlagen)
Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stieleiche

Sorbus aucuparia Eberesche (nur in 6ffentlichen Griinanlagen)
Tilia cordata Winterlinde

Tilia europaea Hollandische Linde

Innerhalb des Gewerbegebietes u.a. auch:

Carpinus betulus i.S. schmalkronige Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo biloba Facherblattbaum
Liguidambar styraciflua i.S. Amberbaum

Platanus acerifolia Platane

Tilia cordata i.S. schmalkronige Winter-Linden
Straucher:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weil3dorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen*

llex aquifolium Stechpalme*

Lonicera xylosteum Heckenkirsche*

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Einige Baumarten sind nur bedingt als StralBenbdume geeignet. Auf Flachen, die an eine
Wohnnutzung oder an Stral3en grenzen, ist bei der Durchfuhrung von Anpflanzungen auf die in
der Artenauswabhlliste mit * markierten giftigen Geholzarten zu verzichten.

= Empfohlene Artenauswahlliste fir Fassadenbegriinungen

Hedera helix Efeu
Clematis vitalba Waldrebe
Lonicera periclymenum Geil3blatt
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
Vorhandene Geholzstreifen am Ostring und am Beimoorweg

Die vorhandenen Gehdlzstreifen entlang des Ostrings (L 224) sowie am Beimoorweg (K 106)
sind, soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen, dauerhaft zu erhalten. Nach-
pflanzungen sind mit landschaftstypischen, standortgerechten Gehdlzarten durchzufihren.
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7.1

Ortliche Bauvorschriften (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO)
Werbeanlagen

Je Gebaude sind Werbeanlagen nur bis zu einer FlachengroRe von insgesamt 40 m? zul&ssig.

Die zulassige FlachengroRe der Werbetafeln je freistehender Werbeanlage (Werbepylone) darf
insgesamt 25 m? nicht tiberschreiten. Die per Planeinschrieb festgesetzten max. Gebaudeho-
hen gelten auch fir freistehende Werbeanlagen (Werbepylone).

Dauernd angebrachte Werbefahnen auf dem Dach sowie Blink- und Wechselbeleuchtungen
sind unzulassig.

Innerhalb der Gewerbegebiete sidlich der Strale ,,Am Hopfenbach” sind leuchtende Werbean-
lagen, die in den Raum auferhalb des GE-Gebietes gerichtet sind (zum Ostring bzw. zum
Kornkamp-Sid), unzulassig.

In den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist die Errichtung von Werbeanlagen nur mit mind. 5,0 m Abstand zu den Strafl3enbe-
grenzungslinien zul&ssig.

Alle Werbeanlagen, auch die nach § 63 Abs. 1 Nr. 11 LBO verfahrensfreien Werbeanlagen, be-
dirfen einer Baugenehmigung.
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