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1. Einleitung

Gem. § 2 (4) BauGB ist fur den Bebauungsplan Nr. 82 der Stadt Ahrensburg fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die vo-
raussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf und zur 6ffentlichen Ausle-
gung erstellt. Parallel hierzu wurde nach seinerzeit geltendem Recht ein Grunord-
nungsplan erarbeitet, der den Eingriff auf Natur und Landschaft nach den seinerzeit
geltenden Bestimmungen ermittelte.

Zwischenzeitlich wurden Teilinhalte des B-Plans (Stral3en, u.a. Verlangerung Korn-
kamp, Regenrickklar- und -versickerungsbecken, Bebauung in Teilen) realisiert.

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 bezweckt die Stadt Ahrensburg, das
Planungsrecht fir die Entwicklung von Gewerbeflachen, fir den Bau einer Verbin-
dung zwischen Ostring und Kornkamp als verlangerter Kornkamp und sonstigen
Stral3en, fur Einrichtungen flr die Entwasserung der geplanten Nutzungen sowie
von Grinflachen fur Erholungszwecke und zur Aufwertung des Landschafts- und
Ortsbhildes zu schaffen.

Es werden im Wesentlichen folgende Festsetzungen getroffen
- Gewerbegebiet (GRZ 0,8)
- Verkehrsflachen
- Flachen flr Versorgungsanlagen
= Regenriickhalte- und Regenklarbecken
= Feuerldschteiche
= Elektro, Gas, Schmutzwasserpumpanlage
- Offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
= Parkanlage
= Schitzenverein
= Gestaltungsgrin
- Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
- Anpflanzen von Baumen

Wirkfaktoren

Mogliche umweltbezogene Auswirkungen sind durch folgende Wirkfaktoren gege-
ben.



Anlagebedingte Wirkfaktoren

Der wesentliche Wirkfaktor des Plans ist die Flacheninanspruchnahme/ Versiege-
lung. Einen Uberblick Giber das MaR gibt nachfolgende Tabelle:

Tab. 1: Angaben zur Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

Festsetzung Flacheninanspruchnahme
Gewerbegebiet 15 ha
Verkehrsflachen 3,8 ha
Schiitzenverein 0,8 ha
Flachen fur die Ver- und Ent- 2,8 ha
sorgung

Sonst. Grinflachen 8 ha
Summe 30,5 ha

Durch die Errichtung von Gebauden auf ehemals Uberwiegend ackerbaulich genutz-
ten Flachen wird das Landschaftsbild verandert. Mit maximal zuldssigen Gebaude-
héhen zwischen 54,5 mUNN und 61 mUNN kénnen maximale Geb&udehdhen zwi-
schen 23 m im Sudwesten und 13 m entstehen.

Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der Bauzeit werden zeitweilige Flacheninanspruchnahmen Uber die anla-
gebedingt beanspruchten Flachen hinaus erfolgen. Angaben zum Flachenumfang
sind auf der Ebene der Bauleitplanung nicht méglich.

Wahrend der Bauphase kommt es voraussichtlich zu zusatzlichen Larm- und

Schadstoffemissionen (Abgase, Staube) durch die Bauabwicklung und den Baustel-
lenverkehr. Eine Quantifizierung ist nicht moglich.

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch die geplanten Festsetzungen ist mit zusatzlichen Larm- und tw. auch Schad-
stoffemissionen zu rechnen. Die wesentlichen Emissionsquellen sind dabei vorwie-
gend die gewerbliche Nutzung (Gewerbeldarm) und der Verkehr im Plangebiet sowie
aulRerhalb des Plangebietes (Erh6hung des Verkehrsaufkommens insbesondere auf
dem Beimoorweg und dem Ostring durch die geplanten Nutzungen im Geltungsbe-
reich).

In einem entsprechenden Gutachten erfolgt die Prognose und Beurteilung dieser
Veranderungen (Immissionssituation) fur die umliegende Bebauung.

In einem Gewerbegebiet entstehen durch néchtliche Beleuchtung der Verkehrsfla-
chen, Grundstiicke und Gebaude Lichtabstrahlungen in die Umgebung. Dartber
hinaus kommt es durch den Verkehr auf der geplanten Verbindungsstral3e zu Licht-
und Bewegungsreizen.

Auf den geplanten versiegelten Flachen kommt es zu einer Erhéhung des Oberfla-
chenabflusses. Das Oberflachenwasser wird den festgesetzten Anlagen zur Kléarung
und Ruckhaltung zugefihrt.



Durch das Verkehrsaufkommen und die geplanten Nutzungen innerhalb des Ge-
werbegebietes sowie den Verkehr auf der Verbindungsstral3e ist mit dem Anfall von
Schadstoff belastetem (Staube, Reifenabrieb, Treibstoff etc.) Oberflachenwasser zu
rechnen.

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festge-
legten Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der
Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans sind gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB ins-
besondere die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu berlicksichtigen. 8 1 a Abs. 2 BauGB enthélt ergdnzend
die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden Umgang mit Grund und Boden
verlangt. Die Grundsatze werden in der Abwagung bericksichtigt. In dem Gewerbe-
gebiet wird aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine in-
tensive Ausnutzung der Grundstiicke im Gewerbegebiet durch Festsetzung einer
Grundflachenzahl von 0,6 bis 0,8 festgesetzt.

Die Eingriffsregelung des § 1la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 8§88 13 bis 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wird beachtet.

Eine Teilflache im Siudosten des Geltungsbereichs (Feuchte Staudenflur) an der
Aue unterliegt dem Schutz des § 30 BNatSchG. Dem Schutz wird durch eine nach-
richtliche Ubernahme in den B-Plan und mit der Sicherung als Griinflache entspro-
chen.

An der Aue besteht gem. § 35 LNatSchG ein Schutzstreifen. Hier durfen bauliche
Anlagen in einem Abstand von 50 m von der Uferlinie nicht errichtet oder wesentlich
erweitert werden. Der B-Plan sieht keine baulichen Anlagen innerhalb des Gewas-
ser- und Erholungsschutzstreifens vor.

Weiterhin sind gem. Satzung zum Schutz der Baume in der Stadt Ahrensburg in der
Fassung vom 1.10.2003 Baume (aul3er Kern- und Steinobstbaumen, Birken, Pap-
peln, Larchen, Tannen und Fichten) mit einem Stammdurchmesser von 25 c¢cm und
mehr bzw. einem Stammumfang von 78 cm und mehr (gemessen in einer Hohe von
130 cm Uber dem Erdboden) geschiitzt. Das Verbot zur Beseitigung oder Beschadi-
gung geschutzter Baume gilt nicht fur behordlich angeordnete oder zugelassene
Maflinahmen, die auf andere Weise mit gleichem Erfolg nicht durchgefiihrt werden
kénnen (z. B. Stra3enbau). Eine Beseitigung geschutzter Baume erfolgt ausschliel3-
lich durch die Erschlieungsstral3en im Einmindungsbereich zu den vorhandenen
Stral3en und lasst sich nicht vermeiden.

Fachplane

Der Geltungsbereich liegt gemalR den Darstellungen des Landschaftsprogramms
sowie des Landschaftsrahmenplanes innerhalb eines geplanten Wasserschutzge-
bietes und damit in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Erhaltung der
Funktionsfahigkeit der Gewasser. Das im Landschaftsprogramm dargestellte raum-
liche Zielkonzept fur den Naturschutz sieht hier eine Gberwiegend naturvertragliche
Nutzung vor.



Veranderungen des Wasserhaushaltes innerhalb und aul3erhalb des gepl. Wasser-
schutzgebietes werden durch Versickerung von Oberflachenwasser (Schutz des
Grundwassers) und Anlage eines landschaftsangepassten und naturnah gestalteten
Regenruckhalte- und —sickerbeckens (Vermeidung/ Minimierung stofflicher Eintrage
in die Aue) weitgehend gemindert.

Der Landschaftsplan Ahrensburg, 1. Anderung (Flache 5, 2004) stellt die Flachen im
nordlichen Teil als geplante Siedlungsflache (Entwicklungsflache fur gewerbliche
Bebauung) dar. Nach Sitden anschlieBend ist eine 6ffentliche Grinflache (Sport-
platz) geplant. Der sudéstlichste Teil des B-Plangebietes ist als Flachen fur Ober-
flachenentwédsserung dargestellt. Die sidliche Verlangerung Kornkamp ist als
Hauptverkehrsstrafe aufgenommen.

Die Festsetzungen des B-Plans Nr. 82 stehen den Darstellungen der 1. Anderung
des Landschaftsplans nicht entgegen.

Fur die weitere Konkretisierung werden fiir den Geltungsbereich des B-Plan Nr. 82
folgende Ziele im Landschaftsplan genannt:

Entwicklung der Aue als Hauptverbundachse

ErschlieBung fur die Erholung

Umfangreiche Einbindung und Durchgriinung der Bau-, Verkehrs- und Sportflachen
Grund- und Oberflachenwasserschutz

Die Vorschlage werden in den Grundzigen Ubernommen. Vorschlage zu Details
werden in die Abwégung und Entscheidung eingestellt.

Anforderungen an den Bebauungsplan zum Schutz des Menschen:

Nach § 1 (6) Nr. 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu be-
ricksichtigen. Im vorliegenden sind dies der Schutz der Nachbarschaft vor Gewer-
belarmimmissionen vom Plangebiet / Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm. Dies findet Berlicksichtigung durch Festsetzung von Emissionsbeschrankun-
gen (flachenbezogene immissionswirksame Schallleistungspegel) fur die Gewerbe-
gebiete auf Basis der fir den B-Plan erstellten Larmuntersuchung (Einschrankung
des Emissionsverhaltens der zukiinftigen Betriebe).

Darlber hinaus ist der Schutz empfindlicher Nutzungen (Blro- und ausnahmsweise
zulassige Wohnnutzung) im Plangebiet vor Gewerbelarm und vor Verkehrslarm
(Einhaltung der Orientierungswerte der DIN 18005 fir Gewerbegebiete) zu gewahr-
leisten. Auf Basis der in der Larmuntersuchung ermittelten Larmpegelbereiche ge-
maf DIN 4109 werden im B-Plan entsprechende Festsetzungen getroffen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

Die Prognose erfolgt auf Basis der Bestandserhebung und den untersuchungs-
raumbezogenen Aussagen der Raum- und Landschaftsplanung und bertcksichtigt
(bei Beachtung der rechtlichen Situation) den urspriinglichen Zustand der Flachen.

Landwirtschaft:



Die Flachen zwischen Beimoorweg, Beimooranschluss und Aue-Niederung werden
weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Damit bleiben die Belastungen des Na-
turhaushaltes (potentielle Belastungen des Bodens und des Grundwassers durch
evtl. Dungereinsatz und / oder Einsatz von Pflanzenschutzmitteln; Verdichtungen
durch Einsatz von schwerem Ackergerat) weiterhin bestehen.

Verkehr:

Bei einem Verzicht auf die Erstellung einer Verbindungsstral3e zwischen dem Ost-
ring und dem Beimoorweg wird die Verkehrsbelastung auf den vorhandenen Stra-
Ren weiter ansteigen (jedoch ohne die durch die Entwicklung im Bereich Beimoor
Sud induzierten Zusatzbelastungen), die Verkehrsprobleme an den Knotenpunkten
werden zunehmen. Mit einer Steigerung des Verkehrs wird auch die Intensitat der
aus dem Verkehr resultierenden Belastungen des Untersuchungsraums (Schall- und
Schadstoffimmissionen, Barriereeffekte) anwachsen.

Naturschutz/ Erholen:

Fur den Geltungsbereich ist auch ohne die Realisierung des Vorhabens mit keinen
naturschutzfachlich relevanten Entwicklungen im Sinne einer Verbesserung natur-
und landschaftshaushaltlicher Funktionen zu rechnen. Der Talraum der Aue, der
kleinrAumig in den Geltungsbereich hineinragt, wird - den politischen Willen zur Um-
setzung und die Finanzierbarkeit vorausgesetzt - als Bestandteil des Biotopver-
bundsystems und als regionale Grinverbindung in seinem Bestand erhalten und
ggf. aufgewertet.

2.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung, Mal3nahmen zur Vermeidung und Minimierung
2.2.1 Mensch

Bestand und Bewertung

Erholen

Sudlich des Beimoorweges bietet sich (planrechtlich) das Bild einer weitgehend
ausgeraumten Ackerlandschaft. Lediglich durch die bewegte Gelandeoberflache,
vereinzelte randliche Geholzstrukturen und die nicht weit entfernte Waldkulisse im
Niederungsbereich der Aue ergeben sich auch mit der Weite attraktive Ausblicke.

Fur Spazierganger und Radfahrer existiert eine durchgangige Wegeverbindung
nicht. Die Aueniederung ist von Westen (Ostring) oder Norden (Beimoorweg) kom-
mend nicht zu erreichen.

Als Vorbelastung fuhrt der Verkehr auf den randlich des Geltungsbereiches gelege-
nen Stral3en zu Beeintrachtigungen in Form von Larm, Abgasen und optischen Stor-
reizen sowie zu einer Einschrankung der Zuganglichkeit des Erholungsraumes.

Insgesamt weist der Landschaftsraum 06stlich des Ostrings und sudlich des Bei-
moorweges trotz eines in Teilbereichen attraktiven Landschaftsbildes aufgrund der
mangelhaft ausgebildeten Erschlielung nur eine geringe bis mittlere Bedeutung fir
die landschaftsbezogene Erholung auf.

Wohnen



Lediglich am Beimoorweg im norddstlichen Teil des Geltungsbereiches ist teilweise
Wohnnutzung vorhanden. AuBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches schliel3en
sich entlang des Beimoorweges weitere Einzelgehofte mit z.T. Wohnnutzung an.
Sudwestlich des Ostringes befinden sich reine Wohngebiete in Nachbarschaft zu
vorhandenen Sportanlagen.

Generell weisen die Siedlungsbereiche eine hohe Bedeutung (Hauptaufenthalts-
und Wohnort des Menschen, Reproduktionsbereich) fur die Wohn- und Wohnum-
feldfunktion auf. Aufgrund der Vorbelastungen der Wohnbebauung am Beimoorweg
(angrenzende gewerbliche Nutzung, starker Kraftfahrzeugverkehr) ist die Bedeutung
hier nur als mittel einzustufen.

Auswirkungen

Durch den Bau von Gewerbebetrieben wird das Landschaftsbild nachteilig verén-
dert: Es werden landwirtschaftlich gepragte Flachen Uberbaut. AuRerdem werden
das Relief verandert, Flachen versiegelt und die Errichtung grof3dimensionierter Ge-
baude ermdglicht.

Weiterhin wird die Erholungseignung des Plangebietes bzw. seiner Umgebung
durch eine Zunahme von Larmimmissionen gemindert. Die Erholungseignung inner-
halb des raumlichen Geltungsbereiches ist jedoch im derzeitigen Zustand als gering
zu bewerten, so dass mit den Festsetzungen geringe Beeintrdchtigungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches fir das Schutzgut Mensch / Erholen verbunden
sind.

Die wesentlichen vorhabenbezogenen Wirkungen, die zu Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch fihren kénnen, sind Schall- (,L&rm”) und Lichtimmissionen sowie
ggof. Luftschadstoffimmissionen.

Da die anzusiedelnden Betriebe derzeit noch nicht feststehen, kdnnen zum derzeiti-
gen Planungsstand Luftschadstoffberechnungen fir das Gewerbegebiet nicht
durchgefiihrt werden

Fur das B-Planverfahren wurden immissionsschutzrechtliche Untersuchungen
(Hochfeldt 2012) erstellt. Gegenstand der Betrachtungen sind Untersuchungen zu
Gewerbe- und Verkehrslarm, sowie eine Gesamtlarmbetrachtung. Die im Umweltbe-
richt enthaltenen Darstellungen und Beurteilungen von Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch sind im Wesentlichen dieser Untersuchung entnommen.

Die néchstgelegen Wohnnutzungen befinden sich im Mischgebiet unmittelbar nord-
Ostlich des Plangebietes sowie etwa 250 m sudwestlich des Ostrings (reines Wohn-
gebiet).

- Auswirkungen durch Gewerbeldarm / Minimierung

(gem. Untersuchung Buro fur Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, 2012; die Ausfiih-
rungen beziehen sich tw. auch auf die in Aufstellung befindlichen B-Plane 88a und 88B)

Prognosenullifall

Im geplanten MI-Gebiet liegen die Vorbelastungen fir Gewerbeldrm tags und
nachts deutlich unter den Immissionsrichtwerten von 60/45 dB(A). Sie betragen
tags am westlichen Rand des Plangebietes bis zu 51/41 dB(A) tags/nacht (Be 18b)
und nehmen in Richtung Osten ab auf Werte von 48/37 dB(A).



Auch auRRerhalb der Plangeltungsbereiche sind die Immissionsrichtwerte nicht voll
ausgeschopft. Auf der Nordseite des Beimoorweges ergeben sich im Bereich Kurt-
Fischer-StralRe bis zu Lr = 50/ 38 dB(A) tags/nachts (Ku-2W) und im Bereich Korn-
kamp bis zu Lr = 52/ 42 dB(A) (Be 23W). Bis zum Erreichen der MiI-
Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) tags/nachts bestehen also noch deutliche
Reserven.

Im Nordosten vom B-Plan 82 (einzelne bestehende Wohnnutzungen) ergibt sich bis
zu Lr = 54/44 dB(A) tags/nachts (Be-16a). Die Immissionsrichtwerte fir GE-Gebiete
von 65/50 dB(A) sind damit erheblich unterschritten.

Prognoseplanfall

Berechnungen mit der Planungsempfehlung nach DIN 18005/1 ergeben, dass un-
ter Beriicksichtigung der Vorbelastungen die Immissionsrichtwerte tags sowohl in-
nerhalb der MI-Flachen der B Plane 88A und 88B als auch in der Nachbarschaft
eingehalten sind. Folglich sind fur den Tageszeitraum keine Emissionsbeschran-
kungen fir die GE-Flachen in den B-Planen 82, 88A oder 88B erforderlich.

Nachts dagegen waren ohne Beschrankungen deutliche Uberschreitungen zu er-
warten. Die Emissionen aller neuen GE-Flachen missen deshalb wahrend der
Nachtzeit beschrankt werden. Mit Beschrankungen gemaf DIN 45691 auf die in
der folgenden Tabelle genannten Emissionskontingente LEK lassen sich die Im-
missionsrichtwerte tUberall einhalten:

Teilflache maximal zulassige Emissionskontingente LEK nachts (22:00 —

06:00 Uhr)

82-1 48 dB
82-2 48 dB
82-3 48 dB
82-4n 45 dB
82-4s 45 dB
82-5 38 dB
82-6 40 dB
82-7 40 dB

Bei Beschrankungen von LEK < 50 dB(A) sind n&chtliche Tatigkeiten nur in sehr
eingeschranktem Umfang mdglich. Konkret bedeutet das,

. dass nachts larmintensive Arbeiten innerhalb von Gebaude durchzuflihren
sind,
. Fahrzeugverkehr auf den Hofflachen zu vermeiden ist — vor allem, wenn Ge-

baudeabschirmungen in Richtung schitzenswerter Bebauung fehlen. (Anmerkung:
Durch eine erganzende Ausnahmeformulierung wird PKW-Verkehr in einem Um-
fang zugelassen, wie er in Wohngebieten tblich ist.)

. Bei LEK < 45 dB(A) sind néchtliche Tétigkeiten praktisch ausgeschlossen.
Mit diesen Beschrankungen wird der nachtliche MI-Immissionsrichtwert von 45
dB(A) an der sudlichen Grenze des fir Wohnzwecke zuldssigen Bereiches im B-
Plan 88 gerade eingehalten (siehe griine Linie bzw. Immissionsorte C bis | in Anla-
ge 4.1). Ferner werden auch aul3erhalb der Plangebiete die Immissionsrichtwerte
Uberall eingehalten.

Im Bereich des Bestandes (auf3erhalb von larmemittierenden Gewerbeflachen) er-
geben sich mit Lr = 56/44 dB(A) die hochsten Immissionen am Immissionsort Be
18b. Die MI-Immissionsrichtwerte von 60/45 dB(A) sind damit eingehalten.

Die Festsetzung der Emissionskontingente sind nur zum Schutz der Nutzungen
au3erhalb der Gewerbeflachen der untersuchten B-Plane gedacht. Fur den Schutz
der Gewerbegrundstiicke untereinander steht im nachgeordneten Genehmigungs-
verfahren das immissionsschutzrechtliche Instrumentarium (BImSchG und TA
Larm) zur Verfigung. Danach sind im Bereich von nach 8§ 8 Absatz 3 Nummer 1



BauNVO ausnahmsweise zuldssiger Wohnnutzung die GE-Immissionsrichtwerte
von 65/50 dB(A) tags/nachts einzuhalten. Entsprechend dem Gebot der planeri-
schen Zurlckhaltung sind weitere Festsetzungen zum Schutz der Gewerbeflachen
untereinander entbehrlich.

- Auswirkungen durch StraBenverkehrslarm / Minimierung

(gem. Untersuchung Biro fur Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, 2012, weitere An-
gaben und Verortung der Werte: s. dort; die Ausfiihrungen beziehen sich tw. auch auf die in
Aufstellung befindlichen B-Plane 88a und 88B)

Prognosenullifall

Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich im Einmindungsbereich Kurt-
Fischer-Stral3e. Sie betragen bis zu Lr = 70/61 dB(A) tags/nachts am Immissionsort
Ku 27b0O. Im Einmindungsbereich Kornkamp betragen die Beurteilungspegel bis
zu Lr = 66/59 dB(A) und zwar am Immissionsort Be 16a. Damit sind die Orientie-
rungswerte fir MI-Gebiete in Héhe von 60/50 dB(A) erheblich tberschritten.

Im Parkviertel ergeben sich Lr = 56/47 dB(A) tags/nachts. Die Orientierungswerte
fur reine Wohngebiete von 50/40 dB(A) sind hier ebenfalls erheblich tberschritten.

Prognoseplanfall

Mit dem Prognoseplanfall tritt am Immissionsort Ku 27bO eine geringe Entlastung
in Hohe von knapp 1 dB(A) auf. Es ergibt sich hier Lr = 69/60 dB(A) tags/nachts.
Am Immissionsort Be 16a ergibt sich Lr = 65/57 dB(A). Die MI-Orientierungswerte
von 60/50 dB(A) sind weiterhin damit Gberschritten.

Die hochsten Beurteilungspegel ergeben sich nunmehr am Gebaude Beimoorweg
18a. Sie betagen dort bis zu Lr = 70/62 dB(A). Die Orientierungswerte fur GE-
Gebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts sind damit erheblich tGberschritten.

Im Parkviertel betragen reduzieren sich die Immissionen auf Lr = 52/44 dB(A), wo-
mit die Orientierungswerte fir reine Wohngebiete von 50/40 dB(A) immer noch
Uberschritten sind.

Nahe am Beimoorweg liegen die Verkehrslarmbelastungen teilweise in sehr hohen
Bereichen. Neue Wohnnutzungen sollten deshalb nur auf weniger stark belasteten
Flachen zugelassen werden. Im Fall von Bebauungen kénnen sich durch Eigenab-
schirmungen an den Sudfassaden erhebliche Pegelminderungen ergeben. Fir den
mittleren Streifen des Mischgebietes kann deshalb erwartet werden, dass an den
von den Strallen abgewandten Gebaudeseiten die Orientierungswerte tags und
auch nachts Uberwiegend eingehalten werden.

Im Bereich der Gewerbeflaichen werden die Orientierungswerte in Hohe von 65/55
dB(A) tags/nachts nahezu tiberall eingehalten. Uberschreitungen ergeben sich tags
lediglich dicht entlang von Kornkamp Siid und Beimoorweg. Nachts gibt es zusatz-
lich auch geringe Uberschreitungen dicht am Ostring.

Veradnderungen

Der B-Plan erzeugt zuséatzliche Verkehrsaufkommen. Folglich steigt auch der Ver-
kehrslarm an. Ein Anstieg im Beimoorweg sollte jedoch soweit wie mdglich vermie-
den werden, da sich hier bereits heute auf beiden Seiten zahlreiche Wohnnutzun-
gen befinden und diese bereits stark vorbelastet sind (teilweise sogar im gesund-
heitsbedenklichen Bereich). Im vorliegenden Fall wird der Beimoorweg kiinftig ent-
lastet durch die StralRen Kornkamp Sid im B Plan 82 (schon fertiggestellt) und die
Planstral3e A im Bereich der B Plane 88A und B. Eine weitere Entlastung des Bei-
moorweges ergibt sich durch die geplante Fortfiihrung der StralRe An der Strusbek
mit Anschluss an den Beimoorweg (B Plan 88B). Im Allgemeinen berechnen sich
entlang des Beimoorweges folgende Entlastungen:

. westlich Kornkamp knapp 2 dB(A),

. zw. Kornkamp und Kurt-F.-Str. 0,2 dB(A),



. zw. Kurt-F.-Str. und Planstr. A gut 1 dB(A).

Weitere Entlastungen in Hohe von 3 bis 4 dB(A) sind im Bereich Parkviertel zu ver-
zeichnen. Ursache ist einerseits die deutliche Entlastung des Ostringes zwischen
Beimoorweg und Kornkamp Sud und andererseits die Absenkung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit von 100 auf 60 km/h.

Dagegen ergeben sich im Nahbereich der neuen Stralen Pegelerh6hungen. Am
starksten betroffen sind die Gebaude Beimmoorweg 18a (insbesondere dessen
Ostseite) und 18 b (insbesondere Westseite). Die Pegelerhéhung betragen hier 4
bis 8 dB(A). Ursache sind neben dem Bau von Kornkamp Sid auch die erforderli-
chen Lastigkeitszuschlage fir die dortige Lichtsignalanlage. Diese Zuschlage fuh-
ren auch an den Immissionsorten Be 18b, Be 18c, Be 20 und Be 23 zu Pegelerh6-
hungen in H6he von etwa 1 bis 3 dB(A).

Der Liuckenschluss der StralRe An der Strusbek fiihrt zu Beurteilungspegeln von bis
zu Lr = 59/50 dB(A). Die GE-Orientierungswerte von 65/55 dB(A) sind damit jedoch
deutlich unterschritten.

Marginale Pegelerhéhungen ergeben sich am Immissionsort 20aW und zwar durch
die Planstral3e B, an den Immissionsorten 33 und 37 durch den Lickenschluss An
der Strusbek) sowie am Hof Kamp. Die Erh6hungen liegen nicht tber 1 dB(A) und
sind damit nicht wahrnehmbar.

Prufung nach 16.BImSchV

Beim Neubau von StralRen muss nach 16. BImSchV [6] gepruft werden, ob der von
diesen Abschnitten ausgehende Verkehrslarm im Bereich des Bestandes die Im-
missionsrichtwerte der 16. BImSchV einhélt. Die entsprechenden Beurteilungspe-
gel sind in Anlage 4.4 dargestellt.

Der Bau der StraRe Kornkamp Sud verursacht Beurteilungspegel von bis zu Lr =
68/60 dB(A) tags/nachts am Immissionsort Be 18a0. Der Grenzwert tags fir Ge-
werbegebiete von 69 dB(A) ist damit eingehalten, der Nachtwert von 59 dB(A) da-
gegen knapp uberschritten (Erd- und Obergeschoss).

Eine weitere Betroffenheit ergibt sich am Immissionsort Be 18bW nachts. Die Beur-
teilungspegel betragen dort Lr = 62/55 dB(A), womit der nachtliche MI-
Immissionsgrenzwert von 54 dB(A) geringfligig Uberschritten ist (nur Oberge-
schoss).

Folglich muss fir diese Gebaude geprift werden, ob die AuRenbauteile von etwai-
gen dem Kornkamp Sid zugewandten Schlafrdumen ausreichenden passiven
Schallschutz aufweisen. Anderenfalls muss nachgertistet werden.

Die anderen Planstraf3en (Am Hopfenbach, Weizenkoppel, Planstra3e A, Planstra-
Be B und Lickenschluss An der Strusbek) verursachen keine Betroffenheiten im
Sinne der 16. BImSchV.

- Auswirkungen durch Gesamtlarm
(gem. Untersuchung Biro fur Bauphysik Dipl.-Phys. Karsten Hochfeldt, 2012, weitere An-
gaben und Verortung der Werte: s. dort; die Ausfiihrungen beziehen sich tw. auch auf die in
Aufstellung befindlichen B-Plane 88a und 88B)

In den Prognoseféllen ergeben sich die héchsten Pegel im Nahbereich der Stral3en.
Maf3gebliche Ursache ist der Verkehrslarm. Die Pegel nehmen in Richtung Sidos-
ten (Auetal) stark ab. Die Abnahme ist beim Prognoseplanfall aufgrund der zuséatzli-
chen Larmquellen (StraBen und GE-Flachen) geringer als beim Prognosenulifall.
GroRRere Pegelerhdhungen ergeben sich in den Nahbereichen der neue hinzutre-
tenden StralRen (insbesondere Kornkamp Siud und Planstral’e A) und im Bereich
der neuen GE-Flachen.

Kreuzung Beimoorweg/Kornkamp
Im Bereich des Bestandes ergeben sich die starksten Pegelzunahmen im Einmin-
dungsbereich des Kornkampes Sid. Ursache sind nicht nur der Bau des Kornkam-
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pes Sud, sondern auch das Hinzutreten der Lichtsignalanlage wegen der dafir er-
forderlichen Lastigkeitszuschlage von bis zu 3 dB(A). Die Emissionen der neuen
Gewerbeflachen spielen im Kreuzungsbereich nur eine vergleichsweise sehr gerin-
ge Rolle.

Die starkste Zunahme betragt etwa 7 dB(A) und zwar an der Ostfassade des Ge-
baudes Beimoorweg 18a. Im Prognoseplanfall ergeben sich dort Lr = 70/62 dB(A),
womit dieser Immissionsort den am starksten betroffenen darstellt. Die Orientie-
rungswerte von 65/55 dB(A) sind weit Uberschritten, die Schwellwerte der Gesund-
heitsgeféahrdung von 73/63 dB(A) fur GE-Nutzung aber noch unterschritten.

Fir zum Beimoorweg orientierte Immissionsorte ergeben sich Erh6hungen von bis
zu 4 dB(A).

Beimoorweg

Dicht entlang des Beimoorweges sind die Orientierungswerte von 60/50 dB(A)
tags/nachts fur MI-Nutzungen in beiden untersuchten Lastfallen deutlich Gberschrit-
ten. MaRgeblich ist hier der Verkehrslarm. Fast Uberall flhrt der Prognoseplanfall
jedoch zu Pegelabnahmen entlang des Beimoorweges. Allerdings sind diese sehr
gering und praktisch nicht spuirbar.

Eine sehr geringe Zunahme ergibt sich an der Westseite des Gebaudes Beimoor-
weg 20a Ursache ist hier jedoch nicht der Beimoorweg, sondern das Hinzutreten
der Planstralle B.

Im Prognosenullfall ergeben sich die héchsten Beurteilungspegel an der Ostseite
vom Gebaude Kurt-Fischer-StraRe 27b. Sie betragen dort bis zu Lr = 70/61 dB(A).
Der Schwellwert der Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags fur MI Nutzung ist
damit gerade erreicht, jedoch nicht tberschritten. Der nachtliche Schwellwert von 60
dB(A) ist jedoch knapp Uberschritten. Ansonsten liegen die Gesamtpegel im Be-
stand Uberall unter den Schwellwerten der Gesundheitsgefahrdung.
Zusammenfassend kann gesagt werden, dass aufgrund des Verkehrslarms im Nah-
bereich des Beimoorweges Uberall relativ hohe Larmpegel auftreten. In solchen Be-
reichen, wo die Schwellwerte der Gesundheitsgefahrdung Uberschritten werden,
kénnen in den B Planen keine Wohnnutzungen ausgewiesen werden.

Sonstige Verkehrswege

Erwartungsgemal ergeben sich auch entlang der sonstigen neuen Verkehrswege
Erh6hungen des Gesamtlarms. Dies gilt insbesondere fiir Kornkamp Sud und Plan-
stral3e A. Da die neuen Stral3en in Bereichen verlaufen, die im Prognosenullfall ver-
gleichsweise wenig larmbelastet sind, ergeben sich hier erhebliche Pegelzunahmen.
Dagegen treten im Bereich des Ostringes teilweise deutliche Minderungen auf. Ur-
sachen sind erhebliche Verkehrsentlastungen westlich vom Kornkamp Sid sowie
die Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 100 auf 60 km/h.

Neue GE-Flachen

In den meisten der neu auszuweisenden Gewerbeflachen fuhrt der zusétzliche Ge-
werbeldarm zu einer Erhéhung der Gesamtlarmimmissionen. Da die GE-Flachen in
vormals wenig belasteten Gebieten liegen, sind fallen die Erhéhungen tags Uber-
wiegend deutlich bzw. erheblich aus. Nachts fallen die Pegelzunahmen wegen der
Emissionsbeschrankungen insbesondere im B-Plan 82 etwas geringer aus als tags.

Fur den groRten Teil der GE-Flachen ergibt sich kinftig tags ein Gesamtlarm von
etwa 65 dB(A). Damit ist der GE-Immissionsrichtwertes in weiten Bereichen der GE-
Flachen gerade eingehalten.

Der Orientierungswert von 50 dB(A) fir den nachtlichen Gesamtlarm ist dagegen
nur in Teilbereichen eingehalten. Je nach Beschréankung der néchtlichen Emissio-
nen fur einzelne Teilflachen ergeben sich nachtliche Gesamtimmissionen von bis zu
etwa 57 dB(A) (Teilflachen 88-14 bis 88-18 und 88-21).
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Grinflachen

Auf der Granflache im Sidosten des B Plans 82 ergeben sich nahe am Ostring tags
deutliche Minderungen des Gesamtlarms (s.0.), am ndérdlichen Rand gerade wahr-
nehmbare Pegelerh6hungen und im norddéstlichen Bereich (Kornkamp Sud) deutli-
che Pegelerhéhungen. Der Orientierungswert von 55 dB(A) fur Garten- und Parkan-
lagen (Erholungsfunktion) wird auf der Grinflache tags und nachts weitgehend ein-
gehalten.

Fur die Grunflachen im Siden der B-Plane 88A und 88B berechnen sich nahe der
GE-Flachen und des Kornkampes Sud teilweise deutliche Erhdhungen. In Richtung
Auetal ergeben sich dagegen kaum Pegelanderungen, im Stdwesten sogar leichte
Abnahmen. Der Orientierungswert von 55 dB(A) ist weitgehend unterschritten.

Der sich nach Suden 6ffnende Grinkeil zwischen den Gewerbeflachen erfahrt tags
und nachts erhebliche Zunahmen des Gesamtlarms aufgrund der Emissionen der
angrenzenden GE-Flachen. Der Orientierungswert von 55 dB(A) ist hier tags Uber-
schritten und nur nachts eingehalten.

Sonstige MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Minimierung von Auswirkungen wird durch Festsetzung von Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen erreicht. Die hier-
mit bewirkte Gestaltqualitat wirkt sich positiv auf die landschaftliche Einbindung von
Gewerbe- und Mischgebietsflachen sowie der StrafRen in die Landschaft und damit
auf die Erholungsqualitat des Gesamtraumes aus.

Weiterhin wird durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage in ndrdlicher Verlangerung der festgesetzten Grinflachen
mit Zweckbestimmung Sportplatz eine Durchwegbarkeit des Gebietes in Form eines
Grinzuges geschaffen, womit ebenfalls positive Effekte auf die Wohnumfeld- und
Erholungsfunktion des Gebietes verbunden sind.

Die vorrangig zum Schutz von Wohnnutzungen sowie Arbeitsstatten erfolgende
Emissionskontingentierung wirkt sich ebenfalls positiv auf die Erholungseignung
aus.

Die Lichtimmissionen einer méglichen Tankstelle am verlangerten Kornkamp wirken
sich voraussichtlich auf den freien Landschaftsraum und die Erholungsnutzung (so-
wie auf dortige Tiere) aus und sind nicht wesentlich verminderbar.

2.2.2 Pflanzen und Tiere

Bestand und Bewertung

Pflanzen

Der Uberwiegende Teil des Plangebiets wird (rechtlich) von Ackerflachen einge-
nommen. Im Westen und Norden des Plangebiets kommen zwei intensiv genutzte
Grunlandflachen vor.

An der ndrdlichen, westlichen und stidlichen Grenze des Plangebietes (entlang des
Beimoorweges, des Beimooranschlusses und des Ostrings) stehen Baumreihen
aus Uberwiegend Sand-Birke und Stiel-Eiche sowie in Teilbereichen auf den Stra-
Renbdschungen und im Bereich von Graben Stralen begleitende Gehdélzsaume mit
dichter Strauchschicht
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GroRere Bereiche des Auetals werden von Staudenfluren feucht-nasser Standorte
eingenommen, zu denen auch der im Plangeltungsbereich liegende Biotop gehort.
Der Biotop ist geschiitzt gem. § 30 BNatSchG.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Basis der Kriterien Naturnahe, Geféahr-
dung, Seltenheit und Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere. Naturnahe
und halbnatirliche Biotoptypen sind in der Regel von hoher Bedeutung, wéhrend in-
tensiv genutzte, artenarme Biotoptypen nur eine geringe Bedeutung aufweisen.

In der nachfolgenden Tabelle 2 werden die fir die einzelnen Biotoptypen des Be-

standes ermittelten Wertstufen dargestellt. Dariiber hinaus werden Angaben zum
Schutzstatus getroffen.

Tab. 2: Bewertung der Biotoptypen

Biotoptyp naturschutzfach- gesetzlicher
liche Bedeutung Schutz nach...

Staudenflur feucht-nasser Standorte hoch " 2530 LBNatSchG
Einzelbaum / Baumreihe mittel /
Straf3en begleitender Gehoélzsaum mittel /
Artenarmes Intensivgrinland gering /
Acker gering /
Bebauung im Aufenbereich, land- gering /
wirtschaftlicher Betrieb
Einzelhausbebauung gering /
Landwirtschaftlicher Weg gering /
StralRenverkehrsflache [versiegelt (As- gering /
phalt/ Pflaster)]
Scherrasen gering /
Ver- und Entsorgungsanlage gering /

Zu den Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz gem. Runderlass
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten vom
3.7.1998 (Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht)
zahlen im Plangeltungsbereich die Einzelbdume/Baumreihen, die straRenbegleiten-
den Geholzsaume sowie die nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Stauden-
flur feucht-nasser Standorte.

Den sich inzwischen gebildeten Staudenfluren auf ehemaligen landwirtschaftlichen

Flachen wird eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung zugeordnet, den ent-
standenen gewerblichen Grundstiicken dagegen eine geringe.

Tiere
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Fur die Beschreibung der Tierwelt im Planungsgebiet ist keine faunistische Be-
standserfassung durchgefihrt worden. Auch in Ubergeordneten Planwerken sind
keine relevanten Aussagen fir das Plangebiet enthalten. Dennoch kénnen aufgrund
der vorhandenen Biotoptypen Aussagen Uber potentiell vorkommende Tierarten ge-
troffen werden.

Die Fauna von Ackern ist vorwiegend von im Boden und an der Bodenoberflache
lebenden Tieren gepragt, wozu v. a. Wirbellose z&hlen (Insekten mit Wirmern, Ka-
fern und Spinnen etc.). Dartber hinaus sind potentiell auch Saugetiere, wie Mause,
Hase, Igel und Fuchs (Nahrungsgast) anzutreffen. Teilweise dienen Ackerflachen
als Brut-, Rast- und Nahrungshabitate fur Vogel (u.a. Kiebitz).

Es ist anzunehmen, dass auf Grund der intensiven Nutzung des Areals und der Wir-
kungen von AulRen (insbesondere Verkehrsimmissionen) keine empfindlichen Arten
im Geltungsbereich des B-Plans vorkommen (zu Vorbelastungen vgl. Schutzgut
Pflanzen), so dass von einer geringen Bedeutung des Geltungsbereiches fir das
Schutzgut Tiere ausgegangen wird.

Auswirkungen

Durch die mit der vorgesehenen baulichen Entwicklung verbundene Uberbauung
und Flachenversiegelung kommt es zu einer Uberpragung von Lebensraumen fir
Tier- und Pflanzenarten. Hiervon (rechtlich) betroffen sind weit Giberwiegend Acker-
flachen mit einer geringen Bedeutung (Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz im Sinne des Runderlasses). In geringem Umfang (rd. 700 m2) werden
durch die unvermeidbare Entnahme von derzeit StraRen begleitendem Griin sowie
von Einzelbaumen Flachen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz im Sin-
ne des Runderlasses beeintrachtigt. Auf den inzwischen entstandenen Brachflachen
hat sich eine zum Teil artenreiche Flora entwickelt, die im Bereich zukiinftiger Ge-
werbeflachen tUberbaut werden wird. Ausweichareale haben sich in den Bereichen
entwickelt, die auch spater ungebaut bleiben: den im Suden gelegenen Grinfla-
chen. Hier bildet sich auch fir Tierarten ein Refugium, das gegenuber den urspriing-
lichen Ackerflache einen deutlich h6heren Wert aufweist.

Mit dem Bau der VerbindungsstralRe gehen durch Uberbauung und Versiegelung
Flachen als Lebensraum fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen verloren. Die in An-
spruch zu nehmenden Flachen sind als Flachen mit geringer Bedeutung (Acker) und
somit als Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur die Natur gem. Runderlass zu qua-
lifizieren. Weiterhin entstehen betriebsbedingte Beeintréchtigungen in Lebensrau-
men mit geringer Bedeutung fiir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.

Artenschutzrechtliche Belange

Mit dem B-Plan Nr. 82 wird die Anderung der zulassigen Nutzung im Geltungsbe-
reich planungsrechtlich vorbereitet. Mit dieser Anderung kénnen insbesondere die
Uberbauung und Versiegelung von Ackerflachen verbunden sein. In wenigen Teilbe-
reichen ist ggf. die Beseitigung von Gehdlzen zusatzlich zu den bereits beseitigten
Gehdlzen erforderlich. Um eine baubedingte Totung oder Stérung wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten euro-
paischer Brutvogelarten und streng geschitzter Arten (Fledermausarten) auszu-
schliel3en, ist im Sinne einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmaflnahme die
Beseitigung der Geholze auf die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz zu be-
schranken (vgl. 8 27a LNatSchG). Betriebsbedingte Stérungen gehen nicht wesent-



14

lich Uber die heutigen Belastungen hinaus und werden bei den als unempfindlich
einzustufenden Arten keine zusatzlichen Beeintrachtigungen mit sich bringen.

Mit der Entnahme von Gehdlzen werden moglicherweise Fortpflanzungs- oder Ru-
hestatten der europdaischen Vogelarten aus der Natur enthommen. Es werden ledig-
lich kleinflachig straBenbegleitende Gehdlze beseitigt. Bei gleichzeitigem Erhalt ver-
gleichbarer Strukturen (verbleibende Gehdlze entlang der Stral3en) im unmittelbaren
Umfeld in wesentlich groRerem Umfang ist davon auszugehen, dass die 6kologi-
schen Funktionen als Fortpflanzungs- und Ruhestétte in der Umgebung fiir die be-
troffenen Individuen (geféhrdete Arten sind nicht zu erwarten s.o0.) weiterhin gege-
ben sind.

Die freibrutenden Arten bauen in jeder Brutsaison ein neues Nest. Die vom Vorha-
ben beanspruchten Habitate sind als Teil der umgebenden, von Landwirtschaft, Ge-
hoélzen und Siedlungsrand gepragten Landschaft anzusehen, in dem die lokale
Brutpopulation der gehélz- und gebischbritenden Arten jahrlich ihre Brutplatze auf-
suchen. Es ist davon auszugehen, dass die Arten nach dem Verlust der derzeitigen
Brutplatze im Eingriffsbereich Ausweichméglichkeiten in der Umgebung finden und
somit die Funktion des Raumes als Lebensstétte fir die lokale Population erhalten
bleibt und sich dadurch der zurzeit glinstige Erhaltungszustand dieser ungeféahrde-
ten Arten nicht verschlechtert.

In Verbindung mit den Bestimmungen des 8 44 (5) BNatSchG ist somit davon aus-
zugehen, dass Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht ausgeldst werden.

Eine Ausnahme nach § 45 (7) BNatSchG ist nicht erforderlich.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Eine Minimierung von Beeintrachtigungen wird durch den weitgehenden Erhalt der
vorhandenen Grinstrukturen, die intensive Durchgriinung des Gebietes sowie die
Anlage von Geholzstreifens als Abgrenzung und Ubergang der baulichen und sons-
tigen intensiven Nutzungen zur freien Landschaft gegeben.

Zu erwartende Beeintrachtigungen der Tierwelt wiirden durch die Beschrankung der
nachtlichen Beleuchtung auf das Betriebsgelande (Ausrichtung der Leuchten nach
unten, Einsatz mechanischer Lichtblenden) und die Verwendung von z.B. Natrium-
Dampflampen minimiert. Eine ausreichende Minderung der negativen Lichtwirkun-
gen auf Tierarten durch die am verlangerten Kornkamp mogliche Tankstelle ist vo-
raussichtlich nicht mdglich.

Weiterhin werden auf den festgesetzten Grinflachen Lebensraume geschaffen, die

gegeniber den (rechtlich) vorhandenen Landwirtschaftsflachen eine deutliche Wert-
steigerung erfahren.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit der Uberbauung und geanderten Nutzung sind erhebliche Auswirkungen auf
Pflanzen und Tiere verbunden, die durch MalRnahmen auf einer externen Aus-
gleichsflache kompensiert werden.

2.2.3 Boden
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Bestand und Bewertung

Das Gelande ist bewegt und hat seinen héchsten Punkt mit rd. 47 m NN im nord-
westlichen Teil des Untersuchungsraums und fallt nach Stdenwesten auf rd. 36 m
NN ab.

Gemal einem hydrogeologischen Gutachten besteht der geologische Aufbau der
oberflachennahen Schichten (bis 10 m) Uberwiegend aus Geschiebelehm und -
mergel. Dieser ist z.T. von Sand mit einer Machtigkeit von > 1 m tGberdeckt. Auf eine
Verlagerung des Flusslaufes der Aue im jingsten Pleistozdn und mdglicherweise
noch im Holozan deuten die Uberreste einer Terrasse (eine etwa 2 bzw. bis zu 4 m
machtige Sandschicht im Hangenden des Geschiebemergels) hin, die das Plange-
biet in seinem sidlichen Teil von Ost nach West durchzieht.

Ein aktuelles Baugrundgutachten bestétigt im Wesentlichen die vorgenannten
Grundsatzlichkeiten.

Die unversiegelten Béden im Geltungsbereich sind von allgemeiner Bedeutung. Die
versiegelten Standorte von geringer Bedeutung.

Auswirkungen

Die Festsetzungen des B-Plans lassen eine Uberbauung und Versiegelung derzeit
noch nicht Uberbauter/ versiegelter Flache (Gewerbegebiet und Verkehrsflachen
ohne Verbindungsstral3e / Verlangerung Kornkamp) zu. Weiterhin sind Veranderun-
gen der Bodenstruktur durch Auftrag und Abgrabungen (u.a. im Bereich des Re-
genwasserbehandlungsbeckens) mdglich.

Mit dem Neubau der Verbindungsstral3e (Verlangerung Kornkamp) werden durch
Uberbauung und Versiegelung rd. 1,95 ha Boden in Anspruch genommen. Die Neu-
versiegelung betragt rund 1,09 ha, von einer Uberbauung durch StraBenbdschun-
gen und Mulden sind rund 0,87 ha betroffen.

MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Uber die Beriicksichtigung der Hinweise fiir die Baudurchfiihrung zum Schutz des
Oberbodens sowie der Festsetzungen zu Oberflichenmaterialien innerhalb des
Sportplatzes kénnen weitere Beeintrachtigungen vermieden werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit der umfangreichen Versiegelung verbleiben auch bei Realisierung der MafRnah-
men zur Vermeidung und Minimierung erhebliche Beeintrachtigungen des Bodens,
die durch MalRnahmen auf3erhalb des Geltungsbereichs kompensiert werden.

2.2.4 \Wasser

Bestand und Bewertung

Oberflachengewéasser
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Oberflachengewéasser kommen im rdumlichen Geltungsbereich nicht vor.

Grundwasser

GemalR dem hydrogeologischen Gutachten befindet sich im Bereich Beimoor ein
bedeutsamer Grundwasserleiter. die obermiozanen Glimmersande und pliozénen
Koalinsande. Das in diesem Aquifer vorhandene Grundwasser wird durch die West-
Ost-Fassung des Wasserwerkes Grol3hansdorf genutzt. Weiterhin liegt das Unter-
suchungsgebiet in einer Hochlage mit einer ausgepragten Grundwasserneubil-
dungsfunktion.

Das oberflichennahe Grundwasser weist gem. dem hydrogeologischen Gutachten
Flurabstande zwischen 1 und 6 m auf. Lokal kbnnen Austritte von Stauwasser auf
der Gelandeoberflache vorkommen. Die Entwésserung erfolgt nach Suden in Rich-
tung Tal der Aue.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des geplanten Wasserschutzgebietes Grol3-

hansdorf. Daraus lasst sich eine hohe Bedeutung des gesamten Plangebietes fir
die Grundwasserneubildung ableiten.

Auswirkungen
Aufgrund von Uberbauung und Flachenversiegelung im Plangeltungsbereich sowie

durch den Bau der Verbindungsstrale kommt es zu einem erhgdhten Oberflachen-
wasserabfluss und einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Das Niederschlagswasser von Dachern und anderen befestigten Flachen wird einer
Anlage zur Regenwasserklarung und Retention/ Versickerung zugefuhrt.

Wahrend der Bautétigkeiten ist sorgfaltig mit wassergefahrdenden Stoffen umzuge-
hen. Rest- und Betriebsstoffe sind sorgfaltig und fachgerecht von der Baustelle zu
entsorgen.

Wahrend der Bautétigkeiten sind Minderungen grundwasseriiberdeckender Schich-
ten soweit mdglich zu vermeiden.

Auf die Verwendung von auswasch- und auslaugbaren wassergefahrdenden Mate-
rialien soll verzichtet werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Mit dem Plan sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
verbunden, die durch multifunktionale Malinahmen zum Ausgleich von Eingriffen in
Boden, Pflanzen und Tiere kompensiert werden.

2.25 Klimaund Luft
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Bestand und Bewertung

Die auf den Landwirtschaftsflachen produzierte Kaltluft wird aufgrund der Gelan-
deneigung zur Aueniederung abgeleitet. Ein wesentlicher Abfluss auf das klimatisch
belastete Stadtgebiet ist nicht zu erwarten. Die Acker- und Grinlandflachen Uber-
nehmen daher keine klimatischen Ausgleichsfunktionen.

Die vorhandenen Geholzstrukturen in den Randbereichen des Bearbeitungsgebie-
tes beeinflussen das Gelandeklima nur geringfiigig (als Windschutz, Schatten- und
Feuchtigkeitsspender). Der Luftstrom wird geteilt und die Windgeschwindigkeit re-
duziert. Aus diesen Grinden kommt den Gehoélzen eine mittlere klimatische Bedeu-
tung zu.

Auswirkungen

Durch die vorgesehene Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche veran-
dert sich das Kleinklima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung Uber
versiegelten Flachen). Im Plangebiet ist mit einer erhéhten Abgas-, Staub- und Lé&r-
mentwicklung durch die gewerbliche Nutzung zu rechnen. Bereits wahrend der
Bauphase sind diese Beeintrachtigungen durch den Baustellenverkehr zu erwarten.

MafRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die Erhaltung und die Anpflanzung von Geholzen werden Aufheizeffekte und
die Verringerung der Luftfeuchte minimiert.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Beeintrachtigungen beziglich der Schutzguter Klima und Luft sind in
Verbindung mit den festgesetzten Anpflanzungen einschlie3lich der Geholzanpflan-
zungen auf den neu angelegten Stralenbdschungen nicht zu erwarten.

2.2.6 Landschaft

Bestand und Bedeutung

Sudlich des Beimoorweges bot sich das Bild einer weitgehend ausgeraumten Agrar-
landschaft. Lediglich durch die bewegte Gelédndeoberflache, vereinzelte randliche
Gehdlzstrukturen und die nicht weit entfernte Waldkulisse im Niederungsbereich der
Aue ergeben sich auch mit der Weite attraktive Ausblicke.

Das landwirtschaftlich gepréagte eigentliche Plangebiet weist aufgrund der intensi-
ven, grof3flachigen Nutzung und wenigen randlichen naturnahen Strukturen nur eine
geringe Eigenart und Vielfalt, somit eine geringe Bedeutung auf. Jedoch wird die
Bedeutung deutlich erhdht durch den nicht weit entfernten engeren Niederungsbe-
reich der Aue, der durch seine relativ naturnahe Auspragung im hohen MalRe das
Landschaftsbild préagt.

Auswirkungen



18

Mit der zulassigen Uberbauung und Errichtung von Gebauden wird eine Uberfor-
mung der durch weitrdumige Ackerflachen gepragten Landschaft ermoglicht. Neben
der Verstarkung optischer Kontraste (nicht landschaftsbezogene Fassadengestal-
tung, dominierende grol3volumige Gebaude, Hohenentwicklung der Gebaude) ist
bedingt durch den Betrieb im Gewerbegebiet und auf der Verbindungsstralle von
verstarkten Larmeinwirkungen (Gerauschpegel, lastige Gerausche) auszugehen.
Ebenfalls werden negativ wirksame Lichtimmissionen (insbesondere durch die mdg-
liche Tankstelle am verlangerten Kornkamp) zu erwarten sein.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mit dem Erhalt vorhandener Gehdlzstrukturen im Randbereich des geplanten Ge-
bietes, den Anpflanzungen innerhalb des Plangeltungsbereiches, der Anlage einer
naturbetonten Eingriinung gegentber der freien Landschaft wird eine Verringerung
visueller Beeintrachtigungen, eine gestalterische Aufwertung und eine Annaherung
an die vorhandene Landschaft erreicht.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch eine Neugestaltung
ausgeglichen, so dass erhebliche Beeintrachtigungen durch den B-Plan nicht ver-
bleiben.

2.2.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bestand und Bewertung

Im raumlichen Geltungsbereich kommen weder Knicks als Elemente der histori-
schen Kulturlandschaft noch archaologische Denkmale (vor- und friihgeschichtliche
Siedlungs- und Grabstéatten) oder Baudenkmale (kulturhistorisch bedeutende Ge-
baude und Freianlagen) vor. Westlich des Geltungsbereiches liegt das Schloss
Ahrensburg. Beeintrachtigungen infolge einer Entwicklung im Bereich Beimoor - Sud
sind nicht zu erwarten.

Auswirkungen

Kultur- und Sachgiter sind innerhalb des Plangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Mit den Festsetzungen des B-Planes wird sichergestellt, dass - sofern wider Erwar-
ten Bodenfunde angetroffen werden - Malihahmen zum Schutz und zur Sicherung
dieser Funde getroffen werden.

Verbleibende Umweltauswirkungen

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bezlglich Kultur- und sonstiger Sachguter
nicht zu erwarten.
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2.2.8 Wechselwirkungen

Aufgrund der engen Beziehungen zwischen den Natur- und Landschaftsfaktoren
Boden, Wasser, Gelandeklima, Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild bestehen Wir-
kungsbeziehungen zwischen Auswirkungen durch das Vorhaben auf diese Schutz-
guter.

Diese Wirkungsbeziehungen werden bei der schutzgutbezogenen Darstellung mog-
licher Auswirkungen bereits bertcksichtigt. Dartber hinaus gehende Auswirkungen
auf Wechselwirkungen (synergetische, additive, gegenlaufige Effekte, Belastungs-
verschiebungen etc.) sind aufgrund der stark nutzungsuiiberpréagten standortlichen
Gegebenheiten nicht zu erwarten.

2.3 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Im Rahmen des grunordnerischen Beitrags zum Bebauungsplan Nr. 82 (Stand Feb-
ruar 2012) wurde das Kompensationserfordernis ermittelt. Die Ermittlung erfolgte fur
die Festsetzungen des B-Plans ohne stdliche Verlangerung Kornkamp nach dem
Gemeinsamen Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt,
Natur und Forsten v. 3.Juli 1998 — IV 63-510.335/X 33 — 5120. Fur die Verlangerung
des Kornkamps wurde ein Kompensationserfordernis unter Einbeziehung betriebs-
bedingter Wirkungen in Anlehnung an den Gemeinsamen Erlass des Ministers flr
Wirtschaft und Verkehr und des Ministers fiir Ernéhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten” vom 2.9.1987 (Strallenbau) ermittelt. Da die Verlangerung des Kornkamps be-
reits realisiert wurde, wird das seinerzeit diesbezlglich ermittelte Kompensationser-
fordernis hier dargestellt. Fir die sonstigen Festsetzungen des B-Plans erfolgt die
Ermittlung nach aktuellem Planungsstand gem. o.g. Runderlass im grinordneri-
schen Beitrag.

Das Ergebnis der Eingriffsermittlung (Soll-Kompensation) stellt sich im Uberblick wie
folgt dar:

Eingriffsbereich Schutzgut Ausgleichserfordernis in
mS5
GE, Stral3en, Entsorgung, Boden 82.945,9

Schitzenverein (ohne sidl.
Verlangerung Kornkamp)

sudl. Verlangerung Korn- Pflanzen 9.800,0
kamp, anlagebedingt

sudl. Verlangerung Korn- Pflanzen 10.839,0
kamp, betriebsbedingt

sudl. Verlangerung Korn- Boden 5.465,0
kamp, anlagebedingt

Summe 109.049,9

Ausqgleichsflachen und -mafRnahmen im Geltungsbereich des B-Plans
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Durch die Begriinung der Gewerbe-, Verkehrs- und Sportflaichen erfolgt der Aus-
gleich fur Eingriffe in das Landschaftsbild.

Ersatzflachen und -maRnahmen auerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans

Die Stadt Ahrensburg verfiigt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
nicht Gber gentigend Flachen, um den Ausgleichsbedarf von rd. 10,9 ha zu realisie-
ren. Da im Umfeld keine geeigneten Flachen fiir Ausgleichs- oder Ersatzmafinah-
men zur Verfligung stehen, erfolgt die Kompensation im Rahmen eines Ausgleichs-
flichenpools der Stadt Ahrensburg. Hier wird auf einer Flachengrof3e von ca.
109.050 m2 der erforderliche Ersatz fur die innerhalb des Geltungsbereichs nicht
ausgleichbaren Beeintrachtigungen realisiert. Die Flache liegt im Siden des Stadt-
gebietes ostlich des Naturschutzgebietes Stellmoor-Ahrensburger Tunneltal, Teilfla-
che Danenteich, in unmittelbarer Nachbarschaft zum NSG Hdltigbaum. Es handelt
sich um die Flurstiicke 37/1 (GesamtgroRe 57.919 m2 mit einem Teilbereich von
53.119 m?), 51/38 (GroRRe 35.784 m?) sowie um einen Teilbereich des Flurstiicks 5/1
(GesamtgroRe 57.200 m?2) in einem Umfang von 30.631 m2,

2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Die Auseinandersetzung mit anderweitigen Losungsmoglichkeiten im Rahmen des
B-Plan-Verfahrens konzentriert sich auf den raumlichen Geltungsbereich.

Ubergeordnete Erschlielung

Die HaupterschlieBung des B-Planes soll Uber eine neue Verbindungsstral3e zwi-
schen Ostring und Beimoorweg (weitergefuhrter “Kornkamp”) als Teil eines neuen
Entlastungsringes fur die Ahrensburger Innenstadt erfolgen. Diese Verbindung ist
nach Aussagen des Generalverkehrsplans der Stadt Ahrensburg zur Entlastung von
Innenstadt und Schlossbereich sowie zur ErschlieBung der Entwicklungsbereiche
“Beimoor Sid” und “Erlenhof” (geplantes Wohngebiet) zwingend erforderlich.

Die Lage der Stral3e ist durch den Anbindungspunkt Kornkamp/Beimoorweg und die
Vermeidung einer zusatzlichen Querung der Aue bestimmt, so dass konfliktarmere
Alternativen nicht erkennbar sind.

innere Erschlielung

Wesentliche ErschlieBungsfunktionen fir das Gebiet soll eine in Ost-West-Richtung
verlaufende Querspange lUbernehmen, die in der Endausbaustufe im Westen wie
auch im Osten an den Beimoorweg angebunden werden soll und diesen entlastet
bzw. in seiner historischen Funktion zu starken. Diese Querspange ist integraler Be-
standteil des der Gesamt-Gebietsentwicklung zugrunde liegenden, von der Stadt
beschlossenen Strukturplanes, so dass Alternativen auf der B-Plan-Ebene nicht zu
diskutieren sind.

Entwasserungskonzept Regenwasser

Das uUber versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser wird Anlagen zur
Regenwasserklarung und -retention zugefihrt, wo es zum Teil bei Anstehen durch-
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lassiger Boden versickert werden kann. Das Schmutzwasser wird ordnungsgemaln
beseitigt.

Im Rahmen der Gesamt-Konzeption “Beimoor Sid” wurde vor dem Hintergrund der
besonderen Bedeutung des Gebietes fir die Trinkwassergewinnung und der hiermit
verbundenen Schutzbedurftigkeit des Grundwassers dem Umgang mit dem anfal-
lenden Oberflachenwasser besondere Beachtung beigemessen. Neben der Gestal-
tung von Ruckhaltebecken und deren Einbindung in die Landschaft wird die Nut-
zung von Teilen der im suddstlichen Bereich gelegenen Freiflachen als Retentions-
raum und Versickerungsflache vorgesehen. Feuerldschbecken im Baugebiet sollen
hochwertig gestaltet und dem Aufenthalt in Pausen diesen.

Die vorgesehene Konzeption zur Oberflachenentwéasserung steht vom Grundsatz in
Ubereinstimmung mit den formulierten Zielvorgaben. Konfliktarmere Alternativen
sind im Wesentlichen nicht zu erkennen.

Umfang und Anordnung der vorgesehenen Gewerbeflachen

Die Lage und der Umfang der vorgesehenen Gewerbeflachen orientieren sich an
den Darstellungen des die Gesamt-Gebietsentwicklung umfassenden Strukturpla-
nes. Den Vorgaben zur inneren Durchgriinung sowie zur Herstellung von Grlnver-
bindungen wird mit der geplanten Entwicklung im raumlichen Geltungsbereich
Rechnung getragen. Konfliktarmere Alternativen sind unter Beibehaltung des Pla-
nungszieles nicht erkennbar.

3.  Zusatzliche Angaben
3.1 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergese-
hene nachteilige Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung friihzeitig festzustel-
len und in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalRinahmen zu ergreifen.

Fur Flachen, die als Uberbaubar festgesetzt wurden, ist mit keinen zusatzlichen, z.Z.
nicht vorhersehbaren nachteiligen Auswirkungen, die nicht schon im Rahmen der
Abwagung berucksichtigt wurden, zu rechnen. Fir die sonstigen Flachen sind nicht
vorhersehbare nachteilige Auswirkungen nicht erwartbar, so dass hier Uberwa-
chungsmafinahmen entbehrlich sind.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fur den Umweltbericht ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 der
Stadt Ahrensburg. Damit bezweckt die Stadt Ahrensburg, das Planungsrecht fur die
Entwicklung von Gewerbeflachen, fir den Bau einer Verbindung zwischen Ostring
und Kornkamp, sonstigen Stral3en, Einrichtungen fiir die Entwasserung der geplan-
ten Nutzungen sowie von Griunflachen fur Erholungszwecke und zur Aufwertung
des Landschafts- und Ortsbildes zu schaffen.

Der B-Plan wurde bereits im Jahr 2004 bis zum Entwurf und zur o6ffentlichen Ausle-
gung erstellt. Zwischenzeitlich wurden Teile des B-Plans (Strale Verlangerung
Kornkamp, Regenrtckklar- und -versickerungsbecken, Bebauung in Teilen) bereits
realisiert.
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Der Umweltbericht erlautert die fir die Durchfihrung der Umweltpriifung relevanten
Aspekte des Vorhabens sowie seiner Auswirkungen auf die Umwelt und orientiert
sich an den Vorgaben des § 2a BauGB.

Die besonders nachteiligen Umweltauswirkungen stellen sich zusammengefasst wie
folgt dar:

Mit der Entwicklung von Bau- und Verkehrsflachen sowie der SchieRanlagen
werden insbesondere Ackerflaichen in groRem Umfang sowie kleinflachig
stralienbegleitende Gehdlzstrukturen Uberbaut bzw. Gberpragt. Damit ver-
bunden sind erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Klima und Luft.

«  Die Entwicklung der Bau-, Verkehrs- und sportlich genutzten Grinflachen ist
darUber hinaus mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild verbunden.

= Unter der MaRgabe der Festsetzung der flachenbezogenen immissionswirk-
samen Schallleistungspegel sind keine stadtebaulich als negativ zu beurtei-
lenden Wirkungen auf die Umwelt in Form von Gewerbeldarm zu erwarten.
Zur Minderungen nachteiliger Wirkungen durch den Verkehrslarm erfolgen
passive LarmschutzmalBhahmen innerhalb des Plangebietes (Festsetzung
von Larmpegelbereichen) sowie in der Nachbarschaft entsprechend den An-
forderungen der 16. BimschV. Es verbleiben hier nachteilige Wirkungen auf
die AulRenwohnbereiche, die sich nicht weiter minimieren lassen.

Der Ausgleich fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes erfolgt durch MafRnah-
men der Neugestaltung innerhalb des Geltungsbereichs. Der Ausgleich fir die Be-
eintrachtigungen der sonstigen Schutzgiter erfolgt aul3erhalb des Geltungsbereichs
auf einer Flache des Ausgleichsflachenpools Danenteich der Stadt Ahrensburg
(Poolgrofie rd. 119.500 m2).

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch den Plan nicht ausgeldst.



