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Stadt Ahrensburg “

Bebauungsplan Nr. 82 - Beschluss zum 3. Entwurf

Inhaltliche Ziele der 3. Entwurfsfassung
o rbl/“#

AbschlieRende Regelungen zur Zuldssigkeit von Einzelhandels-

einrichtungen auf Basis des beschlossenen Einzelhandels- ( 8’” ﬂ'b

entwicklungskonzept (EHEK).

Herausnahme der ,Angebotsplanungen® auf éffentlichen Fléchen — 1‘46 ; ')

insbesondere Sportplatze und Multifunktionsplatz.

Das Schiitzenhaus wird ebenfalls nicht mehr als Sondergebiet
ausgewiesen, sondern als private Grinflache mit Zweckbestimmung
,Sport".

Sonstige ,Reparaturen” und Vereinfachung der Festsetzungen
insbesondere zu den Nutzungskatalogen der GE-Gebiete sowie zu den
grunordnerischen Regelungen.
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Bebauungsplan Nr. 82 - Beschluss zum 3. Entwurf

Zulassigkeit von Einzelhandelseinrichtungen

Regelungen zu Einzelhandelseinrichtungen bediirfen einer rechtlich einwandfreien
Grundlage, um den angestrebten Schutz der Innenstadt als Versorgungszentrum fir
Ahrensburg und Umgebung erreichen zu kénnen.

Diese Grundlage stellt das erarbeitete und beschlossene Einzelhandelsentwicklungs-
konzept (EHEK) dar (und erklart auch die Verzégerungen bei der B-Plan Bearbeitung).

Konsequenz:
Ausschluss jeglichen Einzelhandels im Plangebiet (mit Ausnahme von Tankshops sowie
der bereits genehmigten Einzelhandelseinrichtungen).

Festsetzung:
In allen Gewerbegebieten sind Einzelhandelseinrichtungen grundsétzlich ausgeschlossen.

Betriebe des KFZ-Handels (incl. KFZ-Reparatur und KFZ-Zubehtr) unterliegen nicht den
Beschrankungen des Einzelhandels, sondern sind als Gewerbebetriebe ohne
Einschrankung zuldssig.

Tankshops, als Betriebsteil von ausnahmsweisen zuléssigen Tankstellen in den
Gewerbegebieten GE/N2, durfen eine Verkaufsflachengréfie von 50 m2 nicht Gberschreiten.
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BP 82 — 2. Entwurf BP 82 — 3. Entwurf
SO — Veranstaltung / Parken Off. Grunflache ,Freizeit und Aufenthalt
Off. Grunflache: ,Sport
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Nutzungskategorie-Anderung beim ,Schiitzenhaus*

BP 82 — 2. Entwurf BP 82 — 3. Entwurf

SO — Schiitzenhaus Priv. Granflache ,Sportanalge — Schiitzenverein
Sowie weitere Festsetzungen zu Art und Maf}
der baulichen Nutzung
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Exkurs - 43. Anderung des FNP

Priv. Granflache ,Sportanalge — Schiltzenverein
Off. Grunflache ,Freizeit + Aufenthalt

Stadt Ahrensburg m
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Gewerbegebiete GE / N1

Zulassig sind:

Gewerbebetriebe

offentliche Betriebe

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, maximal einen Anteil von 49%
der Nutzflache einnehmen und deren gesamte
Nutzflache fiir Wohnzwecke je Gewerbebetrieb
300 m2 nicht Uberschreiten

Vergnugungsstétten gemaf Festsetzung Nr. 1.5

Nicht zuldssig sind:
Lagerhauser und Lagerplatze

Das ,normale" Gewerbegebiet Tankstellen
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Gewerbegebiete GE / N2

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe

offentliche Betriebe

Geschifts-, Buro- und Verwaltungsgebaude
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zul&dssig sind:
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts-
. personen sowie fur Betriebsinhaber und

“ . Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet sind, maximal einen Anteil von
49% der Nutzflache einnehmen und deren
gesamte Nutzfldche fir Wohnzwecke je
Gewerbebetrieb 300 m? nicht Uberschreiten
Vergniigungsstatten gemal Festsetzung Nr.
1.5

Tankstellen

Nicht zuldssig sind:

Nur hier sind zusétzlich auch Tankstellen zul&ssig Lagerhauser und Lagerplétze
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Gewerbegebiete GE / N3

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe

offentliche Betriebe

Geschafts-, Bro- und Verwaltungsgebaude
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfléche
und Baumasse untergeordnet sind — die
gesamte Geschossflache fur Wohnzwecke je
Gewerbebetrieb darf 300 m2 nicht Uberschreiten
Vergniigungsstatten

Nicht zuldssig sind:
Lagerhauser und Lagerplatze
Tankstellen

Nur im GE/N3 sind zusétzlich nachfolgende
Vergniigungsstatten zulassig:

Spiel- und Automatenhallen, Spielcasinos, Spielbanken,
Wettbiiros
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Planzeichnung

Stadt Ahrensburg
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Griinordnung
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Stralenraumgestaltung
insbesondere ,Am Hopfenbach"
— Baumpflanzungen auf 6ff. und
priv. Grund

Geringere Pflanzmaf3nahmen in
den ,Nebenstraften”

west-ost verlaufende
Anpflanzflachen als Griinzdsur

Eingrinungsmafinahmen an den
Gebietsrandern (Ostring,
verlangerter Kornkamp und
Beimoorweg)

Eingriinungen auf Privatgrund
am ,Grinkeil"
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