Ahﬁu.ge.

ErschlieBungsvertrag

Die Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Str. 5, 22926 Ahrensburg
vertreten durch Herrn Blirgermeister Michael Sarach
und
die Stadtbetriebe Ahrensburg (SBA)
Binningstedter Stralle 40b, 22926 Ahrensburg
vertreten durch den Werkleiter Herrn Henning Wachholz

- nachfolgend ,Stadt “ genannt —
und

die LEG Entwicklung GmbH, AG Kiel HRB 6205,
Eckernforder Stralle 212, 24119 Kronshagen,
vertreten durch die Geschaftsfihrung
und die
BIG IMMOBILIEN GmbH, AG Kiel HRB 8215, Vertretung und Sitz wie LEG
- nachfolgend ,LEG" genannt —

und

die GfG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co. KG, Usedomer Stralle 15, 24558 Henstedt-
Ulzburg, vertreten durch die Geschaftsfihrung, AG Kiel HRA Nr. 2736
- nachfolgend ,GfG" genannt —

schlieRen folgenden Vertrag gemal § 124 BauGB:

Praambel

Die Stadtverordnetenversammliung hat in ihrer Sitzung am 17.12.2012 den Bebau-
ungsplan Nr. 92 Erlenhof Sud“ beschlossen.

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die LEG die Erschlielfung des gesamten
B-Plangebietes Gbernimmt. Hierzu haben die Vorhabentrager LEG und GfG eine pri-
vatrechtliche Vereinbarung getroffen. Vertragspartner und damit Erschlieffungstrager



gegenliber der Stadt wird folglich die LEG; eine Ausnahme ist in der Ablosung der
Kanalanschlussbeitrage zu sehen (vgl. § 4).

(1)

(3)

(1)

(2)

§1
Gegenstand des Vertrages

Die Stadt tbertragt nach § 124 Baugesetzbuch (BauGB) die Erschlieffung auf
die LEG. Die Umgrenzung des ErschlieBungsgebietes ergibt sich aus dem als
Anlage 1 beigefugten Plan.

Far die Art, den Umfang und die Ausflihrung der Erschlieung sind mafigebend
a) der Bebauungsplan Nr. 92 mit Beschluss vom 17.12.2012

b) die von der Stadt zu genehmigenden Ausbauplanungen (vgl. § 17 die-
ses Vertrages)

Die LEG verpflichtet sich gegenlber der Stadt zur Herstellung der Erschlie-
Rungsanlagen gem. §§ 2 und 3 dieses Vertrages, auf ihre Kosten.

Die Stadt verpflichtet sich, die Erschliefungsanlage bei Vorliegen der in § 11
dieses Vertrages genannten Voraussetzungen in ihre Unterhaltung und Ver-
kehrssicherungspflicht zu tibernehmen. Die Abwasser- und Regenwasseranla-
gen Ubernimmt die Stadt (SBA).

§2
Fertigstellung der Anlagen

Die LEG verpflichtet sich die Entwasserung sowie die Straflen- und Wegefla-
chen und die 6ffentlichen Griinanlagen fertig zu stellen, wie es sich aus der von
der Stadt zu genehmigenden Ausbauplanung ergibt. Die Ersterschliel3ung ist bis
zum 30.09.2015 fertigzustellen. Die ErschlieBungsanlagen sollen zeitlich ent-
sprechend der Bauabschnitte fertig gestellt werden, unter Berlicksichtigung des
§ 9 Abs. 12 Satz 3 dieses Vertrages.

Erflllt die LEG ihre Verpflichtungen nicht oder fehlerhaft, so ist die Stadt berech-
tigt, ihr schriftlich eine angemessene Frist zur Ausfihrung der Arbeiten zu set-
zen. Einen Zugang der Fristsetzung bedarf es nicht, wenn die LEG ihren Ge-
schaftssitz ohne Mitteilung ihres neuen Geschaftsitzes verlegt und eine Zustel-
lung an den bisherigen Geschaftssitz aus diesem Grund scheitert. Einer Frist-
setzung bedarf es ferner nicht, wenn Uber das Vermogen der LEG das vorlaufi-
ge Insolvenzverfahren erdffnet oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt
worden ist. Erflllt die LEG bis zum Ablauf dieser Frist die vertraglichen Ver-
pflichtungen nicht, so ist die Stadt berechtigt, die Arbeiten auf Kosten der LEG
auszuflihren, ausfihren zu lassen oder von diesem Vertrag zurlickzutreten.



§3
Art und Umfang der Herstellung

(1) Die ErschlieBung nach diesem Vertrag umfasst

(2)

a) die Freilegung der 6ffentlichen Erschlielungsflachen

b) die Herstellung der offentlichen Abwasseranlagen, insbesondere des
Schmutzwasserkanals in den ErschlieBungsanlagen , einschlielllich ei-
nes Schmutzwasserpumpwerkes mit der erforderlichen Druckrohrlei-
tung

c) die erstmalige Herstellung der Planstrallen A, B, C, D, E, F, G, H, J, K
und L einschliel3lich

— Fahrbahnen

— Parkbuchten, soweit sie mit der Fahrbahn im Zusammenhang
stehen (unselbststandige Parkflachen)

— Geh- und Radwege

— Stralkenentwasserung

— StralRenbeleuchtung

— Strallenmdblierung

— StralRenbegleitgriin (laut Ausfihrungsplanen)

— Verkehrssignalanlagen, Verkehrszeichen und Strallenzubehor

d) die Herstellung des zentralen Platzes am Stadtteileingang (Quartiers-
platz)

e) die Herstellung der selbststandigen offentlichen Parkflachen

f) die Herstellung der 6ffentlichen Grinanlagen einschl. Kinderspielplatze
(siehe § 6 Planrealisierungsvertrage vom 06.12.2012 / 12.12.2012)

Die LEG hat notwendige bau-, verkehrs-, wasserrechtliche sowie sonstige Ge-
nehmigungen bzw. Zustimmungen vor Baubeginn einzuholen und der Stadt
vorzulegen.

Mutterboden, der zum Zwecke der ErschlieBung im ErschlieBungsgebiet aus-
gehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen. Seine Verbringung und Verwertung auflerhalb des
ErschlieBungsgebietes bedarf der Zustimmung der Stadt.

Die Herstellung der Strallenbeleuchtung hat die LEG im Einvernehmen mit der
Stadt zu veranlassen.

Die Entsorgung nicht wieder verwertbarer Stoffe ist auf Kosten der LEG unter
Beachtung der jeweils geltenden Gesetze und Regelwerke vorzunehmen.

Sofern innerhalb der ErschlieBungsflachen Bodenverunreinigungen im Sinne
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(1)

(2)

des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vermutet bzw. festgestellt wer-
den, hat die LEG auf eigene Kosten dafiir Sorge zu tragen, dass diese auf
Grundlage der geltenden Gesetzgebung erkundet und beseitigt werden. Nach
der Verauflerung der Baugrundstiicke geht diese Verpflichtung auf die neuen
Eigentimer Uber.

§4
Beitrag fiir die Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation

Die Stadt (SBA) erhebt zur Deckung des Aufwandes fiir die Herstellung der Ab-
wasseranlage einen Anschlussbeitrag fir Schmutzwasser und einen An-
schlussbeitrag fir Regenwasser.

Beitragsgrundlage ist die Satzung uber die Erhebung von Beitragen und Gebuh-
ren fir die Abwasserbeseitigung der Stadt Ahrensburg (Beitrags- und Gebuh-
rensatzung fiir die Abwasserbeseitigung) in Verbindung mit § 4 Gemeindeord-
nung Schleswig-Holstein (GO) und § 1 und 6 des Kommunalabgabengesetzes
Schleswig-Holstein (KAG) in der zur Zeit des Abschlusses des stadtebaulichen
Vertrages geltenden Fassung.

Berechnungsgrundlage flir den Anschlussbeitrag an die Schmutzwasserbeseiti-
gungsanlage ist die Flache in m? die sich durch Vervielfaltigung der Grund-
stlicksflache mit der festgesetzten Vollgeschosszahl ergibt. Bei einer Bebaubar-
keit von einem Vollgeschoss betragt der Nutzungsfaktor 1,0. Bei einer Bebau-
barkeit von mehr als einem Vollgeschoss wird der Nutzungsfaktor fir jedes wei-
tere Vollgeschoss um 0,25 erhoht. Ausgehend von dem derzeit geltenden Bei-
tragssatz in Hohe von 4,95 Euro pro m? ist von der LEG fur ihre Grundstticke
ein Anschlussbeitrag flir Schmutzwasser in Hohe von 761.881,98 Euro sowie
fur die Grundstiicke der GfG in Hohe von 98.362,80 Euro zu zahlen.

Berechnungsgrundlage flir den Anschlussbeitrag an die Regenwasseranlage ist
die Flache in m? die sich durch Vervielfaltigung der Grundstlicksflache mit der
Grundflachenzahl ergibt.

Ausgehend von dem derzeit geltenden Beitragssatz in H6he von 5,78 Euro pro
m? ist von der LEG fiir ihre Grundstucke ein Anschlussbeitrag fliir Regenwasser
in Héhe von 242.875,65 Euro sowie fur die Grundsticke der GfG in Hohe von
72.984,06 Euro zu zahlen.

Die LEG legt nach Abschluss der Kanalisationsmalinahme eine Rechnung uber
die Kosten flr die Schmutzwasser- und Regenwasseranlage vor, getrennt nach
LEG und GfG. Die Stadt (SBA) uUberprift die Rechnung auf Plausibilitat und
Notwendigkeit der nachgewiesenen Investitionen. Die anerkannten nachgewie-
senen Kosten fir die Schmutz- und Regenwasseranlage werden im Rahmen
der Beitragserhebung auf den jeweils zu zahlenden Kanalanschlussbeitrag an-
gerechnet. Es handelt sich um die Kosten fir die im kilinftigen 6ffentlichen Stra-
Renraum verlegte Schmutzwasserkanalisation, einschlieBlich Grundstiicksan-
schlussleitungen bis zur Grundstlicksgrenze, die halftigen Kosten des Regen-
wasserhauptkanals sowie die Grundstiicksanschlisse fir die Grundstiucksent-
wasserung, eines Schmutzwasserpumpwerkes mit Druckrohrleitung sowie die
halftigen Kosten der Regenriickhaltebecken.
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(4)

(5)

(1)

(1)

Betrieblich und wirtschaftlich ist es nicht sinnvoll, im B-Plangebiet und im Jung-
born jeweils ein eigenes Schmutzwasserpumpwerk zu betreiben. Deshalb wur-
de im Verfahren nur ein Pumpwerk im Jungborn vorgesehen. Die LEG errichtet
die SW-Ableitung an dem siidwestlichen Teil des Neubaugebietes Erlenhof Std
Uber das neue Pumpwerk im Jungborn — einschlieRlich des Anschlusses der
vorhandenen Freigefalleleitung im Jungborn — in Richtung Binningstedter Stra-
Re. Die Stadt (SBA) beteiligt sich an diesen Kosten mit einem Betrag in Hohe
von 40.000 Euro.

Die Zuleitung aus dem B-Plangebiet erfolgt Gber eine Freigefalleleitung, die un-
terhalb der Aue im Bohrverfahren verlegt wird. Hierfiir wurde bei der Unteren
Naturschutzbehorde ein Antrag auf Querung der Aue mit einer Schmutzgefalle-
leitung gestellt. Aus technischen Griinden wurde die Leitungstrasse um ca. 5-10
Meter ins Biotop verschoben. Die Genehmigung dieser geanderten Trasse steht
derzeit noch aus. Sollte die Genehmigung endgliltig versagt werden, legen die
Vertragsparteien einvernehmlich eine andere genehmigungsfahige Leitungs-
trasse fest.

Eine Erstattung der den Anschlussbeitrag fir Schmutzwasser und Regenwasser
Ubersteigenden Investitionskosten wird ausgeschlossen. Sofern die Investiti-
onskosten nach Absatz 2 geringer sind als der jeweils zu zahlende Beitrag ge-
maR Abs. 1 erfolgt nach Aufforderung eine Zahlung der Differenz durch die LEG
bzw. die GfG an die Stadt (SBA).

§5
Planung und Bauleitung

Zwischen der LEG und der Stadt besteht Einigkeit dariber, dass die LEG die
Ingenieurgesellschaft Danekamp und Partner sowie fiir die unter § 3 Abs. 1 f
genannten Maflnahmen das Biro Triper Gondesen Partner Landschaftsarchi-
tekten BDLA mit der Ausflihrungsplanung und Bauleitung beauftragt. Fur den
zentralen Platz am Stadtteileingang nach § 3 Abs. 1 d bilden die vorgenannten
Blros eine Arbeitsgemeinschaft.

Die Stadt ist berechtigt, jederzeit die vertragsmalige Durchfihrung der Bauar-
beiten zu kontrollieren und, soweit fir die vertragsgemafRe Durchfihrung der
Erschlielungsarbeiten erforderlich, Anordnungen an die LEG zu erteilen sowie
an den Baubesprechungen teilzunehmen. Festgestellte Vertragswidrigkeiten
werden unverzlglich durch die LEG beseitigt. Die LEG tragt hierfir alle Kosten.
Abweichungen von den genehmigten Planen bedurfen der vorherigen schriftli-
chen Zustimmung der Stadt bzw. der Stadtentwasserungsbetriebe.

§6
Auftragsvergabe und Bauleitung

Die LEG verpflichtet sich, Bauleistungen nur nach Durchflihrung eines Verga-
beverfahrens auf der Grundlage der Vergabe- und Vertragsordnung fur Bauleis-
tungen (VOB, Teile A und B) ausfiihren zu lassen und diese mit Zustimmung
der Stadt zu vergeben. Vor deren Ausgabe bedirfen die Leistungsverzeichnisse
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

und die Planunterlagen der Zustimmung durch die Stadt; Vertretern der Stadt ist
rechtzeitig, mindestens 4 Wochen vorher, die Teilnahme an der Submission an-
zubieten.

Die LEG beauftragt ein geeignetes, zuverlassiges und leistungsfahiges Tiefbau-
unternehmen mit der Durchfiihrung der BaumalRnahme. Fir die Malinahmen
nach § 3 Abs. 1 f ist ein qualifiziertes Garten- und Landschaftsunternehmen zu
beauftragen. Die Auftragserteilung bedarf der vorherigen Zustimmung der Stadt.

Beim Kanalbau ist nachfolgendes zu berlicksichtigen:

Die Bieter missen mit Angebotsabgabe und wahrend der Werkleistung die
fachliche Qualifikation und Gitesicherung des Unternehmens nachweisen. Die
Anforderungen der vom Deutschen Institut fir Gitesicherung und Kennzeich-
nung e.V. herausgegebenen Glitesicherung Kanalbau (RAL-GZ 961 1) - Beur-
teilungsgruppe AK2, VM, |,R,D sind zu erfiillen und mit Angebotsabgabe nach-
zuweisen.

Der Nachweis gilt als erbracht, wenn der Bieter die Erflllung der Anforderungen
und die Gitesicherung des Unternehmens nach Gitesicherung Kanalbau RAL-
GZ 961 mit dem Besitz des entsprechenden RAL-Gutezeichens Kanalbau flr
die geforderte(n) Beurteilungsgruppe(n) nachweist.

Zur Vermeidung von Interessenkonflikten miissen die Sicherheits- und Ge-
sundheitskoordination und die Bauliberwachung durch verschiedene Personen
wahrgenommen werden.

Die erforderlichen Katastervermessungsarbeiten werden einem offentlich be-
stellten Vermessungsingenieur oder dem Katasteramt Libeck mit der Auflage in
Auftrag gegeben, alle 6ffentlichen Arbeiten mit der Stadt abzustimmen.

Der Baubeginn ist der Stadt rechtzeitig schriftlich bekannt zu geben, spatestens
14 Tage vor Baubeginn. Hierbei sind die Ansprechpartner unter Angabe der Te-
lefonnummer und der Emailadresse anzugeben (Bauleitung und Schachtmeister
des Bauunternehmens, Bauleitung des Planungsbiros)

Generell erfolgt die Zustimmung durch die Stadt bei Abwicklung dieser Bau-
mafinahme unverzuglich, jedoch spatestens innerhalb von 2 Wochen. Bei un-
terschiedlichen Auffassungen muss eine Losung unverziglich erarbeitet wer-
den.

§7
Knotenpunkt Liibecker StraRe (B 75)

Vor Beginn der Erschlieffungsmalnahmen hat die LEG der Stadt die Genehmi-
gung des Landesbetriebs Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein auf Bau-
stellenzufahrt von der Bundesstralte 75 vorzulegen.



(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

Vor Beginn der ErschlieBungsmafinahmen ist die Genehmigung fir die Um-
baumalnahme des Knotenpunktes vorzulegen. Sofern eine schriftiche Geneh-
migung vor Beginn der ErschlieBung nicht vorliegt, kann mit den Bauarbeiten
nur begonnen werden, wenn eine Bestatigung des Landesbetriebs StralRenbau
und Verkehr vorliegt, die die grundsatzliche Genehmigungsfahigkeit des Kno-
tenumbaus beinhaltet.

Die LEG Ubernimmt samtliche Kosten fir den Anschluss an den Knotenpunkt
zur Bundesstralde 75.

§8
Quartiersplatz

Die Herstellung des zentralen Platzes am Stadtteileingang (Quartiersplatz) wird
von der GfG beauftragt und von der LEG anteilig mitfinanziert.

Die Parteien sind sich — vorbehaltlich eines Vertragsabschlusses gemafl Absatz
3 — Uber folgende Kostenquotelung einig:

a) PKW-Parkplatz
Kostentrager GfG

b) Multifunktionsflache
Kostentrager je zur Halfte LEG/GfG

Fir die Planungskosten gilt entsprechendes.

Die Stadt wird mit der GfG bzw. dem jeweiligen Eigentimer des Gebaudes auf
dem Baufeld 24 des B-Plans Nr. 92 eine Vereinbarung treffen, die sich mit der
Nutzung der Stellplatzflachen auf dem Quartiersplatz befasst. Hierbei wird es sich
insbesondere um eine vertragliche Regelung handeln auf Grundlage dessen die
Stadt Ahrensburg Eigentimer des Quartiersplatzes ist, jedoch Rechte und Pflich-
ten an den jeweiligen Eigentimer des Gebaudes auf dem Baufeld 24 Ubertragen
werden.

§9
Baudurchfihrung

Vor der Bauausfiihrung sind die Plane und Berechnungen zur Genehmigung
mindestens in zweifacher Ausfertigung vorzulegen.

Eignungsnachweise aller gebundenen und ungebundenen Stoffe sind der Stadt
2 Wochen vor Einbau zur Genehmigung vorzulegen.

Sofern erforderlich hat die LEG durch Abstimmung mit Versorgungstragern und
sonstigen Leistungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen
fir die ErschlieBungseinrichtung (z.B. Kabel fur Telefon- und Antennenan-
schluss, Strom-, Gas-, Wasserleitung) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen ver-
legt werden, dass die zligige Fertigstellung der Erschliefungsanlage nicht be-
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hindert und ein Aufbruch fertig gestellter Anlagen ausgeschlossen wird. Das
Gleiche gilt firr die Herstellung der Hausanschlusse fir die Grundstiicksentwas-
serung an die offentliche Abwasseranlage. Die Verlegung von Kabeln muss un-
terirdisch erfolgen. Die Leitungsplane sind der Stadt zur Genehmigung in zwei-
facher Ausfertigung vorzulegen.

(4) Aufgrabungen, insbesondere fiir Hausanschliisse, sind zu dokumentieren. Die
Dokumentation ist der Stadt Ahrensburg zu ibergeben.

(5) Die Herstellung der Stralenbeleuchtung hat die LEG im Einvernehmen mit der
Stadt zu veranlassen. Grundlage hierfir ist die elektro- und lichttechnische Be-
rechnung nach den anerkannten Regeln der Technik (insbesondere VDE, DIN
EN 13201, DIN EN 40).

(6) Der Baubeginn ist der Stadt vorher schriftlich anzuzeigen. Die Stadt ist berech-
tigt, die ordnungsgemafe Ausfiihrung der Arbeiten zu tberwachen und die un-
verziigliche Beseitigung festgestellter Mangel durch Anweisungen an die LEG
zu verlangen.

(7) Es ist der Prifumfang der Kontrollprifungen mit der Stadt abzustimmen und der
Bauablauf ggf. anzupassen.

(8) Wahrend der Baumallnahmen sind Teilabnahmen des Erdplanum, des Frost-
schutzplanum, des Planum Schottertragschicht und der Leitungsgraben durch
die LEG und die Stadt vorzunehmen, diese sind zu dokumentieren. Der Weiter-
bau dieser soll erst erfolgen, wenn die jeweiligen Ergebnisse der Teilabnahmen
vorliegen.

(9) Die Zuwegung zu den Bestandsgebauden ist stets sicherzustellen, insbesonde-
re fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge, sowie fiir Ver- und Entsorgungsbe-
triebe. Die Anwohner sind rechtzeitig schriftlich per Postwurfsendung mit Auflis-
tung der Ansprechpartner zu informieren.

(10) Die LEG hat im Einzelfall auf Verlangen der Stadt von den fir den Bau der An-
lage verwendeten Materialien nach den hierfir geltenden technischen Richtli-
nien Proben zu entnehmen und diese in einem von beiden Vertragsparteien an-
erkannten Baustofflaboratorium untersuchen zu lassen sowie die Untersu-
chungsbefunde der Stadt vorzulegen. Die LEG verpflichtet sich weiter, Stoffe
oder Bauteile, die diesem Vertrag nicht entsprechen, innerhalb einer von der
Stadt bestimmten Frist zu entfernen.

(11) Die Pflanzung von Baumen im Strafenraum ist im Bereich von Leitungstrassen
nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind die explizit im B-Plan ausgewiese-
nen Biume. Die Umsetzung der im Freiflachenplan vorgesehenen Strallen-
baume erfolgt in Abstimmung mit der Stadt.

(12) Vor Beginn der Hochbaumafnahmen sind die Entwasserungsanlagen und die
vorgesehenen Straflen als Baustralien herzustellen.

Schaden, einschlieflich der Strallenaufbriiche an den Baustralen, sind vor Fer-
tigstellung der Strafen fachgerecht durch die LEG zu beseitigen. Mit der Fertig-
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

stellung der ErschlieBungsanlagen (in Bauabschnitten) darf erst nach Fertigstel-
lung von 90% des Hochbaus an dem entsprechendem ErschlieBungsabschnitt
begonnen werden.

§10
Haftung und Verkehrssicherung

Vom Tage des Beginns der Bauarbeiten an bis zur Ubergabe der Anlagen
ubernimmt die LEG die Verkehrssicherungspflicht fiir den Vertragsgegenstand.

Die LEG Ubernimmt auch die Verkehrssicherungspflicht fur Flachen und Anla-
gen auflerhalb der Vertragsflache, soweit diese fur die Erschliefungs- und Aus-
baumalnahmen der LEG in Anspruch genommen werden missen.

Die LEG haftet bis zur Ubernahme der Anlagen durch die Stadt fur jeden Scha-
den, der durch die Verletzung der bis dahin ihr obliegenden allgemeinen Ver-
kehrssicherungspflicht entsteht und fiir solche Schaden, die infolge der Bau-
mafnahmen an bereits verlegten Leitungen verursacht werden. Die LEG stellt
die Stadt insoweit von allen Schadensersatzanspriichen frei. Diese Regelung
gilt unbeschadet der Eigentumsverhaltnisse und einer etwaigen Haftungsiber-
tragung von der LEG auf Dritte. Vor Beginn der BaumalRnahmen ist das Beste-
hen einer ausreichenden Haftpflichtversicherung nachzuweisen.

Diese werden wie folgt festgesetzt:
far Personenschaden mindestens 2.000.000 Euro

fur Sachschaden min destens 2.500.000 Euro

§ 11
Gewihrleistung und Abnahme

Die LEG Ubernimmt die Gewahr, dass ihre Leistung zurzeit der Abnahme durch
die Stadt die vertraglich vereinbarten Eigenschaften hat, den anerkannten Re-
geln der Technik und Baukunst entspricht und nicht mit Fehlern behaftet ist, die
den Wert oder die Tauglichkeit zu dem nach dem Vertrag vorausgesetzten
Zweck aufheben oder mindern.

Die Gewahrleistung richtet sich nach den Regeln der VOB. Die Frist fir die Ge-
wahrleistung wird auf vier Jahre, sowie fur elektrotechnische Anlagen auf zwei
Jahre festgesetzt. Sie beginnt mit der Abnahme der mangelfreien Erschlie-
Rungsanlagen gemal’ Abs. 4 durch die Stadt.



(3)

(4)

(5)

(1)

Die Benutzung von Teilen der baulichen Anlage zur Weiterfihrung der Arbeiten
gilt nicht als Abnahme.

Die LEG zeigt der Stadt die vertragsgemafRe Herstellung der Erschliefungsan-
lagen schriftlich an und vereinbart mit der Stadt, dem Stadtentwasserungsbe-
trieb, dem ausfilhrenden Unternehmen und dem Ingenieurbiiro folgende Ab-
nahmen:

a) Teilabnahme der Planstrafien im 1. Bauabschnitt (vgl. Anlage 1)

Nach der ersten Teilabnahme werden die Ingenieurbauwerke in Betrieb
und Unterhaltung der Stadt Gbernommen, unter den Voraussetzungen
des § 12.

b) Teilabnahme der Planstralen im 2. Bauabschnitt (vgl. Anlage 1)

c) Schlussabnahme Planstralen sowie des zentralen Platzes am
Stadtteileingang

d) Schlussabnahme der offentlichen Griinanlagen

Die Stadt setzt in Abstimmung mit der LEG einen Abnahmetermin auf einen Tag
innerhalb von einen Monat nach Eingang der Anzeige fest.

Das Ergebnis ist zu protokollieren und von beiden Vertragsparteien zu unter-
zeichnen. Werden bei der Abnahme Mangel festgestellt, so sind diese innerhalb
von zwei Monaten, vom Tage der gemeinsamen Abnahme an gerechnet, durch
die LEG auf eigene Kosten zu beseitigen. Im Falle des Verzuges ist die Stadt
berechtigt, die Mangel auf Kosten der LEG beseitigen zu lassen. Der Beseiti-
gung schlieBt sich erneut eine Abnahme — wie zuvor beschrieben — an. Wird die
Abnahme wegen wesentlicher Mangel abgelehnt, kann fiir jede weitere Abnah-
me ein Entgelt angefordert werden. Dies gilt auch, wenn die LEG beim Abnah-
metermin nicht erscheint.

§12
Ubernahme der ErschlieBungsanlagen

Auf die Stadt gehen im Anschluss an die Schlussabnahme der mangelfreien
ErschlieBungsanlagen Lasten und Nutzen Uber, sie tragt ab diesem Zeitpunkt
die Unterhaltungslast und die Verkehrssicherungsplicht und Gbernimmt die Er-
schlieungsanlagen in ihre Baulast, wenn sie durch Annahme des notariellen
Angebotes von der Vorhabentragern LEG und GfG Eigentimerin der offentli-
chen ErschlieBungsflachen geworden ist und die LEG vorher

a) in zweifacher Ausfertigung die vom Ingenieurbiro sachlich, fachtech-
nisch und rechnerisch richtig festgestellten Schlussrechnungen mit den
dazugehorigen Aufmalen, Abrechnungszeichnungen und Massenbe-
rechnungen einschlieflich der Bestandspléne an die Stadt Ubergeben
hat,

10



b)

d)

eine Darstellung der einzelnen Herstellungskosten vorlegt, die geeignet
ist, in die Anlagenbuchhaltung (vgl. § 14 Abs. 3) der Stadt einzuflieen,

die Schlussvermessung durchgefiihrt und eine Bescheinigung eines 6f-
fentlich bestellten Vermessungsingenieurs Uber die Einhaltung der
Grenzen Ubergeben hat, aus der sich weiterhin ergibt, dass samtliche
Grenzzeichen sichtbar sind,

einen Bestandsplan, Uber die Entwasserungseinrichtung Ubergeben
hat, entsprechend folgender Vorgaben der Stadt:

Es ist ein digitales und analoges Aufmal der fertiggestellten Leistung
einschliefllich einer CAD-Zeichnung im Gaul3-Krlger-
Koordinatensystem anzufertigen. Die digitalen Daten sind auf CD im
Datenformat DXF, DWG und Isybau Typ K zu Ubergeben.

Die analogen Daten (Bestandsplan) sind im MaRstab 1:250 zweifach
zu Ubergeben.

Das Aufmaf hat insbesondere nachfolgende Angaben zu enthalten:
Regenwasser- und Schmutzwasser-Haltungen und Schachte missen
alle jeweils auf getrennten Layern in der DXF/DWG-Datei liegen oder
fur jedes Element ist eine eigene DXF/DWG-Datei anzulegen. Die Lage
der Kontrollschachte ist mit Koordinaten der Schachtmittelpunkte im
Gaul-Kriiger-Netz festzuhalten. Es sind die Deckel- und Sohlhéhen
von Kontrollschéachten aufzunehmen. Des Weiteren sind

- Lange, Material und Gefélle von Kanalhaltungen,

- Lage der Abzweige der Anschlussleitungen,

- Lange, Material und Sohltiefe (am Endpunkt) der Anschlussleitun-
gen,

- Aufmaf Uber die Grundflachen der unregelmafligen Schachtbauwer-
ke,
Langen- und Flachenangaben séamtlicher nach Lange oder Flache
abzurechnender baulicher Anlagen,

- Lange und Material von verfillten Kanalhaltungen und Schachten

aufzunehmen und darzustellen.
Nachweise erbracht hat tber

aa) die Untersuchungsbefunde der nach der Ausbauplanung gefor-
derten Materialien und Eigenschaften,

bb) die Schadensfreiheit der erstellten Kanalhaltungen durch einen
von beiden Vertragsparteien anerkannten Sachverstandigen
(Fremduberwachung).

cc) eine vertraglich vereinbarte 2-jdhrige Entwicklungspflege der of-
11



(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

fentlichen GriinmaRnahmen, durch ein fachlich geeignetes Unter-
nehmen.

Die nach Absatz 1 vorgelegten Unterlagen und Plane werden Eigentum der
Stadt.

Die Stadt bestatigt die Ubernahme der ErschlieBungsanlagen in ihre Verwaltung
und Unterhaltung schriftlich.

Die Widmung der Straften erfolgt durch die Stadt; die LEG stimmt hiermit der
Widmung gem. § 6 Stralen- und Wegegesetz Schleswig-Holstein (StrWG) zu,
auch fir den Fall, dass die Stadt nicht grundbuchmaRige Eigentiimerin ist.

§13
Sicherheitsleistungen

Zur Sicherung aller sich aus diesem Vertrag ergebenden Verpflichtungen
leistet die LEG — spatestens vor Auftragserteilung der Bauarbeiten — eine
selbstschuldnerische Blirgschaft in Hohe von 5 % der Auftragssumme einer
deutschen Bank, Sparkasse oder eines Kreditversicherungsunternehmens.

Die Sicherheitsleistung wird auf die einzelnen von der LEG zu erbringenden
Leistungen wie folgt aufgeteilt:

Herstellung der Planstralten innerhalb des 1. Bauabschnittes: 252.500 Euro
Herstellung der PlanstralRen innerhalb des 2. Bauabschnittes: 140.000 Euro

Die Birgschaft wird durch die Stadt entsprechend dem Baufortschritt in Teilbe-
tragen freigegeben. Bis zur Vorlage der Gewahrleistungsblirgschaft erfolgen die
Freigaben hochstens bis zu 90% der jeweiligen Burgschaftssummen.

Im Falle der Zahlungsunfahigkeit der LEG ist die Stadt berechtigt noch offenste-
hende Forderungen Dritter gegen die LEG fir Leistungen aus diesem Vertrag
aus der Bulrgschaft zu befriedigen.

Nach Abnahme der MalRinahme und Vorlage der Schlussrechnungen mit Anla-
gen ist fur die Dauer der Gewahrleistungsfrist eine Gewahrleistungsburgschaft
in Hohe von 3 % der Baukosten vorzulegen. Nach Eingang der Gewahrleis-
tungsbiirgschaft wird die Vertragserfullungsbirgschaft freigegeben.

§14
Abrechnung der vertraglichen Leistungen
Uber die Hohe der Herstellungskosten fiir die Herstellung der vertraglichen Er-
schlieBungsleistungen und die der LEG entstandenen Planungskosten ist der

Stadt und den stadtischen Eigenbetrieben in zweifacher Ausfertigung Rechnung
zu legen. Diese Rechnungsausfertigungen verbleiben bei der Stadt.

12



(2)

Reicht die LEG eine prifbare Rechnung nicht ein, so ist die Stadt berechtigt, ihr
schriftlich eine angemessene Frist zur Erstellung der Rechnungsunterlagen zu
setzen. Legt die LEG die Rechnungen bis zum Ablauf dieser Frist nicht vor,
lasst die Stadt die Rechnung auf Kosten der LEG aufstellen.

Die LEG gliedert die Schlussrechnungen so, dass aus ihnen die Hohe des tat-
sachlichen ErschlieBungsaufwandes jeweils fir die einzelnen Erschliefungsan-
lagen bzw. Anlagegtiter hervorgeht, getrennt fiir die einzelnen Anlagengtiter.

Jeweils fur die Netzabschnitte (Vgl. Anlage 2) sowie den Quartiersplatz sind flr
folgende Teileinrichtungen/Nebenanlagen die Kosten darzustellen fur insbeson-
dere:

- Freilegung der 6ffentlichen Flachen

- Herstellung der 6ffentlichen Regenwasserwasseranlagen
- Herstellung der 6ffentlichen Schmutzwasseranlagen
- Fahrbahnen

- Parkflachen

- Geh- und Radwege

- Straflenbeleuchtung

- Strallenbegleitgrin

- Selbstandige offentliche Parkflachen (Quartiersplatz)
- Selbstandige 6ffentliche Grinanlagen

- Planung und Bauleitung

- Vermessung, Vermarkung und Schlussvermessung

Lichtsignalanlagen stellen ein eigenes Anlagegut dar. Die Kosten hierflr sind explizit
darzustellen.

§15
Kosten

Die LEG halt die Stadt von allen Kosten frei, die durch die ErschlieBung des Gebietes
Erlenhof Siid entstehen, soweit dieser Vertrag keine abweichende Regelung enthalt.

§ 16
Rechtsnachfolger

(1) Die LEG kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger

schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Gbertragen. Die Stadt kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbesondere dann
vorliegt, wenn ein in Aussicht genommener Rechtsnachfolger nicht die hinrei-
chende Gewahr dafiir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Ver-
pflichtungen erfiillt. Die LEG wird von ihren Verpflichtungen erst dann frei, wenn
der Rechtsnachfolger sie verbindlich tbernommen und die Stadt die LEG aus
der Haftung entlassen hat.
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(2)

(3)

(4)

Die LEG haftet der Stadt gegenliber als Gesamtschuldner fur die Erflllung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entlasst.

Die GfG kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach vorheriger
schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten ibertragen. Die Stadt kann
die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbesondere dann
vorliegt, wenn ein in Aussicht genommener Rechtsnachfolger nicht die hinrei-
chende Gewahr dafiir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Ver-
pflichtungen erfiillt. Die GfG wird von ihren Verpflichtungen erst dann frei, wenn
der Rechtsnachfolger sie verbindlich Gbernommen und die Stadt die GfG aus
der Haftung entlassen hat.

Die GfG haftet der Stadt gegeniber als Gesamtschuldner fir die Erfullung des
Vertrages neben einem etwaigen Rechtsnachfolger, soweit die Stadt sie nicht
ausdricklich aus dieser Haftung entléasst.

§17
Bestandteile des Vertrages

Bestandteile dieses Vertrages:

a) B-Plan Nr. 92 in der ausgefertigten Fassung
b) Erschlieungs- und Bauabschnittsplan (Anlage 1)
&) Netzknotenplan (Anlage 2)

d) Ausfihrungsplanung Entwasserung

e) Genehmigungsplanung Entwéasserung

f) Ausflihrungsplanung Straflenbau einschliellich Stadtteilplatz

g) Genehmigungsplanung Strafenbau einschlieBlich Stadtteilplatz

h) Genehmigungsplanung Landesbetrieb Strallenbau und Verkehr

i) Erlaubnisse/Genehmigungen der Unteren Wasserbehorde des Kreises
Stormarn

i) Entwurf der offentlichen Grinanlagen einschlieflich Begriindung und
Kostenschatzung

Die Vertragsparteien sind sich einig, dass die voran genannten Unterlagen Bestand-
teil des Vertrages werden. Fir die nicht als Anlage beigefiigten Unterlagen haben
sich die Vertragsparteien darauf verstandigt, dass die von der Stadt genehmigten
Unterlagen gelten.
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§18
Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder soll-
te sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Glltigkeit
der tibrigen Bestimmungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen o-
der ungiiltigen Bestimmungen oder zur Ausfiillung der Liicke soll eine ange-
messene Regelung gelten, die, soweit rechtlich mdglich, dem am nachsten
kommt, was die VertragsschlieRenden gewollt haben oder nach Sinn und
Zweck des Vertrages gewollt haben wiirden, wenn sie diesen Punkt bedacht
hatten.

(2) Vertragsadnderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit
der Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausge-
fertigt, jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

(3) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfiihrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftragen
betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.

§19
Wirksamwerden

Die vorliegende Vereinbarung wird aufschiebend bedingt mit Vorlage der Vertragser-
fillungsbiirgschaft gemal § 13 Abs. 1 dieses Vertrages wirksam.

Ahrensburg, den Ahrensburg, den

Stadt Ahrensburg Stadtbetriebe Ahrensburg

Der Blrgermeister Der Werkleiter

Ahrensburg, den Ahrensburg, den

LEG Entwicklung GmbH / GfG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co. KG
BIG IMMOBILIEN GmbH Norbert Liineburg

Burkhard Schmitz / Kai Uwe Back
15
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