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Einleitung

Anlass und Inhalt der Planung

Nordlich des U-Bahnhofs Ahrensburg West ist eine stadtebauliche
Neuordnung vorgesehen. Auf dem Flurstiick Nr. 296, Ohlendamm 2
bis 6, sollen drei stark modernisierungsbedurftige und hinsichtlich
Ausstattung und Grof3e nicht mehr zeitgemalle Geschosswohnungs-
bauten aus den 50er Jahren entfernt und vier neue, in ihrer Lage
veranderte Wohngebaude (Stadtvillentypen) errichtet werden. Auf
dem nordlichen Flurstiick 301 sind Reihenh&user vorgesehen.
Gleichzeitig sollen auch Stellplatzkonflikte verbessert werden (alle
Anwohner-Kfz stehen bisher im 6ffentlichen Stral3enraum).

Durch die stadtebauliche Neuordnung ricken drei Baukorper teilwei-
se in den Bereich, den man derzeit als AuRenbereich nach § 35
BauGB definiert. Auf diese Weise lasst sich die Mal3nahme nicht
mehr nach § 34 BauGB und dem so genannten Einfligungsgebot ge-
nehmigen, sondern es muss ein Bebauungsplan nach § 2 BauGB
aufgestellt werden.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg aus
den 70er Jahren des letzten Jahrhunderts ist der Bereich des Bebau-
ungsplans Nr. 93 ,Ohlendamm® als ,Verkehrsuntersuchungsflache®
dargestellt. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1
BauGB entsprechen zu kénnen (Bebauungsplane sind aus dem Fla-
chennutzungsplan zu entwickeln), muss daher der F-Plan fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 93 geandert werden. Dar-
gestellt werden (entsprechend der Nutzungsziele des Bebauungs-
plans) Wohnbauflache gem. § 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung. Die
42. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt parallel zur Aufstel-
lung des Bebauungsplans Nr. 93 ,Ohlendamm®.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind gemanR § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB insbesondere die Belange des Umweltschutzes, einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertcksichti-
gen.

Fur die Belange des Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie 8
laist eine Umweltpriifung durchzufthren, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden; die Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch ist anzuwenden (8 2 Abs. 4 BauGB).

Der Umweltbericht dient der Bindelung, sachgerechten Aufbereitung
und Bewertung des gesamten umweltrelevanten Abwagungsmateri-
als auf der Grundlage geeigneter Daten und Untersuchungen. Die
dem Umweltbericht zu Grunde liegende Umweltprifung ist Tragerver-
fahren der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.
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1.2.2

1.2.3

Die an der Planung beteiligten Behtrden und die Verbande wurden
vom Untersuchungsrahmen unterrichtet und zu einem Scoping-
Termin am 29.03.2012 eingeladen.

Kurzdarstellung der Planung

Ziel und Zweck des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan soll eine Nachverdichtung fir den Woh-
nungsbau an der U-Bahnhaltestelle Ahrensburg West ermdglicht
werden. Der Erhalt und eine Erweiterung der gewerblichen Flachen
(Gastronomie, Handel und Dienstleistung) direkt am Bahnhof ist
ebenso ein Aspekt der Planung.

Des Weiteren soll an diesem Quartierseingang die stadtebauliche Si-
tuation verbessert und die Eingangssituation durch die Auspragung
von dominanten Raumkanten starker betont werden.

Der Ubergang zum AuRenbereich mit dem bestehenden Wanderweg
ist fur die Gesamtstadt und als Naherholungsflachen fir das Quartier
Zu gestalten.

Standort des Vorhabens

Das B-Plangebiet hat eine GesamtgrofRe von rund 1,35 ha. Es liegt
im Westen Ahrensburgs, nordlich der U-Bahnhaltestelle Ahrensburg
West, und soll uber die Stra3e Waldemar-Bonsels-Weg/Ohlendamm
erschlossen werden.

Im Stiden grenzt das Plangebiet an die U-Bahntrasse, im Westen
und Nordwesten grenzt es an Pferdeweiden, im Nordosten an Wohn-
bebauung am Waldemar-Bonsels-Weg.

Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden

Fur die im Bebauungsplan zu entwickelnde Flache wird ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fir Anlagen ge-
mafR 8§ 19 Absatz 4 BauNVO wird bis max. 0,60 bzw. 0,70 (auf Flur-
stiick 296) zugelassen. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt, um
eine lockere, durchgriinte Bebauung zu gewahrleisten. Die Erschlie-
Rung des neuen Wohngebietes erfolgt Gber die Stralle ,Ohlendamm®
bzw. ,Waldemar-Bonsels-Weg*.

Auf Flurstiick 296 ist eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser, teils als Rohr-Rigolensystem und teils als Mulden-
system, vorgesehen.
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Allgemeines Wohngebiet 11.976 m2
Stral3enverkehrsflache - FuRweg 663 m2
StralBenverkehrsflache - Ohlendamm 601 m2
Knick und éffentliche Griinflache 267 m?
Flache Plangeltungsbereich 13.507 m?

Festgelegte Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebauungs-
plan von Bedeutung sind

Flachennutzungsplan Ahrensburg (1974)
Die Flache des Plangebiets ist als ,Verkehrsuntersuchungsflache*
dargestellt.

Landschaftsplan Ahrensburg (1992)

Der Landschaftsplan definiert den Bereich als Geschosswohnungs-
bau und sudgstlich des Ohlendamms als Reihenh&user. Westlich und
nordwestlich ist an der Plangebietsgrenze ein Knick vermerkt, dane-
ben ist Feuchtbrache mit Regenklarbecken dargestellt. Die Feucht-
brache geht seitlich in Griinland (Offentliche Grunflache) tber und
grenzt im Norden an ein FlieBgewasser. Der Landschaftsraum west-
lich und nérdlich des Plangebiets (,Ohlen Damm®) ist mit der Signatur
,Landschaftsschutzgebiet geplant” versehen. Entlang der Bahntrasse
ist ein Wanderweg vermerkt, der im Westen hinter dem Griinland
nach Norden verschwenkt und dann im Landschaftsraum weiter nach
Westen verlauft.

Bei den Zielsetzungen des Landschaftsplans ist aufgefiihrt, dass die
zwischen Siedlungsteilen verbliebenen Landschaftsachsen (u.a.
,Ohlen Damm®) erhalten bleiben sollen.

ISEK Ahrensburg - Integriertes Stadtentwicklungskonzept (2010)
Ein allgemeines Entwicklungsziel ist der Erhalt zusammenhangender
Landschaftszésuren zwischen den Siedlungsbereichen als Lebens-
raums fur Pflanzen und Tiere, als Larmschutzgebiet und fur Naherho-
lungs- und Freizeitmdglichkeiten. Darliber hinaus wird das attraktive
Stadtbild bewahrt.

Im Einzugsbereich des U-Bahnhofs Ahrensburg-West liegen Chan-
cen fur eine qualitatsvolle Weiterentwicklung. Dieser Ort bildet den
Auftakt zur Kernstadt, ist Eingangsbereich in die Wohnquartiere des
Stadtteils West und umfasst ein Gewerbegebiet, das zu einem ge-
mischten Quartier entwickelt werden kann.

Zu den Entwicklungszielen gehdren:

- gestalterische Verbesserung der Stadteingangssituation,

- Verdichtung im Umfeld des Bahnhofs,

- Entwicklung des Gewerbegebiets West zum Mischgebiet,
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- Vernetzung durch Fu3- und Radwege, Verknipfung zum Land-
schaftsraum.

Stadtebaulicher Rahmenplan Ahrensburg Stadteingang West
(2010)

Im Hinblick auf das baulich rAumliche Konzept des Rahmenplans ist
zum Freiraumkonzept vermerkt, dass die Verknipfung der beiden
Landschaftsraume Bredenbek-Niederung / Grinzug Am Neuen Teich
mit dem Naturschutzgebiet Stellmoorer-Ahrensburger Tunneltal als
Wegeverbindung tber den Friedhof, den Bahnhofsvorplatz und ent-
lang des Baum bestandenen U-Bahntroges erfolgt. Ziel ist ein Wan-
derweg rund um die Stadt. Das griine Netz von Ahrensburg West
wird Uber den Griinzug der ehemaligen Westtangente mit dem Griin-
zug Am Neuen Teich verbunden.

Schutzgebiete
Im Untersuchungsgebiet sind keine Schutzgebiete vorhanden.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist der Knickrest an der
westlichen Plangebietsgrenze als ein gesetzlich geschiitzter Biotop
gemal 8§ 1 Nr. 10 Biotopverordnung anzusprechen.

Beschreibung des derzeitigen Zustandes der Umwelt und der
voraussichtlichen Auswirkungen auf die Umwelt bei Durch-
fihrung der Planung

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung sowie die Darstellung der
voraussichtlichen Auswirkungen werden schutzgutbezogen vorge-
nommen. Bei den Auswirkungen werden die Mal3nahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft (siehe Kap. 2.9) bereits bertcksichtigt.

Mensch

Beim Mensch steht vor allem die menschliche Gesundheit im Vor-
dergrund (vgl. 8 1 Abs. 6 Nr. 7c BauBG).

Grol3ere Planungsvorhaben kénnen auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden des Menschen in vielfacher Weise einwirken, so z. B.
durch Kontamination tber die Nahrungskette, durch Larm, Luftver-
schmutzung, Lichtentzug, Wasserverunreinigung, Klimaveranderung
und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Neben den direkten
kérperlichen Wirkungen treten Wirkungen auf die Psyche auf, die
den Menschen belasten kdnnen.
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Gesundheit und Wohlbefinden des Menschen stehen demzufolge in
Wechselbeziehung zu anderen Schutzgutern. Im Folgenden wird im
Fall von Wechselbeziehungen auf die jeweils anderen Schutzguter
verwiesen.

Den umweltabhangigen Nutzungen wird die Wohn- und Erholungs-
nutzung zugeordnet. Auch die Situation am Arbeitsplatz (Bironut-
zung) ist von Bedeutung.

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Plangebiets befinden sich vornehmlich Wohngebaude,
am Waldemar-Bonsels-Weg sind auch eine Tierfutterhandlung, eine
Gastronomie und eine Béckerei vorhanden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung auf dem Waldemar-Bon-
sels-Weg und dem Ohlendamm kann davon ausgegangen werden,
dass die fir Wohnbebauung maRgeblichen Grenzwerte geman 22.
BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid deutlich unterschritten
werden.

Temporare Larmbelastungen gehen vom U-Bahnverkehr siidlich des
Plangebiets und vom Bahnverkehr auf der DB-Schienenstrecke 1120
sudostlich der Hamburger Stral3e aus. Die Ergebnisse der Schall-
technischen Untersuchung zeigen, dass der Grenzwert der 18. BIm-
SchV /5/ fir Wohngebiete von 59 dB(A) tags an den untersuchten
Gebauden im Plangebiet zumeist eingehalten wird. Nur an den zur
Ul und dem Waldemar-Bonsels-Weg bzw. der Schienenstrecke
1120 ausgerichteten Gebaudefassaden wird der Grenzwert vereinzelt
Uberschritten. Der Schwellenwert fiir die Aufenthaltsqualitat im Au-
Renbereich von 65 dB(A) tags wird im gesamten Plangebiet nicht er-
reicht und Uberschritten. Gesundheitsgefahrdende Pegelbereiche
wurden sowohl fir AuRenbereiche als auch Fassaden nicht berech-
net (LARMKONTOR 2012).

Im Nachtzeitraum wird der Grenzwert der 18. BImSchV /5/ fur Wohn-
gebiete von 49 dB(A) zumeist und zum Teil deutlich Uberschritten.
Hauptverantwortlich dafir ist in erster Linie das nachtliche Verkehrs-
aufkommen der Schienenstrecke 1120 (dito).

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung ist der Ful3- und Radweg ent-
lang der Bahntrasse von Bedeutung. Weitere offentlich zugangliche
Wege sind nicht vorhanden.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Die geplante Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet fuhrt zur ge-
ringfigigen Zunahme des Verkehrs.

Luftschadstoffemissionen

Es ist von nur geringfligigen zusatzlichen Schadstoffemissionen aus-
zugehen. Die fur Wohnbebauung mafigeblichen Grenzwerte geman
22. BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid bleiben deutlich un-
terschritten.
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Larmemissionen

Die Zunahme von Larmemissionen durch das leicht erhéhte Ver-
kehrsaufkommen wird als gering angesehen, so dass hierdurch keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Im Hinblick auf gesunde Wohnverhaltnisse werden wegen der vor-
handenen Larmbelastung passive Schallschutzmaflinahmen und zu-
satzlich schalldammende Luftungseinrichtungen fir Schlafraume und
Kinderzimmerfestgesetzt.

Wohnumfeld

Die Neubebauung wird gegentiber dem westlich angrenzenden Land-
schaftsraum durch die Erhaltung des Knicks und der festgesetzten
Knickergdnzung abgeschirmt. Mit der Festsetzung von Einzelb&u-
men, Hecken und der vorgesehenen Begrinung der Tiefgarage wird
die Erhaltung der durchgriinten Siedlungsstruktur auch bei einer Ver-
dichtung gewabhrleistet.

Naherholung
Der Ful3- und Radweg entlang der Bahntrasse wird planrechtlich ge-

sichert. Es findet keine Beeintrachtigung der Naherholungsfunktionen
des Raumes statt.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass beim Mensch bzw. bei der
menschlichen Gesundheit von keinen relevanten Auswirkungen
auszugehen ist.

Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Pflanzen

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die langgestreckten Gebaudezeilen westlich und nérdlich des Ohlen-
damms sind von regelmaRig geméahten Rasenflachen umgeben, in
denen sich Einzelbaume befinden. Auf dem Grundsttick der stdli-
chen drei Baukdrper verdichtet sich der Baumbestand Richtung Wes-
ten. Es kommen vornehmlich Birken, aber auch einzelne, altere Ei-
chen, Amerikanische Eichen und Ahorne vor.

Entlang der westlichen Grundstiicksgrenze befindet sich ein Gehdlz-
saum u.a. aus Holunder, Weiden, Ahorn und Brombeeren, in dem
sich einige sehr alte Eichen befinden. Es handelt sich um die Uber-
halter eines ehemaligen Knicks. Da keine typische Strauchschicht
mehr vorhanden und der Wall stark nivelliert und nur noch stellen-
weise zu erkennen ist, wird der Knick als sehr degeneriert bewertet.
Gemal 8§ 1 Nr. 10 Biotopverordnung ist der Knickrest als ein gesetz-
lich geschutzter Biotop anzusprechen.



Zwischen den Flurstiicken 296 und 548 ist eine liickige Baumreihe
mit alteren Eichen vorhanden. Im Norden, auf dem Flurstiick 301, be-
finden sich ein paar Birken. Der Streifen zwischen der Bahntrasse
und dem offentlichen Fu3- und Radweg weist Straucher auf.

Aufgrund des Gehdélzbestandes sind die Flurstiicke 296, 293 sowie
548 mit einer mittleren Wertigkeit bzw. ,allgemeiner Bedeutung fur
den Naturhaushalt” (gemaf Runderlass des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Forsten 1998) zu bewerten.
Das Flurstlick 301 ist von geringerer Wertigkeit. Die Reihenhausbe-
bauung 0Ostlich des Ohlendamms weist kleine Hausgarten mit Rasen-
flachen, Ziergehdlzen, Schuppen und zahlreichen versiegelten Fla-
chen auf (geringe Wertigkeit). Die drei Grundstiicke mit dem Einzel-
handel am Waldemar-Bonsels-Weg sind fast vollstandig versiegelt
(nachrangige Wertigkeit).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Im Bereich der Vorhabenplanung (Neubebauung auf Flursttick 296)
fuhren die Ausweisungen des Bebauungsplans zur Beseitigung von
34 Baumen (siehe Baumliste im Anhang) und rd. 620 m2 Strauchern
sowie rd. 4.290 m2 Rasenflachen.

Unter Berlcksichtigung der Grundflachenzahl GRZ 0,4 und der im
Bebauungsplan festgesetzten maximalen Uberschreitung bis 0,70
wird fir die geplante Wohngebietsentwicklung eine Flachenversiege-
lung von rd. 4.000 m’ zugrunde gelegt. Das bedeutet eine zusétzliche
Versiegelung von rd. 3.200 m2 und damit einen Verlust von Lebens-
raumen fir Pflanzen und Tiere.

Mit dem Erhaltungsgebot von wertvollen Einzelbdumen sowie des
Knicks werden Lebensrdume gesichert. Festsetzungen zur Neupflan-
zung von 8 Baumen und von Hecken an der studlichen und dstlichen
Grundstlicksgrenze der Neubebauung, zur Knickergénzung sowie
zur Begriinung der Tiefgarage gewahrleisten die Entwicklung neuer
Biotopstrukturen.

Die Verwendung standortgerechter Gehdolze wird festgesetzt, damit
sich die Neupflanzungen mit geringem Pflegeaufwand optimal entwi-
ckeln und Nahrungsgrundlage sowie Lebensraum fir heimische Tier-
arten geschaffen werden.

Auch unter Berticksichtigung der vorgesehen Malinahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintréachtigungen von Natur und
Landschatft ist insgesamt von relevanten Auswirkungen auf die
Pflanzenwelt auszugehen.
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Tiere

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Anhand der vorgenommenen Biotoptypenkartierung kann das Le-
bensraumpotential fir Tiere abgeleitet und abgeschatzt werden. Dar-
Uber hinaus werden Aussagen zur Tierwelt aus dem Landschaftsplan
der Gemeinde Ahrensburg (BfL 2001) ausgewertet. Neben der gut-
achterlichen Erfahrung werden Hinweise der einschlagigen Fachlite-
ratur u. a. BLAB (1993), KAULE (1991) bericksichtigt.

Aufgrund der unterschiedlichen Lebensraumanspriiche der unter-
schiedlichen Tiergruppen und der im Plangebiet vorhandenen Biotop-
typen erfolgt zur Beurteilung der Auswirkungen durch das Planungs-
vorhaben eine Potenzialabschatzung von Flederméusen und Brutvo-
geln.

Flederméuse

Der Uberwiegende Teil der Fledermausarten hat sein Sommerquar-
tier in von aul3en zugénglichen, warmen Spaltenquartieren, in Wand-
verkleidungen, auf Dachbdden und hinter Fensterladen an Gebau-
den. Einige Arten haben ihre Sommerquartiere oder Tagesverstecke
in Baumhohlen, Asthohlen, Stammrissen und hinter abblatternder
Borke. Zu den Jagdgebieten der potentiellen Fledermausarten zahlen
u.a. baumbestandene landliche Siedlungen und durch Gehdlze ge-
gliederte offene Landschaften. Das Jagdverhalten richtet sich eben-
falls nach dem Nahrungsangebot, insektenproduktiven Strukturen
wie Brachen und Staudenfluren aber auch kleineren und gréReren
Gewassern kommt somit eine hohe Bedeutung zu (HUBNER 1991).

Im Plangebiet konnten gemaf HAHN (2012) wahrend der Erstbege-
hung der Gebaude aktuell keine Hinweise auf Flederm&use gefunden
werden. Aufgrund der teilweise noch vermieteten Privatwohnungen
konnten allerdings viele Teilbereiche nicht begangen werden. Wenn
auch in den Gebauden derzeit keine Hinweise auf Flederméuse ge-
funden wurden, ist eine Eignung als Quartier potentiell gegeben.

Die Inaugenscheinnahme der Baumstamme auf Spalten und Héhlen
erbrachte nur bei einigen Baumen potenziell geeignete Stellen fur
Fledermausquatrtiere. Hierbei handelt es sich um zwei Eichen und
drei Birken. Das Umfeld scheint aufgrund der Struktur, Lage und Ve-
getationsausstattung als Habitat geeignet. Dies wurde auf Nachfrage
von einer Mieterin bestétigt, die von nachtlich jagenden Fledermau-
sen auf dem Gelande um die Hauser berichtete. Zu erwarten sind vor
allem Geb&audearten wie Zwergfledermaus, Breitfligelfledermaus,
ggf. auch das Langohr, sowie bei den baumbewohnenden Fleder-
mausarten der Abendsegler.

Brutvogel
Der Geholzsaum am westlichen Rande des Plangebietes kann He-

cken- und Gebischbriitern wie Goldammer, Heckenbraunelle, Kohl-
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und Blaumeise, Grinfink, Zilpzalp sowie verschiedenen Grasmiicken
Brut- und Lebensraum bieten. Da der Gehdlzsaum im Westen an of-
fene Grinlandflachen (Pferdeweiden) grenzt, ist von einer hohen Ha-
bitatfunktion auszugehen.

Gemald HAHN (2012) wurden bei einem Bestandsgebaude an der
AulRRenwand unter einer Holzverkleidung im Dachkasten Hohlrdume
gefunden, die von Haussperlingen beflogen wurden.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Flederméuse

Vor dem Hintergrund, dass Baume aul3erhalb der Vegetationszeit ge-
fallt werden und die angrenzenden Grunlander als Jagdrevier erhal-
ten bleiben, sind keine relevanten Auswirkungen auf Fledermause
zu erwarten. Sollten wahrend des Abrisses von Gebauden Fleder-
mausquartiere entdeckt werden, sind die Abrissarbeiten sofort einzu-
stellen und es ist ein Fledermausexperte zur Klarung weiterer Schutz-
mafl3nahmen hinzuziehen

Brutvogel
Es ist vorgesehen, dass die Rodung von Baumen auf3erhalb der

Brutzeit erfolgt, also wenn die Arten die raumliche Bindung an ihre
Brutplatze bereits aufgegeben haben. Aulzerdem werden auch zu-
kunftig Hausgéarten und damit &hnliche Lebensraume fur Hecken-
und Geblischbriter vorhanden sein. Eine Stérung von Brutvdgeln
wahrend der Bauzeit kann nicht ausgeschlossen werden, doch kon-
nen die Arten in die angrenzenden Gehdlzbestande ausweichen und
nach Abschluss der Bauphase zuriickkehren.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass sich durch die Beseitigung
von Geholzen der Erhaltungszustand der lokalen Populationen von
Fledermé&usen und Hecken- und Gebuschbritern nicht verschlech-
tern wird. Im Gebiet findet bereits Wohnnutzung statt. Relevante St6-
rungen durch die zukinftige Bebauung sind nicht zu erwarten. Die
Planung fuhrt zu keinen relevanten Auswirkungen auf die Tierwelt.

Boden

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

An der Geldndeoberkante wurde an allen Untersuchungspunkten ei-
ne 0,2 bis 0,5 m sandige Oberbodenschicht angetroffen, unter der
sich aufgefiillte Boden als schwach kiesiges bis kiesiges Sand-
Schluff-Gemisch mit vereinzelt Wurzel-, Beton- und Ziegelresten (tlw.
Baugrubenseitenraumverfillung) befinden. Unter den Auffillungen
folgen gewachsene Bdden in Wechsellagen von schwach schluffigen
bis stark schluffigen, schwach mittel- und grobsandigen, z.T.
schwach kiesigen und schwach humosen Feinsanden und Fein- und



Mittelsand. An einigen Untersuchungspunkten wurde bis zur
Endteufe bindiger Geschiebeboden als entkalkter Geschiebelehm er-
bohrt (REINBERG 2012).

Im Bereich der Vorhabenplanung (Flurstiick 296) sind gegenwartig
rd. 820 m? durch Geb&ude und Erschlieungsflachen versiegelt. Die
Grundstiicke mit gewerbliche Nutzung am Waldemar-Bonsels-Weg
sind fast vollstandig versiegelt.

Die Gartenflachen der Geschossbauten haben mit ihnren Regulations-
Speicher-, Produktions- und Lebensraumfunktionen eine mittlere Be-
deutung, die versiegelten Bereiche und das Grundstiick der ehemali-
gen Tankstelle eine nachrangige Bedeutung.

Nachsorgender Bodenschutz:

Im Geltungsbereich des B-Plans liegt eine Altlastenverdachtsflache.
Das Grundstiick Waldemar-Bonsels-Weg 168, Flurstiick 298 (Az.
652-43-10-001/0064) wurde aufgrund der ehemaligen Nutzungen als
Tankstelle und Kfz-Reparaturwerkstatt als Altlastenverdachtsflache
erfasst.

Im Rahmen einer durchgefiihrten orientierenden Bodenerkundung
wurden lokal Verunreinigungen durch Mineralkohlenwasserstoffe
(MKW) im Erdreich festgestellt, die womdglich auf den unsachgema-
3en Betrieb eines Benzinabscheiders zurtickzufiihren sind. Nach
Stilllegung der Tankstelle wurde der Benzinabscheider augenschein-
lich gereinigt und mit Sand verfillt, sodass ein weiterer Schadstoffzu-
fluss in den umliegenden Boden nicht mehr zu erwarten ist. Die na-
turlich gewachsenen Sande unterhalb der Auffillungen sind zum
Zeitpunkt der Untersuchung sensorisch unauffallig. Der ermittelte
Abstand (Unterkante verunreinigter Boden) bis zum Grundwasser-
spiegel liegt bei ca. 2,4 m (REINBERG 2013).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Im Bereich der Vorhabenplanung (Neubebauung auf Flurstiick 296)
gehen im Zuge der Flachenversiegelung durch Gebaude, Tiefgarage,
Nebenanlagen und die Erschlie3ung offene Bodenbereiche mittlerer
Bedeutung dauerhaft verloren. Insgesamt wird durch die im Be-
bauungsplan getroffenen Festsetzungen eine maximal mogliche Ver-
siegelung von rd. 4.000 m? zugelassen. Damit wéren rd. 3.200 m?2
mehr Boden versiegelt als im Bestand.

Im Wohngebiet WA 1 wird eine Minderung der ErschlieBungsflachen
durch Anordnung eines Teils der Stellplatze in einer Tiefgarage er-
zielt, die eine intensive Begriinung erhalt. Die Tiefgarage wird auf
mindestens 50 % der Flache mit einem mindestens 80 cm und auf
mindestens 45 % der Flache mit einem mindestens 50 cm starken
durchwurzelbaren Substrataufbau versehen. Die Begriinung kann in
geringem Umfang Bodenfunktionen ersetzen. Wasser wird gespei-



24

~_ O

chert und Biomasse produziert, wodurch die Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen im Naturhaushalt gemindert werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Es werden folgende Empfehlungen fir bauzeitliche Minderungsmal3-

nahmen gegeben:

- fachgerechtes Abtragen und Lésen von Béden mit Trennung hach
Bodenarten,

- sachgerechte Zwischenlagerung und Wiedereinbau des Oberbo-
dens,

- fachgerechter Umgang mit Bodenaushub, kontrolliertes und fach-
gerechtes Entsorgen von belastetem Boden und Verwertung des
Bodenaushubs,

- Erstellen eines Entsorgungskonzeptes bei Auffinden umweltschéa-
digender Stoffe,

- Beseitigung von baubedingten Verdichtungen nach Abschluss der
Baumal3nahme.

Nachsorgender Bodenschutz:

Bei der Altlast im Bereich des Grundstiicks Waldemar-Bonsels-Weg
168, Flurstiick 298, ist davon auszugehen, dass es sich um eine lokal
begrenzte Verunreinigung mit Mineralkohlenwasserstoffen handelt.
Zur detaillierten Ermittlung der raumlichen Ausbreitung des verunrei-
nigten Bereiches wéren grundsatzlich weitere Untersuchungen erfor-
derlich bzw. sollten die Sanierungsarbeiten durch einen Sachverstan-
digen nach § 18 Bundesbodenschutzgesetz begleitet werden (REIN-
BERG 2013).

Auch unter Berlcksichtigung der vorgesehen Mal3nahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind aufgrund der nachhaltig wirkenden Funktionsverluste
durch Flachenversiegelung die zu erwartenden Auswirkungen auf
den Boden als relevant zu bewerten.

Klima/Luft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes
Das Lokalklima wird von den GroRBbaumen im Gebiet und der Grin-
landnutzung westlich des Plangebiets bestimmit.

Im Hinblick auf die Luftqualitat ist davon auszugehen, dass aufgrund
der geringen Verkehrsbelastung auf dem Waldemar-Bonsels-Weg
und dem Ohlendamm die fir Wohnbebauung mafigeblichen Grenz-
werte gemal 22. BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid deutlich
unterschritten werden.
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Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Die zusatzliche Versiegelung von rd. 3.200 m2 (Neubebauung auf
Flurstiick 296) wirkt sich nicht erheblich auf den
Naturhaushaltsfaktor Klima aus. Der Erhalt von Einzelbdumen sowie
die Begriinung der Tiefgarage tragen zur Sicherung der Klima- und
lufthygienischen Funktionen bei.

Im Hinblick auf die Luftqualitat ist von nur geringfligigen zusatzlichen
Schadstoffemissionen durch zusatzliches Verkehrsaufkommen aus-
zugehen. Die fur Wohnbebauung mafgeblichen Grenzwerte gemalf
22. BImSchV fir Feinstaub und Stickstoffdioxid bleiben deutlich un-
terschritten. Es ist von keinen relevanten Auswirkungen durch
Schadstoffemissionen auszugehen.

Wasser
Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Oberflachengewasser

Graben und Stillgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet befindet sich im Niederungsbereich der Bredenbek. Die
ursprungliche Talverbindung zwischen Bredenbek- und Stellmoorer-
Ahrensburger Tunneltal wird durch die Damme von Bundesautobahn
und Hamburger Stral3e unterbrochen. Nérdlich des Plangebiets be-
findet sich im Landschaftsraum ,Ohlen Damm® ein FlieRgewasser.

Derzeit erfolgt die Ableitung des Niederschlagswasser der befestig-
ten Flachen lber vorhandene Regenwasserkanalisation in den 0.g.
Landschaftsraum soweit nicht im Einzelfall eine grundstticksbezoge-
ne Versickerung stattfindet.

Grundwasser

An den Uberwiegenden Untersuchungspunkten wurde innerhalb der
Sande in Tiefen von 0,76 — 4,9 m unter Geldande Grundwasser ange-
troffen. Grundsatzlich ist ein leichtes Grundwassergefélle in stidwest-
licher Richtung erkennbar (REINBERG 2012, 2013).

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

In der Folge der Flachenversiegelung geht Versickerungsflache auf
rd. 3.200 m? verloren (Neubebauung auf Flursttick 296). Auf der an-
deren Seite ist eine Versickerung des anfallenden, nicht belasteten
Oberflachenwassers, teils mit Rohr-Rigolensystem und teils in Mul-
den, vorgesehen. Die Begrunung der Tiefgarage wirkt sich positiv auf
den oberflachennahen Wasserhaushalt aus.
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Zur Herstellung der Baugrube ist eine Grundwasserabsenkung (mit
eingefrasten Dranagen und Pumpen) bis auf mindestens 0,5 m unter
Unterkante Stahlbetonsohlplatte/Grindungsebene notwendig. Das
entnommene Wasser wird in das ndrdlich des Plangebiets gelegene
FlieBgewasser geleitet. Auswirkungen der Grundwasserabsenkung
Uber die natirlichen Grundwasserschwankungen hinaus sind nicht
erkennbar.

Es ist insgesamt von keinen relevanten Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt auszugehen.

Landschaft

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Westlich bzw. nordwestlich des Ohlendamms wird das Landschafts-
und Ortsbild von den fuinf Wohngebaudezeilen, zwischen denen sich
GroRRbaume befinden, gepragt. Hecken schirmen die Grundstlicke
zur StralRe ab. Die GroRBbaume entlang der Bahntrasse stellen eine
raumliche Begrenzung des Wohngebiets Richtung Stiden her.

Die unbebauten westlichen Bereiche des Plangebiets vermitteln mit
den locker verteilten Birken in Rasenflachen einen parkartigen Cha-
rakter. Im Gehdlzmantel an der westlichen Plangebietsgrenze sind
einzelne alte Eichen von besonderer raumlicher Wirkung.

Am Waldemar-Bonsels-Weg sind die gro3en versiegelten Flachen im
Bereich des Einzelhandels Milieu pragend.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplans bleibt das Milieu einer
Wohnbebauung mit umgebenden griinen Abstandsflachen erhalten.
Die intendierte bauliche Verdichtung fihrt allerdings zum Verlust
zahlreicher Baume und damit zum Verlust des parkartigen Charak-
ters des westlichen Plangebiets.

Mit dem Erhaltungsgebot von wertvollen Einzelbdumen und des
Knicks werden visuell wirksame Landschaftselemente gesichert.
Festsetzungen zur Neupflanzung von Baumen und Hecken, zur
Knickerganzung sowie zur Begriinung der Tiergarage gewahrleisten
die Entwicklung neuer Grinstrukturen.

Auch unter Berlcksichtigung der vorgesehen Malinahmen zur Ver-
meidung und Verminderung von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind aufgrund des Verlust des parkartigen Charakters des
westlichen Plangebiets die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
als relevant zu beurteilen.
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Kultur- und Sachguter

Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Innerhalb des Untersuchungsgebiets sind keine archaologischen
Denkmaler oder andere archéologisch bedeutende Funde und keine
sonstigen Kultur- und Sachguter bekannt und erfasst.

Beschreibung und Bewertung zu erwartender Umweltauswir-
kungen

Falls im Rahmen der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfar-
bungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziiglich
zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fach-
behdrde zu sichern. Verantwortlich sind gemal § 14 Denkmalschutz-
gesetz (in der Neufassung vom 12.01.2012) der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.

Wechselwirkungen

Eine Ubersicht der bestehenden Wechselbeziehungen gibt die fol-
gende Tabelle wieder. Es sind sowohl die Wechselbeziehungen (Ab-
hangigkeiten) aufgefihrt, die die spezifische Schutzfunktion bzw. Na-
turhaushaltsfunktion betreffen, als auch die Wechselbeziehungen
(Funktionsfahigkeit / Wirkung) zu anderen Funktionen. Die aufgefiihr-
ten Wechselbeziehungen sind idealtypisch und kénnen durch anthro-
pogene Vorbelastungen beeintrachtigt sein.

Tab. 1: Zusammenstellung der Wechselbeziehungen

Schutzfunktion /| Wechselbeziehungen
Naturhaushalts-
funktion
Mensch Abhangigkeit des Menschen von gesunden Umweltbedingungen
Wohnen/ Erho- [ (Luft, Larm)
lung
Tiere Abhangigkeit der Tiere von den biotischen und abiotischen Lebens-
Lebensraum- raumbedingungen (LebensraumgréRRe, (Gewasser-)Boden, Wasser-
funktion haushalt).
Spezifische Tierarten/-gruppen als Indikator fur die Lebensraumfunk-
tion von Biotoptypen/-komplexen,
Wechselbeziehungen der bodenlebenden Tiere zu Pflanzen,
Bioturbationseffekte durch im und auf dem Boden lebende Bodenor-
ganismen mit der Folge einer Umlagerung, Fixierung oder Verande-
rung der oberen Bodensedimentschicht
Klima Abhangigkeit des Geldndeklimas und der klimatischen Ausgleichs-
Regional-/ Ge- funktion von Relief, Vegetation / Nutzung,
landeklima, Gelandeklima in seiner klimaokologischen Bedeutung fur den Men-
klimatische schen,




Schutzfunktion /

Naturhaushalts-
funktion

Wechselbeziehungen

Ausgleichsfunk-
tion

Gelandeklima (Bestandsklima) als Standortfaktor fur Pflanzen und
Tiere

Luft
lufthygienische
Ausgleichsfunk-
tion

Abhangigkeit der lufthygienischen Ausgleichsfunktion von geléande-
klimatischen Besonderheiten (lokale Windsysteme, Frischluftschnei-
sen)

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichs-
funktion,

Lufthygienische Bedeutung fur den Menschen ( Belastungsraume),
Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade,
Luft-Mensch, Luft-Pflanzen, Luft-Boden,

Landschaftsbild

Abhéangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren

Identitatsfunk- Relief, Vegetation / Nutzung,

tion, Abhangigkeit des Landschaftserlebens von der sinnlichen Wahrneh-
naturliche Erho- [ mung von Gertichen, Ruhe (L&rm),

lungsfunktion Leit-, Orientierungsfunktion fur Tiere

2.9 Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintréch-

tigungen von Natur und Landschaft

e Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte mittelkronige Laubgehdlze zu verwenden und zu erhalten.

Die Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 18/20 cm
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden aufweisen.

Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
festgesetzter und zu erhaltender Baume unzulassig.

Bei dem festgesetzten Knick sind vorhandene Liicken durch Nach-
pflanzungen zu schliel3en. Bei der festgesetzten Knickerganzung ist
ein neuer Knickwall anzulegen und eine Neuanpflanzung vorzuneh-
men, die auf Dauer zu erhalten ist.

Die Tiefgarage ist auf mindestens 50 % der Flache mit einem min-
destens 80 cm und auf mindestens 45 % der Flache mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begrinen.

Bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw.
von Staundasse fuhren, sind unzulassig.

Alle zu entfernenden Baume sind auf3erhalb der Vegetationszeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu fallen.
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e Vor Abriss von Gebauden sind Untersuchungen von einem Fleder-
maus-Experten durchzufiihren, ob sich in oder an den Gebauden
Fledermausquartiere befinden. Auf dieser Grundlage sind ggf. er-
forderliche MalBhahmen zum Fledermausschutz umzusetzen. Soll-
ten wahrend des Abrisses Fledermausquartiere entdeckt werden,
sind die Abrissarbeiten sofort einzustellen und es ist ein Fleder-
mausexperte zur Klarung weiterer Schutzmafinahmen hinzuzie-
hen.

2.10 Zusammenfassung / Beurteilung des Eingriffs

Die in den vorangegangenen Kapiteln 2.1 bis 2.8 vorgenommene
Bewertung der Auswirkungen verdeutlicht, dass folgende Wirkfakto-
ren zu relevanten Auswirkungen fuhren:

- Flacheninanspruchnahme / Versiegelung bei den Naturhaushalts-
faktoren Pflanzen sowie Boden,
- visuelle Beeintrachtigungen beim Landschaftsbild.

Das Vorhaben ist insoweit als erheblicher Eingriff in den Natur-
haushalt und das Landschaftsbhild zu bewerten.

Fur die ermittelten relevanten Auswirkungen sind Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich, die in Kapitel 4 vorgestellt werden.

211 Auswirkungen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutzgebiete und Schutzobjekte
Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist der Knickrest an der
westlichen Plangebietsgrenze als ein gesetzlich geschiitzter Biotop
gemal 8§ 1 Nr. 10 Biotopverordnung anzusprechen. Er wird mit den
Festsetzungen des Bebauungsplans gesichert und im Studen er-
ganzt.

3. Kompensationsbedarf

Die Ermittlung des Kompensationsbedarfs wird auf Grundlage des
Gemeinsamen Runderlasses des INNENMINISTERIUMS UND
MINISTERIUMS FUR UMWELT, NATUR UND FORSTEN (1998)
durchgefuhrt.
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Eine Kompensationsmaflinahme kann einen sogenannten Doppel-
charakter haben und somit mehreren Schutzgttern dienen.

Im B-Plangebiet wird der Eingriff auf dem von der Neubebauung be-
troffenen Grundstlck bilanziert (Flurstick 296). Es sind Flachen mit
»allgemeiner Bedeutung flr den Naturschutz® von den in Kapitel 2
dargestellten Auswirkungen betroffen.

Schutzgiter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften

Ein Ausgleich fur die zusatzliche Bodenversiegelung gilt als herge-
stellt, wenn mindestens im Verhéaltnis von 1 zu 0,5 fur Gebaudefla-
chen und versiegelte Oberflachenbelege Flachen aus der landwirt-
schaftlichen Nutzung herausgenommen und z.B. zu einem naturbe-
tonten Biotoptyp entwickelt werden.

Im vorliegenden Fall fihren die Ausweisungen des Bebauungsplans
zu einem Kompensationsbedarf bei den Schutzgiter Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften von rd. 1.600 mz2 (siehe Tab. 3).

Tab. 3: Kompensationsbedarf Naturhausfunktion Boden sowie
Arten und Lebensgemeinschaften

Eingriffsflache Allgemeines Wohngebiet, WA/1
Flache 5.748 m
Versiegelungsgrad 70 %

(max. madglich)
Beeintrachtigte Flache |[4.024 m2

abzugl. Versiegelung im 3.207 m?
Bestand (817 m?2)

Kompensationsfaktor 0,5
Kompensationsbedarf 1.604 m?

Schutzgut Landschaftsbild

Ausgleichsmalihahmen missen zu einem Landschaftsbild flhren,
das unter Berucksichtigung von Art und Umfang der Bebauung dem
jeweiligen Landschaftsbildtyp Rechnung tragt.



Ausgleich unvermeidbarer Beeintrachtigungen

Da die Kompensation der ermittelten unvermeidbaren Beeintrachti-

gungen (siehe Kap. 3) nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-

Plans Nr. 93 erbracht werden kann, werden aul3erhalb des Plange-

biets Malinahmen zur Wiederherstellung von Funktionen des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes im Rahmen des mit der Unte-

ren Naturschutzbehdrde abgestimmten Okokontos umgesetzt.

Es handelt sich hierbei um Grinlandflachen in der Gemarkung Barg-
teheide, Flur 10, Flurstick 7/7 tiw. und Flur 8, Flurstiick 39/10 tlw. mit
einer Gesamtgr63e von etwa 5,6 ha. Zur Zeit wird die Flache groR3-
tenteils als Pferdekoppel genutzt und stellt intensives Griinland (GI)
dar.

Zur 6kologischen Aufwertung der Flache soll die Nutzung, entspre-
chend des Landschaftsplans der Stadt Bargteheide, extensiviert wer-
den. Der bestehende Wald auf3erhalb der Flache soll erweitert und
die Feuchtigkeit im moorigen Bereich im Norden der Flache erhoht
werden. Das Gesamtkonzept des Okokontos ist nach der Zielrichtung
eines Biotopverbundes flir Amphibien ausgerichtet.

Mit diesen MalRnahmen aufRerhalb des Plangebietes werden die Aus-
wirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild im Gel-
tungsbereich des B-Plans Nr. 93 kompensiert.

Artenschutzrechtliche Betrachtung nach § 44 BNatSchG zum
besonderen Artenschutz

Nach § 45 BNatSchG gelten die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
auch fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe in Natur und Land-
schaft. Vor diesem Hintergrund ist eine Prifung, inwieweit durch die
Ausweisungen des Bebauungsplans Verbotstatbestédnde ausgelost
werden bzw. werden kdnnten, erforderlich. Nach § 44 Abs. 1
BNatSchG (Zugriffsverbot) ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzu-
stellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen
oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuiitzten Arten und der europaéi-
schen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der be-
sonders geschutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren,



~_ O

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre
Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Im Rahmen von Eingriffsvorhaben, wie es hier der Fall ist, ist § 44
Abs. 5 BNatSchG entscheidend:

»--3ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufge-
fuhrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen,
die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 aufge-
fuhrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3
und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintréchti-
gungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1
Nr. 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgesetzt wer-
den. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchsta-
be b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betrof-
fen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vor-
habens kein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungs-
verbote vor.”

Die ,6kologische Funktion® ist auf die lokale Population der einzelnen
Arten zu beziehen und bezeichnet die Voraussetzungen fir eine er-
folgreiche Fortpflanzung bzw. ungestérte Ruhephase der jeweiligen
Arten (vgl. OVG Koblenz, 13 Februar 2008 — Handwerkerpark, 8 C
10368/07 Rn 65, LOUIS (2009).

Vor diesem juristischen Hintergrund wird im Folgenden eine Einzel-
betrachtung

- der FFH-Anhang IV- Arten,
- der europaischen Vdgel sowie

- der Arten, die ausschlieRlich nach Bundes- und EG-Artenschutz-
verordnung als streng geschuitzt gelten

durchgefuhrt.

Wie in Kapitel 2.2.2 dargelegt, sind im Untersuchungsgebiet Fleder-
mause und diverse Vogelarten als streng geschiitzte Arten des An-
hangs IV der FFH-RL bzw. als européische Vogelarten anzunehmen.
Das Vorkommen weiterer Arten des Anhangs IV der FFH-RL kann
aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen ausgeschlossen werden.

Alle anderen besonders geschutzten Arten finden im Rahmen der
Eingriffsregelung Uber die Biotop- und Nutzungstypen Berticksichti-
gung. Eine Betrachtung dieser Gruppe auf Artniveau ist auf Grund
der aktuellen Rechtsprechung nicht erforderlich.



Prifung des Verbotstatbestandes wild lebende Tiere der beson-
ders geschitzten Arten zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen zu beschadigen oder zu zerstdren (8 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG)

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen artenschutzspezifischen
VermeidungsmaRnahmen (Baumfallungen nur zwischen dem 1. Ok-
tober bis 28. Februar sowie Untersuchungen von Fledermaus-Exper-
ten vor Abriss von Gebauden, Kap. 2.9) wird der Verbotstatbestand
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bei den Fledermaus- und Vogelar-
ten nicht tangiert.

Prifung des Verbotstatbestandes der Stérung wahrend der Fort-
pflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten (8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Eine Storung gilt nur dann als erheblich, wenn sich durch sie der Er-
haltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Eine
solche Verschlechterung ist fir Flederm&use aufgrund der nur gerin-
gen Bedeutung des Untersuchungsgebiets nicht zu erwarten. Zudem
ist vorgesehen, als vorgezogene Ausgleichsmafinahme vor Abriss
der Gebaude im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA/1) an GroRbaumen
im Knick sechs Fledermaushéhlen vorschriftsmaRig anzubringen.

Die im Gebiet potenziell zu erwartenden Brutvogel sind allgemein
haufig und wenig anspruchsvoll hinsichtlich ihrer Bruthabitate. Ihre
Populationen sind in Hamburg und seiner Umgebung stabil oder so-
gar zunehmend. Bei den genannten Arten lasst sich eine starke An-
passung an die Verhéltnisse auch in dicht besiedelten Gebieten fest-
stellen. Dies zeigt sich auch in einer hohen Toleranz gegentber St6-
rungen beispielsweise durch die Anwesenheit von Menschen oder
Larm. Eine Stbrung trate ein, wenn durch die MaRnahme Brutvogel
vergramt werden wirden und in der ndheren Umgebung keine Aus-
weichhabitate vorhanden wéaren. Diese Situation ist im vorliegenden
Fall aufgrund der westlich des Plangebiets anschliel3enden Habitate
fur die potenziellen Brutvogelarten nicht zu erwarten. Aul3erdem ist
vorgesehen, dass Rodungen von Baumen und der Abriss von Ge-
bauden aul3erhalb der Brutzeit erfolgen, also wenn die Arten die
raumliche Bindung an ihre Brutplatze bereits aufgegeben haben.

Zusammenfassend bleibt festzuhalten, dass durch die MaRnahme

keine erheblichen Stérungen von Fledermausen und Brutvégeln zu
erwarten sind. Der Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNat-

SchG wird nicht tangiert.
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Prifung des Verbotstatbestandes der Zerstérung oder Bescha-
digung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG)

Da innerhalb des Plangebiets keine Sommer- bzw. Winterquartiere
der Flederm&use zu erwarten sind, ist davon auszugehen, dass mit
den Ausweisungen des Bebauungsplans keine Zerstérung oder Be-
schadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie verbunden sind.

Eine Zerstdérung oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten ist fur potenziell vorhandene Brutvogelarten ebenfalls nicht zu
erwarten, da die Arten von Jahr zu Jahr neue Brutplatze aufsuchen
und davon auszugehen ist, dass sie auch nach Realisierung der Pla-
nung im Plangebiet gleichwertige Brutmdglichkeiten finden werden.

Zusammenfassend lasst sich somit feststellen, dass der Verbotstat-
bestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG bei den Fledermaus- und
Brutvogelarten nicht tangiert wird.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass unter Berticksichtigung der
artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahme sowie aufgrund vor-
handener Ausweichhabitate bei den Fledermaus- und Brutvogelarten
keine Verbotstatbestande im Sinne des 8§ 44 BNatSchG durch die
Ausweisungen des Bebauungsplans ausgeltst werden.

Berticksichtigung des 8§ 19 BNatSchG im Sinn des Umweltscha-
densgesetzes

Der 819 BNatSchG befasst sich mit Schaden an bestimmten Arten
und natirlichen Lebensraumen im Sinn des Umweltschadensgeset-
zes:

,Eine Schadigung von Arten und nattrlichen Lebensrdumen im Sin-
ne des Umweltschadensgesetzes ist jeder Schaden, der erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
gunstigen Erhaltungszustands dieser Lebensrdume oder Arten_hat.
Abweichend von Satz 1 liegt keine Schadigung vor bei zuvor ermittel-
ten nachteiligen Auswirkungen von Tatigkeiten einer verantwortlichen
Person, die von der zustéandigen Behérde nach den 88 34, 35, 45
Absatz 7 oder 8 67 Absatz 2 oder, wenn eine solche Prifung nicht er-
forderlich ist, nach 8§ 15 (des BNatSchG) oder auf Grund der Aufstel-
lung eines Bebauungsplans nach § 30 oder § 33 des Baugesetzbu-
ches genehmigt wurden oder zul&ssig sind.”

Die Berucksichtigung der Arten und natirlichen Lebensrdume im
Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG erfolgt im Rahmen der vor-
liegenden Unterlagen. In diesem Rahmen sind Arten des
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- Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang | der Richtlinie 2009/ 147/ EG
(Vogelschutzrichtlinie),

- der Anhangen Il und IV der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)
aufzufuhren und zu berucksichtigen.

Naturliche Lebensraume im Sinne des § 19 BNatSchG i. V. mit dem
§ 3 des USchadG sind
Lebensraume der Arten, die in Artikel 4 Absatz 2 oder Anhang |
der Richtlinie 2009/ 147/ EG (Vogelschutzrichtlinie) oder in An-
hang Il der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefihrt sind,
oder

- die naturlichen Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Inte-
resse (FFH-Lebensraumtypen) sowie

- Fortpflanzungs- und Ruhestétten der in Anhang 1V der Richtlinie
92/43/EWG (FFH-Richtlinie) aufgefiihrten Arten.

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf diese Ar-
ten und naturlichen Lebensraume zusammenfassend dargestellt.

Die Auswirkungen auf Arten des Artikels 4 Absatz 2 der Vogelschutz-
richtlinie (regelmafig auftretende Zugvaogel, die nicht in Anhang | der
Richtlinie aufgefiihrt sind) sowie Arten des Anhangs | der Vogel-
schutzrichtlinie wurden bereits dargelegt (s. 0.). Insgesamt sind keine
erheblichen Auswirkungen auf den Erhaltungszustand der betroffe-
nen Arten und deren Lebensraume zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Anhang IV-Arten (Fledermause) wurden
bereits dargelegt (s. 0.). Insgesamt sind unter Berlicksichtigung der
Vermeidungs- und AusgleichsmalRhahmen keine erheblichen Auswir-
kungen auf den Erhaltungszustand der betroffenen Arten und deren
Lebensraume zu erwarten. Weitere Arten, die ausschlief3lich im An-
hang Il der FFH-Richtlinie aufgefiihrt sind, sind im Untersuchungsge-
biet nicht zu erwarten.

FFH-Lebensraumtypen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Beriicksichtigung des § 39 BNatSchG zum allgemeinen Schutz
wildlebender Tiere und Pflanzen

Laut 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, in der Zeit vom 01.
Marz bis zum 30. September Baume, Hecken oder Gebiische abzu-
schneiden oder auf Stock zu setzen.

Bei den zu erwartenden Vogelarten handelt es sich hinsichtlich ihrer
Habitatanspriiche um wenig spezialisierte Arten, fir die in der Um-
gebung der Malinahme Ausweichhabitate zur Verfligung stehen
(StralRen- und Gartenbdume). Seltene und geféhrdete Arten sind
bei den von Fallung betroffenen Baumen nicht zu erwarten.


http://www.buzer.de/outb/eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31992L0043:DE:NOT
http://www.buzer.de/outb/eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31992L0043:DE:NOT
http://www.buzer.de/outb/eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31992L0043:DE:NOT
http://www.buzer.de/outb/eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=CELEX:31992L0043:DE:NOT
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Da innerhalb des Plangebiets keine Sommer- bzw. Winterquartiere
von Flederm&usen zu erwarten sind, ist davon auszugehen, dass mit
der Umsetzung der MaRnahme keine Zerstérung oder Beschadigung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten verbunden ist.

Ohne die Beseitigung der Gehdlze ware eine Entwicklung der Wohn-
nutzung bzw. ein zusétzliches Angebot an Wohneinheiten nicht mog-
lich.

Zusatzliche Angaben

Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wirden die Wohngebaude erhal-
ten bleiben, d.h. es wirde keine Nutzungsanderung und keine Ande-
rung des Umweltzustandes stattfinden.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Im Rahmen der Planung des Gesamtkonzeptes wurden verschiede-
ne Bebauungs- und Strukturierungsalternativen entwickelt und disku-
tiert. Dabei standen stadtebauliche Aspekte und dkologische Belange
im Vordergrund.

Hinweise auf Schwierigkeiten, technische Licken, fehlende
Kenntnisse

Es bestanden keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der
Angaben fir die Umweltprifung.

Die zu erwartenden Auswirkungen konnten aufgrund der vorliegen-
den Daten zur Umweltsituation und des B-Plan-Konzeptes abschlie-
Rend abgeschatzt und hinsichtlich der Erheblichkeit beurteilt werden.

Monitoring

Die Uberwachung der erheblichen unvorhergesehenen nachteiligen
Umweltauswirkungen infolge der Planrealisierung erfolgt im Rahmen
von fachgesetzlichen Verpflichtungen zur Umweltiiberwachung nach
Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftqualitat, Larm),
Bundesbodenschutz- (Altlasten), Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggfs. weiterer Regelungen.
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Darlber hinaus erfolgt die Umsetzung der Kompensationsmal3nah-
men im Zuge des mit der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmten
Okokontos.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Nordlich des U-Bahnhofs Ahrensburg West ist eine stadtebauliche
Neuordnung vorgesehen. Auf dem Flurstiick Nr. 296, Ohlendamm 2
bis 6, sollen drei stark modernisierungsbedurftige und hinsichtlich
Ausstattung und Grol3e nicht mehr zeitgemalle Geschosswohnungs-
bauten aus den 50er Jahren entfernt und vier neue, in ihrer Lage
veranderte Wohngebaude (Stadtvillentypen) errichtet werden. Auf
dem noérdlichen Flurstiick 301 sind Reihenhduser vorgesehen.
Gleichzeitig sollen auch Stellplatzkonflikte verbessert werden (alle
Anwohner-Kfz stehen bisher im 6ffentlichen StralRenraum).

Fur die im Bebauungsplan zu entwickelnde Flache wird ein Allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Eine
Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fur Anlagen ge-
manR § 19 Absatz 4 BauNVO wird bis max. 0,60 bzw. 0,70 (auf Flur-
stiick 296) zugelassen.

Folgende Maflinahmen zur Vermeidung und Verminderung von Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft sind vorgesehen:

o Fur festgesetzte Baum- und Strauchpflanzungen sind standortge-
rechte mittelkronige Laubgeholze zu verwenden und zu erhalten.
Die Baume muissen einen Stammumfang von mindestens 18/20 cm
in 1 m Hohe Uber dem Erdboden aufweisen.

¢ Gelandeaufhdhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
festgesetzter und zu erhaltender Baume unzulassig.

¢ Bei dem festgesetzten Knick sind vorhandene Liicken durch Nach-
pflanzungen zu schliel3en. Bei der festgesetzten Knickerganzung ist
ein neuer Knickwall anzulegen und eine Neuanpflanzung vor-
zunehmen, die auf Dauer zu erhalten ist.

e Die Tiefgarage ist auf mindestens 50 % der Flache mit einem min-
destens 80 cm und auf mindestens 45 % der Flache mit einem min-
destens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu verse-
hen und zu begrinen.

e Bauliche und technische Maflhahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfigbaren Grundwasserspiegels bzw.
von Staundasse fuhren, sind unzulassig.

¢ Alle zu entfernenden Baume sind aufRerhalb der Vegetationszeit
zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar zu fallen.

e Vor Abriss von Gebauden sind Untersuchungen von einem Fleder-
maus-Experten durchzufiihren, ob sich in oder an den Gebauden
Fledermausquatrtiere befinden. Auf dieser Grundlage sind ggf. er-
forderliche MalRnahmen zum Fledermausschutz umzusetzen. Soll-
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ten wahrend des Abrisses Fledermausquartiere entdeckt werden,
sind die Abrissarbeiten sofort einzustellen und es ist ein Fleder-
mausexperte zur Klarung weiterer SchutzmalRnhahmen hinzuzie-
hen.

Unter Berlcksichtigung der aufgefiihrten Ma3nahmen ist davon aus-
zugehen, dass die vorgesehenen Ausweisungen des Bebauungs-
plans beim Mensch bzw. bei der menschlichen Gesundheit und bei
den Naturgitern Tiere, Klima/Luft sowie Wasser keine relevanten
Beeintrachtigungen bewirken.

Relevante Auswirkungen sind allerdings durch Flacheninanspruch-
nahme/Versiegelung bei den Naturgitern Pflanzen sowie Boden und
durch visuelle Beeintrachtigungen beim Landschaftsbild zu erwarten.

Das Vorhaben ist insoweit als erheblicher Eingriff in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild zu bewerten. Die Ausweisungen des
Bebauungsplans fuhren zu einem Kompensationsbedarf von rd.
1.600 m2,

Da die Kompensation der ermittelten unvermeidbaren Beeintrachti-
gungen nicht innerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 93 er-
bracht werden kann, werden aul3erhalb des Plangebiets MaBhahmen
zur Wiederherstellung von Funktionen des Naturhaushalts und des
Landschaftsbildes im Rahmen des mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abgestimmten Okokontos umgesetzt

Unter Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vermeidungs-
mafnahme sowie aufgrund vorhandener Ausweichhabitate bei den
Fledermaus- und Brutvogelarten werden keine Verbotstatbestande
im Sinne des § 44 BNatSchG durch die Ausweisungen des Bebau-
ungsplans ausgeldst. Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf
den Erhaltungszustand der betroffenen Arten und deren Lebensrau-
me zu erwarten.
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ANHANG

o Liste der erforderlichen Baumfallungen

e Abbildung: Laufende Nummer der zu fallenden Baume



Liste der erforderlichen Baumfallungen

Nr. Baumart Stammdurch- | Kronendurch-
messer (m) messer (m)

1 Linde 0,2 8
2 Eiche 0,2 9
3 Ahorn 0,4 10
4 Ahorn 0,4 9
5 Birke 0,45 9
6 Eiche 0,5 15
7 Eiche 0,7 18
8 Birke 2x0,4 10
9 Birke 2x0,4 10
10 Birke 0,25 7
11 Birke 0,35 8
12 Birke 0,25 6
13 Birke 0,2 5
14 Birke 0,35 8
15 Birke 0,35 8
16 Birke 0,35 8
17 Birke 0,45 10
18 Birke 0,25 6
19 Birke 0,25 6
20 Eiche 0,25 10
21 Birke 0,4 8
22 Birke 0,4 7
23 Birke 0,35 7
24 Birke 0,35 8
25 Birke 0,35 8
26 Birke 0,35 8
27 Birke 0,35 10
28 Birke 0,35 7
29 Weide 0,25 4
30 Eiche 0,5 14
31 Larche 0,55 11
32 Esche 0,25 8
33 Ahorn 0,3 7
34 Ahorn 0,35 8
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