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1 ANLASS UND ZIEL DES VERFAHRENS

Das Planungsareal befindet sich in attraktiver Lage am Rande der Ahrensburger Innenstadt (siehe
Abb. xx). Mit ca. 32.000 Einwohnern ist Ahrensburg die grofite Stadt im Kreis Stormarn. Nordéstlich
der Stadtgrenze von Hamburg gelegen, gehort Ahrensburg zum Grofiraum Hamburg und profitiert
deutlich von der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Sogwirkung der Metropolenregion Hamburg.

Das Wettbewerbsgebiet auf dem Geldnde des ehemaligen Gasthofs Lindenhof, hat fir Ahrensburg
eine besondere Bedeutung. Durch die unmittelbare Nahe zum Bahnhof Ahrensburg und einer direkten
Lage an Bundes- und Stadtstrallen, prasentiert sich der Standort taglich Bewohnem und einer hohen
Anzahl von Berufspendiern. Zudem ist das Gebiet direkt an der Wegeverbindung zwischen Bahnhof
und Innenstadt platziert, sodass sich hieraus eine zuséatzliche Lagegunst ergibt. Das derzeit aus-
schliellich als unbefestigte Parkplatzfliche genutzte Areal, wird dem Ansprich an ein attraktives
Stadtbild sowie dem stédtebaulichen Potential nicht gerecht (siehe auch hierzu Anlsge S.68 — ISEK).

Um eines der letzten freien Grundstiicke in der Innenstadt anspruchsvoll zu entwickeln, strebt die
Ausloberin hier auf Basis des noch zu schaffenden Planungsrechts die Entwicklung eiges mischge-
nutzten (gemal Flachennutzungsplan von 1974 sowie Landschaftsplan) Gebdudekomplexes an. Auf
dem dreieckfdrmigen, 2.934 m” grofien Areal werden hochwertige Entwiirfe grwartet, welche sowohl
eine Gewerbe- Dienstleistungs-, und Wohnnutzung in besonderem Mafle miteinander vereinen als
auch einen neuen stédtebaulichen Ubergang zum Einkaufs- und Versorgungsbereich der Innenstadt
in exponierter Lage herstellen. Da das Gebiet Lindenhof lange:Zeit ein kulturelles Zentrum in Ahrens-
burg war, sollte darauf geachtet werden, dass der Wunseh nach einem Begegatingsraum fiir die Bir-
ger bzw. informeller Treffpunkt am Standort Lindenhof besteht, was auch.im Ergebnisbericht der Zu-
kunftswerkstatt 2008 (siehe Anlage xx, S. 18/19 und S. 24-26) formuliert und festgehalten ist.

Unter der angemessenen Berlicksichtigung des Umfeldes werden im Ergebnis Uberzeugende Kon-
zepte im Sinne der Vorgaben dieser Auslobung gesucht, die langfristige Bindungen der Bewohnerin-
nen/Bewohner sowie der Nutzerinnen/Naizer anden ‘Standort entwickeln und sichern. Die besondere
Charakteristik und Lage des Planungsareals, die angestrebten Lebens- und Aufenthaltsqualititen und
eine Stirkung der Funktionsvielfallt des Zentrums sollen mit diesem Bauvorhaben herausgearbeitet
werden.

2 EINORDNUNG IN'DEN STADTRAUMLICHEN KONTEXT

2.1 Historische Entwicklung — Das Hotel Lindenhof

Nach Eroffnung des Bahnhéfes Ahrensburg an der Strecke Hamburg-Liibeck im Sommer 1865 wurde
Ahrensburg einbeliebtes Ausflugsziel. AuRerdem wurde der Bahnhof Umschlagplatz fir Produkte der
Region, wodurch zu Beginn viele Bauern, Handler und auch Pferdefuhrwerke fiir die Anlieferungen
zum Bahnhof kamen und versorgt werden wollten. Der Sattler und Tapezierer E. Kroger stellte da-
raufhin im Jahr 1870 den Antrag beim Inspektor des Gutsherren Schimmelmann, dem die Fldchen um
den Bahnhof gehérten, ein Gesuch. Kroger wollte einen Gasthof mit genligend Platz errichten, um
Tagestouristen, Reisende, Geschéftsleute und Pferde zu versorgen. Die Konzession fiir die Gaststatte
wurde erteilt und das Hotel Lindenhof errichtet. Das Lokal und das Hotel florierten durch den zuneh-
menden Fremdenverkehr und die gute Lage am Bahnhof. Im Jahr 1887 befanden sich auf Krégers
Grundstiick auBer dem Wohnhaus ein Tanzsalon, eine Kegelbahn, Wagenremisen, ein Pferdestall
und sowie eine grofe Wiese. Im ,Lindenhof" fanden viele private Feiern aber auch offizielle Veranstai-
tungen statt. Im Jahr 1949 erhielt die Birgermeisterin Erika Keck im festlich geschmiickten Saal des
Restaurants ,Lindenhof* aus der Hand des Innenministers die Urkunde, die die Verleihung der Stadt-
rechte bezeugte. Auch viele Kinderfeste wie Maskeraden oder Sommerfeste wurden im Tanzsaal oder
im Garten des ,Lindenhofs" veranstaltet. Aus diesem Grund ist vielen Ahrensburgern bis zu den Ge-
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burtsjahrgangen der 1960er Jahre der ,Lindenhof in persénlich in lebhafter Erinnerung und emotional
nah. Im Jahr 1973 wurde das Geb&ude abgebrochen.

2.2 Die Stadt Ahrensburg

Als Woldenhorn wurde die heutige Stadt Ahrensburg 1314 erstmals urkundlich erwéahnt. Die Anfange
des einstigen Dorfes liegen jedoch erheblich friiher und stehen wahrscheinlich im Zusammenhang mit
der Burg Arnesvelde. Woldenhorn wurde spater eine Vogtei des Zisterzienserklosters Reinfeld. Nach
der Sakularisation des Klosters erhielt im Jahr 1567 der danische Feldherr Daniel Rantzau die Vogtei.
Sein Bruder und Erbe Peter liel von 1570 bis 1585 am Dorfrand von Woldenhorn ein Herrenhaus im
Stil der Renaissance als Wasserburg errichten. Peter Rantzau erweiterte seinen Besitz noch durch
Wulfsdorf, widmete Woldenhorn in ein Adliges Gut um und griindete dafir ein elgenes Kirchspiel. Die
JKirche zu Woldenhom" (heute Schlosskirche) und die sogenannten Gottesbuden, Wohnungen fiir
Arme wie auch Bedienstete des Gutsherren, wurden ungefahr zeitgleich mit dem heute als Schloss
Ahrensburg bezeichneten Herrenhaus errichtet. 1759 erwarb der Kaufmann Heinrich Carl Schimmel-
mann Schloss und Gut Ahrensburg. Schimmelmann, spéter danischer Lehnsgraf und einer der reichs-
ten Manner Nordeuropas, lieR das Schloss und Gutsdorf Woldenhorn nach barocken Vorgaben repra-
sentativ umgestalten. Noch heute ist die Stralenfihrung im Stil einer barocken Kleinstresidenz in der
Ahrensburger Innenstadt erkennbar.

Im Jahr 1867 wurde Woldenhom selbststéndige Gemeinde und gab sich den Namen Ahrensburg. Die
Er6ffnung der Bahnstation Ahrensburg im Jahr 1865 auf der Sirecke Hamburg-Llbeck flhrte ab der
Jahrhundertwende zu einem Zuzug beglterter Hamburger Kaufleute, ostlich der Bahnstation entstand
in den ersten Jahrzehnten des 20. Jahrhunderts ein Villengebiet. Aus wirtschaftlichem Zwang verkauf-
te der Gutsbesitzer Graf Schimmelmann ab den 1920 Jahren groBe Flachen als Bauland, zahlreiche
neue Siedlungen entstanden daraufhin. Beglinstigt durch den Anschluss an das Hamburger U-Bahn-
Netz mit zwei Stationen auf der Linie der U1 ab 1923 und in Yerbindung mit Eingemeindungen wuchs
somit die Landgemeinde Ahrensburg stetig. Der daraufhin folgende Antrag auf Erteilung der Stadt-
rechte wurde deshalb vor Ausbruch des Zweiten Weltkriegs genehmigt, kriegsbedingt wurden diese
aber erstim Jahr 1949 (berreicht.

Durch den Zuzug vieler Flichtlinge wahrend und nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs stieg die
Bevodlkerungszahl sprunghaft an. Geschosswohnungsbau zur Linderung der Wohnungsnot ab 1950
sowie die Ausweisung von Gewerbegebigten in den 1950er und 1960er Jahren verdnderten den Cha-
rakter Ahrensburgs von einer Vororigemeinde Hamburgs zu einem prosperierenden Wirtschaftsstand-
ort mit stddtischem Charakter. Seit Anfang der 1980er Jahre ist Ahrensburg gréfte und wirtschaftlich
starkste Stadt des Kreises Stormarn und zu einem Mittelzentrum aufgewertet. Die durch die Stadt
fihrende B 75, zwei Haltepunkte der Regionalbahn zwei U-Bahn-Haltestellen sowie eine Anbindung
an die Autobahn A1 mit der Anschlussstelle Ahrensburg gewdhrleisten eine gute Erreichbarkeit.

2.3  Nutzungs- und Baukorperstrukturen

Das Ahrensburger Siedlungsgebiet ist vergleichsweise homogen ausgepréagt. Insgesamt (iberwiegen
ausgedehnte Einfamilienhausgebiete in reinen Wohnquartieren. Hervorzuheben ist das Villenviertel,
das durch grofziigige Grundstiicke und pragenden Baumbestand eine hohe Stadtbildqualitat auf-
weist. Geschosswohnungsbauten nehmen nur recht kleine Teile des Stadtgebiets ein und liegen groR-
tenteils in der Innenstadt. Ausnahmen bilden hierbei Besténde im Stadtteil Gartenholz, eine kleinere
Anlage im Forsthof Hagen sowie das gemeinschaftliche Wohnprojekt Wulfsdorf.

Gewerbebauten sind im Wesentlichen auf zwei Teilbereiche begrenzt: das kleinere Gewerbegebiet

West in Bahnhofsndhe sowie das ausgedehnte Gewerbegebiet Nord. Einzelne gewerbliche Nutzun-
gen befinden sich im Bahnhofsumfeld siidlich der Innenstadt sowie nordlich der Innenstadt an der
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Aue. Ansonsten ist das Stadtgebiet frei von gewerblichen Nutzungen, Mischgebiete auBerhalb der
Innenstadt sind nicht ausgepragt.

Einkaufsmoglichkeiten sind auf zwei wesentliche Standorte konzentriert: die Innenstadt sowie das
Gewerbegebiet Nord. Die Innenstadt mit insgesamt 28.000 m? weist hauptséchlich kleinteilige Han-
delsbetriebe auf. Im Vergleich zu Stadten dhnlicher GréRe fallt ein noch hoher Anteil inhabergefiihrter
Fachgeschéafte auf. Durch die restriktive Politik der vergangenen Jahre in Bezug auf die Ansiedlung
grolflachigen Einzelhandels an dezentralen Standorten konnte eine relativ groRe Bedeutung der In-
nenstadt gesichert werden.

In den 1970/80er Jahren wurde die Ahrensburger Innenstadt modemisiert. Die urspringliche, eher
dorfliche Bebauung mit 1- bis 2-geschossigen Gebduden an der GroRen Strae wich einer 3- bis 4-
geschossigen Bebauung. 1972 konnte das Neue Rathaus mit dem vorgelagerten Rathausplatz ein-
geweiht werden. Bis in die 1990er Jahre dauerte der Umbau des innerstadtischen Verkehrsnetzes.
Die so genannte Eisenbahnkreuzungsmafinahme fihrte zur Aufhebung der héhengleichen Bahniiber-
gange und zum Bau des Innenstadtrings (B75). Dadurch konnte die Innenstatl erheblich vom Durch-
gangsverkehr entlastet werden.

Besonders im Umfeld der Innenstadt fallen jedoch starke stddtebautiche und funktionale Briche ins
Auge. Vielerorts wirkt Innenstadt die durch Brachen oder gering genufzte Flachen unvollstandig.

Siidlich des Innenstadtbereichs, norddstlich des Bahnhofs Ahrensburg ist das Plangebiet damit in
einer wichtigen Scharnierposition situiert. Die angrenzende, verhandene westiich gelegene Bebauung
Uber bis zu 9 Geschosse wird liberwiegend wohnungswirtschaftiich genutzt. Die 4 — 5 geschossige
Blockrand- und Zeilenbauweise auf den Grundstiicken enllang der Stermarnstrae und Hamburger
Strale passt in seinem Charakter in den Zentrums—typiséfaen Mix aus Blockrand-/Zeilenbauweise,
Punkthochhduser, Einzelhduser und identitétsstiftenden Merkmalen wie bspw. Schloss, Rathaus und
Alter Markt.

Sidlich des Wettbewerbsgebiets befindet sich zundchst eine starke rdumliche Trennung durch die
parallel zur Bahnhofstralte verlaufehde Bahnstrecke. Weiter stidlich findet sich dann das Villenviertel
mit der teilweise &ltesten erhaltenen Wohnbiausubstanz der Stadt, bestehend aus berwiegend gro-
Ren Grundstiicken mit alter Villenbebauung.

2.4 Verkehrliche Infrastruktur

Ahrensburg ist gut'an das iiberortliche Stralienverkehrsnetz angebunden. Die Bundesautobahn A1
(Hamburg - Liibeek) tangiert das Stadtgebiet im Stden. Die Entfernung ins Hamburger Zentrum be-
tragt etwa 30 km. Die von Hamburg nach Liibeck fihrende Bundesstrale 75 verlauft von Siid nach
Nord mitteri.durch das Stadigebiet.

Aufgrund der nordlich-an das Planungsgebiet angrenzenden B75, mit einer durchschnittlichen Belas-
tungen von rund 20.000 Kfz / 24 h (DTV) (vgl. ISEK 2010, S.36), ist im Bereich des Wettbewerbsge-
biet in Spitzenzeiten mit einer erhdhten Larmbelastung zu rechnen (siehe auch Punkt 3.6 sowie Anla-
ge XX Larmaktionsplanung und Anlage XX ISEK 2010, $.36).

Am zentral gelegenen Bahnhof halten die Regionalbahnen und dariiber hinaus stiindlich Regionalex-
presse der Linie Hamburg-Libeck, (iber die der Hamburger Hauptbahnhof in 14 bzw. 23 Minuten, der
Libecker Hauptbahnhof in 29 bzw. 40 Minuten zu erreichen ist. Die Gleisanlagen, die neben dem
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) auch durch Giiterzlige genutzt werden, befinden sich in unmit-
telbarer Nahe siidlich des Plangebiets und tragen zuséatzlich zur L&rmimmission bei (siehe Punkt 3.6,
Belange des Larmschutzes). Allerdings wurde diese durch die Elektrifizierung deutlich reduziert.

o
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Zwei U-Bahnhaltestellen im Siiden des Wettbewerbsgebiets schaffen eine zusatzliche, bequeme Ver-
bindung in die benachbarte Metropole. Mit einer Entfernung von etwa 1.200 Metern zum Planungsge-
biet sind sie jedoch nicht mehr ohne weiteres fulldufig zu erreichen, es existieren jedoch akzeptable
direkte Busverbindungen.

Geplant ist, die R 10 um eine Linie S4 zu ergdnzen mit der Folge, die Regionalbahnen durch eine S-
Bahn mit einer hoheren Taktung zu ersetzen. Die Vorentwurfsplanung sieht zwischen den Bahnhéfen
Ahrensburg und Ahrensburg Gartenholz ein zusatzliches Gleis sowie ein kurzes Wendegleis vor. Die
Fahrgastzunahme wird in Ahrensburg derzeit auf rd. 30 % geschatzt und betrifft insofern auch das
Umfeld des Bahnhofes Ahrensburg mit seinem Flachenbedarf fiir Parkraum und Zentralen Omnibus-
bahnhof (ZOB)

Das Busnetz ist auf die Bahnhaltestellen ausgerichtet und fiihrt durch sdmtliche Siedlungsbereiche.
Die Bedienungshaufigkeiten der Buslinien sind typisch firr eine Kleinstadt wie Ahrensburg, Ublich sind
Taktfrequenzen von 30 Minuten, die in den Abendstunden und an den Wochenenden reduziert wer-
den.

Dennoch hat der bestehende Busbahnhof zeitweise seine Kapazitdtsgrenze erreicht (S. 55/66 Mas-
terplan Verkehr). Aktuell fiihrt dies schon zu einer Parkknappheit im gesamten Umfeld des Bahnhofes.
Durch den Wegfall weiterer &ffentlicher Parkplatze (Wettbewerbsgqbi‘et) wurde das Problem noch
verstarkt werden.

Auch haben die Lichtsignalanlagen der Hamburger Strale und Stormarnstrale ihre Auslastungsgren-
zen erreicht (sieche Anlage xx - S. 85 Masterplan Verkehr).:Die Rads und Fultwegeverbindungen sind
nicht mehr zeitgem4n und bedtirfen daher einer Uberplanung. Alle:Rafiéibedingungen, auch die der-
zeitigen Containerstellplitze auf dem Wettbewerbsgebiet, sollten daher in das Gesamtkonzept mit
einflieRen um keine Verschlechterung der Situation durch das.neue Bauvorhaben herbeizufiihren.

Ferner wurde in der Nidhe des Lindenhofgehietes ein Planfestellungsverfahren durchgefiihrt, welches
beachtet werden muss. Im Fachdienst 1V/.3. Stralenwesen kann das Verfahren von den Teilnehmern
eingesehen werden. Die Verkehrserzeugung des Bauvorhabens muss Beriicksichtigung finden. Hier-
zu wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme erstellt, die den Teilnehmerinnen und Teilnehmern
in der Anlage xx zur Verfligung stehti{siehe hierzy auch Punkt 3.5 und 5.2).

3 DARSTELLUNG DE$ PLANGEBIETES

3.1 Lage, GroBe und Abgrenzung

Das dreiecksformige Wetthewerbsgebiet umfasst die Flursticksnummer 394 und hat eine Grofle von
ca. 2.934 m? Der Betrachtungsraum umfasst zusétzlich die umgebenden Bereiche der angrenzenden
Strallenrdume.

Im Westen bilden der StraRenraum und die Wohnhé&user der Wilhelmstralte (Sackgasse) die Grenze
des Plangebiets. Die Wilhelmstralle ist zugleich die hauptséchliche Zufahrtsstralle fiir die dortige
Parkplatzflache. Parallel zu den Bahngleisen verlduft die Bahnhofstralle, sie bildet die sidéstliiche
Planungsgrenze. Als nérdliche Grenze verlduft, in einem Hohenversatz unter der Bahnhofstra-
Re/Hagener Allee hindurchfilhrend, die B75.

(hier die nordliche Grenze des Plangebiets ndher definieren: siidliche Grenze FuR-Radweg)

3.2 Eigentumsverhéltnisse und aktuelle Nutzungen
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Das gesamte Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Ahrensburg. Die Projektgesellschaft ,Lin-
denhof" hat seitens der Stadt Ahrensburg, als Verkdufer der Liegenschaft, Ankaufsexklusivitat in Form

Das Grundstiick liegt derzeit brach und wird als Offentlich unbefestigte Parkplatzfliche mit ca. 60
Stellplatzen von Besuchern der Ahrensburger Innenstadt fiir das Kurzzeitparken genutzt. Die vorhan-
dene Parkierungsanlage auf der Wettbewerbsflache entféllt. Die hohe Auslastung des bestehenden
Parkplatzes auf dem Lindenhof-Grundstiick unterstreicht dessen Wichtigkeit in der Parkraumbewirt-
schaftung der Ahrensburger Innenstadt und den notwendigen Stellplatzbedarf, was einen Ersatz der
Parkplatze erforderlich macht (siehe Punkt 2.4 und 3.5).

3.3 Topographie und Bodenverhiltnisse

Baugrund/Geologie

Grundmoréne (Geschiebelehm und Geschiebemergel) an der Geldndeoberfiache. Eingeschlossene
Sandlinsen, auch fladchenhaft verbreitete Sandlagen sind méglich. Weich bis halbfest; nur schwer
wasserdurchlassig (hdufig Staundsse); mittel bis sehr frostempfindlichf ‘Griindungen aller Art mit mitt-
leren, z. T. auch héheren Sohlspannungen méglich. (Quelfe: Geologische Ubersichtskarte Bereich
Hamburg 1:50.000; Baugrundiibersicht; Geologisches tfiandesamt HH 1983; herausgegeben vom
Vermessungsamt Hamburg 1985.) Im Anschluss des Verfahrens wird durch die Ausloberin ein Bo-
dengutachten erstellt.

Altlasten
Der Unteren Bodenschutzbehérde liegen kéine Verdachtsmomente vor (Stand: 14.12.2012).

Ver- und Entsorgung

Die Schmutz- und Regenwassereritwaisserung des Areals ist grundsétzlich gegeben. Aufgrund der
Lage der vorhandenen Kanalisation ist die Schmutzwasserentwésserung zur nordwestlichen Grund-
stlicksecke zu filhren. Entwésserungsmaoglichkeiten fur die Regenwasserentwésserung befinden sich
im stidwestlichen Bereich des Areals

Baumbestand
Auf dem Grundstlick befinden sich einige Badume, die fiir die Entwurfsplanung Berlicksichtigung finden

miissen (siehe hierzu Anlage xx, Baumschutzsatzung).

3.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht
Im Flachennutzungsplan von 1974 sowie im Landschaftsplan ist die Flache als Mischbaufiiche aus-
gewiesen. Das Planvorhaben soll (iber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§12 BauGB) reali-

siert werden.

Bauordnungsrecht
Fir die Planung gilt die Landesbauordnung Schleswig Holstein. Zu beachten ist das ISEK vom

31.05.2010, S. 68. (siehe Anlage X und Teil B, Ziff. 3.5).
Baulasten/Dienstbarkeiten

Auf dem Plangebiet sind weder Baulasten eigentragen, noch privatrechtliche Vertrdge geschlossen
worden.

DK drost consult Gmbl=

{ Kommentar [BOh1]: Hier wird der
{_neue Termin nachgetragen

]
)

.-----1 Kommentar [BOh2]: Hierzu wird bis
zum Start des Wettbewerbs ein Ver-
messerplan beauftragt Der Text wird in
Abhangigkeit zum Ergebnis angepasst

J



Entwurf stédtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

Offentliche Widmung
Die ,WilhelmstraRe" ist eine alte, 6ffentlich gewidmete StraBe, deren Status aufgrund des Planfeststel-
lungsbeschlusses eine zwingende Rahmenbedingung ist und beriicksichtigt werden muss.

3.5 Belange der Verkehrsplanung

Im Vorfeld des Wettbewerbs wurde in Abstimmung mit der Stadt Ahrensburg eine verkehrstechnische
Untersuchung (ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung) erstellt. Diese trifft Aussagen zur verkehrlichen
Erschlieffung und Abwicklung der Prognosenverkehre des Bauvorhabens auf dem Plangebiet.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus verkehrlicher Sicht die Erschlieung des Plan-
grundstlicks fir den Individualverkehr (inkl. Zu- und Abfahrt aus der Tiefgarage} uber die Wilhelmstra-
e, im Westen des Plangebiets, zu bevorzugen ist (vgl. Anlage XX Verkehrstechnische Untersuchung
sowie Punkt 5.2).

Ersatzflachen fiir die entfallenden Stellplatze sollen nach Méglichkeit im nahen Umfeld generiert wer-
den. Diese ist nicht Bestandteil des Wetthewerbs.

GemaR §50 (1) LBO Schleswig-Holstein sind Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge und Abstellmdglichkeiten
fiir Fahrréder in ausreichender Zahl und GréBe sowie in geeigneter Beschaffernbeit auf privatem
Grund herzustellen (siehe Punkt 5.2).

3.6 Belange des Larmschutzes

Das Wetthewerbsgebiet befindet sich im Einflussbereich erheblicher Ldrmbelastungen durch den
Straflenverkehr —~ insbesondere aus Richiting WoldenhornstraRe (B75) im Norden — sowie durch die
im Silidosten des Plangebiets verlaufende Bahnifasse. Die Deutsche Bahn plant hier einen Ausbau
der Giiterverkehrsstrecke zwischen Hamburg und Libeck sowie einen Ausbau der S-Bahn aus Rich-
tung Hamburg (siehe Punkt 2.4, verkehrliche Infrastruktur). Ob und wann dieser erfolgt steht derzeit
noch nicht fest, solite aber in den Entwiirfen Beriicksichtigung finden. Die Anforderungen an den
Lérmschutz sind dem Punkt 5.3 Larmsehutz zu entnehmen.

4 AUSLOBERIN
Hier hat die Ausloberin die Méglichkeit ihr Unternehmen textlich darzustellen.

5 AUFGABENSTELLUNG
5.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Aufbauend auf die Zielsetzung der Zukunftswerkstatt 2008 und des ISEK (Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept) (siehe Anlage xx), die Innenstadt von Ahrensburg nachhaltig zu beleben, erhalt der
Standort an der Bahnhofstralle in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof eine besondere Bedeutung in der
Gesamtentwicklung. So bildet das Vorhaben einen wichtigen Baustein in der Verkniipfung des
Ahrensburger Innenstadtbereichs mit dem Bahnhofsumfeld. Bislang stellt die Woldenhorn Unterfiih-
rung eine siidliche Grenze fiir den Einzelhandel und Biirodienstleistungsflachen dar. Die Ausloberin
plant hier die Realisierung eines Gebdudekomplexes mit positiver Signalwirkung, der auf ca. 10.000
m? BGF mischgenutzte Flachen fiir Gewerbe, Einzelhandel/ und Wohnnutzung anbietet.
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In der Erdgeschossebene des Gebdudekomplexes sollen gewerbliche Einheiten fiir Einzelhandel,
nichtstérende Gewerbebetriebe oder Gastronomie platziert werden. Um die Flexibilitat der Erdge-
schosszone fir die unterschiedlichen Nutzungen zu gewahrleisten, ist hier eine lichte Raumhdéhe von
mind. 3,75 m vorzusehen. In der Bahnhofstrale soll das Erdgeschoss strallenseitig so ausformuliert
werden, dass hier ein offener und lebendiger Charakter entsteht, der fiir Futgdnger und Besucher der
Ahrensburger Innenstadt Verweilqualitéten bildet. Die Sockelzone im Bereich der Bahnhofsstralle ist
mit attraktiven Schaufensterflachen zu versehen, die ggf. in einem konzeptabhangigen Umfang zudem
in die Woldenhorn und die Wilhelmstralle reichen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Solitar-
grundstiick, welches architektonisch anspruchsvolle Fassaden erhalten soll.

Art und Umfang der Bebauung der Erdgeschossebene ist konzeptabhéngig zu priJIen (siehe auch
hierzu Punkt 5.2 Verkehrliche und freiraumplanerische Zielsetzung). Die vollstandige Uberbauung des
Erdgeschosses wird durch die Ausloberin nicht zwingend angestrebt.

Ab dem 1. OG soll das Gebédude flir Wohnnutzung konzipiert werden. Es ist jedoch auch denkbar im
1. OG gewerbliche Nutzungen wie Biiros, Praxen, Einzelhandel o.4. unterzubringen. Die Grundrisse
im 1. OG sind so zu gestalten, dass sie flexibel auf eventuelle Nutzungsanderungen (fiir z.B. Wohnen)
reagieren kénnen.

Bei der Formulierung des Gesamtkonzepts sollen einerseits die spezifischen Eigenschaften und Cha-
rakteristiken des Umfelds (Denkmalschutz - Hagener Allee) beriicksichtigt werden und andererseits
ein Gebdudekomplex mit einer eigenstédndigen Identitdt und Strahlkraft entwickelt werden. Bei der
Differenzierung der neu zu schaffenden Baukérper ist die stadtebauliche Kdrmung und Vielfalt des
naheren Umfelds angemessen zu berlicksichtigen.

In diesem Zusammenhang ist dem Thema Aultenwerbung eine besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men: nicht der Einzelhandel im Erdgeschoss, auch die potenziellen Dienstleistungsunternehmen im 1.
OG erfordern eine AuRenreprasentation, dem der Bauherr zur Sicherung seiner Vermietungsinteres-
sen nachkommen muss. Der Standort verlangt unter Beachtung der Vorschriften der Gestaltung eine
sensible Einbindung.

Die Ausloberin erwartet eine optimale und vertragliche Fldchenausnutzung des Areals. Die Hohen-
entwicklung des Ensembles soll sich angemessen in das stadtrdumliche Umfeld mit der bestehenden
Bebauung einpassen und eine maximale Gebaudehthe von 24,0 m (i OK Geldnde (oder OK FFB
oberstes Geschoss max. 21,90 m) nicht Gberschreiten.

Darilbér hinausgehende detaillierte stadtebauliche Zielsetzungen werden nicht formuliert, um der
Ideenwielfalt und Kreativitat der teilnehmenden Blros méglichst groRen Raum zu bieten.

5.2 Verkehrliche und freiraumplanerische Zielsetzung

Freiraum/Erschlieung fiir FuBgénger und Radfahrer

Ein wesentliches Ziel in der gesamtheitlichen Entwicklung des Areals ist neben der stadte- und hoch-
baulichen Qualifizierung des Areals eine Attraktivitdtssicherung des AuRenraums. Angestrebt wird
deshalb die hochwertige Ausbildung &ffentlicher Freirdume, um der Bedeutung des Geldndes in seiner
innerstadtischen Lage und in Bezug auf zukiinftige Nutzungen gerecht zu werden. Fir die zu planen-
den Aullenanlagen sind im Rahmen des Wettbewerbes deshalb Vorschlage zu unterbreiten, die ne-
ben einer Gestaltungsdarstellung der Eingangs- und ErschlieRungsebene auch Uberlegungen beziig-
lich der Ubergénge vom Plangebiet zu angrenzenden Rdumen erkennen lassen.

Bei der zukiinftigen Erschlieung des Plangebiets fiir den Ful3- und Radverkehr sind die bestehenden
FuB- und Radwege entlang der drei Grundstiickskanten aufrecht zu erhalten. In der Bahnhofsstralle
und der Wilhelmstralte liegen diese ErschlieRungsflachen aufierhalb des Plangebiets. Im Verlauf der
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StraRe Woldenhom (B75) - im nordlichen Bereich des Plangebiets — existieren zwei Ful-
/Radwegeverbindungen, welche auch weiterhin vorgesehen werden missen. Eine Verbindung befin-
det sich aufterhalb des Plangebiets und verlduft unter der Briicke. Die zweite Radwegeverbindung
liegt im Bereich des Plangebiets (slidlich der Boschung) und erschlieft die Briicke oberirdisch,
wodurch sie eine direkte Verbindung zwischen Innenstadt und dem Bahnhof darstellt. Von den Teil-
nehmenden wird daher erwartet, die auf dem Grundstiick verlaufende Radwegeverbindung beizube-
halten und mit in die Planung einzubeziehen.

Die Freiflachen sollten zusammenhangend erlebbar sein und unterschiedliche Angebote in Wechsel-
wirkung mit den in den Erdgeschosszonen angedachten Nutzungen aufweisen. So sollen qualitatvolle
Aufenthaltsbereiche im Aulienraum geschaffen werden, die zur Belebung des Standorts beitragen.

Neben der Gestaltung der Aufienflachen ist die interne Erschlieflung der unterschiedlichen Nutzungs-
bausteine und -einheiten ein wesentlicher Baustein zur Sicherung der Qualitat und Funktionalitdt des
Gebaudeensembles. So ist fir die Zugénge der Biiro- und Wohnnutzung eine kenzeptabhéngige An-
zahl von reprasentativen Eingangssituationen zu schaffen. Zudem sind eindeutige und klar ablesbare
Zugdnge zu den Einzelhandels- flichen sicher zu stellen. Die notwendigen Fluchtwege nach LBO
Schleswig Holstein miissen sichergestelit und nachgewiesen werden.

AuRere ErschlieRung

Grundsétzlich muss von den Teilnehmenden ein belastbares und plausibles ErschlieRungskonzept
entwickelt werden, welches eine hohe Nutzerqualitidt und Funktionalitdt bietet. Eine besondere Her-
ausforderung bildet hierbei die ausgeschlossene Anfahrbarkelt aufgrund von fehlenden Sichtbezie-
hungen und konstruktiven Griinden zur Bundesstralle 75 (Woldenhorn) im Norden. Eine Anfahrt ist
deshalb nur Uber die bestehende Wilhelmstrale im Westen des Plangebiets, die im Siden an die
Bahnhofsstralle anbindet, méglich.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft des Zugarigs zum Wohngeb&ude Bahnhofstralte 2 sind hier
Nutzungskonflikte zu vermeiden.

In das Konzept der dulteren ErschlieBung des Plangebiets ist die notwendige Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Miillabfuhr einzubeziehan (gemé&R §34 LBG). Der Nachweis der Funktionalitat der Anliefe-
rung istim Rahmen des Verfahrens ebenso zu flihren.

Ruhender Verkehr

Entsprechend des anvisierten Nutzungsmixes (siehe Punkt 5.1) sind die notwendigen Stellpldtze und
Fahrradplatze anhand der Verwaltungsvorschriften § 50 der Landesbauordnung (Stellplatze und Ga-
ragen, Abstellanlagen fir Fahrrader/Stellplatzerlal - StErl) zu ermitteln. Die Pkw-Stellplétze sollen
ausschlieflich auf dem privaten Grund in einer Tiefgarage in einem Untergeschoss des Gebédude-
komplexes untergebracht werden, bei deren Planung bzw. Erschlieffung die Anforderungen der Gara-
genverordnung (Landesverordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen, GarVO) zu beachten
sind.

Seitens der Ausloberin ist eine eingeschossige Tiefgarage vorgesehen. Sollten dariiber hinaus Stell-
platzflaichen bendtigt werden, sind aufgrund der Kostenintensitdt einer zweiten Tiefgaragenebene

Alternativvorschidge zur Unterbringung von oberirdischen Stellplatzen — zum Beispiel im Erdgeschoss
fiir die Nutzung des Einzelhandels — erbeten (siehe hierzu auch Punkt 5.3 Wirtschaftlichkeit).

5.3 Hochbauliche Zielsetzung

Die Gebaude im Plangebiet sollen in der Hauptsache fir Wohnnutzung, zudem in Teilbereichen fir
gewerblichen Nutzungen/Einzelhandel konzipiert sein.
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Insbesondere sind Uberzeugende Konzepte zu erarbeiten, die sowohl den architektonischen wie auch
den funktionalen Anspriichen geniigen. Das gilt vor allem flr die Grundrissqualitdten und die interne
ErschlieRung. Die im Zusammenhang mit der GebdudeerschlieRung ausgewiesenen Treppenrdume
sollten zugleich als Fluchttreppen bauordnungsrechtlichen Anforderungen genligen.

Die Ausloberin erwartet die optimale Nutzung des Areals unter Berlicksichtigung der unter Punkt 5.1
Stadtebaulichen Zielsetzung genannten Rahmenbedingungen.

Die Ausloberin erwartet zudem eine Architektursprache, die kreativ und zeitgemaR dem spezifischen
Anspruch der Aufgabenstellung gerecht wird. Neben stadtebaulichen, architektonischen, funktionalen,
wirtschaftlichen und ékologischen Aspekten ist die baurechtliche Realisierbarkeit ein wichtiges Kriteri-
um in der Beurteilung der Wettbewerbsbeitrage.

Barrierefreiheit

Alle Bereiche des Gebaudeensembles und der Aulken- und Freianlagen sind in Anlehnung an die DIN
18024 nutzungs- und funktionsgerecht fiir Maobilitdtseingeschrankte zu planen. Ebenfalls sind Teile der
Wohnungen gemal LBO (§ 52) fiir Rollstuhlbenutzer vorzusehen.

Larmschutz
Im Hinblick auf den Larmschutz sind in der Entwurfsplanung insbesondere folgende Aspekte zu be-
achten (siehe hierzu Anlage xx, Larmaktionsplan):

- Fir jede Wohnung ist nach Mdglichkeit eine l&rmabgewandte Seite nachzuweisen. Schlafrdume,
Wohn-/Schlafrdume sowie Kinderzimmer sind zur larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren.

- AuRenbereiche sind nach Mdglichkeit an |larmabgewandten Gebdudeseiten anzuordnen (Innen-
hofe) oder durch bauliche Schallschutzma®nahmen wie z.B. verglaste Vorbauten mit teilgedffne-
ten Bauteilen zu versehen, sodass in dem Auenbereich ein Tagpegel von = 65 dB(A) sicherge-
stellt werden kann. Dies gilt fir den Fall, dass der einer Wohnung zugeordnete Auflenbereich
ausschlieBlich zur ldrmzugewandten $Seite liegt. Weist eine Wohnung auf einer [armabgewandten
Seite einen nutzbaren Auftenbereich von < 68 dB(A) auf (z.B. durchgesteckte Wohnung), dann
mussen vorgesehene Auflenbereiche auf der larmzugewandten Seite nicht durch bauliche Malt-
nahmen geschitztaverden.

- Anlieferungszonen sind einzuhauseri

Ausstattung und Technikkonzepte

Gefordert werden okonomische und 6kologische Technikkonzepte, die mit einem verhéltnismanig
geringen technischen Aufwand eine hohe Bedienerfreundlichkeit und Aufenthaltsqualitét in den Ge-
bauden erméglichen. In das Energiekonzept sollen regenerative Energien (soweit wirtschaftlich sinn-
voll) einbezogen werden. Die eingebauten Standards miissen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entsprechen.

Insbesondere gelten die nachfolgend genannten allgemeinen Anforderungen und ohne weitere be-
sondere Erwdhnung der Stand der Technik unter Beriicksichtigung einer hohen Wirtschaftlichkeit:

- Optimierung der resultierenden Einflisse von AuRenraum, Baukodrper und Gebdudetechnik in
Bezug auf die technische Konzeption;

- Einsatz umweltschonender Versorgungssysteme bezogen auf Emission, Immission und Betriebs-
kosten in Zusammenhang mit einer behaglichen Raumatmosphére.
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Gebédudehiille/Fassadengestaltung

Die Konzeption der Fassaden sollte insbesondere die Aspekte Larmschutz, Liftungssystem, Sonnen-
schutz und Fassadenreinigung (Geb&udereinigung) beriicksichtigen. Die Fassade soll unter dem As-
pekt einer nachhaitigen und kosteneffiziente Unterhaltung geplant werden (siehe hierzu Punkt 5.3
Wirtschaftlichkeit).

Die Geb3dude sollen mindestens die MaRgaben der EnEV (Energieeinsparverordnung 2009) erfiillen
sowie den Standard eines KfW-Effizienzhaus 70 entsprechen.

Wiérmebrticken sind auf ein Minimum zu reduzieren, unvermeidliche Warmebriicken sind so zu kon-
struieren, dass sich hinsichtlich Bauphysik und Komfort keine Probleme ergeben.

Auch der sommerliche Wéarmeschutz ist einzuhalten. Eine unzuldssige Erwarmung ist durch geeignete
MaRnahmen zur Vermeidung von erhéhten Raumtemperaturen zu unterbinden. Zu grofle Glasanteile
der Fassade in Richtung Slden sollen vermieden werden.

Technische Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 2,00 m (ber der Bachflache sind zulassig,
wenn sie weniger als 10% der Dachflache beanspruchen und vom &ffentlichen Verkehrsraum nicht
einsehbar sind. Sofern die vorgenannten Bedingungen nicht realisierbar sirid, ist eine gestalterisch
anspruchsvolle Einhausung vorzunehmen.

Okologische Aspekte/Nachhaltigkeit

Bei der Planung der Gebédude sind neben den Prinzipien des umweltvertraglichen Bauens, das Res-
sourcen schont, gesundheitsvertraglich ist und einen hohen Komfort fiir die Nutzerinnen und Nutzer
bietet, folgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

- Nutzung von erneuerbaren Energien;

- flachen- und materialsparendes Bauen;

- energie- und umweltschonende Bauweise fur Erstellung, Betrieb und Riickbau;

- mbglichst umweltschonende und gleichzeitig Betriebskosten optimierte technische Geb&udeaus-
ristung;

- Baustoffe, die einfach und schadstoffarm recyclebar oder problemlos zu entsorgen sind und deren
Einbau keine Gesundheitsgefahrdungen der im Gebaude arbeitenden Personen herbeifiihren;
Dauerhaftigkeit von Material- und Qberflichenbeschaffenheit mit langen Gebrauchszeiten;

- Einsatz von Recyclingbaustoffen;

Ausrichtung und giinstiges Verhaltnis Hullfldche zu Rauminhalt (kompakte Bauweise);
Bauweise, die eine naturiche Belichtung und Belliftung erlaubt, und eine direkte Einflussnahme
des Nutzers ermaglicht;

- optimierter winterlicher bzw, sommerlicher Warmeschutz, des Innenraumklimas unter Beriicksich-
tigtng von Produktivitét und Gesundheit der Nutzer und Energieverbrauch sowie

- Verzicht auf Tropenhgizer.

Die Ausioberin fiihlt sich neben den genannten Gkologischen Aspekten den Zielen der Nachhaltigkeit
verpflichtet. Die Teillnehmerinnen und Teilnehmer sollen in der Bearbeitung der Entwiirfe deshalb die
Beachtung ganzheitlicher Grundsatze zum nachhaltigen Planen und Bauen sowie Betreiben und Un-
terhalten erkennen lassen. Angestrebt werden fiir alle Lebenszyklusphasen die Minimierung des Ver-
brauchs von Energie und Ressourcen sowie eine moglichst geringe Belastung des Naturhaushalts.

Wirtschaftlichkeit

Ohne stringente Vorgaben fiir die Herstellungskosten ist fiir das zu planende Geb&udeensemble eine
hohe Wirtschaftlichkeit zugrunde zu legen, die in die Projektbeurteilung einflieBen wird. Diese Wirt-
schaftlichkeit bezieht sich zum Beispiel auf die Flachenkennzahlen, zu erwartende Investitionskosten,
planbare Bauabldufe sowie die laufende Instandhaltung. Folgende Mindest-Flachenkennzahlen wer-
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den vorgegeben. Wohnungsnutzung WF/BGF = mind. 0,75; Blronutzung NF/BGF = mind. 0,80 und
Einzelhandel NF/BGF = mind. 0,90.

Die Teilnehmer sind angehalten, besonders die Bau- und Betriebskosten der Fassaden im Auge zu
behalten.

Hinweis: Fir den Bau der Tiefgarage werden seitens der Ausloberin Kosten in Hohe von 10.000 -
15.000,- Euro je Stellplatz angesetzt.

5.4 Nutzungskonzept Einzelhandel

Flr die Erdgeschosszonen werden in Abhéngigkeit vom Umfeld Nutzungsverschlage fiir Einzelhan-
delsflichen und Gastronomie erwartet. Die Shops und Gastronomieflachen sollen stralenseitig er-
schlossen werden; eine Ladenstralke im Gebdudeinnern ist nicht vorgesehen. Im Grundsatz sollen
Einzelhandelsflachen mit einer hohen Variabilitdt angeboten werden, die sowie kleinere wie auch gré-
Rere Einheiten zulassen. Es ist denkbar eine Einzelhandelsnutzung liber max. 2 Geschosse anzubie-
ten (vgl. hierzu Anlage XX, Einzelhandelskonzept Ahrensburg). Da die Ausloberin am Standort Lin-
denhof die Ansiedlung eines grof¥flachigen Einzelhandels anstrebt, ist von den Teilnehmemn eine zu-
sammenhéngende Verkaufsfliche mit ca. 1.250 m? zu entwickeln.

Fiir die Erdgeschosszone ist eine lichte Raumhéhe von ca. 3,756 m zu Grunde zu legen.

Die Anlieferung erfolgt in Abhéngigkeit zum Erschliefungskonzept. Lager- und Technikflachen sind im
ausreichenden MaRe vorzusehen und sollten méglichst nicht im Erdgeschoss untergebracht werden.

5.5 Nutzungskonzept Biiro/Praxen

Die groBtmogliche Flexibilitét in der Arbeitsorganisation ist ein wesentlicher Wettbewerbsfaktor zu-
kunftsorientierter Unternehmen. Der rasche Wechsel zwischen kommunikativer Team- und konzen-
trierter Einzelarbeit charakterisiert in zunehmendem Mafe den heutigen Arbeitsplatz und pragt somit
die grundlegenden und zugleich differenzierten Anforderungen an die moderne Blrogestaltung. Der
Gebéudegrundriss (und die damit verbundenen relevanten Versorgungsmedien) soll entsprechend
flexibel und zukunftsoffen gestaltet sein. Die Grundrisse sollten darliber hinaus so strukturiert sein,
dass auch eine Nutzung durch Arztpraxen moglich ist.

Von dieser Uberlegung ausgehend, muss das geforderte Geb&udekonzept durch reversible Strukturen
abbildbar sein, das heilt ein Raumtyp muss in den anderen Uberfiihrt werden kdnnen. Der Umbau zu
alternativen Raumstrukturen muss ohne Flachenverlust méglich sein. Hochwertige Birofldche darf
dabei nicht zur Dunkelflache werden!

Es ist von einem Ausstattungsstandard in mittlerer Qualitat auszugehen.

Notwendige Trennungen, zum Beispiel durch Brandabschnitte, sollen sich nicht stérend auf die rdum-
liche Struktur und die Verbindung der Bereiche untereinander auswirken.

5.41 Mietflichen und Blroflacheneinheiten
Die Ausloberin verzichtet auf die Vorgabe eines kenkreten Raumprogramms. Die Dimensionierung der
zu schaffenden Flachen soll die Abbildung folgender Blirokonzepte gewahrieisten:

- Klassisches Zellenbliro,

- Kombibiiro,
- Teamraumbdro,
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- Gruppenbiiro.

Die Ausfilhrbarkeit dieser Einzelnutzungen ist anhand von Musterméblierungen in den Grundrissen
nachzuweisen. Die Nutzbarkeit folgender Mietvarianten muss gewahrleistet sein:

- Vermietung mehrerer Blroeinheiten je Geschoss (max. 400 m? je Mieteinheit aus brandschutz-
technischen Gesichtspunkten),

- geschossweise Vermietung,

- Vermietung mehrerer zusammenhéngender Geschosse an einen Nutzer (mit eigener Vertikalver-
bindung),

- komplette Vermietung des ganzen Gebaudes an einen einzigen Nutzer sowie

- eine Kombination aus den genannten Varianten.

Die Einzelmietflachen missen autark funktionieren (Anschluss an einen ErschlieRungskern, Ver-
brauchsdatenmessung etc.) und darliber hinaus die zusétzlich erforderliche Infrastruktur aus Bespre-
chungs- und Archivridumen, Servicestationen fir Teekiichen sowie Technikanschluss-, Kopier-, Sani-
tér- und Putzrdumen vorhalten.

5.6 Nutzungskonzept Wohnen

Fur die Realisierung der Wohnnutzung ein Mix aus verschiedenen, flexiblen Wohnungstypelogien mit
einer zukunftsfdhigen Grundstruktur vorgesehen. Die Ausloberin sieht unterschiedliche Wohnungs-
wertigkeiten innerhalb des Gebaudes vor, um Wohnraum fiir verschiedene Zielgruppen anbieten zu
kénnen.

Wohnungsgréfien und Wohnungsmix

Die Wohnungen sollten GroRen zwischen 40 m? (1-1,5 Zimmer-Wohnung) und 110 m? (36 — 4 -
Zimmer-Wohnung) aufweisen. Die Anzahl der Wohnungen sollte sich an der Vorgabe von 65 bis 80
Wohneinheiten orientieren. Die genaue Anzahl der Wohneinheiten ist in Abhéngigkeit vom Entwurfs-
konzept zu ermitteln.

Folgender Wohnungsmix scll Bertcksichtigung finden:

1-1,6 Zimmer-Wechnungen  ca. 40 m? 20%
2 - 2,5-Zimmer-Wohnungen ca. 60m? 60%
3 - 4- Zimmer-Wohnungen ca. 80-110 20%

Die lichte Raumheohe sollte ca. 2,65 m betragen.

Die nachfolgen Erlduterungen sind als Orientierungswerte fiir die Planung der Wohnungen zu verste-
hen. Insbesondere in den Eckbereichen des Grundstiicks sind innovative Grundrisskonzepte zu ent-
wickeln, die von den genannten Parametern abweichen kénnen.

Raumvorgaben

Wohnrdume sind méglichst nach Westen zu orientieren. Fiir die Wohnzimmer (West- oder Sidaus-
richtung) sollte eine Mindestgréfe inkl. Essbereich von 20 m? nachgewiesen werden. Kiichen sind als
aulen liegende Rdume mit Fenstern zu planen. Bei den 1-2 Zimmer-Wohnungen sind die Kichen in
den Wohn- und Essbereich zu integrieren. Diese Bereiche sollen ca. 25 m? grof sein. Die Kiichen der
3-4- Zimmer-Wohnungen kénnen als separate Rdume oder auch offene Kiiche konzipiert werden.
Wird der Essbereich in die Kiiche integriert, sollte eine MindestgréRe von 12 m? nachgewiesen wer-
den.
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Die Schlafrdume sollten eine Mindestgréfte von 12 m? haben. Fir Kinderzimmer sind 10 bis 15 m?
vorzusehen.

Alle Bader, Duschbader und Gaste-WC sind in Bezug auf ihre Grundabmessungen zu standardisieren
(6 bis 8 m?*), um verschiedene Méblierungs- und Ausstattungsvarianten erzeugen zu kénnen. Alle
Béder sind mit Badewanne und/oder Dusche auszustatten und méglichst natiirlich zu be- bzw. entliif-
ten. 3-4-Zimmer-Wohnungen missen dariiber hinaus (ber ein separates Gaste-WC mdglichst im Ein-
gangsbereich verfigen. Flure sind iberwiegend funktional und wirtschaftlich (Flachenanteil max. 10
%) zu gestalten und sollen Platz fir eine Garderobe bieten.

Balkone/Freiflichen

Die Balkone sollten eine lichte Tiefe von mindestens 2 m und eine Flédche von mindestens 6 m? ha-
ben, bei groRen Wohnungen kénnen auch gréfliere bzw. mehrere Balkone angeordnet werden. Auf
einen angemessenen Sichtschutz ist zu achten. Wenn sich die Integration von Dachlerrassen aus der
Gebdudekubatur anbietet, sollten diese vorgesehen werden.

D&K dros! corsult Gmbk



Entwurf stédtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

6 VERFAHRENSGRUNDLAGEN

6.1 Ausloberin
Ausloberin des stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs ist die

Projektgeselischaft “Lindenhof*

Hochtief Hamburg GmbH und Baustudio PE GmbH
Bogenstralte 30

22926 Ahrensburg

im Einvernehmen mit der
Stadt Ahrensburg

letztere vertreten durch

Der Blirgermeister
Manfred — Samusch — Stralie 5
22926 Ahrensburg

6.2 Verfahrensmanagement
Die inhaltliche und fachliche Betreuung sowie die organisatorisghe Abwickiung des Verfahrens erfol-
gen durch:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 3609 84-0
Fax: +49 40 36 49 84-11
E-Mail: info@drost-gonsult.de
Internet: www.drost-consuit.de

6.3 Verfahrensaufgabe

In unmittelbdrer Nahe zum Bahnhof Ahrensburg liegt zentrumsnah das Geldnde des ehemaligen
Gasthofes Lindenhof, welches seiner besonderen Lage und Ausnutzung derzeit nicht gerecht wird. Im
Rahmeti des vorliegénden Verfahrens sollen die teilnehmenden Bliros ein mischgenutztes Gebaude
mit ¢a. 10.000 m# BGF entwickeln, das sich angemessen in die Umgebung einpasst und gleichzeitig
seiner prominenten Lage geréicht wird. In der Umsetzung sollen dabei sowohl Wohn- und Biironut-
zungen als auch Einzelhandelsflachen im Erdgeschossbereich beriicksichtigt werden.

6.4 Verfahrensgrundlagen
Das Verfahren erfolgt als nicht offener, einphasiger, stadtebaulich-hochbaulicher in Form eines Einla-
dungswettbewerbs mit 6 teilnehmenden Bliros.

Die Auslobung erfolgt in gemal RPW 2008 — Richtlinien fiir Planungswettbewerbe. Die Lésung der
Aufgabe soll in einer Bearbeitungsphase gefunden werden. Das Verfahren ist anonym. Verfahrens-
sprache ist deutsch.

Verfahrensteilnehmer, Preisrichterinnen und Preisrichter, sachversténdige Beraterinnen und Berater
sowie sonstige Personen erkldren sich durch ihre Mitwirkung am Verfahren mit den genannten Bedin-
gungen einverstanden.

D&K drost co: =ull GmbH 16
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Der Wettbewerbsausschuss der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-Holstein hat Kenntnis
vom Inhalt der Auslobung erhalten und beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der
Nummer XXX registriert.

6.5 Teilnehmende Blros
Folgende sechs Architektinnen und Architekten wurden von der Ausloberin in Abstimmung mit der
Stadt Ahrensburg fiir dieses Verfahren gesetzt:

This, Farnschlader Architekten, Hamburg
Hage.Felshart.Griesenberg Architekten, Ahrensburg
Arge Schliep/Haase Architekten, Ahrensburg
Stormer Murphy and Partners, Hamburg

Dinse Feest Zurl, Architekten, Hamburg
SternbergWerner Architekten, Ahrensburg

OL O B Wik

Den teilnehmenden Biiros wird empfohlen, sich bei der Bearbeitung der Verfahrensaufgabe von ei-
nem Landschaftsarchitekten und Verkehrsplaner beraten zu lassen.

6.6 Preisgericht (Vorechlagsiisie - noch zu eff Erizen)
Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Angelika Andres Oberbaurétin der Stadt Ahrensburg
Andreas Marchel Architekt, Projektgesellschaft Lindenhof*
Klaus Petersen Stadtplaner/Architekt;

petersen pdrksen partner architekten + stadtplaner, Libeck
(Zweiter Vizeprasident Architektenkammer fir Schleswig-Holstein)
NN freischaffende/r Architekt/in, Buroname, Stadt
NN freischaffende/r Architekt/in, Buroname, Stadt {Kommenwr [14]: Vorschlage folgen ]

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter
Andrea Becker ~ Stadt Ahrensburg, Fachdienstleiterin Stadtplanung
NN freischaffende/r Architekt/in, Blironame, Stadt [Kommentar [I5]: Vorschlage folgen ]

-

Sachpréisrichterinnen und Sachpreisrichter

Hartmut-Méller Varsitzender des Bau- und Planungsausschusses
der Stadt Ahrensburg, SPD-Fraktion
Jorg Hangen Stellv. Vorsitzender des Bau- und Planungsausschusses
der Stadt Ahrensburg, Biindnis 90/Die Grinen-Fraktion
Martin Kalkmann Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Norbert Schwencke Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter
Rafael Haase Mitglied des Bau- und Planungsausschuss, SPD-Fraktion LKommentar [16]: Ggf. Frau J
NN Mitglied Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg Behr/CDU-Fraktion
Tanja Heine Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Udo Krieger Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Sachversténdige
Kirsten Proschwitz Projektgesellschaft ,Lindenhof"

D&K drost consull GmbE
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NN Projektgeselischaft ,Lindenhof*
NN Projektgeselischaft ,Lindenhof*
Stephan Schott Stadt Ahrensburg, Strallenwesen
Achim Keizer Stadt Ahrensburg, Zentrale Gebaudewirtschaft
Anettte Kruse Stadt Ahrensburg, Verkehrsaufsicht
Annette Kirchgeorg Stadt Ahrensburg, Umwelt
NN Stadt Ahrensburg, Bauprifung

Die Verfahrensteilnehmer auf der Seite des Preisgerichtes sind zur Verschwiegenheit verpflichtet

6.7 Bearbeitungshonorare und Preise
Die Ausloberin stellt folgende Verfahrenssumme bereit:
Gesamtsumme 60.000 Euro brutto

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erhalten ein Bearbeitungshonorar von je 5.000,- Euro (netto) fir
die Erflllung der in der Auslobung (Punkt 6.9) definierten Leistungen.

Fur Preise stellt die Ausloberin 30.000,00 Euro (netto) zur Verfligung
1. Preis 15.000,00 Euro (netto)
2. Preis 9.000,00 Euro (netto)
3. Preis 6.000,00 Euro (netto)

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Aufteilung der Preisgelder
vorzunehmen.

Die Auszahlung der Honorare und Preisgelder erfolgt-gegen Rechnungsstellung der teilnehmenden
Buros im Anschluss an das Verfahren. In'den Summen ist die Mehrwertsteuer nicht enthalten, sie ist
gesondert in Rechnung zu stellen. Infoermationen zur Rechnungsstellung werden mit dem Protokoll zur
Preisgerichtssitzung versandt.

6.8 Termine des Verfahrens

Ausgabe der Verfahrensunterlagen
Die Auslebung wird allen am Verfahren beteiligten Personen ab dem xx zugesandt.

Schriftliche Riickfragen
Die Teilnehmenden haben die Mdéglichkeit, schriftliche Riickfragen zur Auslobung an

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

zu stellen. Die Fragen missen bis zum xx, 12.00 Uhr, dort eingegangen sein.

Riickfragenkolloquium

D&K drost consull GmbH
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In einem Kolloguium werden die Auslobung sowie die dazu schriflich und mindlich gestellten Fragen
mit den Preisrichterinnen/Preisrichtern und den teilnehmende Biiros erortert und beantwortet.

Das Kolloguium findet statt am xx um xx Uhr in xx.

Von der Ausloberin wird die dringende Empfehlung formuliert, dass jeweils mindestens ein Vertreter
der teilnehmenden Blros beim Riickfragenkolloquium anwesend sein sollte.

Am gleichen Tag und Ort findet um xx Uhr das Preisrichtervorgespréch statt.

Es ist keine gemeinsame Besichtigung des Planareals vorgesehen, die Verfahrensbeteiligten sollten
eigenstéandig vor dem Kolloquium eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt haben.

Das Protokoll des Kolloquiums wird allen am Verfahren Beteiligten zugesandt und Bestandteil der

Auslobung.

Abgabe der Arbeiten
Einlieferungstermin flr die Arbeiten ist der xx, bis 17.30 Uhr. Letzter Abgabetermin fiir das Modell ist
der xx, bis 17.30 Uhr. Alle Unterlagen sind zu richten an: ’

D&K drost consult GmbH

Kajen 10

D-20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die Unterlagen und das Modell mussen innerhait dér 0.9, Fristen bei D&K drost consult GmbH einge-
hen. Der Poststempel gilt nicht.

Die Verpackungen der Verfdhrensbeitrdge mussen zur Wahrung der Anonymitit in verschlossenem
Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasser mit dem Vermerk
»LINDENHOF* eingereicht werden. Zur Wahrung der Anonymitét ist bei der Zusendung durch Post,
Bahn oder ahdere Transpertunternehmen als Absender die Anschrift des Auslobers zu verwenden. Die
Einlieferunig muss fur den Empféinger porto- und zustellungsfrei erfolgen.

Preisgerichtséitzung/Ergebis
Das Preisgercht tagt amxx In Ahrensburg. Die Ausloberin benachrichtigt alle teilnehmenden Biros
unmittelbar nach.dem Pteisgericht (iber die Entscheidung.

Das abschlieRende Protokoll der Preisgerichtssitzung wird allen Verfahrensbeteiligten zugesandt.

Ausstellung der Ergebnisse
Die Ergebnisse des Verfahrens werden offentlich ausgestellt. Ort, Erdffnung und Dauer der Ausstel-
lung werden den Verfahrensbeteiligten und der Presse nach dem Preisgericht bekannt gegeben.

6.9 Leistungen des Verfahrens

Alle Plane sind genordnet darzustellen.

w0
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Jeder Verfahrensteilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Jede Arbeit darf nur eine Lésung enthal-
ten.

Die folgenden Vorgaben bzgl. Blattformat und Anzahl der zugelassenen Plane/Erlauterungsblatter
sind zwingend einzuhalten. Dariiber hinausgehend eingereichte Leistungen werden nicht bertlicksich-

tigt.

Die geforderten Leistungen sind jeweils an der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung und jeder Text-
seite durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch/insgesamt 6 cm
breit) zu kennzeichnen. Als Kennzahl dirfen weder Datum der Abgabe, Zahlenreihen noch Geburts-
daten der Verfasserinnen und Verfasser gewéhlt werden.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift und der Erlduterungsbericht nur in deutscher Sprache
anzufertigen. Die Prasentationszeichnungen sind ungefaltet und gerollt einzureichen.

1. Lageplan M1:500
Als stédtebaulich-freiraumplanerischer Funktions- und Rahmenplan mit der Darstellung von Baukor-
pern und Freiraum bzw. mit konzeptionellen Aussagen zu
der stadtebaulichen Struktur (Baukorper und Geschossigkeiten mit Geldnde- und Gebaudehdhen-
angaben in m 4. NN, Nutzungen);
der Verkniipfung mit dem Umfeld;
den Abstandsflachen;
der Realteilbarkeit;
- Verkehrsflachen, zu Erschlieung und ruhendem Verkehr:
- Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage.

2. Untergeschoss M 1:500

Darstellung des Untergeschossgrundrisses unter Angabe der AchsmalRe. Aufzuzeigen sind
- die Erschlieung, Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebdudeteile;

- die Anzahl der Stellplatze;

- die Realteilbarkeit.

3. Strukturplan M1:500
Strukturplan iiber alle Geschosse (mit Ausnahme des Untergeschosses), unter Angabe
der unterschiedlichen Nutzungen und Wohntypologien mit den unter Punkt 12 genannten farbli-
chen Abgrenzungen;
der Anzahl und Anordnung der Miet-/Wohneinheiten je Geschoss;
der internen ErschlieBungsstruktur.

4. Erdgeschoss M 1:200

Darstellung des Erdgeschossgrundrisses unter Angabe der Achsmafe mit beispielhafter Méblierung
der Wohnungen. Aufzuzeigen sind

- die ErschlieBung, Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebaudeteile,

- die Mietteilbarkeit (bei gewerblicher Nutzung).

Im Erdgeschossplan ist die Gestaltung der Aufienrdume darzustellen, insbesondere
die Anbindung des Plangebietes an die Umgebung, Anschliisse an die angrenzenden Strallenrdu-
me,
private und offentliche Freiflachen,
die Erschlieftung aller Nutzungseinheiten.

5. Regelgrundriss M1:200

D&K drost consult GmbH 20
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Darstellung eines charakteristischen Regelgeschossgrundrisses sowie des obersten Geschosses unter
Angabe der Achsmale mit Méblierung der Wohnungen gemafR Vorgabe (siehe Punkt 8). Bei sich wie-
derholenden Wohnungszuschnitten ist jeweils eine Wohnung je Typ exemplarisch zu maéblieren.

Die iibrigen Geschosse sind gemaft Punkt 2. darzustellen. In den Grundrissen ist die Erschlieung,
Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebaudeteile darzustellen.

Ergénzend ist das 1. Obergeschoss als Buronutzung, Praxennutzung oder ergédnzende Flachen des
Einzelhandels aus dem EG zu kenzipieren.

6. Schnitte/Ansichten M 1:200

Darstellung frei wahlbarer, zum Verstdndnis des Konzeptes erforderliche und den Bezug zur Umge-
benden Bebauung verdeutlichende Schnitte. Samtliche Schnitte sind mit Hohenangaben (bezogen auf
NN) zu versehen.

Ansichten sind aus allen vier Himmelsrichtungen darzustellen.

T Liberoblatt ¢

Zur Erlduterung und Darstellung der entwurfsbestimmenden Leitidee sind frei wahlbare Skizzen und
Details in angemessenem MalRstab sowie zwei Visualisierungen darzustellen. Die Visualisierungs-
standorte sind dem beigefiigten Lageplan| zu entnehmen. . .
Die Visualisierungen sollen jeweils aus Augenhdhe erfolgen. Dig umgebende Bebauung ist als Mas-
senmodell darzustellen.

8. Haustechnisches und statisches Konzepti{kurz im Erlduterungsbericht)
- Erlduterung des haustechnischen Grundkenzeptes.
- Erlduterung des statischen Grundkanzeptes
- Systemdarstellungen.

9. Flachenberechnungen
Die Flachenberechnungen sind auf den varbereiteten Berechnungsblattern abzugeben, Rechenansat-
ze sind zusétzlich nachvollzishbar darzustellen (sichic digitale Anlage XX Berechnungslisten).

10. Erlauterungsbéricht
Der Erlduterungsbericht soll die Entwurfsvarstellungen erldutern und alle fiir eine Beurteilung maf3geb-
lichen Hinweise der stidtebaulichen, gestalterischen, funktionalen Lésungen enthalten, die nicht aus

den Zeichnungen hervorgehen {(max. 2 DIN-A4-Seiten).

1. Prifplane Y

Fir die Vorprufung ist zugatzlich zu den Prasentationspldnen ein Plan-Satz Prifpléne (gefaltet) mit
allen zur Berechnung notwendigen Mafien und Angaben abzugeben. Die Darstellungen der Grundris-
se, Schnitte und Ansichten missen die zur Ermittlung der Flachen und des umbauten Raumes erfor-
derlichen Aussageg_ treffen. In den Prifplanen muss eine Grundvermafung (Grobabmessung der
Achsen und Auftenmale) der zur Berechnung notwendigen Langen und Héhen enthalten sein.

Fiir die Vorpriifung sind in den Priifplénen zur eindeutigen Abgrenzung die Flachenarten (nach DIN
277) wie folgt zu kennzeichnen:

Nutzflache Wohnen (NF) rot (RGB 255/0/0)
Nutzfléache Biiro (NF) orange (RGB 255/192/0))
Nutzfliche Einzelhandel (NF) blau (RGB 0/176/240)
Balkone/Terrassen/Loggien grin (RGB 0/176/80)

DaK dros! corsull Gmbk 2
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Verkehrsfléache (VF) grau (RGB 191/191/191)
Technische Funktionsflache (TF) gelb (RGB 255/255/0)

Die Priifplane sollen mit den vorgegebenen farbigen Fldchenbelegungen zusétzlich als .dxf/.dwg-
Dateien abgegeben werden, so dass ein digitales AufmaR der Flachen durch die Vorpriifung mdglich
ist (keine Layout-Dateien).

12. Einsatzmodell M 1:500

Auf der separat gelieferten Einsatzplatte ist ein Modell anzufertigen, das sich in das vorhandene Um-
gebungsmodell einsetzen Idsst. Das Modell ist fransportsicher zu verpacken und mit dem Vermerk
»LINDENHOF* zu versehen. Die Kennzahl ist unter der Einsatzplatte aufzubringen.

13. Verfassererklarung

Abzugeben auf beigefiigtem Vordruck, unterschrieben mit Angabe aller an der Entwurfsidsung betei-
ligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, in einem separaten, verschlossenen, undurchsichtigen Um-
schlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verfassererklarung” und der Kenfizahl verseheh ist. (siche
Anlage XX).

14, Verpflichtungserkldrung zur Nutzung digitaler Daten
Das beigefiigte Formblatt der Verpflichtungserklarung ist wéhrend des ‘Rlickfragenkolloquiums unter-
schrieben abzugeben {siche digitalc Anlagec XX).

15. Liste der eingereichten Unterlagen

16. Digitale Unterlagen

Alle unter 1. bis 12. aufgefiihrten Leistungen sind auf einér. CB-ROM abzugeben. Die Présentationsplé-
ne missen als JPG-Dateien (,Qualitat maximal", Baseline aptimiert im CMYK-Modus mit 150 dpi) und
als pdf-Dateien abgespeichert sein. Die Prufpliine sollen mit den farbigen Flachenbelegungen zusétz-
lich als .dxf/.dwg-Dateien hinterlegt werden, so dass:ein digitales Aufmal der Fldchen durch die Vor-
prifung méglich ist (keine Layout-Dateien);
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Héngeplan

[Zur Prasentation der Entwurfe steht je teiinehmendem Biiro eine Gesamtflache mit den MaRen x.xx m

Breite und x.xx m Hohe zur Verfugung (siehe Hangeplan)|

LINDENHOF

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, _..—{ Kommentar [BOh13]: Der Hange-
plan wird nach Ubergabe der digitalen
Stadtkarte konkrails:uﬂ_ _____

120 x 90 cm 120 x 80 cm
Lageplan
120 x 90 cm 120 x 90 cm

6.10 Verfahrensunterlagen
Auslobungsbroschiire

Anlagen
A Einsatzplatte fiir den Modellbau (wird im Kolloguium nachgereicht)

Digitale Anlagen |

A_Formbilatter (durch die Teilnehmerauszufiillen}
Verfassererklarung (.xIs)

Verpflichtiingserklarung (.pdfj

Berechnungslisten («ds)

B_Planungsgrundlagen
Auslobung (;pdf)

lAuszug der Digitalen Stadtgrundkarte (.dxf, dwg)

Vermesserplan/Hohenplan (.dxf, dwg)

Lageplan mit Kennzeichnung der TG-Zufahrten (pdfy

Baumbestandsplarn
Visualisierungsstandorte (.pdf)

C_Anlagen zur Information

[Plan mit Planfeststellung ,WilhelmstraRe" (.pdf)
Plandarstellungen Unterfuhrung ,Woldenhorn® (.pdf)
Verkehrstechnische Stellungnahme (.pdf)
Flachennutzungsplan (.pdf)

Landschaftsplan (.pdf)

Baumschutzsatzung (.pdf)

______________ oo ... _..---1 Kommentar [BOh14]: Liste noch
nicht abschlieRend

____.-----1 Kommentar [BDhlS]:_Ul_)z;a_be
durch Stadt Ahrensburg

. "{ Kommentar [BOh16]: Wird beauf- |
tragt

“{ Kommentar [BOh17]: Lieferung mit |
\ Verkehrstechnischer Stellungnahme

!
)

Zukunftswerkstatt Ahrensburg, Ergebnisbericht und Abschlussdokumentation (.pdf)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) (.pdf)
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Historische Abbildungen (.jpg) ‘
Bestandsplane Nachbarbebauung (.pdf) |
Einzelhandelsgutachten (.pdf)
Larmaktionsplan

Luftoild 666y
Bestandsfotos (.jpg)

6.11 Vorpriifung
Die Vorpriifung erfolgt durch

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die eingereichten Verfahrensarbeiten werden anhand von Prifkriterien durch die Vorpriifung und die
sachverstidndigen Beraterinnen und Berater gepriift. Die Priifung erfalgt ohne Bewertung, die dem
Urteil des Preisgerichts vorgreifen konnte, als Fakten—Prﬁf;;ng und Beschreibung der jeweiligen Lo-
sung.

6.12 Beurteilungskriterien
Die Beurteilung erfolgt nach den Kriterien

Formalleistungen

Bewertungsmerkmale:

- Termingerechte Abgabe

- Leistungs- und Programmerfiillung
Einhaltung der Grundstilicksgrenzen

Stadtebauliche Qualitit

Bewertungsmerkmale:
Einfligen in das stadtebauliche Umfeld und Ubergang zu angrenzenden Bereichen
StraRenraumbildénde Qualitatder Bebauung
Wirkung der Gebaudesilhouette

- BesonnungfVerschattung

Verkehrliches und freifaumplanerisches Konzept

Bewertungsmerkmale:

- Funktionale und gestalterische Qualitét der AuRenanlagen

- Attraktivitdt, Verknilipfung und Nutzbarkeit der 6ffentlichen und privaten Freirdume
- Gestalterische Qualitit der Ubergénge zum angrenzenden &ffentlichen Raum

- Funktionalitét des Erschlieffungskonzepts (inkl. ruhender Verkehr)

Hochbauliches Konzept
Bewertungsmerkmale:

Idee, Image und ldentifikationspotenzial

AuBenwirkung, Auffindbarkeit und Adresshildung

Gestaltung und Zuganglichkeit der Erdgeschosszone (inkl. Anlieferung)
- Gestaltungselemente (Material, Konstruktion)
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Nutzungskonzept

Bewertungsmerkmale:

- Flexibilitdt und Gesamtorganisation des Nutzungskonzeptes
Funktionalitdt des Ver- und Entsorgungskonzeptes (inkl. Anlieferung)
Funktionalitdt und Qualitdt der Grundrissstrukturen
Okologie und Nachhaltigkeit
Planungs- und bauordnungsrechtliche Realisierbarkeit

Wirtschaftlichkeit

- Bautechnische und statische Realisierbarkeit
- Flachenwirtschaftlichkeit

- zu erwartende Baukosten (oberirdisch)

Das Preisgericht hat das Recht, die oben genannten Bewertungsmerkmale zu erganzen, zu andern
oder zu modifizieren. Die dargestellte Reihenfolge der Aspekte ist nicht als Wertung zu betrachten.

6.13 Weitere Bearbeitung
Das Preisgericht gibt eine schriftliche Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung der Auf-
gabe gem. RPW 2008, § 6 (2).

Die Ausloberin erklart, dass sie unter Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes und entspre-
chend der RPW 2008, § 8 (2) einen oder mehrere Preistrager mit der weiteren Bearbeitung der Pla-
nungsleistungen gemal HOAI §33 — mindestens Lelstungsphasen 2 bis 4 und Teile von 5 (zum Bei-
spiel Leitdetails) beauftragen wird (die Beauftragung erfolgt stufenweise), sofern das Projekt umge-
setzt wird, soweit kein wichtiger Grund einer Beaufiragung entgegensteht und soweit mindestens ei-
nes der teilnahmeberechtigten Blros, dessen Arbeit mit einem Preis ausgezeichnet wurde, eine ein-
wandfreie Ausflihrung der zu (bertragenden Leistung gewahrleistet.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch das Verfahren bereits erbrachte Leistungen der
Entwurfsverfasser bis zur Héhe der zuerkannten Preissumme nicht erneut vergltet, wenn der Entwurf
in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Lést sich eine Arbeitsgemeinschaft nach der Preisverleihung auf, so ist die Ausloberin berechtigt, un-
beschadet der urheberrechtlichen Auseinandersetzung innerhalb der Arbeitsgemeinschaft ein Mitglied
oder mehrere Mitglleder der Arbeltsgemeinschaft mit der dem Verfahren zugrunde liegenden Pla-
nungsaufgabe zu beauftragen

6.14 Eigentum und Urheberrecht

Alle mit Preisen und Ankaufen ausgezeichneten Arbeiten werden gem. RPW 2008 §8 (3) Eigentum
der Ausloberin. Das Urheberrecht einschliellich des Schutzes gegen Nachbauen und das Recht auf
Veroffentlichung der Entwirfe bleibt jeder Teilnehmerin und jedem Teilnehmer erhalten. Die Auslobe-
rin erwirbt gem. RPW 2008 §8 (3) das uneingeschrénkte Nutzungsrecht an der gesamten Arbeit des
mit der weiteren Bearbeitung beauftragten Architekten (auch soweit die Arbeit nicht vollstandig
und/oder nicht allein durch die Ausloberin realisiert wird). Die Ausloberin ist berechtigt, das Nutzungs-
recht zu ibertragen. Die Nutzung einer Arbeit ohne weitere Beauftragung regelt sich nach §8 (3) RPW
2008.

Die Verfasserinnen/Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen von der

Arbeit zu gestatten. Dies gilt auch fiir das ausgefiihrte Werk. § 14 des 2. Gesetzes lber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) bleibt unberiihrt. Vor einer wesentlichen Ande-
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rung des ausgefihrten Werkes sind die Teilnehmerinnen/Teilnehmer, soweit zumutbar, zu héren.
Vorschlédge der Teilnehmerinnen/Teilnehmer sind zu berlicksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffas-
sung der Ausloberin wirtschaftlich, funktional oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die
mitzuteilen sind.

Unwesentliche Teillésungen anderer, nicht zur Ausfithrung bestimmter, jedoch mit Preisen oder An-
kaufen ausgezeichneter Arbeiten, gelten als abgegolten und diirfen von der Ausloberin verwendet
werden.

Die Ausloberin hat das Erstveréffentlichungsrecht. Sie ist berechtigt, die eingereichten Arbeiten des
Verfahrens in angemessener Frist ohne weitere Vergltung zu veréffentlichen. Die Namen der Verfas-
ser, Mitarbeiter und Fachplaner werden genannt.

Fir die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Falle
grob fahrléssigen Verhaltens.

6.15 Ricksendung der Arbeiten
Alle mit Preisen und Ank&ufen prémierten Arbeiten werden Eigentum der Auslaberin. Nicht préamierte
Arbeiten werden im Anschluss an die Ausstellung kostenlos an die Teiinehmer zuruck gesandt.

6.16 Terminiibersicht

Versand der Unterlagen ab XX
Rickfragen (bis 12.00 Uhr) bis XX,
Pflichtkollogquium be
Abgabe der Arbeiten XX
Abgabe der Modelle X%
Preisgericht K.

6.17 Vertraulichkeit

Die Verfahrensbeteiligten werden ‘@ber sémtliche Inhalte der Auslobung und des Verfahrens Still-
schweigen bewahren und diese Dritten bis zur Veroffentlichung des Verfahrensergebnisses durch die
Ausloberin ni¢ht zuganglich machen.

6.18 Sonstiges

Von einerindividuellen Riicksprache der Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit den jeweiligen Amtern
oder der ‘Ausloberin ist abzusehen. Fragen zu den Inhalten dieser Auslobung sind ausschlieBlich an
das verfahrensbetreuende Biiro (D&K drost consult GmbH) zu richten.
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