Vertrag liber die
Ablosung von Kfz-Stellplatzen
gem. § 50 Abs. 6 LBO SH
und deren Nutzung

Zwischen

der Stadt Ahrensburg,
vertreten durch den Birgermeister
Manfred-Samusch-Stralle 5
22926 Ahrensburg

— nachstehend "Stadt" genannt —

und

der GfG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co. KG,
diese vertreten durch ihre personlich haftende Gesellschafterin,
die GfG Hoch-Tief-Bau Verwaltungs-GmbH,
diese vertreten durch ihren alleinvertretungsberechtigten Geschéftsfihrer,
den Kaufmann Norbert Liineburg,
Geschiftsanschrift: Lohekamp 4, 24558 Henstedt-Ulzburg

— nachstehend "GfG" genannt —

Praambel

Die Stadt Ahrensburg hat durch ihre Stadtverordnetenversammlung am 17.12.2012 die
Satzung fir den B-Plan Nr. 92 der Stadt Ahrensburg "Erlenhof" beschlossen, deren

Rechtskraft eingetreten ist (vgl. Anlage 3).

Zwischen der Stadt Ahrensburg, der LEG/BIG und der GfG ist am 24.04.2013 ein Er-
schlieRungsvertrag abgeschlossen worden. In § 8 dieses Vertrages haben die Parteien
Regelungen (iber den Quartiersplatz getroffen. Daraus ergibt sich, dass die GfG den
Quartiersplatz herzustellen hat. Die damit verbundenen Kosten werden anteilig von der
GfG und der LEG erbracht. Die GfG tragt samtliche Kosten fur die Erstellung der Park-
platzflachen; die Kosten fiir die Multifunktionsfliche werden zwischen der GfG einer-
seits und der LEG andererseits je zur Halfte getragen. Uberdies haben die Stadt und
die GfG in § 8 eine Rahmenvereinbarung getroffen, die sich mit der Nutzung der Stell-
platzflaichen auf dem Quartiersplatz befasst. Verwiesen wird hierzu insgesamt auf § 8,
Abséatze 1 bis 3 des ErschlieBungsvertrages. Nach derzeitigen Schatzungen betragen
die Herstellungskosten des Quartiersplatzes einschliefflich Planungskosten ca.

700.000 €.
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Hierzu treffen die Parteien nun mehr folgende Vereinbarung:

Teil 1
Ablésung von Kfz-Stellpldtzen

§ 1 Stellplatzbedarf

Fiir das mdgliche Bauvorhaben auf dem Baufeld 24 des Bebauungsplanes Nr. 92 ,Er-
lenhof-Sid" (vgl. Anlage 3) ist der Bauherr verpflichtet, gemaf § 55 Landesbauordnung
Schleswig-Holstein (LBO) Kraftfahrzeug-Stellplatze zu errichten. Wie bereits vor der
Bauantragstellung absehbar ist, diirfte es dem Bauherrn nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten méglich sein, auf seinem Grundstlick oder in der Ndhe seines Grund-
stiicks die fir das nach dem B-Plan Nr. 92 hier ermoglichte Projekt erforderliche Anzahl
von Stellpldtzen zu schaffen. Mit diesem Vertrag wird die in § 4 Abs. 6 des Planrealisie-
rungsvertrages vom 06./12.12.2012 angestrebte Einigung herbeigefiihrt, in welchem
Umfang die bei Verwirklichung der zuldssigen Einzelhandelsnutzung erforderlichen Kiz-
Stellplatze auf dem Quartiersplatz nachgewiesen werden kénnen.

§ 2 Ablésung

Von daher verpflichtet sich die GfG bereits zum jetzigen Zeitpunkt, die 49 Stellplatze auf
Basis des § 55 Abs. 6 LBO abzulésen. Der Ablésebetrag ermittelt sich wie folgt:

49 Stellplatze x 6.649,79 €/Stellplatz = 325.839.71 €

Dieser Abldsebetrag soll der Stadt jedoch nicht Giberwiesen, sondern verrechnet werden
mit den tatsachlichen Kosten, die der GfG fiir die Herstellung des Quartiersplatzes ent-
stehen und spatestens 2 Jahre nach Abschluss dieses Vertrages nachzuweisen sind.
Die Stadt Uberprift die Rechnungen auf Plausibilitdt und Notwendigkeit der nachgewie-

senen Investitionen.

Soweit dieser Nachweis anhand aussagekraftiger Belege zum genannten Termin nicht
gelingt, wird der Ablosebetrag innerhalb von 14 Tagen fallig und ist auf Konto der Stadt-
kasse Ahrensburg zu iberweisen. Der AbiGsebetrag reduziert sich gegebenenfalls um
die nachgewiesenen und von der Stadt anerkannten Teilbetrage.

Eine Erstattung der den Abldsebetrag libersteigenden Investitionskosten fiir den Quar-
tiersplatz wird ausgeschlossen.
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Teil 2
Nutzung der beiden Parkplatzflachen

§ 3 Bewirtschaftung als Kfz-Parkplatz

Die in der Anlage 1 dieses Vertrages als P 1 und P 2 dargestellten Parkplatzflachen
werden durch die Stadt bewirtschaftet. Sie wird nach Fertigstellung der Stellplédtze zu
diesem Zweck einen Parkscheinautomaten aufstellen. Anschaffung, Aufstellung, Unter-
haltung und Reparaturen werden von der Stadt auf eigene Kosten durchgefiihrt.

Die Hohe der Parkgeblhren richtet sich nach den Parkgebiihren, die von der Stadt ge-
maf der jeweils geltenden Parkgeblhrenverordnung erhoben werden.

Nach Ubergabe des Quartiersplatzes an die Stadt wird fiir diesen Parkplatz die Héchst-
parkdauer auf eine Stunde beschrankt, und zwar von Montag bis Sonnabend jeweils
von 07:00 Uhr bis 22:00 Uhr. Die Parkgebiihrenverordnung ist entsprechend zu andern.

Ansonsten gelten die Regelungen der Straltenverkehrsordnung.

§ 4 Einschrankung der Parkplatznutzung

Auf den Flachen des Parkplatzes kénnen Sonderveranstaltungen, insbesondere der
Stadt selbst, des Kulturzentrums Marstall e. V. und der Stiftung Schlol? Ahrensburg
bzw. deren Rechtsnachfolger durchgefiihrt werden. Dies gilt auch fiir den Fall, dass die
Flachen nur flir Veranstaltungen im Umfeld bendtigt werden.

In diesen Fallen wird die Nutzungsregelung aufgehoben zugunsten der Besucher der
jeweiligen Sonderveranstaltungen.

Die Stadt ist berechtigt, bis zu 10 Wochenenden im Jahr (Freitagmittag bis Sonntag-
abend) dieses Recht geltend zu machen, und zwar nach vorheriger Anklindigung mit
einer Frist von mindestens 2 Monaten.

In besonderen Fallen kénnen auch nach entsprechend vorher getroffener Vereinbarung
an einem sonstigen Werktag auf dem Parkplatz Sonderveranstaltungen durchgefiihrt
werden.

Die vorherige Mitteilung der Stadt hat gegeniiber den jeweiligen Eigentimern des Bau-
feldes 24 zu erfolgen.

Die Multifunktionsflache ist auch darliber hinaus nutzbar und von dieser Einschrankung
nicht betroffen.
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§ 5 Verkehrssicherungspflicht

Die Stadt wird die Unterhaltung (Reinigung, Pflege und Reparatur sowie den Betrieb der
Einrichtungen) des Quartiersplatzes inkl. der angrenzenden Grinflachen und Rabatten
nach deren erstmaliger Herstellung und Ubergabe (ibernehmen.

Das bestehende stadtische Satzungsrecht beleibt hiervon unberihrt, dass gilt insbe-
sondere flr die sich hieraus fiir Dritte ergebenden Pflichten.

Der GfG bleibt es unbenommen, (ber das von der Stadt Veranlasste hinaus Raum- und
Streudienste auf den Parkplatzflachen einschliellich deren Zu- und Abfahrten (vgl. An-
lage 2) vorzunehmen. Dabei sind die Standards der Stadt zu beachten. Bei diesen Té-
tigkeiten halt die GfG die Stadt von Schadensersatzanspriichen jeglicher Art frei.

§ 6 Kostenerstattung fiir Unterhaltung

Die Unterhaltung und Bewirtschaftung des Quartiersplatzes wird zwar durch die Stadt
sichergestellt, jedoch von der GfG pauschal finanziert durch Uberweisung eines Betra-
ges von 20.000 € an Stadt. Sofern es geméaR § 8 dieses Vertrages nicht zur Verrech-
nung kommt, wird der Betrag zum 01.07. eines jeden Kalenderjahres fallig.

Die festgesetzte Pauschale wird jahrlich entsprechend dem Preisindex des Statisti-
schen Bundesamtes fiir Straflenneubau insgesamt (in konventioneller Bauart ein-
schliellich Umsatzsteuer) angepasst, wobei als Basis gilt der Wert zum August 2013.

§ 7 Abfiihrung der Parkgebiihren
Die erzielten Parkgebiihren wird die Stadt an die GfG abfiihren auf Basis von Abrech-

nungen, die von der Stadt jahrlich bis zum 31.01. des Folgejahres erstellt werden. Die
GfG ist berechtigt, die der Abrechnung zugrunde liegenden Belege daraufhin zeitnah

bei der Stadt einzusehen.
§ 8 Verrechnung der Forderungen
Die etwaigen gegenseitigen finanziellen Forderungen aus den §§ 6 und 7 dieses Ver-

trages werden bezogen auf das Kalenderjahr miteinander verrechnet mit der Folge,
dass die Gesamtabrechnung zu der in § 7 genannten Félligkeit vorgenommen wird.
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(1)

(2)

(3)

Teil 3
Schlussbestimmungen

§ 9 Laufzeit, Anpassung und Kiindigung des Vertrages

Wahrend die Herstellung des Quartiersplatzes und der Nachweis von Kfz-
Stellplatzen tiber die Ablésungsvereinbarung spatestens Ende 2015 abgewickelt
sein durfte, wird Teil 2 dieses Vertrages ab der Vertragsunterzeichnung fur einen
Zeitraum von 60 Jahren geschlossen.

Angesichis dieser langen Laufzeit sind die Vertragsparteien — auch im Hinblick
auf die Salvatorische Klausel des § 13 dieses Vertrages — bestrebt, vertrauens-
voll zusammenzuarbeiten und die Bestimmungen in Teil 2 anzupassen, sofern
dieses objektiv geboten erscheint. Dieses ist etwa der Fall, wenn

- die Parkraumbewirtschaftung grundsatzlich neu geregelt wird, Struktur und
Héhe der Parkgebiihren maflgeblich verdndert werden oder Griinde fiir
eine individuelle Festsetzung der Parkgebuhr auf dem Quartiersplatz vor-

handen sind,

- die tatsachliche Nutzung des Baufeldes 24 mit den daraus resultierenden
Bedlrfnissen nachweisbar eine andere Art und Weise bzw. Form der
Parkraumbewirtschaftung erforderlich macht,

- die Parkraumbewirtschaftung etwa wegen der mehrmonatigen Leerstande
mafgeblicher Einzelhandelsflachen im Baufeld 24 teilweise oder ganz an-
gepasst oder ausgesetzt werden sollte und

- der Quartiersplatz trotz der gemal § 5 der Stadt obliegenden Unterhal-
tungspflicht in Teilen oder ganz erneuert werden muss.

Verstolit eine der Vertragsparteien gegen maRgebliche Verpflichtungen aus die-
sem Vertrag, so kann die andere den Vertrag im Regelfall mit einer Kiindigungs-
frist von 3 Monaten zum Ende eines Kalenderjahres, im Ausnahmefall aber auch
mit sofortiger Wirkung kiindigen, und zwar unbeschadet des Rechts, Schadener-

satz zu verlangen.
Der Stadt steht etwa ein Klindigungsrecht zu, wenn

~ die Weitergabeverpflichtung nicht eingehalten wurde und keine kurzfristige
Heilung absehbar ist,

- der Pflicht zur Ubernahme der Unterhaltungs- und Betriebskosten in § 6
dieses Vertrages trotz schriftlicher Aufforderung nicht oder wesentlich zu
spat nachgekommen wird oder

- die planungsrechtliche Grundlage unter Abwagung aller Aspekte so gean-
dert wird mit der Folge, dass die Parkpldtze des Quartiersplatzes nicht
mehr bestehen bleiben dirfen.
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(5)  Der GfG oder einem Rechtsnachfolger steht etwa ein Kiindigungsrecht zu, wenn

- die Pflicht zur Unterhaltung des Quartiersplatzes und zur Parkraumbewirt-
schaftung nicht eingehalten wird oder

- der Verpflichtung zur Abrechnung der Parkgebtihren trotz schriftlicher Auf-
forderung nicht oder wesentlich zu spat nachgekommen wird.

§ 10 Weitergabeverpflichtung

Die GfG ist berechtigt und verpflichtet, Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag auf den
jeweiligen Eigentiimer des Baufeldes 24 zu Ubertragen, der ebenfalls berechtigt und
verpflichtet ist, entsprechende Regelungen mit den Betreibern der Einzelhandelsge-
schéfte zu treffen und fiir die Einhaltung derselben zu sorgen.

Die GfG verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag auch einem etwaigen
Rechtsnachfolger aufzuerlegen, verbunden mit der Verpflichtung der Weitergabe der
Verpflichtung an weitere Rechtsnachfolger.

Verpflichtungen aus diesem Vertrag kénnen nur nach vorheriger schriftlicher Zustim-
mung der Stadt an einen Dritten Gbertragen werden.

Die Stadt kann die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbesondere
dann vorliegt, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht die hinreichen-
de Gewahr dafiir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbarten Verpflichtungen er-
fiilllt. Die Verpflichtete wird erst dann frei, wenn der Rechtsnachfolger die Verpflichtun-
gen verbindlich tbernommen und die Stadt sie aus der Haftung entlassen hat.

§ 11 Vertragsausfertigung und Vertraulichkeit

(1)  Vertragsénderungen oder -erganzungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Nebenabreden bestehen nicht. Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt,
jede Vertragspartei erhélt eine Ausfertigung.

(2) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-
partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfilhrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist - soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftrédgen
betrifft oder es rechtlich zwingend vorgeschrieben ist - nur in Abstimmung mit
dem Vertragspartner moglich.

§ 12 Unterwerfung unter die sofortige Vollstreckung

Die Zahlungspflichtigen unterwerfen sich fiir die Anspriiche nach diesem Vertrag ge-
maf §§ 262 ff. Landesverwaltungsgesetz Schleswig-Holstein der Vollstreckung.
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§ 13 Salvatorische Vereinbarung

Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte sich in
dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Giiltigkeit der (ibrigen Best-
immungen nicht beriihrt werden. Anstelle der unwirksamen oder ungiiltigen Bestim-
mungen oder zur Ausfilllung der Liicke soll eine angemessene Regelung gelten, die
soweit rechtlich moglich, dem am ndchsten kommt, was die Vertragsschlielenden ge-
wollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages gewollt haben wiirden, wenn sie
diesen Punkt bedacht hatten.

§ 14 Aufschiebende Bedingung

Dieser Vertrag wird erst wirksam, wenn sich die in der Anlage 1 gekennzeichneten Fla-
chen im Eigentum der Stadt befinden. Diese Anlagen missen hergestellt, von der Stadt
abgenommen und bereits der Offentlichkeit ibertragen worden sein.

Unabhéngig davon kann die Ablésung von Kfz-Stellpldtzen unbedingt erfolgen. Voraus-
setzung ist allerdings, dass binnen 4 Wochen vor Beginn der Herstellungsarbeiten fir
den Quartiersplatz zur Sicherstellung derselben durch die GfG eine selbstschuldneri-
sche Bankbiirgschaft in Hohe von 325.839,71 € gestellt wird. Diese ist von der Stadt an
die GfG zurlickzugeben, wenn entweder der Quartiersplatz fertiggestellt und durch die
Stadt mangelfrei abgenommen sowie die Kosten gemal § 2 dieses Vertrages nachge-
wiesen worden sind oder der Ablosebetrag beglichen worden ist.

Stadt Ahrensburg GfG Hoch-Tief-Bau GmbH & Co. KG
Der Birgermeister Geschaftsfiihrer
Anlagen:

Anlage 1 (Kennzeichnung der Flachen)
Anlage 2 (Winterdienstdurchfiihrung)
Anlage 3 (Auszug aus dem B-Plan Nr. 92)
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