A\\QASQ A3iw YOP £
(BPA oo, 4e. o43)
07.10.2013

Stadtebaurecht — Novelle 2013

Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die
Innenentwicklung der Stadte vom 21. Dezember 2006

EinfUhrung von Instrumenten fiir die Stérkung der
Innenentwicklung

Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den St&dten und Gemeinden" vom 22. Juli
2011

Fortentwicklung — Stédtebaurechts - Novelle 2013 mit
dem Gesetz zur Stérkung der Innenentwicklung in den
Stadten und Gemeinden
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Inkrafitreten in drei Schritten:

Neuregelungen im Recht der Stédtebaulichen Vertrage
(88 11 und 124 BauGB) sowie die
Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind
bereits mit der Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni
2013

die Yorschriften zur Wertermittlung (§§ 192, 198 BauGB)
treten sechs Monate nach Verkiindung

die Ubrigen Neuerungen - also der iberwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.
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Allgemeine Ziele des Gesetzentwurfs zum BauGB

Stdirkung der Innenentwicklung sowie die Anpassung der
BauNVQ. Innenstédte und Ortskerne sind 2»Schlisselfaktoren
fir die Stadtentwicklungtt. Sie sind zur Identifikation der
Birger mit ihren Stadten und Gemeinden unverzichtbar.

Die Nevinanspruchnahme von Fléchen auf der nGriinen
Wieselt ist weitgehend zu vermeiden. Die Innenentwicklung
habe zum anderen aber ebenso eine qualitative Dimension.
Denn es gehe auch um die "Wahrung und Stérkung der
Urbanit&t und der Attraktivitéit von Stédten und Gemeinden,
auch in baukultureller Hinsicht.«.
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- Anderungen des BauGB im Einzelnen

Allgemeines Stédtebaurecht
1 Stérkung der Innenentwicklung

Die Flachenneuinanspruchnahme soll verringert
werden (§§ 1 Abs. 5 Satz 3, 1a Abs. 2 Satz 3 und 4
BauGB).
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Allgemeines Stédtebaurecht
Teil des Bauleitverfahrens
Bavleitplanung

Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der
Offentlichkeit(§ 3 Abs. 1 Satz 3 BauGB).

Internetbekanntmachung
Mediation § 4b BauGB
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Allgemeines Stédtebaurecht
Inhalte und Pléne

Darstellung zentraler Versorgungsbereiche im
Fléchennutzungsplan

Zentrale Versorgungsbereiche kénnen im
Fléchennutzungsplan dargestellt werden

Steuerung der Ansiedlung von Vergniingsstétten

Vergniigungsstatten kénnen auch im nicht beplanten
Innenstadtbereich vereinfacht gestevert werden
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Allgemeines Stadtebaurecht
+ Weitere Neuregelungen aus dem allgemeinen
Stédtebavurecht
. Stédtebaulicher Vertrag und ErschlieBungsvertrag
Der ErschlieBungsvertrag ist mit dem stéidtebavlichen
Vertrag verschmolzen
Zuriickstellung von Vorhaben (§ 15 BauGB)
Zuriickstellung von Yorhaben wurden gestérkt in
Bezug auf die Daver Planaufstellung {hier FNP) um
AuBenbereich
Gesetzliche Vorkaufsrechte (§ 27a BauGB)
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Allgemeines Stadtebaurecht
v Innenbereich (§34 BauGB)
Die Abweichungsméglichkeiten vom Einfiigensgebot

sind zugunsten der Wohnnutzung erweitert worden
(§ 34 Abs. 3a BauGB)
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Allgemeines Stadtebaurecht + Anderungen des BauGB im Einzelnen

vi AuBenbereichsvorschriften (§ 35 BauGB)
. . Besonderes Stadtebaurecht
keine Privilegierung von Tierhaltungsanlagen mehr

nach § 35 Abs. 1 Nr. 4
Privilegierungsbestandes fiir Biomasseanlagen (§
35 Abs. 1 Nr. 6 d) ” K M b

i, imaschutzes und der Klimapassung bei den
Begiinstigle Vorhaben (§ 35 Abs. 4 Satz 2 BauGB) Sanierungszielen den méglichen Gegenstéinden

Im Einzelfall kann fir eine vormals landwirtschaftliche stidtebaulicher Missstéinde beriicksichtigt (§ 136 Abs. 2
Bausubstanz ein Ersatzbau errichtet. Satz 2 Nr. 1, Abs. 3 und Abs, 4 Satz 2 Nr. 1 BauGB)

Stadtebauliche Sanierung = Sanierungsziel
Klimaschutz

Durch diese Anderungen werden die Belange des
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Besonderes Stéidtebaurecht Anderungen Baunutzungsverordnung (BauNVO)

: Riickbaugebot (§ 179 BauGB) fiir Schrott-Immobilien
Das Riickkaufgebot ist nicht mehr nur an einen
gebunden Bebauungsplan (§ 179 Abs. 1 BauGB) und
vor allem fiir Schrottimmobilien mit einer moderaten

Beteiligung des Eigentimers erweitert worden (§ 179
Abs. 4 BauGB).

Anlagen zur Kinderbetreuung in reinen Wohngebieten
Solaranlagen an oder auf Gebé&uden

Flexibilisierung




