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Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet sudlich der Stral3e Beimoorweg, westlich
angrenzend an den Kornkamp-Sud bis zur dstlichen Grenze des bestehenden

Gewerbegebietes Nord, stdlich begrenzt durch die Aue und fir das Gebiet ndrdlich
der StralRe Beimoorweg im Bereich der Ortsdurchfahrt, 6stlich an das bestehende
Gewerbegebiet Beimoor-Nord angrenzend, in einer Tiefe von ca. 300 m und einer

Breite von ca. 100 m
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 88 A vom
21.11.2013
- Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses fur den Bebauungsplan Nr. 88 B vom
21.11.2013

- Aufstellungsbeschluss
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Bau- und Planungsausschuss 20.11.2013

Umweltausschuss 11.12.2013

Stadtverordnetenversammiung 27.01.2014 Herr Mdller/Frau Moller
Finanzielle Auswirkungen: X JA NEIN
Mittel stehen zur Verfigung: X JA NEIN
Produktsachkonto: 51100.5431012

Gesamtaufwand/-auszahlungen: |Ca. 180.000 €

Folgekosten:

Bemerkung:

Beschlussvorschlag:

1. Der Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2011 fir den Bebauungsplan Nr. 88 A wird aufgeho-
ben.

2. Der Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2011 fur den Bebauungsplan Nr. 88 B wird aufgeho-
ben.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, fur das in der Anlage 3 gekennzeichnete Gebiet sidlich

der Stral’e Beimoorweg, westlich angrenzend an den Kornkamp-Sud bis zur Ostlichen
Grenze des bestehenden Gewerbegebietes Nord, sudlich begrenzt durch die Aue und fur
das Gebiet nordlich der StralRe Beimoorweg im Bereich der Ortsdurchfahrt, dstlich an das
bestehende Gewerbegebiet Beimoor-Nord angrenzend, in einer Tiefe von ca. 300 m und

einer Breite von ca. 100 m, den Bebauungsplan Nr. 88 aufzustellen.

4, Es werden die im Sachverhalt erlauterten Planungsziele verfolgt.



5. Der Aufstellungsbeschluss ist ortstiblich bekannt zu machen (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

6. Die frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit der Erorterung tiber die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung nach 8§ 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte bereits im Rahmen
einer Offentlichen Anhdérung am 31.10.2013 auf Grundlage der bisher guiltigen Aufstel-
lungsbeschlisse fir die getrennten Bebauungsplane Nr. 88 A und Nr. 88 B. Eine nochmali-
ge Durchfihrung ist nicht erforderlich, da die Geltungsbereiche der Bebauungsplane
Nr. 88 A und Nr. 88 B in ihrer Gesamtheit dem des neuen Bebauungsplans Nr. 88 entspra-
chen. Im Rahmen der Anhérung wurde die Offentlichkeit tiber die Moglichkeit der Vereini-
gung der Bebauungsplane Nr. 88 A und Nr. 88 B zu einem Bebauungsplan Nr. 88 unter-
richtet.

7. Die fruhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und
die Aufforderung zur AuRRerung - auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und De-
taillierungsgrad der Umweltprifung (8 4 Abs. 1) BauGB - soll durchgefuhrt werden.

Sachverhalt:
Ziele der Bauleitplanung:

Mit zwei Beschlussen der Stadtverordnetenversammlung vom 21.11.2011 wurde die Aufstellung
der Bebauungsplane Nr. 88 A und Nr. 88 B beschlossen (Geltungsbereiche siehe Anlage 1: Gel-
tungsbereich B-Plan Nr. 88 A; Anlage 2: Geltungsbereich B-Plan Nr. 88 B). Die Bekanntmachung
der Beschlisse erfolgte am 15.02.2012 im Stormarner Teil des Hamburger Abendblatts. Die bei-
den Bebauungspléne dienen der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebiets Nord/Beimoor-
Siud und somit der Ausweisung dringend bendétigter neuer Gewerbeflachen. Wie im integrierten
Stadtentwicklungskonzept dargestellt, sollen diese Flachen bevorzugt Betrieben angeboten wer-
den, die bereits in der Stadt ansassig sind und aufgrund von steigenden Platzbedarfen an ihrem
bisherigen Standort nicht bleiben kdnnen (ISEK, S. 57, Anlage 4). Die Stabsstelle Wirtschaftsfor-
derung verzeichnet nach wie vor eine grof3e Nachfrage nach Gewerbeflachen von Seiten ansassi-
ger Unternehmen mit Erweiterungsbedarf. Der Mangel an verfiigbaren Gewerbeflachen fihrte in
den letzten Jahren bereits zur Abwanderung von Unternehmen.

Ein weiteres Ziel der Planung ist zudem die bessere Verkehrsverteilung im gesamten Gewerbege-
biet, insbesondere im Hinblick auf eine weitere Entlastung der Strale Beimoorweg. Von besonde-
rer Bedeutung ist hierfur die im Rahmen des Mal3nahmenkatalogs zum Masterplan Verkehr am
25.02.2013 beschlossene zusatzliche Verbindung zwischen Beimoorweg und Gewerbegebiet Nord
durch Weiterfiihrung der StralRe ,An der Strusbek" auf Hohe der Ortseinfahrt.

Die Bebauungsplane Nr. 88 A und Nr. 88 B gehen auf einen Entwurf zur Erweiterung des Gewer-
begebiets aus dem Jahr 2001 zuriick und sind sowohl stéadtebaulich als auch in ihren Auswirkun-
gen auf das Umfeld eng miteinander verknuipft. Wesentlicher Grund fir die Aufteilung der Planung
in zwei unabhéngige Bebauungsplane war zum Zeitpunkt der Beschlussfassung 2011, dass eine
zeitgleiche Entwicklung der Teilbereiche aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht zu erwarten
war. Insbesondere musste davon ausgegangen werden, dass ein Schlisselgrundstiick im Bereich
des Bebauungsplans Nr. 88 A nicht zur Entwicklung zur Verfligung stehen wurde.

Da sich die Flachen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 88 B bereits grofitenteils im Eigentum der
Stadt befanden und schon im Jahr 2011 dringender Bedarf an Gewerbeflache bestand, sollten die
Bebauungsplane Nr. 88 A und Nr. 88 B zwar moglichst lange parallel entwickelt werden, die Fer-
tigstellung des Bebauungsplans Nr. 88 B jedoch von den Schwierigkeiten aufgrund der Eigen-
tumsverhaltnisse im Bereich des Bebauungsplans Nr. 88 A nicht geféahrdet werden.



Zwischenzeitlich ist zu erwarten, dass auch der Bebauungsplans Nr. 88 A zeitnah entwickelt wer-
den kann. Mit Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom 06.02.2013 wird die Verlage-
rung und Erweiterung eines bestehenden Fachmarktzentrums aus dem Gewerbegebiet Nord zur
Grundlage fur die weitere Entwicklung des Bebauungsplans Nr. 88 A. Umgesiedelt werden sollen
die Unternehmen Famila, Aldi, Futterhaus sowie eine Tankstelle mit Waschstral3e, zudem soll an
diesem neuen Standort ein Wohnraumausstatter neu etabliert werden.

Zusammenlegung der bisher getrennten Verfahren:

Durch die oben genannten neuen Entwicklungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 88 A ist die
Mdoglichkeit einer Zusammenlegung der stadtebaulich eng aneinander gekoppelten B-Plane
Nr. 88 A und Nr. 88 B gegeben.

Dies ermdglicht eine tbergreifende Planung und Realisierung der Infrastruktur, wodurch sich 6ko-
nomische und 6kologische Vorteile ergeben. Insbesondere muss bei getrennter Entwicklung auch
die technische ErschlieRung beziglich der Entwasserung fur die Teilbereiche jeweils eigenstandig
realisiert werden. Die kaum durchlédssigen Béden und der sensible Wasserhaushalt der Aue stellen
grol3e Herausforderungen an das gesamte Plangebiet. Die Zusammenlegung der Bebauungsplane
ermdglicht eine gemeinsame Lésung, die ErschlieBungs- und Unterhaltskosten spart und den Ein-
griff in die Landschaft mit den damit verbundenen Ausgleichskosten reduziert.

Auf Grund der getrennten Entwicklung der Teilbereiche und der damit notwendig zu gewahrleis-
tenden Unabhangigkeit der Erschliel3ung ist im Bereich der PlanstraRe A ein Wendehammer vor-
gesehen. Dieser kann bei gemeinsamer Entwicklung entfallen. Daritiber hinaus muss in der Abwa-
gung die Verkehrsabwicklung sowohl fiir beide Teilbereiche als auch fiur die Gesamtheit der Pla-
nung dargestellt werden. Gegebenenfalls erforderliche Anpassungen missen auf beide Teilberei-
che abgestimmt werden. Eine Zusammenlegung der Bebauungspléne stellt sicher, dass (eventu-
ell) notwendige MaRnahmen zu jedem Zeitpunkt des Verfahrens in beiden Teilbereichen erfolgen
konnen.

Schlielilich sollen die bisher getrennten Bebauungsplane zusammengelegt werden, um das Ver-
fahren zu verschlanken und die bisherige Doppelung der Verfahrensschritte zu vermeiden. Dies
spart Kosten und Arbeitsaufwand.

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 88 A

Anlage 2: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 88 B

Anlage 3: Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 88

Anlage 4: Auszug aus dem integrierten Stadtentwicklungskonzept, S. 57



