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Stadtebaulicher Vertrag iiber Planungsleistungen
nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB

Die Projektgesellschaft Lindenhof vertreten durch

- nachfolgend ,Projektgesellschaft” genannt -

und

die Stadt Ahrensburg, Manfred-Samusch-Strale 5, 22926 Ahrensburg, vertreten

durch Herrn Blrgermeister Michael Sarach,
- nachfolgend ,Stadt” genannt -

schliel3en folgenden Stadtebaulichen Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB:

Praambel

Die Stadt Ahrensburg ist Eigentiimerin des Flurstiicks Nr. 394, Flur 9 ,Lindenhof*.
Das Grundstuck liegt zentral im Ahrensburger Stadtgebiet und wird derzeit als ge-
buhrenpflichtiger Parkplatz genutzt. Die Projektgesellschaft ist mit dem Wunsch an
die Stadt herangetreten, einen Teil zu erwerben und zu bebauen. Die Flache umfasst
eine Grofle von ca. 4.300 m? wovon etwa 1.400 m? als Straltenverkehrsflache ge-
nutzt werden.

Der Bereich verfugt Uber keinen rechtsverbindlichen Bebauungspan (B-Plan). Im Fla-
chennutzungsplan (FNP) von 1974 sowie im Landschaftsplan (LPlan) ist die Flache
als Mischbauflache ausgewiesen.

Im Vorfeld der Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fir das Lin-
denhofareal soll ein nichtoffener stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt werden.
Das Ergebnis des Wettbewerbs (grundsatzlich der Gewinnerentwurf) soll als Grund-
lage flur den B-Plan dienen.



§1
Gegenstand des Vertrages
(1) Gegenstand des Vertrages ist die Beplanung des Lindenhofareals. Hierzu soll ein
stadte- und hochbaulicher Wettbewerb im nichtoffenen einphasigen Verfahren
durchgeflhrt werden. Hierfir tragt die Projektgesellschaft ihre Kosten sowie die
von Dritten.

(2) Die Stadt Ahrensburg ist Eigentiimerin des in der Anlage 1 dargestellten Linden-
hofgrundstiickes. Das Grundstiick ist derzeit der Projektgesellschaft anhand ge-
geben.

§2
Stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb
(1) Die Projektgesellschaft wird fir die Durchfiihrung des Wettbewerbes 6 Planungs-
buros mit der Erstellung einer Wettbewerbsarbeit beauftragen. Jedem der beauf-
tragten Buros soll anteilig von der Wettbewerbssumme hierfiir ein Bearbeitungs-
honorar in Héhe von 5.000,- € netto zur Verfiigung gestellt werden.

(2) Die Projektgesellschaft verpflichtet sich zur Ubernahme der Kosten fiir die Durch-
fuhrung des Wettbewerbes einschliellich der Aufwandsentschadigungen und der
der Burgerbeteiligung.

(3) Im Falle der Beauftragung eines Wettbewerbteilnehmers werden die erbrachten
Leistungen bis zur Hohe des gezahlten Bearbeitungshonorars nicht erneut vergu-
tet, wenn und soweit der Wetthewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen un-
verandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

(4) Mit der Ubernahme der Planungskosten nach diesem Vertrag ergibt sich gemal §
1 Abs. 3 S. 2 BauGB kein Anspruch der Projektgesellschaft zur Aufstellung eines
Bebauungsplans mit einem bestimmten Inhalt, insbesondere im Hinblick auf eine
bestimmte Anzahl von Wohneinheiten oder eine bestimmte Geschossflache.

§3
Grundlagenermittiung
(1) Vor Durchfihrung des Wettbewerbs sind die verkehrstechnischen, nutzungsrele-
vanten und baulichen Belange zu Uberprifen, sofern und soweit sie fiir die Be-
bauung des Lindenhofareals und fiir die Abwagung der hierfiir erforderlichen Bau-
leitplanung erforderlich sind.

(2) Die Projektgesellschaft hat ein unabhéngiges Biro mit der Bedarfsermittlung der
Nutzungen am Standort Lindenhof (vgl. Anlage 2) beauftragt.

§4
Ziele und Inhalte
(1) Fur die Durchfiihrung des Wettbewerbes wird der als Anlage 3 beigefiigte Auslo-
bungstext vereinbart.
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(2) Falls die Projektgesellschaft (oder Rechtsnachfolger) das Projekt nicht ausfihrt,
gehen die Eigentums- und Nutzungsrechte an den Wettbewerbsergebnissen, wie
in Abschnitt 6.14 Absatz 1 des Auslobungstextes ausgefiuhrt, an die Stadt
Ahrensburg lber.

(3) Im Auslobungstext sind Anforderungen und MaRgaben der Stadt eingeflossen,
insbesondere im Abschnitt 5. Wesentliche Abweichungen von den Wetthewerbs-
ergebnissen gemal Abschnitt 6.14 Absatz 2 des Auslobungstextes durfen nicht
ohne die Zustimmung der Stadt Ahrensburg vorgenommen werden. Bei Verstol}
hiergegen setzt die Stadt eine angemessene Vertragsstrafe fest, die der Hohe
nach geeignet ist, wirtschaftliche Vorteile des Investors bei Nichteinhalten auszu-
gleichen.

§5

(1) Ein Kaufvertrag mit aufschiebender Bedingung wird zeitgleich geschlossen.

(2) Die Veraulerung eines Teils des Flursticks Nr. 394 erfolgt unter der Bedingung,
dass die zur Realisierung vorgesehene stadtebauliche, architektonische und frei-
raumliche Konzeption unter Wahrung des dem Urheber zustehenden Verwer-
tungsrechts realisiert wird. Zur Sicherung der Ausloberziele sollen im Grund-
stlickskaufvertrag Rechte der Stadt Ahrensburg flir den Fall vorgesehen werden,
dass der entsprechende Entwurf nach der VeraulRerung nicht zur Ausfihrung ge-

langt.

§6
Biirger- und Gremienbeteiligung
Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, sich aktiv an einer Blrgerbeteiligung einzu-
bringen. Hierzu gehort insbesondere die Verpflichtung, an Informationsveranstaltun-
gen fir Burger, Betroffene und andere an der Planung interessierte Gruppen mitzu-
wirken. Des Weiteren verpflichtet sich die Projektgesellschaft, an offentlichen sowie
nicht 6ffentlichen Gremiensitzungen teilzunehmen. Im Gegenzug verpflichtet sich die
Stadt, die Projektgesellschaft an den Gremiensitzungen angemessen zu beteiligen.

§7

Weitere Vertrage
Die Stadt und die Projektgesellschaft sind sich darliber einig, dass vor Bebauung des
Lindenhof-Grundstlickes weitere stadtebauliche Vertrage geschlossen werden. Ins-
besondere sind sich die Parteien darlber einig, dass die Kosten von Dritten und die
Eigenkosten der Projektgesellschaft flir den vorhabenbezogenen B-Plan, der nach
erfolgreicher Durchfiihrung des vorgenannten Wettbewerbes aufgestellt werden soll,
und fiir die Anderung des Flachennutzungsplans von der Projektgesellschaft iber-
nommen werden.



§ 8

Haftungsausschluss zugunsten der Stadt Ahrensburg

Ein Anspruch auf Aufstellung der Bauleitplane kann durch diesen Vertrag nicht be-
grundet werden. Eine Haftung der Stadt fur etwaige Aufwendungen der Projektge-
sellschaft, die diese im Hinblick auf die Aufstellung der Bauleitplane und den Vollzug
dieses Vertrages tatigt, ist ausgeschlossen. Privatrechtliche Vereinbarungen bleiben
hiervon unberihrt.

(1)

(2)

(3)

(4)

§9
Rechtsnachfolge
Die Projektgesellschaft verpflichtet sich, die Verpflichtungen aus diesem Vertrag
auch einem etwaigen Rechtsnachfolger aufzuerlegen, verbunden mit der Ver-
pflichtung der Weitergabe der Verpflichtung an weitere Rechtsnachfolger.

Die Weitergabe von Rechten aus diesem Vertrag ist grundsatzlich ausge-
schlossen. Ausnahmen hiervon sind schriftlich von der Stadt zu genehmigen

Die Projektgesellschaft kann ihre Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur nach
vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt an einen Dritten Gbertragen. Die
Stadt kann die Zustimmung nur aus wichtigem Grund versagen, der insbeson-
dere dann vorliegt, wenn der in Aussicht genommene Rechtsnachfolger nicht
die hinreichende Gewahr daflir bietet, dass er die in diesem Vertrag vereinbar-
ten Verpflichtungen erfillt. Die Projektgesellschaft wird von ihren Verpflichtun-
gen erst dann frei, wenn der Rechtsnachfolger sie verbindlich Gbernommen und
die Stadt die Projektgesellschaft aus der Haftung entlassen hat.

Im Falle des Verstolles gegen die vorstehende Verpflichtung verpflichtet sich
die Projektgesellschaft zur Zahlung einer Vertragsstrafe in Héhe von 100.000,-
€ (in Worten: einhunderttausend Euro) unter Verzicht auf die Einrede des Fort-
setzungszusammenhangs. Weitergehende Schadensersatzanspriiche bleiben
hiervon unberihrt.

§10
Schlussbestimmungen

(1) Sollten Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden oder sollte

sich in dem Vertrag eine Liicke herausstellen, so soll hierdurch die Gltigkeit der
Ubrigen Bestimmungen nicht berlihrt werden. Anstelle der unwirksamen oder un-
gultigen Bestimmungen oder zur Ausfullung der Licke soll eine angemessene
Regelung gelten, die, soweit rechtlich moglich, dem am nachsten kommt, was die
VertragsschlieRenden gewollt haben oder nach Sinn und Zweck des Vertrages
gewollt haben wiirden, wenn sie diesen Punkt bedacht hatten.

(2) Die Vertragsparteien werden die im Rahmen dieses Vertrages vom Vertrags-

partner erhaltenen Informationen, Unterlagen etc. vertraulich behandeln und nur
zum Zwecke der Durchfliihrung dieses Vertrages verwenden. Eine Weitergabe
von Daten an Dritte ist — soweit es nicht die unmittelbare Vergabe von Auftragen
betrifft — nur in Abstimmung mit dem Vertragspartner moglich.



(3) Diesem Vertrag liegen die Anlage 1 (Grundstiick), die Anlage 2 (Markt- und
Standortanalyse) sowie die Anlage 3 (Auslobungstext inkl. Verkehrstechni-
sche Untersuchung) bei. Die Anlagen sind Bestandteil des Vertrages. Die Ver-
tragspartner bestatigen, dass ihnen die Anlagen vorliegen und sie hiervon
Kenntnis genommen haben.

(4) Der Vertrag ist dreifach ausgefertigt, jede Vertragspartei erhalt eine Ausfertigung.

Ahrensburg, den Ahrensburg, den

Stadt Ahrensburg

Der Biirgermeister R o |

Ahrensburg, den Ahrensburg, den
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1. Hintergrund

Die HOCHTIEF Hamburg GmbH plant auf einem 3.200 gm groBen Grundstiick in Ahrensburg ein
Wohnungsbauvorhaben bestehend aus

- einem Baukd&rper als Wohn- und Geschéfishaus,

- einer Tiefgarage mit 80 Stellpi4tzen,

- einer Wohn-/ Nutzfliche von etwa 8.000 gm,

- einer Einzelhandel/Gastronomiefléiche von etwa 2.000 gm

Als Vermarktungsziel strebt Hochtief an, die Wohnungen entweder im Stiickvertrieb oder als Zinshaus

zu platzieren.

Zur Abschatzung der Chancen und Risiken des Projektes hat die HOCHTIEF Hamburg GmbH eine
Markt- und Standortanalyse beaufiragt, bei der folgende Fragen im Fokus stehen:

- Wie ist der quantitative Bedarf fiir ein zukunfisfihiges Angebot am Standort einzusch#itzen?
- Welche Nachfragegruppen kommen fiir das geplante Angebot in Betracht?

- Wie muss das Wohnungsbauvorhaben im Hinblick auf die Nachfragesituation konzipiert wer-
den?

- Welche Preissegmente sind im Hinblick auf die Vermarktbarkeit realisierbar?
Abbildung 1: Makrostandort , BahnhofstraBe/ WilhelmstraBe/ Woldenhorn® in Ahrensburg

Jif“”"""‘" y AP et . |
e, & i‘ 4 . £ i
R R e e ‘\ . i tE®

=
L e -n\:q ol &1 Mo ‘ X e B~ e i
T .r Eed -r.:- -w .r"v:‘ = 4“ ~"'u’\J ’-\ £ L B
T 3 e S &
* »é.,‘_;/hn. “?Jl'ﬂvﬁ-l' 7 Pesgiged ?
v \ I o
~L S e
: s p L] -4-\».4 & &} i 1
E " i—l € e 3 e 2 '\'
o 0 av ok &‘"Wgw M
> ~

Poppreri ot 4
. £ 4 sael A
¥ L .
Welagunete -
Hiannd bl om ¢ L
2 ud [}
bt . ¥ - ¥
) 4
i -
Cerda =, ¢ E
/
J T 3 Hearfesa o 4
- B 3 Bgsrmsn Bt S

Quelle: basierend auf www.openstreetmap.org
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Abbildung 2: Mikrostandort ,,Bahnhofstrafie/ WilhelmstraBe/ Woldenhorn® in Ahrensburg
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Quelle: basierend auf www.openstreetmap.org

Abbildung 3: Planungskonzept ,,BahnhofstraBe/ WilhelmstrafBe/ Woldenhorn“ in Ahrensburg

Quelle: Hochtief Hamburg GmbH

Ahrensburg -3- empirica



2. Standorteinschétzung

Abbildung 4: Stiirken-Schwiichen-Profil des beplanten Standortes ,, BahnhofstraBe/
Wilhelmstrafle/ Woldenhorn“ in Ahrensburg
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Der beplante Standort liegt in der Stadt Ahrensburg. Die Stadt befindet sich im Landkreis
Storman (Schleswig-Holsteln) und liegt nordtstlich von Hamburg. Die Entfemung zur
Stadlgrenze von Hamburg betragt rd. 4 Kilometer. Bis in die Innenstadt von Hamburg sind
es 25 Kilometer,

Der beplarte Standort llegt In der Innenstadt von Ahrensbury. Sowchl zum Bahnhof von
Ahrenshurg als auch zu den Einkaufsiralien von Ahrensburg betrsgt die Entfernung nur
wenlge Meter.

Durch die Lage in der Innenstadt finden sich im direkten Umfeld s owoh! Einzehandels -
auch Wohnnutzungen. S0Odlich des Standorles ver autt - durch eine Strae getrenni die
Bahnslrecke In Richtung Hemburg. An den nérdlichen Rend des Stenortes grenzt dis
tiefergelegte B 75 an (Unterfihrung)

Mt der Reallslerung des beplentan Stendortes wird die bestehende Wohnbebauung
zwischen Stermamstrafe, Bahnhofstralle und Woldenhorm komplementiert, Eine
sozialrsumiiche Einbindung Ist somil gewshrelstet und gut zu beurtsilen.

Ahrensburg Ist Wohnstandori Im Grilnen In der Wohnungsmarktregion Hamburg. Im
Siiden von Ahrensburg finden sich mehrer Naturschulzgebists, welche Méglichkelten
zum Spazieren, Wandem und Radfahren bisten, Die Entfemung vom Standort aus betrégt
rd. 2 Kllometer.

Der Stendort ist sshr gut an den OPNV angeschlossen. Nurwenige Meter vom Standort
entferrt befindet sich der Bahnhof von Ahrensburg. Von Her verkehrt eine Regionalbahn/
Regionalexpress Im Halbstundentakt zum Hamburger Haupibshnhof. Die Fahrzelt betragt
zwischen 15 und 20 Minuten. Vom Bahnhof verkehren zudem mehrere Stadtbuslinien, die
das Ahmsburger Stadigeblet und die benachbarten Gemeinden erschileen.

Uber die A 1 isl Ahrensburg gut an Hamburg angebunden. Die Fahrtzeit vom Standorl In
die Hamburger Innenstadt liegt je nach Verkehrsbalastung zwischen 20 und
30 Minuten. Ebenso welt Ist dis Entfernung zum Hamburger Flughafen.

Auf Grund der direkten Lage im Zentrum von Ahrensburg kann die

Versorgungssituation des Standortes els sehr gut bewertet werden. Rund um den
Rondee! gibt es ein elfEitiges Einzelhandelsangebot, dass sowohl den alltéglichen als
auch den weltergehenden Bederf deckt. Im Bereich des Bahnhofes gibt es mehrere
Supermérkte, Filr ein darlber hinaus gehendes Waren- und Dienstieistungsangebot isi
die Hamburger Innenstadt In rd. 25 km In elner halben Stunde mit dem Auto und In 15-20
Miruten mit der Bahn zu emeichen.

Der néchstgelegene Kindergarten ist die Kindertagesstitte in der Adolfstrae in rd. 300
Metern Entfemung. Zudem gibt es eine Kinderlapesstiitte "die Kletterfidtzen®, welche 800
Meter vom Standort entfemt liegt, Drei weitere Kindergérten finden sich im Umkreis von
1,5 Kilometem. In Ahrersburg gibt es insgesamt vier Grundschulen. Die Grundschule in
dar Schulstrae ist rd. 1,3 Kllomster entfemt. Zwel weitere Grundschulen liegen in sinem
Umkrels von 2 Kilometem um den beplanten Standort (Schimmelmannstraile,
Ahrensfelde Weg). Wefterfiihrende Schulen gibt es In der Waldstral e in 350 Metern
Entfemung (Gymnasium), am Reesenbltteler Redder in rd. 2 km Distanz (Gymnasium)
sowle am Wlfsdorfer Weg in 1,2 Kilometer Entfemung (Gesamtsachuie).

o empirica



“Waoiche Faktoren” Mikrciaqs

Lémbelastung: i_' Der beplanie Slandor grenzt direkt an die B 75 an (Woldenhom). Die Bundestreie
e werléuft tisferversetzt zum Standort und wird an der éstlichen Grenze des Stanodes durch
é eine Bricke (berspannt. Die Lambelastung durch die Bundesstrale st - trofz des
g Héhenunterschiedes und der Bricke - hoch. An der Bahnhofstrall e verdduft die
2 1 .‘-;RI Bahnstrecke zwischen Bad Oldesloe und Hamburg. Die Strecke wird vom Personen- und
Bt Giitenverkehr ganutzt, wodurch eine weltere Lérmbelasiung am Standort entstehl Durch
; ] die vorgesehene Bebauung (Orientierung nach Stden, LarmschutzmaBinahmen) wird die
i Lambelastung In den geplanten Wohnungen geringer als zum jelzigen Zeltpunkt.
L
Imege/Adressbildung: Das Image von Ahrens burg als Wohnstandort ist der Region Hamburg insgesamt positiv.
Das Vilen- oder auch des Alleeviertel von Ahrensburg sind In der Region als sehr
hochwertige Wohnlagen bekannt. Bel Wohnungssuchenden in der Reglon sind aber auch
15 05 i 4 dle durchschrittiichen Lagen z.B. im Neubaugebiat Gartenholz bekannt, Das Image des
B beplanien Standort wind vor allem durch die zentrale Lage beslimmt sein. Hier kann das
geplante Vorhaben zur Imageaufwertung des gesemten Mikrobereichs beitragen, Durch
die vorgesehen Ladenflichen wird der Standort auch als Einkaufsorl bekannt.
Durchgriinung: | | Der Grinanteil in Ahrensburg Ist sehr hoch, Der Slandort selber wird durch Baumreihen
| ; umrandsat, webai der Baumbestand an der Behnhofstrafie und WilhelmstraR e sehr alt Ist.
¥ }2 Grinfiichen im direkien Urnfeld sind weniig vorharden.
k. L
Sichtbeziehungen: Durch de gpelante Bebauung besteht elne Sichtbsziehung zu den Gebauden en der
Wilhelmstrafi e sowle zu den gegentberiiegenden Gebéuden am Woldenhom. Zudem
. i T 1 bestehl eine Sichibeziehung zur Bahnhofstralle und der Bahntrasse. Im Ergebnis werden
die Blickbezishungen von den geplanten Wohmungen bel den Bewohnern die
Wahmshmung elnes zentrelen Wohnstandortes unterstrelchen.
Hauptbewertung
Nebenbewertung
Bewerlung:
Pro Faktor: 2 Punkte 5 111 4 11 i
Grau Haupthend .u;‘a"?
(rue = ¥y L
Blau = Neutral :
Crange = Negetiv
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Abbildung 5: Umfeld des beplanten Standortes ,,BahnhofstraBe/ WilhelmstraBe/ Woldenhorn®

in Ahrenshurg
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3. Immobilienmarkt

3.1 Preisniveaus

3.1.1 Eigentumswohnungen

Eine Auswertung der in Ahrensburg angebotenen Eigentumswohnungen zeigt folgende Niveaus und
Entwicklungen:

* Eigentumswohnungen aus dem Bestand werden in Ahrensburg derzeit im Schnitt (Median)
fir 2.050 EUR/qm (1.-3. Quartal 2012) angeboten. Neubauwohnungen in Ahrensburg lie-
gen im Schnitt bei 3.800 EUR/qm (Hamburger Niveau). Die Neubaupreise in Ahrensburg
sind in den letzten Jahren in erheblichem MaB gestiegen.

Abbildung 6: Angebotspreise fiir Eigentumswohnungen in Abrensburg, 2006-2012

2006 2007
Bestand Neubau Bastand Neubau
Anzahl Medlan Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Medlan
Ahrensburg 433 1566 37 2.148 421 1.639 44 2.227
2008 2009
Bestand Neubau Bestand Noubau
Anzahl Median Arzahl Medlan Anzahl Median Anzahl Median
Ahrensburg 395 1721 40 2.298 1Y 1742 35 2.306
2010 2011
Bestand Neubau Bostand Neubau
Anzah| Median Anzahl Medlan Anzahl Median Anzahl Medlan
Ahrensburg 285 1.783 30 2,473 185 1.946 88 3.249
Q1-Q2 2012 {IDN Immodaten GmbH) Q1-Q3 2012 (em irica-systeme)
Bestand Neubau Bestand Neubau
Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Medlan
Ahrensburg 61 1.979 36 3.766 121 2073 [ 3.800

Quelle: 2006 ~ Q1-Q2 2012: empirica Preisdatenbank (IDN-ImmoDaten GmbH), Q1-Q3 2012: empirica systeme empirica

3.1.2 Mietwohnungen
Eine Auswertung der in Ahrensburg angebotenen Mietwohnungen zeigt folgende Niveaus und Ent-
wicklungen:
® Mietwohnungen aus dem Bestand werden in Ahrensburg fiir 8,3 EUR/qm (Median 1.-3.
Quartal 2012) angeboten. Neubauwohnungen in Ahrensburg liegen im Median bei 9,6
EUR/qm. Die Mieten von Wohnungen aus dem Bestand wie auch von Neubauwohnungen
sind in den letzten Jahren in Ahrensburg moderat gestiegen.

Ahrensburg -7- empirica



Abbildung 7: Angebotsmieten in Ahrensburg, 2006-2012

2008 2007
Bastand Neubau Bestand Neubau
Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median
I.ﬂhmnshurg 807 7.9 22 9,1 545 76 18 ICA.
2008 2009
Bestand Neubau Bestand Neubau
Anzahl| Median Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median
Ahre psburg 518 7.8 23 8,6 5t 80 16 k.A:
2010 2011
Bestand Neubau Bestand Neubau
Anzahl Median Anzahl Medlan Anzahl Median Anzahl Medlan
Ahrensburg 540 7.9 16 kA 428 8,0 13 kA,
Q1-Q2 2012 (IDN Immodatan GmbH) Q1-Q3 2012 (empirica-systeme)
Bestand Noubau Bastand Neubau
Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median Anzahl Median
Ahrensburg 145 8.1 11 KA. 178 83 35 9,6

Quelle: 2006 — Q1-Q2 2012: empirica Preisdatenbank (IDN-ImmoDaten GmbH), Q1-Q3 2012: empirica systeme  empirica

3.1.3 Ladengeschiifte
Eine Auswertung der aktuell in Ahrensburg angebotenen Ladenflichen zeigt:l

= 11 Angebote im gesamten Stadtgebiet, wobei die meisten Objekte in der Ahrensburger City
liegen

= Es werden vor allem ausschlieflich Angebote aus dem Bestand (1980er ubnd 1990er Baujah-
1e), es gibt einige wenige Neubauangebote

= Die Qualitét der Fléchen ist zumeist gepflegt

= Die Preisspanne der angebotenen Fléichen reicht von 5 - 30 €/gm (bezogen auf Gesamtfliche,
ohne Nebenkosten). Vor allem liegen die Preise zwischen 15 und 25 €/qm.

* Die wenigen Neubauangebote (3) werden zu1 Preisen von 15 — 30 €/qm angeboten (FuBgin-
gerzone: 26 und 30 €/qm, Randlage City: 15 €/qm)

= Es werden Grfen von 26 — 1.016 gm angeboten (Schwerpunkt: 100 — 200gm Gesamtfliche)

3.2 Bautiitigkeit

Die Bautitigkeit in Ahrensburg ist in den vergangenen fiinf Jahren deutlich zuriickgegangen - sowohl
bei Ein- und Zweifamilienh#usern als auch bei Geschosswohnungen. Zuletzt, in 2010 und 2011, wur-
den 14 WE bzw. 45 WE errichtet. Seit 2009 wurden nur 28 Geschosswohnungen fertig gestellt. Die
Baugenehmigungen lassen erwarten, dass die Bautitigkeit von Geschosswohnungen in Ahrensburg in
2012 und 2013 leicht zunehmen wird,

! Immobilienscout Abfrage Einzelhandel zur Miete am 11.12 2012
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Abbildung 8: Fertig gestellte Wohneinheiten in Ahrensburg
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Quelle: eigene Darstellung auf Basis von Statistik Nord
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3.3 Neubauprojekte

3.3.1 Eigentumswohnungen

In Ahrensburg konnten lediglich drei Projekte recherchiert werden, in denen Eigentumswohnungen

zum Kauf angeboten werden. Das geringe Angebot korrespondiert mit den statistischen Auswertungen
der Bautitigkeit in Ahrensburg (siehe Kapitel 3.2).

Abbildung 9: Neubauprojekte -Eigentum — im Einzugsbereich des beplanten Standortes
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Quelle: eigene Recherche
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Die Eckpunkte der recherchierten Projekte:

Insgesamt werden 43 WE realisiert,

Zwei Projekte liegen im beliebten Ahrensburger Villenvierte] (Nr. 1 und 2), ein Projekt am
nordlichen Cityrand in verkehrsbelasteter Lage (Nr. 3),

Die Spanne der angebotenen Wohnungen reicht von 2.950 - 4.400 €/qm,
Die Wohnungen sind hochwertig ausgestattet,
Mindestens 14 WE sind noch verfiigbar,

Der Vermarktungserfolg ist gemischt: Wahrend in der Hansdorfer StraBe im Ahrensburger
Villenviertel die Vermarktung als gut eingeschitzt werden kann (nur noch 7 WE frei), hat eine
schleppende Vermarktung im Projekt ,Bei der Alten Kate 8-10% dazu gefithrt, dass die Preise
mittlerweile um rd. 10% reduziert wurden. Offensichtlich wurde das Preis-Leistungs-
Verhiltnis angesichts des verkehrlich belasteten Standortes im ersten Schritt nicht an die
Nachfrage angepasst.

3.3.2 Mietwohnungen

Die geringe Neubautitigkeit in Ahrensburg hat auch zur Folge, dass das Neubanangebot im Mietseg-

ment mengenméBig begrenzt ist. Die Eckpunkte der drei recherchierten Projekte:

Die angebotenen Mietwohnungen befinden sich in Projekten mit einem Gesamtvolumen von
117 WE, wobei mindestens ein Projekt eine BautrigermaBnahme mit Stiickverkauf ist (Nr. 2,
siehe auch Kapitel 3.3.1).

Die Projekte liegen nicht in fuBlaufiger Entfernung zum Ahrensburger Zentrum. Zwei Projek-
te (Nr. 1 und 3) befinden sich rd. 1km nordlich der Innenstadt in einem Neubaugebiet, ein Pro-
jekt (Nr. 2) liegt im Ahrensburger Villenviertel.

Alle drei Projekte sind nicht durch Verkehrslérm beeinflusst,
Die Spanne der angebotenen Mieten reicht von 10 — 12,5 €/qm (nettokalt),
Die Wohnungen sind hochwertig ausgestattet

Der Vermarktungsetfolg der Projekte ist gut, zurzeit stehen lediglich noch 9 WE zur Verfii-
gung.
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Abbildung 10: Neubaunprojekte -Miete — im Einzugsbereich des beplanten Standortes
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Quelle: eigene Recherche
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4. Essentials

4.1

Makroperspektive: Bevorzugter Wohnstandort im ersten Ring um Hamburg

Die Wohnungsmarktregion Hamburg wird in den kommenden Jahren weiter wachsen. Prog-
nosen gehen von einem weiteren deutlichen Einwohner- und damit auch Haushaltszuwachs
aus. empirica prognostiziert eine Zunahme der Zahl der wohnungsnachfragenden Haushalte in
der Raumordnungsregion Schleswig-Holstein Siid” bis 2025 von 9%. Die glinstigen Prognosen
erscheinen angesichts der sehr guten wirtschaftlichen Entwicklung und Perspektiven des
Hamburger Raums realistisch. Die Zahl der in der Hamburger Wirtschaft beschiftigten Perso-
nen ist auch 2011 wieder gewachsen und liegt damit iiber der gesamtdeutschen Dynamik. Eine
wachsende Wirtschaft zieht auch kontinuierlich neue Haushalte in die Stadt.

Das 31.000 Einwohner zihlende Ahrensburg liegt norddstlich im ersten Ring um Hamburg
und ist mit dem Auto und 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr gut an Hamburg angebunden.
Ahrensburg ist beliebter Wohnstandort auch fiir Familien mit Kindern, die aus Hamburg fort-
ziehen ins Grilnde. Innerhalb des Kreises Stormarn zihlt es zu den hsherwertigen Lagen, was
vor allem auf das reprasentative Ahrensburger Villenviertel zurfickzufiihren ist. Dariiber hin-
aus verfligt Ahrensburg aber auch tiber durchschnittliche Lagen. Als Mittelstadt und griBte
Stadt im Kreis verfligt Ahrensburg iiber eine Innenstadt mit einem umfangreichen Einkaufs-
und Dienstleistungsangebot.

Die Geschosswohnungssbautitigkeit in Ahrensburg war in den letzten fiinf Jahren einge-
schrénkt — was weniger ein Grund fehlender Nachfrage war als vielmehr durch ein knappes
Neubaufldchenangebot in zentraleren Lagen verursacht wurde. Dementsprechend sind die
Kauf- und Mietpreise in Ahrensburg gestiegen, wobei das Wachstum nicht die Dynamik auf
dem Hamburger Wohnungsmarkt erreicht. Das Wohnungsmarktkonzept der Stadt Ahrensburg
geht davon aus, dass im Zeitraum bis 2030 im Durchschnitt rd. 110 WE pro Jahr (Annahme:
die Hilfte davon als Geschosswohnungen) in Ahrensburg marktgerecht gebaut werden kon-
nen. Gegentiber der Situation in den letzten drei Jahren wiire dies mehr als eine Verdoppelung
der Bautitigkeit.

Vor dem Hintergrund der dargesteliten Entwicklungen und zukiinftigen Trends kénnen die Rahmend-

bedinungen fiir das geplante Wohnungsneubauvorhaben in Ahrensburg als giinstig bewertet werden.

Kreise Stormarn, Pinneberg, Herzogtum Lauenburg, Segeberg
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4.2 Mikroperspektive: Zentrale Lage mit Einschrinkungen
Das beplante Grundstiick in der BahnhofstraBe weist folgende Standortqualititen auf:

- Der Standort liegt sehr zentral am Ahrensburger Bahnhof, wenige Meter entfernt von der
Ahrensburger City.

- Das Umfeld des geplanten Vorhabens ist eine gewachsene Wohnbebauung, bestehend aus
mehrgeschossigen Wohngebduden. Somit ist das Projekt stddtebaulich integriert.

- Auf Grund der zentralen Lage sind die Standortfaktoren Nihe zu Einkaufs- und Dienstleis-
tungsangeboten (City ist in 5 Minuten zu FuB3 zu erreichen) und Anbindung an den &ffentli-
chen Schienenverkehr (Fahrtzeit zzm Hamburger Hauptbahnhof: 15 — 20 Minuten ohne Um-
steigen) bendtigt als sehr gut zu bewerten.

- Die Fahrtzeit vom Grundstiick zum n#chsten Autobahnanschluss liegt bei rd. 10 Minuten und
kann als durchschnittlich eingestuft werden.

- Ahrensburg verfiigt {iber ein gutes Angebot an Kitas, Grund- und weiterfithrenden Schulen,
von denen einige vom beplanten Standort aus in weigen Minuten zu Fu zu erreichen sind.

- Abstriche an die Lagequalitit ergeben sich durch die Lage des Areals in der Schnittstelle zu
einer stark frequentierten BundesstraBe und der Bahntrasse (Personen- und Giiterverkehr).

4.3 Mietwohnungen mit mittleren GriéBen am Standort

Im Ergebnis der geschilderten Standortqualititen und dem eingeschrinkten Neubauangebot in
Ahrensburg halten wir am beplanten Standort in erster Linie ein Mietwohnungsprojekt fiir marktgéin-
gig. Dieses Segment funktioniert derzeit in Ahrensburg besser als Eigentumswohnungen, die eher in
den sehr guten Ahrensburger Lagen (Villenviertel) gesucht werden. Ein Eigentumswohnungsprojekt in
zentraler Lage kdnnte nach unserer Einschétzung eher funktionieren, wenn der Larmeinfluss (StraBe,
Schiene) geringer ist,

Zielgruppen fir ein Mietwohnungsprojekt sind Ein- und Zweipersonenhaushalte in einer breiten Alter-
spanne von 25 bis 65 Jahren, Dies sind zum einen Haushalte im jlingeren und mittleren Alter, die auf
eine gute Verkehrsanbindung (N&he Bahnhof) angewiesen sind, zum anderen #ltere Haushalte, die
eine zentrale Lage mit kurzen Wegen zum Einkaufen und Versorgen schétzen.

Auf Grund der o.g. Zielgruppenansprache sollten die Wohnungen im Vorhaben eher im mittleren
GréBenbereich liegen. Dies bedentet, 60-80qm grofie Wohnungen sollten den groBten Anteil im Pro-
jekt haben. Der Anteil grofier Wohnungen oberhalb von 100gm sollte gering sein.
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Entwurf stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

1 ANLASS UND ZIEL DES VERFAHRENS

Das Planungsareal befindet sich in attraktiver Lage am Rande der Ahrensburger Innenstadt (siehe
Abb. xx). Mit ca. 32.000 Einwohnern ist Ahrensburg die gréRte Stadt im Kreis Stormarn. Nordostlich
der Stadtgrenze von Hamburg gelegen, gehért Ahrensburg zum GroRraum Hamburg und profitiert
deutlich von der wirtschaftlichen und gesellschaftlichen Sogwirkung der Metropolenregion Hamburg.

Das Wettbewerbsgebiet auf dem Geldnde des ehemaligen Gasthofs Lindenhof, hat fiir Ahrensburg
eine besondere Bedeutung. Durch die unmittelbare Néhe zum Bahnhof Ahrensburg und einer direkten
Lage an Bundes- und StadtstralRen, prasentiert sich der Standort téglich Bewohnern und einer hohen
Anzahl von Berufspendlern. Zudem ist das Gebiet direkt an der Wegeverbindung zwischen Bahnhof
und Innenstadt platziert, sodass sich hieraus eine zusatzliche Lagegunst ergibt. Das derzeit aus-
schlieflich als unbefestigte Parkplatzflaiche genutzte Areal, wird dem Anspruch an ein attraktives
Stadtbild sowie dem stédtebaulichen Potential nicht gerecht (siehe auch hierzu Anlage S.68 — ISEK).

Um eines der letzten freien Grundstlicke in der Innenstadt anspruchsvoll zu entwickeln, strebt die
Ausloberin hier auf Basis des noch zu schaffenden Planungsrechts die Entwicklung eines mischge-
nutzten (gemaR Fldchennutzungsplan von 1974 sowie Landschaftsplan) Gebaudekomplexes an. Auf
dem dreieckférmigen, 2.934 m? grofken Areal werden hochwertige Entwiirfe erwartet, welche sowohl
eine Gewerbe- Dienstleistungs-, und Wohnnutzung in besonderem MaRe miteinander vereinen als
auch einen neuen stidtebaulichen Ubergang zum Einkaufs- und Versorgungsbereich der Innenstadt
in exponierter Lage herstellen. Da das Gebiet Lindenhof lange Zeit ein kulturelles Zentrum in Ahrens-
burg war, sollte darauf geachtet werden, dass der Wunsch nach einem Begegnungsraum fir die Bur-
ger bzw. informeller Treffpunkt am Standort Lindenhof besteht, was auch im Ergebnisbericht der Zu-
kunftswerkstatt 2008 (siehe Anlage xx, S. 18/19 und S. 24-26) formuliert und festgehalten ist.

Unter der angemessenen Beriicksichtigung des Umfeldes werden im Ergebnis Uberzeugende Kon-
zepte im Sinne der Vorgaben dieser Auslobung gesucht, die fangfristige Bindungen der Bewohnerin-
nen/Bewohner sowie der Nutzerinnen/Natzer an den Standort entwickeln und sichern. Die besondere
Charakteristik und Lage des Planungsareals, die angesfrebten Lebens- und Aufenthaltsqualititen und
eine Starkung der Funktionsvielfallt des Zentrums sollen mit diesem Bauvorhaben herausgearbeitet
werden.

2 EINORDNUNG IN DEN STADTRAUMLICHEN KONTEXT

2.1 Historische Entwicklung — Das Hotel Lindenhof

Nach Eréffnung des Bahnhofes Ahrensburg an der Strecke Hamburg-Libeck im Sommer 1865 wurde
Ahrensburg ein beliebtes Ausflugsziel. Auterdem wurde der Bahnhof Umschlagplatz fir Produkte der
Region, wodurch zu Beginn viele Bauern, Héndler und auch Pferdefuhrwerke fiir die Anlieferungen
zum Bahnhof kamen und versorgt werden wollten. Der Sattler und Tapezierer E. Kroger stellte da-
raufhin im Jahr 1870 den Antrag beim Inspektor des Gutsherren Schimmelmann, dem die Flédchen um
den Bahnhof gehorten, ein Gesuch. Kréger wollte einen Gasthof mit gentigend Platz errichten, um
Tagestouristen, Reisende, Geschéaftsleute und Pferde zu versorgen. Die Konzession fiir die Gaststétte
wurde erteilt und das Hotel Lindenhof errichtet. Das Lokal und das Hotel florierten durch den zuneh-
menden Fremdenverkehr und die gute Lage am Bahnhof. Im Jahr 1887 befanden sich auf Krogers
Grundstiick aulRer dem Wohnhaus ein Tanzsalon, eine Kegelbahn, Wagenremisen, ein Pferdestall
und sowie eine grolte Wiese. Im ,Lindenhof" fanden viele private Feiern aber auch offizielle Veranstal-
tungen statt. Im Jahr 1949 erhielt die Birgermeisterin Erika Keck im festlich geschmiickten Saal des
Restaurants ,Lindenhof* aus der Hand des Innenministers die Urkunde, die die Verleihung der Stadt-
rechte bezeugte. Auch viele Kinderfeste wie Maskeraden oder Sommerfeste wurden im Tanzsaal oder
im Garten des ,Lindenhofs" veranstaltet. Aus diesem Grund ist vielen Ahrensburgern bis zu den Ge-
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Entwurf stédtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

burtsjahrgédngen der 1960er Jahre der ,Lindenhof" in persénlich in lebhafter Erinnerung und emotional
nah. Im Jahr 1973 wurde das Geb&dude abgebrochen.

2.2 Die Stadt Ahrensburg

Als Woldenhorn wurde die heutige Stadt Ahrensburg 1314 erstmals urkundlich erwahnt. Die Anfdnge
des einstigen Dorfes liegen jedoch erheblich friiher und stehen wahrscheinlich im Zusammenhang mit
der Burg Arnesvelde. Woldenhorn wurde spater eine Vogtei des Zisterzienserklosters Reinfeld. Nach
der Sakularisation des Klosters erhielt im Jahr 1567 der dédnische Feldherr Daniel Rantzau die Vogtei.
Sein Bruder und Erbe Peter liet von 1570 bis 1585 am Dorfrand von Woldenhorn ein Herrenhaus im
Stil der Renaissance als Wasserburg errichten. Peter Rantzau erweiterte seinen Besitz noch durch
Waulfsdorf, widmete Woldenhorn in ein Adliges Gut um und griindete dafiir ein eigenes Kirchspiel. Die
.Kirche zu Woldenhorn” (heute Schlosskirche) und die sogenannten Gottesbuden, Wohnungen fiir
Arme wie auch Bedienstete des Gutsherren, wurden ungefahr zeitgleich mit déem heute als Schloss
Ahrensburg bezeichneten Herrenhaus errichtet. 1759 erwarb der Kaufmann Heinrich Carl Schimmel-
mann Schloss und Gut Ahrensburg. Schimmelmann, spéter danischer Lehnsgraf und einer der reichs-
ten Manner Nordeuropas, liell das Schloss und Gutsdorf Woldenhorn nach barocken Vorgaben repra-
sentativ umgestalten. Noch heute ist die StralRenfiihrung im Stil eingr barocken Kleinstresidenz in der
Ahrensburger Innenstadt erkennbar.

Im Jahr 1867 wurde Woldenhorn selbststéndige Gemeinde und gab sich den Namen Ahrensburg. Die
Eréffnung der Bahnstation Ahrensburg im Jahr 1865 auf der Strecke Hamburg-Libeck fiihrte ab der
Jahrhundertwende zu einem Zuzug beglterter Hamburger Kaufieute, 6stlich der Bahnstation entstand
in den ersten Jahrzehnten des 20. Jahrhunderts ein Villengebiet. Aus wirtschaftlichem Zwang verkauf-
te der Gutsbesitzer Graf Schimmelmann ab den 1820 Jahren grofie Flachen als Bauland, zahlreiche
neue Siedlungen entstanden daraufhin. Begiinstigt durch den Anschluss an das Hamburger U-Bahn-
Netz mit zwei Stationen auf der Linie der U1-ab 1923 und in Verbindung mit Eingemeindungen wuchs
somit die Landgemeinde Ahrensburg stetig. Der daraufhin folgende Antrag auf Erteilung der Stadt-
rechte wurde deshalb vor Ausbruch des Zweiten Weitkriegs genehmigt, kriegsbedingt wurden diese
aber erstim Jahr 1949 (iberreicht.

Durch den Zuzug vieler Flichtlings wahrend und nach dem Ende des Zweiten Weltkriegs stieg die
Bevdlkerungszahl sprunghaft an. Geschosswohnungsbau zur Linderung der Wohnungsnot ab 1950
sowie die Ausweisung ven Gewerbegebieten in den 1950er und 1960er Jahren verdnderten den Cha-
rakter Ahrensburgs von einer Yorortgemeinde Hamburgs zu einem prosperierenden Wirtschaftsstand-
ort mit stadtischem Charakter. Seit Anfang der 1980er Jahre ist Ahrensburg gréRte und wirtschaftlich
stérkste Stadt des Kreises Stormam und zu einem Mittelzentrum aufgewertet. Die durch die Stadt
fihrende B 75, zwei Haltepunkte der Regionalbahn zwei U-Bahn-Haltestellen sowie eine Anbindung
an die Autobahn A1 mit der Anschlussstelle Ahrensburg gewdéhrleisten eine gute Erreichbarkeit.

2.3  Nutzungs- und Baukorperstrukturen

Das Ahrensburger Siedlungsgebiet ist vergleichsweise homogen ausgepragt. Insgesamt berwiegen
ausgedehnte Einfamilienhausgebiete in reinen Wohnquartieren. Hervarzuheben ist das Villenviertel,
das durch grofziigige Grundsticke und prégenden Baumbestand eine hohe Stadtbildqualitdt auf-
weist. Geschosswohnungsbauten nehmen nur recht kleine Teile des Stadtgebiets ein und liegen gron-
tenteils in der Innenstadt. Ausnahmen bilden hierbei Bestédnde im Stadtteil Gartenholz, eine kleinere
Anlage im Forsthof Hagen sowie das gemeinschaftliche Wohnprojekt Wulfsdorf.

Gewerbebauten sind im Wesentlichen auf zwei Teilbereiche begrenzt: das kleinere Gewerbegebiet

West in Bahnhofsnahe sowie das ausgedehnte Gewerbegebiet Nord. Einzelne gewerbliche Nutzun-
gen befinden sich im Bahnhofsumfeld silidlich der Innenstadt sowie nérdlich der Innenstadt an der
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Aue. Ansonsten ist das Stadtgebiet frei von gewerblichen Nutzungen, Mischgebiete aulerhalb der
Innenstadt sind nicht ausgepragt.

Einkaufsméglichkeiten sind auf zwei wesentliche Standorte konzentriert: die Innenstadt sowie das
Gewerbegebiet Nord. Die Innenstadt mit insgesamt 28.000 m? weist hauptsachlich kleinteilige Han-
delsbetriebe auf. Im Vergleich zu Stddten &hnlicher GrofRe fallt ein noch hoher Anteil inhabergefiihrter
Fachgeschéfte auf. Durch die restriktive Politik der vergangenen Jahre in Bezug auf die Ansiedlung
groBflachigen Einzelhandels an dezentralen Standorten konnte eine relativ groRe Bedeutung der In-
nenstadt gesichert werden.

In den 1970/80er Jahren wurde die Ahrensburger Innenstadt modernisiert. Die urspringliche, eher
dorfliche Bebauung mit 1- bis 2-geschossigen Gebduden an der GroRen StraRe wich einer 3- bis 4-
geschossigen Bebauung. 1972 konnte das Neue Rathaus mit dem vorgelagerten Rathausplatz ein-
geweiht werden. Bis in die 1990er Jahre dauerte der Umbau des innerstadtischen Verkehrsnetzes.
Die so genannte Eisenbahnkreuzungsmafnahme fiihrte zur Authebung der héhengleichen Bahniiber-
gange und zum Bau des Innenstadtrings (B75). Dadurch konnte die innenstadt erheblich vom Durch-
gangsverkehr entlastet werden.

Besonders im Umfeld der Innenstadt fallen jedoch starke stddtebauliche und funktionale Briche ins
Auge. Vielerorts wirkt Innenstadt die durch Brachen oder gering genutzte Flachen unvollsténdig.

Sidlich des Innenstadtbereichs, nordéstlich des Bahnhofs Ahrensburg ist das Plangebiet damit in
einer wichtigen Scharnierposition situiert. Die angrenzende, vorhandene westlich gelegene Bebauung
Uber bis zu 9 Geschosse wird iiberwiegend wohnungswirtschaftlich genuizt Die 4 — 5 geschossige
Blockrand- und Zeilenbauweise auf den Grundstiicken entlang der Stormarnstrale und Hamburger
Stralle passt in seinem Charakter in den Zentrums-typischen Mix aus Blockrand-/Zeilenbauweise,
Punkthochhéduser, Einzelhduser und identitatsstiftenden Merkmalen wie bspw. Schloss, Rathaus und
Alter Markt.

Siidlich des Wettbewerbsgebiets befindet sich zunachst eine starke raumliche Trennung durch die
parallel zur Bahnhofstralle verlaufende Bahnstrecke. Waeiter siidlich findet sich dann das Villenviertel
mit der teilweise dltesten erhaltenen Wohnbausubstanz der Stadt, bestehend aus liberwiegend gro-
Ren Grundstiicken mit alter Villenbebauung.

2.4  Verkehrliche Infrastruktur

Ahrensburg ist gut an das Uberortliche Strallenverkehrsnetz angebunden. Die Bundesautobahn A1
(Hamburg - Likeck) tangiert das Stadtgebiet im Siiden. Die Entfernung ins Hamburger Zentrum be-
tragt etwa 30 km. Die von Hamburg nach Liibeck fiihrende Bundesstralte 75 verlduft von Sid nach
Nord mitten durch das Stadtgebiet.

Aufgrund der nordlich an das Planungsgebiet angrenzenden B75, mit einer durchschnittlichen Belas-
tungen von rund 20.000 Kfz / 24 h (DTV) (vgl. ISEK 2010, S.36), ist im Bereich des Wettbewerbsge-
biet in Spitzenzeiten mit einer erhdhten Larmbelastung zu rechnen (siehe auch Punkt 3.6 sowie Anla-
ge XX Larmaktionsplanung und Anlage XX ISEK 2010, S.36).

Am zentral gelegenen Bahnhof halten die Regionalbahnen und dariiber hinaus stiindlich Regionalex-
presse der Linie Hamburg-Libeck, iiber die der Hamburger Hauptbahnhof in 14 bzw. 23 Minuten, der
Libecker Hauptbahnhof in 29 bzw. 40 Minuten zu erreichen ist. Die Gleisanlagen, die neben dem
Schienenpersonennahverkehr (SPNV) auch durch Giiterziige genutzt werden, befinden sich in unmit-
telbarer Néhe siidlich des Plangebiets und tragen zusétzlich zur L&rmimmission bei (siehe Punkt 3.6,
Belange des Larmschutzes). Allerdings wurde diese durch die Elektrifizierung deutlich reduziert.
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Zwei U-Bahnhaltestellen im Siiden des Wettbewerbsgebiets schaffen eine zuséatzliche, bequeme Ver-
bindung in die benachbarte Metropole. Mit einer Entfernung von etwa 1.200 Metern zum Planungsge-
biet sind sie jedoch nicht mehr ohne weiteres fulldufig zu erreichen, es existieren jedoch akzeptable
direkte Busverbindungen.

Geplant ist, die R 10 um eine Linie S4 zu ergénzen mit der Folge, die Regionalbahnen durch eine S-
Bahn mit einer hoheren Taktung zu ersetzen. Die Vorentwurfsplanung sieht zwischen den Bahnhdfen
Ahrensburg und Ahrensburg Gartenholz ein zusatzliches Gleis sowie ein kurzes Wendegleis vor. Die
Fahrgastzunahme wird in Ahrensburg derzeit auf rd. 30 % geschétzt und betrifft insofern auch das
Umfeld des Bahnhofes Ahrensburg mit seinem Flidchenbedarf fir Parkraum und Zentralen Omnibus-
bahnhof (ZOB)

Das Busnetz ist auf die Bahnhaltestellen ausgerichtet und fiihrt durch sémtliche Siedlungsbereiche.
Die Bedienungshéufigkeiten der Buslinien sind typisch fiir eine Kleinstadt wie Ahrensburg, (blich sind
Taktfrequenzen von 30 Minuten, die in den Abendstunden und an den Wochenenden reduziert wer-
den.

Dennoch hat der bestehende Busbahnhof zeitweise seine Kapazitatsgrenze erreicht (S. 55/66 Mas-
terplan Verkehr). Aktuell fiihrt dies schon zu einer Parkknappheit im gesamten Umfeld des Bahnhofes.
Durch den Wegfall weiterer offentlicher Parkplatze (Wettbewerbsgebiet) wurde das Problem noch
verstarkt werden.

Auch haben die Lichtsignalanlagen der Hamburger Stralle und Stormarnstrafe ihre Auslastungsgren-
zen erreicht (siehe Anlage xx - S. 85 Masterplan Verkehr). Die Rad: und Fufwegeverbindungen sind
nicht mehr zeitgemaf und bediirfen daher einer Uberplanung. Alle Randbedingungen, auch die der-
zeitigen Containerstellplatze auf dem Wettbewerbsgebiet, sélliten daher in das Gesamtkonzept mit
einflieen um keine Verschlechterung der Situation durch das neue Bauvorhaben herbeizufiihren.

Ferner wurde in der Nahe des Lindeénhofgebiates ein Planfestellungsverfahren durchgefiihrt, welches
beachtet werden muss. Im Fachdienst 1V.3. Stralenwesen kann das Verfahren von den Teilnehmern
eingesehen werden. Die Verkehrserzeugung des Bauvarhabens muss Berlicksichtigung finden. Hier-
zu wurde eine verkehrstechnische Stellungnahme erstellt, die den Teilnehmerinnen und Teilnehmern
in der Anlage xx zur Verfligung steht {siehe hierzu auch Punkt 3.5 und 5.2).

3 DARSTELLUNG DES PLANGEBIETES

3.1 Lage, GroBe und Abgrenzung

Das dreiecksformige Wettbewerbsgebiet umfasst die Flurstiicksnummer 394 und hat eine Grofe von
ca. 2.934 m? Der Betrachtungsraum umfasst zusétzlich die umgebenden Bereiche der angrenzenden
Strallenrdume.

Im Westen bilden der StraRenraum und die Wohnh&user der Wilhelmstrale (Sackgasse) die Grenze
des Plangebiets. Die Wilhelmstrale ist zugleich die hauptsdchliche Zufahrtsstrake fiir die dortige
Parkplatzfliche. Parallel zu den Bahngleisen verlduft die Bahnhofstralie, sie bildet die siidstliche
Planungsgrenze. Als nordliche Grenze verlduft, in einem Hohenversatz unter der Bahnhofstra-
le/Hagener Allee hindurchfiihrend, die B75.

3.2 Eigentumsverhéltnisse und aktuelle Nutzungen

Das gesamte Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Ahrensburg. Die Projektgesellschaft ,Lin-
denhof* hat seitens der Stadt Ahrensburg, als Verkaufer der Liegenschaft, Ankaufsexklusivitat in Form
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Das Grundstiick liegt derzeit brach und wird als dffentlich unbefestigte Parkplatzfiiche mit ca. 60
Stellplétzen von Besuchern der Ahrensburger Innenstadt fiir das Kurzzeitparken genutzt. Die vorhan-
dene Parkierungsanlage auf der Wettbewerbsflache entfillt. Die hohe Auslastung des bestehenden
Parkplatzes auf dem Lindenhof-Grundstiick unterstreicht dessen Wichtigkeit in der Parkraumbewirt-
schaftung der Ahrensburger Innenstadt und den notwendigen Stellplatzbedarf, was einen Ersatz der
Parkplatze erforderlich macht (siehe Punkt 2.4 und 3.5).

3.3 Topographie und Bodenverhiltnisse

Gelandehohen

MWMWWM%—H@B&W L .

Baugrund/Geologie

Grundmoréne (Geschiebelehm und Geschiebemergel) an der Gelédndeoberflache. Eingeschlossene
Sandlinsen, auch flachenhaft verbreitete Sandlagen sind méglich. Weich bis halbfest: nur schwer
wasserdurchidssig (hdufig Staundsse); mittel bis sehr frostempfindlich; Grindungen aller Art mit mitt-
leren, z. T. auch hoheren Sohlspannungen mdglich. (Quelle: Geologische Ubersichtskarte Bereich
Hamburg 1:50.000; Baugrundibersicht; Geologisches Landesamt HH 1983, herausgegeben vom
Vermessungsamt Hamburg 1985.) Im Anschluss des Verfahrens wird durch die Ausloberin ein Bo-
dengutachten erstellt.

Altlasten
Der Unteren Bodenschutzbehérde liegen keine Verdachtsmomente vor (Stand: 14.12.2012).

Ver- und Entsorgung Y

Die Schmutz- und Regenwasserentwésserung des Areals ist grundsétzlich gegeben. Aufgrund der
Lage der vorhandenen Kanalisation ist die Schmutzwasserentwédsserung zur nordwestlichen Grund-
stiicksecke zu fiihren. Entwésserungsmaglichkeiten fir die Regenwasserentwasserung befinden sich
im stidwestlichen Bereich des Areals

Baumbestand
Auf dem Grundstiick befinden sich einige Bdume, die fiir die Entwurfsplanung Berticksichtigung finden

missen (siehe hierzu Anlage xx, Baumschutzsatzung).

3.4 Rechtliche Rahmenbedingungen

Planungsrecht

Im Flachennutzungsplan von 1974 sowie im Landschaftsplan ist die Flache als Mischbauflache aus-
gewiesen. Das Planvorhaben soll (ber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan (§12 BauGB) reali-
siert werden.

Bauordnungsrecht

Fur die Planung gilt die Landesbauordnung Schleswig Holstein. Zu beachten ist das ISEK vom
31.05.2010, S. 68. (siehe Anlage X und Teil B, Ziff. 3.5).

Baulasten/Dienstbarkeiten

Auf dem Plangebiet sind weder Baulasten eigentragen, noch privatrechtliche Vertrdge geschlossen

worden.

Offentliche Widmung
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Die ,WilhelmstraBe" ist eine alte, &ffentlich gewidmete Straflle, deren Status aufgrund des Planfeststel-
lungsbeschlusses eine zwingende Rahmenbedingung ist und berlcksichtigt werden muss.

3.5 Belange der Verkehrsplanung

Im Vorfeld des Wettbewerbs wurde in Abstimmung mit der Stadt Ahrensburg eine verkehrstechnische
Untersuchung (ARGUS Stadt- und Verkehrsplanung) erstellt. Diese trifft Aussagen zur verkehrlichen
ErschlieBung und Abwickiung der Prognoseverkehre des Bauvorhabens auf dem Plangebiet.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass aus verkehrlicher Sicht die Erschliefung des Plan-
grundstiicks fiir den Individualverkehr (inkl. Zu- und Abfahrt aus der Tiefgarage) Uiber die Wilhelmstra-
Re, im Westen des Plangebiets, zu bevorzugen ist (vgl. Anlage XX Verkehrstechnische Untersuchung
sowie Punkt 5.2).

Gemél §50 (1) LBO Schleswig-Holstein sind Stellpldtze fir Kraftfahrzeuge und Abstellméglichkeiten
fur Fahrrader in ausreichender Zahl und GroRe sowie in geeigneter Beschaffenhelt auf privatem
Grund herzustellen (siehe Punkt 5.2).

Ersatzflachen fir die entfallenden &ffentlichen Parkplétze sollen vorrangig auf dem Gelénde geschaf-
fen werden oder — sofern nicht maglich — in unmittelbarer Nahe.

3.6 Belange des Larmschutzes

Das Wettbewerbsgebiet befindet sich im Einflussbereich erheblicher Larmbelastungen durch den
StralRenverkehr — insbesondere aus Richtung Waldenhernstraie (B75) im Norden — sowie durch die
im Siidosten des Plangebiets verlaufende Bahntrasse. Die Deutsche Bahn plant hier einen Ausbau
der Giiterverkehrsstrecke zwischen Hamburg und Lubgeck sowie einen Ausbau der S-Bahn aus Rich-
tung Hamburg (siehe Punkt 2.4, verkehrliche Infrastruktur). Ob und wann dieser erfoigt steht derzeit
noch nicht fest, sollte aber in den Entwiirfen Berucksichtigung finden. Die Anforderungen an den
Larmschutz sind dem Punkt 5.3 LArmschutz zu entnehmen.

4 AUSLCBERIN
Hier hat die Ausloberin die Mdglichkeit ihr Unternehmen textlich darzustellen.

5 AUFGABENSTELLUNG
5.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Aufbauend auf die Zielsetzung der Zukunftswerkstatt 2008 und des ISEK (Integriertes Stadtentwick-
lungskonzept) (siehe Anlage xx), die Innenstadt von Ahrensburg nachhaltig zu beleben, erhélt der
Standort an der BahnhofstraRe in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof eine besondere Bedeutung in der
Gesamtentwicklung. So bildet das Vorhaben einen wichtigen Baustein in der Verknlpfung des
Ahrensburger Innenstadtbereichs mit dem Bahnhofsumfeld. Bislang stellt die Woldenhorn Unterfiih-
rung eine siidliche Grenze fiir den Einzelhandel und Birodienstleistungsflichen dar. Die Ausloberin
plant hier die Realisierung eines Geb&udekomplexes mit positiver Signalwirkung, der auf ca. 10.000
m? BGF mischgenutzte Fldchen fiir Gewerbe, Einzelhandel/ und Wohnnutzung anbietet.

(&)
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In der Erdgeschossebene des Geb&udekomplexes sollen gewerbliche Einheiten fir Einzelhandel,
nichtstérende Gewerbebetriebe oder Gastronomie platziert werden. Um die Flexibilitdt der Erdge-
schosszone flr die unterschiediichen Nutzungen zu gewdhrleisten, ist hier eine lichte Raumhéhe von
mind. 3,75 m vorzusehen. In der Bahnhofstralle soll das Erdgeschoss strallenseitig so ausformuliert
werden, dass hier ein offener und lebendiger Charakter entsteht, der fir FuRganger und Besucher der
Ahrensburger Innenstadt Verweilgualitdten bildet. Die Sockelzone im Bereich der Bahnhofsstralle ist
mit attraktiven Schaufensterflichen zu versehen, die ggf. in einem konzeptabhdngigen Umfang zudem
in die Woldenhorn und die Wilhelmstrae reichen. Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Solitar-
grundsttick, welches architektonisch anspruchsvolle Fassaden erhalten soll.

Art und Umfang der Bebauung der Erdgeschossebene ist konzeptabhangig zu prl’.]_fen (siehe auch
hierzu Punkt 5.2 Verkehrliche und freiraumplanerische Zielsetzung). Die vollstdndige Uberbauung des
Erdgeschosses wird durch die Ausloberin nicht zwingend angestrebt.

Ab dem 1. OG soll das Gebaude fiir Wohnnutzung konzipiert werden. Es ist jedoch auch denkbar im
1. OG gewerbliche Nutzungen wie Blros, Praxen, Einzelhandel 0.4. unterzubringen. Die Grundrisse
im 1. OG sind so zu gestalten, dass sie flexibel auf eventuelle Nutzungsénderungen (fur z.B. Wohnen)
reagieren konnen.

Bei der Formulierung des Gesamtkonzepts sollen einerseits die spezifischen Eigenschaften und Cha-
rakteristiken des Umfelds (Denkmalschutz - Hagener Allee) berlicksichtigt werden und andererseits
ein Gebdudekomplex mit einer eigensténdigen Identitét und Strahlkraft entwickelt werden. Bei der
Differenzierung der neu zu schaffenden Baukdrper ist die stadtebauliche K6rrung und Vielfalt des
naheren Umfelds angemessen zu berlicksichtigen.

In diesem Zusammenhang ist dem Thema AuBenwerbung eine besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men: nicht der Einzelhandel im Erdgeschoss, auch die potenziellen Dienstleistungsunternehmen im 1.
OG erfordern eine AuRenreprésentation, dem der Bauherr zur Sicherung seiner Vermietungsinteres-
sen nachkommen muss. Der Standort verlangt unter Beachtung der Vorschriften der Gestaltung eine
sensible Einbindung.

Die Ausloberin erwartet eine optimale und vertragliche Flachenausnutzung des Areals. Die Héhen-
entwicklung des Ensembles £oll sich angemessen in das stadtrdumliche Umfeld mit der bestehenden
Bebauung einpassen und €ine maximale Gebaudehdhe von 24,0 m 0 OK Geléande (oder OK FFB
oberstes Geschoss max. 21,90 m) nicht uberschreiten.

Dariiber hinausgehende detalllierte stadtebauliche Zielsetzungen werden nicht formuliert, um der
Ideenvielfait und Kreativitit der teitnehmenden Biiros mdglichst groRen Raum zu bieten.

5.2 Verkehrliche und freiraumplanerische Zielsetzung

Freiraum/ErschlieBung fiir FuBgénger und Radfahrer

Ein wesentliches Ziel in der gesamtheitlichen Entwicklung des Areals ist neben der stddte- und hach-
baulichen Qualifizierung des Areals eine Attraktivitdtssicherung des Auflenraums. Angestrebt wird
deshalb die hochwertige Ausbildung &ffentlicher Freirdume, um der Bedeutung des Gelandes in seiner
innerstadtischen Lage und in Bezug auf zukiinftige Nutzungen gerecht zu werden. Fir die zu planen-
den Aulkenanlagen sind im Rahmen des Wettbewerbes deshalb Vorschldge zu unterbreiten, die ne-
ben einer Gestaltungsdarstellung der Eingangs- und ErschlieBungsebene auch Uberlegungen beziig-
lich der Ubergénge vom Plangebiet zu angrenzenden Raumen erkennen lassen.

Bei der zukunftigen ErschlieBung des Plangebiets fiir den Full- und Radverkehr sind die bestehenden
Fuf- und Radwege entlang der drei Grundstlickskanten aufrecht zu erhalten. In der Bahnhofsstrale
und der WilhelmstralRe liegen diese Erschliefungsfidchen aullerhalb des Plangebiets. Im Verlauf der
StraRe Woldenhorn (B75) - im nordlichen Bereich des Plangebiets — existieren zwei Ful3-
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/Radwegeverbindungen, welche auch weiterhin vorgesehen werden missen. Eine Verbindung befin-
det sich auflerhalb des Plangebiets und verlauft unter der Briicke. Die zweite Radwegeverbindung
liegt im Bereich des Plangebiets (stdlich der Béschung) und erschlieBt die Briicke oberirdisch,
wodurch sie eine direkte Verbindung zwischen Innenstadt und dem Bahnhof darstellt. Von den Teil-
nehmenden wird daher erwartet, die auf dem Grundstlick verlaufende Radwegeverbindung beizube-
halten und mit in die Planung einzubeziehen.

Die Freiflachen sollten zusammenhéngend erlebbar sein und unterschiedliche Angebote in Wechsel-
wirkung mit den in den Erdgeschosszonen angedachten Nutzungen aufweisen. So sollen qualitétvolle
Aufenthaltsbereiche im AulRenraum geschaffen werden, die zur Belebung des Standorts beitragen.

Neben der Gestaltung der Auenfldchen ist die interne ErschlieBung der unterschiedlichen Nutzungs-
bausteine und -einheiten ein wesentlicher Baustein zur Sicherung der Qualitat und Funktionalitdt des
Gebaudeensembles. So ist flir die Zugénge der Biliro- und Wohnnutzung eine konzeptabhéngige An-
zahl von reprasentativen Eingangssituationen zu schaffen. Zudem sind eindeutige und klar ablesbare
Zugénge zu den Einzelhandels- flichen sicher zu stellen. Die notwendigen Fluchtwege nach LBO
Schleswig Holstein miissen sichergestellt und nachgewiesen werden.

AuRere Erschlieflung

Grundsétzlich muss von den Teilnehmenden ein belastbares und plausibles ErschlieBungskonzept
entwickelt werden, welches eine hohe Nutzerqualitdt und Funktionalitat bietet. Eine besondere Her-
ausforderung bildet hierbei die ausgeschlossene Anfahrbarkeit aufgrund won fehlenden Sichtbezie-
hungen und konstruktiven Griinden zur Bundesstrafte 75 (Woldenhorn) im Norden. Eine Anfahrt ist
deshalb nur Gber die bestehende Wilhelmstrale im Westen des Plangebiets, die im Siiden an die
Bahnhofsstralle anbindet, moglich.

Aufgrund der direkten Nachbarschaft des Zugangs zum Wohngebédude BahnhofstraBe 2 sind hier
Nutzungskonflikte zu vermeiden.

In das Konzept der duleren ErschlisBung des Plangebiets ist die notwendige Erreichbarkeit fir Feu-
erwehr und Millabfuhr einzubeziehen {gemaRk § 34 LBO), Der Nachweis der Funktionalitit der Anlie-
ferung ist im Rahmen des Verfahrens ebenso zu fihren.

Ruhender Verkehr

Entsprechend des anvisierten Nutzungsmixes (siehe Punkt 5.1) sind die notwendigen Stellpldtze und
Fahrradplétze anhand der Verwaltungsverschriften § 50 der Landesbauordnung (Stellplatze und Ga-
ragen, Abstellanlagen fiir Fahrrader/Stellplatzerlal - StErl) zu ermitteln. Die Pkw-Stellpléatze sollen
ausschlieffich auf dem privaten Grund in einer Tiefgarage in einem Untergeschoss des Geb&ude-
komplexes untergebracht werden, bei deren Planung bzw. Erschliefung die Anforderungen der Gara-
genverordnung (Landesverordnung (iber den Bau und Betrieb von Garagen, GarVO) zu beachten
sind.

5.3 Hochbauliche Zielsetzung

Die Gebaude im Plangebiet sollen in der Hauptsache fiir Wohnnutzung, zudem in Teilbereichen fir
gewerblichen Nutzungen/Einzelhandel konzipiert sein.

Insbesondere sind (iberzeugende Konzepte zu erarbeiten, die sowohl den architektonischen wie auch
den funktionalen Anspriichen geniigen. Das gilt vor allem fiir die Grundrissqualitidten und die interne
ErschlieBung. Die im Zusammenhang mit der Geb&udeerschlieBung ausgewiesenen Treppenrdume
soliten zugleich als Fluchttreppen bauordnungsrechtlichen Anforderungen geniigen.
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Die Ausloberin erwartet die optimale Nutzung des Areals unter Berlicksichtigung der unter Punkt 5.1
Stadtebaulichen Zielsetzung genannten Rahmenbedingungen.

Die Ausloberin erwartet zudem eine Architektursprache, die kreativ und zeitgemafl dem spezifischen
Anspruch der Aufgabenstellung gerecht wird. Neben stadtebaulichen, architektonischen, funktionalen,
wirtschaftlichen und 6kologischen Aspekten ist die baurechtliche Realisierbarkeit ein wichtiges Kriteri-
um in der Beurteilung der Wettbewerbsbeitrage.

Barrierefreiheit

Alle Bereiche des Gebaudeensembles und der Aullen- und Freianlagen sind in Anlehnung an die DIN
18024 nutzungs- und funktionsgerecht fiir Mobilitatseingeschrankte zu planen. Ebenfalls sind Teile der
Wohnungen gemal LBO (§ 52) fir Rollstuhlbenutzer vorzusehen.

Liarmschutz
Im Hinblick auf den Larmschutz sind in der Entwurfsplanung insbesondere folgende Aspekte zu be-

achten (siehe hierzu Anlage xx, Ladrmaktionsplan):

- Fir jede Wohnung ist nach Méglichkeit eine l&rmabgewandte Seite nachzuweisen. Schlafrdume,
Wohn-/Schlafrdume sowie Kinderzimmer sind zur larmabgewandten Gebaudeseiten zu orientie-
ren.

- AuRenbereiche sind nach Méglichkeit an larmabgewandten Geb&udeseiten anzuordnen (Innen-
héfe) oder durch bauliche SchallschutzmalRnahmen wie z.B. verglasts Vorbauten mit teilgetffne-
ten Bauteilen zu versehen, sodass in dem Aufienbereich ein Tagpegel von = 65 dB(A) sicherge-
stellt werden kann. Dies gilt fir den Fall, dass der einer Wohnung zugeordnete Aultenbereich
ausschlieRlich zur larmzugewandten Seite liegt. Weist eine Wohnung auf einer ldrmabgewandten
Seite einen nutzbaren AuBenbereich van = 65 dB(A) auf (z.B. durchgesteckte Wohnung), dann
missen vorgesehene Aultenbereiche auf der l&rmzugewandten Seite nicht durch bauliche Mal3-
nahmen geschiitzt werden.

- Anlieferungszonen sind einzuhausen

Ausstattung und Techrlkkonzepte

Gefordert werden ckonomische und ckologische Technikkonzepte, die mit einem verhéltnism&Rig
geringen technischen Aufwand eine hohe Bedienerfreundlichkeit und Aufenthaltsqualitdt in den Ge-
bauden ermdglichen. In das Energiekonzept sollen regenerative Energien (soweit wirtschaftlich sinn-
vollY einbezogen werden. Die eingebauten Standards miissen den allgemein anerkannten Regeln der
Technik entspréchen.

Insbesondere gelten die nachfolgend genannten allgemeinen Anforderungen und ohne weitere be-
sondere Erwahnung der Stand der Technik unter Berlicksichtigung einer hohen Wirtschaftlichkeit:

- Optimierung der resultierenden Einflisse von AuRenraum, Baukérper und Gebéudetechnik in
Bezug auf die technische Konzeption;

- Einsatz umweltschonender Versorgungssysteme bezogen auf Emission, Immission und Betriebs-
kosten in Zusammenhang mit einer behaglichen Raumatmosphare.

Gebdudehiille/Fassadengestaltung

Die Konzeption der Fassaden sollte insbesondere die Aspekte Ladrmschutz, LiUftungssystem, Sonnen-
schutz und Fassadenreinigung (Gebdudereinigung) beriicksichtigen. Die Fassade soll unter dem As-
pekt einer nachhaltigen und kosteneffiziente Unterhaltung geplant werden (siehe hierzu Punkt 5.3
Wirtschaftlichkeit).

D&K drost consult Gmhl!
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Es ist eine hochwertige Fassadengestaltung zu wahlen.

Die Gebdude sollen mindestens die Mallgaben der EnEV (Energieeinsparverordnung 2009) erfiillen.
Der Energiebedarf der Wohnungen muss mindestens dem Energiebedarf nach KW40 Stan-
dard entsprechen.

Wérmebriicken sind auf ein Minimum zu reduzieren, unvermeidliche Warmebriicken sind so zu kon-
struieren, dass sich hinsichtlich Bauphysik und Komfort keine Probleme ergeben.

Auch der sommerliche Warmeschutz ist einzuhalten. Eine unzulassige Erwédrmung ist durch geeignete
Malnahmen zur Vermeidung von erhohten Raumtemperaturen zu unterbinden. Zu groe Glasanteile
der Fassade in Richtung Siiden sollen vermieden werden.

Technische Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von 2,00 m (ber der Dachflache sind zuldssig,
wenn sie weniger als 10% der Dachfliche beanspruchen und vom o&ffentlichen Verkehrsraum nicht
einsehbar sind. Sofern die vorgenannten Bedingungen nicht realisierbar sind, ist eine gestalterisch
anspruchsvolle Einhausung vorzunehmen.

6ko|ogische Aspekte/Nachhaltigkeit

Bei der Planung der Geb&dude sind neben den Prinzipien des umweltvertraglichen Bauens, das Res-
sourcen schont, gesundheitsvertréglich ist und einen hohen Komfort fir die Nutzerinnen und Nutzer
bietet, folgende Anforderungen zu beriicksichtigen:

- Nutzung von erneuerbaren Energien;

- flachen- und materialsparendes Bauen;

- energie- und umweltschonende Bauweise fir Erstelfung, Betrieb und Riickbau;

- moglichst umweltschonende und gleichzeitig Betriebskosten optimierte technische Gebéudeaus-
ristung;

- Baustoffe, die einfach und schadstoffarm recyclebar oder problemlos zu entsorgen sind und deren
Einbau keine Gesundheitsgefahrdungen der im Gebaude arbeitenden Personen herbeifiihren;
Dauerhaftigkeit von Material--und Oberfidghenbeschaffenheit mit langen Gebrauchszeiten;

Einsatz von Recyclingbaustoffan;

- Ausrichtung und gilinstiges Verhaitnis Hillflache zu Rauminhalt (kompakte Bauweise);

- Bauweise, die eine natirliche Belichfung und Bellftung erlaubt, und eine direkte Einflussnahme
des Nutzers ermdéglicht;

- optimierter winterlicher bzw. sommerlicher Warmeschutz, des Innenraumklimas unter Beriicksich-
tigung von Produktivitdt und Gesundheit der Nutzer und Energieverbrauch sowie

- Verzicht auf Tropenhéizer.

Eine Nutzwasseranlage flr die Nutzung von Regenwasser ist vorzusehen.

Die Ausloberin fuhlt sich neben den genannten ékologischen Aspekten den Zielen der Nachhaltigkeit
verpflichtet. Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer sollen in der Bearbeitung der Entwiirfe deshalb die
Beachtung ganzheitlicher Grundsatze zum nachhaltigen Planen und Bauen sowie Betreiben und Un-
terhalten erkennen lassen. Angestrebt werden fiir alle Lebenszyklusphasen die Minimierung des Ver-
brauchs von Energie und Ressourcen sowie eine méglichst geringe Belastung des Naturhaushalts.

Wirtschaftlichkeit

Ohne stringente Vorgaben fiir die Herstellungskosten ist fir das zu planende Gebdudeensemble eine
hohe Wirtschaftlichkeit zugrunde zu legen, die in die Projektbeurteilung einflieRen wird. Diese Wirt-
schaftlichkeit bezieht sich zum Beispiel auf die Flachenkennzahlen, zu erwartende Investitionskosten,
planbare Bauabldufe sowie die laufende Instandhaltung. Folgende Mindest-Flachenkennzahlen wer-
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den vorgegeben. Wohnungsnutzung WF/BGF = mind. 0,75; Biironutzung NF/BGF = mind. 0,80 und
Einzelhandel NF/BGF = mind. 0,90.

Die Teilnehmer sind angehalten, besonders die Bau- und Betriebskosten der Fassaden im Auge zu
behalten.

Hinweis: Flr den Bau der Tiefgarage werden seitens der Ausloberin Kosten in Héhe von 10.000 —

5.4 Nutzungskonzept Einzelhandel

Fir die Erdgeschosszonen werden in Abhangigkeit vom Umfeld Nutzungsvorschldge flr Einzelhan-
delsflachen und Gastronomie erwartet. Die Shops und Gastronomieflachen sollen straRenseitig er-
schlossen werden; eine Ladenstrale im Geb&udeinnern ist nicht vorgesehen. Im Grundsatz sollen
Einzelhandelsflichen mit einer hohen Variabilitit angeboten werden, die sowie kleinere wie auch gro-
Rere Einheiten zulassen. Es ist denkbar eine Einzelhandelsnutzung Uber max. 2 Geschosse anzubie-
ten (vgl. hierzu Anlage XX, Einzelhandelskonzept Ahrensburg). Da die Ausloberin am Standort Lin-
denhof die Ansiedlung eines groRflichigen Einzelhandels anstrebt, ist von den Teilnehmern eine zu-
sammenhangende Verkaufsflache mit ca. 1.250 m? zu entwickeln.

Fir die Erdgeschosszone ist eine lichte Raumhéhe von ca. 3,75 m zu Grunde zu legen.

Die Anlieferung erfolgt in Abhéngigkeit zum ErschlieBungskonzept, Lager- und Technikflachen sind im
ausreichenden Male vorzusehen und sollten méglichst nicht im Erdgeschoss untergebracht werden.

5.5 Nutzungskonzept Biiro/Praxen

Die groftmégliche Flexibilitit in der Arbeitsorganisation ist ein wesentlicher Wettbewerbsfaktor zu-
kunfisorientierter Unternehmen. Der rasche Wechsel zwischen kommunikativer Team- und konzen-
trierter Einzelarbeit charakterisiert in zunehmendem Mafe den heutigen Arbeitsplatz und pragt somit
die grundlegenden und zugleich differenzierten Anforderungen an die moderne Blrogestaltung. Der
Gebaudegrundriss (und die damit verbundenen relevanten Versorgungsmedien) soll entsprechend
flexibel und zukunftsoffen gestaltet sein. Die Grundrisse sollten dariliber hinaus so strukturiert sein,
dass auch eine Nutzung durch Arztpraxen maéglich ist.

Von dieser Uberlegung ausgehend, muss das geforderte Gebdudekonzept durch reversible Strukturen
abbildbar sein, das heillt ein Raumtyp muss in den anderen Uberfithrt werden kénnen. Der Umbau zu
alternativen Raumstrukturen muss ohne Flachenverlust méglich sein. Hochwertige Blirofldche darf
dabei nicht zur Dunkelflighe werden!

Es ist von einem Ausstattungsstandard in mittlerer Qualitdt auszugehen.

Notwendige Trennungen, zum Beispiel durch Brandabschnitte, sollen sich nicht stérend auf die raum-
liche Struktur und die Verbindung der Bereiche untereinander auswirken.

5.4.1 Mietflichen und Biroflacheneinheiten
Die Ausloberin verzichtet auf die Vorgabe eines konkreten Raumprogramms. Die Dimensionierung der
zu schaffenden Flachen soll die Abbildung folgender Biirokonzepte gewéhrleisten:

- Klassisches Zellenbiiro,

- Kombibiro,
- Teamraumbdiro,
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- Gruppenbiliro.

Die Ausflihrbarkeit dieser Einzelnutzungen ist anhand von Musterméblierungen in den Grundrissen
nachzuweisen. Die Nutzbarkeit folgender Mietvarianten muss gewéhrleistet sein:

Vermietung mehrerer Biroeinheiten je Geschoss (max. 400 m* je Mieteinheit aus brandschutz-
technischen Gesichtspunkten),
geschossweise Vermietung,

- Vermietung mehrerer zusammenhéngender Geschosse an einen Nutzer (mit eigener Vertikalver-
bindung),

- komplette Vermietung des ganzen Geb&udes an einen einzigen Nutzer sowie

- eine Kombination aus den genannten Varianten.

Die Einzelmietflichen miissen autark funktionieren (Anschluss an einen ErschiieBungskemn, Ver-
brauchsdatenmessung etc.) und dariiber hinaus die zusétzlich erforderliche Infrastruktur aus Bespre-
chungs- und Archivridumen, Servicestationen fur Teeklchen sowie Technikanschluss-, Kopier-, Sani-
tar- und Putzrdumen vorhalten.

5.6 Nutzungskonzept Wohnen

Fiir die Realisierung der Wohnnutzung ein Mix aus verschiedenen, flexiblen Weohnungstypologien mit
einer zukunftsfahigen Grundstruktur vorgesehen. Die Ausloberin sieht unterschiedliche Wohnungs-
wertigkeiten innerhalb des Gebéudes vor, um Wohnraum flir verschiedene Zielgruppen anbieten zu
kénnen.

Wohnungsgrofien und Wohnungsmix

Die Wohnungen sollten Grélten 2wischen 4@ m? (1-1.5 Zimmer-Wohnung) und 110 m? (3,5 ~ 4 -
Zimmer-Wohnung) aufweisen. Die Anzaht der Wohnungen sollte sich an der Vorgabe von 65 bis 80
Wohneinheiten orientieren. Die genaue Anzahl der Wohneinheiten ist in Abhangigkeit vom Entwurfs-
konzept zu ermitteln.

Folgender Wohnungsmix soll Berucksichtigung finden:

1,5 Zimmer-Wohnungen ca. 40 m? 25%
2 = 2.5-Zimmer-Wohnungen ca. 60m? 55%
3 — 4- Zimmer-Wohnungen ca. 80-110 20%

Die lichte Raumhohe sollte ca. 2,65 m betragen.

Die nachfolgen Erlduterungen sind als Orientierungswerte fiir die Planung der Wohnungen zu verste-
hen. Inshesondere in der Eckbereichen des Grundstlicks sind innovative Grundrisskonzepte zu ent-
wickeln, die von den genannten Parametern abweichen konnen.

Raumvorgaben

Wohnraume sind méglichst nach Westen zu orientieren. Fiir die Wohnzimmer (West- oder Siidaus-
richtung) sollte eine MindestgréRe inkl. Essbereich von 20 m? nachgewiesen werden. Kiichen sind als
auRen liegende Raume mit Fenstern zu planen. Bei den 1-2 Zimmer-Wohnungen sind die Kichen in
den Wohn- und Essbereich zu integrieren. Diese Bereiche sollen ca. 25 m? grof sein. Die Kiichen der
3-4- Zimmer-Wohnungen kénnen als separate Rdume oder auch offene Kiiche konzipiert werden.
Wird der Essbereich in die Kiiche integriert, sollte eine Mindestgréfte von 12 m? nachgewiesen wer-
den.
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Die Schlafrdume sollten eine MindestgréRe von 12 m? haben. Fir Kinderzimmer sind 10 bis 15 m?
vorzusehen.

Alle Bader, Duschbéder und Gaste-WC sind in Bezug auf ihre Grundabmessungen zu standardisieren
(6 bis 8 m?), um verschiedene Mdblierungs- und Ausstattungsvarianten erzeugen zu kénnen. Alle
Béader sind mit Badewanne und/oder Dusche auszustatten und méglichst natiirlich zu be- bzw. entlif-
ten. 3-4-Zimmer-Wohnungen missen dariiber hinaus Uber ein separates Géaste-WC mdglichst im Ein-
gangsbereich verfligen. Flure sind Uberwiegend funktional und wirtschaftlich (Fldchenanteil max. 10
%) zu gestalten und sollen Platz fiir eine Garderobe bieten.

Balkone/Freiflichen

Die Balkone sollten eine lichte Tiefe von mindestens 2 m und eine Fldche von mindestens 6 m? ha-
ben, bei groflen Wohnungen kénnen auch gréRere bzw. mehrere Balkone angeordnet werden. Auf
einen angemessenen Sichtschutz ist zu achten. Wenn sich die Integration von Dachterrassen aus der
Gebdudekubatur anbietet, sollten diese vorgesehen werden.
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6 VERFAHRENSGRUNDLAGEN

6.1 Ausloberin
Ausloberin des stadtebaulich-hochbaulichen Wettbewerbs ist die

Projektgesellschaft “Lindenhof*

Hochtief Hamburg GmbH und Baustudic PE GmbH
Bogenstrafte 30

22926 Ahrensburg

im Einvernehmen mit der
Stadt Ahrensburg

letztere vertreten durch

Der Biirgermeister
Manfred — Samusch — Stralte 5
22926 Ahrensburg

6.2 Verfahrensmanagement
Die inhaltliche und fachliche Betreuung sowie die organisatorische Abwicklung des Verfahrens erfol-
gen durch:

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

6.3 Verfahrensaufgabe

In unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Ahrerisburg liegt zentrumsnah das Gelénde des ehemaligen
Gasthofes Lindenhof, welches seiner besonderen Lage und Ausnutzung derzeit nicht gerecht wird. Im
Rahmen des vorliegenden Vertahrens sollen die teilnehmenden Blros ein mischgenutztes Gebdude
mit ¢a. 10.000 m? BGF entwickeln, das sich angemessen in die Umgebung einpasst und gleichzeitig
seiner prominenten Lage gerécht wird. In der Umsetzung sollen dabei sowohl Wohn- und Bironut-
zungen als auch Einzelhandelsflichen im Erdgeschossbereich beriicksichtigt werden.

6.4 Verfahrensgrundlagen
Das Verfahren erfolgt als nicht offener, einphasiger, stddtebaulich-hochbaulicher in Form eines Einla-
dungswettbewerbs mit 6 teilnehmenden Biiros.

Die Auslobung erfolgt in gemal RPW 2008 — Richtlinien fiir Planungswettbewerbe. Die Losung der
Aufgabe soll in einer Bearbeitungsphase gefunden werden. Das Verfahren ist anonym. Verfahrens-
sprache ist deutsch.

Verfahrensteilnehmer, Preisrichterinnen und Preisrichter, sachversténdige Beraterinnen und Berater
sowie sonstige Personen erklaren sich durch ihre Mitwirkung am Verfahren mit den genannten Bedin-
gungen einverstanden.
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Der Wettbewerbsausschuss der Architekten- und Ingenieurkammer Schleswig-Holstein hat Kenntnis
vom Inhalt der Auslobung erhalten und beratend mitgewirkt. Die Auslobung wurde dort unter der
Nummer XXX registriert.

6.5 Teilnehmende Biiros
Folgende sechs Architektinnen und Architekten wurden von der Ausloberin in Abstimmung mit der
Stadt Ahrensburg fiir dieses Verfahren gesetzt:

Thus, Farnschlader Architekten, Hamburg
Hage.Felshart.Griesenberg Architekten, Ahrensburg
Arge Schliep/Haase Architekten, Ahrensburg
Stormer Murphy and Partners, Hamburg

Dinse Feest Zurl, Architekten, Hamburg
SternbergWerner Architekten, Ahrensburg

DOk

Den teilnehmenden Biros wird empfohlen, sich bei der Bearbeitung der Verfahrensaufgabe von ei-
nem Landschaftsarchitekten und Verkehrsplaner beraten zu lassen.

6.6 Preisgericht =~ - iste - nonk zu ¢ zen)
Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Angelika Andres - Oberbauratin der Stadt Ahrensburg
Andreas Marchel Architekt, Projektgegelischaft ,Lindenhof"
Klaus Petersen Stadtplaner/Architekt,

petersen pérksen partner architekten + stadtplaner, Liibeck
(Zweiter Vizeprasident Architektenkammer fiir Schleswig-Holstein)

NN freischaffende/r Architekt/in, Blironame
NN freischaffende/r Architektfin, Blironame
NN __ freischaffende/r Architekt/in, Bironame
NN freischaffende/r Architektfin, Biironame
NN } _ freischaffende/r Architekt/in, Blironame
NN X __ freischaffende/r Architekt/in, Blironame
NN freischaffende/r Architektfin, Blironame
NN freischaffende/r Architekt/in, Blroname

Stellvertretende Fachpreisrichterinnen und Fachpreisrichter

Andrea Becker Stadt Ahrensburg, Fachdienstleiterin Stadtplanung
NN freischaffende/r Architektfin, Biironame
NN freischaffende/r Architekt/in, Bironame
NN freischaffende/r Architekt/in, Biironame
NN freischaffende/r Architekt/in, Blironame

Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Hartmut Mdller Vorsitzender des Bau- und Planungsausschusses
der Stadt Ahrensburg, SPD-Fraktion
Jorg Hansen Stellv. Vorsitzender des Bau- und Planungsausschusses
der Stadt Ahrensburg, Biindnis 90/Die Griinen-Fraktion
NN Mitglied des Bau- und Planungsausschusses, CDU-Fraktion
NN Mitglied des Bau- und Planungsausschusses, WAB-Fraktion
NN Mitglied des Bau- und Planungsausschusses, FDP-Fraktion
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Norbert Schwencke
NN

NN
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Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Projektgesellschaft Lindenhof*
Projektgesellschaft Lindenhof*
Projektgesellschaft ,Lindenhof*
Projektgesellschaft Lindenhof*

Stellvertretende Sachpreisrichterinnen und Sachpreisrichter

Rafael Haase
NN

NN

NN

NN

Tanja Heine
Udo Krieger

Sachverstéandige
Kirsten Proschwitz
NN

NN

Stephan Schott
Achim Keizer
Anette Kruse
Annette Kirchgeorg
NN

Mitglied des Bau- und Planungsausschuss, SPD-Fraktion
Mitglied Bau- und Planungsausschuss der StadiAhrensburg
Mitglied Bau- und Planungsausschuss der Statt Ahrensburg
Mitglied Bau- und Planungsausschuss der Stadt Ahrensburg
Mitglied Bau- und Planungsausschuss der StadtAhrensburg
Projektgesellschaft ,Lindenhof*

Projektgesellschaft ,Lindenhof"

Projektgesellschaft Lindenhof*
Projektgesellschaft ,Lindenhof
Projektgesellschaft ,Lindanhof*

Stadt Ahrensburg, Strallenwesen

Stadt Ahrensburg, Zéntrale Gebaudewirtschaft
Stadt Ahrensburg, Verkekirsaufsicht

Stadt Ahrensburg, Umwelt

Stadt Ahrengburg, Baupriifung

Die Verfahrensteilnehmer auf der Seite des Preisgerichtes sind zur Verschwiegenheit verpflichtet

6.7 Bearbeitungshonorare und Preise

Die Ausloberin stellt folgende Verfahrenssumme bereit:

Gesamisumme

60.000 Euro brutto

Die Teilnehmerinnen und Teilnehmer erhalten ein Bearbeitungshonorar von je 5.000,- Euro (netto) fir
die Erfiillung der in der Auslobung (Punkt 6.9) definierten Leistungen.

Fir Preise stellt die Ausloberin

30.000,00 Euro (netto) zur Verfligung

15.000,00 Euro (netto)
9.000,00 Euro (netto)
6.000,00 Euro (netto)

Das Preisgericht ist berechtigt, durch einstimmigen Beschluss eine andere Aufteilung der Preisgelder

vorzunehmen.

Die Auszahlung der Honorare und Preisgelder erfolgt gegen Rechnungsstellung der teilnehmenden
Blros im Anschluss an das Verfahren. In den Summen ist die Mehrwertsteuer nicht enthalten, sie ist
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gesondert in Rechnung zu stellen. Informationen zur Rechnungsstellung werden mit dem Protokoll zur
Preisgerichtssitzung versandt.

6.8 Termine des Verfahrens

Ausgabe der Verfahrensunterlagen
Die Auslobung wird allen am Verfahren beteiligten Personen ab dem xx zugesandt.

Schriftliche Riickfragen
Die Teilnehmenden haben die Mdglichkeit, schriftliche Rickfragen zur Auslobung an

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

zu stellen. Die Fragen missen bis zum xx, 12.00 Uhr, dort eingegangen sein.
Riickfragenkolloquium

In einem Kolloquium werden die Auslobung sowie die dazu schriftlich und mundlich gestellten Fragen
mit den Preisrichterinnen/Preisrichtern und den teilnehmende Bliros erdrtert und beantwortet.

Das Kolloguium findet statt am xx um xx Uhr in xx

Von der Ausloberin wird die dringende Empfehlung formuliert, dass jeweils mindestens ein Vertreter
der teilnehmenden Biros beim Ruckfragenkofioguium anwesend sein sollte.

Am gleichen Tag und Ort findet um xx Uhr das Preisrichtervorgesprach statt.

Es ist keine gemeinsame Basichtigung des Planareals vorgesehen, die Verfahrensbeteiligten sollten
eigensténdig vor dem Kolloguium eine Ortsbesichtigung durchgefiihrt haben.

Das Protokall des Kolloquiums wird allen am Verfahren Beteiligten zugesandt und Bestandteil der
Auslobung.

Abgabe dar Arbeiten
Einlieferungstermin fiir die Arbeiten ist der xx, bis 17.30 Uhr. Letzter Abgabetermin fiir das Modell ist
der xx, bis 17.30 Uhr. Alle Unterlagen sind zu richten an:

D&K drost consult GmbH

Kajen 10

D-20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die Unterlagen und das Modell missen innerhalb der o.g. Fristen bei D&K drost consult GmbH einge-
hen. Der Poststempel gilt nicht.
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Die Verpackungen der Verfahrensbeitrdge missen zur Wahrung der Anonymitét in verschlossenem
Zustand, mit Kennzahl und ohne Absender oder sonstige Hinweise auf die Verfasser mit dem Vermerk
LLINDENHOF* eingereicht werden. Zur Wahrung der Anonymitét ist bei der Zusendung durch Post,
Bahn oder andere Transportunternehmen als Absender die Anschrift des Auslobers zu verwenden. Die
Einlieferung muss fiir den Empfénger porto- und zustellungsfrei erfolgen.

Preisgerichtssitzung/Ergebnis
Das Preisgericht tagt am xx in Ahrensburg. Die Ausloberin benachrichtigt alle teilinehmenden Bliros
unmittelbar nach dem Preisgericht Gber die Entscheidung.

Das abschlielfende Protokoll der Preisgerichtssitzung wird allen Verfahrensbeteiligten zugesandt.

Ausstellung der Ergebnisse
Die Ergebnisse des Verfahrens werden &ffentlich ausgestellt. Ort, Ertffnung und Dauer der Ausstel-
lung werden den Verfahrensbeteiligten und der Presse nach dem Preisgericht bekannt gegeben.

6.9 Leistungen des Verfahrens
Alle Pléne sind genordnet darzustellen.

Jeder Verfahrensteilnehmer darf nur eine Arbeit einreichen. Jeéde Arbeit darf nur eine Lésung enthal-
ten.

Die folgenden Vorgaben bzgl. Blattformat und Anzahl der zugelassenen Plane/Erlduterungsblatter
sind zwingend einzuhalten. Dariiber hinausgehend eingereichte Leistungen werden nicht beriicksich-
tigt.

Die geforderten Leistungen sind jewails an der rechten oberen Ecke jeder Zeichnung und jeder Text-
seite durch eine Kennzahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hochfinsgesamt 6 cm
breit) zu kennzeichnen. Als Kennzahl dirfen weder Datum der Abgabe, Zahlenreihen noch Geburts-
daten der Verfasserinnen und Verfasser gewshit werden.

Alle Planbeschriftungen sind in Druckschrift und der Erlduterungsbericht nur in deutscher Sprache
anzufertigen. Bie Prasentationszeichnungen sind ungefaltet und gerollt einzureichen.

3 1 Lageplan M1 :500
Als stadtebaulich-freiraumplanerischer Funktions- und Rahmenplan mit der Darstellung von Baukér-
pern und Freiraum bzw. mit konzeptionellen Aussagen zu
- der stadtebaulichen Struktur (Baukorper und Geschossigkeiten mit Geldnde- und Geb&udehdhen-
angaben in m 0. NN, Nutzungen);
- der VerknlUpfung mit dem Umfeld,
- den Abstandsflachen;
- der Realteilbarkeit;
Verkehrsflachen, zu ErschlieBung und ruhendem Verkehr;
Zu- und Abfahrten zur Tiefgarage.

2. Untergeschoss M 1:500

Darstellung des Untergeschossgrundrisses unter Angabe der Achsmafe. Aufzuzeigen sind
die ErschlieRung, Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebdudeteile;
die Anzahl der Stellplatze;
die Realteilbarkeit.

D&K drowi consult Gmbl! 20
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3 Strukturplan M 1:500

Strukturplan lber alle Geschosse (mit Ausnahme des Untergeschosses), unter Angabe

- der unterschiedlichen Nutzungen und Wohntypologien mit den unter Punkt 12 genannten farbli-
chen Abgrenzungen;

- der Anzahl und Anordnung der Miet-/'Wohneinheiten je Geschoss;

- derinternen Erschlieungsstruktur.

4. Erdgeschoss M1:200
Darstellung des Erdgeschossgrundrisses unter Angabe der Achsmafe mit beispielhafter Moblierung
der Wohnungen. Aufzuzeigen sind

die Erschliefung, Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebadudeteile,

die Mietteilbarkeit (bei gewerblicher Nutzung).

Im Erdgeschossplan ist die Gestaltung der Auftenrdume darzustellen, insbesondere
die Anbindung des Plangebietes an die Umgebung, Anschliisse an die angrenzenden Strallenrdu-
me,

- private und &ffentliche Freiflachen,

- die Erschliefung aller Nutzungseinheiten.

5. Regelgrundriss M1 :.200

Darstellung eines charakteristischen Regelgeschossgrundrisses sowie des abersten Geschosses unter
Angabe der Achsmafe mit M8blierung der Wohnungen gem&R Vorgabe (siehe Punkt 6). Bei sich wie-
derholenden Wohnungszuschnitten ist jeweils eine Wohnung je Typ exemplarisch zu méblieren.

Die {ibrigen Geschosse sind gemaR Punkt 2. darzustellen. In den Grundrissen ist die ErschlieRung,
Versorgung und Vernetzung der einzelnen Gebiudeteile darzustellen.

Erganzend ist das 1. Obergeschoss als Biironutzung, Praxennutzung oder ergdnzende Fldchen des
Einzelhandels aus dem EG zu konzipieren.

6. Schnitte/Ansichten M1:200

Darstellung frei wahlbarer, zum Verstdndnis des Konzeptes erforderliche und den Bezug zur Umge-
benden Bebauung verdeutlichende Schnitte. S@amtliche Schnitte sind mit Hohenangaben (bezogen auf
NN) zu versehen.

Ansichten sind aus allen vier Himmelsrichtungen darzustellen.

7. Liberoblatt
Zur Erfauterung und Darstellung der entwurfsbestimmenden Leitidee sind frei wéhlbare Skizzen und
Details in angemessenem MafRstab sowie zwei Visualisierungen darzustellen. Die Visualisierungs-

Abstimmung mit der Stadt erstellt

standorte sind dem beigeﬂ]gten Lageplan zu entnehmen. ) _,,.,»—fommentar [BOh13]: Plan wird in

Die Visualisierungen sollen jeweils aus Augenhdhe erfolgen. Die umgebende Bebauung ist als Mas-
senmodell darzustellen.

8. Haustechnisches und statisches Konzept (kurz im Erlduterungsbericht)
- Erlduterung des haustechnischen Grundkonzeptes
- Erd&uterung des statischen Grundkonzeptes
- Systemdarstellungen.

9. Flachenberechnungen

Die Fldchenberechnungen sind auf den vorbereiteten Berechnungsbléttern abzugeben, Rechenansét-
ze sind zuséatzlich nachvollziehbar darzustellen {siche cigitale Anlage XX Berechnungslictens,

DaK dros! ¢o~sult Gmbl*
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10. Erlauterungsbericht

Der Erléduterungsbericht soll die Entwurfsvorstellungen erlautern und alle fiir eine Beurteilung maligeb-
lichen Hinweise der stidtebaulichen, gestalterischen, funktionalen Lésungen enthalten, die nicht aus
den Zeichnungen hervorgehen (max. 2 DIN-A4-Seiten).

1. Prifplane

Fiir die Vorpriifung ist zusétzlich zu den Prasentationsplénen ein Plan-Satz Priifpldne (gefaltet) mit
allen zur Berechnung notwendigen Mafen und Angaben abzugeben. Die Darstellungen der Grundris-
se, Schnitte und Ansichten missen die zur Ermittlung der Fldchen und des umbauten Raumes erfor-
derlichen Aussagen treffen. In den Prifplanen muss eine Grundvermaftung (Grobabmessung der
Achsen und AufRenmale) der zur Berechnung notwendigen Ldngen und Héhen enthalten sein.

Fiir die Vorpriifung sind in den Priifpldnen zur eindeutigen Abgrenzung die Flachenarten (nach DIN
277) wie folgt zu kennzeichnen:

Nutzfliche Wohnen (NF) rot (RGB 255/0/0)
Nutzflache Biiro (NF) orange (RGB 255/192/0)}
Nutzflache Einzelhandel (NF) blau (RGB 0/176/240)
Balkone/Terrassen/Loggien griin (RGB 0/176/80)
Verkehrsflache (VF) grau (RGB 191/191/191)
Technische Funktionsflache (TF) gelb (RGB 255/255{0)

Die Priifplane sollen mit den vorgegebenen farbigen Flachenbelegungen zusétzlich als .dxf/.dwg-
Dateien abgegeben werden, so dass ein digitales Aufmaf der Flachen durch die Vorpriifung moglich
ist (keine Layout-Dateien).

12. Einsatzmodell i M1:500

Auf der separat gelieferten Einsatzplaite ist ein Modell anzufertigen, das sich in das vorhandene Um-
gebungsmodell einsetzen lasst. Das Modell ist transportsicher zu verpacken und mit dem Vermerk
,LINDENHOF* zu versehen. Die Kennzahl ist unter der Einsatzplatte aufzubringen.

13, Verfassererklarung

Abzugeben auf beigefigtem Vordruck, unterschrieben mit Angabe aller an der Entwurfslésung betei-
ligten Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, in einem separaten, verschlossenen, undurchsichtigen Um-
schlag, der lediglich mit der Beschriftung ,Verfassererklarung” und der Kennzahl versehen ist. (siehe
Anlage XX).

14. Verpflichtungserklarung zur Nutzung digitaler Daten
Das beigefagte Formblatt ¢er Verpflichtungserklarung ist wahrend des Riickfragenkolloquiums unter-
schrieben abzugeben (=== digitale Anlage XX).

15. Liste der eingereichten Unterlagen

16. Digitale Unterlagen

Alle unter 1. bis 12. aufgefiihrten Leistungen sind auf einer CD-ROM abzugeben. Die Prasentationspla-
ne miissen als JPG-Dateien (,Qualitdt maximal", Baseline optimiert im CMYK-Modus mit 150 dpi) und
als pdf-Dateien abgespeichert sein. Die Prifpléne sollen mit den farbigen Flachenbelegungen zusétz-
lich als .dxf/.dwg-Dateien hinterlegt werden, so dass ein digitales AufmaR der Flachen durch die Vor-
priifung moglich ist (keine Layout-Dateien).

D&K drest consudt Gmbl 22

Kommentar [I14]: Existiert ein Um-
gebungsmodell? Muss ggf. in Auftrag
gegeben werden!



Entwurf stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg

Héngeplan

LINDENHOF

[Zur Prasentation der Entwiirfe steht je teilnehmendem Biiro eine Gesamtfldche mit den MaBen x.xx m

Breite und x.xx m Hohe zur Verfiigung (siehe Hangeplan).

120 x 90 cm 120 x 90 cm
Lageplan
120 x 90 cm 120 x 90 cm

6.10 Verfahrensunterlagen
Auslobungsbroschiire

Anlagen
A Einsatzplatte fiir den Modellbau (wird im Kolloguium nachgereicht)

IDigitale Anlagen |

A_Formblatter {durch die Teilnehmer auszufiillen)
Verfassererklarung (.xIs)

Verpflichtungserklarung (.pdf)

Berechnungslisten (. xis)

B_Planungsgrundlagen

Auslobung {.pdf)

Auszug der Digitalen Stadtgrundkarte (.dxf, dwg)
Vermesserplan/Hohenplan (.dxf, dwg)

Lageplan mit Kennzeichnung der TG-Zufahrten (.pdf)
Baumbestandsplan

Visualisierungsstandorte (.pdf)

C_Anlagen zur Information

Plan mit Planfeststellung ,WilhelmstraRe" (.pdf)
Plandarstellungen Unterfihrung ,Woldenhorn" (.pdf)
Verkehrstechnische Stellungnahme (.pdf)
Flachennutzungsplan (.pdf)

Landschaftsplan (.pdf)

Baumschutzsatzung (.pdf)

Zukunftswerkstatt Ahrensburg, Ergebnisbericht und Abschlussdokumentation (.pdf)

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) {.pdf)

DK dros! consult Gmbl
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plan wird nach Ubergabe der digitalen
Stadtkarte konkretisiert.
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wurden von der Ausloberin mit der
Durchfiihrung des Verfahrens beauf-
tragt.
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Historische Abbildungen (.jpg)
Bestandsplane Nachbarbebauung (.pdf)
Einzelhandelsgutachten (.pdf)
Larmaktionsplan

Luftbild (.tiff)

Bestandsfotos (.jpg)

6.11 Vorpriifung
Die Vorpriifung erfolgt durch

D&K drost consult GmbH
Kajen 10, 20459 Hamburg

Tel.: +49 40 36 09 84-0
Fax: +49 40 36 09 84-11
E-Mail: info@drost-consult.de
Internet: www.drost-consult.de

Die eingereichten Verfahrensarbeiten werden anhand von Prifkriterien durch die Vorpriifung und die
sachverstiandigen Beraterinnen und Berater gepriift. Die Priifung erfolgt ohne Bewertung, die dem
Urteil des Preisgerichts vorgreifen kénnte, als Fakten-Priifung und Beschreibung der jeweiligen L6-
sung.

6.12 Beurteilungskriterien
Die Beurteilung erfolgt nach den Kriterien

Formalleistungen
Bewertungsmerkmale:
Termingerechte Abgabe
Leistungs- und Programmerfillung
Einhaltung der Grundstiicksgrenzen

Stiddtebauliche Qualitit

Bewertungsmerkmale:

- Einfugen in das stadtebauliche Umfeld und Ubergang zu angrenzenden Bereichen
- StraRenraumbildende Qualitat der Bebauung

- Wirkung der Gebaudesilhouette

- Besonnung/Verschattung

Verkehrliches und freiraumplanerisches Konzept

Bewertungsmerkmale:

- Funktionale und gestalterische Qualitat der AulRenanlagen

- Aftraktivitét, Verknipfung und Nutzbarkeit der 6ffentlichen und privaten Freiraume
- Gestalterische Qualitat der Ubergange zum angrenzenden éffentlichen Raum

- Funktionalitét des Erschlielungskonzepts (inkl. ruhender Verkehr)

Hochbauliches Konzept

Bewertungsmerkmale:

- Idee, Image und Identifikationspotenzial

- AuBenwirkung, Auffindbarkeit und Adressbildung

- Gestaltung und Zugénglichkeit der Erdgeschosszone (inkl. Anlieferung)
- QGestaltungselemente (Material, Konstruktion)

D&K drost co~sult Gmbl’ 24



Entwurf stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

Nutzungskonzept

Bewertungsmerkmale:
Flexibilitdit und Gesamtorganisation des Nutzungskonzeptes
Funktionalitit des Ver- und Entsorgungskonzeptes (inkl. Anlieferung)
Funktionalitdt und Qualitat der Grundrissstrukturen
Okologie und Nachhaltigkeit
Planungs- und bauordnungsrechtliche Realisierbarkeit

Wirtschaftlichkeit
Bautechnische und statische Realisierbarkeit
Flachenwirtschaftlichkeit

- zu erwartende Baukosten (oberirdisch)

Das Preisgericht hat das Recht, die oben genannten Bewertungsmerkmale zu erganzen, zu &ndern
oder zu modifizieren. Die dargestelite Reihenfolge der Aspekte ist nicht als Wertung zu betrachten.

6.13 Weitere Bearbeitung
Das Preisgericht gibt eine schriftiche Empfehlung zur weiteren Entwicklung und Bearbeitung der Auf-
gabe gem. RPW 2008, § 6 (2).

Die Ausloberin erklért, dass sie unter Wiirdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes und entspre-
chend der RPW 2008, § 8 (2) einen oder mehrere Preistrager mit der weiteren Bearbeitung der Pla-
nungsleistungen gemalk HOAI §33 — mindestens Leistungsphasen 2 bis 4 und Teile von 5 (zum Bei-
spiel Leitdetails) beauftragen wird (die Beauftragung erfolgt stufenweise), sofern das Projekt umge-
setzt wird, soweit kein wichtiger Grund einer Beauftragung entgegensteht und soweit mindestens ei-
nes der teilnahmeberechtigten Buros, déssen Arbeit mit einem Preis ausgezeichnet wurde, eine ein-
wandfreie Ausflihrung der zu Gibertragenden Leistung gewahrleistet.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werderi durch das Verfahren bereits erbrachte Leistungen der
Entwurfsverfasser bis zur Hohe der zuerkannten Preissumme nicht erneut vergiitet, wenn der Entwurf
in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde gelegt wird.

Lost sich eine Arbeitsgemeinschaft nach der Preisverleihung auf, so ist die Ausloberin berechtigt, un-
beschadet der urheberrechtlichen Auseinandersetzung innerhalb der Arbeitsgemeinschaft ein Mitglied
oder mehrere Mitglieder der Arbeitsgemeinschaft mit der dem Verfahren zugrunde liegenden Pla-
nungsaufgabe zu beauftragen

6.14 Eigentum und Urheberrecht

Alle mit Preisen und Ank&ufen ausgezeichneten Arbeiten werden gem. RPW 2008 §8 (3) Eigentum
der Ausloberin. Das Urheberrecht einschlielRlich des Schutzes gegen Nachbauen und das Recht auf
Verdffentlichung der Entwirfe bleibt jeder Teilnehmerin und jedem Teilnehmer erhalten. Die Auslobe-
rin erwirbt gem. RPW 2008 §8 (3) das uneingeschrénkte Nutzungsrecht an der gesamten Arbeit des
mit der weiteren Bearbeitung beauftragten Architekten (auch soweit die Arbeit nicht vollstandig
und/oder nicht allein durch die Ausloberin realisiert wird). Die Ausloberin ist berechtigt, das Nutzungs-
recht zu (ibertragen. Die Nutzung einer Arbeit ohne weitere Beauftragung regelt sich nach §8 (3) RPW
2008.

Die Verfasserinnen/Verfasser und ihre Rechtsnachfolger sind verpflichtet, Abweichungen von der
Arbeit zu gestatten. Dies gilt auch fiir das ausgefiithrte Werk. § 14 des 2. Gesetzes tiber Urheberrecht
und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) bleibt unberiihrt. Vor einer wesentlichen Ande-

D&K dros! comsult Gmbl o5
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rung des ausgefiihrten Werkes sind die Teilnehmerinnen/Teilnehmer, soweit zumutbar, zu héren.
Vorschldge der Teilnehmerinnen/Teilnehmer sind zu berlicksichtigen, soweit ihnen nicht nach Auffas-
sung der Ausloberin wirtschaftlich, funktional oder konstruktiv bedingte Bedenken entgegenstehen, die
mitzuteilen sind. Die Ausloberin ist verpflichtet, bei wesenilichen Anderungen die Zustimmung

der Stadt Ahrensburg einzuholen.

Unwesentliche Teillssungen anderer, nicht zur Ausflihrung bestimmter, jedoch mit Preisen oder An-
kaufen ausgezeichneter Arbeiten, gelten als abgegolten und dirfen von der Ausloberin verwendet
werden.

Die Ausloberin hat das Erstverdffentlichungsrecht. Sie ist berechtigt, die eingereichten Arbeiten des
Verfahrens in angemessener Frist ohne weitere Vergiitung zu verdffentlichen. Die Namen der Verfas-
ser, Mitarbeiter und Fachplaner werden genannt.

Fiir die Beschadigung oder den Verlust der eingereichten Arbeiten haftet die Ausloberin nur im Falle
grob fahrldssigen Verhaltens.

6.15 Riicksendung der Arbeiten
Alle mit Preisen und Ankaufen pramierten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin. Nicht pramierte
Arbeiten werden im Anschluss an die Ausstellung kostenlos an die Teilnehmer zuruck gesandt.

6.16 Terminiibersicht

Versand der Unterlagen ab XX
Riickfragen (bis 12.00 Uhr) bis XX
Pflichtkolloquium XX
Abgabe der Arbeiten XX
Abgabe der Modelle XX
Preisgericht XX

6.17 Vertraulichkeit

Die Verfahrensbeteiligtefi werden tber sdmtliche Inhalte der Auslobung und des Verfahrens Still-
schweigen bewahren und diese Dritten bis zur Verbffentlichung des Verfahrensergebnisses durch die
Ausloberin nicht zugénglich maghen.

6.18 Sonstiges

Von einer individuellen Ricksprache der Teilnehmerinnen und Teilnehmer mit den jeweiligen Amtern
oder der Ausloberin ist abzusehen. Fragen zu den Inhalten dieser Auslobung sind ausschlieflich an
das verfahrensbetreuende Biiro (D&K drost consult GmbH) zu richten.

D&K drost co~sult Gmel



Entwurf stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb in Ahrensburg
LINDENHOF

QUELLEN

Stadt Ahrensburg
ISEK Ahrensburg — Integriertes Stadtentwicklungskenzept; Ahrensburg 2010

Stiftung Schloss Ahrensburg
www.schloss-ahrensburg.de (Nutzungsrechte erfragen)

www.ahrensburg.de
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1 VERANLASSUNG

Auf dem dreieckférmigen Areal, dem sog. ,Lindenhof-Grundstiick®, am Rande der Ahrensburger In-
nenstadt, ist die Realisierung eines Nutzungsmixes aus iiberwiegend Wohnen sowie Einzelhande! und
agf. Kleinflachiger Biiro- und Praxennutzung vorgesehen.

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist die Durchfiihrung eines stadtebaulich-hochbaulichen
Wettbewerbs vorgesehen. Hierfiir wurde im April 2013 von ARGUS eine erste verkehrliche Stellung-
nahme erarbeitet, welche die Grundzilige einer gesicherten verkehrlichen ErschlieBung erdrtert.

Zwischenzeitlich haben an den relevanten Knotenpunkten im Umfeld Verkehrsmengenerhebungen
stattgefunden, Auf Grundlage derer werden in dieser Untersuchung nunmehr vertiefende Betrachtun-
gen zur Abwicklung der Prognoseverkehre vorgenommen.

Dariiber hinaus werden Uberlegungen zu einem vorhabenbezogenen Mobilitatskonzept aufgezeigt.

2 HEUTIGE SITUATION
2.1 Lage und vorhandene ErschlieBung

Das Lindenhof-Grundstiick befindet in unmittelbarer Nahe zum Bahnhof Ahrensburg und grenzt dabei
slidlich an die BundestraBe B 75 an (vgl. rot umrandete Flache in Abbildung 1).

Abbildung 1: Lage des Baugrundstiicks [Quelle: google earth, 19.03.13]

VU Lircennefin ahransiog Sete
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Das Areal wird derzeit ausschlieBlich als unbefestigte Parkplatzfliche genutzt. Die ErschlieBung erfolgt
iiber die WilhelmstraBe, unmittelbar hinter der Einmiindung in die BahnhofstraBe.

2.2 Ergebnisse der Verkehrserhebung

Zur Beurteilung der Abwickelbarkeit der Verkehre im Umfeld werden Verkehrsmengendaten zum vor-
handenen Fahrtenaufkommen bendtigt. Hierfir wurden am 28.05.2013 im Zeitraum zwischen 00:00
und 24:00 Uhr an folgenden Knotenpunkten Verkehrserhebungen durchgefiihrt:

« Hamburger StraBe/ BahnhofstraBe

= Hamburger StraBe/ StormarnstraBe

+ Hamburger StraBe/ Woldenhorn/ An der Reitbahn
« Waldenhorn/ Manhagener Allee

«  Ander Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe

Es ergaben sich die in der folgenden Abbildung dargestellten Querschnittsbelastungen in Kfz-Fahrten
pro 24 Stunden (Schwerverkehrsanteile in Klammern). .
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Abbildung 2: Bestandsbelastung im Querschnitt in Kfz-Fahrten/ 24 h

Anhang I zeigt die ermittelten Tagesverkehre sowie die Verkehrsmengen in den Spitzenstunden mor-
gens und abends.
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3 GEPLANTE SITUATION

Die stadtebaulichen Nutzungen des ausgelobten Gebaudekomplexes stehen noch nicht genau fest. Es
ist eine gemischte Nutzung vargesehen, die eine BGF von ca. 10.000 m2 umfassen soll. Der aktuelle
Konzeptentwurf sieht eine Zusammensetzung aus Wohnungen, Biiros und Arztpraxen sowie Einzel-
handel vor.

Die erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage untergebracht. Ggf. wird ein Teil der Besu-
cher- bzw, Kundenstellpldtze oberirdisch auf dem Grundstiick realisiert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Lindenhofareals hangt vom jeweiligen stédtebaulichen Konzept der
Wettbewerbsteilnehmer ab. Aus verkehrlicher Sicht ist die ErschlieBung Uber die WilhelmstraBe, die im
Siden an die BahnhofstraBe anbindet, zu bevorzugen. Eine direkte Anbindung fiir Kfz an die StraBe
Woldenhorn im Norden hingegen ist auszuschiieien.

Die verhandene Parkierungsaniage auf der Flache entfallt. Ersatzflachen fiir die entfallenden Stellplat-
ze sollen nach Mdglichkeit im nahen Umfeld generiert werden.

4 VERKEHRSPROGNOSE
4.1 Ermittlung des Verkehrsaufkommens

Zur Einschatzung der verkehrlichen ErschlieBung wird das durch die geplante Bebauung erwartete
zusdlzliche Verkehrsaufkommen rechnerisch ermittelt. Die Abschétzung erfolgt auf Grundlage der
Aussagen im Masterplan Verkehr Ahrensburg [3] sowie anhand der Berechnungsgrundlagen der Hes-
sischen StraBen- und Verkehrsverwaltung [4] sowie den Hinweisen zur Schitzung des Verkehrsauf-
kommens nach Gebietstypen der Forschungsgeselischaft fiir StraBen- und Verkehrswesen [2].

Aufgrund der noch nicht vollsténdig definierten Nutzungsstruktur wird zunéchst fiir zwei unterschiedli-

che Nutzungsvarianten das Verkehrsaufkommen ermittelt und eine Bandbreite des entstehenden Kfz-
Verkehrs erarbeitet.

Es wird von folgenden Nutzflichen ausgegangen:
Variante A;
+ 600 m2 Nutzflache Biiros
* 500 m?2 Nutzfldche Arztpraxen
« 1,250 m? Verkaufsflache groBflachiger Einzelhandel
* 250 m2 Verkaufsflache kleinteiliger Einzelhandel
+ 65 Wohneinheiten
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Variante B:
= 1.250 m2 Verkaufsflache groBfldchiger Einzelhandel
= 250 m2 Verkaufsfliache kleinteiliger Einzelhandel
+ B0 Wohneinheiten

Als eine mafBgebliche EingangsgrdBe fir die Berechnung des Verkehrsaufkommens im sogenannten
Motorisierten Individualverkehr™ (MIV) wird die durchschnittliche Nutzung der unterschiedlichen Ver-
kehrsmittel auf Wegen zum Ahrensburger Stadtzentrum gemaB Masterplan Verkehr Ahrensburg her-
angezogen. Der Anteil des MIV betragt danach 33 %. Aufgrund der einerseits sehr guten Erreichbar-
keit im Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) und einer andererseits relativ hohen Teilzeitheschif-
tigung von oftmals Arbeitsnehmern aus dem Umland wird dieser Anteil jedoch auf 40% flir Beschaftig-
te erhiht. Ebenso wird dieser MIV-Anteil fiir Kunden des kleinflachigen Einzelhandels angenommen.
Fiir Kunden des ,groBflachigen® Einzelhandels sowie fiir Kunden von Biironutzungen bzw. Patienten
von Arztpraxen ergeben sich erfahrungsgemaB hohere MIV-Anteile. Hier wurde ein Anteil von 60%
bzw. 50% gewahlt. Auch hierbei wurden die zentrale Lage und die sehr gute OPNV-Anbindung be-
riicksichtigt. Die MIV-Anteile von 50% fiir Bewohner leiten sich aus dem Status Quo gemaB Master-
plan (2010) von 50% sowie dem Ziel-Szenario {2025) von 45% ab und bilden somit den Mittelwert,

Dariiber hinaus wurde fiir den Kundenverkehr im kleinflachigen Einzelhandel ein Abminderungsfaktor
von 0,6 fiir den so genannten Verbundeffekt berticksichtigt. Demnach kann das Kundenverkehrsauf-
kommen verringert werden, da ein Teil der Kunden bei einem Besuch des Gebietes mehrere dort vor-
handene Mdrkte aufsucht. Beim groBflachigen Einzelhandel floss ein Abminderungsfaktor von 0,7 zur
Beriicksichtigung des so genannten Mitnahmeeffekts in die Berechnungen mit ein. Bei Wegen/ Fahrten
zu einer neuen Einzelhandelseinrichtung, insbesondere in integrierter Lage, handelt es sich in der
Regel nicht ausschlieslich um Neuverkehr.

Die in den nachfolgenden Tabellen wiedergegebenen Berechnungen zur Ermittlung des Neuverkehrs
beriicksichtigen dariiber hinaus Erfahrungswerte fiir ErschlieBungsflachenanteile, die die Differenz
zwischen Nutzflachen und Bruttogeschossflachen (BGF) ausmachen (vgl. Tabelle 1 und 2).
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Wege Beset-  Abminde-
mabg. Anwe- pio  MIV- zungsgrad rungs-  Fahrten/

geplante Nutzungen Menge  Einhek Ansatz sepheit Person  Antell [Pers./Kfz] faktor Tag
Bira 700 m? BGF 28
Beschaftigte: 1,0 Beschéftigter/30 m? BGF 0,9 2,5 0,40 1,05 1 20
Kunden: 0,5 Wege/Beschiftigtem 0,60 11 1 6
Lieferverkehre: 0,1 Lkw-Farten/Beschaftigtem 2
Arztpraxen 700 m? BGF 188
Beschiftigte: 1,0 Beschaftigter/38 m? BGF 0,9 2,5 0,40 1,05 1 16
Patienten: 20,0 Wege/Beschaltigtem 0,50 1,1 1 170
Lieferverkehre: 0,1 Lkw-Farten/Beschaftigtem 2
Einzelhandel (kieinfi.} 250 mZ VKF 211
Beschaftigte: 1,0 Beschftigter/30 m? VKF 09 2,5 040 1,05 1 7
Kunden: 2,0 Kunden/m? VKF 2,0 040 1,2 0,6 200

Lieferverkehre: 1,5 Lkw-Fahrten/100 m2 VKF 4
Enzelhandel (gro&fl.) 1.250 m2 ViF 626
Beschdftigte: 1,0 Beschaftigter/60 m? VKF 09 2,5 0,40 1,05 1 18
Kunden: 0,8 Kunden/m? VKF 2,6 0,60 1,4 0,7 600
Lieferverkehre: 0,6 Lkw-Fahrten/100 m? VKF 1 8

Wohnen 65 WE 265
Bawahner: 2,7 Bawohner/WE 35 0,50 12 1 256
Lieferverkehre: 0,05 Lkw-Fahrten/Einwohner 1 9
Verkeh ifkommen g in Fahrten/ Tag (gerundet) 1.300

Tabelle 1: Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen — Variante A
Wege Beset-  Abminde-
maBg. Anwe- pro MIV- zungsgrad  rungs- Fahrten/

geplante Nutzungen Menge Enhet Ansatz senheit Person Antell [Pers./Kfz] fakior Tag
Enzelhandel (kieinfl) 250 m?2 ViF 211
Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/30 m?* VKF 0,9 2,5 0,40 1,05 1 7
Kunden: 2,0 Kunden/m? VKF 2,0 040 1,2 0,6 200
Lieferverkehre: 1,5 Lkw-Fahrten/100 m? VKF 4
Enzelhandel (groBfl) 1.250 m2 VKF 626
Beschaftigte: 1,0 Beschaftigter/60 m? VKF 0,9 2,5 0,40 1,05 1 18
Kunden: 0,8 Kunden/mz2 VKF 2,0 0,60 14 0,7 600

Lieferverkehre: 0,6 Lkw-Fahrten/100 m? VKF 1 8
Wohnen 80 WE 326
Bewohner: 2,7 Bawohner/WE 35 0,50 1,2 1 315
Lieferverkehre: 0,05 Lkw-Fahrten/Einwohner 1 11
Verkehrsaufkommen gesamt in Fahrten/ Tag (gerundet) 1.200

Tabelle 2: Verkehrsaufkommen der geplanten Nutzungen - Variante B
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Rechnerisch ergeben sich aus dem Nutzungsmix der Variante A demnach insgesamt rd. 1.300 Kfz-
Fahrten pra Tag, aus dem Nutzungsmix der Variante B rd. 1.200 Kfz-Fahrten pro Tag. Den verkehrsin-
tensivsten Anteil hat dabei der groBflachige Einzelhandel,

| I o mizer | miten/eg | MR g
Gesamt 1320 660 Gasamt 1170 585
verkehr Zalverkahr erkehr Belverkehr
EEE Q'Emlh] [ez/h] Snde Q‘?:z.'hl U2/h)
00:00 - 01:00 0 0 0090 - 01:90 o 0
01:00 - 02:00 0 0 01:00 - 02:00 0 a
02:00 - 0300 (] o 02:00 - 03:00 a Q
03:00 - 04:00 L] 0 03:00 - 0400 a 0
04:00 - 05:00 Y 1k 04:00 - 05:00 2 a
05:00 - 06:00 7 4 05:00 - 06:00 7 2
06:00 -07:00 22 11 06:00 - 07:00 29 5
07:00 - 08:00 25 28 07:00 - D8:00 24 17
02:00 - 09:00 32 37 08:00 - 09:00 28 27
©05:00 - 10:00 41 48 09:00 - 10:00 35 40
1040 - 11:00 a8 53 10:00 - 11:00 @ 4
1100 - 1200 52 48 11:00 - 12:00 43 41
12:00 - 13:00 48 44 12:00 - 13:00 39 39
13:00 - 14:00 45 42 13:00 - 14:00 38 36
14:00 - 1500 43 0 14:00 - 15:00 38 35
15:00 - 16:00 41 46 1500 - 16:00 35 41
16:00 - 17:00 56 67 16:00 - 17:00 43 &5
1700 - 18:00 68 73 17:90 - 18:00 &2 7T
18:00 - 19:00 64 67 18:00 - 19:00 &0 67
19:00 - 20:00 48 32 19:00 - 20,00 45 31
2000 - 2100 15 6 2000 - 21:00 13 3
21:00 - 22:00 2 5 21:00 - 22:00 1 &
22:00 - 23:00 2 5 2240 - 2300 1 6
13:00 - 24:00 1 3 2300 - 24:00 0 3
Sumima 660 660 Summe 585 585
Lm?zf':w‘;'m] SV-Antell [m?;‘_'::um] Sv-Antel
00300 - 24:00 1.300 2,3% 0000 - 24:00 1.200 1,7%
maximale maximale
Soitzenstunde 140 1,3% Spizanstunda 134 0,3%
17:00 - 18:00 17:00 - 18:00
Variante A Variante B

Tabelle 3: Spitzenstundenbelastungen der geplanten Nutzungen

Zur Bestimmung der Spitzenstundenbelastungen (vgl. Tabelle 3) wurden géngige Tagesganglinien
zugrunde gelegt, Fiir die maBgebende Spitzenstunde (hier zwischen 17:00 und 18:00 Uhr) ergeben
sich daraus rd, 140 Kfz-Fahrten in Variante A, mit jeweils rd. 70 Kfz-Fahrten im Zufluss und Abfluss,
und rd. 130 Kfz-Fahrten in Variante B mit rd. 60 Kfz-Fahrten im Ab- und rd. 70 Kfz-Fahrten im Zufluss,

VU Lindznhof in A ansoirg >=ita9
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Die Berechnungen zeigen, dass die Spanne der Verkehrserzeugung zwischen den Varianten A und B
nur rd. 100 Kfz-Fahrten am Tag ausmacht. In der Spitzenstunde liegt die Differenz der ermittelten
Neuverkehre bei weniger als 10 Kfz-Fahrten. Diese Spanne hat aus verkehrlicher Sicht keine Relevanz,
50 dass die folgenden Berechnungen ausschlieBlich filr das hhere Prognoseszenario A durchgefiihrt
werden.

Verkehre aus der zukiinftig entfallenden Parkierungsanlage auf dem Lindenhofareal bleiben dabei
unber(icksichtigt, da fiir die Parkstdnde ein alternativer Standort im nahen Umfeld angedacht ist und
die daraus resultierenden Verkehre im Netz verbleiben. Die Berechnungen beinhalten somit Sicherhei-
ten.

4.2 Verteilung des Verkehrs im StraBennetz

Zur Beurteilung der ErschlieBung und der daraus resultierenden verkehrlichen Auswirkungen wird die
Wegewahl der Ziel- und Quellverkehre, d.h. die Verteilung des Verkehrs im umliegenden StraBennetz,
abgeschatzt, Die Abschatzung beruht zum einen auf den Aussagen zur Siedlungsstruktur, den Pend-
lerverflechtungen und den Handelsschwerpunkten in [3] sowie auf den straBenraumlichen Zusam-
menhangen im naheren Umfeld des Vorhabens.

Vor diesem Hintergrund werden die in der folgenden Abbildung 3 dargesteliten Annahmen getroffen.

10% 15%

40%

o . 250/

i

15%

v
¥
=

widarg,  30%0
25%

30%

25%
30%

Abbildung 3: Verteilung der Ziel- und Quellverkehre im Umfeld
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5 KAPAZITATSNACHWEISE

Alle Knotenpunkte wurden in Anlehnung zum Handbuch fiir die Bemessung von StraBenverkehrsanla-
gen (HBS) [1] berechnet. Die Nachweisverfahren des HBS stellen eine mathematische Beschreibung
des Verkehrsablaufs an Knotenpunkten dar und haben durchschnittliche Wartezeiten der Fahrzeuge
einzelner Abbiegebeziehungen als Ergebnis. Die durchschnittlichen Wartezeiten in einer konkreten
Situation sind in Kategorien zusammengefasst, so dass sich als Kurzbeschreibung der Qualitétsstufe
des Verkehrsablaufs (QSV) ein Buchstabe A-F ergibt, der eine bestimmte Spanne von durchschnittli-
chen Wartezeiten auf den einzelnen Fahrstreifen bezeichnet {s. Tabelle 3). Unter verkehrsplanerischen
Gesichtspunkten und im Sinne einer effizienten Bemessung kénnen die Qualitdtsstufen A-D als zufrie-
denstellend betrachtet werden. Handlungsbedarf stellen die Stufen E und F dar.

Die Kapazitdtsnachweise sind ausschlieBlich eine punktuelle Betrachtung der einzelnen Knotenpunkte.
Die Wirkung einer leistungsfahigen Koordinierung ,Griinen Welle" und verkehrsabhéngigen Steuerung
wurde nicht berlicksichtigt. Insbesondere mit verkehrsabhangigen Eingriffen kdnnen graduelle Verbes-
serungen der Kapazitét erreicht werden. Die Ergebnisse sind vor diesem Hintergrund zu interpretieren.

Anhang 1I zeigt sowohl fiir die Bestandsverkehre als auch fiir die Prognoseverkehre der Nutzungsvari-
ante A Knotenstrombelastungsbilder fiir die relevante nachmittdgliche Spitzenstunde. Dabei setzt sich
der Prognoseverkehr aus der Grundbelastung (erhobene Bestandsbelastung) sowie den ermittelten
Neuverkehren des Lindenhofareals zusammen.

Fir alle Knotenpunkte sind im Folgenden die Eingabewerte und Beurteilungen gemd8 HBS-
Rechenprogramm dargestellt. Die Abbildungen zu den einzelnen Knotenpunkten zeigen zudem die
entsprechende Fahrstreifenaufteilung.

Zur Einteilung der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV) A bis F gelten fiir den Kraftfahrzeugver-
kehr die Grenzwerte der mittleren Wartezeiten nach Tabelle 4.

Kfz-Verkehr an signalisierten Knoten

Qsv

Zuldssige Bedeutung
mittlere Wartezeit w [s]

B =35 Die Wartezeiten sind kurz.

<50 Die Wartezeiten sind spiirbar.
<70 Die Wartezeiten sind betrachtlich.

Tabelle 4: Qualititsstufen nach HBS

VU L.odenhe™ in Ahransoury Saiks 11

Knoten 8: Hamburger StraBe (B75)/ Wulfsdorfer Weg

Wulfsdorfer Weg

Kd (Kiz)
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o
12 g
R1F4UFA2 (AbZut =
= R, i o
w z
K g 3
2 2 \I 1K1 (Ki2) E
2 ka ey L3 B KL 2 3 KIKsBLZ2 (Ki) 9
£ k1 (ki) 1 2 ée
E g 3 =
g (RIF21F22 (AbZu3)
= 231
g
&
u,
& i
2
g g
g
g
Bahnholstrala
Kapazitatsnachweis Spitzenstunde Nachmittag:
Bestand
k| q s < N | Noz | S | Mee| M| w
' WNrL
2uf | Pt | Symbol| 200 vo) | teagm | teom | trema| @ | tpad| tmi | e | © | o | ged| 1o | ) | OV
s oo e [ 1s] 15 | 1o 394 |07 of 3| ofsoo0| s|30]2708| s
1| < | ke |32 ssa [ 19e2| so7 [os2| o of o o fo00| 0] s0|1618 &
2
3 x| 37| 2 [rses] 291 Joa0] 0| o 1| 00| 1] s || s
3 -~ X2, K6| 25 121 1972 | 380 |0,34| O o 2 0 |%00| 4 29 |2848| B
3
s be | k2 | 25| 165 [ 1969| 611 [0,27] o | 0| 3| o [s00| 5| 30|20es| 8
3 = k3 27| 80 [2000| 111 o,72| 1§ 6| 2| 1 [s00| 4| 24| 70,82 €
4 ——
1 3| ¥ | 27| 620 | 1962 | 662 0,94 6 | 36| 14| 1 [s0,0| 20 | 126|58,23] O
Keotenpunidssummen: 721 1339
Gevikhtete Mttehwerte: 0,65 36,39

TU=80s T=3600s

Tabelle in Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapital 6 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage
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Prognose
| it | syneoll 50| gy | e vl | © || 8 || | || G| 9 |V
1 1 + K9 16| 146 | 1970 | 394 |0,37| © v} 3 0 |™me| s 0|279)| B
i "L K1 37| 559 | 1962 | s07 | 062 O o 9 0 |s00| 10| €0 |16,16] A
: k] el K1, K5| 37 29 1966 | 291 | Q10| 0O [1] 1 0 |%00| 1 6 29,47 B
3 | = |Kkax6| 25| 137 | 1979 260 [038| o | o | 3| o [s00| 4 | 24|28 &
: 1 = K2 25 166 | 1984 | 614 |0,27| © 0 3 0 |500]| S 30| 20,65 B
3 | k| 27| 80 |2000| 11 022 1| 6| 2| 1 |s00]| 4| 24| 70924 E |
4 ———
1 | g | o | 27| ee2 1982 662 [097] 9 | 54| ae| 2 |s00f 24| 14s| 79080 E D
Knotenpunktssummen: 1759 3339
Gewchtete Mttelwerte: 0,67 42,43

TU=80s T=36005

Tabelis In Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapital 6 Knolanpunkta mit Lichtsignalaniage

Unter Berlicksichtigung der prognostizierten Verkehrsmengen ergibt sich fir die Fahrbeziehung aus
der Hamburger StraBe SW (K3) die Qualititsstufe E. Die mittlere Wartezeit liegt knapp tber 70 Se-
kunden. Die Kapazitdt wird erreicht, so dass es zu langen Wartezeiten kommt.

Ein Vergleich zur vorhandenen Situation zeigt jedach, dass sich an diesem Knoten fiir den Linksabbie-
ger unter heutiger Belastung die kritische Qualitétsstufen E einstellt und damit bereits im Bestand
Defizite zu verzeichnen sind. Die zusatzlichen Prognoseverkehre verdndern die Qualitit der Abwickel-
barkeit nicht signifikant, sie verschérfen jedoch die Situation.

Durch verkehrsabhdngige Eingriffe mit optimierten Freigabezeitverteilungen am Knoten wird eine leis-
tungsgerechte Abwicklung der Verkehrsstréme erreicht und somit die Verkehrsqualitit verbessert bzw.
optimiert,

Zusammenfassung
Rechnerisch ermittelter Zuwachs

- BahnhofstraBe -> Hamburger StraBe (SW): +16 Kfz-Fahrten/ h
- Hamburger StraBe (SW) -> BahnhofstraBe: +22 Kfz-Fahrten/ h

-> Unter Beriicksichtigung einer verkehrsabhangigen Steuerung sind die Prognoseverkehre leis-
tungsgerecht abwickelbar.
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Knoten 5: Hamburger Strafie (B75)/ Stormarnstrale
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2
K3 (Kz) ®
- K7 i @
5
5 K1 (Krz) i
E
K1 (Kiz) g
g
T 3 T
g FA1F42 VB4 1/VIB42 (ADZu3)
L 1
~
o
2
@
o =
£ g
& 3
Sommamstrale
Kapazitdtsnachweis Spitzenstunde Nachmittag:
Bestand
[ q qs C Mot | Moz [ mw S | Mag | Mae | w SV
2ut | Fotr-bie. | Symboll S0t | oy | e teama ceamy| @ | crel | md [P | * |1 [t m | g1 | @
1 @— | K3 | 58| 577 | 1964 | 1266 |0,46| O 1] Q0 |%040| 8 48 1 806 | A
2
3 I'n K7 | 20 109 | 1638 | 364 (0,30 0 o Q [90,0] 4 24 129,16| B
k) 1 B3 K4 | 23 172 | 1868 | 477 [ 0,36] 0 [} 4 0 |90 6 36 | 27,48 B
3 | —=|ki|5sa| 399 |1070|2270]031 o | 0| 4| ofo0| s |36]|73]a
9
1 | =g~ | k|58 28s | 1956|1261 (023 o | o 3| o |s00| 5| 30666 A
Knotenpunidssummen: 1542 4638
Gewichtete Mrtehverte; 0,35 11,22
TU=90s T=3600s
Tabelle in Anlehnung an Farmblatt 3a) HBS 2001 Kapitel & punkte mit Lick
Prognose
te q s C Noe | Mag [ na S | Mer | Mee| w
2ut, | FstroNe. | Symboll So% | 1) | tegm| tram)| tFam1| 9 | (Fed | (i | et | T | oo | cRd | i | ) | @S
1 +— | K3 | 58| 577 | 1964 | 1266 | 0,46| O bl 7 0 |50 8 48 | Bos | A
2
3 | 7| 20) 162 [ 1628 | 352 |o4s) o | o | 3| o |s00] 6| 36|3023 8
3 1 rl' K4 | 23| 221 | 1866 | 477 |0,46| O ] 5 Q {900 7 42 12829| B
3 ~— | K1 | 58| 399 | 1970 | 1270 | 0,31| ©O ] 4 0 |90,0] & 36| 7,13 A
4
i T KL | 58 | 285 | 1956 | 1261 | 0,23 0 4] 3 0 |9%0,0] 5 30| 666 A
Knotenpunidssummen: 1644 4636
Gewichtete Milehverte; 0,38 12,49
TU=90s5 T=135005

Tabelle in Anlehnung an Fermblatt 3a) HBS 2001 Kapitel 6 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage
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Fiir diesen Knotenpunkt ergibt sich gemaB Verkehrserhebung vom 28.05.2013 nur eine geringe Knoten 71: An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe

Grundbelastung (vgl. Anhang I), fiir die eine leistungsgerechte Abwicklung nachgewiesen werden Wi Sarssh Sraite

kann. Die Qualitdtsstufe in der Nachmittagsspitzenstunde erreicht mindestens QSV=B.

Die durch das geplante Bauvorhaben zusétzlich erzeugten Verkehre erhihen die Belastung am Knoten 4.9
nur geringfligig (vgl. Anhang II); aus der StormarnstraBe in Richtung Hamburger Strae (NO) um +4% HE 1)
Kfz Fahrten pro Stunde und aus der Hamburger StraBe (NO) in Richtung StormarnstraBe um +53 Kfz ﬁr_r 5
Fahrten pro Stunde. Aus verkehrlicher Sicht sind diese Verkehrszunahmen als gering zu bewerten, e
1
Eine Einschrdnkung der Kapazitat ist daher nicht zu erwarten. Die Prognoseverkehre sind leistungsge- % 9;
i g 2 1 K8,B23 (Kiz) £
recht abwickelbar. 2 i s den w9 K8 (ki g
§ K1 (Kiz) o] 1 2 5
Zusammenfassung 2 - =
H 3 £
Rechnerisch ermittelter Zuwachs 2
- StormarnstraBe -> Hamburger StraBe (NO): +49 Kfz-Fahrten/ h ,{

- Hamburger Strafe (NO) -> StormarnstraBe: +53 Kfz-Fahrten/ h

-> Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht abwickelbar.

Nae | MNog

te q q: [ L S | Mee | B w
2ut. | Fteb. | Symbol) Sar | (3 | tean) | tram) | eremy| 9 | 1621 | 1 | | * | et 1| ke | 9 | OV

1 |« [k an| 3 |ses| ass [007| 0| 0| 2| o |s00| 2 | 12 |268] 8
B Lo | k2| ac| 228 [ 1068 | 453 [os0] o[ o[ s | o Jono| 7 | 42 [2092] 8
1 Ll ks | 1o 209 | 2000 a22 o] 1| 6] 7| 0 [50,0] to] 60 [29,38] ¢
3 =T 26 w0 ozm| o o] 3]0 a0 5|30 (12| a
3 | [e| 6| 3 [2000] 190 [o9] o[ 0| 2| 0 [s00| 2 | 12 |3753] ¢
T =Tt = |we| = 02| 11650 90,0( 10| 60 | 44,74| C
Knotenpunktssummen: 1082 2866
Gewichtete Mitehverte: 0,53 32,

TU=90s T=23600s

Tabelle in Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapitel 6 Knolenpunkte mit Lichisignalanlage
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Prognaose
2uf{ B | Sumboll-Bor [51 (et | (a1 [cmm] L II:G:I ?:ﬁ tal T [-i] [':1 F:T] o [
1 [« |ka| 2| 3t || 459|007 0| of 1| o500 2| 12|26 8
' 3 L> Kz | 21| 236 | 1970 | 460 | Q5L © 0 5 0 |90,0| 8 48 | 30,05 B
1 t | ks|19] 200 [2000) 422 [0m3| 1| 6] 7| 0 [s00] 11] 66 [42,14] C
2 3 b K3 | 46 | 239 | 1970 1007 | 0,24 © L] 3 0 (900 S 30 | 12,24 A
3 J KL | 16 36 2000 | 189 | 0,19 O [} 1 0 |%00]| 2 12 |37,57| C
1 1 - | KL | 16 256 | 1966 | 350 |0,73| 1 6 & 0 {906 10| 60 |45,06| C
Knotenpunktssummen: 1107 2887
Gewkchtete Mitelverte: 0,54 33,4
TU=90s T=3600s

Tabelle in Anfehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapitel 6 Knotenpunkte mit Lichtsignalaniage

Der Kapazititsnachweis flir diesen Knotenpunkt zeigt, dass sowohl der Bestand als auch die Progno-
severkehre in einer guten Qualitat abgewickelt werden kdnnen. Alle Strdme erreichen mindestens die

Qualitatsstufe C. Eine leistungsgerechte Abwicklung kann nachgewiesen werden.

Sollte aufgrund von geanderten Rahmenbedingung eine Anderung der Signalsteuerung vorgenommen
werden, ist zu beriicksichtigen, dass die Freigabezeit der Geradeaus- und Linksabbiegerverkehre aus
der StraBe An der Reitbahn (NW) nur in Abhangigkeit zur Aufstellldnge und der Koordinierung vaor
dem Knoten (K6) verldngert werden kann.
Zusammenfassung
Rechnerisch ermittelter Zuwachs

- An der Reitbahn (NW) -> An der Reitbahn (SO): +4 Kfz-Fahren/ h

- An der Reitbahn (SO) -> An der Reitbahn (NW): +3 Kfz-Fahrten/ h

- An der Reitbahn (SO) -> Manfred-Samusch-StraBe: +10 Kfz-Fahrten/ h
- Manfred-Samusch-StraBe -> An der Reitbahn (S0): +8 Kfz-Fahrten/ h

-> Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht abwickelbar.
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Knoten 6: Hamburger StraBe (B75)/ Woldenhorn

Hamburger Strafie NO
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

EH
F3FI2Z (Zudbt) 2%
i
T3
5 o &
£ 1 |54 By
2 . =]
g % 3 K4 (Kiz)
% K2 (k) a1 ™1 o2 K8 (KEz) g.
T KaKEIBIZBIA (KE) 3 % £
2 52 (Bus) l‘
‘g—;‘ 1
<« FIE AR
EI 2 4 31
%
Hamburger Siralie 3W
Kapazitatsnachweis Spitzenstunde Nachmittaq:
Bestand
b q Gs C Nor e | Mw S | He | Mex W
Nt rbal SV
2. | ot | Symball 597 1 ) | trem)| teemt| tremt| 9 [ tra)| i | (F) | 7 | o1 | el | tm| g1 | @
3 | ot ke |20 381 | 1072 sss [oas| o | o | 7| o |en0| 9 [ se]12e] A
2
4 g | ¥ [ 37 519 | 1954] 503 |o64) 0 | 0 | 10| 0 |s00| 1|66 28| 8
4 ‘l Ki 15| 144 | 1970 | 328 |0, 44| O L 3 0 |%0,0] S 30| 33,1 B
3| 3 | of | xa [s5] 194 |aers| 39 foss o o[ 3] 0[s00|s|x|nn|s
1 | ks | 1] su | 1se0 ss3 fos| @ 10| 0|00 11| 66]1802] A
4 | —| x| 12] 309 | 1958 | 261 |1,18] 25 | 150| 8 | 5 |90,0] 40| 240) 385,34{ F |
Fi
3 3 K2, K6| 12 156 | 1944 | 259 |Q,60| O o 4 0 |30,00 6 36| 367 | C
Keatenpunitssummen: 2189 s
Gewirhtete Mittelerte: 0,65 74,09
TU=9%0s T=3800s

Tabelle in Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapiel & Knoterpunkte mit L..htsignalaniage
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Prognose

Mg | Nae

te q [ Cc M S w
2t | Feo e | Symeall 50| () | team | tram| trzm)| 9 | trad| i | tp| € | | el ma| 1) [V

L | ka | 39| 381 | 1972| 655 |o4s| o [ 0| 7| o [so0| 9| 54| 1zet] 4
4 | % |37 555 | 1954 803 [063) 0| 0| 12] o |o00| 13| 78| 2389] B
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3| 3 |} [ x [15] 152 [2000 333 06| o | 0| 3| 0 |s00] 6] 36]33m] s
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=
4 | —| x | 12] 309 | 1958 261 |1,18] 25 | 250| 8 | 5 |0,0| 0 | 200] 385,390 F
4 S
3 | 3 |xaks| 12| 168 |1942| 259 |oss| 0 | 0| 4| 0 |o00| 6 || me|c
Knatenpunktssummen: 2291 3731
0,67 72,66

TU=9%01s T=36005

Tabelle in Anlehnung an Formbiatt 3a) HBS 2007 Kapitel 8 Knotenpunkte mit Lichtsignalaniage

Die Ergebnisse der verkehrstechnischen Analyse ergeben, dass der Knoten die Kapazitatsgrenzen
tiberschreitet, Fiir die Geradeausverkehre aus der StraBe An der Reitbahn in Richtung Woldenhorn
ergibt sich die Qualitdtsstufe F. Die mittlere Wartezeit fiir K2 betragt Gber 300 Sekunden. Alle anderen
Stréme erreichen mindestens die Qualitatsstufe C. Ein Vergleich zur vorhandenen Situation zeigt, dass
sich an diesem Knoten auch unter der heutigen Belastung die kritischen Qualitétsstufen F einstellt und
damit bereits im Bestand deutliche Defizite zu verzeichnen sind. Durch die zusatzlichen Verkehre (12
Krz-F./ h) werden die Verkehrsqualitdt und die Riickstaulangen jedoch nicht zusatzlich eingeschrankt.

Im Einmiindungsbereich der Hamburger StraBe (SW) muss die Riickstaulénge der Rechtsabbiegerver-
kehre in die StraBe Woldenhorn kritisch beurteilt werden. Mit den Prognoseverkehren betrigt sie
rechnerisch 72 m. Aufgrund des faktischen Abstandes von ca. 65 m zum sudlich angrenzenden Knoten
(K5) ist eine Uberstauung nicht ausgeschlossen. Gegeniiber der sich im Bestand einstellenden Riick-
stauldnge von rechnerisch 66 m verlangert sich diese jedoch nur um 6 m, also um ca. 1 Kfz/ Umlauf.

Da fiir den Kapazitdtsnachweis eine Festzeitsteuerung zugrunde gelegt wurde, ist davon auszugehen,
dass sich mit einer verkehrsabhdngigen Steuerung ein besserer Verkehrsfluss einstellen wird. Die vor-
handenen Kapazitdten in den Ubrigen Verkehrsstromen kdnnten bedarfsgerecht zur Stauvermeidung
umverteilt werden. Unter Berlicksichtigung einer Umschaltung kann eine Verkehrsqualitat von QSV=D
nachgewiesen werden.

VU Lindzrinof in 2 anson ) Seiie 19
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2o | Fon.be | symbol| Sac | | pedl (el eam| 9 [ | o | | " | o | ces| | 1 | OV
3 | -] x| 30| 381 | 1972 855 |05) of o 7| ofo00]| o sa|17:] A
S | /@ |33 555 | 1osa| 7 |oms| 1| 6| 3] ofsof 15| se|s23s| 8
¢ | = | k| a5 149 | 1070 328 [o4s| 0| o] 3| 0|00 6| 36|5m| s
1| 3 -{ ki | 15| 152 | 2000 | 333 [v4s| o | 0| 3| 0 |s00| 6 363382 8
1 | s {3 s ose ses [or| 1| 6] 12] ofsno| 1a] ss{2548| 8
4 | —| x| 16| 300 | 1958 | 348 |089) 3| 18| 8| 1 [900] 14| 8a|62.72| O
s — |xxs| 16| 168 [ 1942 | 345 [049] 0 | 0| 4| o [o00| 6| 306|333 8
Knotenpunktssummen: 2291 3730
Gewichtete Mittelwerte: 0,66 33,25
TU=90s T=36005

Tabelle in Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapitel 8 Knotenpunkte mit Lichtsignalanlage

Im Rahmen der Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahme sollte daher die vorhandene verkehrsabhédn-
gige Steuerung gepriift und ggf. modifiziert werden, um diese Effekte zu erzielen.
Zusammenfassung

Rechnerisch ermittelter Zuwachs

- Hamburger StraBe (SW) -> An der Reitbahn: +13 Kfz-Fahrten/ h
- Hamburger Straie (SW) -> Woldenhorn: +36 Kfz-Fahrten/ h

- Woldenhaorn -> Hamburger StraBe (SW): +1 Kfz-Fahrten/ h

- An der Reitbahn -> Hamburger StraBe (SW): +12 Kfz-Fahrten/ h

-> Unter Beriicksichtigung und Modifizierung der verkehrsabhangigen Steuerung ist der Knoten fiir
die Abwicklung der zusédtzlichen Verkehre ausreichend, jedoch in der Gesamtbeurteilung als
grenzwertig einzustufen.
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Knoten 4: Woldenhorn/ Manhagener Allee

Woldenhorn NO

K6 (Kiz)
K2 (Kfz)
K2 (Kiz)

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

3
H K5 (Kiz) %
B K1 (Ki7) £
* H
Kapazitatsnachweis Spitzenstunde Nachmittaq:
Bestand
| Feete. | Symool sor | 16 | ream| ceima eama| O [ 3| o || || 04| e | 0 [0
1 CJ K6 | 56 | 432 | 1944 | 1210 (0,36 O @ H 0 |90,0| 7| 42|82 A
1 3 LO K2 | 15| 135 | 1958 | 326 (0,41 0 [} 3 0 |90,0 5 | 10 (3356| B
4 I-t K2 | 15| 133 | 1964 | 327 |041| 0 o 3 0 (%00 5| 303352 B
1 L K7 | 43| 276 | 1964 938 (0,29 0 [+ 4 0 190,0( 6 | 36 |1429| A
5 3 <— | K3| 23| 463 | 2000 | 511 |091| 3 18| 12 1 {90,0| 17 | 102]56,34| O
3 4 K5 | 37| 325 | 1922 | 790 [0,4% [ 6 0 |90,0| &8 | 48 {1B,78| A
! i —= | KL | 65 525 | 1972 | 1424 | 0,37 0 o 5 0 |900| 6 | 36473 A
Knatenpunktssummen: 2289 5526
Gewichtate Mitelverte: 0,48 22,36
TU=90s T=3600s

Tabelle in Anlehnung an Fermblatt 32) HBS 2001 Kapitel & Knolenpunkte mit Lichtsignalanlage
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Prognase
2t Ftete | syneoll sor | 5 | e | e | 9 | | oo | | | e || | | @
1| o | ks ss| aea [19ea| 12100 0| 0| 6 s0,0| 7| 42|84z a
o Lo ke[ 15| 135 |10s8] 326 [oaa| o [ o | 3 90| 5 | 30335 8
4 Lo k| as| 33 |10ea] 327 Jos| 0 [ 0] 3 00| 5 [ 303352 8
1 Ll kr|aa| 26 [ 1964 | 538 |08 o | 0| 4 90,0| 6 | 36 14,20 A
3 || %] 2] 54 |20 5 09 5|30/ 12 90,0| 19 | 114[ 67,14 0
3 |4 x| 7| 341 | 1m22] 7e0 [0,43] o 6 s0,0] 8 | 48 |18,97] A
T = lu| e | wlm 08 ofofs o0 7 | 42| 480| A
Knotenpunktssummen: 2366 5526
Gewkhtete MEteerte: 0,49 24,40
TU=805 T=36005
Tabelle in Anlehnung an Formblatt 3a) HBS 2001 Kapitel € I tkte mit Li

Der Kapazitatsnachweis fiir diesen Knotenpunkt zeigt, dass sowohl die Bestands- als auch die Progno-
severkehre in einer ausreichenden Qualitdt abgewickelt werden kénnen. Fiir die Geradeausverkehre
aus der StraBe Manhagener Allee ergibt sich die Qualititsstufe D, alle anderen Stréme erreichen min-

destens die Qualitatsstufe B. Durch verkehrsabhiingige Eingriffe mit optimierten Freigabezeitverteilun-

gen am Knoten wird eine bessere Abwicklung der Verkehrsstréme erreicht und somit die Verkehrsqua-
litat erhéht,

Zusammenfassung

Rechnerisch ermittelter Zuwachs

-> Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht abwickelbar.

Seite 21 Vi L

Woldenhorn (W) -> Manhagener Allee: +20 Kfz-Fahrten/ h
Woldenhern (W) -> Woldenhorn (NO): +16 Kfz-Fahrten/ h
Woldenhorn (NO) -> Manhagener Allee: +30 Kfz-Fahrten/ h
Manhagener Allee -> Woldenhorn (NO): +11 Kfz-Fahrten/ h
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5.1 Zusammenfassung
Zusammenfassend lassen sich folgende Ergebnisse der verkehrstechnischen Analyse ableiten;

Knoten 8: Hamburger StraBe (B75)/ Wulfsdorfer Weq

Durch verkehrsabhdngige Eingriffe mit optimierten Freigabezeitverteilungen am Knoten eine leis-
tungsgerechte Abwicklung der Verkehrsstréme erreicht und somit die Verkehrsqualitit verbessert bzw.
optimiert. Im Rahmen der Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahme solite die vorhandene verkehrsab-
hangige Steuerung gepriift und ggf. modifiziert werden.

Knoten 5: Hamburger StraBe (B75)/ StormarnstraBe
Eine Einschrankung der Kapazitat ist nicht zu erwarten. Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht
abwickelbar.

Knoten 71: An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe
Eine Einschrankung der Kapazitat ist nicht zu erwarten. Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht
abwickelbar.

Knoten 6: Hamburger StraBe (B75)/ Woldenhorn

Im Rahmen der Umsetzung der ErschlieBungsmaBnahme sollte die vorhandene verkehrsabhangige
Steuerung gepriift und ggf. medifiziert werden. Aufgrund der vorhandenen Koordinierungsabhéngig-
keiten und der raumlichen Nahe leiten sich daraus fiir die Knotenpunkte Hamburger StraBe (B75)/
StormarnstraBe (5) und An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe (71) ebenfalls Modifizierungsbe-
darfe ab.

Knoten 4: Woldenhorn/ Manhagener Allee
Eine Einschrénkung der Kapazitét ist nicht zu erwarten. Die Prognoseverkehre sind leistungsgerecht
abwickelbar,
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6 BEURTEILUNG DER OPNV-BELANGE

Die in Kapitel 5 aufgefiihrten Kapazitdtsnachweise zeigen, dass unter Beriicksichtigung von Anpassun-
gen einzelner Knotenpunktsignalisierungen eine leistungsgerechte Abwicklung der Kfz-Verkehre und
damit auch der Busverkehre nachgewiesen werden konnte. Die aus dem Lindenhof-Vorhaben resultie-
renden Neuverkehre verandern die vorhandene Qualitdt der Verkehrsabwicklung an den Knotenpunk-
ten nicht spiirbar.

Gleichwohl kann es in Spitzenstunden, wie heute auch, zu Pulkwirkungen von Bussen an den umlie-
genden Knotenpunkten kommen, so dass sich entsprechenden Riickstauldngen einstellen und somit
ggf. langere Warte- bzw. Reisezeiten entstehen. Diese sind jedoch nicht auf das Bauvorhaben zuriick-
zufiihren sondern resultieren vielmehr aus den z.T. zeitlich eng getakteten Abfahrtszeiten der Busse.
Aus verkehrlicher Sicht sind die Wartezeiten fUr den allgemeinen Kfz-Verkehr zu tolerieren, zumal sie
in dem MaB nur in den Spitzenstunden auftreten. Fiir den Busverkehr sind diese Ereignisse sensibler
zu bewerten, denn die Akzeptanz des Busverkehrs hangt entscheidend von den Fahrzeiten und der
Zuverlassigkeit bei der Einhaltung des Fahrplans ab.

Zur Sicherstellung dieser Aspekte und fiir eine Reduzierung der Reisezeiten ist eine Busbeeinflussung
an den betroffenen LSA denkbar. Damit einhergehend ist jedoch eine Verldngerung der Wartezeiten
fiir die konkurrierenden Verkehrsstrome (insbesondere FuBgédnger und Radfahrer) verbunden. Daher
solite eine abschlieBende Beurteilung langfristiger MaBnahmen wie der Busbeginflussung erst im Rah-
men einer detaillierten Priifung erfolgen.

Im Ubrigen wird hier auf die Ergebnisse und Empfehlungen zum OPNV-Konzept des Masterplans Ver-
kehr Ahrensburg verwiesen [3].
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7 ANSATZE FUR EIN MOBILITATSKONZEPT

Mit dem angestrebten Nutzungskenzept und der integrierten Lage mit ifrer sehr guten OPNV-
ErschlieBung, der guten Einbindung in das Radverkehrsnetz und der raumlichen Nahe zum Ahrensbur-
ger Zentrum sind fiir das Lindenhof-Grundstlick bereits sehr gute Voraussetzung Ffiir ein Kfz-
reduziertes Mobilitétsverhalten gegeben. Dennoch sind darliber hinaus Vorhaben-bezogen MaBnah-
men denkbar, die wirksam Einfluss auf die Verkehrsmittelwahl und damit das Verkehrsverhalten haben
kénnen.

Im Allgemeinen werden in einem ersten Schritt die Zielgruppen definiert, an die sich das Mobilitéits-
konzept richtet. Das Konzept hier sieht einen Nutzungsmix aus Wohnungen, Biiros und Arztpraxen

sowie Einzelhandel vor, so dass sich daraus schwerpunktmaBig die Zielgruppen

+ Kunden des geplanten Einzelhandels und
« Bewohner

ableiten lassen.

Fiir beide Zielgruppen ist das Fahrradparken ein wesentlicher Baustein eines mdglichen Mobilititskon-
zeptes. Hier sind hochwertige Abstellanlagen fir Fahrrader, die in ausreichender Quantitit herzustel-
len sind, besonders hervorzuheben. Um die Anlagen auch in qualitativer Hinsicht attraktiv zu gestal-
ten, soliten insbesondere folgende Qualitatskriterien beriicksichtigt werden: leichte Zugénglichkeit,
graBtenteils ebenerdig, den Eingangen zugeordnet, Raume -auch auBerhalb- abschlieBbar, méglichst
liberdacht, Werkzeuge und Fahrradpumpen sowie Abstellméglichkeiten fiir Fahrrad-Sonderformen (z.
B. Fahrradanhénger oder Lastenrader),

Ein weiterer Baustein im Rahmen eines Mobilitatskonzeptes ist die Parkraumplanung. Diese l3sst eine
starke Wirkung auf das Mobilitdtsverhalten erwarten. So kann Uber einen Verzicht auf die Herstellung
von Parkplatzen nachgedacht werden {ggf. Abldse). Daneben kann eine vorabgestimmte Reglementie-
rung der Parkplazmiete in Erwagung gezogen werden.

[Die Verwaltungsvorschriften zu § 55 der Landesbauardnung treffen dazu folgende, prinzipiell befiir-
wortende Aussagen:

«-Nach § 55 Abs. 1 Satz 4 LBO kann die Bauaufsichtsbehdrde mit Einverstindnis der Gemeinde ganz
oder teilweise auf die Herstellung von Steliplétzen, Garagen und die Zahlung eines Geldbetrages zur
Abldsung verzichten, wenn eine giinstige Anbindung an den dffentlichen Personennahverkehr bestefit
oder wenn austeichende Fahrradwege vorhanden sind...

... Die Gemeinde kann entsprechend den drtlichen Bedifnissen nach § 55 Abs. 5 Satz 4 [BO durch
ditliche Bauvorschrift filr genau abgegrenzte Teile des Gemeindegebietes die Herstellung von Stell-
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pldtzen und Garagen untersagen oder einschranken, wenn und soweit Griinde des Verkehrs, stidte-
bauliche Griinde oder Griinde des Umweltschutzes dies erfordern. Die Gemeiride wird in die Satzung
insbesondere Ergebnisse eines Verkehrskonzepts einfliefen lassen...

... Bel Erlass der értlichen Bauvorschrift muss die Durchfihrbarkeit der MaBnahme durch entsprechen-
de Beschldsse der Gemeindevertretung, z.B. (iber verbindliche Verkefirs- oder stidtebauliche Konzepte
in Abstimmung mit den Verkehrsbehorden und Trdgern offentlicher Verkehrsmittel, gesichert sein..."]

Eine Parkraumbewirtschaftung der umliegenden StraBen flankiert nebendem einen parkraum-
reduzierenden Ansatz auf dem Grundstiick selbst und verhindert Verdrangungseffekte.

Auch in der Ausformulierung des Nutzungskonzeptes liegt eine nicht zu unterschitzende Einflussmég-
lichkeit. Geringe WohnungsgrdBen und entsprechend kleine Haushalte haben wesentlich weniger Pkw
bzw. Pkw-Nutzungen. Und auch eine Vorgabe der Sortimentsstruktur des Einzelhandels hinsichtlich
kleiner Giiter, taglicher Bedarf, Nahbereichsbezug kann vereinbart werden und fiihrt zu kurzen Wegen
der Kunden, die die Nutzung nicht-moterisierter Verkehrsmittel nahelegen und anteilig erhdhen.

Generell sollte die Verkehrsplanung im Umfeld vor allem auf eine stidtebauliche Anbindung der ent-
stehenden Angebote an das Ahrensburger Zentrum (quasi fuBlaufige Verlangerung des Innenstadtbe-
suches, ohne vorherige Kfz-Nutzung zum Erreichen des Lindenhofs) abzielen. — Denkbar wére dariiber
hinaus eine Kappung der StraBenanbindung fiir Kfz-Verkehr nach Norden.

Die Ansatze sind iber ihren empfehlenden Charakter hinaus im Zuge der weiteren Abstimmungen
verbindlicher zu gestalten, Méglichkeiten dazu bieten:

+ Der stadtebauliche Vertrag
«  Die Bebauungsplan-Anderung

+ Genehmigungsauflagen
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8 FAZIT

Aus dem vorgesehenen Nutzungsmix aus Wohnen, Einzelhandel und ggf. kleinflichiger Biiro- und
Praxennutzung der mafgebenden Variante A ergibt sich eine Verkehrserzeugung von rd. 1.300 Kfz-
Fahrten pro Tag und rd. 140 Kfz-Fahrten in der Stunde.

Als Ergebnis der Verkehrsuntersuchung lasst sich restimieren, dass fiir die Prognoseverkehre eine
ausreichende Verkehrsqualitét nachgewiesen werden konnte. Die zusatzlichen Verkehre aus dem Neu-
bauvorhaben verdndern die vorhandene Qualitdt der Abwickelbarkeit nicht signifikant. Hierfiir wird es
erforderlich die Signalsteuerung an drei Knotenpunkten (siehe Kapitel 5) zu modifizieren. Unter dieser
Mangabe ist die geplante ErschlieBung als gesichert zu beurteilen.

Die verkehrlichen Auswirkungen aus dem geplanten Vorhaben beeinflusst ebenso den Buslinienver-
kehr nicht maBgeblich. Aus Griinden der Férderung des OPNV leitet sich jedoch grundsitzlich der Be-
darf einer nachhaltigen Busbeschleunigung ab. Eine effektive Beschleunigung ist insbesondere von
einer LSA Verrangschaltung (vgl. [3]) zu erwarten. Die verkehrlichen Rahmenbedingungen werden
durch die aus den geplanten Nutzungen prognostizierten Neuverkehre nicht verdndert.

Mit Umsetzungen der beschriebenen MaBnahmen eines Mobilitatskonzepts (siehe Kapitel 7) lassen
sich dariiber hinaus verkehrsmindernde Effekte erzielen. Insbesondere die Férderung des Radverkehrs
(z.B. hochwertige Fahrradabstellanlagen) stellt ein effektives Instrument hierfiir dar,
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Knotenpunkt Hamburger StraBe/ BahnhofstraBe/ Wulfsdorfer Weg

Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)

Tagesverkehr (Kfz/ d)
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt Hamburger Strafe/ BahnhofstraBe/ Wulfsdorfer Weg

Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt Hamburger StraBe/ BahnhofstraBe/ Wulfsdorfer Weg Knotenpunkt Hamburger StraBe/ StormarnstraBe
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt Hamburger StraBe/ Stormarnstrafle Knotenpunkt Hamburger Strafle/ StormarnstraBe
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ARGUS ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG STADT- UND VERKEMRSPLANUNG
Knotenpunkt Hamburger StraBe/ Woldenhorn/ An der Reitbahn Knotenpunkt Hamburger Strafie/ Woldenhorn/ An der Reitbahn
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt Hamburger StraBe/ Woldenhorn/ An der Reitbahn

Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)

Spitzenstunde nachmittags 16:00- 17:00 Uhr (Kfz/ h, SV-Anteil)
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ARGUS ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt Woldenhorn/ Manhagener Allee Knotenpunkt Woldenhorn/ Manhagener Allee
Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr) Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)
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ARGUS ARGUS

STADT- UND VERKEHRSPLANUNG STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe Knotenpunkt An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBe

Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr) Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)
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STADT- UND VERKEHRSPLANUNG

Knotenpunkt An der Reitbahn/ Manfred-Samusch-StraBle
Verkehrserhebung am Dienstag, dem 28.05.2013 (00:00- 24:00 Uhr)
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