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Modul 1 Ahrensburg Hindergrund VOola

Auftrag

1. Prifung einer méglichen freizeit-kulturellen Nutzung am  Standort
ehemaliges Rohrbogenwerk anhand des vorhandenen
Nachfragepotenzials.

« Schwerpunkte der Bearbeitung:
- Bewertung des Projektstandortes
— Ermittlung der Einwohnerstrukturdaten des Einzugsgebietes
- Wettbewerbseinschatzung
- Nachfragepotenzialbewertung
— Benchmark Praxisbeispiele
— Handlungsempfehlungen

© Voia Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 2

Modul 1 Ahrensburg Standolt VOia

Standorterfolgsfaktoren Freizeitanlagen

* Zeniralitdt und Lage

« Sichibarkeit und anliegende Frequenzstarke

+ Image und Freizeitwert des Standortes (Verbundaktivittien)

«  Auffélligkeit der Immobilie und Mdéglichkeiten der AuBenwerbung

* GroBe des Standortareals und Eigentumsverhdltnisse

*  Mdgliche Standortthemen {Glaubwirdigkeit)

« Erreichbarkeit und vorhandene Verkehrsinfrastruktur, Parkpléitze (MIV, OPNV)
» Vorhandene Nutzungen, Umfeldnuizungen {Konflikie, Synergien)

* Externe EinflUsse (z.B. L&rm, Geruch, optische Stérquellen etc.)

* Akzeptanz vor Ort/ Kooperation mit der Standortgemeinde {Genehmigung,
Marketing, etc))

© Vota Frefzeit und Speziclimmokilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 3




Modul 1 Ahrensburg

Standort

Standortbewertung Mikrostandort (1)

Kriterium EBeweﬁung |Anmerkungen

1. Konditionen und Restriklionen

Image des Standortes / Neufral, das Geléinde ist gelegen om Rande
Umfeld o eines Gewerbegebietes, direkt an Bahn-

trassen.

Lustand des Standortareals

Die GréBe und Aufteilung der Halle sind
insgesamt interessant. Das Traggeriist und die
Wiande scheinen erhaltenswert.

GroBe des Areals

Die GriBe des Gesamtareals ist ca. 1.5 ha. Die
Halle umfassi 2.000 m?

Eigentumsverhalinisse

Das Gelande befindet sich in pnvatern Besitz
Derzeit besteht eine Anhandnahme durch
einen lokalen Invesior, der das Areal
eniwickeln mochie

@ 'ota Freizeit und Speziclimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014

Modul 1 Ahrensburg

Standort

Standortbewertung Mikrostandort (2)

Kriterium |Bawerfung |Anmerkungen
2. Lage und Verkehrsanbindung
Lage i Lage im Uberwiegend gewerblich genuizten
.Gewerbegebiel West'
Anfahrt, Zufahrt Ahrensburger Innenstadt 4 PKW-Minuten
++ Hamburger Innensiadt etwa 30 PKW-Minuter
Kreisstadt Bad Oldesloe 24 PKW-Minuten
OPNV Standori 1,1 Kilometer von der U-Bahn-
e Haltestelle, Regionalbahnhof Ahrensburg isH
fuBlaufig gelegen
Ca. 200 Meter vom Standort Bushaltestelle
Sielipltitze . Sleliplatze  werden wahrscheinlich  kein
limitierender Faktor sein

vota
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Standort

Modul 1 Ahrensburg

Standortbewertung Mikrostandort (3)

Kriterium [Bewertung  [Anmerkungen
3. Grundstiickscharakter, Frelzeitwert und Umfeld
N&he zu freizeittouristischen Derzeit (noch) keine freizeittouristischen
Nutzungen ° Nufzungen
Vorhandene Frequenzen Die fuBlaufigen Frequenzen gering
o]

frequenzen aut der B 75 sowie auf den
Bahnirassen mittel bis hoch

Sichtbarkeit des Areals - Direkte Sichtbarkeit des Areals isi von den
beiden Iufahriseiten gegeben
Akzeptanz vor Ort, Iukinftige Konflikte mit Nachbarn sind
Konfliktpotenzial hinsichtlich der Lage im Gewerbegebiet u.E.
o nicht zu erwarten.

Mogliche Lérmbelbstigungen durch  die
Bahnirassen sind zu berlcksichtigen.

®© Vota Freizeit und Spezialimmokilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 6

Modul 1 Ahrensburg plangod vota

Gesamtbewertung Standort

* Der Standort ist fur freizeitorientierte
Nutzungen gut geeignet 3 ‘ "
* Keine Negativbewertung eines
gravierenden Standortfaktors :
* Besonders positiv: Lage, Sichtbarkeit i Somespn
und Erreichbarkeit ; ;

A NS

o Firghvirel
[T,
Abeeniborg Ou (1)
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Modul 1 Ahrensburg Emztgrgebiet

Nachfragepotenzial
Einzugsgebiet Ahrensburg

« Einzugsgebiet bis 45 PKW-Minuten
Fahrizeit im Norden bis Neuminster /
Neustadt in Holstein, im Westen bis
Pinneberg, im SUden bis ins
niederséchsische Buchholz / Winsen
(Luhe) und im Osten bis Ratzeburg /
M&lIn,

*In der Karte sind die Hauptein-
zugsgebietszonen bis 15 Min. und 30
Min. dargestellt.

* Die 45 Min.-Zone ist als Ergdnzungs-
zone vorgesehen.

© Vota Freizeit und Speziaimmebilien Beralung GmbH, Haomburg 2014 8

Modul 1 Ahrensburg RhIgIgnbiEl VOlig

Bevolkerungspotential EZG Ahrensburg

Einzugsgebiet Ahrensburg

Merkmal 0-15 Min. | 16-30 Min. | 31-45 Min. || Gesamt |BRD

Einwohner 250622 |1.226.837 [1.399.905 ||2.877.364 [81.802.257 || Abweichung

0-15J. 1449% [1279% 13,66 % 1336% |1347 % <1%

15-25 J. 10,41% [10,69 % 10.58 % 1061% |11,31% <1%

25-50J. 3582% |39.45% 37,38% ||38.13% |3526% 287%

5065 J. 1809 % |1740%  |1814% |[17.82% |19.30% l":g,%

Uber 65 J. 21.18% [19.67% 20,25 % 2008% |20,66% ’

Kaufkraftindex 120,31 | 108,50 109,11 109,82 100,00

Arbeitslosigkeit 637% |7.72% 694% 7.22% 7.49 % In Ahrensburg 3,9%
im Feb. 2014

Insgesamt sind es ca. 1.477.000 Mio. Menschen, die vom Standort aus in einer
halben Stunde erreicht werden kdnnen.

Positiv aufféllig ist die hohe Kaufkraft im Einzugsgebiet.

© Vota Freizeit und Speziaimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 9




Modul 1 Ahrensburg Welttewat vota

Marktgebiet und Wettbewerber der Markisegmente im
30 Min. Umkreis

+ Die Analyse der Wettbewerbs-
situation umfasst absprachegemdB
Angebote aus den Bereichen:

— Kulturzentren

- Veranstaltungsstatien
— Eventmarkt

— Kino

- Theater

- Ausstellungen, kinstlerische
Angebote

— Musik-Clubs / BUhnen
- Bildungsangebote

© VYota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 10

“Modul 1 Ahrensburg WeHbewsh vota

Kulturzentren (aligemeingiltige Definition existiert nicht)

Kultuentrum  [Belrelber /Trager  |Angebot Entfernung
Kulturzentrum Kullurzentrum + Kak t, Theater, Aussiellungen, Literatur, Musik, Klassik, 6 Min.
Marstall Marstall am Schioss Jozz, Blues etc., Philosophie-Abende, Filmkiub
Ahrensburg eV, + Vermielung eines Veransioltungssaales {max. ca. 200 Pers.)
KleinesTheater |KM KullurMana- « Theater, Kabareti, Kleinkunst, 13 Min.
Bargteheide gemenlimKleinen |s Thealerschule
Theaier Bargte- + Kino
heide gGmbH s Gasironomie

Kulturzenirum  |Biirgerhaus « Bilcherel, Hor, Beratungsstellen, VHS, Vor Then der 17 Min.
Birgerhaus Barsbutiel e.V. Universitdisgesellschaft SH, Kinderkurse zu 1« chnischen und
Barsbiitel naturwissenschaillichen Themen, Bistro & Café

+ Vermietung von fiinf Réumen
Kulfur-und GemeindeTritlau |« Kabareft, Theater, L gen, K rte, Aussiellung 24 Min.
Veransfaltungs- + Veranstaltungsraurmn zu vermieten (max. 150 Personen)
zentrum Wasser- « Kunsisiipendium {wohnen und arbeiten in der Miihle)
mihle Trittau
Kulturzentrum Freunde des + Ausstellungen, Konzerle, Markle, Hochzeltsmesse, 28 Min.
Reinbek mit Schilosses e.V. Schlossfihrungen
Schloss Reinbek + Hochzeitsziimmer

« Restourant

+ Vermietung von Raumlichkeiten

Schwerpunkt: Angebote im Bereich klassischer Musik, Theater, Kunst, Konzerte
mit Musik, die sich an ein jingeres Publikum wenden finden hier kaum statt.
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Modul 1 Ahrensburg

Wettbewerb

Veranstaltungsstatten fir min. 200 Pers.

Betrelber / Trager Angebot Raumangebot Entfernung
Alfred Rust Feslsaal Stadl Ahrensburg Veranslallungssaal | Saal mit 527 Sitzplaizen 4 Min.
Eduard Séring Saal Stadt Ahrensburg Veranslallungssaal | Soal mit 272 Sitzpléizen 4 Min.
Schloss / Marstall Kulturzentrum Marstall Evenilocation, Keoperaticn | Reilhalle ca. 200 Pers. 6 Min,
Ahrensburg am Schioss e.'/. mit E=nachbartem 7 Veranstaungsraume im Hotel

Tagungshotel ,Park Hotel" max. 640 Personen

Enirée Holel Glinde Enfrée Hotel Glinde Togungsholel, 8 Raume, fir Veransiallungen von | 20 Min.

GmbH Veranstallungszenirum bis zu 700 Personen
Hotel ¥Waldhaus Waldhaus Reinbek Tagungshotel § R3ume mit bis zu 220 Sitzpléizen |23 Min.
Reinbek Gastronomie GmbH
Gut Schinau Gulsverwallung Evenilocation 2 Raume (650 und 950 m?), 24 Min.
Reinbek Schinau groBler Raum mil 200 Sitzplatzen
Sachsenvraldforum Derzeil gepachlet von | Veransialiungszentrum mit 5 Kongressraume, 25 Min.
Reinbek der Stadt, ub 2015 angeschlossenem 1 Veranstaltungssaal mit 542

beirieben durch Tagungshotel [Tagungen fiir | Sitzpldtzen

Eigenlimer bis zu 1.000 Personen)
Fesihalle Bad Oldesloe [Stadt Bad Oldesloe Veranstallungssaal 1 Saal mit bis zu 444 Sitzpldtzen 25 Min.
Stormarnhalle Bad |Stadt Bad Oldesloe Mehrzveckhalle bis 2u 1.000 Sifzplatze 25 Min,
Oldesloe
Kulturzenirum Reinbek [Freunde des Schlosses  |Eventlocation Unterschiedliche Riume {gréBler |28 Min.
mil Schioss Reinbek eV, Saal fiir bis zu 225 Personen)

Knapp auBerhalb der 30 — Min. Zone: Triblhne Norderstedt VA bis 800 Pers. und

Messen

@ Vota Freizeit und Spezialimmeobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014
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Modul 1 Ahrensburg

Weitbewerb

Veranstaltungsstatten (fur min. 200 Pers.)

* Grundsdtzlich ist zu unterscheiden zwischen drei Arten von VA-Statten:

1. Veranstaltungszentren ohne Ubernachtungsméglichkeiten (Arenen,
Mehrzweckhallen, Kongresszeniren)

2. Tagungshotels
3. Eventlocations Birgen, Schldsser, alte Fabrikhallen

« Der Markt der Veranstaltungsstétten in der Region Ahrensburg ist gepragt von
zahlreichen kleinteiligen Angeboten. (KapazitGten unter 200 Sitzpl&tzen fir
private Feste und &ffentliche Veranstaltungen)

* GroBere Kapazitdten in Ahrensburg Alfred Rust Festsaal, Eduard Séring Saal und
Schloss Marstall Ahrensburg, dann folgen VA-Statten in Glinde und Reinbek.

* Ein GroBteil der Angebote in Hotels, Schulen, Veranstaltungssalen und
KongressrGumen fOr FestivitGten, Tagungen oder klassische Veranstaltungen.
Eine besondere Eventlocation fUr Veranstaltungen fir junge Zielgruppen fehilt.

@ ‘/ota Freizeit und Speziclimmabilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 13
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Wettbewerb

Modul 1 Ahrensburg

Eventmarkt

Deutschlandweit steigen die Zahlen
(Teilnehmer und Veranstaltungen)
im Eventmarkt weiterhin an.

Auch die Zahl
Veranstaltungsstatten  (insbes.
Eventlocations) steigt.

Der Veranstaltungsmarki Hamburg
und Umgebung ist ,sehr interessant,
mit enormem Potenzial, innovativ
aber auch umkdmpft“{Einschdtzung
von Vota befragten Eveni-
Agenturen in Hamburg.

der
der

Beispiele Umnutzungen gewerblicher Hallen zu
Eventlocations, Quelle: location-mieten.de

@ Vota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014
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Modul 1 Ahrensburg

Eventmarkt

Eventagenturen und Veranstalter
arbeiten haufig spezialisiert nach
Segmenten und/oder in bestimmten
VeranstaltungsgroBen.

In der Metropolregion Hamburg gibt
es zahlreiche Eventagenturen, die
immer wieder auf der Suche nach
neuen interessanten Locations sind.

Auch im Einzugsgebiet bis 30 Min.
sind Eventagenturen und
Veranstalter ansdssig, die fir ein
Engagement am Standort
Rohrbogenwerk in Frage k&men.

Weltbewerb

Auswahi:

Agentur

Adresse

vota

Die Evenicompa:

Cornelia Brandi
Steinhorster Shofle 310
23878 Lobent

Angebot

Tianung, Oi 5 anisali nund
Durchfihnre; von
unterschizdi-aslen
Vergrstallungen [-on

Ki* nen Fomiienteisn L
gren firmensvents).

Felion E-ent L ganisalion

Feljon Evenl rgenhahon
Matthias Krieger
Anschiitt: Barkholt 7, 22927
GroBhansdort

Liganisclion und
Durchiihur; vory
privolen und SHenllichen

ranslallungen, fimen-
Evenls

S alsierung:
Mustntichle

Hochberg
Veransidlungen

Ho=hberg ' arorsi it 3
& “igonisation GmbH &
Co K3

Beowstr. 47

22126 Antentiurg

Cijorfsalion und
Durchiihrung von {Aoh-)
Mokten

EPM Concept
Markiveransialiun xa

EPM Concep!

Markt ranstallungen
GmbH

Industriestic.le 17
2743 Bad Cideslon

Sedolsierung: Culd
Everi, Belreuun; van
Einkaulszeniren,
themenbezogene
srersiciungen und
Evenlgasironomie

LED Evaris
F3d Oldesice

hentschike Zelte und
Evenis

LED Events
Exnjormin Rodioll
Lily B cooneSie 10-12
23843 Bod Clidriloe

henlschke lelle und

Evenls

Kurt-fischer- sir. 60 22+
Ahrentburg

Toenlousiatiung

Uy anisafion und
Durchfiihrung von
privalen und ilentichen
Veranslaliungen, Rmern-
Events
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Weitbewerb

Modul 1 Ahrensburg

.

Kino
Kino Betreiber Stle |Sitze |Llage Enffernung
UCI Kinowell United Cinemas Infemational Multiplex GmbH 9 2.389 | HH-Wandsbek 21 Min.
UCI Kinowelt Uniled Cinemnas Internalional Mulfiplex GmbH 8 2.029 | HH-Barmbek-5iid | 23 Min.
Mundsburg
Cinemaxx Dammior | Cinemaxx Enterainment GmbH & Co. KG 8 2.708 | HH-Neustadi 27 Min.
Koralle Filmiheaterbetriebe Hans-Peter Jansen 2 211 HH-Volksdort 10 Min.
Lichtspielhaus
Cinema Paradiso im | KM KulturManagement im Kleinen Theater 1 344 Bargteheide 13 Min.
Kleinen Theater Bargteheide gGmbH
Cinemaxx Cinemaxx Enlertainment GmbH 5 1.380 | HH-Wandsb =k 21 Min.
QHO Kinocenter Heinz Wittern 3 320 |Bad Oldesloe 24 Min.
Hansa Filmstudic Diefer Lange UG 3 520 |HH-Bergedort 25 Min.
Alaboma Alobama GmbH 1 156 | HH-Winterhude | 26 Min.
Scvoy Filmtheater XAVOY Filmihealer GmbH 1 284 HH-St.Georg 27 Min.
Passage Kino Lochmann Passage-Kino GmbH 3 670 | HH-Altstadi 27 Min.
Abgaton-Kino Abaion Kino GmbH & Co. 3 520 | HH-Rotherbaum | 28 Min.
Melropolis KINEMATHEK Hamburg eV, 1 270 | HH-Neustadt 28 Min.
Magazin Filmkunsl- | MAGAZIN Filmkunst und Kulturin Winterhude e, |1 400 | HH-Winterhude 29 Min,
{heater
Kino Honigfabrik Honigtabrik Kommunikationszenirum 1 k.A. | HH-Wilhelmsburg | 30 Min.

Wilhelmsburg e.v.
© Vota Freizeit und Spezialimmaebilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 16

Modul 1 Ahrensburg Wetibewed vota

Kino

* Besucheranstieg 2012 insbesondere
in den ,herkémmlichen Kinos".
+ Das Einzugsgebiet bis 30 Min.
Fahrizeit verfOgt Uber:
- 29549 EW pro Kinosaal, zum
Vergleich:
17820 EW pro Kinosaal in
Deutschland,
17205 EW pro Kinosaal in
Schleswig-Holstein
- 0,83 Sitzplatze pro Einwohner
(zum Vergleich: 0,96 Sitzpldize
pro Einwohner in Deutschiand)

+ Schlechte Versorgung des Einzugs-

gebleies Oben: Freiluttkino am Schioss Ahrensburg
Unten: Kino im kleinen Theater Bargteheide

© Vota Freizeit und Spezialimmaobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 17
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Wett
Modul 1 Ahrensburg ettbewerb

Theater

* Kein Theater mit fester Spielzeit im Kreis Stormarn
* Dennoch wird ein vielfdltiges Theaterprogramm angeboten (Niederdeutsches
Theater, Tournee-Theater, Laientheater etc.)
* Als Spielstatten stehen im Umkreis zur Verfigung:
- Stédtische Veranstaltungssale oder (Fest-)Halien
- Sachsenwaldforum Reinbek (ab 2015 verstérkt fir Tagungen und Events
genutzt)
- Das kleine Theater in Bargteheide

= FUr ein Freizeit-/Kulturzentrum wére der Bereich Theater imageprigend, gehdrt
aber nicht zu den profitablen Angeboten.

+ Segment ,Theater" kann  Ergdnzung fur die Auslastung  einer

Veranstaltungsbihne sein (.,Umleitung" von Engagements vom
Sachsenwaldforums?)
© Vota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 18
Wettbewerb \i@ié"

‘Modul 1 Ahrensburg

Ausstellungen

+ Initiativen bildender Kinstler: z.B. ,Kunst fOr
Stormam", ,,Kunsikreis Bargteheide", ,,Kunst-
gemeinschaft Sachsenwald*

* Veranstaltungen: regelmdBige Kunst-
veranstaltungen, Ausstellungen und
Kunstmdarkte, z.B. j&hriche internationale
Kunstausstellung ,FORM ART" in Glinde,
Ausstellungen im Marstall Ahrensburg

* Wichtige Veranstaltungsstatten: Kulturzen-
frum Marstall Ahrensburg, Trittauer
WassermUhle, Schioss Reinbek, Marcellin- Ausstellung im Marsiall Ahrensburg
Verbe-Hous Glinde Quelle: Katharina Duwe

+ Potenzial fir Kunstausstellungen ist begrenzt
und eine weitere Konkurrenz zum Marstall
nicht zielfUhrend.

© Veota Freizeit und Spezialimmebilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 19




Modul 1 Ahrensburg Welibawerh VO

Musik (-Clubs)

+ Das Musik-Angebot in der Region ist stark fokussiert auf den klassischen Bereich.
« Ahrensburger Angebote im nicht-klassischen Bereich:

- eine Disko, das ,,Blue"

- Konzertveranstaltungen im Jugendzentrum ,, 42"

— Ahrensburger Musiknacht (ft-Management Frau Thunecke)

- Musicstorm-Contest (konnte im dritten Jahr (2012) bereits 2.000 Besucher
erreichen, soviel wie in der achten Auflage der Ahrensburger Musiknacht
erwartet werden),

* GroBes Potenzial fir Musikveranstaltungen vorhanden

+ Dieses Segment wirde eine Freizeitinfrastruktur-Licke (v.a. fUr jungere
Zielgruppen schlieBen).

@ Vota Freizeit und Speziclimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 20
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Modul 1 Ahrensburg

Bildungsangebote
Programmbereiche:
. - Sprachen
* Angebote in der Erwachsenen- und Weiterbildung: - Gesundheit
- Volkshochschule(n) d - Kultur u. Gestalten
- Jugendaufbauwerk(e) - Beruf
- Universitatsgesellschaft Schleswig-Holstein - Politik, Gesellschaft
i - - Grundbildung
- Kreisjugendring
- IHK

- Zentrum fir interkulturelle Bildung und Arbeit
- Haus der Natur (Verein Jordsand)
«  Weitere private Anbieter in Ahrensburg:
- Musicalschule (in Kooperation mit der Stage School Hamburg)
- Zwei private Musikschulen
- Zwei private Tanzschulen

* Nachfrage im Bereich Musik/Tanz besonders groB, Ausbauméglichkeiten im
Rahmen eines Freizeit-/Kulturzentrums moéglich.

© Vola Freizeit und $pezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 21

Wettbewerb vota
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'Modul 1 Ahrensburg

Bewertungsergebnis

Segment

Kulturzentrum

Veranstaltungsstétte

Eventmarkt

Kino
Theater

Ausstellungen, kUnstlerische Angeb.

Musik-Club / BUhne
Bildungsangebote

Empfehlung

Anmerkg.: gelb = hw, empfehlenswert. grin = empfehlenswert, rot = nicht empfehlenswert

®© Vota Freizeit und Spezialimmaobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 22

Modul 1 Ahrensburg

Benchmark

vota

E-Werk Erlangen (eispieicharakter in Konzeption u. Umsetzung)

Fliche 2.500 m?
Angebote « Jahrlich 200 Live-Acts (Musik,
Theater und Kleinkunst)
+ Tdgliche Kinovorfihrungen
« Mitmach-WerkstdHen und
Seminare
Besuchszahl 250.000 - 300.000 jé hrlich
Tragerschaft « Mitmach-Gruppen sind in

einem Verein organisier!
+ Gasironomie und Verwaltung
in einer GmbH

Finanzierung

+ Eigenerwirtschaftungsrate: 85%

+ Gesamteinnahmen: ca. 3,5
Mic. Euro

+ Aktuell hat sich der jiihrliche
stédtische Zuschuss von
220.000 Euro auf 590.00C Euro
erhéht.

Kino und Veranstaltungssaal des E-Werks, Quelle: E-Werk

®© Vota Freizeit und Speziaimmebillien Beratung GmbH,
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Benchmark

'Modul 1 Ahrensburg

Kulturzentrum Lola Bergedorf

Flaiche = Vier Gruppentume fir 10 bis
40 Personen

+ Ein Atelier und ein Sportraum
flr 12 Personen

+ eranstaliungssoaal 200 m?

Angebote « Veranstaltungen im Bereich
Popmusik, Tanz/Disko und
Kleinkunst

+ Kurs- und Projekiangebote

+Insges. 20 Veranstaltungenim
Monati

Besuchszahl | 84.000 (im Jahr 2010)
Tragerschaft « Gemeinniifziger v erein

Finanzierung = Das Kulturzenirum erhiélt eine
Zuwendung von jGhrlich
226.500 Euro, waos gut 35% des
gesamien LOLA-Haushalls

vota

ausmachl. 65% werden selbst e
erwirtschaftet. . '8, i —
veranstallungssaal und Lola Bar.
Quelle: lola-hh.de. lolabarhamburg.de
' Vota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 24

'Modul 1 Ahrensburg Benchmark

Kultur- und Eventzentrum Bahnhof Werl

Flache Maximale Raumkapazitdten fir
Kulturveranstaltungen: ca. 200
Pers. stehend und 70 Pers.
sitzend

Angebote » Programmangebct von
Konzerten, Comed;, Kabarett,
Theater, Lesungen

+ Weilere Kulturveranstaltungen
sowie Partys

+ Zahlreiche Kultur- und
Netzwerkprojekle

+ Vermietungvon
R&umlichkeiten

Besuchszahl k.A.

Tragerschaft | Gemeinniitziger Verein

Finanzierung | - keine institulionelle Férderung

* RGumlichkeiten werden
kosienfrei zur Verfiigung
geslellt (Nebenkosten missen
jedoch vom Yerein

vota

fberianinisniverden) AuBen- und Innenansicht Bahnhof Werl,
Quelle: bahnhof-werl.de
D Vota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmbH, Hamburg 2014 25
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Benchmark vaits
Modul 1 Ahrensburg EIEtma Ule

Fazit Benchmark

1. FlachengréBen unterschiedlich - Zusammenhang GréBe und Erfolg.

2. Angebotsausrichtung, von "klassischem Kulturzenfrum* bis zum
“profitorientierten Freizeil-/Unterhaliungszentrum®.

3. Gemeinsam ist allen eine interessante bauliche Hille und ein
entsprechendes Inneres, die das Image prégen und Atmosphdére
schaffen.

4. Die Tragerkonstellationen reichen vom Verein bis zur GmbH,

© Vota Freizeit und Spezialimmobilien Beratung GmicH, Homburg 2014 26
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Modul 1 Ahrensburg Avabick VOlad

Ausblick

Zur Beantwortung der Frage nach der wirtschaftlichen Tragféhigkeit fehit:

1. Erarbeitung eines Angebotskonzeptes mit konkreten Raumstrukturen und
KapazitGten

2. Daraufhin Erstellung von Besuchsprognose und wirtschaftlichen
Berechnungen

und soweit zu konkretisieren, dass die Realisierung und die Finanzierung

' Im besten Fall mit potenziellen Beireibern und Investoren zu besprechen
kalkuliert werden kénnen.

Der Erfolg eines Kultur- und Freizeitzeitzentrums h&ngt maBgeblich vom
Angebotsmix und den involvierten Partnern ab. So wdre es auch denkbar,
weitere Angebote, bspw. ein Hotel, mit in die Uberlegungen einzubeziehen.
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