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Ziele, Grundsatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung nach § 11 Abs. 2 Landesplanungsgesetz i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27. Februar 2014 (GVOBI. Schli.-H. S. 8);

o Aufstellung der 38. und 44. Anderung des Flichennutzungsplanes und
e Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Ahrensburg, Kreis Stormarn
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Beteiligung gemé&B § 4 Abs. 1 BauGB vom 14. Februar 2014; Stellungnahme des Kreises Stormarn
vom 14, Méarz 2014

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung der 38. und 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 88 fiur das Gebiet ,siidlich des
.Beimoorweg"”, Ostlich vom ,Kornkamp-Stud“ und des Bebauungsplanes Nr. 82“ die
Darstellung bzw. Festsetzung von  Gewerbeflachen (38. Anderung des
Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 88), Mischgebietsflachen (Bebauungsplan
Nr. 88) und eines sonstiges Sondergebiet ,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe -
Fachmarktzentrum“ (44. Anderung des Fl&chennutzungsplans und Bebauungsplan Nr.

88).

Sowohl auf den Gewerbe- als auch auf den Mischgebietsflachen soll jegliche
Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen werden, um den eigentlichen Nutzungszweck der
Gebiete — Gewerbegebiet mit rein gewerblicher Ausrichtung und Mischgebiet mit der
Nutzungsmischung Wohnen / Arbeiten — gewahrleisten zu kénnen. Zudem soll ein
Ubermaf an Kundenverkehren und damit einhergehend eine tbermaRige Belastung des

Plangebietes und der umliegenden Bereiche verhindert werden.

Ziel der Festsetzung des geplanten sonstigen Sondergebietes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit
insgesamt bis zu 12.250 m? Verkaufsflache (VKF) und den folgenden Teilkomponenten:

1. Teppichboden- und Mébelfachmarktes mit bis zu 4.000 m? VKF incl. zentrenrelevante
Randsortimente auf bis zu 200 m? (= 5%) VKF (Teilflache 1);

2. Tierfutterhandel mit Heimtier-Zubehoér mit bis zu 1.000 m? VKF incl. zentrenrelevante
Randsortimente auf bis zu 30 m? (= 3%) VKF (Teilflache 2);

3. Lebensmittelmarkt und Lebensmitteldiscounter mit insgesamt bis zu 7.200 m? VKF

(Teilflache 3) und
4. Tankstelle mit Waschstrake und Tank-Shop mit bis zu 50 m? VKF (Teilflache 4).

Mit Ausnahme des geplanten Teppichboden- und Mébelfachmarktes sollen die
Einzelhandelsbetriebe aus dem Fachmarktzentrum Kornkamp-Nord im Gewerbegebiet
Nord (Geltungsbereich des Bebaungsplans Nr. 65) umgesiedelt werden. Im
Geltungsbereich  des  Bebauungsplans Nr. 65 sollen ein  verbindlicher
Einzelhandelsausschluss umgesetzt und zudem kurzfristig entsprechende vertragliche
Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentimer getroffen werden, um eine Nachnutzung
als Einzelhandelsstandort auszuschlieBen und eine gewerbliche Nachnutzung zu

ermdglichen.

Der Geltungsbereich der o.a. Bauleitplanung liegt im westlichen Teil des geplanten
Gewerbegebietes Beimoor-Siid. Das Gebiet liegt dstlich des Siedlungsgefiiges der Stadt
Ahrensburg im Auenbereich sidlich des Beimoorweges. Nérdlich des Beimoorweges
schlieft sich das Gewerbegebiet Nord an.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
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13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | - alt (Fortschreibung 1998).

Das Mittelzentrum Ahrensburg ist mit mehr als 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
im Mittelbereich gemaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 fur die Errichtung von
Fachmarktzentren mit bis zu 15.000 m? Verkaufsflache geeignet.

Das Plangebiet liegt gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum | — alt im baulich zusam-
menhéngenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Ahrensburg und auf der Siedlungs-
achse (Hamburg-Wandsbek) ~ Ahrensburg/GroRhansdorf - Bargteheide - Bad Oldesloe
und entspricht insoweit dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot gemaR Ziffer 2.8
Abs. 6 LEP 2010. Das Plangebiet wird im Einzelhandelsgutachten zur Entwickiung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Ahrensburg vom 27. August 2012 als
Prufstandort fir einen Sonderstandort Fachmarktzentren als Alternative zum bestehenden
Sonderstandort Fachmarktzentren im Gewerbegebiet Nord (Kornkamp-Nord) eingestuft.

Gemal Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP 2010 sind zur Sicherung des landesplanerischen Ziels ei-
nes gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen
zu ftreffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieften.

1) Misch- und Gewerbegebiete:
Der geplante Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den geplanten Misch- und Ge-

werbegebieten wird vor diesem Hintergrund aus raumordnerischer Sicht als konsequent
und geeignet eingestuft, der raumordnerischen Zielsetzung in Ziffer 2.8 Abs 11 LEP 2010

zu entsprechen.

2) Sonstiges Sondergebiet ,,GroBRflichige Einzelhandelsbetriebe-

Fachmarktzentrum*:
Das Mittelzentrum Ahrensburg ist geméaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 raumlich und funktio-

nal grundséatzlich ein geeigneter Makrostandort fur die im Zuge der geplanten Festsetzung
eines sonstigen Sondergebietes »Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe-Fachmarktzentrum®
vorgesehene Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Errichtung
eines Fachmarktzentrums mit bis zu 12.250 m? Verkaufsflache.

Der geplante Mikrostandort im Gewerbegebiet Beimoor-Suid wird aufgrund der peripheren
und wohngebietsfernen sowie gleichzeitig verkehrsgiinstigen Lage in Kombination mit der
Zusammensetzung der geplanten Warensortimente sowie der GroRenordnung der
geplanten Verkaufsflachen noch mehr als der bestehende Fachmarktzentrumsstandort im
Gewerbegebiet Nord die Funktion eines tiberértlichen, rein autokundenorientierten Einzel-
handelsstandortes wahrnehmen. Entsprechend weitergehende Auswirkungen als bisher
auf die bestehenden Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen der Stadt
Ahrensburg, hier insbesondere den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und die
solitaren Nahversorgungsstandorte, sind dabei nicht auszuschlieRen. Auch wenn drei der
vier geplanten grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebe innerhalb der Stadt Ahrensburg vom
bestehenden Sonderstandort ,Fachmarktzentren® im Gewerbegebiet Nord an den
Planstandort verlagert werden sollen und am Altstandort die Einzelhandelsnutzung
vollstandig aufgegeben werden sollte, ist das Planvorhaben zudem insgesamt mit einer
nicht unerheblichen Verkaufsflachenerweiterung verbunden. Das gilt insbesondere im
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nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimentsbereich hinsichtlich der zwei
geplanten Lebensmittelmarkte auf insgesamt bis zu 7.200 m? Verkaufsflache. Mogliche
Entwicklungspotenziale im  Zentralen Versorgungsbereich oder an  solitiren
Nahversorgungsstandorten kénnten damit in Frage gestellt werden.

Die Gewahrleistung ausgewogener Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen obliegt
primér der Stadt Ahrensburg im Rahmen ihrer Planungshoheit. Die vorliegenden Pla-
nungsabsichten der Stadt zur Schaffung eines tberértlichen Einzelhandelsstandortes sind
aus hiesiger Sicht auch durchaus dazu geeignet, die zentralértliche Versorgungsfunktion
des Mittelzentrums Ahrensburg zu verbessern. Allerdings kann das Planvorhaben und die
damit verbundene Verlagerung und Konzentration der Nahversorgungseinrichtungen an
die_Peripherie bzw._2n einen nicht integrierten Standort auch ge yachsene Nahversor-

gungsstrukturen gefahrden, gilt i :

m Fall der Stadt Ahrensburg insbesondere fur die im
“Zentralen Versorgungsbereich und an den solitdren Nahversorgungsstandorten bestehen-
den Versorgungseinrichtungen. Fur bestimmte, vor allem wenig mobile Bevolkerungs-
gruppen, kénnte sich die Versorgungssituation gegebenenfalls sogar verschlechtern.

Vor diesem Hintergrund und auf der Grundlage der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Verlagerung des Famila-Marktes und zur Um- und Ansiedlung von
Fachmarkten am Standort Beimoor Stid Il vom 02. August 2012 ist die Landesplanung nur
unter folgender MaBgabe ihre Bedenken gegen die Planinhalte der o.a. Bauleitplanung
zurlickzustellen und der Bauleitplanung zuzustimmen:

Der zukunftige Ausschluss der Einzelhandelsnutzung an den Altstandorten der zur Ver-
lagerung anstehenden Einzelhandelsbetriebe wird als eine Grundvoraussetzung fir die
Feststellung der Vereinbarkeit der o.a. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung
eingestuft. Der Nachweis der Umsetzung dieser grundsatzlichen Voraussetzungen fir
eine raumordnerische Zulassigkeit des Planvorhabens durch verbindlichen Ausschluss
von zukinftigen Einzelhandelsnutzungen auf den Alt-Standorten der zur Verlagerung
anstehenden Einzelhandelsbetriebe (kurzfristig: Vertragliche Vereinbarungen mit dem
Grundeigentumer; mittelfristig: Anderung der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 65 der Stadt Ahrensburg). Das geplante Vorgehen ist zudem in der Begriindung der
vorliegenden Bauleitplanung darzustelien.

Wie auch der Kreis Stormarn in seiner Stellungnahme vom 14. Marz 2014 bereits dar-
gestellt hat, sind nach Eintritt der Rechtskraft der o.a. Bauleitplanung alle im sonstigen
Sondergebiet als zulassig festgesetzten Betriebe unabhangig von den Festsetzungen
anderer Bebauungspléne der Stadt Ahrensburg genehmigungsfahig. Insoweit beziiglich
der o.a. Bauleitplanung und des Bebauungsplans Nr. 65 idealerweise ein paralleles
Vorgehen, mindestens aber ein Ineinandergreifen in der Form notwendig werden, dass
vor Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 88 entsprechende vertragliche Re-
gelungen mit dem Grundeigentimer im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65
vorliegen und die Aufstellung einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplans Nr.
65 durch die Stadt Ahrensburg beschlossen worden ist.

Auf folgende Aspekte wird zudem gesondert hingewiesen:
e Die GroBenordnung der geplanten Verkaufsflachen fir den Lebensmittelmarkt Famila

von bis zu 6.000 m? Verkaufsflache (laut Grobkonzept incl. Mall mit bis zu 1.000 m?
Verkaufsflache) in Teilfldche 3 des geplanten sonstigen Sondergebietes sollte
dahingehend Uberprift werden, ob diese GréRenordnung noch in einem ange-
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messenen Verhéltnis zu den bestehenden Einzelhandelsstrukturen der Stadt Ahrens-
burg in diesem Sortimentssegment steht. Aus landesplanerischer Sicht kommt mit
Blick auf vergleichbare Standorte im Land eine Verkaufsflache von maximal 5.000 m?
Verkaufsflache incl. Mall in Betracht. )

« Die geplanten Festsetzungen zur Steuerung der zentrenrelevanten Randsortimente im
geplanten sonstigen Sondergebiet werden aus landesplanerischer Sicht im Hinblick
auf Ziffer 2.8 Abs. 7 LEP 2010 befiirwortet.

¢ Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG
bestatigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind,
die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse
zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen
oder anderen Grinden vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch-
oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in
die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden be-

treten werden kdnnen.

Im Ergebnis stehen der Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Ahrensburg und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Der Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 88 der Stadt Ahrensburg und den damit verfolgten Planungsabsichten stehen nur
unter der Voraussetzung der Beachtung der o.a. MaBgabe und Beriicksichtigung der o.a.
Hinweise keine Ziele der Raumordnung entgegen. Der Vorlage der entsprechenden
Nachweise bzw. einer entsprechend iberarbeiteten Bauleitplanung sehe ich entgegen.

Die Stellungnahmen des Kreises Stormarn vom 14.03.2014 bitte ich im weiteren Planver-
fahren zu berlicksichtigen. ‘

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Prifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage tiber
die Forderungswirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Innenminis-
teriums gebe ich ergénzend folgende Hinweise / Anmerkungen:

Die Zweckbestimmung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,GroRflachige Einzel-
handelsbetriebe - Fachmarktzentrum® ist auch in der Planzeichnung anzugeben.

Mit freundlichen Grifen




