Anlage 2

STADT AHRENSBURG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 95
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1.2

+MANHAGENER ALLEE NR. 54 UND 56"

FUR DEN BEREICH DER GRUNDSTUCKE MANHAGENER ALLEE NR. 54 UND 56
(FLUR 16, FLURSTUCKE 348, 349, 350, 351)

STAND: MAI 2014 — ENTWURF

TEIL B:
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 1 bis 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA/1 und WA/2
(8§ 4 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nicht zulassig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Gebaude und Raume fir freie Berufe
(8§ 13 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA/1 sind nur Rdume (jedoch keine
Gebaude) fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetrei-
bender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben, zulassig.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA/2 sind Raume und Gebéaude fur die
Berufsaustibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetreibender, die ihren Be-
ruf in &hnlicher Art austiben, unzuldssig.



1.3

14

2.1

3.1

Bindung an den Durchfiihrungsvertrag
(812 Abs. 3a BauGB i.V.m. 8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Unabhangig der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung unter Pkt. 1.1 und
1.2 wird festgesetzt, dass im Rahmen dieser festgesetzten Nutzungen nur solche
Vorhaben zuléssig sind, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durch-
fuhrungsvertrag verpflichtet.

Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen
(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Im gesamten Geltungsbereich ist die Errichtung und Nutzung von oberirdischen
Stellplatzen und Garagen unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §8 16 bis 21a BauNVO)

Uberschreitung der zulassigen Grundflache
(8 19 Abs. 4 BauNVO)

Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte maximal zuldssige Grundflachenzahl
GRZ von 0,45 darf durch die Grundflachen von Zufahrten sowie durch die Grund-
flachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und durch die Grundfla-
chen von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (Tiefgaragenge-
schoss), durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, bis zu einer Grund-
flachenzahl GRZ von 0,7 Uberschritten werden.

BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUM

SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN UND SONS-
TIGEN GEFAHREN 1.S.D. BUNDES - IMMISSIONSSCHUTZGESETZES
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen nach
DIN 4109 und Festsetzung von Larmpegelbereichen

Fur die dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind passive Schallschutz-
maflnahmen an den Fassaden gemal DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ vor-

zusehen.

Nach DIN 4109 gelten die in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrten Anforderun-
gen an das resultierende Schalldamm — Mal erf. R’ s der AuR3enbauteile.

Larmpegelbereich

mafgeblicher

erf. R’y res

-LPB - AuBenlarmpegel fur Aufenthaltsraume fur Buroraume
in Wohnungen und ahnliches
i 61 bis 65 dB(A) 35dB 30dB
IV 66 bis 70 dB(A) 40 dB 35dB
Vv 71 bis 75 dB(A) 45 dB 40 dB

Folgende Larmpegelbereiche an den relevanten Fassaden werden hierbei festge-

setzt:

Fassaden der drei Stadtvillen frontal zur Manhagener Allee:

Seitliche Fassaden der drei Stadtvillen:

Sonstige Fassaden:

LPB V

LPB IV
LPB il




4.1

5.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BE-
PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Begrunung der Vorgartenzone

Die festgesetzten Vorgartenzonen (Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern) sind tiberwiegend
gartnerisch anzulegen und zu mindestens 75 % Gesamtflachenanteil von jeglichen
Versiegelungen freizuhalten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(89 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO (Landesbauordnung))

Festsetzung zur Gestaltung der AufRenfassaden

Die zum nérdlich gelegenen Grundsttick befindlichen Laubengénge der Neube-
bauung sind im Bereich der Wohnungseingangsturen durch begriinte Sichtschutz-
elemente (an den Aul3enseiten der Laubengéange) zu den Grundstiicksgrenzen hin
optisch abzuschirmen.



