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1. Einleitung

Entgegen den rechtlichen VVorgaben, wonach fir die Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenent-
wicklung in der vorliegenden minderen Grof3e eine Umweltprifung mit Umweltbericht nicht erforder-
lich ist, hat die Stadt Ahrensburg beschlossen, dennoch die durch den Umweltbericht zu dokumentie-
renden Aspekte zu erarbeiten als Basis fur eine umfassende und sachgerechte Abwagung.

Somit wird fiir den Bebauungsplan Nr. 95 der Stadt Ahrensburg fur die Belange des Umweltschutzes
in Anlehnung an § 2 (4) BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der die voraussichtlichen erheb-
lichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten, der bereits jetzt deutlichen Uberpragung der
Faktoren des Naturhaushalts durch die vorhandenen baulichen Anlagen, sowie der Planungsziele ha-
ben einzelne Belange eher nachgeordnete Bedeutung, wéhrend insbesondere die Schutzgiiter Mensch,
bezogen auf die Wohnfunktion, und Tiere differenzierter betrachtet werden missen.

Vorliegender Bericht wird Bestandteil des Bebauungsplans.

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 95 sollen die planerisch konzeptionellen Zielsetzungen
und die planungsrechtlichen VVoraussetzungen fiir eine verdichtete Bebauung im Sinne einer effektiven
Innenbereichsentwicklung geschaffen werden.

Der Plangeltungsbereich umfasst somit die vormals als Krankenhaus und Rettungswache genutzten
Grundstiicke Manhagener Allee 54 und 56 innerhalb eines groBraumigen Villenareals in der Stadt
Ahrensburg.

Es werden auf der B-Plan-Ebene folgende Festsetzungen getroffen:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,45 im straBennahen Bereich

- Reines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,45 im straBenabgewandten Bereich
- max. zuldssigen Zahl von Geschossen (vorwiegend 3 G)

- Unterbauung von Teilbereichen mit einer Tiefgarage bis zu einer GRZ von 07
- Geholzpflanzungen im Vorgartenbereich

- Regelungen zum Larmschutz

Im Wesentlichen sind diese Entwicklungsabsichten mit folgenden Wirkungen bei der Realisierung
verbunden:

- Fliacheninanspruchnahme (Verdichtung, Uberbauung/Versiegelung, Bodenab- und -auftrag)

- Visuelle Verénderung

- Larmemissionen



1.2 Darstellung der in einschléagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Um-
weltschutzes und deren Berticksichtigung bei der Aufstellung

Fachgesetze

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans 95 sind gemél § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu beriick-
sichtigen. 8 1 a Abs. 2 BauGB enthélt ergédnzend die Bodenschutzklausel, die den flachensparenden
Umgang mit Grund und Boden verlangt. Die Grundsétze werden in der Abwagung berticksichtigt.

Die Eingriffsregelung des 8 la Abs. 3 BauGB in Verbindung mit den 88 19 bis 21 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) ist gem. § 13 a BauGB im Rahmen des B-Plans nicht beachtlich. Im Rah-
men der Erarbeitung des Bauleitplans wird dennoch untersucht, ob und in welchem Umfang mit dem
geplanten Vorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden sind und ob durch die Neugestal-
tung der Gebaude und der Freiflachen eine Integration in das Ortsbild, auch im Sinne eines Ausgleichs
/ Ersatzes, moglich ist.

Nach § 1 Absatz 5, Ziffer 1 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu berticksichtigen. Im Hinblick
auf die geplanten Festsetzungen sind hierbei die im Bundesimmissionsschutzgesetz und zugehdorigen
Verordnungen festgelegten Grenz-, Richt- und Orientierungswerte sowie die in der DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) aufgefiihrten Orientierungswerte fiir die Beurteilung und Abwégung im
Rahmen der Umweltprifung von Bedeutung. Ein entsprechendes Gutachten wurde erarbeitet. Weiter-
hin wird Uber eine Beschattungsstudie gepruft, ob die Aussagen der DIN 5034 eingehalten werden.

Fachplanungen

Das Landschaftsprogramm (1999) sowie der Landschaftsrahmenplan (1998) enthalten keine
gebietesbezogenen Planungsziele fir den Anderungs- und Erweiterungsbereich.

Der giiltige Landschaftsplan der Stadt Ahrensburg stellt den Bereich als Wohnbauflache dar.

Die vorgesehene Entwicklung widerspricht nicht den Aussagen vorgenannter Planwerke.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Allgemeine Beschreibung des Untersuchungsraumes

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 95 umfasst ca. 2.743 m2, Die dortigen Grundstlicke werden
erschlossen von der auf norddstlicher Seite verlaufenden Manhagener Allee. Sie sind bebaut mit einem
groBReren Gebaude (ehemalige Klinik) und einer kleinere Villa (ehemalige Rettungsstation). Daneben
bestehen noch kleinere bauliche Anlagen (Nebengebédude, Garage). Die Freiflachen stellen sich Uber-
wiegend versiegelt bzw. in wassergebundener Befestigung dar. Baume und GroRstraucher pragen im
erheblichen Mal} das Ortshild.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung

Fir den Plangeltungsbereich ist unter Beriicksichtigung der derzeitigen Ausprédgung folgende Ent-
wicklung ohne das VVorhaben anzunehmen:

Voraussichtlich wird das Areal noch eine zeitlang brachliegen und anschlieBend im Rahmen der Bau-
maoglichkeiten gem. 8 34 BauGB neu bebaut werden.



Die Gehdlzflachen / Baume werden, soweit sie im Rahmen der vorgenannten Baumadglichkeit erhalten
werden (kdnnen), weiterhin von Bedeutung fiir die Pflanzen- und Tierwelt als auch fur das Ortshild
sein.

Die durch intensivere Nutzung gepréagten Flachen werden in ihrer heutigen allgemeinen Bedeutung fir
den Naturhaushalt weiter bestehen.

2.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung, MaR3-
nahmen zur Vermeidung und Minimierung

Durch die mit der Aufstellung des B-Plans Nr. 95 vorbereitete stadtebauliche Entwicklung sind Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts- / Ortsbildes zu erwar-
ten.

Damit verbunden sind die nachfolgend dargestellten Auswirkungen auf die Umweltbelange:

2.3.1 Mensch einschlieRlich menschlicher Gesundheit
Bestand und Bewertung
Wohnen / Erholen

Im Gebiet selbst sind z.Z. zwei (urspringliche Wohn-/Hotel-/Klinik-)Gebaude vorhanden. Villenge-
pragte Wohngebiete liegen im Umfeld. Fir die allgemein zugéangliche Erholung hat der Geltungsbe-
reich keine Bedeutung. Er hat somit keine Funktion als Ubergangsraum in die freie Landschaft oder
als siedlungsnaher Freiraum.

Umweltbezogene Auswirkungen des VVorhabens
Gesundheit / Wohnen / Erholen

Mdgliche Auswirkungen auf die Gesundheits-/Wohnfunktion durch Larmemissionen stellen sich nach
den Ermittlungen der Larmtechnischen Untersuchung (Larmkontor GmbH, 30.8.2013) wie folgt dar:

Verkehrslarm

Der Verkehrslarm im Plangebiet wird im Wesentlichen von der Manhagener Allee verursacht. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 /6/ werden z.T. erheblich tberschritten, die Schwelle zur Gesund-
heitsgefahrdung von 70 / 60 dB(A) Tag / Nacht wird jedoch eingehalten.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile sind entsprechend der Larmpegel-
bereiche V der zur Manhagener Allee frontalen und Larmpegelbereiche 1V zu den seitlichen Fassaden
der drei Villen, ansonsten entsprechend L&armpegelbereich 11l im Bebauungsplan gemaR der DIN
4109: ,,Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise “ /1/ festzusetzen.

Gegenliber dem Verkehrslarm kénnte ferner textlich festgesetzt werden:

Im Planungsgebiet sind bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen Verkehrslarm zu treffen. Fir die
dem standigen Aufenthalt dienenden Raume sind MaBnahmen der Grundrissgestaltung und passive
Schallschutzmafsnahmen an den Fassaden gemdf3 DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau * vorzusehen.

Erhebliche umweltbezogene Auswirkungen durch L&rm auf den Mensch sind somit nicht zu erwarten.
Im Rahmen von Voruntersuchungen von Wirkungen auf das Bauvorhaben als auch auf die benachbar-

te Bebauung wurde eine Verschattungsstudie (Biiro Claussen-Seggelke Stadtplaner, 13.12.2013) ange-
fertigt mit der Darstellung, dass die vorgesehene Bebauung keine Einfluss hat auf die Siidfassade des



benachbarten Wohnhauses Manhagener Allee 52 (fur die Berechnungstage 5.5., 21.6., 7.8.), dass eine
vollstdndige Besonnung ab 14:00 Uhr gegeben ist fur Berechnungstage 21.3. und 21.9., sowie dass die
1-stiindige Besonnung der genannten Siidfassade am 17.1. und am 24.11. gegeben ist fiir den Zeitraum
zwischen 15:30 Uhr und Sonnenuntergang. Die hdufig als Grundlage fur die Beurteilung von gesun-
den Wohnverhéltnissen zu Grunde gelegte Forderung der DIN 5034-1 findet somit inhaltlich Beriick-
sichtigung. Die Aussagen gelten auch fir die Neubebauung sowie die weiteren benachbarten Grund-
stiicke.

Erhebliche Auswirkungen auf den Mensch durch eine Verschattung sind somit nicht festzustellen.

2.3.2 Tiere und Pflanzen
Bestand und Bewertung

Grundsatzliche Bedeutung besitzen die Gehdlzbestdnde auf den Grundstiicken sowie, fiir Hohlen- und
Gebdaudebruter, die Hauser. Bei Begehungen wurden in den Gebauden jedoch keine Végel oder Fle-
derméause vorgefunden. Die potenziell im Untersuchungsgebiet vorkommenden Brutvogel des Ge-
holzbestandes sind Amsel, Blaumeise, Buchfink, Elster, Fitis, Heckenbraunelle, Kohlmeise,
Monchsgrasmiicke, Ringeltaube, Singdrossel, Zaunkonig und Zilpzalp. Sie sind landesweit ungeféhr-
det und weisen in Schleswig-Holstein stabile Bestande auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Entnahme der Baume im Geltungsbereich des B-Plans verlieren die dort vorhandenen auf
die Bdume angewiesenen Tierarten grundsétzlich ihren (Teil-)Lebensraum.

Der artenschutzfachliche Beitrag (Leguan GmbH, 2014) kommt zu dem Ergebnis, dass Verbotstatbe-
stdnde durch die beabsichtigte Entwicklung nicht ausgeldst werden. Das VVorkommen streng geschiitz-
ter Tierarten ist im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Mdgliche Vorkommen auf benachbarten Fl&-
chen erfahren mit den Regelungen aus dem B-Plan keine Beeintrachtigungen (Tétung, Beschadigung
oder Zerstérung von Zufluchtsstétten), durch die Verbotstatbestdnde ausgeldst wirden. Auch européi-
sche Vogelarten mit besonderen Lebensraumanspriichen (Hohlen-, Nischenbriter) sind im Geltungs-
bereich nicht zu erwarten bzw. finden durch die vorhandenen Strukturen keine Grundlage und sind
daher von dem Vorhaben direkt nicht betroffen. Fir weitere Brutvgel ohne besondere Lebensrauman-
spriiche stellt die Beseitigung der Gehdlze aufgrund des relativ geringen Umfangs (bezogen auf die
verbleibenden grof3flachigen Strukturen im direkten Umfeld) keine Zerstérung oder Beschadigung
zentraler Lebensstétten dar.

Um eine baubedingte Tétung oder Stérung européischer Brutvogelarten wéhrend der Brutzeit auszu-
schlieen, ist im Sinne einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmalRnahme die Beseitigung der Ge-
holze auf die Zeit zwischen 1. Oktober und 14. Marz zu beschrénken. Fir die Berlicksichtigung von
Fledermadusen (die bei den Ortsbegehungen nicht vorgefunden wurden) gelten fir die eigentlichen
BaumaBnahmen ebenfalls Regelungen (Bauzeitenberlicksichtigung und Quartiersiiberpriifungen vor
dem Abrisszeitpunkt).

Weitere relevante Tier- und Pflanzenarten sind nicht betroffen.

Der Zulassung und Umsetzung des Vorhabens stehen dann keine artenschutzrechtlichen Hindernisse
entgegen.
Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Wegen der relativ intensiven Bebauung sind kompensatorische MaRnahmen durch Neupflanzungen im
Gebiet nur im sehr geringen Umfang moglich. Baume im 6ffentlichen Stralenraum der Manhagener



Allee bleiben erhalten. Ausgleiche erfolgen gem. den Anforderungen der Baumschutzsatzung der
Stadt Ahrensburg.

2.3.3 Boden
Bestand und Bewertung

Im Plangeltungsbereich dominiert auf unveranderten Bodenflachen Lehm bis lehmiger Sand auf vor-
wiegend schwer durchldssigem Lehmuntergrund (weichseleinszeitliche Geschiebemergel/-lehme und
Sande). Diese Daten aus der geologische Karte werden durch Bohrergebnisse des Biros ingeos - In-
genieurgeologischer Service vom am 18.7.2013 bestatigt.

Die Flachen sind nur im geringen Umfang unversiegelt, der Boden ist teilweise durch Abgrabungen
und Aufschittungen stark verdndert, die urspriingliche Bodenstruktur existiert vielfach nicht mehr.
Hinweise auf Altablagerungen oder Bodenverunreinigung sind nicht bekannt.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Entwicklung von zusétzlichen Bauflachen werden weitere Teile des Plangeltungsbereichs
versiegelt und Uberbaut. Dieses fuhrt auf den betroffenen Flachen zur Stérung der (auch bereits jetzt)
geringen Filter- und Pufferfunktionen der Béden sowie ihrer Funktion als Lebensraum flr Pflanzen
und Tiere.

Verdichtung, Umlagerung, Abtrag und Uberschiittung von Boden in den bisher nicht versiegelten Be-
reichen fihren zudem zu weiteren Stérungen des Bodengefiiges, mindern die 6kologische Stabilitat
und verdndern seine Standorteigenschaften in Bezug auf Wasserhaushalt, Bodenleben und Vegetation.
Wahrend der Bauphase besteht darliber hinaus eine potenzielle Gefahrdung des Bodens durch Stoff-
eintrage.

Insgesamt sind nachteilige Wirkungen auf den Belang Boden gegeben, die jedoch im Umfang ange-
sichts der derzeitigen Situation als nachrangig zu bezeichnen sind.

2.3.4 Wasser

Bestand und Bewertung

Angaben zu Grundwasserstanden liegen aus der Baugrunduntersuchung vor (Tiefe unter Oberkante
Gelé&nde rd. 5m bis 6,5 m). Besondere grundwassernahe Standortverhéltnisse sind nicht gegeben.
Oberflachengewasser befinden sich nicht innerhalb des Plangebietes.

Bezliglich des Schutzgutes Wassers ist von einer allgemeinen Bedeutung auszugehen.

Auswirkungen des Vorhabens

Aufgrund weiterer Flachenversiegelung kommt es zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und
einer Verringerung der Grundwasserneubildung.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Das Niederschlagswasser wird ordnungsgemal entsprechend dem Stand der Technik zurtickgehalten,
geklart und abgeleitet.



Mit Realisierung der Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen sind wesentliche nachteilige Wir-
kungen auf den Belang Wasser nicht zu erwarten.

2.3.5 Luft und Klima
Bestand und Bewertung

Das im Plangebiet herrschende Mesoklima wird durch die natiirlichen und nutzungsbedingten Gege-
benheiten beeinflusst. Der relativ dichte Baumbestand mildert ein stédtisch gepréagtes Klima mit eher
trockener Luft und groBeren Erwarmungen, wirkt jedoch nicht im nennenswerten Umfang Uber ihr
unmittelbares Umfeld hinaus und besitzt somit keine klimatische bzw. lufthygienische Ausgleichs-
funktion fiir die umliegenden bebauten Bereiche.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die zusatzliche Uberbauung und Herstellung versiegelter Bereiche verandert sich das Gelénde-
klima (Verringerung der Luftfeuchte, starkere Erwarmung uber versiegelten Flachen). Da die Flachen
im Plangebiet weder lufthygienische noch bioklimatische Ausgleichsfunktionen aufweisen sind Beein-
trachtigungen des Schutzgutes Klima nicht in nennenswertem Umfang gegeben.

Im Plangebiet ist ggf. mit einer geringfugig erhdhten Abgas- und Staubentwicklung durch zusétzlich
entstehenden Verkehr zu rechnen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Entsprechende Erganzungen verloren gehender Grunstrukturen innerhalb des Plangeltungsbereichs
sind nicht im nennenswerten Umfang maoglich.

Es sind wesentliche nachteilige Wirkungen auf die Belange Klima und Luft nicht zu erwarten.

2.3.6 Landschaftsbild / Ortsbild

Bestand und Bewertung

Der Geltungsbereich liegt im Villenviertel der Stadt Ahrensburg mit das Bild pragenden gréReren
Héusern, relativ groRen Grundstlicksflachen sowie bestimmendem Baumbestand, so dass diese Fla-
chen relativ gut durch Gehdlze gegliedert sind.

Auswirkungen des VVorhabens

Mit der Erweiterung der baulichen Flachen wird das Orts- / Landschaftsbild deutlich verandert. Der
eher durch die Bdume geprégte Charakter wird zukiinftig starker durch die bauliche Entwicklung be-

stimmt. Die B&dume im StraBenraum der Manhagener Allee werden weiterhin das von Offentlichen
Flachen erkennbare Bild préagen.

Durch die Entnahme der z.Z. auch ortsbild- und das Umfeld prdgenden Baume im Inneren des Gebie-
tes veréndert sich der derzeitige Charakter.

Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung; Gestaltung



Wegen der relativ intensiven Nutzung der Flachen fiir bauliche Anlagen sind relevante erganzende
Neupflanzungen zum angemessenen Ersatz verloren gehender Gehdlze nicht méglich.

Da der Charakter des durch Baume gepréagten Villengebietes im Geltungsbereich des B-Plans nicht
aufrecht erhalten werden kann, sind die Auswirkungen auf das Ortsbild grundsatzlich als relevant zu
bewerten, wobei durch den Erhalt der Baume im StraRenraum die negativen Wirkungen auf den of-
fentlich zugénglichen Raum weniger gravierend sind.

2.3.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Gepragt sind die historischen baulichen Anlagen des Geltungsbereichs und die benachbarte Bebau-
ung durch typische griinderzeitliche Stadtvillen, die teilweise weitgehend in ihrem Erscheinungsbild
unverandert bis heute erhalten werden konnten. Dies gilt eingeschrankt auch fiir den baulichen -
grunderzeitlichen Kern des ehemaligen Krankenhauses (Manhagener Allee Nr. 56), der durch funk-
tionale Anderungen der letzten Jahrzehnte (insbesondere in den riickwartigen Gebaudebereichen und
tiw. bei der straBenseitigen Fassade) gestalterische Anderungen und Eingriffe erfahren hat. Das in
der Baumasse deutlich kleinere Geb&aude der ehemaligen Rettungswache (Manhagener Allee Nr. 54)
ist im stralenseitigen Erscheinungsbild weitgehend unveréndert, wobei hier eine entsprechend
schlechte Bausubstanz vermutet werden kann.

Das griinderzeitliche ,,Kern* - Gebdude des Krankenhauses war u.a. als Restaurant (,, Fasanenhof™)
und Hotel errichtet worden und stellte mit seinen baulichen Proportionen und Gestaltungsdetails ein
deutlich auffalliges und markantes Gebadude in der Manhagener Allee dar.

Durch diese Nutzung und Architekturqualitit des Gebdudes war der ,,Fasanenhof™ auch tiber die
Stadtgrenzen hinaus als Ausflugslokal bekannt.

Insoweit stellt der griinderzeitliche Kern des Krankenhausbaus wie auch die kleinere Stadtvilla der
ehemaligen Rettungswache ein Stiick eindrucksvoller Stadtbaugeschichte der Stadt Ahrensburg dar.
(aus: Begrundung zum Vorentwurf B-Plan 95, Nov. 2013)

Durch den Erhalt der Fassadenstruktur zur Manhagener Allee gem. den Vorgaben der stadtischen
Gremien werden negative Wirkungen auf die Kultur- und Sachgliter diese historischen Stadtausschnit-
tes vermindert.

2.3.8 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die Beziehungen der Schutzgiiter (insbesondere von Pflanzen / Gehdlze, Ortsbild, Schutzgut Mensch
und Kulturglter) sind in ihren Wechselwirkungen eng miteinander verbunden und werden bei der
schutzgutbezogenen Darstellung méglicher Auswirkungen bereits berticksichtigt. Dartiber hinaus ge-
hende besondere Auswirkungen mit synergetischen, additiven, gegenldufigen Effekten und Belas-
tungsverschiebungen etc. sind bei diesem recht kleinen Plangebiet mit bereits stark nutzungsuberpréag-
ten standortlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

2.4 Malinahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Die Stadt Ahrensburg beriicksichtigt bei der Aufstellung des B-Plans gem. den Anforderungen des §
13a BauGB die dortige Darstellung, dass Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zul&ssig sind. Dies wird begriindet, dass

- zusatzliche Eingriffe, die Uber dem derzeitigen bereits groflen Umfang an Versiegelung und
Bodenverénderungen liegen, relativ gering sind



- ein ordnungsgemafler Umgang mit dem Niederschlagswasser erfolgt

- Auswirkungen auf den Faktor Klima / Luft in Anbetracht der Kleinrdumigkeit des Plangebietes
gering sind

- Auswirkungen auf artenschutzrechtlich relevante Aspekte bei Einhaltung von Vorgaben (u.a.
Bauzeitenregelung) nicht eintreten.

- Auswirkungen durch die Entnahme von B&dumen kompensiert werden durch die Berucksichti-
gung von Auflagen aus der Baumshutzsatzung.

2.5 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten

Wegen des vorhandenen und damit vorgegebenen Standortes und der bisherigen relativ intensiven
Nutzung durch bauliche Anlagen der Grundstiicke kommen grundséatzlich differenzierte Alternativen
der Nutzungsanordnungen voraussichtlich nicht in Frage.

3. Zusatzliche Angaben

3.1  MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen

Gem. § 4c BauGB besteht die Verpflichtung der Gemeinde zur Uberwachung der erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung, um u.a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchflihrung der Planung friihzeitig festzustellen und in der Lage zu sein, geeignete Abhilfemal3-
nahmen zu ergreifen.

Fir die Flachen und Umweltbelange sind nicht vorhersehbare nachteilige Auswirkungen nicht
erwartbar, so dass hier Uberwachungsmanahmen entbehrlich sind.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass fir den Umweltbericht ist die Aufstellung des B-Plans Nr. 95 der Stadt Ahrensburg. Mit der
Aufstellung wird das Ziel verfolgt, eine verdichtete Bebauung auf bereits baulich genutzten Grundsti-

cken zu ermdglichen.

Im Rahmen des Umweltberichts wurden die moglichen Auswirkungen auf die Umweltbelange nach 8§
1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ermittelt und bewertet. Im Ergebnis sind folgende Wirkungen zu erwarten:

Relevante erhebliche Beeintréchtigungen des Schutzguts Mensch durch L&rm und Verschattung sind
nicht festzustellen.

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit den Verlusten von Gehdlzen von Bedeutung inshesonde-
re fir das Ortsbild verbunden. Ausgleiche erfolgen gem. den Anforderungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Ahrensburg.

Wesentliche Auswirkungen auf Belange aus dem Artenschutzrecht treten nicht ein.

Negative Wirkungen bezlglich des Schutzgutes Wasser lassen sich bei ordnungsgemélRem Umgang
mit dem Niederschlagswasser vermeiden.

Klimatisch auf den Raum und das Umfeld wirkende Aspekte treten wegen der Kleinrdumigkeit von
Verénderungen nicht auf.



Negative Wirkungen auf die Kultur- und Sachguter dieses historischen Stadtausschnittes werden durch
den Erhalt von straBenzugewandten Fassaden vermindert.

In ihren Wirkungen sind die Schutzguiter teilweise miteinander verkniipft und beeinflussen sich gegen-
seitig (z.B. Verlust von Baumen (Schutzgut Pflanzen) und dadurch Verdnderung des Landschaftsbil-
des mit entsprechender Wirkung auf das Schutzgut Mensch).

Naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen werden in Wahrnehmung der Formulierungen des § 13a
BauGB nicht vorgesehen.



