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Sonnenaufgang 6:21 
Sonnenuntergang 18:33 

Besonnung: 
Süd-Ost-Fassade ab 13:30 
Gartenfassade ab 12:30 
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Sonnenaufgang 8:26 
Sonnenuntergang 16:33 
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Auszug aus der DIN 5034-1: „Ein Wohnraum gilt als 

ausreichend besonnt, wenn seine Besonnungsdauer 

in Fenstermitte am 17. Januar mindestens eine Stunde 

beträgt. Eine Wohnung gilt als ausreichend besonnt, 

wenn in ihr mindestens ein Wohnraum ausreichend 

besonnt wird“. 

Zusätzlich wird regelmäßig der Beschluss des OVG 

Berlin vom 27.10.2004 herangezogen. Das Gericht 

hatte entschieden, dass die Anforderungen an die 

Besonnung von Wohnungen als gewahrt zu bewerten 

sind, wenn am 21. März/ 21. September eines 

Jahres eine Besonnungsdauer von zwei Stunden 

gegeben ist. 

Im Ergebnis werden die Anforderungen 

an gesunde Wohnverhältnisse hinsichtlich 

der ausreichenden Besonnung der Bestands-

bebauung gewahrt. 
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Vorhabenbezogener 
Bebauungsplan 

Maß der baulichen 
Nutzung 

GRZ 

Maximal zulässige 
Gebäudehöhe 

GRZ: 0,45 und Überschreitungsmöglichkeiten (u.a. für die 

Flächen des Tiefgaragengeschosses) auf 0,7 

Rechtsgrundlage - § 17 Abs. 2 BauNVO: 

„Die Obergrenzen des Absatzes 1 (0,4 bei Allgemeinen 

Wohngebieten) können aus städtebaulichen Gründen 

überschritten werden, wenn die Überschreitung durch Umstände 

ausgeglichen ist oder durch Maßnahmen ausgeglichen wird, 

durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen 

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhältnisse nicht beeinträchtigt 

werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt 

vermieden werden.“ 

Hinweis: 

Grundsatz des BauGB - § 1Abs. 5 Satz 3 BauGB: 

„… soll die städtebauliche Entwicklung vorrangig durch 

Maßnahmen der Innenentwicklung erfolgen.“ 
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Vorgebrachte 

Bedenken 

Zusammenfassung 

Verschattungen der Nachbargrundstücke 

Einblickmöglichkeiten in Nachbargrundstücke 

Nicht – Berücksichtigung der Erhaltungs- und 

Gestaltungssatzung 

Vorhaben fügt sich nicht ein 

Max. GRZ von 0.4 soll nicht überschritten werden 

Vorhaben widerspricht dem § 15 BauNVO 

Typische Gartenzonen des Villenviertels werden 

aufgegeben 

Wertminderung der Nachbargrundstücke 




