STADT AHRENSBURG Vorlagen-Nummer
- Beschlussvorlage - 2015/004
offentlich

Datum Aktenzeichen Federfuhrend:
20.01.2015 IV.2.7 Herr Schneider
Betreff

44. Anderung des Flichennutzungsplans fiir das Gebiet siidlich der StraRe
Beimoorweg, sudlich gelegen in einer Entfernung von ca. 100 m parallel zum
Beimoorweg mit einer Tiefe von ca. 200 m, dstlich angrenzend an den Kornkamp-
Sud auf einer Breite von ca. 250 m

- Billigung des Entwurfs

- Beschluss der offentlichen Auslegung und der Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Beratungsfolge Datum Berichterstatter
Gremium
Bau- und Planungsausschuss 04.02.2015
Umweltausschuss 04.02.2015

Finanzielle Auswirkungen: JA X NEIN

Mittel stehen zur Verfugung: JA X NEIN

Produktsachkonto:

Gesamtaufwand/-auszahlungen:

Folgekosten:

Bemerkung:

Berichte gem. § 45 c Ziff. 2 der Gemeindeordnung zur Ausfiihrung der Beschliisse der
Ausschiisse:

X

Statusbericht

Abschlussbericht bis

Berichterstattung nicht erforderlich

Beschlussvorschlag:

1.

Der Entwurf (Anlage 1) und die Begriindung (Anlage 2) der 44. Anderung des Flachennut-
zungsplans fur das Gebiet sudlich der Stral’e Beimoorweg, sldlich gelegen in einer Entfer-
nung von ca. 100 m parallel zum Beimoorweg mit einer Tiefe von ca. 200 m, dstlich an-
grenzend an den Kornkamp-Suid auf einer Breite von ca. 250 m werden in der vorliegenden
Fassung gebilligt.

Der Entwurf und die Begriindung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans sind nach
§ 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich auszulegen und die beteiligten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange Uber die Auslegung zu benachrichtigen.

Sachverhalt:

Am 27.01.2014 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir die 44. Anderung des Flachennutzungsplans
gefasst. Planungsziel ist die Darstellung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung
,Einzelhandelszentrum*® in einem Teilgebiet des mit der rechtskréaftigen 30. Anderung des Flachen-
nutzungsplans dargestellten Gewerbegebietes sudlich der Stralte Beimoorweg.



Auf Grundlage der 30. Anderung des Flachennutzungsplans wird derzeit der Bebauungsplan
Nr. 88 zur Erweiterung des Gewerbegebiets sudlich der Strale Beimoorweg aufgestellt (Be-
schlussvorlage Nr. 2015/006). GemalR Beschluss des Bau- und Planungsausschusses vom
02.06.2013 wird hierbei zudem die Verlagerung des Fachmarktzentrums am noérdlichen Ende des
Kornkamp, bestehend aus den Einzelhandelsbetrieben famila, Futterhaus, Aldi und einer Tankstel-
le in den Bereich dstlich des Kornkamp Sid angestrebt. Dies bedarf auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung der Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Ein-
zelhandelszentrum® gemal § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und damit einer Anderung des bestehen-
den Flachennutzungsplans. Die bisherige Ausweisung des Flachennutzungsplans in seiner
30. Anderung sieht hier ein Gewerbegebiet vor. Ein Umweltbericht wurde erstellt mit dem Ergeb-
nis, dass Uberwiegend geringe Auswirkungen auf die zu betrachtenden Schutzgiter zu erwarten
sind und ein Ausgleich im Zuge des Bebauungsplanverfahrens erfolgt (Anlage 3).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 31.10.2013
durchgeflhrt. Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange
gemall § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom 14.02.2014 bis zum 14.03.2014 durchgefiihrt.
Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungen sowie deren Beriucksichtigung im Entwurf sind in
Anlage 4, 4 a dargestellt.

Die Verlagerung folgt der Empfehlung einer gutachterlichen Vertraglichkeitsprifung durch das Bu-
ro CIMA (Anlage 5), der zufolge die Verlagerung und Erweiterung des im Gewerbegebiet Nord
bestehenden Fachmarktzentrums zu einer Starkung der Handelszentralitat der Stadt fiihrt und da-
mit einem Bedeutungsverlust der Stadt im Hinblick auf ihre Funktion als Mittelzentrum entgegen
wirkt. Allerdings werden im Gutachten auch kritische Aspekte aufgezeigt, die im Zuge der Bauleit-
planung zu beachten sind. Dies betrifft die Forderung, dass bei einer Verlagerung des Fachmarkt-
zentrums eine fortwahrende Einzelhandelsnutzung (mit zentrenrelevanten Sortimenten) auf dem
Altstandort ausgeschlossen werden muss. Dies ist im Zuge der Bauleitplanung (zeitgleiche Aufstel-
lung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 sowie durch einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen Stadt und Vorhabentrager) sichergestellt.

Eine Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen der Verlagerung vom 03.08.2014 kommt zu
der Einschatzung, dass die Entwicklung des Gewerbegebiets Beimoor Sud die Verkehrsqualitat
im Umfeld merkbar verringert. Die Verlagerung des Fachmarktzentrums andert nichts an dieser
Tendenz, erzeugt fur sich alleine betrachtet jedoch kein erhebliches zusatzliches Verkehrsauf-
kommen. Im Hinblick auf eine Realisierung der Nordtangente in der Trassenvariante Uber den
Kornkamp ist positiv hervorzuheben, dass die geplante Verlagerung den Kornkamp deutlich entlas-
tet und somit die mit der Planung einer Nordtangente verbundenen Entlastungsziele bei dieser
Trassenvariante verstarkt (Anlage 6).

Michael Sarach
Blrgermeister

Anlagen:

Anlage 1: Entwurf der 44. Anderung des FNP, Stadt Raum Plan, Januar 2015

Anlage 2: Entwurf der Begriindung, Stadt Raum Plan, Januar 2015

Anlage 3: Entwurf des Umweltberichts, Bielfeldt + Berg Landschaftsplanung

Anlage 4: Zusammenfassung der frihzeitigen Beteiligungen, Stadt Raum Plan, Januar 2015

Anlage 4 a:  Protokoll der friihzeitigen C")ffentlichkeitsbeteiligung, Stadt Raum Plan, 13.11.2013

Anlage 5: Vertraglichkeitsuntersuchung Einzelhandel, CIMA Beratung + Management GmbH,
02.08.2012

Anlage 6: Verkehrsgutachten, Urbanus GbR, Dezember 2014
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