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STADT AHRENSBURG — BEBAUUNGPLAN NR. 93 —-BETEILIGUNGEN 3.2, 4.2 und 2.2

UBERSICHT UND BEHANDLUNG DER ABGEGEBENEN STELLUNGNAHMEN UND ANREGUNGEN

Nr. Beteiligte Behorden und TOBS, Stellungnahme keine mit ohne
Stellungnahmen der Offentlichkeit vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
1. Der Ministerpréasident des Landes Schleswig-Holstein X
Landesplanungsbehérde
2. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Abt. Auslander- und Integrationsangelegenheiten, Stadt-
entwicklung, Wohnraumférderung, Bauaufsicht und Ver-
messungswesen
3. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 27.01.2014 X
Amt fur Katastrophenschutz
4, Landesamt flr Landwirtschaft, Umwelt und landliche 27.01.2014 X
Raume (LLUR) - Flintbek
5. Landesamt fir Denkmalpflege Schleswig-Holstein X
6. Archaologisches Landesamt 19.12.2013 X
7. Kreis Stormarn 20.01.2014 X




Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne

vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

8. GAG Gasversorgung Ahrensburg GmbH X

9. Schleswig-Holstein Netz AG 18.12.2013 X

10. SVA Stromversorgung Ahrensburg 19.12.2013 X

11. Hamburger Wasserwerke GmbH 03.01.2014 X

12. Hamburger Gaswerke GmbH X

13. Hamburger Verkehrsverbund GmbH 06.01.2014 X

14. Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG 12.12.2013 X

15. Abfallwirtschaftsgesellschaft Sudholstein X




Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne
vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

16. Ev.-Luth. Kirchengemeinde Ahrensburg X

17. Kath. Kirchengemeinde St. Marien X

18. NABU Gruppe Ahrensburg X

19. BUND Landesverband Schleswig-Holstein e.V. 16.01.2014 X

Kreisgruppe Stormarn

20. AG-29 29.01.2014 X

21. Kreisbeauftragter fir Naturschutz X

22. Amt Bargteheide — Land 17.12.2013 X
18.12.2013 X
19.12.2013 X

23. Freie und Hansestadt Hamburg 13.12.2013 X




Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne

vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

24, Gemeinde GroRRhansdorf 19.12.2013 X

25. Amt Siek X

26. Gemeinde Ammersbek X

27. SEA Stadtbetriebe Ahrensburg - Stadtentwéasserung X

28. Hamburger Hochbahn 28.01.2014 X

29. Stadtwerke Ahrensburg 08.01.2014 X

30. Burger / Burgerin A 23.01.2014 X




Innenministerium
des Landes %
Schleswig-Holstein %

L imi G323 | 166 | 24116 Kiel Sachgebiet 323
Kampfmittelraumdienst
Stadt Raum Plan Ihr Zeichen:

Herr Schiirmann

Ihre Nachricht vom:00.12.2013
Mein Zeichen: 3232 -OD-01-14

Wilhelmstr. 8 90\ Meine Nachricht vom:27.01.2014
_ o Yot ®

25524 Itzhoe e - N e ety Sy

s%_\\\b‘t Telefon: 04340-404940

Telefax: 04340-404958

27.01.2014

B-Plan 93 und 42. And. des F-Planes der Gemeinde Ahrensburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

in dem o. a. Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschlieRen.
Vor Beginn von Tiefbauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel untersuchen zu lassen.
Die Untersuchung wird auf Antrag durch das

Landeskriminalamt
Sachgebiet 323
Miihlenweg 166
24116 Kiel

durchgefiihrt.
Bitte weisen Sie die Bautrager darauf hin, dass sie sich friihzeitig mit dem Kampfmittel-

raumdienst in Verbindung setzen soliten, damit Sondier- und RaummaBnahmen in das
Bauvorhaben einbezogen werden kénnen.

Mit freupdlichen GriiBen

Peter Junge

Di i ieb| L& 17| 24242 Felde | Telefon 04340 40 49 - 3 | Telefax 04340 40 49 - 58

3.
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Kampfmittelraumdienst

Az.:3232-0D-01-14
Vom 27.01.2014

Entsprechende Hinweise sind bereits in die Bebauungsplan — Unterlagen
eingearbeitet.




Merkblatt

Historie:

Zum Ende des zweiten Weltkrieges war Schleswig — Holstein das letzte
Jfreie“ Bundesland. Aus diesem Grunde versuchten alle Wehrmachtseinhei-
ten sich dorthin zurtick zu ziehen. Dort I6sten diese sich auf und ca. 1,5 Milli-
onen Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das Wissen dartber fiithrte
dazu, dass sich die Soldaten tberall ihrer Waffen, Munition und Ausriistung
entledigten.

Dadurch kann es tberall zu Zufallsfunden von Waffen, Munition oder Ausris-

tungsgegenstanden kommen. Offensichtlich schlechter Zustand und starke
Rostbildung sind kein Beweis fiir die Ungeféhrlichkeit eines Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstande
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu beach-
ten:
1. Diese Gegenstande dirfen niemals bewegt oder aufgenommen werden
2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert wer-
den an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist ber den Fund zu unterrichten

5. Die Gegenstande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle ver-
bracht werden
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Schleswig-Holstein

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt %
und landliche Réaume des Landes ?&

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume Technischer Umweltschutz
Schwartauer LandstraBe 11 - 23554 Liibeck Regionaldezernat Siidost

STADT RAUM PLAN
WilhelmstraBe 8
25524 Itzehoe

atil Ihr Zeichen:
jan. 10 Ihre Nachricht vom: 17.12.2013
5 Mein Zeichen: 307612

Q
3.
“‘“‘\‘lrf-\\‘ 1 Meine Nachricht vom:

ENGEBR
Andreas Reincke

e-mail: andreas.reincke@Ilur.landsh.de

Telefon: 0451 4706-225

Telefax: 0451 4706-210

27.01.2014

Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg .

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 93 sowie 42. Anderung des
Flachennutzungsplanes

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Schirmann,

zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunterlagen habe ich aus der Sicht des
Immissionsschutzes keine Bedenken.

Bei Planénderungen und Ergénzungen bitte ich um erneute Beteiligung mit Benennung
der geanderten oder erganzten Teile.

Mit freundlichem GruB

A SA

Andreas Reincke

Di L 11, 23554 Libeck | Telefon 0451 4706-02 | Telefax 0451 4706-210 |
Info.Postfach@Ilur.landsh.de | http://www.llur.schleswig-holstein.de |
Buslinie 1 | Sprechzeiten Mo - Fr9 - 15 Uhr |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisseite Dokumente

aber: Fi S-H, Kto.Nr.: 21001508 bei der Deutschen Bundesbank Kiel, BLZ 210 000 00 |
BIC/SWIFT-Code: MARCDEF1210 | IBAN: DE372100000000021001508

4,
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein

Az.: 307612
Vom 27.01.2014

Kenntnisnahme, dass aus Sicht des Landesamtes flir Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume keine Bedenken vorgebracht werden.




a L ig-Holstein
Brockdorff-Rantzau-Str. 70 | 24837 Schleswig

Stadt Raum Plan

Dipl.-Ing. Bernd Schiirmann
WilhelmstralRe 8

25524 Itzehoe

EINGEGANGEN 1S Dez.

5]

Archédologisches Pt
Landesamt ﬁ
Schleswig-Holstein €&

Obere Denkmalschutzbehdrde
Planunaskontrolle

Ihr Zeichen: /

Ihre Nachricht vom: 06.12.2013/
Mein Zeichen: Ahrensburg — Sto/
Meine Nachricht vom: /

Gabriele Schiller
gabriele.schiller@alsh.landsh.de
Telefon: 04621 387-20

Telefax: 04621 387-54

Schleswig, 19.12.2013

42. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 93 der Stadt Ahrensburg

»Ohlendamm*

Stellungnahme des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Stellungnahme vom 30.03.2012 wurde richtig in die 42. Anderung des Flachennutzungs-
planes und des Bebauungsplanes Nr. 93 der Stadt Ahrensburg ibernommen. Sie ist weiterhin

gliltig.

Mit freundlichen GriiRen

Sade

Gabriele Schiller

Dienstgebaude Brockdorff-Rantzau-Str. 70, 24837 Schleswig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387-55 |
Mail-Ad landsh.de - Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschiiisselte Dokumente |

Web-Seite www.i ig-holsteil

\

6.
Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Az.: Ahrensburg — Sto/
Vom 19.12.2013

Folgende Hinweise sind bereits Bestandteil der Bebauungsplan - Unterla-
gen:

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehdrde unverziglich zu benach-
richtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehdrde zu si-
chern. Verantwortlich hier sind gem. § 15 DSchG der Grundstiickseigen-
timer und der Leiter der Arbeiten.
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Stadt Raum Plan

Rarnd Sehilrmann

Haistei QObere Denkmaischuizbehorde

Gabriale Schilier
gabrieie schilier@aish.iandsh.de
Toiwion, 04621 567-20

Talgtax: 04621 3875

Schieswig, gen

enlanes und Rahaunnaenian Nr. 93 der Stadt Ah-

teliungnahime des Archiciogischen Landesamies Schieswig-Hoisisin

)
wir Konnen zurzeit Keine Auswirkungen auf archaciogische Kuiturdenkmaier dursh die
Umsetzung der voriiegenden Planuna fesisielien. Daher haben wir keine Bedenken.

- it
runusiein

. § 14 DSchiG

(in der Neutassung vom 2. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der
Arbaiten

Cis. 7L 24827

da_ Hain

10




Kreis Stormarn

Der Landrat
Fachdienst Planung und Verkehr

Kreis Stormam ¢ Der Landrat * 23840 Bad Oldesloe

Stadt Ahrensburg

Stadtplanung, Bauaufsicht, Umwelt
Frau Juliette Schickel
Manfred-Samusch-Strafie 5

22926 Ahrensburg

STADT RAUM » PLAN
Bernd Schiirmann
Wilhelmstrafie 8

25524 Itzehoe

per e-mail an:

1. juliette.schickel@ahrensburg.de
2. stadtraumplan@gmx.de

Stadt Ahrensburg

Aufstellung

Zentrale:

Stormarnhaus, Mommsenstraie 13, 23843 Bad Oldesloe
Tel.: 04531/160-0,Fax: 04531/84734

Internet: www.kreis-stormarn.de

Geschiiftszeiten:
Mo., Di., Do. + Fr. 08.30 - 12.00 Uhr
Do. 14,00 - 17.00 Uhr und nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:

Martin Beck

MommsenstraBe 14, 23843 Bad Oldesloe

Gebiude: F, Raum: 202

Tel.: 04531 /160 - 1354, Fax.: 045 31/160 - 1623
E-Mail: m.beck@kreis-stormarn.de

Aktenzeichen: 52/101

20.01.2014

y 2 0. Jan W

EINGEGANGE

. Anderung [X des Bebauungsplanes Nr. 93

[J der Satzung gemif §

BauGB

[X] Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange gemiR § 4 Abs. 2 BauGB
XI  Unterrichtung der Tréiger 6ffentlicher Belange geméf
O

§ 3 Abs. 2 BauGB
O § 34 Abs. 6 BauGB

erneute Beteiligung der Triger ffentlicher Belange geméB § 4a Abs. 3 BauGB

[J iv.m.§13aAbs.2 BauGB

dortiger Bericht vom 10.12.2013, eingegangen am 11.12.2013
[[] Gegen den Entwurf des o.a. Planes werden meinerseits keine Bedenken erhoben.
[X] Hierzu gebe ich die beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

ol 84

artin Beck

Anlage
Stellungnahme

Sparkasse Holstein Kto. 10 257 (BLZ 213 522 40) * Postbank Kto. 13 200 (BLZ 200 100 20) &

- Commerzbank Kto. 4 901 708 (BLZ 200 400 00) * Volksbank Stormarn Kto. 80 200 000 (BLZ 201 901 09)

metropolregion hamburg

11

7.

Kreis Stormarn

Der Landrat

Fachdienst Planung und Verkehr

Az.: 52/101
Vom 20.01.2014




a)

b)

c)
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52/101 Bad Oldesloe, den 20.01.2014
Stellungnahme
als Triger offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 93 der
Stadt Ahrensburg

Planstand: 08.11.2013

Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:

- Teil A: Planzeichnung des Bebauungsplanes 93 mit Zeichenerkldrung

- Teil B: textliche Festsetzungen Bebauungsplan 93

- Begriindung zum Entwurf

- gutachterliche Stellungnahme zu den Boden- und Grundwasserverhiltnissen und Griin-
dungsmafinahmen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 93, Mérz 2012

- Untersuchungsbericht orientierende Bodenerkundung auf Verunreinigungen im Erdreich
durch den Betrieb der ehemaligen Tankstelle, Juli 2013

- Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan 93, Dezember 2012

- Erfassungsbericht Fledermause, Gebéudebriiter, April 2012

- Gebédudeabriss und Baumfillarbeiten Ohlendamm 2-6 in Ahrensburg, gutachterliche
Kurzstellungnahme des Vorhabens im Hinblick auf den Artenschutz gemal § 44 (1)
BNatSchG, Oktober 2013

Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, in einem unmittelbar nord-
lich des U-Bhf. Ahrensburg-West am Ohlendamm gelegenen Bereich den iiberwiegend aus
den 50erJahren des vorigen Jahrhunderts stammenden Geschosswohnungsbestand durch mo-
derne zeitgemidBe und qualitativ hochwertige Bebauung zu ersetzen. Beabsichtigt ist, die An-
zahl der Wohneinheiten um 20 auf 49 zu erhdhen. Gleichzeitig soll die Stellplatzsituation
geregelt und verbessert werden.

Bei der weiteren Planbearbeitung sind aus Sicht des Kreises die nachfolgend genannten Anre-
gungen und Bedenken zu beriicksichtigen:

1. Stiidtebau und Ortsplanung

Gegen den Bebauungsplan 93 bestehen keine stadtebaulichen Bedenken. Da es stédtebaulich
grundsitzlich sinnvoll ist, an Haltepunkten des Schienenverkehrs — soweit moglich - eine ver-
dichtete Wohnbebauung mit einer héheren Siedlungsdichte anzustreben, werden die Pla-
nungsziele des B-Plans 93 aus stédtebaulicher und ortsplanerischer Sicht begriiBt. Die Stadt
Ahrensburg ist Mittelzentrum im Verdichtungsraum und Schwerpunkt auf der Achse Ham-
burg-Bad Oldesloe. Die Weiterentwicklung und stidtebauliche Aufwertung als attraktiver
Wohn- und Gewerbestandort ist eine wichtige Aufgabe der stidtebaulichen Entwicklung und
Gestaltung in Ahrensburg.

2. Naturschutz/ Landschaftspflege

2.1

Gegen die Aufstellung des B-Planes Nr. 93 werden von Seiten der unteren Naturschutzbehér-
de keine Bedenken erhoben. Grundsétzlich wird die Nachverdichtung von Fléchen im Innen-
bereich zugunsten der Flachenschonung im AuBenbereich begriifit.

Scite I von 6
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a)
Die Grundzuge der Planung und die zentralen Planungsziele sind richtig
dargestellt.

b)
Kenntnisnahme, dass die Planung aus stadtebaulicher Sicht begruf3t wird
und keine Bedenken vorgebracht werden.

c)
Kenntnisnahme, dass von Seiten der unteren Naturschutzbehérde grund-
satzlich keine Bedenken vorgebracht werden.




d)

f)

9)

h)

2.2

Im weiteren Verfahren ist der Artenschutz vertiefend zu betrachten, da es Potentiale fiir arten-
schutzrechtlich relevante, Gebéude bewohnende Arten im Untersuchungsgebiet gibt. Auch
die zahlreichen Gehdlze sind in die Betrachtungen zum Artenschutz einzubeziehen.

2.3
Der Knick an der Nordwestgrenze des kiinftigen B-Plangebietes ist zwingend zu erhalten und
vor Beeintrichtigungen zu schiitzen.

2.4
Eventuell entfallende Baume sind nach der Baumschutzsatzung der Stadt Ahrensburg zu er-
setzen.

. Wasserwirtschaft

3.1

Der Bebauungsplan 93 umfasst den Bereich Ohlendamm. Hier ist vorgesehen, die vorhande-
nen Geschoflbauten umzustrukturieren oder neu zu errichten bei gleichzeitiger Nachverdich-
tung. Gegen den B-Plan 93 bestehen wasserbehordlich keine Bedenken.

32

Es ist geplant, einen GroBteil des Niederschlagswassers der befestigten Flichen iiber ein Ri-
golensystem und iiber Mulden der Versickerung zuzufiihren. Im Hinblick auf die sich ab-
zeichnende Zunahme von Starkniederschlagsereignissen infolge des Klimawandels und unse-
re ohnehin jahreszeitlich schon stark ausgelasteten Vorflutsysteme wird diese Planung aus-
driicklich begriit, zumal mit der Neuplanung auch eine hohere Flichenversiegelung einher-
geht.

33

Fiir den Tiefgaragenbau wie auch fiir die Kellerbauten gilt, dass eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung bzw. —ableitung durch Gebiudedrainagen einen nach Wasserrecht erlaubnis-
pflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemifl Gesetzgebung unter besonderem
Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelméBig durch bautechnische MaBnahmen
vermeidbar ist (Bau einer sog. ,,Wanne*), kann eine Erlaubnis zur Grund absenkung
nicht erteilt werden. Dies ist bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

4. umweltbezogener Gesundheitsschutz

4.1

Der Bebauungsplan 93 begriindet und beschreibt die Notwendigkeit der Wohnraumverdich-
tung des schon vorhandenen Wohngebiets im Geltungsbereich. Der Geltungsbereich ist als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

42

Hauptsichliche Larmbelastungsquellen sind neben der U-Bahn-Linie die B 75 und die bereits
vorhandenen Gastronomiebetriebe im Geltungsbereich. Das vorliegende Lirmgutachten sagt
aus, dass aufgrund des Beiblattes 1 der DIN 18005 die Belange wichtiger Planungsgrundsitze
zu beriicksichtigen sind, und die Orientierungswerte fiir allgemeine Wohngebiete mit einem
zusitzlichen Spielraum nach oben oder unten versehen werden konnen, die dann als Grenz-
werte betrachtet werden. Werden die Schallbelastungspegel zu stark iiberschritten (sowohl
tags als auch nachts), wird die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung iiberschritten. Aufgrund

Scite 2 von 6
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d)

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts wurde auch ein Arten-
schutz — Fachbeitrag erstellt. Insgesamt kommt hier das Fachgutachten
zu folgendem Fazit:

Insgesamt kann festgestellt werden, dass unter Berlicksichtigung der ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahme sowie aufgrund vorhande-
ner Ausweichhabitate bei den Fledermaus- und Brutvogelarten keine
Verbotstatbestande im Sinne des 8 44 BNatSchG durch die Ausweisun-
gen des Bebauungsplans ausgeltst werden.

e)
Die Baumschutzsatzung gilt nattrlich auch im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 93 und wird entsprechend angewendet.

f)
Kenntnisnahme, dass von Seiten der unteren Wasserbehorde keine Be-
denken vorgebracht werden.

9)
Die Ausfiihrungen und Bewertungen des vorgesehenen Umgangs mit

dem anfallenden Niederschlagswasser werden zur Kenntnis genommen.

h)

Die Ausfiihrungen zum Tiefgaragenbau und zu Kellerbauten werden zur
Kenntnis genommen und beim Bau der Kellergeschosse bzw. des Tiefga-
ragengeschossen bertcksichtigt.

i)

Kenntnisnahme.




)

k)

der schon vorhandenen Wohnbebauung und aufgrund der eigentlichen Verbesserung der
Wohnbedingungen durch die geplanten Mafinahmen wird aus Sicht des umweltbezogenen
Gesundheitsschutzes diese Argumentation akzeptiert.

4.3

Beziiglich der Beurteilung des Verkehrslarms, insbesondere des Schienenverkehrs, werden
tags als auch nachts teilweise massive Grenzwertiiberschreitungen ermittelt. Die Werte fiir
allgemeine Wohngebiete werden mehrfach {iberschritten. Einige Messergebnisse werden als
kritisch bezeichnet. Planerische SchallschutzmaBinahmen werden gefordert. Der Fachdienst
Gesundheit rdt grundsatzlich aktive Schallschutzmassnahmen den passiven vorzuziehen. Ist
dieses nicht moglich, sind die passiven Mafinahmen an den Wohngebauden so einzurichten,
dass in den Innenrdumen die Grenzwerte eingehalten werden, insbesondere fiir die Nacht-
stunden bis maximal 35 dB.

4.4

Zukiinftige eventuelle Gewerbelarmbelastungen werden durch genaue Ansiedlungsplanungen
seitens der Gemeinde ausgeschlossen. Beziiglich des aktuellen Gewerbeldrms wurden zwei
schon vorhandene Gaststitten bzw. ein Verkaufsladen bewertet. Die Immissionsrichtwerte
richteten sich nach der TA-Larm, Nutzung: allgemeines Wohngebiet (WA). Einige Spitzen-
werte, insbesondere in den Abend- und Nachtstunden werden durch z.B. Tiirenschlagen der
PKW’s usw. iiberschritten. Der Larmgutachter bewertet diese Situationen aufgrund des lang-
jahrigen Vorhandenseins der Gaststitten als Gemengelagen, die hdhere Grenzwerte (> 5 dB)
zulassen. Planerische Mdglichkeiten zur Larmreduzierung werden ausgeschlossen. So wie im
Gutachten beschrieben, hat die Gemeinde Vereinbarungen zu einvernehmlichen Losungen
zwischen den Betroffenen im Vorwege zu treffen.

4. untere Bodenschutzbehorde
4.1 nachsorgender Bodenschutz

Mit meiner Stellungnahme vom 28.03.2012 wurden folgende im Plangeltungsbereich liegen-
de Altlastenverdachtsflache mitgeteilt:

Waldemar-Bonsels-Weg 168, Flurstiick 298 (Tankstelle und Kfz-Reparaturwerkstatt, Az.
652-43-10-001/0064).

Es liegen jetzt folgende Gutachten vor:

/1/ Fa. Ing.-Biiro Reinberg (07.03.13): "Gutachterliche Stellungnahme zu den Boden- und
Grundwasserverhéltnissen im Bereich des B-Plan Nr.93 "Ohlendamm"” der Stadt Ah-
rensburg."

/2/  Fa. Ing.-Biiro Reinberg (30.07.13): "Untersuchungsbericht Ahrensburg, Waldemar-
Bonsels-Weg 168, orientierende Bodenerkundung auf Verunreinigungen im Erdreich
durch den Betrieb der ehemaligen Tankstelle."

In /2/ wurde ein vermutlich lokaler MKW-Schaden ermittelt. Der Gutachter stellt weiteren
Untersuchungsbedarf fest bzw. zeigt er die Moglichkeit einer baubegleitenden Sanierung
durch einen Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG auf (/2/, S.5). Diesem kann grundsitzlich
zugestimmt werden.

Es wurden in /2/ fur Tankstellenbetriebe standardméBig zu untersuchende Schadstoffe nicht
beriicksichtigt. BTEX (z.B. Bodenluftuntersuchung), LCKW (z.B. Bodenluftuntersuchung in
Hinblick auf den Waschplatz), Schwermetalle (wiren sensorisch nicht zu bemerken gewesen),
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Es sind bereits folgende Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehen:
Der erforderliche Schallschutz der Wohn- und Schlafraume ist durch pas-
sive SchallschutzmaRnahmen entsprechend der DIN 4109 /11/ und zu-
satzlich schallgedammten Liftungseinrichtungen fur Schlafraume und
Kinderzimmer sicherzustellen. Die Anforderungen an den passiven Larm-
schutz sind nach den Tabellen 8 bis 10 der DIN 4109 im Zuge des Bau-
genehmigungsverfahrens fur die konkret geplanten Geb&ude festzulegen.
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind somit gewahrleistet. Wei-
tergehende aktive Larmschutzeinrichtungen (Larmschutzwand, Larm-
schutzwall etc.) sind aufgrund der Lagesituation und aus stadtebaulichen
Grunden (zu intensive Einhausung) nicht wiinschenswert und werden da-
her auch nicht vorgesehen.

k)

Das Larmgutachten besagt folgendes:

Fur verbleibende schalltechnische Konflikte im Bestand gilt, dass eine
umfassende Ldsung planerisch nicht méglich ist und auch von der Recht-
sprechung nicht gefordert wird. Eine gegenseitige Riicksichthahme muss
vorausgesetzt werden. Falls massive Stérungen dokumentiert sind, muss
es das Ziel sein, durch Vereinbarungen zwischen den Beteiligten zu ein-
vernehmlichen Lésungen ,,auBerhalb des B-Plans" zu gelangen, deren
Ergebnisse wiederum in der Begriindung des B-Plans zu dokumentieren
sind.

Diese massiven Stérungen sind der Stadt Ahrensburg bisher nicht be-
kannt und entsprechend auch nicht dokumentiert. Da es sich bei den ge-
werblichen Nutzungen um Einrichtungen handelt (Gastronomiebetriebe,
Fruhsticksgastronomie und ein Tierfutterhandel), die grundsétzlich in ei-
nem allgemeinen Wohngebiet zulassig sind, wird hier vorlaufig kein weite-
rer Handlungsbedarf gesehen. Die Stadt Ahrensburg sieht die vorhande-
ne Nutzungsmischung als sinnvolle und stimmige Ausformulierung eines
allgemeinen Wohngebietes an (dient vorwiegend (jedoch nicht aus-
schlieRlich) dem Wohnen), hier insbesondere in N&he der U-Bahn- Halte-
stelle.




Antiklopfmittel (relevant bei ,dlteren Tankstellenbetrieben). Das Gutachten beriicksichtigt
ebenfalls nicht geplante Wasserhaltungen (Kap. 8.2.5, S. 44, Begriindung zum Entwurf). Ein
oberflachennaher Grundwasserleiter (ca. 3-5 m u GOK) wurde festgestellt. Grundwasserpro-
ben wurde nicht genommen. Eine abschlieBende Gefahrdungsabschétzung ist nicht mdglich.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass fiir eine Grundwasserabsenkung bei
BaumaBnahmen ein Antrag auf Erlaubnis zur Grundwasserentnahme bei der unteren Wasser-
behorde zu stellen ist.

In der o.g. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde wurde empfohlen, ein Untersu-
chungskonzept mit der unteren Bodenschutzbehérde abzustimmen. Dies ist leider nicht er-
folgt. Fiir weitere Schritte ist dies zwingend notwendig. Eine Riicksprache mit dem Gutachter
am 17.12.13 bezgl. des zu geringen Untersuchungsumfangs an Schadstoffen ergab, dass dies
vom Auftraggeber (Stadt Ahrensburg) nicht gewollt war. Eine gutachterliche Aussage iiber
mogliche Belastungen an z.B. BTEX konne er derzeit nicht machen.

Deshalb kann fiir das Grundstiick Waldemar-Bonsels-Weg 168 der Altlastenverdacht nicht als
ausgerdumt angesehen werden. Diese Flache ist gemall dem Altlastenerlass vom 06.12.2010
zu beriicksichtigen. Das weitere Vorgehen ist mit der unteren Bodenschutzbehdrde abzu-
stimmen.

4.2 vorsorgender Bodenschutz
Es bestehen keine Bedenken.

5. Denkmalschutz

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehérde bestehen keine Bedenken,

6. vorbeugender Brandschutz

Aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes bestehen gegen die Realisierung des B-Plans Nr.
93 keine grundsitzlichen Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass hinsichtlich der Léschwasserversorgung keine ausreichen-
den Aussagen in der Begriindung zum Entwurf gemacht sind. Die erforderliche Léschwas-
sermenge aus der offentlichen Trinkwasserversorgung und/oder eine andere ausreichende
Loschwasserverfligbarkeit in einem Radius von 300 m Umkreis — der Grundschutz — sollte
unter Angabe der Ergiebigkeit — bezogen auf die geplante Bebauung angegeben werden.

Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung zu
sorgen. Die Loschwasserversorgung ist gem. § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch von der Gemeinde
bei der ErschlieBung zu beriicksichtigen.

Der Loschwasserbedarf ist gem. der ,,Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversor-
gung” durch die Gemeinden nach pflichtgeméflem Ermessen festzulegen. Bei der Bi g
einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils
geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.
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Aufgrund der Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde wurden
weitere Untersuchungen in Abstimmung mit der Behérde durchgefuhrt.
Schwerpunkt der Bearbeitung waren hierbei die noch zu untersuchenden
Schadstoffe aufgrund der ehemaligen Tankstellen - Nutzung (MKW,
BTEX, LCKW, Schwermetalle, Antiklopfmittel etc.) sowie weitergehende
Grundwasseruntersuchungen.

Der Gutachter fasst das Ergebnis wie folgt zusammen:

Auf dem als Altlastverdachtsflache eingestuften Standort wurde der Ver-
dacht einer schadlichen Bodenverunreinigung anhand der durchgefiihrten
erweiterten orientierenden Untersuchung bestétigt. Die in den bisherigen
Untersuchungen festgestellte Verunreinigung im Bereich der Abscheider-
anlage wurde in ihrer rAumlichen Ausbreitung lateral und vertikal abge-
grenzt und in ihrer chemischen Form detailliert dargestellt. In den restli-
chen Verdachtsflachen wurden keine relevanten Belastungen im Boden
oder in der Bodenluft angetroffen. Bei der Belastung des Bodens neben
dem Benzinabscheider handelt sich um eine kleinrdumige Verunreini-
gung. Nach der verbal-argumentativen Sickerwasserprognose ist am Ort
der Beurteilung unter Bericksichtigung der Boden-, Bodenluft- und
Grundwasseruntersuchungen nach den bisherigen Ergebnissen keine
Uberschreitung von Priifwerten anzunehmen. Die Anordnung weiterfiih-
render Untersuchungen fur den Gefahrdungspfad Boden-Grundwasser
(Detailuntersuchung nach § 9 Abs. 2 BBodSchG) ist somit nicht erforder-
lich. Um den Gefahrdungsverdacht ganzlich auszurdumen, wird eine er-
neute Beprobung des Grundwassers und Untersuchung auf MKW, BTEX
und LCKW bei hoheren Grundwasserstanden, bzw. im Winter 2014/2015
empfohlen.

Diese weitere Untersuchung erfolgte dann auch im Winterzeitraum 2014 /
2015. Hier fasst der Gutachter das Ergebnis wie folgt zusammen:

Bei der erneuten Beprobung der unterhalb einer kleinrdumigen Boden-
verunreinigung verfilterten Grundwassermessstelle wurden die Ergebnis-
se der Grundwasseruntersuchungen der orientierenden Erkundung aus
dem September 2014 bestatigt. Die in der Bodenverunreinigung vorlie-
genden Schadstoffe (Benzin- und Mineraldlkohlenwasserstoffe sowie
BTEX) wurden im Grundwasser erneut nicht angetroffen. Der Geféahr-
dungsverdacht des Grundwassers durch die Bodenverunreinigung wird
daher als ausgeraumt angesehen.

Eine Kennzeichnung als eine ,erheblich mit Schadstoffen belastete Fla-
che” gem. BauGB ist somit im B-Plan Nr. 93 nicht erforderlich. Die untere
Bodenschutzbehdrde hat davon Kenntnis genommen und streicht die
Flache aus seiner Altlasten-Liste.




p)

q)

t)

v)

w)

Die Flichen fiir die Feuerwehr sollten nach den Richtlinien iiber Flichen fir die Feuerwehr —
Fassung Februar 2007 — geplant, hergestellt und gekennzeichnet werden.

7. Verkehr

7.1

Eine Festsetzung als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,QuartierserschlieBung®
ist gemédB Baunutzungsverordnung nicht zuléssig. Diese Nutzungsart ergibt sich zudem schon
aus der Lage der Strafe. Eine Neugestaltung der StraBe kann durch die Festlegung eines neu-
en Straenquerschnittes initiiert werden oder durch die Festsetzung als ,,verkehrsberuhigter
Bereich®.

72
Der StraBenquerschnitt des Ohlendamms sollte in der Planzeichnung ergénzt werden.

73
In der Planzeichung sollten fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte die Begiinstigten benannt
werden.

7.4

Der Wanderweg ist in der Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
~FuBweg” festgesetzt. In der Begriindung unter 4.4 wird eine Festsetzung als ,Rad- und
Wanderweg® beschrieben. Hier sollte ein Abgleich erfolgen (z.B. FuB- und Radweg).

7.5

Im Einmiindungsbereich sind Sichtdreiecke geméB RASt 06 vorzusehen. Die daraus resultie-
renden Flichen sind als von der Bebauung freizuhaltende Flichen festzusetzen und geméf
Planzeichenverordnung zu kennzeichnen. Die Festsetzung ist dann um die textliche Festset-
zung beziiglich der maximal zuldssigen Héhe von 0,80 fiir Einfriedigungen und Bepflanzun-
gen auf diesen Flichen zu erginzen. Die Planzeichenerkldrung ist ebenfalls entsprechend zu
ergiinzen.

7.6

GemiB UVV ,Miillbeseitigung" darf Miill nur abgeholt werden, wenn ,,die Zufahrt zu Miill-
behilterstandplitzen so angelegt ist, dass ein Riickwartsfahren nicht erforderlich ist“. Auch
wenn Ausnahmeregelungen fiir StraBen, die vor dem 01.10.1979 gebaut wurden, zuldssig
sind, sollte in Anbetracht der Neugestaltung des gesamten Baufeldes die Gestaltung eines
Wendehammers mit einem Durchmesser von 22,0 m vorgesechen werden.

8. Planzeichnung / textliche Festsetzungen / Begriindung

8.1 Planzeichnung

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Gebietsbezeichnung als Plangeltungsbereich die
Flurstiicke 293 bis 299, 301, 548 tlw. und 549 der Flur 5 benannt sind. Bis auf das Flurstiick
mit der Nummer 299 sind alle aufgefiihrten Flurstiicke in der Planzeichnung identifizierbar.
Es wird um Uberpriifung gebeten.

8.2 textliche Festsetzung 4.2, 1. Absatz

Im Sinne der Bestimmtheit der Festsetzungen ist in der Planzeichnung und der Planzeichener-
klirung festzulegen, wo genau die (eine) Tiefgarage festgesetzt ist. Zusitzlich ist ein Abgleich
mit der Begriindung (Seite 21 und 22) anzuregen, in der (mehrere) Tiefgaragen und (mehrere)
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Gleichwohl ist der bei Baumalinahmen anfallender Erdaushub in Augen-
schein zu nehmen (optisch und sensorisch) und ggf. gesondert zu ent-
sorgen, da kleinrdumige Bodenkontaminationen vorhanden sein kdnnten.

m)
Kenntnisnahme, dass von Seiten der unteren Denkmalschutzbehoérde
keine Bedenken vorgebracht werden.

n)
Kenntnisnahme, dass aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine
grundsatzlichen Bedenken vorgebracht werden.

0)
Entsprechende Angaben zur Léschwasserversorgung werden in die Be-
grindung tbernommen.

p)
Die Flachen fiur Feuerwehrumfahrten werden nach den genannten Richt-

linien hergestellt — eine Kennzeichnung oder Darstellung im Rahmen der
B-Plan — Ausweisungen ist hierbei nicht erforderlich und gemaf § 9 Abs.
1 BauGB auch nicht mdglich.

)]

Der Anregung wird gefolgt: die Flache der Stral3e Ohlendamm wird als
.gelbe” StralRenverkehrsflache ohne spezifische Zweckbestimmung fest-
gesetzt. Sachliche oder verkehrstechnische Anderungen sind damit nicht
verbunden.

r

Der Stralenbereich des Ohlendamms existiert bereits seit tiber 50 Jah-
ren, da hier keine reine Neuplanung oder erstmalige bauliche Umsetzung
des StralRenbaukorpers erfolgt, ist eine Darstellung des StralRenquer-
schnitts entbehrlich. Nach Errichtung der neuen Gebaude wird es ggf.
mittelfristig zu gestalterischen oder flaichenhaften Anderungen kommen,
diese erfolgen jedoch auf Grundlage der hier im B-Plan Nr. 93 festgesetz-
ten StralRenverkehrsflache.

s)

Diese Anregung ist nicht nachvollziehbar. Die in der Planzeichnung aus-
gewiesenen ,Rechte” sind abschliellend auch bzgl. der Beglnstigten in
der Planzeichenlegende erklart. Vgl. nachfolgender Auszug der Textfest-
setzungen.




y)

Tiefgaragengeschosse benannt werden. Insgesamt sollten die textlichen Festsetzungen hin-
sichtlich der Anzahl der Tiefgaragen und der —geschosse einheitlich formuliert sein (vgl. auch
Seite 28 unten).

8.3 Begriindung S. 22 oben

Die Formulierung ,,im gesamten Plangeltungsbereich ist die Errichtung und Nutzung von
Tiefgaragengeschossen zuldssig* ist zu iiberpriifen. Denn auch der festgesetzte Knick, die
Verkehrsflichen und die f¢ zten zu pfl den und zu erhaltenden Baume gehdren
zum Plangeltungsbereich.

8.4 Verfahrensvermerke

Zwar sind Verfahrensvermerke {iber einzelne Verfahrensschritte (z. B. Aufstellungsbeschluss,
Auslegung, TOB-Beteiligung) rechtlich nicht erforderlich. Es empfiehlt sich jedoch, jeden
Verfahrensschritt zu dokumentieren. Die Vermerke sind auf der Planunterlage anzubringen.
Ein Musterbeispiel enthélt Anlage 12 des Verfahrenserlasses des Innenministeriums vom
18.11.2008. Sind sie in einer Anlage zusammen gefasst, sollte die Anlage mit der Plangrund-
lage so verbunden werden, dass der Zusammenhang als einheitliche Plangrundlage deutlich
wird. Die Verfahrensvermerke dokumentieren den Verfahrensablauf. Es wird angeregt, die in
Kap. 3.4 der Begriindung benannten (und zu erginzenden) Daten zum Aufstellungsverfahren
auf der Planunterlage anzubringen.
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o= Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Zweckbestimmung:

G1 Gehrecht zugungsten der Anlieger des Flurstiicks 548
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
des Flurstiicks 548 bzw. der Versorgungstrager
G2 Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit
F Fahrrecht zugunsten der Abfallwirtschaft Siidholstein GmbH

L Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstragers

)

Der Anregung wird entsprochen. Die Verkehrsflache wird mit der beson-
deren Zweckbestimmung ,Fuf3- und Radweg“ ausgewiesen. Der Abgleich
zwischen Planzeichnung und Begriindung wird vorgenommen.

u)

Ausgenommen die Bereiche der baulichen Entwicklung auf dem Flurstiick
296, Uberplant der B-Plan ausschliel3lich Bestandssituationen. Die Uber-
baubaren Grundstlicksflachen entlang des Waldemar-Bonsels-Weg sind
so ausgewiesen, dass mit keinen ,Sicht” — Problemen im Kreuzungsbe-
reich zur Straf3e Ohlendamm zu rechnen ist — verkehrsplanerische De-
tailausweisungen sind daher entbehrlich.

v)

Die Regelungen fir eine gewahrleistete Mullentsorgung und das damit
verbundene Befahren des Ohlendamms mit Millfahrzeugen wurden
mehrfach und intensiv mit dem Versorgungstrager Abfallwirtschaft Stid-
holstein mit folgenden Ergebnissen diskutiert (Gesprachsnotiz vom
16.12.2012):

Auf Nachfrage signalisiert der AWSH, dass die Neubebauung und die
Steigerung der Wohneinheiten in der Stralie am Ohlendamm eine Erwei-
terung im Bestand ist und der Bau einer Wendekehre mit einem Durch-
messer von ca. 28m nicht bendtigt wird. Man verstandigt sich mit dem Ei-
gentimer auf eine Rickstomaglichkeit im Bereich neben der TGA Ein-
fahrt zwischen den Baukérper Siid und Mitte Sud, die auch als Rettungs-
zufahrt fur die Feuerwehr dementsprechend befestigt wird. Die Bepol-
lerung wird etwas zurtickgesetzt.
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w)

Das sehr kleine Flurstiick 299 liegt im Kreuzungsbereich Ohlendamm /
Waldemar-Bonsels-Weg und ist in der Vermessungskarte tatsachlich
schwer erkennbar.

Ausschnltt Planzelchnung

X)

Der Anregung wird in Teilen entsprochen. Um hier Missverstandnisse
auszurdumen wird auf eine textliche Zulassigkeitsregel fur Tiefgaragen-
geschosse auf dem Flurstiick 296 verzichtet. Eine Anderung der zulassi-
gen Nutzungen ist jedoch damit nicht verbunden — hier gilt dann (wie
auch im sonstigen Plangeltungsbereich) der § 12 Abs. 1 BauNVO: Stell-
platze und Garagen sind in allen Baugebieten zuléssig....... Dies gilt all-
gemein auch fur Tiefgaragen bzw. Tiefgaragengeschosse.

y)
Gem. des Verfahrenserlasses werden die Verfahrensvermerke in die

Planzeichnung (Fassung fur die Satzung) integriert.
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Schleswig-Holstein
Netz AG

hleswig: Netz AG - Schl g 1- 25451 Quickborn
Stadt Raum Plan
Bernd Schiirmann 2013
? . &
Wilhelmstr 8 ENBEGANGEN 2 0, Lez. v

25524 Itzehoe 2013

E\NBEEANEL“ v

18. Dezember 2013

Stadt Ahrensburg, Bebauungsplan Nr. 93 und 42. Anderung des Fliiche-
nnutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 42. Anderung des Flichennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr.93, Stadt Ahrensburg, bestehen unsererseits
keine Bedenken.

Kl

Hinweisen mochten wir auf die Lage von vorh
im betroffenen Gebiet.

Versorgung;

Fiir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Freundliche Griile
Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Ahrensburg

,/r/%

(e

Schieswig-Holstein Netz AG

Netzkundenbetreuung
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn
www.sh-netz.com

Matthias Heuer

T 041024 94-2133
F04102-494-2211
matthias.heuer
@sh-netz.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Jakob Tiessen

Vorstand:
Matthias Boxberger
Andreas Fricke

Sitz: Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB 8122 PI
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9.
Schleswig-Holstein Netz AG

Az.:
Vom 18.12.2013

Kenntnisnahme, das von Seiten der Schleswig-Holstein Netz AG keine
Bedenken vorgebracht werden. Die Hinweise auf die Lage von vorhande-
nen Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen und dem
Vorhabentrager zur Verfligung gestellt.




10.

%
Stromversorgung Ahrensburg GmbH SVA

0

KO060V-2GO

SVA GmbH - Kurt-Fischer-Strafie 52 - 22926 Ahrensburg
*BPI"2659*S*1*20.12™*

Stadt Raum Plan \]‘13

Wilhelmstr. 8 18 L we.
- O

25524 Itzehoe N\\)\_\\

EINGES

19. Dezember 2013

Bitte wenden Sie sich an Ihren ortlichen Netzbetreiber

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir Ihre Anfrage. Leider konnen wir Ihnen als Energielieferant nicht

weiterhelfen. Fiir die Bebauungspline ist der drtliche Netzbetreiber verantwortlich.

Bitte wenden Sie sich mit Ihrem Anliegen daher an die Schleswig- Holstein Netz
AG.

Diese erreichen Sie wie folgt:

Tel: 04106-648 909 0

Fax: 0180-523 662 3

Email: info@sh-netz.de
Anschrift:
Schleswag-Hein-Gas-Platz 1
25450 Quickborn

Bitte haben Sie Verstindnis, dass wir zu Fragen des Netzes grundsiitzlich keine
Aussagen treffen kénnen. Dies ergibt sich aus dem so genannten Unbundling - der
strikten Trennung von Netz und Vertrieb - im Energiewirtschaftsgesetz. Hierfiir
bitten wir um Ihr Versténdnis.

Freundliche Griile

SVA GmbH

Stromversorgung Ahrensburg
GmbH

Kundenzentrum Ahrensburg
Kurt-Fischer-Str. 52

22926 Ahrensburg

www.stromversorgung-
ahrensburg.de

T04102-99 49 010

F 0410299 49 01

Mo - Fr 8- 20 Uhr

Sa 914 Uhr

info@
stromversorgung-ahrensburg.de

1301499069

Kundennummer

Geschéftsfihrer:
Holger Neubauer

Registergericht Liibeck

HRB 3967 AH

Ust-IdNr. DE 192 638 320
Gléubiger ID DE362ZZ00000154327

Commerzbank Rendsburg

Konto 8 450 611

BLZ 214 400 45

IBAN DE29 2144 0045 0845 0611 00
BIC COBADEFFXXX
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10.
Stromversorgung Ahrensburg GmbH SVA

Az.:
Vom 19.12.2013

Kenntnisnahme.




11.

Hamburger Wasserwerke GmbH, Postfach 26 14 55, 20504 Hamburg

Bereich K 12 — ErschlieBungen und

Baurechtsverfahren
Stadt Raum Plan Herr
\l;ive"rr:esl;r;x:arr’l&aeng . A 3308 201k Besucheradresse 532155":;:52 2
25524 ltzehoe E\“BE&A“GE Telefon 040/7888 - 82129

Telefax 040/7888 - 182199
E-Mail carsten syllwasschy
@hamburgwasser.de

Datum 03.01.2014

Ihre Nachricht vom:
06.12.2013

Unser Zeichen: Ihr Zeichen: Unsere Nachricht vom:

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 93
42, Anderung des FNP der Stadt Ahrensburg

Sehr geehrter Herr Schirmann,
Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den 0.g. Bebauungsplanentwurf werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH keine

Einwendungen erhoben.

gegen das o.g. Vorhaben werden seitens der Hamburger Wasserwerke GmbH keine Einwendungen
erhoben.

Wir schicken Ihnen Auszlge aus unseren Bestandsplanen. Wie Sie daraus entnehmen kénnen, sind

Teilbereiche der gekennzeichneten Flache von uns berohrt.
Fur die Richtigkeit unserer Unterlagen kénnen wir keine Gewahr tbernehmen. Setzen Sie sich
deshalb bitte - insbesondere wegen der értlichen Angabe aller unserer Anlagen - mit unserem

zustandigen Netzbetrieb Nord, Streekweg 63, Tel: 7888-33610 in Verbindung.

Wir bitten Sie, unsere bestehenden Anlagen bei Ihrer Planung zu berticksichtigen, damit kostspielige

Leitungsumlegungen vermieden werden.
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11.
Hamburger Wasserwerke GmbH

Az.:
Vom 03.01.2014

Kenntnisnahme, das von Seiten der Hamburger Wasserwerke GmbH kei-
ne Bedenken vorgebracht werden. Die Hinweise auf die Lage von vor-
handenen Versorgungsleitungen werden zur Kenntnis genommen und
dem Vorhabentrager zur Verfigung gestellt.




P
Seite 2 A1)

Z™\_HAMBURG ™~

Des Weiteren machen wir darauf aufmerksam, dass eine weitere Wasserversorgung des im Plan
erfassten Gebietes nur méglich ist, wenn wir rechtzeitig vor Beginn der zusatzlichen Bebauung einen
formlosen Antrag auf Wasserversorgung mit naheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende
Wasserbedarf ergibt, erhalten. Zudem muss bei der Festlegung evtl. neuer StraRenquerschnitte
ausreichender Raum fir die Unterbringung unserer Versorgungsleitungen beriicksichtigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

HAMBURG WASSER
Zentrale Gr?dsatzangelegenheiten

Ny’
‘('s/;iy%%
/
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N\ 6517/1/0032
- —— Trinkwasserleitung —-- Kabeltrasse WW [ Bauprojekte
0 5 10 20 2 0 — Rohwasserleitung —-- Kabeltrasse BS =7 Dienstbarkeit
,\ Leitungsbestandsplan G1
— AMDB Hamburger Wasserwerke GmbH ischi
o WAs! Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg Jechnische
040-7888-82112,-17,-18 anlageninfo@hamburgwasser.de Bal"he"enberatung
MaRstab
Ohlendamm 1:1.000
B-Plan Ahrensburg 93 Datum
03.01.2014
Fir die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Gewahr iibernommen werden. Insoweit sind insbesondere die
Angaben (ber die exakte Lage und Abmessungen der Anlagen vor Ort durch Aufgrabungen zu tiberpriifen. L]
In einem Abstand von 1 m zur AuRenkante der Anlagen ist mit H: 1tung zu arbeiten und der $
zustandige Netzbezirk ist zu informieren.
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13.

B-Plan Ahrensburg 93, 42. Anderung F-Plan - Verschickung

vom 06.12.2013

Von: "Winkler Matthias" <winkler@hvv.de>
An: "stadtrat de" <stadt de:
cc: “"christoph. hautt| b de" <christoph.haut de>

Datum: 06.01.2014 13:00:23

Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit den Ausweisungen der 0.g. Planung sind wir und begrii
einem sehr gut mit & i i

Hinsichtiich der technischen Belange der U-Bahn, il

(U-Bahnlinie U1) Gebiet.

der Hamburger Hochbahn AG zu beriicksichtigen.

Mit freundlichen GriiBen

Matthias Winkler
Bereich Schienenverkehr/Planung

bitten wir die

Hamburger Verkehrsverbund GmbH
Steindamm 94 | 20099 Hamburg | Germany
Telefon: (040) 32 57 75 - 452 | Fax: (040) 32 57 75 - 820

E-Mail: info@hvv.de | Website: www.hvv.de

Geschaftsfihrer. Lutz Aigner (Sprecher) | Dietrich Hartmann
Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Andreas Rieckhof

Amtsgericht Hamburg HRB 10 497 | ID-Nr. DE 179 732 501

06.01.2014 13:05
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13.
Hamburger Verkehrsverbund GmbH

Az.:
Vom 06.01.2014

Kenntnisnahme, das von Seiten des Hamburger Verkehrsverbund GmbH
keine Bedenken vorgebracht werden.




14.

G

L/\»'i

Nt

Stadt Ahrensburg, B-Plan 93 zusammen mit 42.
F-Plandnderung

Von: "Dahmen, Nils" <Nils.Dahmen@vhhbus.de> 2 DQZ» :\J '\-{
™ “EE\\ \i

An: stadtraumplan@gmx.de E‘mﬁ{\‘]k

Datum: 12.12.2013 14:50:10

Sehr geehrte Damen und Herren,

Vielen Dank fiir die Beteiligung an den im Betreff genannten Planverfahren. Wir kénnen keine
Betroffenheit feststellen.

Mit freundlichen GriBen

Nils Dahmen
Leistungssteuerung / Produktentwicklung

Verkehrsbetriebe Hamburg-Holstein AG
Curslacker Neuer Deich 37, 21029 Hamburg
Tel 040 72594-212 Fax 040 72594-220
Mobil -

nils.dahmen@vhhbus.de

Internet www.vhhbus.de

www.facebook.com/vhhbus

Aufsichtsratsvorsitzender: Staatsrat Andreas Rieckhof, Vorstand: Dr. Thomas Becker, Toralf Miller
Sitz der : Hamburg 1 27 112 00145 As icht Hamburg 66 HRB 1798

19.12.2013 09:56

25

14.
Verkehrsbetriebe Hamburg — Holstein AG

Az.:
Vom 12.12.2013

Kenntnisnahme, das von Seiten Verkehrsbetriebe Hamburg — Holstein
AG keine Bedenken vorgebracht werden.




19.
Bund fur
Umwelt und
. Naturschutz
Deutschland
FREUNDE DER ERDE Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.
Dr. P. Ludwig-Sidow
Kreisgruppe Stormarn
16. Januar 2014
Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 93 "Ohlendamm" und 42. Anderung des
Flachennutzungsplans, Ahrensburg.
I. Vorbemerkung
a) Als MaRnahme der Innenverdichtung, die den AuRenbereich vor Inanspruchnahme durch
Flachen fir Siedlung und Verkehr schiitzt, sieht der BUND das Vorhaben grundsatzlich
positiv.
Il. Verbesserungsvorschldge zur Eingriffsminimierung
Knickschutz
b)

Ein vorsorgender Schutz vor Beeintrachtigung infolge von Veranderung des Grundwas-
serregimes ware dann gegeben, wenn die geplante Tiefgarage unterirdisch nicht weiter
an den Knick heranreicht als die Krone eines existierenden oder méglicherweise in Zu-
kunft aufwachsenden Uberhélters oberirdisch hinausragt.

Ob dies der Fall ist, bitten wir zu priifen und méglicherweise die drei westlichsten Baukér-
per zu verriicken. Optimal wére es, vor dem Knick einen Graben zu schaffen.

Je weiter der Knick von den Hausern entfernt ist, desto weniger Beschwerden gibt es
auch, wenn der Knick "nur" entsprechend den Vorgaben zum Knickschutz geknickt wird.
AuBerdem dienen die MaRnahmen zur Verdichtung des Knicks dem besseren Schutz der
direkt angrenzenden Biotopverbindung/Griinzug.

Immissionsschutz

Eine Stellplatzerhthung in unmittelbarer N&he einer U-Bahn- und einer Busstation in ei-
ner Stadt, die in ihrer Larmaktionsplanung den Individualverkehr als wesentliches Prob-
lem benennt und den Radverkehr und OPNV verbessern will, ist absolut nicht zeitgemaR.

Hier bietet sich die Schaffung von autofreiem Wohnen geradezu an, verdrahtet in den
Mietvertragen (oder tber hohe, fiir Autobesitzer obligatorischeTiefgaragenmieten). Die
Stellplatzzahl sollte reduziert werden und an der Kehre Stellplatze fur Carsharing-
Fahrzeuge vorgehalten werden. AuRerdem sollten in der Tiefgarage fir jede Wohnung
Fahrradstellplatze geschaffen werden. Der Radverkehr wiirde auch attraktiver, wenn ihm
mit einem Fahrradstreifen auf dem Ohlendamm (weniger unfalltrachtig als ein baulicher
Radweg) oder mit der Ausweisung des Ohlendammes zur Fahrradstral3e, Vorrang einge-
raumt wirde.

c)

®
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19.
Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland
Landesverband Schleswig — Holstein e.V.

Az.:
Vom 16.01.2014

a)
Kenntnisnahme, dass der BUND diese Innenentwicklungsmal3nahme be-
grant.

b)
Die Tiefgarage befindet sich zwischen den sudlich gelegenen Gebauden
und dem zentralen mittig gelegenem Gebaude. Der Knick sowie die

Uberhalter werden durch die notwendigen BaumafRnahmen nicht beein-
trachtigt.

P SR _
Lage der Tiefgarage und deren Zufahrt




d)

w—

)
Artenschutz
Direkt vor dem Abriss der Hauser sollten die Geb&dude noch einmal auf Winter- oder

Sommerquartiere von Fledermdusen angesehen bzw. per Detektor tberpriift werden.

KompensationsmaRnahmen

Es ist unwahrscheinlich, dass eine Stadt mit einer so groen Flache keine Maglichkeiten
des Ausgleichs auf eigenen Flachen hat. Dies sollte noch einmal tiberdacht werden.

Sehr wirkungsvoll wére es, Flachenstreifen um die Strusbek und die Heisterbek im nord-
westlichen Zipfel von Ahrensburg aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Hier
ragt der Maisanbau bis direkt an die Gewasser, so dass Humus, Sediment, Diinger- und
Pestizidriickstande direkt in den Kleinen und den GroRen Strusteich gelangen und damit
Uber Bunsbach und Aue/Ammersbek in die Alster.

Eine weitere Méglichkeit, sogar in unmittelbarer Nahe, wére eine langerfristige Planung
zur Auflsung der Kleingartenflache neben dem hochsensiblen Feuchtgebiet "Neuer
Teich", so dass sich dort eine Sukzessionsflache entwickeln kann. Denn das Feuchtge-
biet ist nicht nur durch Pestizidanwendung sondern auch die Neophyten (insbes. Japan-
staudenknéterich) von der Nachbarschaft negativ betroffen.
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c)

Bei der baulichen Umsetzung des neuen Quartiers handelt es sich weni-
ger um eine Stellplatzerh6hung, sondern vielmehr um die erstmalige
Méglichkeit in diesem Bereich tUberhaupt Stellplatze in entsprechend not-
wendiger Anzahl umzusetzen. Die bisherigen Gebaude aus den 50er Jah-
ren wurden komplett ohne einen einzigen Stellplatz errichtet.

Daher war und ist eines der wesentlichen Planungsziele hier auch eine
entsprechende Anzahl von zugeordneten Stellplatzen anzubieten, um die
desolate Situation des Ohlendamms, der hier ausnahmslos und aus-
schlieRlich nur parkende PKWs aufnahm, deutlich zu verbessern. Einher-
gehend damit sollen auch Zufahrtsmoglichkeiten fur Rettungsfahrzeuge,
Mullabfuhr, Feuerwehr, Post, Umzugsspeditionen etc. eine Verbesserung
erfahren.

Im Ubrigen sind Carsharing und autofreies Wohnen durchaus méglich —
diese lassen sich jedoch nicht im Rahmen der Bauleitplanung verankern.
Fahrradstellplatze sind im Ubrigen in der Tiefgarage vorgesehen.

Durch die Entlastung des Ohlendamms von Anwohnerparken wird sich
hier auch der StraRenraumcharakter wandeln und die Aufenthaltsqualita-
ten deutlich verbessert.

d)

Zum Schutz der Fledermduse ist folgendes als Textfestsetzung geregelt:
Im Bereich des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets WA/1 sind Ab-
rissarbeiten sowie Rodungs- und Fallarbeiten nur im Zeitraum vom 01.10.
bis 28.02. des Folgejahres zulassig. Sollten wéahrend der Abrissarbeiten
bzw. Rodungs- und Fallarbeiten Flederméuse entdeckt werden, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und es ist ein Fledermaus-Experte zur Kla-
rung weiterer SchutzmafBnahmen hinzuziehen.

e)

Die Stadt Ahrensburg ist grundsétzlich bestrebt AusgleichsmalRhahmen
auf eigenen Flachen im Stadtgebiet umzusetzen. Vorbedingung ist hier
jedoch die Eignung der Flachen fir entsprechende Ausgleichsmafl3nah-
men sowie die Verflgbarkeit. Die Hinweise und Anregungen zu den po-
tenziellen Ausgleichsflachen auf Stadtgebiet werden zur Kenntnis ge-
nommen.




20.

AG-29
Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in Schleswig-Holstein
Landesnaturschutzverband - AG Geobotanik - Landesjagdverband
Landessportfischerverband - Naturschutzgesellschaft Schutzstation Wattenmeer
Schleswig-Holsteinischer Heimatbund - Schutzgemeinschaft Deutscher Wald - Verein Jordsand

Tel.: 0431 /93028, Fax: 0431/92047, eMail: AG-29@LNV-SH.de, Internet: www.LNV-SH.de
AG-29, BurgstraBe 4, D-24103 Kiel
STADT RAUM - PLAN

Bernd Schiirmann
Wilhelmstrale 8

y 302 wh
3
25524 Itzehoe ‘\\\%

Kiel, den 29.01.2014

Ihr Zeichen / vom Unser Zeichen / vom
- /06.12.2013 Sr/-

Stadt Ahrensburg -
Bebauungsplan Nr. 93 ,Ohlendamm* und 42. Anderung des Flachennutzungsplans
hier: Beteiligung nach § 4 (2) BauGB

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

vielen Dank fiir die Zusendung der Unterlagen zu dem vorgenannten Verfahren, zu dem die
in der AG-29 zusammengeschlossenen Naturschutzverbande wie folgt Stellung nehmen:

Aus Sicht der AG-29 bestehen zu dem vorliegenden Planverfahren keine grundsatzlichen
Bedenken. Wir gehen davon aus, dass die umwelt- und naturschutzfachlichen Standards bei
der Umsetzung der Planung eingehalten werden. Wir regen jedoch an, den zum Erhalt fest-
gesetzten Baumbestand wahrend der gesamten Bauphase einschlieBlich Abriss- und Ro-
dungsarbeiten durch entsprechende Hinweise im Text (Abzaunung etc.) zu schiitzen.

Mit freundlichen GriiRen

iggj/vcz V

i.A. Dr. 8abine Schroeter
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20.

AG-29

Arbeitsgemeinschaft der anerkannten Naturschutzverbande in
Schleswig — Holstein

Az.: Sr /-
Vom 29.01.2014

Kenntnisnahme, dass durch die AG-29 keine grundsatzlichen Bedenken
vorgebracht werden. Die angefihrten Umwelt- und naturschutzfachlichen
Standards werden eingehalten. Weitergehende Festsetzungen zum
Baumschutz sind hier nicht erforderlich, da diese bereits zum Erhalt fest-
gesetzt sind.




22.a
Amt Bargteheide — Land
Gemeinde Todendorf

Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher
Az.: 622.22
Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst -~ Hammoor - Jersbek - Nienwohld - Todendorf - Tremsbiittel
< = & Vom 17.12.2013
rgteheide-Land - h - Eckhorst 34, 22941 Bargteheide
Offnungszeiten:
Stadt Raum Plan Montag bis Freltag 08.00 - 12.00 Uhr
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Schirmann Dienstag auch 14.00 - 17.45 Uhr
WilhelmstraBe 8 MAwoch gess oy
Telefon: 04532/4045-0
25524 k2ehoe Telefax: 04532/4045-99
q 2013 Internet: www.bargteheide-land.d
EINGEGANBEN 18, Doz L e b e
E-Mail: m.pump@bargtehelide-land.de
Auskunft erteilt: Herr Pump
Zimmer: 215
Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen:622.22
Datum: 17.12.2013
Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg
42. Anderung des Fldch t: pl und
Reh lan Nr. 93 ,,Ohlend “
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB
Bezug: Ihr Schreiben vom 06.12.2013
Sehr geehrter Herr Schiirmann,
mit vorgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Todendorf an der o.a.
Bauleitplanung beteiligt. . . . .
Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung. Kenntnisnahme, dass durch die Gemeinde Todendorf keine Bedenken
Die Stellungnahmen der Gemeinden Delingsdorf und Hammoor werde ich nachreichen vorgebracht Werden'

sobald mir diese vorliegen.

Konten der Amtskasse: ~Sparkasse Holstein in Bargteheide Raiffeisenbank Bargteheide Postbank Hamburg
(BLZ 213 522 40) (BLZ 230 621 24) (BLZ 200 100 20)
Kto.-Nr. 130 270 185 Kto.-Nr: 205 Kto.-Nr. 5815-204
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22.

Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher

Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst - Hammoor - Jersbek - Nienwohld - Todendorf - Tremsbiittel

Al rgteheide-| - - Eckhorst 34, 22941 Bargteheide
Offnungszeiten:
Montag bis Freitag
Dienstag auch
Mittwoch geschlossen

Stadt Raum Plan

z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Schiirmann
WilhelmstraBe 8

25524 Itzehoe

08.00 - 12.00 Uhr
14.00 - 17.45 Uhr

Telefon: 04532/4045-0
Telefax: 04532/4045-99

3 Internet: www.bargteheide-land.de
E-Mail: info@bargteheide-land.de

THRE Lt i

E\\‘\BEB M\B E-Mail: m.pump@bargteheide-land.de
Auskunft erteilt: Herr Pump
Zimmer: 215
Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen:622.22
Datum: 18.12.2013
Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg
42. Anderung des Flichennutzungsplanes und
Reh gsplan Nr. 93 ,Ohlend “
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Bezug: Ihr Schreiben vom 06.12.2013

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

mit Ygrgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Delingsdorf an der Bauleitplanung
g:tslehs%:hen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung.

Sobald mir die noch ausstehende Stellungnahme der Gemeinde Hammoor vorliegt, werde
ich diese nachreichen.

Mit freundlichen

Konten der Amtskasse: Sparkasse Holstein in Bargteheide
(BLZ 213 522 40)
Kto.-Nr. 130 270 185

Raiffeisenbank Bargteheide
(BLZ 230 621 24)
Kto.-Nr: 205

Postbank Hamburg
(BLZ 200 100 20)
Kto.-Nr. 5815-204
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22.b
Amt Bargteheide — Land
Gemeinde Delingsdorf

Az.: 622.22
Vom 18.12.2013

Kenntnisnahme, dass durch die Gemeinde Delingsdorf keine Bedenken
vorgebracht werden.




22.

Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher

Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst - Hammoor - Jersbek - Nienwohid - Todendorf - Tremsbittel

Eckhorst 34, 22941 Bargteheide

Offnungszelten:
Stadt Raum Plan Montag bis Freltag 08.00 - 12.00 Uhr
z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Schiirmann Dienstag auch 14.00 - 17.45 Uhr

WilhelmstraBe 8
25524 Itzehoe

Mittwoch geschlossen

Telefon: 04532/4045-0
Telefax: 04532/4045-99

Internet: www.bargteheide-land.de
E-Mall: info@bargteheide-land.de
E-Mail: m.pump@bargteheide-land.de

o
C ANGE ez, 2B
ciiGesANGEn 20.D
Auskunft ertellt: Herr Pump
Zimmer: 215
Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen:622.22

Datum: 19.12.2013

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg
42. Anderung des Flichennutzungsplanes
i plan Nr. 93 ,Ohlend w
hier: Beteiligung der Nachbargemeinden
Bezug: Ihr Schreiben vom 06.12.2013

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

mit vorgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Hammoor an der Bauleitplanung
beteiligt.
Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung.

Konten der

Holstein in

(BLZ 213 522 40)
Kto.-Nr. 130 270 185

(BLZ 230 621 24) =
Kto.-Nr: 205

Postbank Hamburg
(BLZ 200 100 20)
Kto.-Nr. 5815-204
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22.c
Amt Bargteheide — Land
Gemeinde Hammoor

Az.: 622.22
Vom 19.12.2013

Kenntnisnahme, dass durch die Gemeinde Hammoor keine Bedenken
vorgebracht werden.




23.

-

Freie und Hansestadt Hamburg
Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt

Behdrde fir und Umwelt, StraRe 19, 21109 Hamburg

Stadt Raum Plan
Bernd Schirmann
Wilhelmstralle 8
25524 ltzehoe

EiNGEGANGEN 1 8, Dez. 2813

Amt fiir Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklungsplanung
Referat und i i

Petra Pelster

Neuenfelder Strae 19
D - 21109 Hamburg
Telefon 040 — 4 28 40 — 8053

E-Mail: petra.pelster@bsu.hamburg.de

Hamburg, 13.12.2013

Abstimmung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 93 ,,Ohlendamm*
sowie der 42. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Ahrensburg

Ihr Schreiben vom 6.12.2013

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planungen im Rahmen der o.g. Bauleitplanverfahren der Stadt Ahrensburg

bestehen aus Hamburger Sicht keine Bedenken.
Mit freundlichen GriiRen
\ ﬁxC\ %K}(I

Petra Pelster
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23.

Freie und Hansestadt Hamburg

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fur Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklungsplanung
Referat Raumordnung und Regionalentwicklung

Az..
Vom 13.12.2013

Kenntnisnahme, dass durch die Freie und Hansestadt Hamburg keine
Bedenken vorgebracht werden.




24,

Cemefnde Grofhansdoxt @

DER BURGERMEISTER \_//‘_

Gemeinde GroBhansdorf Barkholt 64 22927 Grohansdorf

Bau- und Umweltamt

Stadt Raum Plan

Herr Kroll
Wilhelmstr. 8 23 ” 102 694 162
Telefon: 04 1
25524 ltzehoe \ 2 {, Det. Telefax: 04102 694 127
E\“B".EA“BY' e-mail: bauamt kroll@grosshansdorf.de

GroRhansdorf, den 19.12.2013

B-Plan 93 und 42. Anderung F-Plan der Stadt Ahrensburg
Sehr geehrter Herr Schirmann,
die Gemeinde GroRhansdorf bedankt sich fiir die Ubersendung der Planunterlagen.

Gemeindliche Belange sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen

o) Bankverbindungen:
04102 / 694-0 Montag ~ 9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr Sparkasse Holstein  BLZ 213 522 40 Nr. 190 336 331
E-Mai Dienstag und Freitag 9.00 - 12.00 Uhr IBAN:DEO2 2135 2240 0190 3363 31
n hansdorf. Mittwoch 7.30 - 12.00 Uhr Raiffeisenbank Siidstormam Molin eG BLZ 200 691 77 Nr. 207 020
Internet: Donnerstag 14.30 - 18.00 Uhr IBAN: DE84 2006 9177 0000 2070 20

www.grosshansdorf.de
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24.
Gemeinde GroRhansdorf

Az.:
Vom 19.12.2013

Kenntnisnahme, dass durch die Gemeinde GroRhansdorf keine Beden-
ken vorgebracht werden.




28.

a)

b)

c)

\
( ~3%
2y

N
%

@M HOCHBAHN

Hamburger Hochbahn AG - Postfach 10 27 20 - 20018 Hamburg Hamburger Hochbahn AG
Steinstrale 20

20085 Hamburg

Telefon 040/32 88-0

Stadt Raum Plan Telefax 040/32 64-06

Herr Bernd Schiirmann o A 1N hcibande

WilhelmstraBe 8 NGEN 7 9. ¢

25524 ltzehoe C g Sie erreichen uns mit der
\a\\%\—%s\ U1 (SteinstraRe)

U3 (MonckebergstraRe)

und verschiedenen Buslinien

(Gerhart-Hauptmann-Platz)
Telefon 040/32 88-2396 Telefax 040/32 88-81 2396

TB13 Hr. Hauttmann Datum 28.01.2014

Entwurf des Beb plan Nr. 93 ,,Ohlend
nnutzungsplanes der Stadt Ahrensburg
Hier: Verschickung zur Stellungnahme vom 14.01.2014

“ sowie der 42. Anderung des Fliche-

Sehr geehrter Herr Schiirmann,
Sehr geehrte Damen und Herren,

In vorgenannter Angelegenheit nehmen wir Bezug auf die mit Schreiben des Biiros Stadt Raum
Plan (Stadtplaner) vom 14.01.2014 tbermittelten Entwiirfe des Bebauungsplans Nr. 93 ,Ohlen-
dorf* sowie der 42. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Ahrensburg.

Das diesbeziigliche Planungsgebiet des Bebauungsplans grenzt unmittelbar an die stdlich gele-
genen U-Bahn-Anlagen der Linie U1 im Bereich der Haltestelle Ahrensburg West an. Zu beriick-
sichtigen sind daher zum Einen die Emissionen aus dem U-Bahn-Betrieb und dessen Wartung
bzw. Instandhaltung sowie zum Anderen Immissionen aus Erschitterungen.

In jedem Fall ist aufgrund der Nahe der bereits vorhandenen U-Bahn-Anlagen zu der geplanten
Wohnbebauung eine erschitterungstechnische Untersuchung insbesondere zum sekundéren
Luftschall vorzunehmen. Es ist davon auszugehen, dass zur Vermeidung der Auswirkungen gera-
de des Sekundéren Luftschalls u.a. eine Entkopplung der geplanten Wohnbebauung mit deren
Fundamenten von den U-Bahn-Anlagen erforderlich ist. Diese MaRnahmen waren den Bauherren
aufzuerlegen.

In diesem Zusammenhang sei darauf hingewiesen, dass in naher Zukunft zusatzlich Verkehre
durch dichtere Taktung und zusatzliche Nachtverkehre vorgenommen werden. Diese zusétzlichen
Verkehre sind unvermeidbar, um den seit Jahren steigenden Fahrgastzahlen von p. a. jeweils 2,5
-3 % gerecht werden zu kénnen. Allein bis zum Jahre 2020 ist eingeplant, dass 30 % mehr U-
Bahn-Fahrzeuge u. a. auf dem betreffenden Streckenabschnitt fahren werden. Entsprechende
Steigerungen sind fur die weitere Zukunft zu erwarten. Daher ist das schalltechnische Gutachten
diesbeziiglich sowie auch mit entsprechend aktuellen Streckenbelegungswerten ggf. anzupassen.

Die Steigerung des U-Bahn-Verkehrs ist bei der larmtechnischen Untersuchung und damit einher-
gehend bei den gebotenen Larmschutzma®nahmen zu beachten. Zu beriicksichtigen ist ferner,
dass mit zusétzlichen Fahrten aufgrund von Veranstaltungsverkehren zu rechnen ist und zudem
zur Tag- und zur Nachtzeit zusatzliche Verkehre durch Arbeitsziige erfolgen.

Aufsichtsratsvorsitzender: Vorstand: i
Senator Frank Horch Dipl-Kfm. Ganter Elste (Vorsitzender) Amtsgericht Hamburg HSH Nordbank AG - BLZ 210 500 00 - Kto. 143 263 000
Dipl.-ing. Ulrich Sieg HRB Nr. 3072 Hamburger Sparkasse - BLZ 200 505 50 - Kto 1001 311 701

Dipl.-Kffr. Ulrike Riedel
Dipl.-Kfm. Helmut Kénig

Dipl.-ing. Jens-Glnter Lang Ust-id-Nr. DE 811 239 681
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28.
Hamburger Hochbahn AG

Az.:
Vom 28.01.2014

a)

Die Darstellungen zum Plangebiet sind korrekt. Im Sinne einer Prazisie-
rung wird jedoch klargestellt, dass zwischen bestehendem Wohngebiet
und Hochbahntrasse eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
[Ful3- und Radweg"“ ausgewiesen ist. Eine direkte und unvermittelte Be-
nachbarung der privaten Wohnbauflachen und der Hochbahntrasse liegt
somit nicht vor.

b)

Der Anregung wird gefolgt. Im Rahmen der Baugenehmigungsvorgange
wird der Bauherr ein entsprechendes Gutachten in Auftrag geben bzw.
alternativ entsprechende bauliche und technische Vorkehrungen zur Ent-
koppelung der Wohnbereiche von den Fundamenten vorlegen. Allerdings
enthalten weder das BImSchG noch die ergénzenden Verordnungen ver-
bindliche Regelungen, die Immissionsgrenzwerte oder ein Prognose- und
Beurteilungsverfahren fir Immissionen infolge von Erschitterungen und
sekundarem Luftschall an Eisenbahnverkehrswegen festlegen. Im Ubri-
gen ist eine direkte Beeintrachtigung oder Schadigung der Gebaudesub-
stanz -zum Beispiel durch Risse im Mauerwerk oder Putz- durch die vom
Schienenverkehr erzeugten Koérperschallwellen auch bei sehr dicht an der
Bahnstrecke stehenden Gebauden nicht zu beflirchten und in Ahrensburg
weder im Plangebiet noch in anderen Stadtbereichen bekannt.

c)

Auszug aus dem Larmgutachten:

Die Ergebnisse fur den Tageszeitraum zeigen, dass der Grenzwert der
16. BImSchV /5/ fur Wohngebiete von 59 dB(A) an den untersuchten Ge-
bauden im Plangebiet zumeist eingehalten wird. Nur an den zur U1 und
dem Waldemar-Bonsels-Weg bzw. der Schienenstrecke 1120 ausgerich-
teten Gebaudefassaden wird der Grenzwert vereinzelt Giberschritten. Die
GrenzwertlUberschreitungen fur die Planbebauung betreffen jeweils nur
die Stirnseiten, so dass nach Auswertung der vorliegenden Grundrisse fur
die meisten Raume hinter den betroffenen Fassadenabschnitten weitere
zusatzliche Fenster geplant sind, die im Bereich von Fassaden gelegen
sind, vor denen die Grenzwerte fiir Wohngebiete eingehalten werden. Die
angestrebte stadtebauliche Qualitat eines Wohngebietes kann somit auch




d)

M HOCHBAHN

Wir bitten diese Gesichtspunkte unbedingt zu beriicksichtigen, da anderenfalls die vorhandene U-
Bahn Anlage und deren Betrieb in eine unzuldssige Stérerrolle geraten kénnte.

Den Eigentiimern der fir die Bebauung vorgesehenen Flachen sind Duldungspflichten im Hinblick
auf die U-Bahn-Anlagen und den jeweiligen U-Bahn-Betrieb einschlieBlich Wartungs-, Instandset-
zungs- und Erneuerungsarbeiten zu Gunsten der HOCHBAHN und der FHH vertraglich aufzuerle-
gen. Diese sind durch Dienstbarkeiten grundbuchrechtlich abzusichern.

Die vorstehende Stellungnahme der HOCHBAHN beriicksichtigt die Belange der U-Bahn. Das
Ressort Busverkehr ist nicht betroffen.

Wir bitten um weitere direkte Beteiligung in den nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren.

Fur Rickfragen stehen wir gern zur Verfiigung. Wir regen zudem an, die weiteren Einzelheiten in
einem personlichen Gespréch zu besprechen. Uber den Fortgang bitten wir Sie, uns zu informie-
ren.

Mit freundlichen GriiRen
Hamburger Hochbahn AG
Bereich Projektbau / Bahnanlagen

Fachbereich Ingenieurbauwerke
gﬁ‘ﬁ .. .. L .... bel,. ﬁ/
Andreas Strotkamp, TjB1 Christophf Hauttmann, TB13

Fachbereichsleiter Beauftragter der HOCHBAHN
fur externe Bauvorhaben
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fur die meisten Raume an den Stirnseiten dargestellt werden

Im Nachtzeitraum wird der Grenzwert der 16. BImSchV/5/ fir Wohnnut-
zungen von 49 dB(A) zumeist und zum Teil deutlich Gberschritten. Haupt-
verantwortlich dafir ist in erster Linie das nachtliche Verkehrsaufkommen
der Schienenstrecke 1120 und nicht die U-Bahn. Larmabgewandte Ge-
baudeseiten sind fur die meisten der gegenwartig geplanten Wohnungen
aufgrund der stadtebaulichen Gegebenheiten nicht realisierbar. Auch fur
die Bestandsbebauung wére eine entsprechende Festsetzung (aktive
SchallschutzmaRnahmen) nicht praktisch umsetzbar, so dass der not-
wendige Schallschutz fiir Schlafrdume Uber die Festsetzung passiver
MaRnahmen (ausreichend schallgedammte geschlossene Fassade sowie
schallgedammte Liiftung) hergestellt werden sollte.

Da hier insbesondere der Nachtzeitraum kritisch gesehen werden muss
und hier der Verursacher vornehmlich die Deutsche Bahn AG (Schienen-
strecke 1120) und nicht die Hochbahn ist, wird davon ausgegangen, dass
auch bei geédnderten Fahrplanen und / oder Takterhhungen der Hoch-
bahn grundsétzlich keine anderen Ergebnisse zu Tage treten. Im Ubrigen
ist die Herangehensweise der Larmuntersuchung und die Eingangsdaten
des Larmgutachtens mit der Hochbahn abgestimmt worden.

Nicht nachvollziehbar und durch die Baugesetzgebung auch nicht abge-
deckt, ist jedoch die Aussage, dass eine potenzielle Storerrolle (durch
weiteren Ausbau oder Takterhéhungen etc.) in die die U-Bahn Anlage
und deren Betrieb geraten kdnnte, grundsatzlich unzuléssig sei.

d)

Zwischen Hochbahntrasse und allgemeinen Wohngebiet ist ein beste-
hender FuR3- und Radweg als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ausgewiesen. Es wird davon ausgegangen, dass diese 6ffentlich
gewidmete Wegeparzelle fur die Zwecke von Wartungs-, Instandset-
zungs- und Erneuerungsarbeiten an der Hochbahntrasse ausreichend
dimensioniert ist. Weitergehende Duldungspflichten in diesem Sinne auf
den ndrdlich gelegenen Privatgrundstiicken, ggf. auch durch Grund-
dienstbarkeiten gesichert, sind nach Auffassung der Stadt Ahrensburg
nicht notwendig.

e)
Die Hochbahn wird vom Ergebnis der Abwagungsentscheidungen infor-
miert werden.




29.

Stadtwerke”’

‘\\Ahrensburg GmbH
A — =5

—

GmbH « Manfred. Str. 5 + 22926 GmbH
Geschiftsleitung

Manfred-Samusch-Str. 5
STADT RAUM PLAN 22926 Ahrensburg

Herrn Schimann
Wilhelmstrale 8
25524 Itzehoe

04102.77 233

04102.77 113

0171.195 26 00
horst.kienel@ahrensburg.de

W www.stadtwerke-ahrensburg.de

mz -

Ansprechpartner: Horst Kienel

an, T

Datum: 8.1.2014

)
L

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 93 “Ohlendamm” und 42. Anderung des FNP zum B-
Plan Nr. 95

Sehr geehrter Herr Schirmann

aus Sicht der Stadtwerke Ahrensburg GmbH gibt es grundsétzlich gegen die genannte
Bauleitplanung keine Bedenken.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, dass im gesamten Bereich zurzeit Gasversorgungslei-
tungen und Gasnetzanschliisse verlegt sind, die nicht iiberbaut werden diirfen und die
Erschliefung mit Breitbandnetzen (Glasfaser) geplant ist. So werden in den Folgejahren
die entsprechenden Leitungsnetze (n x DA50 0.4. + Hausanschlisse) eingebracht, die
dann ebenfalls nicht Gberbaut werden dirfen. Des Weiteren gilt fur evtl. Baumpflanzungen
im Bereich der Versorgungsleitungen und Netzanschllissen das DVGW Arbeitsblatt GW
125. Von Baumiiberpflanzungen im Trassenbereich des kiinftigen Glasfasernetzes ist
ebenso abzusehen.

In der StralRe Ohlendamm sind derzeit ca. 120m Versorgungsleitung Gas DN 100 Stahl
aus dem Jahre 1957 verlegt, welche im Zuge des Sanierungskonzeptes der Stadtwerke
Ahrensburg durch eine neue PE-Leitung ersetzt wird.

Ehemals:

Geschaftsfuhrung Horst Kienel  Vorsitzender des Auisichtsrates Michael Sarach * Amtsgericht Lubeck HRB 4787AH »
Ust.4dNr. DE232822211 » Bankverbindungen Sparkesse Holstein, BLZ 213 522 40, Konto S0 089 735 » Postbank Hannover, BLZ 250 100 30,
Konto 886 282 306 * Deutsche Kreditbank Schwerin, BLZ 120 300 00, Konto 102 0067 S53
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29.
Stadtwerke Ahrensburg GmbH

Az.:
Vom 08.01.2014

Kenntnisnahme, dass durch die Stadtwerke Ahrensburg GmbH keine Be-
denken vorgebracht werden. Die sonstigen Hinweise werden zur Kenntnis
genommen.
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Stadtwerke’
_ wH

Daher bitten wir bei geplanten Anderungen des StraRenquerschnitts, um friihzeitige Ab-
stimmung mit uns.

Freundliche Griite

Anlagen:

Netzplanauszug Gas Ohlendamm
Netzplanauszug Gas Manhagener Allee
DVGW Arbeitsblatt GW 125

Geschaftsfihrung Horst Kienel « Vorsitzender des Aufsichtsrates Michael Sarach ¢ Amisgericht Lubeck HRB 4787AH «
Ust.4dNr. DE232822211 + Bankverbindungen Sparkasse Holstein, BLZ 213 522 40, Konto 80 068 735 » Postbank Hannover, BLZ 250 100 30,
Konto 896 292 306 » Deutsche Kreditbank Schwerin, BLZ 120 300 00, Konto 102 0067 953
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9% e,

Mafistab: 1:750

Datum des Ausdrucks

19122013

Zeichen des Sachbearbeiters

a3

SWN Stadtwerke Neumunster GmbH SLUN
BismarckstraBe 51 24534 Neumunster Tel.: (04321) 202-0

Strom () Gas ( ) er ( Warme () Breitband ( )
Strafenbeleuchtung ()  Stillgelegie Kabel/Rohre ( ) Sonstiges ()

Achtung !

Die angegebenen Mafe sind nur unverbindliche
RichtmaBe. Bei allen Erdarbeiten ist die genaue
Lage der Kabel, Rohrleitungen und sonstiger
unferirdischer Bauwerke stets durch Stichgraben
: festzustellen. In Rohrleitungsnshe ist mit Steuer-
Ausgehdndigt durch und Mefkabeln zu rechnen. quese Zeichnun
wird bei Leitungsversnderung nichl berichtigt.
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Bargeninppelredder

Mafistab: 1:1000

Datum des Ausdrucks

20122013

Zeichen des Sachbearbeiters

a3

SWN Stadtwerke Neumunster GmbH SUJN
Bismarckstrafe 51 24534 Neumunster Tel.: (04321) 202-0

Strom { ) Gas ( ) Wasser () Warme () Breitband ()
Straflenbeleuchtung () Stillgelegte Kabel/Rohre ( |} Sonstiges [ )
Achtung !
Die angegebenen Mafle sind nur unverbindliche
Richtmafe. Bei allen Erdarbeiten ist die genaue
Lage der Kabel, Rohrleitungen und sonstiger
unterirdischer Bauwerke stets durch Stichgraben

. f s L i i i -
Ausgehdndigh durch festzustellen. In Rohrleitungsnshe ist mit Steuer

und Mefkabeln zu rechnen. Diese Zeichnung
wird bei Leitungsverdnderung nicht berichtigt.
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30.

a)

b)

c)

d)

Von:

Gesendet: Donnerstag, 23. Januar 2014 21:21

An: Schickel, Juliette

Betreff: Einwande zum/zur B-Plan Nr. 93 / 42. FNP-Anderung "Ohlendamm”

Sehr geehrte Frau Schickel,

vielen Dank fiir das freundliche Telefonat von heute morgen (23.01.2014, 09:30 Uhr). Wie mit Ihnen
besprochen, sende ich Thnen anbei die Einwénde zum B-Plan Nr. 93 "Ohlendamm" sowie zur 42. FNP-
Anderung "Ohlendamm" mit der Bitte um Beriicksichtigung im weiteren Planungs- und
Beschlussfassungsverfahren.

Da die Frist der 6ffentlichen Auslegung beider Planungen vom 10.12.2013 bis zum 29.01.2014 lauft,
ergeht diese Mitteilung lber die Einwande fristgerecht.

des Bestandsgeb&udes auf dem Flurstiick Nr. 548
und somit von den Planungen direkt betroffen. Das Bestandsgeb&ude wird in Form einer WEG
bewirtschaftet, bei der ich derzeit als Verwaltungsbeiratsvorsitzender bestellt bin. In dieser Funktion
ergehen meine Einwande auch im Namen zahlreicher weiterer Eigentiimer, die ihre Wohnungen zu
einem groBen Teil ebenfalls selbst bewohnen.

Es ergeben sich folgende Einwande:

1. Die Planung erlaubt auf beiden Seiten (siid-westlich und nord-ostlich) des Flurstiicks Nr. 548
eine Bebauung, die dichter an die Grundstiicksgrenzen des Flurstiicks Nr. 548 heranreicht.
Zudem ist dann siid-westlich des Flurstiicks Nr. 548 eine Bebauung mit drei statt zwei
Vollgeschossen zuldssig. Dadurch kommt es zu einer zusétzlichen, die gesunden
Wohnverhiltnisse beeintrachtigenden, Verschattung des Bestandsgebéaudes. Deshalb sollte
der Abstand des Baufeldes siid-westlich des Flurstiicks Nr. 548 zur Grundstiicksgrenze des
Flurstiicks Nr. 548 vergroBert oder die Anzahl der Vollgeschosse auf zwei begrenzt werden.

2. Der Geltungsbereich des B-Plans und der FNP-Anderung umfassen den hinteren Teil des
Flurstiick Nr. 548 nicht. Dadurch sind bauliche Planungen der Eigentiimer fiir das Flurstiick Nr.
548 unangemessen eingeschrankt. Es ist nicht ersichtlich warum der Geltungsbereich beider
Planungen das Flurstiick Nr. 548 teilt. Deshalb ist eine Erweiterung des Geltungsbereichs
beider Planungen auf das gesamte Flurstiick Nr. 548 und eine entsprechende VergréBerung
des Baufeldes auf dem Flurstiick Nr. 548 geboten, sodass zukiinftigen Bauvorhaben ein
angemessener Raum gegeben wird.

3. Die vorgesehen Stellplétze siid-westlich des Flurstiicks Nr. 548 sind deutlich naher an den
Balkonen des Bestandsgebaudes auf dem Flurstiick Nr. 548. Dadurch ist mit einer zusatzlichen
Belastigung durch Larm und Abgase zu rechnen, wodurch die gesunden Wohnverhéltnisse
beeintrachtigt werden. Dies wiegt umso schwerer, da die Balkone vor allem der Erholung und
Regeneration dienen.

Fiir die Riickmeldung zur Abwéagung dieser Einwande gebe ich Ihnen folgende Angaben zu meiner
Person:

22926 Ahrensburg
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30.
Burgerin / Burger A

Vom23.01.2014

a)

Diese Aussage ist nur teilweise korrekt. Richtig dargestellt ist, dass die
neue Bebauung ndrdlich des Flursticks Nr. 548 enger an die bestehende
Grundstlicksgrenze im Suden heranrlckt. Die gemaf Landesbauordnung
einzuhaltenden Abstandsflachen werden jedoch gewahrt und eingehalten.
Das neue Gebaude sidlich des Flurstiicks Nr. 548 riickt jedoch nicht na-
her an die Grundstiicksgrenze heran.

o)

ng B-Plan

Das neue Gebaude hat, wie richtig dargestellt, drei Vollgeschosse — die
absolute Hohenentwicklung entspricht im Ubrigen der Hohenentwicklung
des Bestandsgebaudes auf dem Flursttick Nr. 548 (zwei Vollgeschosse +
Steildach) — vgl. nachfolgende Schnittskizze.




e-Mai:

Diese Einwdnde wurden zum Teil bereits im Rahmen der Informationsveranstaltung zur friihzeitigen
Biirgerbeteiligung am 23.02.2012 um 19:00 Uhr im Foyer des Rathauses vorgebracht und seitens der
Stadt Ahrensburg von Herrn Seger zur weiteren Beriicksichtigung aufgenommen.

Die E-Mail-Korrespondenz mit Herrn Seger finden Sie anbei.

Bitte bestdtigen Sie mir den Erhalt dieses Schreibens.

Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiBen

D
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Schnittskizze

Auch das ehemalige Gebaude sidostlich des Flurstiicks Nr. 548 besald 2
Vollgeschosse + Steildach. Eine Mehrverschattung ist entsprechend nicht
erkennbar — eher eine Minderung der Verschattung, da das neue Gebéau-
de als Stadtvilla ausformuliert ist und eine deutlich geringere Breitenaus-
dehnung besitzt (vgl. Ausschnitt Planzeichnung B-Plan, S. 40).

Im Ubrigen stellt die hochgewachsene Baumreihe entlang der Grund-
stlicksgrenze (hier wohl tiberwiegend knapp auf dem Flurstiick Nr. 548
selbst) ein weitaus groReres Verschattungspotenzial dar als das geplante
Gebéaude.

c)
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Der angesprochene Bereich ist Teil einer bestehenden tberdrtlich wichti-
gen Grinflache und stand auch bisher nicht fiir eine bauliche Nutzung zur
Verfigung. Um die gesamtortlichen Freiraumqualitdten der Stadt Ahrens-
burg nicht zu geféhrden ist dieser Bereich auch bei der Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans als Grinflache dargestellt. S. Skizze, S. 41
unten. Eine zukinftige Bebauung wird daher auch in Zukunft nicht moég-
lich sein und ist stadtebaulich hier auch nicht erwiinscht

d)

Die neue Stellplatzanlage befindet sich an ihrer nérdlichen Seite ca. 18,0
m entfernt von den Fassaden des nérdlich gelegenen Grundstiicks. Auf-
grund dieser Entfernung kdnnen keine Einschrénkungen der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erkannt werden. Im Ubrigen befinden sich
eine bestimmte Anzahl von Stellplatzen der Anwohner des Flurstiicks Nr.
548 auf dem Grundstiick selbst und sind somit deutlich ndher an der Fas-
sade bzw. Balkone als die Stellplatzanlage des sudlich gelegenen Grund-
stiicks.
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