Anlage zu TOP 8 V.22

TOP 8 am 18.11.2015:

Stadtebauliche Studie: Kastanienallee/Wohnen
an der Aue”
- Vorstellung erster Konzepte und Ideen fur

eine mogliche Bebauung -

Stadt Ahrensburg

Der Blrgerme

Fachbereich IV - Stadtplanung, Baven, Umiwelt



TOP 8: Stadtebauliche Studie ,, Kastanienallee/ Wohnen an der Aue” /1V.2.2

Ablauf

1. Ruckblick — Was ist bisher passiert?
2. Vorstellung der Ergebnisse der stadtebauliche Studien
3. Erste Konzepte und Ideen zur Bebauung

4. Ausblick — Wie geht es weiter?

DER BURGERMEISTER
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1. Ruckblick

Beschluss: ,Die Verwaltung wird beauftragt, fir das stadtische Grundstiick
Kastanienallee die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Ziel in die Wege zu leiten,
bezahlbaren Wohnraum zu errichten.”

Dezember 2014

Aufnahme der Flache ,Kastanienallee* als Wohnbauflache in den Vorentwurf des

.. Marz 2015
Flachennutzungsplan
Diskussion in verschiedenen Ausschissen Uber die potenzielle Nutzung der Flachen
Kastanienallee, Helgolandring und Bogenstral3e fir die Schaffung von bezahlbaren bis Mai 2015
Wohnraum
Beschlussvorlage 2015/096: Wohnraumentwicklung — 6ffentlich geférderter Wohnraum Juli 2015

,Die Planungen fir das stadtische Grundstick Kastanienallee sollen beginnen®
,Der Verein Heimat soll in die Planungen miteinbezogen werden*

DER BURGERMEISTER
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage
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1. Ruckblick

Auftaktgesprach mit dem Verein Heimat: Klarung des weiteren Verfahrens September 2015

1. Beauftragung des Biros WRS Architekten und Stadtplaner mit der Aufgabe eine
stadtebauliche Studie zur Bebauung des Grundstlicks Kastanienallee zu erstellen
2. Verwaltungsinterne Planungsrunden zur Klarung der stadtebaulichen und
vertraglichen Rahmenbedingungen sowie der Bedarfe an Wohnraum

Oktober 2015

Vorstellung der stadtebaulichen Studie, sowie erster Ideen und Konzepte zur Bebauung

im Rahmen des Bau- und Planungsausschusses am 18.11.2015 November 2015
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S_q( DER BURGERMEISTER



Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Stadtebauliches Konzept fur die Kastanienallee

,Wohnen an der Aue*

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Aufgabenstellung

 Analyse der stadtebaulichen Situation

— besondere Lage : Rand des Schlossparks / Nahe zur Innenstadt

— stadtebauliche Missstande und Restriktionen

« Zielformulierung

—  Wohnformen und Dichte

— Stadtebauliche Struktur

 Entwicklung des stadtebaulichen und architektonischen Konzepts fir die

,Kastanienallee*

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Die ,,Kastanienallee® - heute

74 ._\n

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Aktuelle Situation-Restriktionen

\ 2

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele

e o O
Geforderter Wohnungsbau “\\i,l*\ m

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Geforderter Wohnungsbau

Der Bestand an geférderten Wohnraum wird in Ahrensburg in den

nachsten Jahren konstant sinken. Ziel sollte es daher sein, neue
Potentiale fur geférderten Wohnraum zu schaffen und langfristig zu

erhalten.

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele

e o O
Geforderter Wohnungsbau “\\i,’*\ m

‘))) Wohnen zur [armabgewandten Seite

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Wohnen zur l[armabgewandten Seite Q&k

« Ostlicher Rand als ,Larmschutzriegel”

Ausrichtung nach Westen
« Ausrichtung der ,innenliegenden” ‘— @@

Baukorper nach Siden bzw. Westen | .

(N

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele
e o O
Geforderter Wohnungsbau “\\i,’*\ Iml

‘))) Wohnen zur [armabgewandten Seite

ﬂ‘ Definition des Stadteingangs

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Definition des Stadteingangs

Nordrand : stadtebaulicher Hochpunkt als erste

sichtbare Bebauung

e stadtebauliche Antwort auf das westlich

gelegene Hochhaus

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele
e o O
Geforderter Wohnungsbau “\T’*\ Iml

‘))) Wohnen zur larmabgewandten Seite

ﬂ‘ Definition des Stadteingangs

$ Ineinandergreifen von Wohnen und Grin

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Ineinandergreifen von Wohnen und Grlin

* Verbindung von Schlosspark und Wohnen

Entwicklung eines Ubergangs vom Schlosspark

zum Ahrensburger Zentrum

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele
e o O
Geforderter Wohnungsbau “\\i,’*\ m

‘))) Wohnen zur larmabgewandten Seite

ﬂ Definition des Stadteingangs

$ Ineinandergreifen von Wohnen und Grin

Starkung der griinen Achse ,,Kastanienallee*

und der Verbindung zum Schloss

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Starkung der grinen Achse ,,Kastanienallee*

und der Verbindung zum Schloss

« Definition des Anfangs der Kastanienallee an
der ,Schnecke”

» Starkung des Alleecharakters durch

erganzende Neuanpflanzungen

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Planerische Ziele
e o O
Geforderter Wohnungsbau “\\i,’*\ m

‘))) Wohnen zur larmabgewandten Seite

ﬂ Definition des Stadteingangs

$ Ineinandergreifen von Wohnen und Grin

Starkung der griinen Achse ,,Kastanienallee*

und der Verbindung zum Schloss

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Perspektive

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee




WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Stadtebauliche Kennzahlen

« ca. 100 WE (abhangig von Wohnungsgréfen und Grundrissgestaltung)

ca. 8.100 m? BGF (6.250 m? Wohnflache)

« Tiefgarage : ca. 85 STP, ca. 2.200 m2 BGF

« GRZ:0,3

- GFZ:1,2

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss

Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee



WIRSIND

ARCHITEKTEN & STADTPLANER

Vielen Dank!

Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss
Stadtebauliches Entwicklungskonzept , Kastanienallee
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4. Ausblick

Abstimmung der stadtebaulichen und architektonischen Konzepte mit dem Verein Heimat

Ende 2015
und Investorensuche

Erarbeitung und Vorlage eines Vorhabens- und ErschlieBungsplans gemaR 8§12 BauGB

N .. . Anfang 2016
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan flr das Grundstlick Kastanienallee g

Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan fur das Grundstiick Kastanienallee mit 1. Quartal 2016
dem Ziel bezahlbaren Wohnraum zu errichten

Durchfiihrung des Bebauungsplan-Verfahrens fir einen vorhabenbezogenen bis Ende 2016/
Bebauungsplan Anfang 2017

DER BURGERMEISTER
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Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage
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