
TOP 8 am 18.11.2015: 

Städtebauliche Studie: Kastanienallee/Wohnen 

an der Aue“ 

- Vorstellung erster Konzepte und Ideen für 

eine mögliche Bebauung -  

 IV.2.2Anlage zu TOP 8
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TOP 8: Städtebauliche Studie „Kastanienallee/ Wohnen an der Aue“ / IV.2.2 

FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 18.11.2015 

Ablauf 
 
 
1. Rückblick – Was ist bisher passiert? 
 
 
2. Vorstellung der Ergebnisse der städtebauliche Studien 
 
 
3. Erste Konzepte und Ideen zur Bebauung 
 
 
4.  Ausblick – Wie geht es weiter? 



1. Rückblick 
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TOP 8: Städtebauliche Studie „Kastanienallee/ Wohnen an der Aue“ / IV.2.2 

FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 18.11.2015 

Dezember 2014 Beschluss: „Die Verwaltung wird beauftragt, für das städtische Grundstück 
Kastanienallee die Aufstellung eines Bebauungsplans mit dem Ziel in die Wege zu leiten, 

bezahlbaren Wohnraum zu errichten.“ 

März 2015 Aufnahme der Fläche „Kastanienallee“  als Wohnbaufläche in den Vorentwurf des 
Flächennutzungsplan 

bis Mai 2015 
Diskussion in verschiedenen Ausschüssen über die potenzielle Nutzung der Flächen 

Kastanienallee, Helgolandring und Bogenstraße für die Schaffung von bezahlbaren 
Wohnraum  

Juli 2015 Beschlussvorlage 2015/096: Wohnraumentwicklung – öffentlich geförderter Wohnraum 
„Die Planungen für das städtische Grundstück Kastanienallee sollen beginnen“ 

„Der Verein Heimat soll in die Planungen miteinbezogen werden“ 

Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage




1. Rückblick 
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TOP 8: Städtebauliche Studie „Kastanienallee/ Wohnen an der Aue“ / IV.2.2 

FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 18.11.2015 

September 2015 Auftaktgespräch mit dem Verein Heimat: Klärung des weiteren Verfahrens 

Oktober 2015 

1. Beauftragung des Büros WRS Architekten und Stadtplaner mit der Aufgabe eine 
städtebauliche Studie zur Bebauung des Grundstücks Kastanienallee zu erstellen 

2. Verwaltungsinterne Planungsrunden zur Klärung der städtebaulichen und 
vertraglichen Rahmenbedingungen sowie der Bedarfe an Wohnraum 

November 2015 Vorstellung der städtebaulichen Studie, sowie erster Ideen und Konzepte zur Bebauung 
im Rahmen des Bau- und Planungsausschusses am 18.11.2015 

Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage




Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Städtebauliches Konzept für die Kastanienallee 

„Wohnen an der Aue“ 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Aufgabenstellung 

• Analyse der städtebaulichen Situation 

– besondere Lage : Rand des Schlossparks / Nähe zur Innenstadt 

– städtebauliche Missstände und Restriktionen 

 

• Zielformulierung  

– Wohnformen und Dichte 

– Städtebauliche Struktur 

 

• Entwicklung des städtebaulichen und architektonischen Konzepts für die 

„Kastanienallee“ 
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Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Die „Kastanienallee“ - heute 
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Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Aktuelle Situation-Restriktionen 
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Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 
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Geförderter Wohnungsbau 

 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 
6 

Geförderter Wohnungsbau 

 

Der Bestand an geförderten Wohnraum wird in Ahrensburg in den 

nächsten Jahren konstant sinken. Ziel sollte es daher sein, neue 

Potentiale für geförderten Wohnraum zu schaffen und langfristig zu 

erhalten. 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 
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Geförderter Wohnungsbau 

 

Wohnen zur lärmabgewandten Seite 

 

 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 
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Wohnen zur lärmabgewandten Seite 

 

 
• östlicher Rand als „Lärmschutzriegel“             

Ausrichtung nach Westen 

• Ausrichtung der „innenliegenden“ 

Baukörper nach Süden bzw. Westen 

 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 
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Geförderter Wohnungsbau 

 

Definition des Stadteingangs 

 

 

Wohnen zur lärmabgewandten Seite 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Definition des Stadteingangs 

 

 

10 

• Nordrand : städtebaulicher Hochpunkt als erste 

sichtbare Bebauung 

• städtebauliche Antwort auf das westlich 

gelegene Hochhaus 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 
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Geförderter Wohnungsbau 

 

Definition des Stadteingangs 

 

 

Wohnen zur lärmabgewandten Seite 

 

 

Ineinandergreifen von Wohnen und Grün 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Ineinandergreifen von Wohnen und Grün 
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• Verbindung von Schlosspark und Wohnen 

• Entwicklung eines Übergangs vom Schlosspark 

zum Ahrensburger Zentrum 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 

13 

Geförderter Wohnungsbau 

 

Definition des Stadteingangs 

 

 

Wohnen zur lärmabgewandten Seite 

 

 

Ineinandergreifen von Wohnen und Grün 

Stärkung der grünen Achse „Kastanienallee“ 

und der Verbindung zum Schloss 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 
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Stärkung der grünen Achse „Kastanienallee“ 

und der Verbindung zum Schloss 

• Definition des Anfangs der Kastanienallee an 

der „Schnecke“ 

• Stärkung des Alleecharakters durch 

ergänzende Neuanpflanzungen 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Planerische Ziele 
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Geförderter Wohnungsbau 

 

Definition des Stadteingangs 

 

 

Wohnen zur lärmabgewandten Seite 

 

 

Ineinandergreifen von Wohnen und Grün 

Stärkung der grünen Achse „Kastanienallee“ 

und der Verbindung zum Schloss 
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Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Lageplan 
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Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Perspektive 
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Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Städtebauliche Kennzahlen 
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• ca. 100 WE (abhängig von Wohnungsgrößen und Grundrissgestaltung) 

 ca. 8.100 m² BGF (6.250 m² Wohnfläche) 

 

• Tiefgarage : ca. 85 STP, ca. 2.200 m² BGF 

 

• GRZ : 0,3 

 

• GFZ : 1,2 



Stadt Ahrensburg | Bau- und Planungsausschuss 

Städtebauliches Entwicklungskonzept „Kastanienallee“ 

Vielen Dank! 

19 



4. Ausblick 
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TOP 8: Städtebauliche Studie „Kastanienallee/ Wohnen an der Aue“ / IV.2.2 

FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 18.11.2015 

Ende 2015 Abstimmung der städtebaulichen und architektonischen Konzepte mit dem Verein Heimat 
und Investorensuche 

Anfang 2016 Erarbeitung und Vorlage eines Vorhabens- und Erschließungsplans gemäß §12 BauGB 
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan für das Grundstück Kastanienallee 

1. Quartal 2016 Aufstellungsbeschluss für einen Bebauungsplan für das Grundstück Kastanienallee mit 
dem Ziel bezahlbaren Wohnraum zu errichten 

bis Ende 2016/ 
Anfang 2017 

Durchführung des Bebauungsplan-Verfahrens für einen vorhabenbezogenen 
Bebauungsplan 

Vorführender
Präsentationsnotizen
Kurzer Text Alte Reitbahn, was ist passiert, Bestandssituation, rechtliche Situation
Bilder aus Anlagen der Vorlage
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