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ÜBERSICHTS-LAGEPLAN

KONZEPT

Wir schaffen für die Stadt Ahrensburg zur weiteren Attraktivitätssteigerung für Jung und Alt ein 
neues Kino mit 4 Sälen in der Bahnhofstraße. Dafür weicht der EDEKA und wird in der 
Stormarnstraße neu angesiedelt. 
Es wird das attraktive Reitbahn-Quartier mit ca. 30 Wohnungen geschaffen. 
Wohnen im Grünen in zentraler Lage.

Grundstücksgröße: ca. 5.980,00m²

Nutzungen:
EDEKA Markt ca. 3.000,00m²
Wohnen ca. 2.800,00 - 3.500,00m²
Gefördertes Wohnen ca. 1.000,00m²
Stellplätze (2,70m breit) ca. 162

Grundstücksgröße: ca. 4.500,00m²

Nutzung:
Kino mit 4 Sälen und 700 Sitzplätzen ca. 2.000,00m²
(erweiterbar auf 5 Säle)
Stellplätze  ca. 70

Ruhiges und grünes Wohnen für alle Generartionen 
– zentrumsnah mit direkter Nahversorgung, modern über den Dächern der Stadt

Intensivierung der Nutzung von Rad- und Fußwegen 
– Zu Fuß in die Innenstadt

Erhalt der bestehenden Einzelhandelsdichte 
– Verlagerung des EDEKA führt nicht zu Einzelhandelsverdichtung

Harmonische und effiziente Architektur 
– Angepasst für den Bedarf der Bewohner

Geförderter Wohnraum  
– Wohnen für jedermann

Komfortable Stellplätze (2,70m Breite) für EDEKA und Wohnen
– Ausreichend Stellplätze für ein verträgliches Miteinander

Verteilung des PKW Verkehrs auf die Bahnhofs- und Stormarnstraße 
– Reduzierung des Verkehrs an der Polizei durch Verlagerung der Zufahrt 
Reitbahnquartier in der Stormarnstraße

Kino der neuesten Generation 
– Top Entertainment für die ganze Familie

Erreichbarkeit 
– Durch die Bahnhofsnähe können die Kinobesucher den ÖPNV optimal nutzen

Bedarfsgerecht 
– Vollwertiges 4 Saal - Kino mit 700 Sitzplätzen und 70 Stellplätzen auf 2.000 m² 
mit Erweiterungsmöglichkeit auf 5 Säle

Bedarfsgerechte Aufteilung der Nutzungen auf verschiedene Grundstücke, 
so dass Wohnen unabhängig von Entertainment gelebt werden kann

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015PERSPEKTIVE STORMARNSTRAßE

BILD KOMMT

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Stormarnstraße

II+S

IV

III

III

II

II

0 5 15 25 m

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015LAGEPLAN M_1:500

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Stormarnstraße

Stormarnstraße

An der Reitbahn

Adolfstraße

Klau
s-G

ro
th-

Stra
ße

II+S

IV

III

III

II

II

0 20 40 60 80 m

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015STÄDTEBAU KONZEPTPLAN M_1:1000

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015

OK DACH 
+ 6,85 m

UG2 PARKEN
- 5,50 m

OK GELÄNDE
± 0,00 m

UG1 PARKEN EDEKA
- 2,75 m

2,
75

6,
85

2,
9

2,
9

3,
9

0,
5

16
,0

5

5,
5

10
,2

5

LADENFLÄCHE EDEKA
± 0,00M

ANLIEFERUNG EDEKA
± 0,00 m

EG WOHNEN 
± 0,00 m

OG1 WOHNEN 
+3,00 m

STAFFEL WOHNEN 
+ 6,00 m

UG1 PARKEN
-2,75  m

OG1 WOHNEN
+ 6,85 m

OG2 WOHNEN
+ 9,75 m

OG3 WOHNEN
+ 12,65 m

OK ATTIKA WOHNEN
+ 17,05 m

OK ATTIKA WOHNEN
+ 13,15 m

OK ATTIKA WOHNEN
+ 14,15 m

OK ATTIKA WOHNEN 
+ 9,50 m

OK ATTIKA WOHNEN 
+ 10,25 m

OK DACH 
+ 16,05 m

ZUGANG EDEKA
± 0,00 m

0 5 15 25 m

 ANSICHT STORMARNSTRAßE / SCHNITT LÄNGS

0 5 15 25 m

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015PERSPEKTIVE STORMARNSTRAßE VON NORDWESTEN

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015ANSICHT SÜDOSTEN / SCHNITT QUER

2,
75

5,
5

13
,1

5

6,
85

2,
9

2,
9

0,
5

LADENFLÄCHE  EDEKA
± 0,00M

UG1 PARKEN
-2,75  m

OG1 WOHNEN
+ 6,85 m

OG2 WOHNEN
+ 9,75 m

OK ATTIKA WOHNEN
+ 13,15 m

AN DER REITBAHN
AN DER REITBAHN

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Stormarnstraße

WHG 
ca. 78 qm WF

WHG 
ca. 56 qm WF

WHG 
ca. 56 qm WF

WHG 
ca.65 qm WF

Zugang 
Edeka

Ein-/Ausfahrt 
TG

Zugang Edeka

Gewerbefläche 

gesamt BGF

ca. 3000 qm

Zugang 
Wohnungen

Anlieferung

Zugang 
Wohnungen

Zugang 
geförderte

Wohnungen

Anlieferung

Vertikale
Erschließung

Edeka

0 5 15 25 m

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015GRUNDRISS ERDGESCHOSS M_1:500

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



ca. 162 Stellplätze

Beh
ind

er
ten

 

Stel
lpl

atz

entfällt wg. 

Anlieferung EG

Abstellräume

Technikflächen

Fahrradstellplätze

Abstellräume

Technikflächen

Fahrradstellplätze

Abstellräume

Technikflächen

Fahrradstellplätze

0 5 15 25 m

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015GRUNDRISS 1. UNTERSCHOSS M_1:500

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Stormarnstraße

W
HG ca

. 1
00

qm
 W

F

W
HG ca

. 8
7 q

m W
F

WHG ca. 90 qm WF

WHG ca. 

60 qm WF

WHG ca. 

95 qm WF

WHG ca. 85 

qm WF

WHG ca.

95 qm WF

WHG ca. 

90 qm WF

WHG 
ca. 90 qm WF

WHG 
ca. 55 qm WF

WHG ca. 

60 qm WF

WHG 
ca. 65 qm WF

WHG 
ca. 114 

qm WF

WHG 
ca. 92qm WF

0 5 15 25 m

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015GRUNDRISS OG REGELGESCHOSS M_1:500

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Gewerbe
ca. 3000 qm

Wohnen
ca. 3500 qm

Wohnen (gefördert)
ca. 1000 qm

ca. 190 qm 

/ G

ca. 190 qm 

/ G

I 
ca. 190 

qm / G

I
ca. 190 

qm / G

II
ca. 385 

qm / G

II
ca. 470 

qm / G

IIIca. 450
qm / G

II +
S

ca
. 3

60
 

qm
 / G

Optimierung

BGF Flächen

A H R E N S B U R G

STAND
DEZEMBER 2015FLÄCHENVARIANTEN

Gewerbe
ca. 3000 qm

Wohnen
ca. 2800 qm

Wohnen (gefördert)
ca. 1000 qm

II
ca. 260 

qm / G

II
ca. 260 

qm / G

I
ca. 190 qm 

/ G

I
ca. 190 qm 

/ G

IIIca. 450
qm / G

Entwurf 

BGF Flächen

II +
S

ca
. 3

60
 

qm
 / G

II
ca. 260 

qm / G

II
ca. 260 

qm / G

I
ca. 190 qm 

/ G

I
ca. 190 qm 

/ G

IIIca. 450
qm / G

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



STAND
DEZEMBER 2015

A H R E N S B U R G

PERSPEKTIVE KINO BAHNHOFSTRAßE

Vorlage 2016/011 - Anlage 1



Bahnhofstraßeßeßße

ho

Müllpresse

Conpress

1540x1650x2370

PopcornM

O
ctagon

PopcornM

O
ctagon

MÜLL
30 m²

MÜLLPRES

SE
12 m²

WC H
WC D
BEH. WC

52 m²

VORRAUM 

WC
6 m²

FLUR

10 m²

TECHNIK

AUFGANG 

PROJEKTO

R
110 m²

SCHLEUSE

10 m²

SCHLEUSE

13,2 m²

SCHLEUSE

12,3 m²

MSHV
9 m²

TRAFO
8,3 m²

NSHV
8,5 m²

SERVE
R
5 m²

LAGER
33,6 m²

FLUR
41,5 m²

NA
11 m²

FOYER
275 m²

BMZ
4,5 m²

KINO 4
110 PLÄTZE

BÜRO 
LEITUN
G
25,5 m²

ZÄHLR.

6,1 m²

POPCORN

LAGER

15 m²

POSTMIX

14,6 m²

POPCORN

34 m²

TRESEN 

39 m²

LAGER

60 m²

BÜRO 
17 m²BÜRO 

16 m²

LAGER
21,5 m²

+ /- 0,00

KINO 1 
200 PLÄTZE

+ /- 0,00

KINO 2
160 PLÄTZE

+ /- 0,00

KINO 3
160 PLÄTZE

SCHLEUSE

7,5 m²

TRH

8 m²

+ /- 0,00

+ /- 0,00

EINGANG / KASSE

118 m²

KINOPLAKATE

KASSEN

WINDFANG19 m²

FLUR  6,2 m²

TRH
15,2 m²

S
A

N
IT

Ä
R

 
M

IT
AR

BE
IT

ER
7,

4 
m

²PUMI1,8 m² FLUR
10m²

Beh. P
arkp

latz

Beh. Parkplatz

EINGANG

Einfahrt

Ausfahrt

74   Parkplätze

  2   Beh. Parkplätze

+ /- 0- ,00000

KINO 3
160 PLÄTZE

+ /- 0- ,00

KINO 2
160 PLÄTZE

+ /- 0- ,00

KINO 1
200 PLÄTZE

KINO 4
110 PLÄTZE0
+ /- 0- ,00000

0 5 15 25 m

STAND
DEZEMBER 2015

A H R E N S B U R G

GRUNDRISS ERDGESCHOSS M_1:500

Vorlage 2016/011 - Anlage 1




