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4.3 Qualitaten und Handlungsbedarfe einzelner Teilraume

Auf Grundlage einer Begehung und konkreten Bestandsaufnahme sowie Gesprachen mit Fachleu-
ten und Vertretern der Verwaltung und Politik wurde das Untersuchungsgebiet der Innenstadt in
insgesamt dreizehn Teilbereiche unterteilt (inkl. des spater ergdnzten Bahnhofsbereichs). Davon
wurden die Bereiche 9 (Alte Kate und GroRe StraRe Nord) und 12 (Schlosspark und Gutshof) je-
weils in zwei Gebiete unterteilt, um differenziert auf die einzelnen Handlungserfordernisse einge-
hen zu kénnen.

Die einzelnen Teilbereiche verfiigen jeweils iber sehr unterschiedliche Qualitdten und Hand-
lungsbedarfe, die im folgenden Abschnitt aufgezeigt werden. Fiir einzelne, besonders prominente
Bereiche rund um das Rathaus (Stormarnplatz, Rathausplatz, Schlosspark) liegen viele verschie-
dene Konzepte aus den vergangenen Jahren vor, die ebenfalls beschrieben werden, da diese teil-
weise sinnvolle Anknipfungspunkte bieten.

Die vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmenvorschlage fir die Teilbereiche ergeben sich sowohl
aus der stadtebaulichen Analyse, den Gesprachen mit den Blirgerinnen und Birgern im Rahmen
der verschiedenen Veranstaltungen sowie den begleitenden Fachgutachten.

Dabei werden sowohl Ziele und MaBnahmen fiir die innere Entwicklung der Teilbereiche vorge-
schlagen als auch fiir die Entwicklung der Rander der Innenstadt, um die historischen Bezlige bes-
ser ablesbar zu machen. Es wird an dieser Stelle noch nicht unterschieden in privat finanzierte
MaBnahmen und Malinahmen, die mit Stadtebaufordermitteln umgesetzt werden.

Bei allen oben beschriebenen MaRnahmen ist zu bericksichtigen, dass grundsatzlich und syste-
matisch im Rahmen des Umbaus der vorhandenen Stralenrdume Barrieren im Bereich der
Wegequalitaten, Querungen, Zugange, Ausstattungen und Moblierungen abgebaut werden mis-
sen.

Stadtraume

1. Rathaus mit Rathausplatz
2. Stormarnplatz

3. Sudlicher Eingang Innenstadt
(Hamburger StraBe)

4. ,Dreizack” / ,,Drei Strahlen”

5. Carl-Barckmann-5tr. / Parkhéauser
6. KonigstraBe / Lohe

7. GroBe StraBe (Sid)

8. Klaus-Groth-5traBle

9. GroBe StraBe (Nord) / Alte Kate
10. Am Alten Markt

11. Schulstr. / Hans-Schadendorff-Stieg

12. Schlossbereich mit Guishof

o - 13. Erweiterungsbereich Bahnhof
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Teilbereiche 1 und 2
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

1 Rathaus mit Rathausplatz

Der Rathausplatz ist zusammen mit dem Rathaus Anfang der
1970er Jahre entstanden. Wahrend die noérdliche Rand-
bebauung ebenfalls aus den 1970er Jahren stammt, ist der
Klinkerbau auf der Sidwestseite - ebenso wie das ur-
spriinglich als Ratssaal vorgesehene, jedoch als Bibliothek

genutzte Gebaude - erst in den 1980er Jahren entstanden.
Dadurch ergibt sich kein einheitliches Bild des Platz-randes.
Das Rathaus mit seinem Vorplatz sind im Jahr 2014 unter
Denkmalschutz gestellt worden.

Qualititen und Potenziale

= Aufgrund der Planung und Ausfiihrung des Rathauses aus
einem Guss, unter Verwendung innovativer handwerklich
hochwertiger Bautechniken bei Details und bei der
Innenraumgestaltung denkmalgeschiitztes Rathaus-
gebaude mit Vorplatz und vorgelagertem Platz

= Vielseitig nutzbar: Markt, Flohmarkte, Feste, Treffpunkt

= Slidlicher Rathausmarkt: gastronomische Nutzung im
Sommer unter Schatten spendenden Arkaden und
amerikanischen Eichen

= Standort des Wochenmarktes (mittwochs und samstags)

= Die nordlliche Halfte des Platzes ist bereits mit einer
Tiefgarage unterkellert, die aufgrund der fehlenden

Umsetzung von Brandschutzauflagen zurzeit nicht genutzt
wird.

= grofSter stadtischer Platz

Defizite und Handlungsbedarfe

= (berdimensionierter Platzraum mit heterogener Rand-
bebauung (Hinweis: Das optimale Verhéltnis von Rand-
bebauung und Entfernung zwischen den Gebauden: liegt
bei 1:3 bis 1:6. Hier betragt es 1:8)

= Dominanz des ruhenden Verkehrs und keine Aufenthalts-
qualitat

= Durchschneidung von Rathausvorplatz und Rathausplatz
durch Manfred-Samusch-Strale

= sanierungsbedirftiges Rathaus

= Fehlender Ratssaal (Provisorium Bibliothek) und weitere
fehlende Biiros und Besprechungsraume (Gutachten zu

den Bedarfen zurzeit in Vorbereitung, 10. KW)

= mangelhafte Barrierefreiheit aufgrund der Oberflachen-
gestaltung

= intensive Pflegebediirftigkeit der amerikanischen Eichen
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Seit vielen Jahren werden Uberlegungen fiir die Umgestaltung des Rathausplatzes angestellt, die
in verschiedene Wettbewerbe, Gutachterverfahren und Ideen miindeten. Dabei gehen viele
Entwirfe von einer Teilbebauung (entweder im noérdlichen oder im sldlichen Abschnitt) des
Rathausplatzes aus.

1991 Gutachterverfahren Stormarnplatz / Rathausplatz

Alle pramierten Entwirfe haben eine Bebauung des
Rathausplatzes, (iberwiegend im nordlichen Bereich
vorgeschlagen (Beispiel: Planwerk 3 mit S. Wiens und Biro
Schaper, Steffen, Runtsch).

2001 Ideenwettbewerb Stormarnplatz / Rathausplatz

Die Ideen aus dem Gutachterverfahren zum Rathausplatz
bzw. der Bebauung im nordlichen Bereich werden durch
verschiedene Vorschlage zu unterschiedlichen Baukorpern
konkretisiert (Beispiel: Trapez Architektur + Kontor
Freiraumplanung).

2002/2003 Diplomarbeit FH Liibeck

In einer Diplomarbeit der Bearbeiter Erxleben und Kréomeke
wird eine Bebauung fiir beide Teile des Rathausplatzes
vorgeschlagen.

2006 Vorschlag fiir die Bebauung des nérdlichen
Rathausplatzes

Im Jahr 2006 wird der Vorschlag eines Grundeigentliimers
zur Bebauung des nordlichen Rathausplatzes erneut von
Kitzmann Architekten aufgegriffen.

2010 Ideen fiir eine Markthalle auf dem siidlichen
Rathausplatz

Im Jahr 2010 entwickelt das Ahrensburger Biiro Westphal im
Auftrag eines potenziellen Investors den Entwurf einer
Markthalle.

2011 Umfrage zur Bebauung des Rathausplatzes

Eine Umfrage zur Bebauung des Rathausplatzes verdeutlich-
te, dass keine Einigkeit zum kiinftigen Umgang mit diesem
Stadtraum besteht.

baulich (Gebaude) kiinstlerisch (Stadtmobilar, Banke,
Brunnen, Uberdachungen)

m22% o28%

81 | innenstadtkonzept Ahrensburg Ofreirsumlich (Park, Griin, Baume) [ Oberflache/ Verkehr/ Bus/ Parken
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Fazit und Empfehlungen

Das sanierungsbedirftige denkmalgeschiitzte Rathaus sollte mit den Mitteln der
Stadtebauférderung denkmalgerecht saniert werden. Daneben sollten die fiir die Verwaltung und
Politik weiteren notwendigen Raume auf der Grundlage eines Raumprogramms in einem Neubau in
der Ndhe des Rathauses entwickelt werden.

Die Umgestaltung und/oder Bebauung des Rathausplatzes ist in der Stadt seit vielen Jahren Thema.
Jedoch besteht nach wie vor kein Konsens, ob eine Bebauung erfolgen soll bzw. wenn ja, wo diese
sinnvollerweise platziert ware und welcher Nutzung diese dienen kann. Hinsichtlich des Ziels der
Verbesseung der Aufenthaltsqualitdt und der Barrierefreiheit des Rathausplatzes besteht dagegen
Konsens. Aus gutachterlicher Sicht erfolgt daher folgende Einschatzung:

Die Umgestaltung des Rathausplatzes (Pflasterung, neue Aufteilung der Platzflache) ist aufgrund
der aktuellen Nutzung als Parkplatz und der mangelnden Barrierefreiheit unbedingt erforderlich.

Grundsatzlich wird ein Erhalt der Anzahl der Parkpladtze in diesem Bereich empfohlen, da diese fir
die Akzeptanz einer Umgestaltung von zentraler Bedeutung sind und es sich bei dem Rathausplatz
um einen zentralen Einzelhandelsschwerpunkt der Stadt handelt.

Gleichzeitig sollten Rathausplatz und Rathausvorplatz besser miteinander verbunden werden. Auch
der fir die Stadt wichtige Wochenmarkt sollte weiterhin auf dem Rathausmarkt stattfinden, da die
Marktbeschicker wenig Interesse an der GroRen StraRe zeigen.

Laut Einzelhandelsgutachten stellt der Rathausplatz zudem ein wichtigiges Entwicklungspotenzial
fir die Erganzung des Einzelhandels durch einen neuen Magneten (H&M, Elektrofachmarkt) dar.

Grundsétzlich sind folgende Alternativen der Umgestaltung denkbar:

1. Umgestaltung unter Erhalt von einzelnen oberirdischen Parkplatzen
Vorteile: oberirdische Stellplatze bleiben erhalten

Nachteile: Aufenthaltsqualitat bleibt durch die Stellplatze einge-
schrankt, Platzraum bleibt zu grof3, Anzahl der Stellplatze verringert
sich, Gefahr zusatzlichen Parksuchverkehrs

2. Umgestaltung der gesamten Platzfliche und Verlagerung der Stell-
platze in eine neue Tiefgarage unter den Rathausmarkt sowie in eine
Tiefgarage unter der Neubebauung des Ostlichen Stormarnplatzes

Vorteile: Erhalt des groflen Stadtplatzes, bessere Aufenthaltsqualitat
Nachteile: Wirkung des Platzraumes bleibt erhalten, hohe Kosten fiir
den Bau einer neuen Tiefgarage unter dem Rathausplatz

3. Verkleinerung des Platzbereichs durch Bebauung: Dabei sind sowohl
eine Bebauung der stidlichen Platzhélfte, eine Bebauung der nordlichen
Platzflache als auch der Abriss und Neubau des slidlichen Gebauderie-
W gels denkbar.

Vorteile: Platzraum erzielt eine bessere Wirkung, neue Tiefgarage und
Gebdude konnen im slidlichen Bereich gemeinsam errichtet werden
(Kosten sinken), Einzelhandel kann sinnvoll ergdnzt und Rundweg ge-
starkt werden

Nachteile: Platzraum bietet weniger Moglichkeiten fir besondere
GroRveranstaltungen
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Im Ergebnis werden eine Umgestaltung des Rathausplatzes sowie eine Bebauung des Rathaus-
platzes im siidlichen Bereich empfohlen, die dazu beitrdagt, den Einzelhandel in der Innenstadt zu
starken, und eine angemessene Dimension des Platzes herzustellen. Um wirtschaftlich tragfahig

zu sein, sollte diese mit dem Bau einer neuen Tiefgarage kombiniert werden, die einen GroRteil
der Uberirdisch wegfallenden Parkpldtze aufnehmen kann.

Da der Rathausplatz einen Teil eines bereits heute vorhandenen "Rundlaufs" zwischen Hambur-
ger StraBe und CCA darstellt, wird eine Entwicklung des Einzelhandels an dieser Stelle empfohlen,
um zu einer Starkung dieses Weges beizutragen.

Eine Priifung des Wochenmarktes erfolgt noch, es liegen noch keine Grundlagen vor!

Die Bebauung sollte aufgrund der prominenten Lage durch hochwertige Architektur erfolgen, die
von allen vier Seiten attraktiv ist. Eine Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss in den Platzraum inte-
griert werden. Um dies zu gewahrleisten wird ein kombinierter Investo-
ren/Architektenwettbewerb empfohlen. Eine Erganzung des zu sanierenden Rathauses kann am
Rand des Stormarnplatzes erfolgen (s.u.).

Als Nutzungen werden im EG und evtl. auch im 1. OG Einzelhandel empfohlen, in den Oberge-
schossen Biros oder offentliche Nutzungen. Die Gebdudehohe sollte die der an den Platz gren-
zenden Gebaude etwas unterschreiten.

_ MaBnahmenempfehlungen der Gutachter

= Entwicklung eines attraktiven Stadt- | = Bebauung des slidlichen Rathausmarktes: Vorbe-

platzes mit hoher Aufenthaltsquali- reitung durch Investoren/Architektur-wettbewerb
tat durch (Einzelhandel und barrierefreie 6ffentliche Toilette
0 Verkleinerung des Platzes in den Untergeschossen, Biiro /Dienstleistungen in

0 seswlatsde 2 den Obergeschossen + barrierefreie 6ffentliche

Tiefgarage mit Anschluss an die vorhandene TGA)
(1)

= Umgestaltung von Rathausplatz, Rathausumfeld

von Rathausvorplatz und Rat-
hausplatz

0 Reduktion des ruhenden Ver-
und Stormarnplatz: Vorbereitung durch freiraum-/

verkehrsplanerischen Wettbewerb unter Beriick-
sichtigung des Wochenmarktes und der denkmal-
pflegerischen Belange (= Teilbereich
Stormarnplatz)(2)

kehrs auf dem Platz

= Starkung des Einzelhandels durch
zusatzlichen Magnetbetrieb am vor-
handenen Rundlauf

SRS T = Sanierung Rathaus unter Beriicksichtigung der

= Schaffung weiterer Raume fiir Ver- denkmalpflegerischen Belange (3)

waltung und Politik in Rathausnahe . .
& = Neubau fiir weitere Verwaltungsnutzungen als

Ersatz des heutigen Pavillons (4)

= Sanierung Bibliotheksgebdude und Umnutzung als
Ratssaal (5)
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2 Stormarnplatz

Die grolRRe Freifliche am Rande der Innenstadt wird seit den
1930er Jahren des letzten Jahrhunderts als Sportflache
genutzt und wurde nach und nach, beginnend mit dem
Bruno Broker Haus in den 1930er Jahren,. an den Rindern
durch offentliche Nutzungen bebaut.

In den Jahren 2008/2009 erhielt der Platz mit der
Umgestaltung der beiden westlichen Sportflachen (Kunst-

rasen, Beleuchtung, Umzdunung) sowie der Aufgabe des
FulRballrasenplatzes im 6stlichen Bereich sein heutiges
Aussehen.

Urspriinglich befand sich an dieser Stelle der Reitplatz des
Schlossgutes, der der angrenzenden Strale (An der
Reitbahn) den Namen verlieh (vgl. Stadtarchiv Ahrensburg).

Qualitéten und Potenziale

= verschiedenen gut angenommene zentrale Nutzungen:
vereingenutzte Sportplatze, Skateranlage (mit regionaler
Ausstrahlung), Jugendeinrichtungen,
Seniorenbegegnungsstatte Peter-Rantzau-Haus sowie
temporadre Veranstaltungen: Flohmarkt, Zirkus

= Baumbestand, Reste des Ovals der ehemaligen Reitbahn

= flr 6ffentliche Nutzungen vorgesehene Bauflachen
entlang der Manfred Samusch StraRe sowie neben dem
Bruno-Brocker-Haus

= Die im Jahr 2007/2008 sanierten Sportplatze, die in

bester innerstadtischer Lage liegen, stellen mittelfristig
ein wichtiges Wohnbaupotenzial dar.

= fehlende raumliche Fassung an der Manfred-Samusch-
StralBe

= stellenweise Dominanz des ruhenden Verkehrs an der
Manfred Samusch Stralle

= Skateranlage in schlechtem Zustand

= geringe Aufenthaltsqualitdt und keine ausreichende
Nutzbarkeit der Freiflachen (fehlende

Aufenthaltsmoglichkeiten, Milleimer) sowie der
Sportanlagen (Zaune)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Vision

85
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1991 Gutachterverfahren Stormarnplatz / Rathausplatz

Im Gutachterverfahren wurden Ideen fiir einen Stadtpark
entwickelt, der fast den gesamten Stormarnplatz umfasst. Nur
an den Randern ist eine erganzende Bebauung vorgesehen
(Beispiel: Planwerk 3 mit S. Wiens und Blro Schaper, Steffen,
Runtsch).

2001 Ideenwettbewerb Stormarnplatz / Rathausplatz

Die Ideen aus dem Gutachterverfahren werden weiter
entwickelt. Die Bebauung in den Randbereichen ergdnzt. Im
Vergleich zu den urspringlichen Ideen ist eine hoéhere
Verdichtung am Rand des Stormarnplatzes vorgesehen
(Beispiel: Trapez Architektur + Kontor Freiraumplanung)

2007 Ideen des Kinder- und Jugendbeirats

Der Kinder- und Jugendbeirat entwickelt Nutzungsvorstellungen
fur den Stormarnplatz als AuBengelande fiir das Peter Rantzau-
Haus sowie als Platz mit attraktiven Spiel- und
Verweilmoglichkeiten fiir Jung und Alt (Beachvolleyballplatz,
Bolzplatz, (Wasser-)Spielplatz, ausreichend Banke.

2007 Konkretisierung des Entwurfs

Durch das Biiro Trapez Architektur wird der Entwurf eines
Stadtparks fiir den halben Stormarnplatz konkretisiert.

Zu dieser Zeit wird das ehemalige Rasenspielfeld im Osten
aufgegeben und die beiden anderen Spielfelder durch eine
Kunstrasenflache erneuert.

2009/2010 Entwurf und Bebauungsplan 80A

Das Biro Kontor Freiraumplanung konkretisierte den
vorliegenden Entwurf erneut, als Grundlage fir den
Bebauungsplan. Dieser setzt fir den gesamten Bereich
Gemeinbedarf fest, mit der Zweckbestimmung Sportanlagen im
Westen und Stadtpark im Osten.

Am 28.9.2009 wurde der Bebauungsplan 80 A als Satzung
beschlossen.
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Fazit und Empfehlungen

Dem im Jahr 2010 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 80 A (Bereich Ostlich der Stormarnstrale)
liegt das Konzept zugrunde, am o6stlichen und sidlichen Rand des Stormarnplatzes 6ffentliche
Gebaude zu errichten sowie die Ostseite des Stormarnplatzes zu einem kleinen Parkbereich um-
zugestalten. Die Bedeutung dieses Bereiches fiir die Jugendlichen wurde in den verschiedenen
Werkstatten im Rahmen des Entwicklungskonzeptes bestatigt.

Der 6stliche Stormarnplatz sollte daher gemeinsam mit den Jugendlichen zu einem attraktiven

innerstadtischen Park fiir deren Freizeitgestaltung entwickelt werden, in dem neue Bewegungs-
angebote (Basketball, Bolzen, eine neue Skateranlage) sowie attraktiv gestaltete Aufenthaltsbe-
reiche dort entwickelt werden. Eine Beleuchtung dieser Bereiche an Wintertagen sollte dabei
bericksichtigt werden. Die Gestaltung eines Stadtparkes mit einem Wasserlauf wird jedoch auf-
grund der empfohlenen Aufwertung des Schlossparks nicht empfohlen.

Es wird empfohlen zunachst mobile temporare Verweilmoglichkeiten gemeinsam mit den Jugend-
lichen herzustellen, die so beschaffen sein missen, dass sie in einem nachsten Schritt zu dauer-
haften Angebote erweitert werden kénnen.

Gleichzeitig wird empfohlen, diesen Bereich gemadR dem vorhandenen Bebauungsplan Nr. 80A
durch Neubauten zu ergénzen, die die fehlenden Rdume der Stadtverwaltung aufnehmen. Ferner
wird ein Neubau fir die Bibliothek/VHS empfohlen. Mit dem benachbarten Peter-Rantzau-Haus
sowie den angrenzenden gastronomischen Einrichtungen in der Innenstadt entstehen wichtige
Synergieeffekte.

Das Grundstiick der VHS am Bahnhof wiirde damit nicht mehr bendétigt und kénnte fir Woh-
nungsbauvorhaben oder eine innerstadtische Kita verdulRert werden.

Das vorhandene Bibliotheksgebdude sollte wieder seiner urspriinglichen Nutzung als Ratssaal
zugefihrt werden und entsprechend saniert werden. Damit bildet es mit dem benachbarten Rat-
haus und dem empfohlenen Neubau wieder eine Einheit.

Die Flache zwischen dem Peter-Rantzau-Haus und dem Jugendhaus 42, auf der sich aktuell die
marod Skateranlage befindet, sollte temporéar gestaltet werden und als Potenzial flir eine inner-
stadtische Kita vorgehalten werden, da der Bedarf gerade in der Innenstadt in absehbarer Zeit
steigt. Die Skateranlage kann entsprechend an den Rand des Stormarnplatzes/Ecke An der Reit-
bahn verlagert oder in den neuen Jugendpark integriert werden.

Es wird empfohlen die BaumaRnahme mit der Anlage einer neuen Tiefgarage unter dem Stor-
marnplatz zu koppeln. Damit entstehen zentrumsnah ausreichend neue 6ffentliche Parkplatze,
die u.a. eine verkehrsfreie Gestaltung des Rathausplatzes ermoglichen. Eine Priifung der Anzahl
der Stellplatze sowie der ErschlieBungsmoglichkeit der TGA durch die Verkehrsgutachter folgt
noch.

Der westliche Stormarnplatz wird zurzeit von verschiedenen Sportvereinen genutzt. Die Sportfla-

chen sind jedoch nicht 6ffentlich zuganglich. Eine Verlagerung der Sportplatze sowie eine kiinftige
Bebauung dieser Flachen ist ebenso umstritten wie eine Bebauung des Rathausplatzes. Allerdings
sieht der im Entwurf befindliche Flachennutzungsplan bereits Ersatzflichen am Rand des Gewer-
begebietes vor.

Angesichts des hohen Wohnungsbedarfs in der Stadt Ahrensburg erscheint eine Bebauung des
westlichen Stormarnplatzes nach Ablauf der Abschreibungsfrist der Sportplatzerneuerung aus
gutachterlicher Sicht unbedingt angeraten.
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Da es sich dabei um stadtische Flachen handelt, sollte folgendes beriicksichtigt werden:

e Das Bebauungskonzept fiir den Stormarnplatz sollte in einem stddtebaulichen Wettbewerb
entwickelt werden.

e Beim Verkauf der Grundstiicke ist darauf zu achten, dass dort ein hoher Anteil (mindestens
30%) offentlich geférderter Wohnungen entsteht.

e Das Interesse fur neue Wohnformen (Baugemeinschaften, Autofreies Wohnen) sollte in der
Stadt und moglicherweise in Zusammenarbeit mit der Hamburger Agentur fiir Baugemein-
schaften ausgelotet werden.

e Angesichts der prominenten Lage, sollte eine Bebauungsdichte von 50 Wohneinheiten /ha

nicht unterschritten werden.

Ziele

Ostlicher Stormarnplatz:

Entwicklung attraktiver Angebo-
te fiir Jugendliche im Freiraum

Schaffung zusatzlicher Raum-
lichkeiten fiir das Rathaus (B-
ros, Besprechungsraume,
Fraktionsraume, Ratssaal)

Verlagerung der VHS zur Star-
kung der Einzelhandelslage

Nutzung von Synergieeffekten
zwischen den offentlichen Bil-
dungseinrichtungen (Bibliothek,
VHS, Peter-Rantzau-Haus)

Schaffung von zusatzlichen
Parkplatzen

westlicher Stormarnplatz:
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Entwicklung der heutigen
Sportplatze fir bezahlbaren
Wohnraum
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MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

ostlicher Stormarnplatz:

Schaffung mobiler, temporarer Ruhe- und Verweilan-
gebote gemeinsam mit den Jugendlichen (6)

Neugestaltung der Wiese zum Jugendpark in Kombi-
nation mit einer barrierefreien offentlichen Tiefgara-
ge: Vorbereitung durch freiraum- /verkehrs-
planerischen Wettbewerb unter Beriicksichtigung von
Skateranlage (neuer Standort), Bolzplatz, Basketball-
feld und Verweilmaoglichkeiten (Entwicklung der Vor-
gaben mit den Jugendlichen) (= Teilbereich
Rathausplatz) (7)

Neubau VHS/Bibliothek zwischen Rathaus und Peter-
Rantzau-Haus: Vorbereitung durch einen hochbauli-
chen Wettbewerbs fiir die Neubebauung (8)

westlicher Stormarnplatz

Einrichtung einer Anlaufstelle fir Interessenten fir
Baugemeinschaften (9)

Verdichtete Wohnbebauung mit hohen Freiraumquali-
taten: Vorbereitung durch einen stadtebaulichen Ide-
enwettbewerb (10)



ENTWURF

Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Teilbereiche 3, 4 und 5
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3 Sudlicher Innenstadteingang Hamburger StraBe
Die Hamburger Stralle bildet von Siden kommend am

sogenannten AOK-Knoten den zentralen Stadteingang in die
Innenstadt.

Qualitdten und Potenziale

= Attraktiver Stadteingang im Nord-Westen (Domicil)

= von Weitem kaum erkennbarer Beginn der Innenstadt,
erst von Nahem Formulierung des Stadteingangs auf der
Westseite durch den Neubau des Domicils

= Brachen und Leerstande im 6stlichen Bereich
(Hamburger StraRe / Ecke GerhardstralRe) sowie an der
Hamburger StralRe 43-45 (siehe auch Ergdanzungsbereich
Bahnhof)

= Kfz-gepragte StraRenrdaume

= hohe Kfz-Verkehrsbelastung und zeitweise Probleme im
Verkehrsablauf am AOK-Knoten
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Vorliegende Konzepte und Ideen
1995 Bebauungsplan

Fir den siidwestlichen Bereich liegt ein Bebauungsplan (B-Plan
16) aus dem Jahr 1995 vor. Dieser ermdglicht die Bebauung
durch ein Gebadude mit einer Arkade im Platzbereich.

2011 Konzept zum Umbau des AOK-Knoten

Nach einer Diskussion um den Umbau des AOK-Knoten als
Kreisverkehrsanlage oder durch eine Erweiterung des
Knotenpunktes fasste der Bau- und Planungsausschuss am 15.
Juni 2011 den Beschluss, den Knoten "als Lichtzeichen
geregelter Knotenpunkt in Anlehnung an die Gutachten der
Biiros Brilon Bonzio Weiser und Schniill Haller Partner"'*’

umzubauen.

Aufgrund der stadtebaulichen Auswirkungen sowie fehlender
Mittel ist der Umbau bislang nicht umgesetzt worden.

Fazit und Empfehlungen

Zurzeit wird der Zugang zur Innenstadt an dieser Stelle kaum erkennbar. Gleichzeitig ist der AOK-
Knoten bereits jetzt an der Grenze seiner Belastbarkeit, so dass dieser eines verkehrstechnischen
Umbaus bedarf.

Eine eindeutige Markierung des Innenstadteingangs ist insbesondere fiir Besucher von auRerhalb
wichtig fur die Orientierung. Dazu ist die Bebauung des siidostlichen Auftaktes der Hamburger
StralSe sowie die entsprechende Gestaltung des innerstatischen Strallenraums notwendig.

Eine neue Bebauung sollte mit der Westseite sowohl hinsichtlich der Form und Kubatur als auch
hinsichtlich der Materialien korrespondieren.

_ MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

= Verbesserung des Verkehrs- | = Umbau des AOK-Knotens (11)
abflusses am AOK-Knoten = Sanierung des Trogs zwischen AOK-Knoten und Tunnel (12)

= Markierung und Betonung '« Bebauung der Ecke Hamburger StraRe / Woldenhorn (13)

el iz el = Umgestaltung des StralRenraums der Hamburger StralRe

(—>Teilbereich Hamburger StralRe) (14)

7 vgl. Beschlussvorlage der Stadt Ahrensburg 2011/74
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4.1 Drei Strahlen: Rondeel, Hagener Allee und Manhagener Allee

Die "Drei Strahlen", die im belebten und beliebten Rondeel
zusammen treffen, bilden den Haupteinkaufsbereich
Ahrensburgs. Dort befinden sich neben dem Magneten
Kaufhaus Nessler, vielfdltige kleine, haufig inhabergefiihrte
Geschafte.

Die StralRenrdume der "Drei Strahlen" sind im
Zusammenhang mit dem Bau der Umgehungsstralle
Woldenhorn in den 1980er Jahren umgestaltet worden und
werden durch Uber den siidlich liegenden Heinz-Beusen—

Stieg sowie Uber private Grundsticke gefiihrte Wege und
Durchgdnge miteinander verbunden.

Qualitéten

= Altstadtisch anmutender, beschaulicher Stadtraum
(Gebaudegliederung und Héhe) mit Bebauung aus der
Jahrhundertwende

= attraktiver StraBenraum mit Baumbestand und
StraRenraumgestaltung (letzte Stadtebauforderung der
1980er und 1990er Jahre)

= attraktiver belebter Stadtraum und Treffpunkt

= Funktionierender, kleinteiliger Einzelhandel in den ,,Drei
Strahlen" und in der Hamburger Stralie

= Gastronomie, auch im Innenbereich der Strahlen
= Rondeel als belebter und beliebter Platz

= attraktive StraBRenraumgestaltung mit Baumbestand
(Alleen)

Defizite und Handlungsbedarfe

II = ey
| | = | 1

= Mangel bei der Filhrung des Radverkehrs: unklare
Flihrung, Wege im Seitenraum zu schmal, Konflikte mit
FuBgédngern (besonders Hagener Allee, Rondeel)

= Dominanz des ruhenden Verkehrs, Lieferverkehrs

= mangelnde Barrierefreiheit (Bodenbeldge, Geschafts-
eingédnge, StraBenquerungen, Aufsteller, Gastronomie)

= stellenweise Leerstande im slidlichen Bereich
= wenig erkennbare Zugange zu den Durchgangen

= heterogene Raume mit sehr unterschiedlichen
Uberwiegend privaten Nutzungen zwischen den Strahlen
(Stellplatze, Garten, Café, Zugange zu Wohnanlage)

= fehlender Durchgang zwischen Manhagener und
Hagener Allee

= Durchschneidung der Strahlen durch die Bahnlinie

= hohe Verkehrsbelastung durch die Dialyseklinik
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Die Entwicklungsdynamik und vorliegende Konzepte konzentrieren sich aktuell auf die Hamburger
Stralle. Aktuell wurde die Hagener Allee im Bereich des Platzes umgestaltet, weitere Konzepte
liegen nicht vor.

Fazit und Empfehlungen

Da die drei Strahlen zwar grundsatzlich funktionieren, jedoch beziiglich ihrer Aufenthaltsqualitat
und Barrierefreiheit Defizite aufweisen, werden hier insbesondere MalRnahmen zur Verbesserung
der Barrierefreiheit und zur Umgestaltung der StraBenraume empfohlen, die dazu beitragen, die
unten genannten Ziele zu erreichen (vgl. Tabelle).

Dartiber hinaus ist beim Bau der neuen S-Bahnlinie 4 unbedingt darauf zu achten, dass die bereits
durch die Bahnlinie beeintrachtigten historischen Blickbeziehungen erhalten bleiben. Diese diir-
fen nicht durch neue Larmschutzwande voneinander getrennt werden, sondern sollten zumindest
optisch miteinander verbunden bleiben.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= Verbesserung der Barrierefreiheit (Bo- | = Verbesserung der Barrierefreiheit und der Ori-

denbelag, Querungen, Eingdnge in Ge- entierung am Rondeel (vgl. Vorkonzept GGR,
schéfte) in den Strahlen tollerort) (15)

= Erhoéhung der Aufenthaltsqualitdit und | = Umgestaltung StraBenrdume (Hagener und
der Verkehrssicherheit (besonders im Manhagener Allee) und Anderung der Verkehrs-
Bereich des Rondeels) fihrung unter Berlicksichtigung der Barriere-

» Verbesserung der Orientierung / Ver- freiheit und Beteiligung der Anlieger (vgl.
bindungen zwischen den Strahlen Vorkonzept GGR, tollerort) (16)

* Verbesserung der Erreichbarkeit der | ® Erarbeitung und Umsetzung eines Beleuch-
beiden Parkhiuser an der Neuen StraRe tungs- / Gestaltungskonzeptes fiir die Durch-
(> Teilbereich Neue StraRe / Carl- gange zu den Verbindungen zwischen den Drei
Barckmann-StraRe) Strahlen. (17)

= Grundstlickskauf und Anlage der Verbindung
zwischen Hagener Allee und Manhagener Allee
(18)
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4.2 Hamburger Strale | Verbindung zum Rathausplatz

Die Hamburger StralRe ist durch das Kaufhaus Nessler einer
der zentralen Anlaufpunkte Ahrensburgs. Gleichzeitig finden
sich dort jedoch neben alteingesessenen Geschaften weitere
Nutzungen wie ein groRes Arztehaus und der Neubau eines
Blrogebaudes in der Hamburger Stralle 12.

Der StraBenraum besitzt, anders als die anderen Strahlen,
nach wie vor den Charakter einer ehemaligen Bundesstralle.

= Ankernutzung: Kaufhaus Nessler

= Verbindung zum Rathausplatz tiber die Passage zwischen
Nessler und der Sparkasse Holstein

= punktuell vorhandene Alleebaume

= geringe Aufenthaltsqualitdt im StraRenraum: Geh- und
Radwege, Aufsteller, Dominanz des ruhenden Verkehrs,
unattraktive Abstellanlagen fur Fahrrader

= keine Aufstellmdglichkeiten fir Lieferfahrzeuge
= wenig erkennbare Zugange zu den Durchgangen

= magelnde Barrierefreiheit (Bodenbeldge, Geschifts-
eingadnge, StralRenquerungen)

= Mangel bei der Fliihrung des Radverkehrs: unklare
Fihrung durch wechselnde Oberflachengestaltung,
Wege im Seitenraum zu schmal

= Verbindung zwischen Hamburger Stralle und Rathaus-

platz fiihrt Gber wenig attraktiven "Hinterhof" mit
Stellplatzflache und TG- Einfahrt sowie nicht
angenommener Fahrradabstellanlage (schlechte
Qualitat: Vorderradhalter = ,Speichenkiller”)

= unangemessene Dichte im silidlichen Abschnitt der
Hamburger Strale

= Parkplatzbedarf durch Arztehaus
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Vorliegende Konzepte und Ideen
1998: Vorentwurf Schindel

: _‘ ..' Durch das Architekturbiro Schindel, das

P ' i die Entwurfsplanung fir die Umgestal-
| tung der gesamten Innenstadt im Jahr

; ol TEE S ot e 1989 angefertigt hat, ist ein Vorentwurf
e T ' fir die Hamburger StralRe erstellt wor-
S e s e " 1 den, der jedoch nicht umgesetzt wurde.

2002: B-Plan 51 4. Anderung: Aufstellungsbeschluss Parkhaus

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende Entwurf des
Parkhauses sah ein 4-geschossiges Parkhaus mit insgesamt 241
Stellplatzen vor.

2015: Zweiter Bauabschnitt Hamburger Strafle 12

Fir die Hamburger Stralle 12 liegt nun die Idee zu einem zwei-
ten Bauabschnitt vor, das den StraRenraum der Manfred-
Samusch-StralRe dhnlich fasst, wie zuvor das angedachte Park-

haus, jedoch vor allem einer Blironutzung dienen soll.

Fazit und Empfehlungen

Die Hamburger StralRe ist einer der Stralenrdume in der Innenstadt mit den groRten funktionalen
und Gestaltungsdefiziten und der geringsten Aufenthaltsqualitdt. Gleichzeitig handelt es sich um
einen dynamischen Bereich mit zahleichen aktuellen Neubauten bzw. sanierten Gebduden (Domi-
cil, Sanierung Sparkasse, Hamburger StraRe 12, Arztehaus). Wihrend die westliche Seite bereits
durch eine groBRmalstabliche, liberwiegend viergeschossige Bebauung gepragt ist, von der die
dlteren Gebaude der Hamburger StraBe deutlich abweichen, befindet sich auf der Ostseite klein-
teiligere Bebauung.

Das vorrangige Ziel besteht daher zunachst in der Umgestaltung des StraBenraums zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt und unter Berlicksichtigung der Belange aller Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer, FuRganger/Barrierefreiheit, flieBender und ruhender Verkehr/ Lieferverkehr) sowie
der Erreichbarkeit des Arztehauses.

Zur Formulierung einer einheitlichen Raumkante sollte zudem die altere Bebauung neben dem
Neubau der Hamburger Stralle 12 auf der Westseite perspektivisch ersetzt werden.

Diese Neubebauung sollte auch eine neue Raumkante an der Manfred-Samusch-StralRe bertick-
sichtigen, die durch den zweiten Bauabschnitt fortgefiihrt werden sollte. Angesichts des neuen
Durchgangs zwischen der Hamburger Stralle und der Manfred-Samusch-Strafle und den Potenzia-
len, die diese Flachen auch fir eine Einzelhandelsnutzung bergen, sollten die Erdgeschosse ent-
lang des Durchgangs sowie an der Manfred-Samusch-Stralie eine kiinftige Einzelhandelsnutzung
oder andere Nutzungen mit Publikumsverkehr ermoglichen, um damit einen moglichen Rundweg
durch die Innenstadt zu starken. Dieses ist im Bebauungsplan durch die Festlegung einer ausrei-
chenden EG-Geschosshohe (3,50 — 4m) zu beriicksichtigen.
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Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= \Verbesserung der Aufenthalts- und Ver- | = Umgestaltung Hamburger StraBe unter Betei-

weilqualitat in der Hamburger StraRe

Formulierung einer einheitlichen Raum-
kante auf der Westseite der Hamburger
StraRe

raumliche Fassung der Manfred-

Samusch-StraRBe

Starkung eines Rundweges (Hamburger
StralRe — Manfred-Samusch-StraRRe - Rat-
hausplatz — Klaus Groth-StraRe — Rondeel
— Hamburger Strafle) durch Ergdnzung
der Einzelhandelsnutzung

ligung der Anlieger und unter Beriicksichti-
gung Alleenkonzeptes
Barrierefreiheit (vgl. Vorkonzept GGR, toller-
ort) (14)

Abriss und Ersatz der alteren Bebauung auf
der Westseite der Hamburger StraRe 14-16,
Neubebauung unter Beriicksichtigung von po-

des und der

tenziellen Flachen fir Einzelhandel im EG ent-
lang des Durchgangs (19)

Neubebauung entlang der Siidseite der Manf-
red-Samusch-StraRe (hinter Nessler) mit, un-
ter Berlicksichtigung Einzelhandels-

Flachen im EG (20)

von
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5 Carl-Barckmann-Straf3e | Neue StraRe | Parkhduser

Am Rande der Innenstadt um die Neue Strale herum
befinden sich zwei Parkhduser mit insgesamt rund 450
Stellplatzen in privatem Eigentum, die jedoch kaum belegt
werden und selbst zu StoRzeiten nie vollstandig ausgelastet
sind.

= Neues Parkhaus (Meierei) am Rand der Innenstadt sowie
stellenweise neu gestaltete StraRenrdume

= Ndhe zur Innenstadt (Manhagener Allee)

= umfangreiches, ungenutztes Parkraumpotenzial

J

Defizite und Handlungsbedarfe

& ™ = wenig attraktives Parkhaus (Carl-Barckmann-
StraRe/Woldenhorn)

= keine direkte Zufahrt in das Parkhaus Alte Meierei vom
Woldenhorn aus

= Geringe Auslastung der beiden vorhandenen Parkhauser
(keine Nennung in der Befragung der Einzelhandels-
gutachter)

= fehlende Markierung des Innenstadteingangs an der
Carl-Barckmann-StrafRe (Wirkung der Carl-Barckmann-
StraRe als Hauptverkehrsstralle, geringe Querung)

= Wenig attraktive und fir Ortsfremde schwer wahrnehm-
bare fulRlaufige Verbindung in die Innenstadt

= sehr unterschiedliche Materialitdt der StraRenrdume
erschwert Orientierung
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Vorliegende Konzepte und Ideen

RS eES 1989: Gesamtkonzept StraRBenrdume der Innenstadt
R },\ (Schindel)
T = bl b vy ) | -
R Y Ny f . . .
JAJ_;\“T R i f_@) ‘: Im Zuge der Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes fir
B die Umgestaltung der StralRenrdume in der Innenstadt
jL wurde auch fiir den 6stlichen Bereich der Lohe sowie
r i fir Teile der neuen StraRe ein Entwurf angefertigt.
:}1\\4/4 /—E
O S
Fazit und Empfehlungen

Die beiden Parkhauser um die Carl-Barckmann-StraRRe stellen das wichtigste innerstadtische Park-
raumpotenzial dar, das einer weiteren Entwicklung bedarf.

Das nordliche Parkhaus ist zwar belegt mit Baulasten fiir Bauvorhaben in der Umgebung, jedoch
selbst zu Spitzenzeiten unterausgelastet und verfiigt (iber ein groRes Stellplatzpotenzial. Aller-
dings ist baulich sehr unattraktiv. Der Weg von dort aus zum Rondeel ist deutlich klrzer als bei-
spielsweise von der Alten Reitbahn aus, ist jedoch wenig attraktiv, da er durch wenig
innerstadtisch genutzte Bereiche, tiber unattraktive FuBwege sowie durch Hinterhofsituationen
fihrt.

Ziel sollte es daher sein, diese Parkhauser fir Besucher der Innenstadt durch folgende MaRnah-
men attraktiver zu gestalten:

e integrierte Parkraumbewirtschaftung und Preisdifferenzierung der Parkplatze

e Sanierung oder Ersatz des unattraktiven Parkhauses (je nach Wirtschaftlichkeit)

e Attraktivierung der offentlichen Rdume durch Umgestaltung der Verbindung tber die
Neue StralRe in die Innenstadt sowie durch die Aufhebung der Hinterhofsituation (Neu-
bauten Ecke Neue Strae / Heinz Beusen Stieg)

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

= Attraktivierung der vorhandenen = Sanierung oder Ersatz des vorhandenen nord-
Parkmoglichkeiten lichen Parkhauses (in Abhangigkeit von der

» Schaffung einer attraktiven Wegeverbin- Wirtschaftlichkeit und unter Beriicksichtigung
dung in die Innenstadt der Barrierefreiheit) (21)

=  Umgestaltung StraRenraum Neue StralRe und
Carl-Barckmann StraRe (im Zusammenhang
mit Lohe), unter Beriicksichtigung der Barrie-
refreiheit (22)

= BlockschlieBung Heinz-Beusen-Stieg (23)
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Teilbereiche 6, 7 und 8
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6 KonigstraBe | Lohe

Bei den StraBen KoénigsstraBe und Lohe handelt es sich um
Teile der historischen Achse (Lohe) in denen sich sowohl
dltere Instenhduser als auch kleinere Villen der
Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert befinden.

Qualitéiten und Chancen

= Konigstralle:
0 Attraktiver und Uberwiegend barrierefreier
StraBenraum

0 kleinteillige, teilweise historische Bausubstanz (Villen)
= Lohe (Ostseite)

0 kleinteillige, teilweise historische Bausubstanz (Katen)

= Dominanz des ruhenden Verkehrs, besonders am Ende
der Lohe als Endpunkt der Achse

= Kein Endpunkt der Achse Lohe (Platz ohne Nutzung im
Privateigentum)

= |ohe:

0 Uberformte historische Bausubstanz
O Bausubstanz in schlechtem Zustand
0 innenstadtfremde Nutzungen (Autowerkstatt)

0 sehr heterogene Bebauung (Alter, Kubatur, Hohen)
ohne einheitliche Bauflucht

O im Ostlichen Bereich: schlechter Zustand des
StralRenraums (Barrierefreiheit, wechselnde
StralRenbelage)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Der Entwurf zur Entwicklung des Blocks zwischen Lohe
und Konigstralle sieht vor, auf der Nordseite durch An-
bzw. Neubauten eine durchgehenden Bauflucht zu

entwickeln.

Die langen rickwartigen Grundstiicke der Lohe sollen
laut Konzept durch eine von der GroRen Stralle
ausgehende neue Wegeverbindung erschlossen werden.

Studie fiir 3 Innenstadtbereiche (Quelle: Stadt Ahrensburg FD IV.2:, November 2010)

Dartiber hinaus ist der 6stliche Abschnitt der Lohe Teil des Gesamtkonzeptes zur Umgestaltung
der StraRenrdume aus dem Jahr 1989 (vgl. auch Teilbereich 5 Carl-Barckmann-StralRe | Parkhauser
| Neue Stralie).

Fazit und Empfehlungen

Aufgrund der Nadhe zur Innenstadt, der fehlenden klaren Raumkanten, der teilweise schlechten
Bausubstanz, innenstadtfremder Nutzungen (Autowerkstatt) sowie der bereits vorhandenen Ver-
dichtungsansatze durch neue Wohnbebauung wird eine weitere Verdichtung im westlichen Be-
reich der Lohe entsprechend der vorliegenden Studie der Stadt Ahrensburg empfohlen.

In diesem Zusammenhang kdénnen auch Teil der bislang wenig verdichteten Innenbereiche starker
genutzt werden, unter Bertlicksichtigung des hohen Griinanteils in diesem Gebiet.

In Lohe / Ecke KonigstraRe sollte die ausschlieBlich kleinteilige Struktur, als Bestandteil der ehe-
maligen dorflichen Siedlung erhalten bleiben. Dieser Bereich bedarf als Endpunkt der historischen
Achse einer besonderen Gestaltung und Ausformulierung eines Platzes.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

= Bildung einer klaren Raumkante nordli- | = Ersatz der kleinteiligen Bausubstanz im westli-

che Lohe durch ergdnzende Wohnbebau- chen Bereich der Lohe durch Neubau (24)

ung = BlockrandschlieRung Lohe/Woldenhorn durch
= Ausbildung eines Endpunktes an der his- Wohnungsbau, unter Bericksichtigung der

torischen Achse (Lohe / RathausstraRRe) vorhandenen Parkplatze (25)

= Erhalt der Kleinteiligkeit in der Konigstra- | = Umgestaltung des StraRen- und Platzraumes
Re und am Ende der Lohe Ostliche Lohe, unter Bericksichtigung des
Endpunktes der Achse (26)
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7 GroRe StraRe Suid

Qualitéiten und Chancen

10 1 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

Die siidliche GroRe StralSe ist zentraler Bestandteil des baro-
cken Stadtgrundrisses mit den seitlichen KohschietstraRen
und der zentralen Mittelachse. Sie ist gleichzeitig Ort zahlrei-
cher Stadtfeste (z.B. Stormarn kocht auf, Stadtfest, Wein-
fest). Sie ist im Jahr 2011 komplett umgestaltet worden und
verfligt nun Uber unterschiedlich gestaltete Bereiche. Die
Randbebauung stammt aus den 1970er bis 1980er Jahren,
als die Innenstadt von Ahrensburg einen starken Wachs-
tumsschub erfuhr und in diesem Zusammenhang die histori-
schen Gebdude zugunsten einer hodheren Verdichtung
abgerissen wurden.

= Gut funktionierende Gastronomie auf der Ostseite und
attraktive Platz- und Griinrdume (Buchenhecken, kleine
Oasen), einzelne Spielgerate, Bocciaplatz

= Grasflache gut begehbar und flexibel nutzbar

= Technische Infrastruktur fir Stadtfeste ist vorhanden
und wird gut genutzt

= Unsanierte und uneinheitliche Solitarbauten am Rondeel
im Eingang zur GroRen Strafde und fehlende Orientierung
Richtung Schloss

= Dominanz des ruhenden Verkehrs, der auch Gefahren
fiir Radfahrer bietet

= Radverkehrsfiihrung

= Insbesondere fiir Einzelhandel schlechter
funktionierende Westseite; verschiedene Leerstande
(z.B. CCA und drei weitere Ladenlokale)

= zu wenig attraktive Aufenthaltsmoglichkeiten fir Kinder,
Jugendliche, Erwachsene
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Da die GroRe StraRe erst vor wenigen Jahren umgestaltet wurde, liegen keine aktuellen Konzepte
und Ideen vor.

Fazit und Empfehlungen

Bei der GroRen StraRe handelt es sich um einen attraktiven innerstadtischen Griinraum, dessen
Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitditen noch optimiert werden kénnen. Dazu sollte
zum einen die Verkehrsbelastung, insbesondere durch den ruhenden Verkehr, reduziert werden
und zum anderen die bereits punktuell vorhandenen Verweil- und Aufenthaltsmoglichkeiten
durch weitere Banke und Spielgerdte erganzt werden.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass diese punktuellen Ergdnzungen nicht zur Beeintrdchtigung der

Nutzung durch Stadtfeste flihren.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= Verbesserung der Orientierung | ® einheitliche Sanierung (oder Ersatz in gleicher Kubatur)

und des Ubergangs vom Ron- der 1970er Jahre Gebadude im Eingang zur Grof3en Stra-
deel in die GroRe StralRe Re (27)
= Verbesserung der Verweilmog- | = Erganzung der Spielgerate in der Nahe der Gastrono-
lichkeiten und Starkung der mieeinrichtungen (28)
gastronomischen Nutzung » Schaffung zusatzlicher Sitzgelegenheiten (29)
* Verbesserung der Verkehrssi- = Umsetzung des Vorkonzeptes fiir die GroRRe Stralle mit
cherheit (Radverkehr) Reduzierung der vorhandenen Parkplatze und stellen-
= Verbesserung der Wahrnehm- weise Ersatz durch Fahrradstander (vgl. Vorkonzept
barkeit der barocken Platzanla- GGR) (30)
ge
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Ausfiihrungsplanung GrofSe StrafSe Siid — Griinfldchen(Quelle: Stadt Ahrensburg 2010)
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8 Klaus-Groth-Stralle | Reeshoop

Handlungsbedarfe
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Die Klaus Groth-StraRe wurde in den Jahren 2010/2011 im
Zusammenhang mit dem Bau des CCA umgestaltet. Heute ist
sie eine Fullgdngerstralde, in der die Zu- und Ausfahrten des
Parkhauses CCA liegen. Der Bereich zwischen den
Ausfahrten wird von vielen Birgerinnen und Birgern als
Platz wahrgenommen.

Klaus-Groth-StraRle

= sehr gut angenommene Tiefgarage
= funktionierender Einzelhandel
= autofreier StraRenraum

Reeshoop
= attraktive historische Bausubstanz

Klaus-Groth-StraRle

= unattraktiv und steinern empfundener AulRenraum ohne
attraktive Verweilmoglichkeiten

= lange fensterlose Fassadenbereiche (Aldi)

= stellenweise Leerstand im CCA

stellenweise mangelhafte Barrierefreiheit

fehlende Orientierung beim Ubergang in die GroRe
StraRe

Reeshoop / Bei der Doppeleiche

= teilweise leer stehendes Gebdude aus den 1970er
Jahren, das dem Innenstadteingang nicht gerecht wird
(vgl. Abbildung links unten)



Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

Vorliegende Konzepte und Ideen

Im Rahmen des Umbaus der Klaus-Groth-StraRe lagen verschiedene Entwiirfe vor (Gestaltung der
Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage sowie bespielbare Bank), die in reduzierter Form realisiert wur-
den.

Fazit

Aufgrund der steinernen Gestaltung des StraBenraums der Klaus-Groth-StralRe sowie nur geringer

attraktiver Verweilmoglichkeiten und stellenweise fensterloser StraBenfronten ist die Tiefgarage
unter der Klaus-Groth-StraBe zwar als Parkplatz beliebt, der Stralenraum selber besitzt jedoch
kaum Aufenthaltsqualitdten und wird aulRerhalb der Geschaftszeiten von einzelnen Jugendlichen
als unangenehm empfunden.

Punktuelle Erganzungen durch attraktivere Sitzgelegenheiten von hoher Qualitdt und Aufent-
haltsbereiche (siehe auch GroRe StraRe Siid) kénnen die Aufenthaltsqualitdt verbessern. Dabei
sollten die Verweilmoglichkeiten im Zusammenhang mit der GroRen StraRRe bedacht werden und
bericksichtigen, dass Verweilorte fiir verschiedene soziale Gruppen geschaffen werden sollten.

In der StraRe Reeshoop besteht aufgrund der vorherrschenden kleinteiligen und stadtbildpragen-
den Bebauung aus dem beginnenden 20. Jahrhundert lediglich an der Ecke zur Doppeleiche Hand-
lungsbedarf. Das dortige Gebaude ist sanierungsbedirftig und wird einem Innenstadteingang
nicht gerecht.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

Klaus-Groth-Stralie Klaus-Groth-StraRe

= Verbesserung der Orientierung beim = Neuordnung der Mdblierung und Begriinung,
Ubergang in die GroRe StraRe insbesondere im autofreien Platzbereich (31)

= Verbesserung der Barrierefreiheit = klnstlerische Fassadengestaltung / hochwer-

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat tige Werbeanlagen der fensterlosen Fassaden

(32)
Reeshoop / Bei der Doppeleiche

Reeshoop / Bei der Doppeleiche

= Formulierung eines Innenstadteingangs
= Abriss des vorhandenen Gebaudes und Neu-

bebauung, die einem Innenstadteingang an-
gemessen ist (33)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Teilbereiche 9, 10 und 11
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

9.1 Bei der Alten Kate | Am Rauchhause

Handlungsbedarfe

Bei den alten Katen handelt es sich um die
denkmalgeschiitzten Relikte des am barocken Stadtgrundriss
liegenden Bauerndorfes, die einst am noérdlichen Ende der
GroRen StralRe lagen. Durch den StraBendurchbruch Bei der
Doppeleiche/ Woldenhorn aus den 1970/1980er Jahren
wurde dieser nordlliche Innenstadtteil vom sudlichen
abgehangt.

= Attraktive unter Denkmalschutz stehende Katen mit
funktionierender Nutzung (Gastronomie,
Dienstleistungen)

= Historisches Speichergebaude

= Moderne Ergdnzungsbauten in der Nachbarschaft

= unattraktiver StraRenraum in schlechtem Zustand

= sehr heterogene Bebauung, teilweise mit héherem
Sanierungsbedarf

= (iberbaute Blickachse zum Schloss (Verlangerung der
StralRe Bei der Alten Kate)

= Brachen und der Lage wenig angemessene Nutzungen
(Autowerkstatten) im Umfeld der alten Katen

= Dominanz des ruhenden Verkehrs in den StraBenrdumen
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Vorliegende Konzepte und Ideen

T ': [[

)]

Fazit

1989 Gesamtkonzept StraBenrdume der Innenstadt
(Schindel)

Das Gesamtkonzept fir die Umgestaltung der
StraBenrdume in der Innenstadt umfasst auch
Vorschlage fir die Strallen Bei der Alten Kate und Am
Rauchhause.

2006 Realisierungskonzept

Im Rahmen des nach der Bewerbung fiir die Landesgar-
tenschau erarbeiteten Realisierungskonzeptes (SchloR-
park — Aue - Innenstadt) wurde auch fir den
StraBenraum "Bei der Alten Kate" und fiir die GrofRle
StralRe (Nord) der neben stehende Vorschlag entwickelt.

Der historisch bedeutsame Bereich um die Alten Katen ist bereits seit langem Gegenstand ver-

schiedener Uberlegungen. Da dieser Bereich historisch gesehen Teil der GroRen StraRe war, muss
er auch im Zusammenhang mit der Umgestaltung der GroRen StraBe betrachtet werden. Dabei

muss das vorrangige Ziel sein, die histori

sche Bedeutung der Alten Katen durch Freistellung und

Information zu verdeutlichen. Die stiddtebauliche Situation ist dabei neu zu ordnen, innenstadt-

fremde Nutzungen sollten verlagert werd

en.

Ziele MaBnahmenempfehlungen der Gutachter

= Hervorhebung der historischen Be-
deutung der Alten Katen sowie des
StralRenraums "Bei der Alten Kate"

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat in
den Strallen- und Freirdumen

= Erhalt und Starkung der gastronomi-
schen Nutzung

= Entwicklung des Bereichs mit einer
Innenstadt angemessenen Funktionen

= einheitliche Umgestaltung der Freirdume um die
Alten Katen (Straflenraum Bei der Alten Kate so-
wie private Flachen um die Geb&dude) auf der
Grundlage eines gemeinsamen Konzeptes aller
Eigentimer und unter Berlicksichtigung der Bar-
rierefreiheit (34)

= Verlagerung der Betriebe Am Rauchhause und
Bebauung der Westseite durch Wohnbebauung
(Orientierung an den Hohen der umliegenden
Bebauung) (35)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

9.2 GroRe StraRe (Nord)

Bei der GroBen StraBe handelt es sich um die zentrale
Verbindung zum Schloss, die jedoch nach wie vor den
Charakter einer Bundesstralle (ehemalige B 75) besitzt und
kaum zum Flanieren oder Verweilen einladt.

= Blickachse nach Norden auf Schlosskirche und nach
Siden in die GroRe StralRe Sud

= wichtige Wege- und Radwegeverbindung auch in die
nordlichen Stadtteile (Gartenholz und Erlenhof)

= breiter, groRziigiger StraRenraum

» (iberdimensionierter und wenig einladender
StraRenraum mit unattraktiver Méblierung

= Dominanz des flieRenden Verkehrs im Kreuzungsbereich
Doppeleiche / GroRe StralRe

= fehlende Orientierung Richtung Schloss

= geringe Wahrnehmbarkeit des Dachreiters der
Schlosskirche durch tGppigen Baumbestand

= stellenweise Leerstande in den Erdgeschossen

= uneinheitliche StraRenraum-/Platzgestaltung (kleiner
Platz auf der Ostseite bildete einst den Abschluss der
historischen GrolRen StraRe)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Vorliegende Konzepte und Ideen

B Gf

|

Fazit

1989 Gesamtkonzept StraRenraume der Innenstadt
(Schindel)

Auch die Grol3e Stralle war Teil des Gesamtkonzeptes fiir die
Umgestaltung der Strallenrdume in der Innenstadt. Hier
wurde eine baumlose Gestaltung in unterschiedlicher
Pflasterung vorgeschlagen.

Realisierungskonzept 2006

Im Rahmen der Vorbereitung des nach der Bewerbung fir
die Landesgartenschau erarbeiteten Realisierungskonzeptes
(SchloRpark — Aue — Innenstadt) wurde auch fiir den die Gro-
RBe StraBe (Nord) ein Vorschlag mit alternierenden kurzen
Baumreihen und dazwischen liegenden Langsparkplatzen
entwickelt.

Bei der GroRen StraRe Nord handelt es sich um die wichtigste Verbindung zwischen den zentralen

Einkaufslagen der Innenstadt und dem Schlossbereich sowie in die nérdlichen Stadtgebiete (Gar-

tenholz, Erlenhof, Gewerbegebiet Nord), die ihrer wichtigen Verbindungsfunktion flr FuBganger

und Radfahrer aufgrund von gravierenden Gestaltungsmangeln nicht gerecht wird.

Aufgrund ihrer Entfernung zum zentralen Einkaufsbereich ist sie fiir weiteren innenstadtrelevan-

ten Einzelhandel nicht geeignet.

Das zentrale Ziel in diesem Bereich besteht daher in der Verbesserung der Aufenthalts- und

Wegequalitat fir FuRganger und Radfahrer durch eine Neugestaltung des StralRenraums. Dabei

muss die Blickbeziehung auf die Schlosskirche erhalten bleiben.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= Verbesserung der Aufenthalts- und Wege- | = Umgestaltung des Strallenraums GroRe

qualitat (Berlicksichtigung von Blickbezie- Strafle Nord unter Berlicksichtigung des
hungen, ruhendem Verkehr) Alleenkonzeptes (Konkretisierung des Vor-

= Verbesserung der Radverkehrsfiihrung konzeptes GGR) (36)

» Verbesserung der Orientierung zum * Umgestaltung des Kreuzungsbereichs GroRRe
Schloss durch eindeutigere Verbindung StraBe - Woldenhorn/Bei der Doppeleiche
zwischen beiden Abschnitten der GrofRen (37)

StraRe
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

10 Am Alten Markt

Der Alte Markt bildet mit der rund 500 Jahre alten Kirche
und den Gottesbuden das historische Herzstiick
Ahrensburgs, das jedoch in seiner historischen Bedeutung
kaum erlebbar wird.

Qualitéiten und Chancen

» (iberwiegend attraktive historische, denkmalgeschitzte
Bausubstanz (Gottesbuden, Schlosskirche, Pfarrgebaude
und Einzelgebdude auf der Westseite)

= erstmalig Blick zum Schloss
= vorhandene Freiflachen mit gastronomischer Nutzung
= attraktiver Baumbestand

® Im hinteren Bereich (ehemaliger Pfarrgarten):
Nachverdichtungspotenzial laut ISEK

= An der Nordostseite unmalstabliche Baukérper

» Uberformung der historischen Platzgestaltung und
Trennung der beiden Platzhalften durch die ehemalige
BundesstralRe mit den Bushaltestellen

= Dominanz des ruhenden Verkehrs und Stellplatzbedarf
durch Arztehaus

= unattraktive FulR- und Radwegeverbindung Richtung
Schlosspark (Héhenverspriinge, schmale Gehwege)

= fehlende Wegeverbindung Richtung Spielplatz an der
Aue

» Brache ehemaliger Pfarrgarten
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Vorliegende Konzepte und Ideen

! p 3
- )
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Fazit

1989 Gesamtkonzept StraBenrdume der Innenstadt (Schindel)

Im Gesamtkonzept wird fiir den Alten Markt die Beibehaltung
des Verlaufs der Strale und des Bushaltestellen sowie eine
vollstandige Pflasterung dieses Bereichs vorgeschlagen.

2006 Realisierungskonzept (SchloBpark — Aue — Innenstadt)

Das Realisierungskonzept sieht eine neue Platzgestaltung vor,
bei der die StraRe um den Alten Markt herum lauft. Dadurch
entsteht innerhalb der Verkehrsfliche eine quadratische
Griinanlage, die von der historischen Platzgestaltung abweicht.

2009 ISEK Nachverdichtung Kastanienallee

GemaR ISEK stellen die Flachen an der Kastanienallee Potenzi-
alflachen fiir den Wohnungsbau dar, die zugleich eine Stadt-
kante am Auegriinzug definieren.

Auch in der Birgerwerkstatt herrschte Konsens unter den beteiligten Blrgerinnen und Birgern,
dass dieser historisch wertvolle Bereich dringend einer neuen Gestaltung bedarf, um die
Aufenthaltsqualitdt zu verbessern und die Trennwirkung der ehemaligen Bundesstralie
aufzuheben. Kein Konsens bestand jedoch bezliglich des kiinftigen Charakters (Ort der Ruhe oder
aktive Bespielung dieses Ortes).

Ziele MaBnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= Verbesserung der
Aufenthaltsqualitat
und Reduzierung der
Trennwirkung der
ehemaligen Bundes-
straBe

= Verbesserung der
Radverkehrsfiihrung

Umgestaltung des Alten Marktes und Vorbereitung durch einen
freiraumplanerischen Wettbewerb mit verpflichtender verkehrs-
planerischer Begleitung unter Berticksichtigung folgender Aspekte

(38):

(0]

(0}
(0}
(0}
(0}

Einbeziehung der angrenzenden Gottesbuden in den Platzraum
und Sichtbarmachung der historischen Gebaude
Verkehrsberuhigung durch Verschwenk der StralRe

Erhalt von straBenbegleitenden Parkpldatzen im Osten

Erhalt wichtiger Grinstrukturen

Verbindung Richtung Spielplatz Kastanienallee

Anlage einer neuen Stellplatzflache auf der Sidwestseite in den
riickwartigen Bereich der GroRen StrafRe (39)

Entwicklung eines Betreiberkonzeptes fiir eine Museumswohnung
Gottesbuden und Sanierung der Gottesbuden in Zusammenarbeit
mit der Kirche und evtl. weiteren Anliegern (40)

stadtebauliche Entwicklung des Pfarrgartens in Abstimmung mit
der Kirche (41)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

11 SchulstraBe | Hans Schadendorff-Stieg | Reeshoop

Im Bereich um die SchulstraBBe sind in den letzten Jahren
verschiedene neue Wohnbauvorhaben realisiert worden.
Gleichzeitig bildet die Kehre am Ende der Schulstralle den
zentralen Verbindungsbereich zwischen Innenstadt und
Schlosspark und definiert von Norden kommend den

Stadteingang.

= heterogene Bebauung (auch denkmalgeschiitzt: Schule
und Turnhalle) mit Ansétzen der Nachverdichtung, auch
im Innenbereich in hochwertiger Architektur

im Reeshop teilweise historische Gebaude der
vorletzten Jahrhundertwende (z.B. Reeshoop 22: Fritz
Hoger Gebaude)

verschiedene Freiflachen im Blockinnenbereich als
Potenzialflachen vorhanden

N&he von Kita und Grundschule

Parkplatze an der Schule mit Nahe zum Schlosspark
(Doppelnutzung)

= heterogenes Nebeneinander von Geschosswohnungsbau
und Einzelhdusern sowie verschiedenen
Fassadenmaterialien (Putz und Klinkerfassaden)

= Kehre an der Schulstralle mit der kleinteiligen
Einfamilienhausbebauung stellt den Eingangsbereich in
die Innenstadt und in den Schlosspark dar sowie die
Verbindung zwischen beiden. Dieser Ort wird einem
Innenstadteingang weder funktional noch gestalterisch
gerecht (= siehe Schlosspark)

= Kita-Erweiterung aufgrund des anhaltend hohen Bedarfs
und fehlender Betreuungsplatze
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Vorliegende Konzepte und Ideen

-V Z BTN w ISEK 2010
74‘;* \ _',* - Q Im ISEK ist der gesamte Bereich um die SchulstraRe sowie die
ey A 0

Bagetelle (= siehe Schlosspark) als Nachverdichtungsbereich

N ¥
= .4 . gekennzeichnet.

Fazit

Die Grundstilicke um die SchulstraRe sind bereits in den letzten Jahren durch Neubauten erganzt
worden, die gegenlber der dlteren Bebauung einen Mal3stabssprung vollziehen. Einige Flachen-
potenziale liegen noch vor, die einer kiinftigen Bebauung zugefiihrt werden kénnten. Diese mis-
sen im Zusammenhang mit der Entwicklung der kirchlichen Kita Schulstrale gesehen werden
(Ausbau oder SchlieRung).

Der Standort der Kita in der SchulstraBe ist angesichts des stetigen Ausbaus der Schlossschule,
der steigenden Bedarfe an Kinderbetreuung, sowohl fiir U6 als auch fiir Grundschulkinder sowie
der Nahe zur Schlossschule (flexible Reaktionsmaoglichkeit auf sich dndernde Bedarfe) fur die Be-
treuungssituation sehr bedeutsam. Dabei sollte ein mdglicher kiinftiger Ausbau bericksichtigt
werden.

Besonderer Handlungsbedarf besteht am Ostlichen Ende der SchulstralRe, im Bereich des Wende-
hammers. Diese Situation wird einem Stadteingang und dem sensiblen Ubergangsbereich zwi-
schen Innenstadt und Schloss weder funktional noch gestalterisch gerecht.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ‘

= Nachverdichtung der vorhande- = Entwicklung eines Innenstadteingangs durch Neube-
nen Siedlungsstrukturen an der bauung der westlichen Bagatelle und Umgestaltung
SchulstraRRe des Bereichs um die SchulstraBe: Vorbereitung durch

einen stadtebaulich / freiraumplanerischen Wettbe-
werb unter Berlicksichtigung der Blickbeziehung zum
Schloss, des Stadteingangs, der Nutzung eines Cafés,
neuer attraktiver Spielangebote auf der Bagatelle (42)

= Sicherung und Ausbau des Kita-
Standortes

= Entwicklung eines Innenstadt- /

Schlossparkeingangs am Ende . .
= Ausbau der vorhandenen Kita in der SchulstraRe sowie

der Schulstral3
S eSS Erganzung der SchulstraRe durch Wohnungsbau (43)

= Verbesserung der Parksituation
am Schlosspark
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

Teilbereich 12 Schlosspark mit Gutshof
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

12.1 Schlossbereich: Schlosspark mit Schloss und Bagatelle

Bei dem Schlossbereich handelt es sich um den wichtigsten
Identitat stiftenden Bereich von Ahrensburg. Das Schloss mit
seinem Museum wird jahrlich von ca. 20.000 Besuchern
aufgesucht und dient auch als Veranstaltungsort fir
Kinderaktionen, kleine Konzerte, Ausstellungen und

EheschlieBungen.

Qualitéiten und Chancen

= attraktives, saniertes Schloss auf neu sanierter
Schlossinsel

= Open Air-Auffihrungen im Schlosspark (Oper, Kino)

= Alter Baumbestand und Standort des altesten
Blirgervereins in historischem Geb&ude (,,Bagatelle”)

= "Inseln" attraktiver Nutzung auf der Bagatelle:
Bienenlehr- und SAchaugarten, Rhododendrongarten

= Kooperationsvertrag: "Ahrensburger Schlossensemble"
zwischen Schloss, Schlosskirche und Marstall

Defizite und Handlungsbedarfe

= Schloss wird seiner Einzigartigkeit entsprechend nicht
ausreichend genutzt (keine Gastronomie/attraktive
offentliche Nutzungen im Schlosspark)

= nicht ausreichende Zahl an Parkplatzen fiir
Veranstaltungen im Schlossbereich

= keine attraktiven Schlossparkeingange an der
Schnittstelle SchulstraBe /Schlosspark und an der
Bagatelle/Badlantic

= wenig gepflegte Griinflachen an der Bagatelle

= Trennwirkung durch Libecker StraRe / Bauernbriicke

= Kaum sichtbarer Eingang zur Innenstadt an
Weinbergkreuzung

= fehlende oder schlechte Qualitat der Ful3- und
Radwegeverbindungen durch den Park: rund um die
Insel, vom Schloss bis zum Alten Markt, von der
Bagatelle zum Schloss, Giber die Bagatelle von der
Lubecker StralRe zum Badlantic

= unzureichende Moblierung (Bianke, 6ffentliche Toiletten)
= SchlieRzeiten der Schlossinsel ab 17.00 Uhr

= hohe Verkehrsbelastung der Liibecker StralRe (Ziel- und
Quellverkehr, ruhender Verkehr)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

Vorliegende Konzepte und Ideen

14

2006 Realisierungskonzept SchloBpark-Aue-Innenstadt:
Umgestaltung Schlossterrassen und Innenstadteingang

Das auf der Gartenschaubewerbung aufbauende
Realisierungskonzept schlagt verschiedene Malnahmen zur
Umgestaltung des Schlossparks vor, prominenteste Malinahme
ist die Entwicklung von Schlossterrassen unterhalb der nordlichen
Gottesbuden sowie die Neuerrichtung der Alten Wache mit
einem Café

2007 Stadtmarketing Ahrensburg — Bericht

Vorschlag einer Imagekampagne mit dem Schloss als Imagetra-
ger, und als Symbol und geistiges Zentrum: Kooperation ver-
schiedener Kultureinrichtungen, Vermarktung des Schlosses als
Drehort, Ausbau der Veranstaltungen. z.B. Living Garden auf die
Innenstadt ausdehnen in Kooperation mit Radiosendern aus
Hamburg und verknlpft mit "Stormarn kocht auf", Familientage

am Schloss, gemeinsamer Weihnachtsmarkt auf dem Gutshof**

2009 Nachverdichtungspotenzial Bagatelle (ISEK)

Das ISEK schlagt die westlichen Bereiche der Bagatelle als
Nachverdichtungsbereiche vor und enthdlt Skizzen einer
moglichen Bebauung als "Hofbebauung", "Wohnen im Park" oder
"Wohnrand".

2009 Schlossparkkonzept (inkl. historisches Schlossgutachten)

Aufbauend auf dem Realisierungskonzept konkretisiert das
Schlossparkkonzept einzelne Bereiche der Parkgestaltung. Der
Bereich der Bagatelle ist darin als intensiver bespielter Bereich
gekennzeichnet.

8 vgl. CIMA Prasentation 2007, S. 47 ff
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen

Fazit und Empfehlungen

Das Schloss mit dem Schlosspark und dem angrenzenden Gutshof als zentrales Identitat stiften-
des Merkmal und attraktives Ausflugsziel fir die Bevolkerung der Metropolregion wird seiner
Bedeutung fiir die Biirgerinnen und Biirger Ahrensburgs sowie seiner kulturhistorischen und tou-
ristischen Bedeutung momentan nicht gerecht: Viele Bereiche des Schlossparks sind in die Jahre
gekommen und werden aktuellen Anforderungen an einen attraktiven Verweilort nicht mehr
gerecht, Teile des ehemaligen Gutshofs (Speicher) stehen leer, die Wegeverbindungen in und
durch den Schlosspark sind teilweise in schlechtem Zustand.

Die Aufwertung des gesamten Schlossareals und die Verbesserung der Verbindung in die Innen-
stadt als ein zentrales Ziel dieses Konzeptes werden auch in den Blirgerveranstaltungen bestatigt.
Dabei bildet das vorliegende Schlossparkkonzept aus dem Jahr 2009 eine sehr gute Grundlage,
die in Teilbereichen noch weiter entwickelt werden sollte (Konkretisierung der Gestaltung der
Schlossparkeingange, Flachen fiir den ruhenden Verkehr und Busse, Umgang mit den Flachen der

Bagatelle, Wegeverbindungen).

‘ Ziele MaBnahmenempfehlungen der Gutachter
= Aufwertung des Schlossbe- = Umgestaltung der Liibecker StralRe unter Bericksichti-
reichs als attraktiver Naher- gung der vorhandenen Verkehrsbelastung und des Bus-
holungsort sowie verkehrs (Fahrbahn- und Gehwege, Herausnahme des
touristischer Anziehungs- ruhenden Verkehrs) (vgl. Vorkonzept GGR) (44)
punkt fir die Bevolkerung = Konkretisierung / Ergdnzung und Umsetzung der MaR-
Ahrensburgs und der Region nahmen des vorliegenden Schlossparkkonzeptes:

0 Entwicklung barrierefreier Wegeverbindungen im
Schlosspark: Rundweg um die Schlossinsel (45)

O Gestaltung des Schlossparkeingangs im Bereich des
Badlantics (46)

0 Herstellung einer barrierefreien Verbindung zwischen
Schloss und Marstall mit gesicherter Querungsmaog-
lichkeit Gber die Libecker StralRe, evtl. in kiinstleri-
scher Gestaltung (47)

0 Prifung der Nutzungsmoglichkeit der Schulparkplatze
flr Veranstaltungen im Schloss (48)
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Teilrdumliche Analyse und MaRnahmenempfehlungen ENTWURF

12.2 Schlossbereich: ehemaliger Gutshof mit Marstall und Speicher

Qualitédten und Chancen

Defizite und Handlungsbedarfe

Der Gutshof des Schlosses entstand Mitte des 19.
Jahrhunderts auf dem Standort des ehemaligen barocken
Gartens des Schlosses und beherbergte Stille,
Wirtschaftsgebdude und Speicher. Aktuell wird er durch
kleinere Gewerbebetriebe und spezialisierten Einzelhandel
(Weinhandel, Antiquitdten) genutzt.

= unter Denkmalschutz stehendes ehemaliges
Gutsverwalterhaus

= Beiden Uibrigen Gebauden der ehemaligen Gutsanlage
handelt es sich laut Schreiben des Landeskonservators
(Landesamt fur Denkmalpflege Schleswig-Holstein) vom 8.
Dezember 2015 um eine " Sachgesamtheit von besonderem
Wert gem. § 2 DSchGSH", die nach Abschluss der
Inventarisierung mit einem Schreiben an die Eigentiimer
unter Denkmalschutz gestellt wird.

= gute Steuerungsmoglichkeit bei der Entwicklung des
Speichers durch stadtisches Eigentum

= vorhandene attraktive Nutzungen mit Publikumsverkehr:
Marstall, Antiquitdten, Goldschmiede, Weinhandler

= vorhandene Kooperationen zwischen Weinhandler
(20 wines) und Marstall

= attraktiver Multifunktionsplatz

= wichtige Wegeverbindung zum Gartenholz am nérdlichen
Rand des Gebietes zwischen Marstall und Parkhotel

= Leerstand des Speichers seit mindestens 10 Jahren

= geringfligiger Leerstand der Ubrigen Geb&dude

=  Trennwirkung zwischen Schloss und Gutshof durch L82
= fehlender Eingang am Marstall gegeniliber des Schlosses
= wenig sichtbare Gastronomie am Parkhotel

= Nutzung der Multifunktionsflache als Parkplatz

= heterogene, unattraktive Gestaltung der StraRenrdume
und Freiflachen
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Aus den Fachgesprachen und der Biirgerwerkstatt liegen zahlreiche Vorschlage zu einer
Entwicklung des Gutshofes vor, der von den Birgern als besonders wichtiger Bereich identifiziert
wurde. Diese sollten im Rahmen der Entwicklung eines Nutzungskonzeptes lberprift werden:
Kunst, Kultur, Biirgerhaus, Tourismus, Musikschule, Gewerbe, Hostel. Ein Professor der HafenCity
Universitdit Hamburg hat Interesse bekundet, unter Zustimmung der Stadt und der Ubrigen
Eigentimer des Gebietes mit den Studierenden die Erstellung eines Nutzungskonzeptes
prozesshaft zu begleiten.

Fazit und Empfehlungen

Die historischen Gebadude des alten Gutshofes stellen ein besonderes stadtebauliches Potenzial
im Schlossbereich dar, das einer Weiterentwicklung bedarf. Die vorhandenen Nutzungen bieten
dazu gute Ansatzmoglichkeiten. Es handelt sich dabei bereits um innenstadtvertragliche Nutzun-
gen (spezialisierten Einzelhandel und kleinere Kunsthandwerksbetriebe).

Daher sollte gemeinsam mit den neuen Eigentiimern, der Kertz-Stiftung, sowie dem Parkhotel
unter Einbeziehung der Schlossstiftung ein Nutzungskonzept fiir den gesamten Gutshofbereich
(inkl. des Speichers) erarbeitet werden, das die vorhandenen Nutzungen bericksichtigt. Damit
kann auch der Gutshofbereich von der touristischen Bedeutung des Schlosses profitieren und
sollte gemeinsam mit diesem vermarktet werden.

Die kiinftige Nutzung des Speichers sollte dabei so angelegt sein, dass sie auch langfristig ohne
offentliche Mittel tragbar ist.

Gleichzeitig sollte der Freiraum des Gutshofbereiches eine einheitliche und attraktive Umgestal-
tung erfahren, so dass der Gutshof als ein Ensemble erlebbar wird.

Die Anlage von Stellplatzen fiir Schlossbesucher kann dazu beitragen, den Bereich als Ankunftsort
fr Schlossbesucher zu qualifizieren und in deren Wege einzubinden.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

= Aufwertung des Gutshofen- = einheitliche Umgestaltung der gesamten Freiflachen im
sembles und Integration in Gutshofbereich: Vorbereitung durch ein gemeinsames
den Schlossbereich durch ErschlieBungs- und Freiflaichenkonzept (Anlage neuer
wirtschaftlich tragfahige Nut- Stellplatze, Beriicksichtigung der Radwegeverbindung in
zungen, die nicht in Konkur- den Stadtteil Gartenholz, Anlieferung zum Parkhotel)
renz zur Innenstadt stehen (49)

= Entwicklung eines Nutzungs- und Vermarktungskonzep-
tes fur den Speicher und die angrenzenden Gutshofge-
baude in Zusammenarbeit mit der Schlossstiftung, der
Kertz-Stiftung, der HCU, den vorhandenen Mietern und
Gewerbetreibenden sowie weiteren Akteure der Stadt
und evtl. des Kreises (50)

= Sanierung und Umnutzung des Speichers (51)

= Umgestaltung des Haupteingangs zum Marstall (52)
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12.3 Schlossbereich: Am Weinberg

Bei dem Weinberg handelt es sich um einen Teil des
ehemaligen Schlossparkes, der einen kleinen Hang neben
dem Gutshof umfasst. Er ist durch kleinteilige historische
und teilweise Giberformte Bebauung gepragt.

= traufstindige, kleinteilige historische Bebauung in
Hanglage, auch in der aulRerhalb des
Untersuchungsgebietes liegenden Langen Reihe

Defizite und Handlungsbedarfe

= teilweise Leerstand und ungeordnete Nutzung, wie
Autohandler, die der Lage am Schloss und am
Innenstadteingang nicht angemessen ist

Vorliegende Konzepte und Ideen

Es liegt eine gegeniiber dem urspriinglichen Entwurf
mittlerweile Uberarbeitete Bauvoranfrage vor (vgl.
Vorentwurf ,Wohnen am Weinberg”“ Bau- und
Planungsausschuss 11.2013).

Es liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor (B-Plan
55a aus dem Jahr 1992), der den Erhalt der
kleinteiligen Bebauung sowie eine Ergdanzung durch
weitere kleinteilige Baukorper vorsieht.
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Fazit und Empfehlungen

Bei dem Bereich des historischen Weinbergs handelt es sich aufgrund seiner Ndhe zum Schloss
und zum historischen Gutshof sowie seiner Lage im Eingangsbereich der Innenstadt um einen
sensiblen Bereich, der einer besonderen Gestaltung bedarf. Dabei sind folgende Aspekte zu be-
ricksichtigen:

solitdare Baukorper
GRZ:0,4; GFZ: 0,8
Traufstandigkeit (Satteldacher) mit kleinen Gauben

e Materialien: Putz

Beide vorliegende Entwiirfe beriicksichtigen diese Aspekte nicht im ausreichenden Mal3e, so dass
hier neue Konzepte erforderlich sind.

Ziele MaRnahmenempfehlungen der Gutachter ’

* Formulierung des Stadteingangs und * Neubebauung des 6stlichen Weinbergs unter
Bericksichtigung einer neuen Wegeverbindung
und der stadtbaulich sensiblen Situation: Vor-
bereitung durch ein stadtebauliches Gutach-
terverfahren/ Wettbewerb unter Berticksich-
tigung der besonderen Anforderungen an die-
sen Bereich (Hanglage, angrenzende historische
Bebauung, Malstablichkeit, Gebdudestellung
und Kubatur, Materialien) (53)

Behebung der stadtebaulichen Miss-
stande durch ortsangemessene bauli-
che Entwicklung des Weinbergs
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13 Erganzungsbereich Bahnhof

i ; Der Bereich um den Bahnhof bildet sowohl fir mit der Bahn
anreisende Besucher als auch fiir mit dem Kfz aus Richtung
Hamburg ankommende Besucher den Eingangsbereich in die
Innenstadt. Gleichzeitig quert eine Veloroute diesen Bereich.
Daher kommt diesem Bereich hinsichtlich Orientierung und
Gestaltung eine besondere Bedeutung zu.

e Denkmalgeschitztes Bahnhofsgebaudes von 1865

e attraktive, griine Wegeverbindung Richtung Innenstadt

e Sanierung P&R Alter Lokschuppen

e Planung Fahrradstation an der Bahnlinie zur Reduzierung
des wilden Fahrradparkens und Férderung des Rad-
verkehrs

e Keine Orientierung Richtung Innenstadt fur Ortsfremde

e Stellenweise schlechter Zustand von 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen (Geh- und Radwege, Platze)
hinsichtlich Aufenthaltsqualitdt und Barrierefreiheit

e Keine barrierefreie Toilette

e Stellenweise wildes Parken (auch aufgrund fehlender
privater Stellplatze der Wohnungsbauten aus den
1950er/1960er Jahren)

e Mangelhafte Situation fiir Radfahrer: Mindestbreite
Radweg unterschritten

e Stellenweise sanierungsbediirftige Bausubstanz aus den
1950/60er Jahren

e Busse, die den ZOB anfahren behindern Verkehrssitu-
ation zu bestimmten Zeiten

e ZOB: mangelnde Barrierefreiheit, unzureichende

Kapazitat zu Spitzenstunden
e Westlich und nérdlich des Bahnhofs: hohe
Sanierungsbediirftigkeit des 6ffentlichen Raumes
(insbesondere Geh- und Radwege, offentliche Platze)
e leer stehende Gebdude oder untergenutzte Flachen
(Parken)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Parkhaus Alter Lokschuppen (Sanierung, Aufstockung?)

Das Parkhaus wurde im Jahr 2015 saniert. Eventuell soll
dieses noch durch zwei weitere Geschosse aufgestockt
werden.

Aktuell befinden sich dort rund 550 P&R Platze.

Lindenhof Bauleitplanverfahren
(Stand friihzeitige Beteiligung, B-Plan Nr. 94)

Am Lindenhof ist eine 6-7 geschossige Bebauung fir 86
Wohnungen, Einzelhandel und Dienstleistungen geplant.
Rund 60 Stellplatze sollen in einer TG entstehen, rund 100
offentliche Parkplatze entfallen durch die neue Bebauung.

Fahrradparkhaus (Vorentwurf)

Mit Fordermitteln des Landes kann ein Fahrradparkhaus
mit rund 700 Stellplatzen neben dem Alten Lokschuppen
entstehen. Das unmittelbare Bahnhofsumfeld soll in die-
sem Zusammenhang neu geordnet werden.

Hamburger Stralle 43 (Vorentwurf)

Flr das Grundstick des ehemaligen Autohauses (Hambur-
ger Strale 40) liegt ein Entwurf sowie ein Vorbescheid fur
eine 3-4 geschossige Bebauung vor, mit rund 100 Woh-
nungen in den Obergeschossen und gewerblich genutzten
Flachen (Einzelhandel, Dienstleistungen) im Erdgeschoss.

Fiir das Grundstick gegeniiber (Hamburger StraRRe 45)
liegt ein Entwurf zu einer 3-4 geschossigen Bebauung vor,
mit 12 Wohnungen in den Obergeschossen und 2 gewerb-
lich genutzten Einheiten im Erdgeschoss.

Kino am Edeka-Standort (Vorentwurf)

Der Eigentimer der Flache des Edeka-Marktes plant ge-
meinsam mit dem Unternehmen CineMotion die Errich-
tung und den Betriebs eines Kinos mit 4 Salen.

Der Edeka-Markt soll auf das Grudnstlick Alte Reitbahn
verlagert werden, erganzt durch Wohnungsbau.

Aufstockung Stormarnstrae

Zur Aufstockung verschiedener Gebaude an der Stormarn-
strafle sowie zu Erganzungs- bzw. Ersatzbebauung liegen
Vorbescheide vor, die jedoch alteren Datums sind. Aktuel-
le Bauanfragen sind eingereicht.
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Vorldufiges Fazit (Stand 11.02.2016)

Der Bahnhofsbereich entwickelt sich aktuell sehr dynamisch. Dabei ist angesichts der groRen Her-

ausforderungen bezliglich des Wohnungsbaus, die Absicht weitere Wohnungen in Bahnhofsnahe

zu bauen, begriRenswert. Allerdings sollten die verschiedenen Projekte unter der Beriicksichti-

gung folgender Ziele betrachtet werden:

e Der Bahnhofsbereich wird als zentraler Stadteingang gestaltet.

e Der offentliche Raum wird fiir alle Verkehrsteilnehmer neu geordnet und barrierefrei ge-
staltet.

e Die Orientierung zur Innenstadt und zum Schloss wird verbessert.

e Ein Teil der neuen Wohnangebote ist auch fir Menschen mit geringem und mittlerem
Einkommen bezahlbar.

e Der Bahnhofsbereich bildet keinen zur Innenstadt konkurrierenden Einzelhandelsschwer-
punkt aus.

Dabei sollten die folgenden Aspekte jeweils im Gesamtzusammenhang betrachtet werden:

Verkehr/6ffentlicher Raum: Bereits jetzt treten im Bahnhofsbereich temporar hohe Verkehrs-

belastungen insbesondere durch den Busverkehr auf. Die Auswirkungen einer zusatzlichen
Bebauung mit gewerblicher und Wohnnutzung sollten daher bezogen auf das kiinftige Ver-
kehrsaufkommen (Kfz-Verkehr und ruhender Verkehr) bzw. alternative Verkehrskonzepte
durch die Bautrager geprift werden. Dabei ist auch die Stellplatzsituation der Bebauung aus
den 1950er Jahr zu beriicksichtigen, da diese Gebaude aufgrund der damaligen Rechtsgrund-
lagen nicht Gber eine ausreichende Anzahl privater Stellplatze verfiigen.

Einzelhandel: In den Entwiirfen zu den neuen Vorhaben sind verschiedene durch Einzelhandel
nutzbare gewerbliche Flachen dargestellt. Allerdings sind in dem gesamtstadtischen Einzel-
handelsgutachten der CIMA (2012) lediglich Teile des Bahnhofsbereichs (vom Bahnhof bis zur
Briicke Hagener Allee StraRe) als Erganzungsbereich fiir den zentralen Versorgungsbereich
dargestellt. Es wird durch die Einzelhandelsgutachter gepriift, inwieweit eine Entwicklung die-
ses Bereiches durch Einzelhandel die innerstadtischen Einzelhandelsschwerpunkte schwachen
wirde.

Bezahlbare Wohnungen: Angesichts des Engpasses auf dem Wohnungsmarkt, insbesondere

fir jingere Haushalte bzw. fiir Haushalte mit geringem Einkommen, wird empfohlen darauf
hinzuwirken, dass fiir einen Teil der neuen Wohnungen offentliche Foérdermittel in Anspruch
genommen werden. Ein grundsatzlicher Beschluss zum 6ffentlich geférderten Wohnungsbau
in der Innenstadt (beispielsweise die Festlegung eines Anteils von 25% — 30% fiir Grundstiicke,
auf denen neues Planungsrecht geschaffen wird) bildet eine wichtige Verhandlungsgrundlage
mit den Bautrdgern im Rahmen der Aufstellung von Stadtebaulichen Vertragen gem. § 11
BauGB (s.u.).

Baukultur: Beim Bahnhofsbereich handelt es sich sowohl fiir mit der Bahn ankommende Besu-
cher als auch fiir Autofahrer (Hamburger StralRe) um einen wichtigen Eingangsbereich der In-
nenstadt. Daher sind hier besondere Augenmerke auf die Gestaltung der Gebaude (Kubatur,
Materialien, Fassadengestaltung), der 6ffentlichen und privaten Rdume (Freiflaichen und Ein-
gangsbereiche) sowie die Lage der Stellplatze zu richten.
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Die vorliegende Ortsgestaltungssatzung umfasst den Bahnhofsbereich nicht. Dem entspre-
chend sollten konzeptionelle Ziele und Vorgaben fir die neuen Investitionen im gesamten
Bahnhofsumfeld entwickelt werden.

e Umgang mit Folgekosten: Der 6ffentliche Raum im Bahnhofsbereich weist aktuell im gesamten

Bahnhofsumfeld einen gestalterischen Erneuerungsbedarf sowie die Notwendigkeit des barri-
erefreien Umbaus auf. Daher wird empfohlen zu priifen, inwiefern die privaten Eigentimer
und Projektentwickler sowohl durch die Kommunalabgaben als auch durch im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens entstehende Folgekosten gemalR § 11 BauGB an der Erneuerung des o6f-
fentlichen Raums beteiligt werden kdnnen. Voraussetzung dafir ist ein integriertes Konzept
fir den offentlichen Raum.

MaRnahmenempfehlungen der Gutachter

* Aufwertung des Bahnhofsumfel- | ® Neubau eines Fahrradparkhauses (54)

des zu einem attraktiven Stadt- = Umgestaltung der StralRenrdume und des ZOB unter
Beriicksichtigung des ruhenden Verkehrs und des
Radverkehrs (55) und

= Bebauung der Grundstiicke StormarnstraRe/Ecke
BahnhofstraRe und VHS (56): Vorbereitung durch ei-
nen verkehrs-, freiraumplanerisch-stadtebaulicher
Wettbewerb als Grundlage fiir einen Rahmenplan

eingang mit Neuordnung des
ruhenden Fahrrad- und PKW-
Verkehrs
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Allgemeine MaBnahmen

Schaffung einer transparenten Verkehrsfilhrung und einheitlicher Verkehrsregelungen
(Geschwindigkeit, Parken) in der Innenstadt

Beleuchtungskonzept fiir Innenstadtpldtze (Rathausplatz, Rondeel, Alter Markt, Alter
Gutshof/Marstall)

Parkraumbewirtschaftungskonzept und Entwicklung der neuen Einrichtungen des ruhen-
den Verkehrs nach einem Stufenplan (vgl. Vorkonzept GGR)

Entwicklung eines Betreiberkonzeptes fiir die neuen (und eventl. bestehende) Tiefgara-
gen und Parkh&duser

Infotafeln Denkmale

Leitsystem/Wegweisung fiir FuBganger Touristen

Neue Buslinie durch RathausstraRe und Lohe, Uber Rathausplatz und Verlagerung der
Bushaltestelle

Verfligungsfonds: Finanzierung von kleineren MalRnahmen (z.B. Baustellencafé, hochwer-
tiges Mobiliar fur Aullengastronomie, Kunst- und Bepflanzungsaktionen, Existenzgriin-
dungswettbewerb, Offentlicher Biicherschrank, Eventbeleuchtung)

Gestaltungssatzung (Bahnhofsbereich, Alter Markt und Alte Katen, Manfred-Samusch-
StralRe)

Wettbewerbe/Gutachterverfahren: Rathausplatz (Hochbau + Freiraum), Alter Markt
(Freiraum), Weinberg (Stadtebau + Hochbau), Stormarnplatz (Stadtebau), Schulstra-
Re/Bagatelle (Freiraum und Stadtebau)

Konzept fir Kunst im 6ffentlichen Raum, das von der GroRen Strale zum Schloss leitet

127 | Innenstadtkonzept Ahrensburg





