Anlagezu TOP 7 \/511a0e 2016/011- 1V.2.17

TOP 7am 17.02.2016:

Erarbeitung eines Vorhaben- und Erschlielfungsplanes im
Rahmen der Aufstellung eines vorhabenbezogenes
Bebauungsplans auf dem Grundstlck , Alte Reitbahn* gemal’ des
empfohlenen Konzeptes sowie Anderung des Bebaunngsplanes
Nr. 81A Bahnhofstral3e hinsichtlich der Méglichkeit einer

Kinonutzung

Stadt Ahrensburg

O Cler Bingermeister Fachbereich IV - Stadtplanung, Baven, Umwelt



Vorlage 2016/011- IV.2.17

Ablauf

1. Sachverhalt

2. Aktueller Stand der Planungen

3. Anforderungen an das Grundsttck

4. Gegenuberstellung der beiden Konzepte
5. Beschlussvorschlag

6. Diskussion

7. Weiteres Vorgehen

DER BURGERMEISTER
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1. Sachverhalt

,Alte Reitbahn”

- Eigentum der Stadt Ahrensburg
- Parkplatz mit ca. 120 Stellplatzen
- GrundstiicksgréBe ca. 6.000m?

> vorhabenbezogener B-Plan

»Alter Lokschuppen*

- Eigentum der Stadt Ahrensburg
- P+R-Anlage

- ca. 300 Stellplitze

»Bahnhofstr. 17¢ > Erweiterung B-Plan 81A

- Eigentum der Melchers Group BV » 1

- EDEKA-Markt ;
- GrundstiicksgroBe ca. 4.000m?

> Anderung B-Plan 81A

STADT AHRENSBURG FACHDIENST STADTPLANUNG, BAUAUFSICHT UND UMWELT 17.02.2016
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2. Aktueller Stand der Planungen

W

Beschluss: Die Planungen fur das Grundstick ,Alte Reitbahn” und fir ein Kino an der Bahnhofstral3e

sollen weiter verfolgt werden

- Beauftragung einer stadtebaulichen Studie zur Ermittlung der stadtebaulichen Anforderungen an das
Grundstiick ,Alte Reitbahn*
- Planungsgesprache mit den beiden Investoren zur Entwicklung des Grundstticks ,Alte Reitbahn* bzw.

dem Bau eines Kinos in der Bahnhofstral3e

Vorstellung der Ergebnisse der stadtebaulichen Studie sowie der beiden Konzepte der Investoren
> Konzepte sollen auf Basis der Studie bis zum 18.12.2015 Uberarbeitet und bei der Verwaltung

eingereicht werden

Abgabe der Uberarbeiteten Konzepte und Beauftragung von Gutachten beziiglich der Auswirkungen

der entstehenden Verkehre bzw. auf den bestehenden Einzelhandel

Prufung der beiden Konzept hinsichtlich der stadtebaulichen Anforderungen und Empfehlung eines der

beiden Konzepte zur Realisierung
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3. Anforderungen an das Grundstlck

Erhalt und Starkung der bestehenden Griinverbindung

@ Nahversorgung fiir die umliegende Wohnbebauung

Erhalt und Ergdanzung der 6ffentlichen Parkplatze

@'\ Schaffung eines differenzierten Wohnkonzepts

Abwicklung des Verkehrs an einem Punkt

Anpassung der unterschiedlichen stidtebaulichen ._C ! )_o
MaRstabe
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4. Gegenulberstellung der beiden Konzepte

Vorlage 2016/011- IV.2.17

KONZEPT A: Melchers Group

KONZEPT B: Procom Invest

Nutzungen

Einzelhandel (Lebensmittel)
Wohnen

Kino (an der BahnhofstralRe)

Einzelhandel (Lebensmittel)
Einzelhandel (Elektrofachmarkt)
Wohnen

Kino

Flachenanteile

Einzelhandel 2.200m? VKF (3.000m? BGF)
Wohnen
2.800m?-3.500m? freifinanziert
1.000m? gefordert
Kino 2.000m?

Einzelhandel Lebensmittel 1.500m? VKF (2.000m? BGF)
Einzelhandel Elektrofachmarkt 1.400m? VKF (1.600m? BGF)

Waohnen 4.400m?
Kino 1.600m?

Park- und Stellplatze

Alte Reibahn: 162 in TGA
Kino an der Bahnhofstr. 74

Alte Reibahn: 260 in TGA und auf dem Dach

Lebensmittel: EDEKA

Lebensmittel: REWE

Mieter Kino: K-Motion Elektrofachmarkt: Expert Gruppe
Kino: Zinema Norbert Zeitz

GRZ 3.420m? / 5.980m* = 0,57 4.300m?/ 5980m* = 0,72

GFZ 12.700m?/ 5.980m* = 2,1

“ STADT AHRENSBURG
DER BURGERMEISTER
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4. Gegenulberstellung der beiden Konzepte
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4. Gegenulberstellung der beiden Konzepte

Bestandsorientierte MalRstablichkeit
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4. Gegenulberstellung der beiden Konzepte
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4. Gegenulberstellung der beiden Konzepte

Auswirkungen auf den Einzelhandel
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5. Beschlussvorschlag

1. Die Planungen zur Bebauung des Grundsticks ,Alte Reitbahn“ sowie zur Errichtung
eines Kinos an der BahnhofstraRe gemall dem Konzept A der Melchers Group werden

zur Realisierung empfohlen

2. Die Melchers Group soll einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemald 812 Abs. 3
BauGB als Vorbereitung zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gemal 812 Abs. 1 BauGB zur Errichtung eines Wohn- und Geschaftshauses auf der

LJAlten Reitbahn” erarbeiten

3. Fir das Grundstick Bahnhofstr. 17 wird der Bebauungsplan Nr. 81 A flr den Bereich
zwischen Hamburger Stral3e, der Bundesbahnlinie und der Bahnhofstral3e hinsichtlich
der Moglichkeit einer Kinonutzung geéndert; eine Einbeziehung der P+R-Anlage ist mit

dem Ziel zusatzliche Park- und Stellplatze zu ermdglichen, zu prifen

DER BURGERMEISTER
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