Bau- und Planungsausschuss
Protokoll Nr. BPA/04/2016

uber die o6ffentliche Sitzung
des Bau- und Planungsausschusses am 02.03.2016,
Ahrensburg, Peter-Rantzau-Haus, Manfred-Samusch-Str. 9, Saal

Beginn der Sitzung 19:00 Uhr
Ende der Sitzung 21:09 Uhr
Anwesend

Vorsitz

Herr Hartmut Moller

Stadtverordnete

Frau Carola Behr

Herr Jorg Hansen

Frau Anna-Margarete Hengstler
Frau Monja Lower

Burgerliche Mitglieder
Herr Olaf Falke

Herr Uwe Gaumann
Herr Uwe Gral3au

Herr Rolf Griesenberg

Weitere Stadtverordnete, Beiratsmitglieder

Frau Karen Schmick
Herr Peter Engel
Herr Angelius Krause
Herr Yannick Klix

Sonstige, Gaste

Frau Halina Gebert

Herr Jens Rumenapp
Herr Frank Schlegelmilch

Verwaltung
Frau Andrea Becker

Frau Katharina Freimuth
Frau Veronika Probsteder
Frau Anette Kruse

Herr Ulrich Kewersun

Entschuldigt fehlt/fehlen

Stadtverordnete

Herr Rafael Haase

i. V. f. StV Haase

Seniorenbeirat (offentl. Teil)
Behindertenbeirat (6ffentl. Teil)
Kinder- und Jugendbeirat (6ffentl. Teil)

Dr. Lademann & Partner, zu TOP 7
Raum + Prozess, zu TOP 7
BPW baumgart + partner, zu TOP 7

(6ffentl. Teil)

Protokollfiinrer



Behandelte Punkte der Tagesordnung:

1.

2.

6.1.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

8.1.

Begriulung und Eréffnung der Sitzung
Feststellung der Beschlussfahigkeit
Einwohnerfragestunde

Festsetzung der Tagesordnung

Einwande gegen die Niederschrift Nr. 03/2016 vom
17.02.2016

Berichte/Mitteilungen der Verwaltung
Berichte gem. § 45 ¢ GO

Sonstige Berichte/Mitteilungen
Bauleitplanung Beimoor-Sid/B-Plan Nr. 88
Sanierung des Rathauses Ahrensburg
Personelles

Stadtebauforderung: Entwurf der Analyseergebnisse (Innen-
stadtkonzept)

Verschiedenes

Schaltung der Lichtsignalanlage Hamburger Stra-
Re/Wulfsdorfer Weg
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BegriuBung und Eroffnung der Sitzung

Der Vorsitzende, Herr Mdller begrufdt die Anwesenden und eroffnet die Sit-
zung.

Feststellung der Beschlussfahigkeit

Die Beschlussfahigkeit des Bau- und Planungsausschusses ist gegeben.

Einwohnerfragestunde

Es werden keine Fragen oder Anregungen von Einwohnern vorgebracht.

Festsetzung der Tagesordnung

Der Vorsitzende nimmt Bezug auf die in der Einladung vom 17.02.2016 vor-
geschlagene Tagesordnung und fragt, ob es Anderungswinsche gibt. Es
werden jedoch keine Anderungsvorschlage vorgebracht.

Ohne weitere Aussprache wird anschlieffend mit Hinweis auf die Uberwiegen-
den Belange des offentlichen Wohls und der berechtigten Interessen Einzel-
ner Uber den Antrag des Vorsitzenden auf Ausschluss der Offentlichkeit bei
den Tagesordnungspunkten 9 bis 11 abgestimmt.

Der Bau- und Planungsausschuss stimmt einstimmig und damit mit der ge-
maRk § 46 Abs. 8 i. V. m. § 35 Abs. 2 Gemeindeordnung Schleswig-Holstein
erforderlichen Mehrheit von 2/3 der anwesenden Ausschussmitgliedern zu.

Letztlich stimmt der Bau- und Planungsausschuss Uber die gesamte Tages-
ordnung ab.

Abstimmungsergebnis: Alle dafiir



6.1.

6.2.

6.2.1.

Einwande gegen die Niederschrift Nr. 03/2016 vom 17.02.2016

Keine Einwande. Die Niederschrift gilt damit als genehmigt.

Berichte/Mitteilungen der Verwaltung
Berichte gem. § 45 ¢ GO

Die Verwaltung teilt mit, dass es in der heutigen Sitzung keine Berichte bzw.
Mitteilung gemal § 45 ¢ der Gemeindeordnung Schleswig-Holstein gibt.

Sonstige Berichte/Mitteilungen
Bauleitplanung Beimoor-Siid/B-Plan Nr. 88

Die Verwaltung nimmt Bezug auf den Verfahrensstand zum Bebauungsplan
Nr. 88, ostliche Erweiterung des Gewerbegebietes Beimoor-Sud. Hiertuber
wurde zuletzt in den nicht offentlichen BPA-Sitzungen am 20.01.2016 (vgl.
TOP 14.3) und 17.02.2016 (vgl. TOP 10.3) berichtet.

Anders als erwartet, scheint nicht mehr gesichert zu sein, dass sich die nun-
mehr verbleibenden Akteure im westlichen Teil des Geltungsbereiches kurz-
fristig dahingehend einigen, sowohl die Verlagerung des Einzelhandelsge-
schaftes Uber den bereits im Marz 2015 ausgehandelten stadtebaulichen Ver-
trag als auch die ErschlieBung des Gebietes Uber den Kornkamp-Sud sicher-
zustellen.

Die Verzoégerung um jetzt ein Jahr ist fur die Stadt nicht mehr zu vertreten
wegen des Bedarfs nach Gewerbeflachen und der damit verbundenen finan-
ziellen Auswirkungen. Letztgenannter Aspekt wird aufgegriffen in der Sitzung
des Finanzausschusses am 07.03.2016 anhand der nicht &ffentlichen Vorlage
Nr. 2016/027.

Wie auch in einem Zeitungsartikel vom 20.02.2016 angedeutet, gilt es auch in
der Bauleitplanung die Trennung des B-Planes Nr. 88 vorzubereiten. Die Be-
ratung hiertber ist in der nachsten BPA-Sitzung auf Grundlage der Vorlagen-
Nr. 2016/030 geplant.



6.2.2.

6.2.3.

Der bestatigende Grundsatzbeschluss sollte gefasst werden, auch wenn die
Trennung des Gebietes (wahrscheinlich auf Hohe der in Richtung Kurt-
Fischer-Stralde ausgerichteten Planstral3e B) in zwei Teile mit nicht unerhebli-
chen Planungsaufwendungen verbunden ist - anzupassen sind im Wesentli-
chen die Fachgutachten zum Verkehr, Larm und Umweltbericht.

Sanierung des Rathauses Ahrensburg

Die Verwaltung beabsichtigt, die Planung zur Sanierung des Ahrensburger
Rathauses in der BPA-Sitzung am 20.04.2016 vorzustellen. Grundlage hierfur
bildet der im Zuge des Stadtebauférderprogramms noch zu stellende Forder-
antrag.

Bestandteil des Forderantrages ist auch das Nutzungskonzept fur das denk-
malgeschutzte Gebaude, das sich derzeit in der Abstimmung befindet und
wohl erst Ende Marz/Anfang April 2016 fertig gestellt werden kann. Nach der-
zeitigem Stand des Konzeptes durfte der Bedarf die tatsachlich im Rathaus
vorhandene reine Buroflache um rund 400 m? Ubersteigen. Dieser Burofla-
chenbedarf entspricht einer Bruttogeschossflache (BGF) von rund 800 m?2.

Verwiesen wird hier

— auf die derzeit existierenden Buroflachen im Pavillon zwischen BHH
und Rathaus/Bucherei sowie in den Burocontainern an der Tiefgara-
genrampe und

— auf den sich bereits im Herbst 2015 abzeichnenden verspateten Ein-
satz der zum Jahreswechsel abgerufenen Stadtebaufordermittel mit
der Folge, dass im Haushalt 2017 entsprechende Zinszahlungen ein-
zuplanen sind (vgl. auch BPA-Protokoll Uber die Sitzung am
07.10.2015; TOP 6.2.6).

Personelles

Vorgestellt wird Frau Veronika Probsteder, die seit dem 01.02.2016 bei der
Stadt Ahrensburg beschaftigt ist und demnachst fur Frau Juliette Schickel den
Bereich der Stadtebauférderung betreuen wird.
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Stadtebauforderung: Entwurf der Analyseergebnisse (Innenstadtkon-
zept)

Dem Protokoll beigefugt werden komplett die drei gehaltenen Vortrage zum
Innenstadtkonzept Ahrensburg, als

—  Anlage 1: Vorbereitende Untersuchung und integriertes Stadtebauli-
che Entwicklungskonzept mit dem Entwurf von Mallnah-
men flr das Sanierungsgebiet

— Anlage 2: Handlungsbedarf und MalRnahmenvorschlage aus Blick
des Einzelhandels/der Gastronomie

—  Anlage 3: Handlungsempfehlungen im Bereich Ver-
kehr/Parkraumkonzept in Stufen

Sowohl in den Vortragen als auch in der anschlieBenden Aussprache fokus-
siert man sich mit Hinweis auf die Lenkungsgruppensitzung am 23.02.2016
auf den sudlichen Teil der Innenstadt, fur den die angedachten MalRnahmen
teilweise neu oder gar mit den bisher in der Kommunalpolitik verfolgten Zielen
nicht vereinbar sind.

In seinen einleitenden Worten betont Herr Schlegelmilch, dass die angedach-
ten MalRnahmen einen Zeithorizont von zehn bis 20 Jahren haben und inso-
fern nicht kurz und mittelfristig realisiert werden mussen. Zudem sei ein Be-
schluss des Mallnhahmenplanes erst nach Einbindung der Grundeigentimer,
Klarung der Forderfahigkeit und anschlieRender Aufstellung eines Kosten-
und Finanzierungsplanes maoglich.

Im Anschluss des Vortrages von Frau Gebert zum Einzelhandel wird deutlich,
dass das CCA mit der Addition der dort existierenden Einzelhandelsgeschafte
zwar auch eine bedeutende Funktion in der Innenstadt wahrnimmt (insbeson-
dere im unteren Preissegment), aber nur das Kaufhaus Nessler einen zen-
trenrelevanten Magneten darstellt. Ausgehend von dem Bedarf nach junger
Mode und dem Elektromarkt erstellt sich der Bedarf nach einer Mietflache von
1.200 m? mdglichst in 1a-Lage Ahrensburgs. Die Attraktivitat von Innenstad-
ten hangt ab von der Aufenthaltsdauer und der Frequenz; um in Ahrensburg
die Aufenthaltsqualitat zu erhdhen, ist unter Einbeziehung der Gastronomie
die Qualitat im offentlichen Straflenraum zu verbessern — etwa in der Klaus-
Groth-Stralde. Ein Ausschussmitglied hinterfragt im Zusammenhang mit der
zu erganzenden Verkaufsflache die auch innerhalb des CCA bestehenden
Leerstande von Handelsflachen. Ein weiteres merkt an, dass der Wochen-
markt in Volksdorf zeigt, dass derartige Einrichtungen trotz der Integration von
Verkaufs-Lkw erfolgreich zu betreiben sind.



Erganzend zu dem Vortrag Uber das vorgeschlagene Parkraumkonzept flr
die Ahrensburger Innenstadt merkt Herr RUmenapp an, dass der Bau der
Tiefgarage auf dem ehemaligen Spielfeld 1 des Stormarnplatzes zeitlich nicht
vorgezogen werden muss. Eine derartige Anlage konnte aus heutiger Sicht
Kosten verursachen von 20.000 € bis 25.000 € pro Parkplatz, wobei er drin-
gend empfiehlt, diese groflere Anlage im stadtischen Eigentum zu behalten,
um Steuerungsmaoglichkeiten flr die Bewirtschaftung offentlicher Parkplatze
in der Innenstadt zu behalten. Ein Teil dieser Anlage konnte auch Langzeit-
parkern vorbehalten werden, fur die auch bei einem Wegfall der Alten Reit-
bahn ein entsprechend grof3es Angebot erhalten bleiben sollte.

Anschliel3end betont Herr Schlegelmilch in seinem abschlieRenden Vortrag

— den Standort fur den zweiten Einkaufsmagneten am bereits existieren-
den Innenstadt-Rundgang, die hohen architektonischen Forderungen
an das Gebaude auf dem Rathausplatz sowie die Moglichkeit, den
Wochenmarkt auf einer verkleinerten Flache attraktiv zu betreiben,

— den wahrscheinlich noch erhéhenden Siedlungsdruck auf die Sportfla-
chen des Stormarnplatzes, was zu seiner Empfehlung flhre, bereits im
Rahmen des MalRhahmenkataloges eine Verlagerung der Sportflachen
in Verbindung mit der Realisierung zusatzlichen Wohnungsbaus unter
Einbeziehung der Forderung zu verankern,

— auf die zunachst erwogene Wohnbebauung zwischen Bagatelle und
dem Schulgrundstick am Schloss zu verzichten,

— die Einbeziehung von Projekten auf Privatgrundsticken, wobei der Fo-
kus der Investitionen zwar verbleibt im 6ffentlichen Raum, die offentli-
chen Investitionen in der Stadtebauférderung in Verbindung mit der po-
litischen Verlasslichkeit jedoch durchschnittlich private Investitionen in
vierfacher Hohe ausldsen.

In einer anschlielenden Beratung werden insbesondere folgende Aspekte
andiskutiert:

— Beim Rathausplatz wurde ausgehend von der freizuhaltenden Achse
Rathauseingang/-turm — Rathausstral3e/Lohe stets eine Bebauung der
nordlichen Halfte favorisiert, in der die Sicht auf das Rathaus weniger
beeintrachtigt war. Durch eine Bebauung auf der sudlichen Seite ware
die Tiefgaragenerweiterung aber eher realisierbar.

— Durch eine Reduzierung des Parkraumes auf den Fahrbahnen der
Hamburger Stralle und der Hagener Allee wirden zwar begehrte
Parkmaoglichkeiten entfallen, der geringere Parksuchverkehr und die
anderweitige Nutzung des offentlichen StralRlenraumes wirde jedoch
einen Attraktivitatsgewinn fur die Innenstadt bzw. die Anlieger bringen.

— Die Durchfuhrung der verschiedensten Wettbewerbe dient der Ge-
wahrleistung der Qualitat und ist auch haufig vom Fordergeber gefor-
dert; das Verfahren muss keine zeitliche Verzégerung mit sich bringen.



— Die Vielzahl an MaRnahmen stellt ein Portfolio dar, das von den betei-
ligten Akteuren wohl nicht in diesem Umfang finanziert werden kann.
So werde spatestens beim Erstellen des Kosten- und Finanzierungs-
planes geklart werden mussen, ob Projekte - wie z. B. der Ratssaal -
uberhaupt darstellbar sind und welche Prioritat diesen eingeraumt
wird - z. B. im Verhaltnis zu anderen Strallenbaumalinahmen.

Die Ausschussmitglieder danken den Buros fur die bisherige Arbeit, in der
wichtige neue lIdeen von aulRen entwickelt worden sind.

Entsprechend des Beschlussvorschlages werden die Analyseergebnisse und
die von den Fachgutachtern vorgeschlagenen MalRnahmen zu der Vorberei-
tenden Untersuchung gemaR § 141 Baugesetzbuch mit Integriertem Stadt-
entwicklungskonzept (Innenstadtkonzept) zur Kenntnis genommen.



8.1.

Verschiedenes
Schaltung der Lichtsignalanlage Hamburger StraBe/Wulfsdorfer Weg

Ein Ausschussmitglied kritisiert die Schaltung der Lichtsignalanlage an der
Kreuzung Hamburger StralRe/Wulfsdorfer Weg/Bahnhofstra3e. Dadurch, dass
die Grlnschaltung fiir FuBganger und Radfahrer fiir die Uberfilhrung der
Hamburger Stral’e eine unterschiedliche Zeitspanne umfasst, entsteht der
Effekt, dass linksabbiegende Kraftfahrzeuge, die aus dem Wulfsdorfer Weg
oder der Bahnhofstralle kommen, falschlicherweise davon ausgehen, dass
ein Queren auf Hohe der Nebenanlagen nicht mehr erlaubt ist. Hierdurch soll
es schon mehrfach zu gefahrlichen Situationen gekommen seien.

Die Verwaltung sagt zu, dass der Fachdienst Strallenwesen die Schaltung
daraufhin Gberpruft.

Anmerkung der Verwaltung:

Die  Lichtsignalanlage @~ CVS1611 am  Knoten 8  Wulfsdorfer
Weg/Hamburger Strale wird nach den Richtlinien fiir Lichtsignalanlagen
(RILSA) regelkonform geschaltet. Die Freigabezeiten flir den Radverkehr
sollen nicht erheblich kiirzer sein als fiir den parallel gefiihrten Kraftfahr-
zeugverkehr. Hierbei wird der deutlich schnellere Radfahrer gegentiber
dem FuBBgénger anders geschaltet und erhélt ldngere Griinzeiten. Damit
wird ein komfortables und ziigiges Radfahren gewéhrleistet. Dadurch
wird, wie auch im Radverkehrskonzept und Masterplan Verkehr der Stadt
Ahrensburg vorgesehen, der Radverkehr geférdert.

Es wird von der Verkehrsaufsicht, dem Stral3enbaulasttrager und der Po-
lizei gepriift, ob eine Anderung der Signalzeiten erfolgen sollte.

gez. Hartmut Moller gez. Ulrich Kewersun
Vorsitzender Protokollfihrer
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