Anlage zu TOP 6

Bebauungsplan Nr. 94
fur das Grundstuck ,,Lindenhof*

Beschluss lber die o6ffentliche Auslegung
Vorlage 2016/032
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Anlass und Ziel der Planung

Integriertes
Stadtentwicklungskonzept
von 2008

= Entréegestaltung Lindenhof

= Potenzial fur innerstadtische
Nachverdichtung

' "Gé;nqeviertel Lohe” 2
A Umgestaltung B%
J Hamburger StraBe %
T T S
\JEntréegestaltungp;
_Lindenhof |

" ISEK 2008, S. 96

Wohnbaupotenziale Stadt Ahrensburg
Nr. |Bezeichnung Typus Annahme zusatzliche
[Plan] Wohneinheiten

8|Lohe-Ost Umstrukturierung 20% Realisierung 16

9 |AOK-Knoten-Nord Brache Flanung tbernommen 115
10 [Lindenhof Brache 50% Wohnanteil 15
11 [Hamburger 5tr. 43 Umnutzung Planung dbernommen 40
12 |Hermann-Léns-StraBe (Neue Liibecker) |Umstrukturierung Planung tubernommen 88

ISEK 2008, S. 65 f.
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Anlass und Ziel der Planung

Einzelhandels- Abbildung 78 - Priifstandort Ergdnzungsbereich
entwicklungskonzept
von 2012

= (Neu-)Belebung der Randbe-
reiche der sudlichen Innen-
stadt

= Bruckenfunktion® vom Bahn-
hof in Richtung Zentrum

= Empfehlung zur Ansiedlung
auch grof¥flachigen
Einzelhandels

Bildquelle: Google Earth Pro, Kartengrundlage: Stadt Ahrensburg
Fotos und Bearbeitung: CIMA 2012 EHEK 2012. S. 101
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Planungsalternativen
Stadtebaulich-hochbaulicher Wettbewerb Sommer 2014

= Sehr unterschiedliche Losungen der Planungsaufgabe
= Siegerentwurf des Buros DFZ ARCHITEKTEN
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Bauleitplanverfahren

STADT AHRENSBURG

DER BURGERMEISTER

Vorgezogene Frihzeitige Beteiligung gem. § 3 Abs. 9 BauGB
NP
Aufstellungsbeschluss

NP
OrtsUbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

4P
Vorentwurf mit Begrindung
4P
Frihzeitlige Behordenbeteiligung
4P

Beschluss der Offenlage des
Entwurfs mit Begrindung und Durchfuhrungsvertrag
NP

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung
NP NP

Offentliche Auslegung Beteiligung der Behorden
(Dauer: 1T Monat) (Dauer: 1T Monat)

NP
Abwdagung und Satzungsbeschluss

1
Inkarftireten
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan

—

ﬁ—ﬂfﬂq%wmm : |
= T L e T o 7 o TR T e |
_ =T A o TSRy
- EB . ,'!_' WH TEHELIETIT ",ﬁ
N S e R R e T T {eal

ll sl 1 [ | lIl l

STADT AHRENSBURG _ . , .
DER BURGERMEISTER Fachdienst Stadtplanung/Bauaufsicht/Umwelt Sitzung des UA am 13.04.2016 Seite 8



Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Bauleitplanung

SATZUNG DER STADT AHRENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 94

GEBIET BAHNHOFSTRASSE, WILHELMSTRASSE, LANDESSTRASSE 82 (ABSCHNITT WOLDENHORN)
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Bauleitplanung

WOHNEN/EINZELHANDEL/
DIENSTLEISTUNGEN

GRZ 0,8 |GF 10.100 m2
\< . (
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Bauleitplanung

6 Pflanz- und Erhaltungsbindung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 a) und b) BauGB)
6.1  Die zur Erhaltung gekennzeichneten Einzelbaume sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind die
Geholze gleichwertig zu ersetzen. Sollten im Bereich von Leitungstrassen durch unverzichtbare Leitungsarbeiten

o.a. Baume entfallen, sind diese moglichst ortsnah zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1. Nr. 25 b) BauGB)

6.2 Im Sonstigen Sondergebiet ,\Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen” sind Wegeflachen sowie
Stellplatzanlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO (Stellplatze, Zufahrten etc.) mit wasser- und
luftdurchlassigen Belagen herzustellen (wassergebundene Bauweise, Pflaster mit hohem Fugenanteil u.a.).
(§ 9 Abs. 1. Nr. 20 BauGB)
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Baumschutz

Abb. Erhalt und Entfall von Bestandsbaumen
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Baumschutz

Fazit

Von den Baumen auf der Westseite der Fahrbahn sind die Linden Nr. 7 und 8 in

und 9 hat abgen_DnTmEn “Sie sind aber in einem besseren Zustand als die Baume auf
der Ostseite und kdnnen mit einem etwas hdéheren Aufwand fur die Pflege und mit
MaRnahmen zur Standortsanierung wahrscheinlich noch einige Jahrzehnte erhalten

bleiben.

als die auf der Westseite. Mit einem héheren Aufwand fur die Pflege, mit einer
Standortsanierung und mit Entlastungsschnitten kénnten aber auch sie noch lange
erhalten bleiben, wenn keine verdeckten Schaden, zum Beispiel an den Wurzeln,
vorhanden sind, die bei der Untersuchung durch Inaugenscheinnahme am 16.01.15
nicht zu erkennen waren.
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Artenschutz

Als Ergebnis der am 10.09.2015 vorgenommenen fledermauskundlichen Baumkontrolle der 5
Linden werden folgende MalBnahmen empfohlen:

A) Zur Vermeidung des Tétungsverbots (§ 44 Abs. 1 S. 1) sollten die 5 Linden im Zeitraum 01.12.
bis 28./29.02., wahrend sich die Fledermause in ihren Winterquartieren andernorts aufhalten,

gefallt werden.

B) Gegenwartig ist abzusehen, dass die notwendigen Fallungen nicht in diesem Winter erfolgen
kénnen. Stattdessen wird es vermutlich notwendig werden, die Baume im nachsten Herbst aller
Voraussicht nach bereits ab dem 01.10.2016 zu roden. In diesem Fall ist vor der Fallung
sind alle 5 Baume in der A_I:}E;'ndaénTmErung auf ausfliegende Fledermause zu kontrollieren.
Wenn dabei kein aktueller Besatz festgestellt wird, kénnen die Fallungen fir den nachsten Tag
freigegeben werden.

C) Wochenstuben- und Winterquartiere von Fledermausen sind geschitzte Fortpflanzungs-
und Ruhestatten im Sinne des § 44 Abs. 1 S. 3, ein vorhabenbedingter Verlust muss i.d.R.
ausgeglichen werden, bevor die Baume gefallt werden. Da zwar die Winterquartier- nicht aber
die Wochenstubeneignung der 5 Linden ausgeschlossen werden konnte, wird empfohlen als

" Sofern  die genannten VermeidungsmaBnahmen berilicksichtigt und die empfohlene
AusgleichsmaBnahme umgesetzt werden, wird nach gutachterlicher Einschatzung mit der

: Beseitigung der 5 Linden NICHT gegen die Artenschutzbestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG :
verstofBen.
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Arbeit 1001

Dem Verfasser gelingt es das dreieckige Grundstuck mit zwei geschickt gesetzten Gebauderiegeln

zu arrondieren. Dabei entsteht zu allen Seiten eine hervorragende Belichtung und Orientierung in den
Aulenraum. Zu dem Wohnhochhausbestand offnet sich eine stadtebauliche Geste. Hier kann ein
komplexer, gegliederter Freiraum entstehen. Das erhaltenswerte Grofl3grun auf der Westseite wird nicht
beeintrachtigt. Baume auf der Ostseite der Wilhelmstralde konnen, da ohnehin erheblich beschadigt, nicht
erhalten werden.

Auf dem Sockelgeschoss mit gut gegliederter Ladennutzung entsteht ein durchdachter, halboffentlicher
Platz. Die Dienstleistungsflachen werden von hier gut erschlossen. Die Einzelhandelsflache im Erdge-
schoss sollte optimiert werden; die Stellplatze im Erdgeschoss sollten entfallen und an anderer Stelle
untergebracht werden. Die vorgeschlagene Anlieferung ist zwar grundsatzlich denkbar, muss jedoch im
Detail noch geklart werden.

Der Entwurf ist wirtschaftlich und realteilbar.

Die Wohngrundrisse und der geforderte WWohnungsmix werden hervorragend gelost. Die Position der
Treppenraume ist giinstig, auch in Bezug auf die Einzelhandelsflachen. Uberdacht werden sollte der Typus
der Treppenhauser mit ihrem grof3en Flachenbedarf. Der Nutzen des glasernen Schallschutz-schirms wird
kritisch gesehen. In der Realitat wird es eine relativ massive Tragkonstruktion mit hohem Pflegeaufwand
werden.

Die raffinierte Baukorpergliederung und plastische Ausformung findet in den Fassaden keine Entspre-
chung. Das Preisgericht vermisst hier die Differenzierung und einen Bezug zum Mal3stab Ahrensburgs.
Stadtebaulich erreicht der Entwurf, vollig entspannt am Bruckenkopf zur Innenstadt, mit einer klaren Geste
das richtige Signal auf dem Weg zum Bahnhof.
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