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STADT AHRENSBURG — BEBAUUNGSPLAN NR. 88 — FRUHZEITIGE BETEILIGUNGEN 3.1, 4.1 und 2.2
UBERSICHT UND DIE BEHANDLUNG DER ABGEGEBENEN STELLUNGNAHMEN
DAUER DER FRUHZEITIGEN BEHORDENBETEILIGUNG (§ 4 ABS. 1 BauGB): ............

Nr. Beteiligte Behorden und TOBS Stellungnahme keine mit ohne
vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
1. Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein 08.04.2014 X

Landesplanungsbehérde

2. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein X
Abt. ...... Stadtentwicklung, Wohnraumférderung, Bauauf-
sicht .........
3. Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein 20.02.2014 X

Amt fur Katastrophenschutz

4, Ministerium fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt X
und landliche Raume

5. Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und 11.03.2014 X
Technologie
6. Landesbetrieb Stralkenbau und Verkehr X

Niederlassung Libeck

7. Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche X
Raume (LLUR) - Flintbek




Beschlussvorlage 2016/066 S. 71
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne
vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise
8. Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche 06.03.2014 X
Raume (LLUR) — Regionaldezernat Libeck
9. Landesamt fiir Denkmalpflege X
10. Archaologisches Landesamt 05.03.2014 X
11. Untere Forstbehdrde Sud 12.03.2014 X
12. Kreis Stormarn 14.03.2014 X
13. Industrie- und Handelskammer zu Libeck 13.03.2014 X
14. Stadtwerke Ahrensburg GmbH 14.03.2014 X
15. Schleswig-Holstein Netz AG 11.03.2014 X
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne
vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

16. SVA Stromversorgung Ahrensburg X

17. Hamburger Wasserwerke GmbH 26.02.2014 X

18. Hamburger Verkehrsverbund HVV X

19. Verkehrsbetriebe Hamburg — Holstein AG VHH X

20. Abfallwirtschaftsgesellschaft Stdholstein X

21. Historischer Arbeitskreis Ahrensburg X

22. Ev.-Luth. Kirchengemeinde Ahrensburg X

23. Kath. Kirchengemeinde St. Marien X
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Nr. Behorde / TOB / Sonstige Stellungnahme keine mit ohne
vom Stellungnahme Anregungen/ Anregungen
Hinweise

24. NABU Gruppe Ahrensburg 12.03.2014 X

25. BUND Kreisgruppe Stormarn 09.03.2014 X

26. AG - 29 X

27. Kreisbeauftragter fir Naturschutz X

28. Amt Bargteheide - Land 25.02.2014 X
04.03.2014 X
13.03.2014 X

29. Freie und Hansestadt Hamburg 27.03.2014 X

30. Gemeinde GroRRhansdorf 13.03.2014 X

31. Amt Siek X




Nr.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Behorde / TOB / Sonstige

Gemeinde Ammersbek

Stadtbetriebe Ahrensburg

Polizei — Zentralstation Ahrensburg

Burger / Birgerin A

Burger / Birgerin B

Burger / Burgerin C

Stellungnahme
vom

25.02.2014

10.03.2014

12.03.2014

31.03.2104

28.10.2013

19.02.2014

keine
Stellungnahme
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mit
Anregungen/
Hinweise

ohne
Anregungen
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1.
e Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
Der Ministerpréasident .
o Lavies ¥ - Landesplanungsbehérde -
Schleswig-Holstein "n&
Staatskanzlei
oo 1 0 R 0B (1) | vom 08.04.2014
EINGEGAN Az.: StK 331-603.111

Der Ministerprasident | Staatskanzlei Landesplanung
Postfach 71 22 | 24171 Kiel

STADT RAUM PLAN Ihr Zeichen:

i1 Ihre Nachricht vom: 14.02.2014
Bernd Schimann Mein Zeichen: StK 331-603.111
WilhelmstraRe 8 Meine Nachricht vom:
25525 Itzehoe
Stefan Kosinsky
stefan. kosinsky@stk.landsh.de
Telefon: 0431 988-1735
Telefax: 0431 988-611-1735

durch den Landrat des Kreises Stormarn
nachrichtlich:

Landrat des Kreises Stormarn
FD Planung und Verkehr
23840 Bad Oldesloe

mit einer Kopie fiir die Stadt Ahrensburg

Arbeitsgemeinschaft der Hamburg-
Randkreise

Hamburger Strae 30

23795 Bad Segeberg

Ministerium fur Energiewende, Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Rdume
des Landes Schleswig-Holstein

V 538

MercatorstraRe 3

24106 Kiel

Innenministerium des

Landes Schleswig-Holstein

Referat Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht

1V 261

Dusternbrooker Weg 92

24105 Kiel

8. April 2014
Ziele, Grundsitze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung und
Landesplanung nach § 11 Abs. 2 Landesplanungsgesetz id.F. der
Bekanntmachung vom 27. Februar 2014 (GVOBI. Schl.-H. S. 8);

o Aufstellung der 38. und 44. Anderung des Flidchennutzungsplanes und
o Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Ahrensburg, Kreis Stormarn

Dusternbrooker Weg 104, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-1960 | www.schleswig-holstein.de |
Buslinien 41, 42, 51 | E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente. |
Das L ist




a)

b)

-2

Beteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB vom 14. Februar 2014; Stellungnahme des Kreises Stormarn
vom 14. Mérz 2014

Die Stadt Ahrensburg beabsichtigt im Rahmen der Aufstellung der 38. und 44. Anderung
des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 88 fiir das Gebiet ,stdlich des
,Beimoorweg“, 6stlich vom ,Kornkamp-Sud* und des Bebauungsplanes Nr. 82° die
Darstellung bzw. Festsetzung von Gewerbeflachen  (38. Anderung  des
Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr. 88), Mischgebietsflachen (Bebauungsplan
Nr. 88) und eines sonstiges Sondergebiet ,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe -
Fachmarktzentrum® (44. Anderung des Flachennutzungsplans und Bebauungsplan Nr.
88).

Sowohl auf den Gewerbe- als auch auf den Mischgebietsflachen soll jegliche
Einzelhandelsnutzung ausgeschlossen werden, um den eigentlichen Nutzungszweck der
Gebiete — Gewerbegebiet mit rein gewerblicher Ausrichtung und Mischgebiet mit der
Nutzungsmischung Wohnen / Arbeiten — gewahrleisten zu kénnen. Zudem soll ein
Ubermal an Kundenverkehren und damit einhergehend eine GbermaRige Belastung des
Plangebietes und der umliegenden Bereiche verhindert werden.

Ziel der Festsetzung des geplanten sonstigen Sondergebietes ist die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines Fachmarktzentrums mit
insgesamt bis zu 12.250 m? Verkaufsflache (VKF) und den folgenden Teilkomponenten:

1. Teppichboden- und Mébelfachmarktes mit bis zu 4.000 m? VKF incl. zentrenrelevante
Randsortimente auf bis zu 200 m? (= 5%) VKF (Teilflache 1);

2. Tierfutterhandel mit Heimtier-Zubehar mit bis zu 1.000 m? VKF incl. zentrenrelevante
Randsortimente auf bis zu 30 m? (= 3%) VKF (Teilflache 2);

3. Lebensmittelmarkt und Lebensmitteldiscounter mit insgesamt bis zu 7.200 m? VKF
(Teilflache 3) und

4. Tankstelle mit WaschstraBe und Tank-Shop mit bis zu 50 m? VKF (Teilflache 4).

Mit Ausnahme des geplanten Teppichboden- und Mobelfachmarktes sollen die
Einzelhandelsbetriebe aus dem Fachmarktzentrum Kornkamp-Nord im Gewerbegebiet
Nord (Geltungsbereich des Bebaungsplans Nr. 65) umgesiedelt werden. Im
Geltungsbereich des  Bebauungsplans Nr. 65 sollen ein verbindlicher
Einzelhandelsausschluss umgesetzt und zudem kurzfristig entsprechende vertragliche
Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer getroffen werden, um eine Nachnutzung
als Einzelhandelsstandort auszuschlieBen und eine gewerbliche Nachnutzung zu
ermoglichen.

Der Geltungsbereich der o.a. Bauleitplanung liegt im westlichen Teil des geplanten
Gewerbegebietes Beimoor-Stid. Das Gebiet liegt ostlich des Siedlungsgefiiges der Stadt
Ahrensburg im AuRenbereich siidlich des Beimoorweges. Noérdlich des Beimoorweges
schlieBt sich das Gewerbegebiet Nord an.

Aus Sicht der Landesplanung nehme ich zu der o. g. Bauleitplanung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom
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a)

Die planerischen Inhalte sind auf Grundlage der Vorentwirfe des Be-
bauungsplanes Nr. 88 sowie der FNP-Anderungen Nr. 38 und 44 richtig
dargestellt.

b)

Die Aussagen zu den ubergeordneten Planungen, insbesondere zu den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
werden zur Kenntnis genommen.




c)

d)

e)

S

13.07.2010 (LEP 2010; Amtsbl. Schl.-H., S. 719) und dem Regionalplan fir den
Planungsraum | - alt (Fortschreibung 1998).

Das Mittelzentrum Ahrensburg ist mit mehr als 50.000 Einwohnerinnen und Einwohnern
im Mittelbereich gemaR Ziffer 2. 8 Abs. 5 LEP 2010 fur die Errichtung von
Fachmarktzentren mit bis zu 15.000 m? Verkaufsflache geeignet.

Das Plangebiet liegt geméaR Regionalplan fiir den Planungsraum | — alt im baulich zusam-
menhangenden Siedlungsgebiet des Mittelzentrums Ahrensburg und auf der Siedlungs-
achse (Hamburg-Wandsbek) — Ahrensburg/GroRBhansdorf - Bargteheide - Bad Oldesloe
und entspricht insoweit dem siedlungsstrukturellen Integrationsgebot gemaR Ziffer 2.8
Abs. 6 LEP 2010. Das Plangebiet wird im Einzelhandelsgutachten zur Entwicklung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Ahrensburg vom 27. August 2012 als
Prifstandort fiir einen Sonderstandort Fachmarktzentren als Alternative zum bestehenden
Sonderstandort Fachmarktzentren im Gewerbegebiet Nord (Kornkamp-Nord) eingestuft.

GemaR Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP 2010 sind zur Sicherung des landesplanerischen Ziels ei-
nes gestuften Versorgungssystems an geeigneten Standorten bei der Aufstellung von Be-
bauungsplénen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen, Festsetzungen
zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Entwicklung durch sukzessiv
erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzelhandelsagglomerationen) ausschlieRen.

1) Misch- und Gewerbegebiete:
Der geplante Ausschluss von Einzelhandelsnutzungen in den geplanten Misch- und Ge-

werbegebieten wird vor diesem Hintergrund aus raumordnerischer Sicht als konsequent
und geeignet eingestuft, der raumordnerischen Zielsetzung in Ziffer 2.8 Abs 11 LEP 2010
zu entsprechen.

2) Sonstiges Sondergebiet ,,GroRfldchige Einzelhandelsbetriebe-
Fachmarktzentrum*:

Das Mittelzentrum Ahrensburg ist gemag Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 raumlich und funktio-

nal grundsatzlich ein geeigneter Makrostandort fiir die im Zuge der geplanten Festsetzung

eines sonstigen Sondergebietes ,GroRflachige Einzelhandelsbetriebe-Fachmarktzentrum*

vorgesehene Schaffung der planungsrechthchen Voraussetzungen fir die Errichtung

eines Fachmarktzentrums mit bis zu 12.250 m? Verkaufsflache.

Der geplante Mikrostandort im Gewerbegebiet Beimoor-Stid wird aufgrund der peripheren
und wohngebietsfernen sowie gleichzeitig verkehrsgiinstigen Lage in Kombination mit der
Zusammensetzung der geplanten Warensortimente sowie der GréRenordnung der
geplanten Verkaufsflachen noch mehr als der bestehende Fachmarktzentrumsstandort im
Gewerbegebiet Nord die Funktion eines tiberértlichen, rein autokundenorientierten Einzel-
handelsstandortes wahrnehmen. Entsprechend weitergehende Auswirkungen als bisher
auf die bestehenden Einzelhandels- und Nahversorgungsstrukturen der Stadt
Ahrensburg, hier insbesondere den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt und die
solitaren Nahversorgungsstandorte, sind dabei nicht auszuschlieBen. Auch wenn drei der
vier geplanten grofflachigen Einzelhandelsbetriebe innerhalb der Stadt Ahrensburg vom
bestehenden Sonderstandort ,Fachmarktzentren® im Gewerbegebiet Nord an den
Planstandort verlagert werden sollen und am Altstandort die Einzelhandelsnutzung
vollstandig aufgegeben werden sollte, ist das Planvorhaben zudem insgesamt mit einer
nicht unerheblichen Verkaufsflachenerweiterung verbunden. Das gilt insbesondere im
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c)
Die Festsetzungen zum Ausschluss der Einzelhandelsnutzungen in den
geplanten Misch- und Gewerbegebieten werden beibehalten.

d)

Kenntnisnahme, dass die Stadt Ahrensburg gemaf der raumordnerischen
Grundsatze grundsatzlich ein geeigneter Makrostandort fiir die Errichtung
eines Fachmarktzentrums mit der genannten max. Verkaufsflache dar-
stellt. Die Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes wird jedoch
nunmehr in ,Einzelhandelszentrum® statt ,Grofl¥flachige Einzelhandelsbe-
triebe — Fachmarktzentrum® geandert.

e)

Die Ausfihrungen zum Sonstigen Sondergebiet, insbesondere dessen
Auswirkungen auf bestehende Strukturen der Stadt Ahrensburg werden
zur Kenntnis genommen.




f)

g9)

Zds

nahversorgungs- bzw. zentrenrelevanten Sortimentsbereich hinsichtlich der zwei
geplanten Lebensmittelmarkte auf insgesamt bis zu 7.200 m? Verkaufsflache. Mogliche
Entwicklungspotenziale im Zentralen Versorgungsbereich oder an solitaren
Nahversorgungsstandorten kénnten damit in Frage gestellt werden.

Die Gewabhrleistung ausgewogener Einzelhandels- und Versorgungsstrukturen obliegt
primér der Stadt Ahrensburg im Rahmen ihrer Planungshoheit. Die vorliegenden Pla-
nungsabsichten der Stadt zur Schaffung eines berortlichen Einzelhandelsstandortes sind
aus hiesiger Sicht auch durchaus dazu geeignet, die zentralértliche Versorgungsfunktion
des Mittelzentrums Ahrensburg zu verbessern. Allerdings kann das Planvorhaben und die
damit verbundene Verlagerung und Konzentration der Nahversorgungseinrichtungen an
die Peripherie bzw. an einen nicht integrierten Standort auch gewachsene Nahversor-
gungsstrukturen gefahrden. Das gilt im Fall der Stadt Ahrensburg insbesondere fur die im
Zentralen Versorgungsbereich und an den solitaren Nahversorgungsstandorten bestehen-
den Versorgungseinrichtungen. Fir bestimmte, vor allem wenig mobile Bevélkerungs-
gruppen, kénnte sich die Versorgungssituation gegebenenfalls sogar verschlechtern.

Vor diesem Hintergrund und auf der Grundlage der vorliegenden Vertraglichkeitsuntersu-
chung zur Verlagerung des Famila-Marktes und zur Um- und Ansiedlung von
Fachmaérkten am Standort Beimoor Siid Il vom 02. August 2012 ist die Landesplanung nur
unter folgender MaBgabe ihre Bedenken gegen die Planinhalte der o.a. Bauleitplanung
zurlickzustellen und der Bauleitplanung zuzustimmen:

Der zukiinftige Ausschluss der Einzelhandelsnutzung an den Altstandorten der zur Ver-
lagerung anstehenden Einzelhandelsbetriebe wird als eine Grundvoraussetzung fir die
Feststellung der Vereinbarkeit der o.a. Bauleitplanung mit den Zielen der Raumordnung
eingestuft. Der Nachweis der Umsetzung dieser grundsatzlichen Voraussetzungen fir
eine raumordnerische Zulassigkeit des Planvorhabens durch verbindlichen Ausschluss
von zukinftigen Einzelhandelsnutzungen auf den Alt-Standorten der zur Verlagerung
anstehenden Einzelhandelsbetriebe (kurzfristig: Vertragliche Vereinbarungen mit dem
Grundeigentiimer; mittelfristig: Anderung der textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan
Nr. 65 der Stadt Ahrensburg). Das geplante Vorgehen ist zudem in der Begriindung der
vorliegenden Bauleitplanung darzustellen.

Wie auch der Kreis Stormarn in seiner Stellungnahme vom 14. Méarz 2014 bereits dar-
gestellt hat, sind nach Eintritt der Rechtskraft der o.a. Bauleitplanung alle im sonstigen
Sondergebiet als zulassig festgesetzten Betriebe unabhangig von den Festsetzungen
anderer Bebauungspléne der Stadt Ahrensburg genehmigungsfahig. Insoweit beziiglich
der o.a. Bauleitplanung und des Bebauungsplans Nr. 65 idealerweise ein paralleles
Vorgehen, mindestens aber ein Ineinandergreifen in der Form notwendig werden, dass
vor Eintritt der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 88 entsprechende vertragliche Re-
gelungen mit dem Grundeigentiimer im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 65
vorliegen und die Aufstellung einer entsprechenden Anderung des Bebauungsplans Nr.
65 durch die Stadt Ahrensburg beschlossen worden ist.

Auf folgende Aspekte wird zudem gesondert hingewiesen:

e Die GroRenordnung der geplanten Verkaufsflachen fur den Lebensmittelmarkt Famila
von bis zu 6.000 m? Verkaufsflache (laut Grobkonzept incl. Mall mit bis zu 1.000 m?
Verkaufsflache) in Teilfliche 3 des geplanten sonstigen Sondergebietes sollte
dahingehend wberpriift werden, ob diese GréRenordnung noch in einem ange-

10
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f)

Die MaRgabe wird zur Kenntnis genommen und wird wie folgt als Auflage
berlcksichtigt:

Zeitgleich mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 sowie der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes statt Gewerbegebiet) wird der B-Plan Nr. 65, 1. Anderung aufge-
stellt. Ziel der B-Plan-Anderung ist der Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten am Altstandort im Gewer-
begebiet Nord. Zusatzlich wird die Aufgabe dieser Einzelhandelsnutzung
am Altstandort durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie einer Baulast
gesichert werden, indem sich der Betreiber dazu verpflichtet, keine erneu-
te Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zuzu-
lassen.

g)

Die Stadt Ahrensburg beflirwortet die GroRRe der angestrebten Verkaufs-
flache. Hiertber soll versucht werden, eine marktgerechte und kundenori-
entierte Einzelhandelsstruktur umzusetzen, die auch langfristig Bestand
haben soll und sich auch gednderten Rahmenbedingungen (u.a. breitere
Gange, reduzierte Regalhohen, Anderungen des Warensortiments etc.)
unproblematisch (ohne auf Befreiungen oder Anderungen des B-Plans
zurlckgreifen zu mussen) anpassen kann.




h)

)

k)

m)

n)

b

messenen Verhaltnis zu den bestehenden Einzelhandelsstrukturen der Stadt Ahrens-
burg in diesem Sommentssegment steht. Aus landesplanerischer Sicht kommt mlt
Blick auf vergleichbare Standorte im Land eine Verkaufsflache von maximal 5.000 m?
Verkaufsflache incl. Mall in Betracht.

« Die geplanten Festsetzungen zur Steuerung der zentrenrelevanten Randsortimente im
geplanten sonstigen Sondergebiet werden aus landesplanerischer Sicht im Hinblick
auf Ziffer 2.8 Abs. 7 LEP 2010 beftrwortet.

o Mit seiner Entscheidung vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04) hat das BVerwG
bestétigt, dass bei der Ermittlung der Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind,
die vom Kunden betreten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse
zu fordern, bzw. zu Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen
oder anderen Griinden vom Kunden aber nicht betreten werden durfen (z. B. Fleisch-
oder Kasetheke mit Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in
die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom Kunden be-
treten werden kénnen.

Im Ergebnis stehen der Aufstellung der 38. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Ahrensburg und den damit verfolgten Planungsabsichten keine Ziele der
Raumordnung entgegen.

Der Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans und des Bebauungsplans
Nr. 88 der Stadt Ahrensburg und den damit verfolgten Planungsabsichten stehen nur
unter der Voraussetzung der Beachtung der o.a. MaRgabe und Beriicksichtigung der o.a.
Hinweise keine Ziele der Raumordnung entgegen. Der Vorlage der entsprechenden
Nachweise bzw. einer entsprechend uberarbeiteten Bauleitplanung sehe ich entgegen.

Die Stellungnahmen des Kreises Stormarn vom 14.03.2014 bitte ich im weiteren Planver-
fahren zu beriicksichtigen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse der Raumordnung und greift
damit einer planungsrechtlichen Priifung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage uber
die Férderungswiirdigkeit einzelner MaBnahmen ist mit dieser landesplanerischen Stel-
lungnahme nicht verbunden.

Aus Sicht des Referates fiir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht des Innenminis-
teriums gebe ich erganzend folgende Hinweise / Anmerkungen:

Die Zweckbestimmung des geplanten sonstigen Sondergebietes ,GroRflachige Einzel-
handelsbetriebe - Fachmarktzentrum® ist auch in der Planzeichnung anzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

£ A r\‘g
Stefan Kosinsk
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h)

Kenntnisnahme.

i)

Eine Definition des Begriffs ,Verkaufsflache“ wird in die Festsetzung zum
Sonstigen Sondergebiet ,Einzelhandelszentrum* Gibernommen.

)
Kenntnisnahme.

k)
Vgl. Abwagungsvorschlag unter Pkt. f).

)
Die Anregungen des Kreises Stormarn werden im Rahmen der Erarbei-
tung dieser Abwagungsvorschlage behandelt.

m)
Kenntnisnahme.

n)

Planzeichnung und Legende werden aufeinander abgestimmt.




Sk 70V Innenministerium

il fed- des Landes

\\BEBM\“’ Schleswig-Holstein
13

L i SG323| 166 | 24116 Kiel Sachgebiet 323

Kampfmittelrdumdienst

e e Nachcw v TR 055004
P re Nachricht vom:19.

Herr Schurmann Mein Zeichen: 3232~ OD-03-14

WilhelmstraRe 8 Meine Nachricht vom:20.02.2014

Luftbildauswertung Bock

25524 Iltzehoe i landsh.de
Telefon: 04340-404940

Telefax: 04340-404958

20.02.2014

B-Plan 88, 38. und 44. Anderung. in der Stadt Ahrensburg

Sehr geehrter Herr Schirmann,

der Kampfmittelrdumdienst Schleswig-Holstein hat den B-Plan 88 der Stadt Ahrensburg
bereits im Jahr 2004 luftbildtechnisch Untersucht und fiir die Bebauung freigegeben.

Munitionsfunde in diesem Bereich sind uns nicht bekannt.

Bei der o. a. Flache handelt es sich folglich um keine Kampfmittelverdachtsflache. Fur die
durchzufiihrenden Arbeiten bestehen somit aus Sicht des Kampfmittelraumdienstes keine
Bedenken.

Zufallsfunde von Munition sind jedoch nicht ganzlich auszuschlieBen (siehe beigefiigtes
Merkblatt).
Fur weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Dieses Schreiben ist bei beabsichtigten Bauarbeiten zumindest in Kopie mitzufiih-
ren und Berechtigten auf Verlangen vorzuzeigen.

Mit freundlichen GriiRen

Alan Bock

Di a i | Li 17| 24242 Felde | Telefon 04340 40 49- 3 | Telefax 04340 40 49 - 58 |
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3.
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein
- Kampfmittelradumdienst —

Vom 20.02.2014
Az.: 3232 - OD-03-14

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken vorgebracht werden.




.

Merkblatt

Historie:

Zum Ende des Zweiten Weltkrieges war Schleswig-Holstein das letzte nicht
durch alliierte Streitkrafte besetzte Bundesland. Aus diesem Grunde versuch-
ten sich Wehrmachtseinheiten dorthin zurtickzuziehen. Dort I6sten diese sich
auf und ca. 1,5 Millionen Soldaten gerieten in Kriegsgefangenschaft. Das
Wissen dariiber fihrte dazu, dass sich die Soldaten allerorts ihrer Waffen,
Munition und Ausriistung entledigten. Dadurch kann es verbreitet zu Zufalls-
funden der vorgenannten Gegenstande kommen.

Augenscheinlich schlechter Zustand und starke Rostbildung sind kein Beleg
fur die Ungefahrlichkeit eines Kampfmittels.

Wer solche Waffen, Munition oder kampfmittelverdachtige Gegenstéande
entdeckt, hat im eigenen Interesse folgende Verhaltensregeln zu beach-
ten:

1. Die Gegenstande durfen niemals bewegt oder aufgenommen werden.

2. Die Arbeiten im unmittelbaren Bereich sind einzustellen.

3. Der Fundort ist so abzusichern, dass Unbefugte daran gehindert wer-
den, an den Gegenstand heran zu kommen.

4. Die nachstliegende Polizeidienststelle ist Uber den Fund zu unterrich-
ten.

5. Die Gegenstande durfen auf keinen Fall zur Polizeidienststelle ver-
bracht werden.
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a)
b)

c)

\ Ministerivm far Wirtsglpaf;{ Arlbeit. %
- ‘erkehr und Technologie
Mar? .lm des Landes Schleswig-Holstein %

1 2
EINGENNEEY

Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie |
Postfach 71 28 | 24171 Kiel

Stadt Raum Plan

fur die Stadt Ahrensburg
Dipl.-Ing. Bernd Schirmann
WilhelmstraRe 8

25524 Itzehoe

lhr Zeichen: /

lhre Nachricht vom: 14.02.2014

Mein Zeichen: VIl 414-553.71/2-62-001
Meine Nachricht vom: /

Bettina Eisfelder
Bettina.Eisfelder@wimi.landsh.de
Telefon: 0431 988-4714

Telefax: 0431 988-617-4714

nachrichtlich:

Landrat

des Kreises Stormarn

- Kreisplanungsamt -

- StraRenverkehrsbehérde -
23843 Bad Oldesloe

LBV - SH
Niederlassung Liibeck
Jerusalemsberg 9
23568 Lubeck

11. Méarz 2014

38. und 44. Anderung des Flichennutzungsplanes sowie Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt
Ahrensburg
hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Gegen die 38. und 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie den Bebauungsplan Nr. 88
der Stadt Ahrensburg bestehen in verkehrlicher und straBenbaulicher Hinsicht keine Bedenken,
wenn folgende Punkte berticksichtigt werden:

1. Die in der beigefigten Planunterlage in rot dargestellte Ortsdurchfahrtsgrenze ist in den
Bebauungsplan zu Gbernehmen.

2. GemaR § 29 (1 und 2) StraBen- und Wegegesetz (StrWG) des Landes Schleswig-Holstein
vom 25.11.2003 (GVOBI. Seite 631) diirfen auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegen-
den Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Auf-
schittungen und Abgrabungen gréfReren Umfangs in einer Entfernung bis zu 15 m von der
KreisstraBe 106 (K 106), gemessen vom &uferen Rand der befestigten, fur den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

Die Anbauverbotszone ist nachrichtlich in der Planzeichnung darzustellen.

Im Ubrigen ist die im Bebauungsplanentwurf fiir das gewerbliche Grundstick siidlich der
K 106 und westlich der Planstrale A ausgewiesene Baugrenze entsprechend zu dndern.

Dienstgebaude Disternbrooker Weg 94, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-4760 | Telefax 0431 988-4700 |
imi.landsh.de | www. i holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir isch signierte oder i D DasL ist
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5.
Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit, Verkehr und Technologie des

Landes Schleswig-Holstein

Vom 11.03.2014
Az.: VIl 414-553.71/2-62-001

a)
Kenntnisnahme, dass keine Bedenken vorgebracht werden.

b)
Die Ortsdurchfahrtsgrenze am Beimoorweg wird in die Planzeichnung des
B-Planes Gbernommen.

c)

Die 15,0 m breite ,Anbauverbotszone® wird nachrichtlich dargestellt. Ent-
sprechend werden Baugrenzen bzw. Baulinien in diesem Bereich diese
Zone berlcksichtigen.




d)

e)

f)

g9)

h)

-2-

3. Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 106 nicht angelegt werden.

4. Die bauliche Gestaltung der Knotenpunkte — K 106 / Planstrae A / An der Strusbek - und
— K 106 / PlanstraBe B / Kurt-Fischer-Strale — ist mit dem Landesbetrieb StraRenbau und
Verkehr Schleswig-Holstein (LBV-SH), Niederlassung Lubeck abzustimmen.

Hierzu sind dem LBV-SH, Niederlassung Lilbeck entsprechende Detailplanunterlagen, be-
stehend aus Lageplani. M. 1 : 250, Hohenplan mit Entwasserungseinrichtungen, Regel-
querschnitt mit Deckenaufbauangaben, Markierungs- und Beschilderungsplan und Kapazi-
tatsnachweise der Knotenpunkte vor Baubeginn in 3-facher Ausfertigung zur Prifung und
Genehmigung vorzulegen.

5. An den Einmindungen der PlanstraBen/ErschlieBungsstralen in die K 106 sind Sichtfelder
gem. RASt 06, Ziffer 6.3.9.3 darzustellen.

Die Sichtfelder mussen fiir wartepflichtige Kraftfahrer, Radfahrer und FuBganger zwischen
0,80 m und 2,50 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante von sténdigen Sichthindernissen, par-
kenden Fahrzeugen und Sicht behinderndem Bewuchs freigehalten werden.

6. Die StraRenquerschnitte der K 106 einschlieBlich Nebenanlagen und der Planstraen A
und B sowie des Kreisverkehrs im Zuge der K 106 sind im Bebauungsplan nachrichtlich
darzustellen.

Fur den Kreisverkehr ist hierbei ein AuBendurchmesser von 45,00 m zu bertcksichtigen.

7. Ich gehe davon aus, dass bei der Prifung der Notwendigkeit bzw. der Festlegung von
Schallschutzmafnahmen die zu erwartende Verkehrsmenge auf der K 106 berticksichtigt
wird und die Bebauung ausreichend vor Immissionen geschutzt ist.

Immissionsschutz kann vom Baulasttrager der Kreisstrale nicht gefordert werden.

Die Stellungnahme bezieht sich im straBenbaulichen und straenverkehrlichen Bereich nur auf
StralBen des Uberértlichen Verkehrs.

i
\/\\/\Av\@/w\/

Jan Hinrichsen
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d)
das entsprechende Planzeichen ,Bereich ohne Ein- und Ausfahrt“ (Nr. 6.4
der Planzeichenverordnung PlanZV) wird hier festgesetzt werden.

e)

Die bauliche Gestaltung der angesprochenen Knotenpunkte wird rechtzei-
tig mit dem Landesbetrieb Stralenbau und Verkehr Schleswig-Holstein
abgestimmt werden.

f)
Entsprechende Sichtfelder werden in die Planzeichnung aufgenommen.

9)
Die Stadt Ahrensburg vertritt hier die Auffassung, dass Darstellungen der

Querschnitte der wesentlichen Erschlieungsstrallen fur die Nachvoll-
ziehbarkeit der StralRensystems gentigen. Die Dimensionierung der
Kreisverkehre sind der eigentlichen Planzeichnung zu entnehmen.

h)

LarmschutzmaRnahmen (Larmpegelbereiche mit entsprechenden bauli-
chen Auflagen) sind Bestandteil der Textfestsetzungen des Bebauungs-
plans.

i)

Kenntnisnahme.
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Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und Iandliche Raume
Schwartauer LandstraBe 11 - 23554 Libeck

STADT RAUM . PLAN
WilhelmstraBe 8 Wt
25554 Itzehoe L

\
e

Landesamt flir Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume des Landes
Schleswig-Holstein ?&

Technischer Umweltschutz
Regionaldezernat Stidost

Ihr Zeichen:

'N\L‘ lhre Nachricht vom: 14.02.2012

1 Mein Zeichen: 307612
Meine Nachricht vom:

Andreas Reincke

e-mail: andreas.reincke@llur.landsh.de
Telefon: 0451 4706-225

Telefax: 0451 4706-210

06.03.2014

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Stadt Ahrensburg

Bebauungsplan Nr. 88, 38 und 44. Anderung des Flachennutzungsplans

Sehr geehrter Herr Schirmann,

zu den mir vorgelegten o. g. Planungsunterlagen habe ich aus der Sicht des

Immissionsschutzes keine Bedenken.

Bei Plan&nderungen und Ergénzungen bitte ich
der gednderten oder erganzten Teile.

Mit freundlichem GruB

A fe=t.

Andreas Reincke

um erneute Beteiligung mit Benennung

Di L 11,23554 Libeck | Telefon 0451 4706-02 | Telefax 0451 4706-210 |

Info.Postfach@Ilur.landsh.de | http://www.llur.schleswig-holstein.de |
Buslinie 1 | Sprechzeiten Mo - Fr 9 - 15 Uhr |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir elektronisch signierte oder verschliisselte Dokumente
rk dber: Finanzver S-H, Kto.Nr.: 21001508 bei der Deutschen Bundesbank Kiel, BLZ 210 000 00 |
BIC/SWIFT-Code: MARCDEF1210 | IBAN: DE372100000000021001508
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L'andesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des
Landes Schleswig-Holstein

Vom 06.03.2014
Az.: 307612

Kenntnisnahme.
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10.

B5-MAR-20814  13:27

Archéologisches Landesamt Schieswig-Holstein
rff-Rantzau-Str. 70 | 24837 L

Stadt Raum Plan

Dipi.-Ing. Bernd Schiirmann
Wilhelmstralte 8

25524 ltzehoe

“ o
.'t\msk\\““

S.01/01
Archaologisches o b
Landesamt ({3 ;
Schleswig-Holstein Y
Obere Denkmalschutzbehorde
Planunaskontrolie
Ihr Zeichen: /
Ihre Nachricht vom:14.02.2014 /

I Mein Zeichen: Ahrensburg-Sto /

Meine Nachricht vom: /

. Gabriele Schnl’eer
riele.schiller@alsh landsh.

s Telefon: 04621 387-20

Telefax: 04621 387-54

\art w

Schleswig, den 05.03.2014

38. und 44. Anderung des Fléichennutzungsplanes und Bebauungsplan Nr. 88 der

Stadt Ahrensburg

Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes Schleswig-Holstein

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen auf archédologische Kulturdenkmaler durch die
Umsetzung der vorliegenden Planung feststellen. Daher haben wir keine Bedenken.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt wer-
den, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
(in der Neufassung vom 12. Januar 2012) der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der

Arbeiten.

Mit freundlichen GriiBen

Ny

Gabriele Schiller

Di Rantzau-Str, 70, 24837

ig | Telefon 04621 387-0 | Telefax 04621 387.55 |

E-Mail-Adresse ahl\onlihvl_mdsh.dn ~ Kein Zugang fir elektronisch signierte oder varschlissaite Dakumente' |

Web-Seite www.

jg-holstein.de | Das L ist

GESAMT SEITEN 81
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10.
Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Vom 05.03.2014
Az.: Ahrensburg-Sto

Kenntnisnahme. Die weiteren Ausfihrungen werden als Hinweise aufge-
nommen.




11.

arl 200k Landesamt fiir Landwirtschaft, |5
en A3 Wai Umwelt und landiche Raume |og,
E\\\SEG M\G des Landes Schleswig-Holstein

Untere Forstbehorde

Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume SH
Untere Forstbehdrde, Waldhallenweg 11, 23879 Malin

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom: 14.02.2014
Stadt Raum Plan Mein Zeichen: 7425.14
Wilhelmstralle 8 Meine Nachricht vom:
25524 Itzehoe Klaus Lorenzen

E-Mail: klaus.lorenzen2@llur.landsh.de
Telefon: 04542 82201-29
Telefax: 04542 82201-40

12. Marz 2014

Aufstellung: Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Ahrensburg
Bereich: ,,Gewerbegebiet Beimoor-Siid“

hier: Beteiligung § 4 (2) BauGB - Untere Forstbehdrde -

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

hinsichtlich des vorgelegten Vorentwurfs Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Ahrensburg
fiir den Bereich “Gewerbegebiet Beimoor-Siid* bestehen seitens der zusténdigen Forst-
behorde Sud aus forstfachlicher Sicht keine Bedenken.

Waldflachen sind von der Planung nicht betroffen.

Ich verweise auf § 9 Waldgesetz fir das Land Schleswig-Holstein (LWaldG) vom
05.12.2004, zuletzt gedndert am 13.07.2011 und mache darauf aufmerksam, dass bei
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf den tiberplanten Flachen und einer langjah-
rigen Dauer der Umsetzungsphase zur genutzten Gewerbeflache, durch Sukzession Wald
gemaf § 2 LWaldG entstehen kann.

Entstandener Sukzessionswald (Flachenhafter Anflug von Birken, Weiden und anderen
Waldgeholzen) muss nach Ablauf von zehn Jahren nach Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes bei der Bebauung der Gewerbeflache gegebenenfalls nach dem heutigen
Rechtsstand umgewandelt und ausgeglichen werden.

Die ausgewiesene Fliche fiir Gewerbegebiet weiterhin landwirtschaftliche zu nutzen und
damit die Entstehung von Sukzessionswald zu unterbinden ist erlaubt.

Mit freundlichen GriRen

-

(Lorenzen) Forstamtsrat

Dienstgebaude Waldhallenweg 11 | Telefon 04542 82201-29 | Telefax 04542 82201-40 | klaus.lorenzen2@llur.landsh.de
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fir elektronisch signierte oder verschlsselte Dokumente
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11.
Untere Forstbehorde

Vom 12.03.2014
Az.: 7425.14

Kenntnisnahme.
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12.

Kreis Stormarn

Der Landrat
Fachdienst Planung und Verkehr

Kreis Stormamn ¢ Der Landrat * 23840 Bad Oldesloe

Stadt Ahrensburg

Stadtplanung, Bauaufsicht, Umwelt
Herrn Andreas Schneider
Manfred-Samusch-Strafie 5

22926 Ahrensburg

STADT RAUM ¢ PLAN
Bernd Schiirmann
Wilhelmstrafie 8

25524 Ttzehoe

per e-mail an:

1. andreas.schneider@ahrensburg.de
2. stadtraumplan@gmx.de

Stadt Ahrensburg

Aufstellung

Zentrale:

Stormarnhaus, Mommsenstrafle 13, 23843 Bad Oldesloe
Tel.:04531/160-0,Fax:04531/84734

Internet: www.kreis-stormarn.de

Geschiiftszeiten:
Mo., Di., Do. + Fr. 08.30 - 12.00 Uhr
Do. 14.00 - 17.00 Uhr und nach Vereinbarung

Auskunft erteilt:

Martin Beck

Mommsenstrale 14, 23843 Bad Oldesloe

Gebiude: F, Raum: 202

Tel.: 04531 /160 - 1354, Fax.: 04531 /160 - 1623
E-Mail: m.beck@kreis-stormarn.de

Aktenzeichen: 52/101

14.03.2014

arz 201
ENGEGANGEN 1 5. Y 2

. Anderung X des Bebauungsplanes Nr. 88

der Satzung gemil} §

[ §3 Abs. 2 BauGB
[] §34 Abs. 6 BauGB

oo OX

i.V.m. § 13 a Abs. 2 BauGB

BauGB

Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange gemil § 4 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Tréger offentlicher Belange gemal

erneute Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3 BauGB

dortiger Bericht vom 14.02.2014, eingegangen am 19.02.2014

[C] Gegen den Entwurf des o.a. Planes werden meinerseits keine Bedenken erhoben.

X Hierzu gebe ich die beiliegende Stellungnahme ab.

Im Auftrag

”ﬂﬂ focg

k/larlin Beck

Anlage
Stellungnahme

Sparkasse Holstein Kto. 10 257 (BLZ 213 522 40) * Postbank Kto. 13 200 (BLZ 200 100 20) %

Commerzbank Kto. 4 901 708 (BLZ 200 400 00) * Volksbank Stormarn Kto. 80 200 000 (BLZ 201 901 09)

metropoiregion hamburg
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12.

Kreis Stormarn

Der Landrat

Fachdienst Planung und Verkehr

Vom 14.03.2014
Az.:




b)

c)

52/101 Bad Oldesloe, den 14.03.2014

Stellungnahme
als Triiger 6ffentlicher Belange gemil} § 4 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 88 der Stadt Ahrensburg

Planstand: 14. Februar 2014

Die Stadt Ahrensburg legt folgende Unterlagen vor:

- Vorentwurf des B-Plans 88 mit Planzeichnung, textlichen Festsetzungen und Begriindung,
Stand: Februar 2014

- Umweltpriifung, vorldufiger Untersuchungsrahmen, Februar 2014

- Verkehrliche Bewertung zur Ansiedlung des Fachmarktzentrums ,,Kornkamp-Park“ im GE
Beimoor-Siid, August 2013

- Vertriglichkeitsuntersuchung zur Verlagerung des Famila-Marktes und zur Um- und An-
siedlung von Fachmirkten am Standort Beimoor-Siid II in Ahrensburg, August 2012

Mit dem Bebauungsplan 88 beabsichtigt die Stadt Ahrensburg, am 6stlichen Stadtrand siidlich
des Beimoorweges Misch- und Gewerbefldchen und ein Sondergebiet Einzelhandelszentrum
in einer GroBenordnung von rd. 38,5 ha zu entwickeln. Zudem soll die VerkehrserschlieBung
des Gewerbegebietes Beimoor-Nord durch Anschluss der StraBe An der Strusbek an den
Beimoorweg verbessert werden. Insgesamt umfasst der Plangeltungsbereich des Bebauungs-
plans It. Umweltbericht/vorldufiger Untersuchungsrahmen rd. 96 ha.

Gegen den Bebauungsplan Nr. 88 bestehen keine grundsitzlichen stidtebaulichen Bedenken
Bei der weiteren Planbearbeitung sind aus Sicht des Kreises die nachfolgend genannten Anre-
gungen und Bedenken zu beriicksichtigen:

1. Stiidtebau und Ortsplanung

131

In der aktuellen Expertise zur Gewerbeflichenentwicklung im Kreis Stormarn wird u.a. auch

das Gewerbeflichenpotential in der Stadt Ahrensburg betrachtet. Die Expertise enthilt fiir den

Bereich des B-Plans 88 folgende Empfehlungen:

e ,Durch die Flichen (B-Pline 88 A+B) wiirden insgesamt hinreichende Entwicklungspo-
tenziale zur Verfligung stehen, um dem bestehenden Erweiterungs- und Ansiedlungsdruck
zu entsprechen.

e Folglich wird angesichts der bisherigen Branchenstruktur eine sukzessive Erweiterung
von Beimoor Siid in dstliche Richtung entsprechend der B-Pline 88 A+B um diese 20 ha
empfohlen.

e Ein Entwicklungsschwerpunkt sollte, auch angesichts der endogenen Potenziale der Stadt
Ahrensburg und der Distanz zur BAB-Anschlussstelle, auf wirtschaftsnahe Dienstleistun-
gen und die wissensintensive Produktion gelegt werden.

e In diesem Zusammenhang ist auf die Potenziale zur Entwicklung des Standortes als Ge-
werbepark hinzuweisen. Eine Aufwertung z.B. durch Griinachsen wird als sinnvoll erach-
tet.

e Im selben Zusammenhang sind striktere Vorgaben zur Steigerung der baulichen Qualitit,
abgestimmt auf ein Mischgebiet im nérdlichen Bereich, anzustreben, um Minder- oder

Seite | von 8
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a)
Die Grundziige der Planung sowie die grundsatzlichen Planungsziele sind
korrekt dargestellt.

b)
Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen stadtebaulichen Bedenken
vorgebracht werden.

c)

Die Einzelaspekte der Expertise zur Gewerbeflachenentwicklung im Kreis
Stormarn und hier insbesondere das Gewerbeflachenpotenzial der Stadt
Ahrensburg sind grundsatzlich bei der weiteren Entwicklung des Bereichs
Beimoor-Sud bertcksichtigt worden, soweit diese planungsrechtlich in
den B-Plan verankert werden konnten.




d)

f)

g9)

h)

Fehlnutzungen zu minimieren.“ (CIMA GmbH, Fortschreibung der Expertise zur Gewer-
beflachenentwicklung im Kreis Stormarn, i.A. der WAS GmbH, Februar 2014, Kurzfas-
sung mit Flachensteckbriefen, S. 46ff).

1.2

Die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes ,.groBflichige Einzelhandelsbetriebe / Fach-
marktzentrum® dient vorrangig der Verlagerung von im Gewerbegebiet Beimoor-Nord ansas-
sigen Betrieben. Die Begriindung benennt an mehreren Stellen, dass ,,grundsétzliche Voraus-
setzung fur die Zulassigkeit des Vorhabens (ist) hier der verbindliche Ausschluss (u.a durch
zu dndernde Festsetzungen im Bebauungsplan 65 ...) von zukiinftigen Einzelhandelsnutzun-
gen auf den Alt-Standorten ...* ist. Hierzu weise ich darauf hin, dass nach Eintritt der Rechts-
kraft des B-Plans 88 grundsitzlich alle im Sondergebiet als zulissig festgesetzten Betriebe
genehmigungsfihig sind und zwar unabhingig von den Festsetzungen anderer B-Pline der
Stadt Ahrensburg.

Da dem Kreis Stormarn z.Zt. kein Plandnderungsverfahren des B-Planes 65 bekannt ist, wird
angeregt, in die B-Plan-Begriindung Aussagen zum geplanten Vorgehen bzw. zum Verfah-
rensstand aufzunehmen.

1.3 Festsetzung eines gegliederten Mischgebietes / Lairmimmissionsbelange

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein Larmgutachten in Bearbeitung ist. Abhingig von
den Ergebnissen sind dann insbesondere die Festsetzungen zur Steuerung und Gliederung der
Nutzungen des Mischgebietes.

1.4

Entsprechend der 38. F-Plan-Anderung soll mit der Darstellung der gewerblichen Baufliche
am Beimoorweg eine ,,stidtebaulich-hochbauliche Akzentuierung des Ortseingangs™ erreicht
bzw. ein ,erlebbares Symbol fiir den ,,Beginn“ der Stadt Ahrensburg® geschaffen werden
(Begriindung Kap. 4). Es wird um Uberpriifung bzw. Konkretisierung gebeten, inwieweit der
B-Plan 88 hinsichtlich dieser stadtebaulichen Zielsetzung geeignete Festsetzungen enthilt.

2. Naturschutz/ Landschaftspflege

Eine abschliefende Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde zum B-Plan Nr. 88 kann
erst nach Eingang des Umweltberichtes und des Artenschutzfachbeitrages sowie nach der
Kldrung bzw. der umfassenden Bearbeitung folgender Punkte erfolgen:

21

Durch die vorgelegte Planung wird eine dem B-Plan 60 (hier Teilgebiete 60b und 60c 1. An-
derung) zugeordnete Ausgleichsfliche durch Versiegelung beansprucht. Dieses Gehdlz sorgt
derzeit fir eine Eingriinung des Gewerbegebietes Nord, es hat somit eine wichtige Funktion
fiir das Landschaftsbild.

22

Weiterhin stellt die lineare Gehélzstruktur auch einen Lebensraum fiir diverse Arten dar. Dies
ist im weiteren Planungsverlauf zu beachten, zumal die Notwendigkeit der ErschlieBung des
Gewerbegebietes Nord am Ortseingang durch die vorgelegten Unterlagen nicht schliissig be-
legt wird. Auch ist eine Beanspruchung des Bereiches im giiltigen Landschaftsplan der Stadt
Ahrensburg nicht vorgesehen.
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d)

Zeitgleich mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 sowie der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes statt Gewerbegebiet) wird der B-Plan Nr. 65, 1. Anderung aufge-
stellt. Ziel der B-Plan-Anderung ist der Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten am Altstandort im Gewer-
begebiet Nord. Zusatzlich wird die Aufgabe dieser Einzelhandelsnutzung
am Altstandort durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie einer Baulast
gesichert werden, indem sich der Betreiber dazu verpflichtet, keine erneu-
te Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zuzu-
lassen. Hierzu liegt bereits eine Stellungnahme des Innenministeriums
vor, in der keine weiteren Bedenken hierzu vorgebracht werden.

e)

Das grundsatzliche Ergebnis der Larmuntersuchung besagt, dass (in ei-
nem bestimmten Abstand zur Fahrbahn des Beimoorwegs) auch Wohnen
»in erster Reihe® im Rahmen der Ausweisung eines Mischgebietes zulas-
sig ist.

f)

Planungsrechtliche Festsetzungsmdglichkeiten regelt der § 9 Abs. 1
BauGB abschlieend. Insbesondere sind hier bauliche Hohenentwicklun-
gen mdglich, die eine besondere markante Gebaudestruktur gewahrleis-
ten kdnnen. Darlber hinaus ist eine Baulinie parallel zum Beimoorweg
festgesetzt, um hier eine raumlich wirksame Raumkante zu ermdéglichen.

g)
Kenntnisnahme.

h)

Die Aussage, dass eine dem B-Plan Nr. 60 zugeordnete Ausgleichsflache
durch Versieglung beansprucht wird, wird hier konkretisiert: nur ein klei-
ner Teilbereich dieser Ausgleichsflache wird fur notwendige verkehrliche
Zwecke (Anschluss Beimoorweg an die Stralle An der Strusbek) sowie
fur ein Regenklarbecken bendtigt. Der weitaus grofite Teil der Ausgleichs-
flache bleibt erhalten und wird im B-Plan Nr. 88 als 6ffentliche Griunflache
mit der Zweckbestimmung ,Ortsrandeingriinung“ sowie mit einem Erhal-
tungsgebot gesichert. Die Funktion der Eingriinung des bestehenden
Gewerbegebietes bleibt somit Uberwiegend erhalten.




)

K)
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Die zusitzliche Gewerbeflache siidostlich des Beimoorweges mit einer baulichen Akzentuie-
rung am Ortseingang zu begriinden, ist nicht nachvollziehbar. Auch ist sie im aktuellen Land-
schaftsplan der Stadt Ahrensburg sowie in der stiadtebaulichen Rahmenplanung nicht vorge-
sehen. Durch die neu geplante Gewerbefliche wird der angrenzende Knick, ein gesetzlich
geschiitztes Biotop zusitzlich beeintréchtigt. Dies ist im Hinblick auf das naturschutzrechtli-
che Vermeidungsgebot zu unterlassen.

2.4
Der Wanderweg mit den angrenzenden Gehdlzen sollte die gewachsene Grenze zur freien
Landschaft bleiben.

2.5

Die ostlichen Knicks sind als Griinstruktur zu erhalten. Im Zuge der Ermittlung der Beein-
trichtigungen des Knicks durch die angrenzende Bebauung sind die Anderung der Landesbio-
topverordnung vom 11.06.2013 sowie die zugehorigen Durchfiihrungsbestimmungen zu be-
achten. Nach den dort festgelegten Regelungen zum Knickschutz in Bauleitplanverfahren
kdnnen Beeintrachtigungen als ausgeglichen gelten, wenn die Knicks als Griinfliche gemal §
9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ausgewiesen werden und ein externer Ausgleich im Verhéltnis 1:1 fiir
die entwidmeten Knicks erfolgt.

2.6

Das als Biotop identifizierte, an der dstlichen Plangrenze gelegene Kleingewisser wird durch
die potentielle Bebauung derart beeintrachtigt, dass es sinnvoller ist, es geméB einer Ein-
griffsbilanzierung, unter Beriicksichtigung des Artenschutzes, im Siiden des Plangebietes neu
anzulegen.

2.6

Im stidwestlichen Planbereich, direkt an der Aue, befindet sich eine naturschutzrechtliche
Ausgleichsfliche. Diese steht nicht fiir etwaige Regenriickhaltungs- oder Entwisserungsmal-
nahmen zur Verfligung.

Die untere Naturschutzbehorde steht fiir Riickfragen beziiglich der Stellungnahme gern zur
Verfligung.
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i)

Im Rahmen der weitergehenden stadtebaulichen Uberlegungen stellte
sich die Frage, inwieweit und in welcher Ausformulierung der zukinftige
Ortseingang am 6stlichen Siedlungsrand stadtebaulich und stadtrdumlich
im Umfeld des vorgesehenen Kreisverkehrs gestaltet werden kann. Auf-
grund der hierbei entwickelten Zielvorstellungen wurde festgelegt, dass
hier vornehmlich ein baulich - rdumlicher markanter ,Eingangspunkt® ge-
setzt werden soll. Dies soll hier in der angesprochenen neu zu entwi-
ckelnden Gewerbegebietsflache erfolgen. Im Ubrigen sind Weiterentwick-
lungen von ,groben“ Rahmenplankonzepten im Rahmen der Vertiefung
durch die verbindliche Bauleitplanung nicht nur sinnvoll, sondern in aller
Regel auch notwendig — auch dann, wenn sich dadurch planerische Ab-
weichungen ergeben. In der Konsequenz muss hier (durch die hier vorge-
legte 38. Anderung) der Flachennutzungsplan geandert werden. Durch
den Umweltbericht zum B-Plan Nr. 88 werden in ausreichender Weise die
jeweiligen umweltbezogenen Schutzgutbetrachtungen in die Planung ein-
gestellt. Auch der Redder (der zukiinftig von Verkehren frei gehalten wird)
wird durch entsprechende Ausweisungen im B-Plan Nr. 88 (Griinflache
und nachrichtliches Biotop) in ausreichender Form geschitzt werden.

)

Der 6stliche Knick (an der 6stlich gelegenen Plangebietsgrenze) wird er-
halten und geman den Absprachen mit der Unteren Naturschutzbehdérden
in die Eingriff — Ausgleichs — Bilanzierung eingestellt.

k)

Der Anregung ist gefolgt worden. Eine neue Teichanlage ist sudlich der
Gewerbegebietsflachen vorgesehen und in der Planzeichnung ausgewie-
sen.

)

Der Bereich wird durch die vorgesehenen Einrichtungen fur die Behand-
lung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers nicht tangiert.
Die rechtswirksame Ausgleichflache wird dartber hinaus nachrichtlich in
die Planzeichnung aufgenommen.




p)

aq)

3. Wasserwirtschaft

3.1

Der B-Plan 88 umfasst den Gewerbegebietsbereich ostlich vom Kornkamp-Siid und fiihrt die
bisherigen B-Pline 88A und B zusammen. Die zur damaligen Planung abgegebene wasserbe-
hordliche Stellungnahme gilt auch fiir diesen zusammengefiihrten B-Plan, da sich keine was-
serrechtlich relevanten Anderungen ergeben.
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Gegen den B-Plan Nr. 88 bestehen keine grundsitzlichen Bedenken, auch nicht in Hinblick
auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, jedoch sind die aus der Wasserge-
setzgebung und den zugehdrenden allgemein anerkannten Regeln der Technik ableitbaren
wasserbehordlichen Anforderungen in der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

3.3 Oberflachenwasser / Niederschlagswasser

Vor der oder parallel zu der B-Planaufstellung ist ein Entwisserungskonzept mindestens so-
weit zu entwickeln, dass fiir Entwidsserungseinrichtungen bendtigte Flachen an geeigneten
Stellen und in ausreichender Grofe in den Plan aufgenommen werden konnen. Dies sind z.B.
Flichen fiir Riickhaltebecken, Klirbecken, Sickerflaichen oder —mulden etc. In den vorliegen-
den Plinen sind bereits Regenklér- und Riickhaltebecken dargestellt, jedoch noch ohne er-
kennbare Zugrundelegung einer wassertechnischen Berechnung.

Neben dieser eher zentralen Regenwasserreinigung und —ableitung sollte versucht werden
auch kleinrdumige dezentrale MaBinahmen (Sickermulden, offene Zuleitungsmulden oder —
griben zu den Riickhaltebecken 0.4.) in die Planung zu integrieren, da nur so eine zusitzliche
Spitzenbelastung der als Vorflut dienenden ,,Aue* und ,,Strusbek™ vermieden werden kann.
Eine Verminderung des zu reinigenden und zuriickzuhaltenden Oberfldchenwassers ist zusitz-
lich auch durch Minimierung von befestigten Fliachen bzw. durch Befestigung mit sickerfahi-
gen Belédgen zu erreichen.

3.4 Schmutzwasser
Fiir das anfallende Schmutzwasser ist ein zentrales Leitungssystem zu erstellen mit Anschluss
an das stadtische Klarwerk.

3.5 Grundwasser

Das B-Plan-Gebiet liegt verhiltnismadflig nahe an den Brunnenstandorten des Wasserwerks
GroBhansdorf und gehort zu dessen Trinkwassercinzugsgebiet. Ein Wasserschutzgebiet ist
aktuell nicht ausgewiesen. Unabhangig davon erfordert die Lage im Trinkwassereinzugsge-
biet einen erhohten Schutzbedarf. So ist bei der Wahl von Materialien zur Baugrund- und Fla-
chenbefestigung die LAGA M 20 zu beachten. Dariiber hinaus ist zu beachten, dass eine dau-
erhafte Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung durch Kellerdrainagen einen nach Wasser-
recht erlaubnispflichtigen Tatbestand darstellt. Da das Grundwasser gemill Gesetzgebung
unter besonderem Schutz steht und eine Grundwasserabsenkung regelmaBig durch bautechni-
sche Maflnahmen vermeidbar ist (Bau einer sog. "Wanne"), wird eine Erlaubnis zur Grund-
wasserabsenkung im Allgemeinen nicht erteilt. Eine Ausnahmeregelung kann fiir das B-Plan-
Gebiet 88 nicht in Aussicht gestellt werden. Grundsitzlich wird empfohlen, bei hoch anste-
hendem Grundwasser auf den Bau eines Kellers zu verzichten. Drinagen zur Ableitung von
nur gelegentlich anstehendem Stau- oder Schichtenwasser sind zuldssig. Sie sind der Wasser-
behorde mit Bauantragstellung anzuzeigen. Es ist durch ein Fachgutachten (Baugrunduntersu-
chung) der Nachweis zu erbringen, dass mit der DranagemaBnahme keine dauerhafte Grund-
wasserabsenkung einhergeht.
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m)
Kenntnisnahme.

n)
Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken vorgebracht wer-
den.

0)

Der Anregung ist gefolgt worden. Ein entsprechend berechnetes Entwas-
serungskonzept wurde erarbeitet und per Festsetzung in der Planzeich-
nung verankert.

p)
Auch dieser Anregung ist gefolgt worden. Ein entsprechend berechnetes

Schmutzwasser - Entwasserungskonzept wurde erarbeitet.

q)
Die Hinweise zur Thematik Grundwasser werden zur Kenntnis genom-

men und insbesondere auf Ebene der Baugenehmigungspraxis berick-
sichtigt werden.




t)

V)

w)

3.6 Fliessgewdsser

Das B-Plan-Gebiet grenzt an das Gewisser II. Ordnung ,,Aue® an. Zwischen eigentlichem
Gewerbegebiet und Gewisser ist ein breiter Teilbereich als 6ffentliche Griinfliche ausgewie-
sen. Er soll der Freiraumgestaltung und als Ausgleichsfliche und Schutzmafinahme fiir die
Aue dienen. Es wird darauf hingewiesen, dass der unmittelbare Gewasserrandstreifen in einer
Breite von 5 m geméB § 38 WHG der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktio-
nen des Gewissers, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der
Verminderung von Stoffeintrigen aus diffusen Quellen dienen soll und daher von jeglicher
Gestaltung® auszunehmen ist. Dariiber hinaus findet aktuell auf Grundlage der Wasserge-
setzgebung landesweit eine Uberpriifung von Uberschwemmungsgebieten statt. Die Aue im
Bereich der jetzigen B-Planung ist in dieses Programm mit einbezogen und es ist wahrschein-
lich, dass eine Ausweisung des gewisserrandnahen Bereiches bis etwa zur Hohenlinie + 36,50
m NN als Uberschwemmungsgebiet erfolgen wird. Auch aus diesem Grund ist der Gewisser-
randstreifen von jeglicher Gestaltung auszunehmen.

Die untere Wasserbehérde bittet, an den weiteren Planungsschritten beteiligt zu werden. Auch
wird gebeten, insbesondere iiber die Planung der Mafinahmen zur Regenwasserkldrung und —
riickhaltung frithzeitig und in Zwischenschritten informiert zu werden.

4. umweltbezogener Gesundheitsschutz

Aus Sicht des umweltbezogenen Gesundheitsschutzes bestehen keine grundsitzlichen Beden-
ken. Da das Ergebnis des schalltechnischen Gutachtens nicht vorliegt, wird die abschlieSende
Stellungnahme von den Aussagen des Gutachtens abhéngig sein.

5. untere Bodenschutzbehiorde

5.1 nachsorgender Bodenschutz

Mit Stand vom 21.02.2014 liegen keine Eintragungen zu Altstandorten, Altablagerungen oder
schadlichen Bodenverunreinigungen vor. Es gibt somit diesbeziiglich keine Bedenken. In der
Begriindung fehlt noch ein entsprechendes Kapitel.

5.2 vorsorgender Bodenschutz
Es bestchen keine Bedenken. Ggf. kann hier sehr knapp dargestellt werden, dass ein anderer
Standort nicht in Betracht kommt.

6. Denkmalschutz

Aus Sicht der unteren Denkmalschutzbehdrde bestehen keine Bedenken.

7. Verkehr

7.1

In der Planzeichnung ist die Grenze der Ortsdurchfahrt in km 5,776 zu erginzen und die An-
bauverbotszone auflerhalb der Ortsdurchfahrt gemiB § 29 Abs. 1 StrWG einschlieBlich der
Vermassung (15 m) entlang der klassifizierten StraBe (K 106) festzusetzen. AuBerdem ist die
Planzeichenerklarung dahingehend zu ergénzen, dass es sich hierbei um eine Umgrenzung
von Flichen handelt, die von der Bebauung freizuhalten sind (Anbauverbotszone).
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r

Die Hinweise zur Thematik ,Fliessgewasser werden zur Kenntnis ge-
nommen und sind im Rahmen der getroffenen Festsetzungen (Auswei-
sung von naturnahen &ffentlichen Grunflachen im Auebereich) bertck-
sichtigt worden. Auch die Hohenlinie + 36,50 m als Grenzlinie des zukinf-
tigen Uberschwemmungsgebietes ist durch die Héhenlage des Regen-
riickhaltebeckens beriicksichtigt und gewahrleistest dadurch den Uber-
schwemmungsbereich.

s)

Kenntnisnahme.

t)

Kenntnisnahme.

u)

Kenntnisnahme. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

V)
Kenntnisnahme.

w)
Die Lage der OD sowie die Anbauverbotszone sind im Entwurf der Plan-
zeichnung eingearbeitet.




y)

aa)

bb)

cc)

dd)

ee)

ff)

72

Im Einmiindungsbereich der Planstraien A und B sind Sichtdreiecke gemi RASt 06 vorzu-
sehen. Die daraus resultierenden Fldchen sind als von der Bebauung freizuhaltende Flichen
festzusetzen und gemdB der Planzeichenverordnung zu kennzeichnen. Die Festsetzung ist
dann um die textliche Festsetzung beziiglich der maximal zuldssigen Héhe von 0,80 m fiir
Einfriedungen und Bepflanzungen auf diesen Fléchen zu ergénzen, Die Planzeichenerklirung
ist ebenfalls zu ergdnzen.

7.3
Zur Konkretisierung wird die Darstellung der StraBenquerschnitte einschlieBlich der Vermas-
sung empfohlen.

7.4
Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung ,,QuartierserschlieBung® sollte in weiteren
Planungsschritten néher definiert werden.

7.5
Das Regenriick- bzw. Regenklarbecken sollte eine Zuwegung fiir Unterhaltungszwecke erhal-
ten.

8. vorbeugender Brandschutz

Gegen die Realisierung des Bebauungsplanes 88 bestehen aus der Sicht des vorbeugenden
Brandschutzes keine grundsitzlichen Bedenken.

Nachfolgend aufgefiihrten Hinweis bitte ich jedoch zu beriicksichtigen:

Der Loschwasserbedarf ist gemiB der ,,Verwaltungsvorschrift iiber die Loschwasserversor-
gung" durch die Gemeinden nach pflichtgeméem Ermessen festzulegen. Bei der Bemessung
einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekdmpfung kann das Arbeits-
blatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der jeweils
geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden.

9. Planzeichnung / Legende/ textliche Festsetzungen / Begriindung

9.1 Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches

Die Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches (gestrichelte dicke Linie) sollte unmittelbar an
den Grundstiicksgrenzen entlang fiihren. Anderenfalls wiirde bei einem MaBstab von 1:2.000
und einem Abstand der Grenzlinie von rd. 0,1 ¢cm ein 2 m breiter Streifen um den Planbereich
ohne Festsetzungen bleiben.

9.2 nordliche Abgrenzung der Baugrenze des Mischgebiets MI /1

Mehrere entlang des Beimoorweges vorhandenen (Wohn-)Gebéude sind nicht in das Baufens-
ter des Gebietes MI / 1 einbezogen worden. Soweit diese Gebdude damit kiinftig entfallen
sollen, sind sie als kiinftig fortfallend zu kennzeichnen.

9.3 Inhalt von Planzeichnung / Legende und textlichen Festsetzungen
Der Inhalt des Bebauungsplans muss genau erkennbar und feststellbar sein. Er muss den
Grundsitzen lber die Bestimmtheit bzw. Bestimmbarkeit von Rechtsnormen entsprechen.
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X)
Auch die geforderten Sichtdreiecke sind in die Planzeichnung integriert
worden.

y)
Die Straflenquerschnitte der Planstral’e A, B und C sind ebenfalls in die

Planzeichnung integriert worden.

z)

Auf die Festsetzung der Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung ,QuartierserschlieBung“ wird verzichtet. Fir die bisher in dieser
Form ausgewiesenen Verkehrsflachen wird nunmehr nur ,StralRenver-
kehrsflache® ohne Bindung an eine besondere Zweckbestimmung festge-
setzt.

aa)

Das Regenriickhalte- und Regenklarbecken erhalt eine Zuwegung — die-
se wird jedoch innerhalb der hier liegenden 6ffentlichen Grunflachen in
der Planzeichnung nicht festgesetzt.

bb)
Kenntnisnahme, dass aus Sicht des vorbeugenden Brandschutzes keine
Bedenken vorgebracht werden.

cc)

Drei ausreichend dimensionierte unterirdische Feuerldschbehalter werden
im Plangebiet (unterhalb der Verkehrsflachen der Planstrafe A) vorgese-
hen und in der Planzeichnung ausgewiesen.

dd)
Kenntnisnahme. Der Anregung zur Festlegung des Symbols der Plange-
bietsgrenze wird gefolgt.

ee)
Auf Grundlage der La&rmuntersuchung konnten in diesem Bereich am
Beimoorweg die Uiberbaubaren Grundstlcksflachen soweit ausgedehnt




gg9)

hh)

i)

kk)

1))

Der Inhalt der Planzeichnung mit der zugehdrigen Legende und die Angaben in den textlichen
Festsetzungen haben einheitlich zu sein. Insofern wird um Uberpriifung von Planzeichnung
und Legende bzw. der textlichen Festsetzungen gebeten.

9.4 Bedeutung der Doppelpfeile zwischen Regenriickhaltebecken und Gewdsserschutzstreifen
Es wird angeregt, die stadtebauliche Funktion dieses verwendeten Zeichens zu erklaren und
zu begriinden. Soll diesem Zeichen die Funktion einer Festsetzung zukommen, ist die gesetz-
liche Grundlage zu nennen.

9.5 textliche Festsetzungen 1.1 und 1.2

Mit diesen textlichen Festsetzungen wird das festgesetzte Mischgebiet gegliedert in einen
nordlichen Teilbereich, in dem im wesentlichen die Wohnnutzung zuléssig sein soll und einen
siidlichen Teilbereich, in dem die gewerbliche Nutzung zugelassen wird. Inwieweit diese
stddtebauliche Konzeption der Gebietsgliederung auch im Zusammenhang mit dem Erschlie-
Bungskonzept schliissig ist, kann erst nach Vorliegen des Larmgutachtens betrachtet werden.

9.6 textliche Festsetzung 1.3

In dieser textlichen Festsetzung werden ,.6ffentliche Betriebe™ als zuldssig im Gewerbegebiet
festgesetzt. Ich weise darauf hin, dass fiir eine Festsetzung einer solchen Betriebsart nach § 8
BauNVO keine Rechtsgrundlage gegeben ist.

9.7 textliche Festsetzung 1.4

Mit dieser textlichen Festsetzung sollen in den festgesetzten Gewerbe- und Mischgebieten bis
auf Betriebe des Kfz-Handels (incl. Kfz-Reparatur und Kfz-Zubehor) Einzelhandelsbetriebe
grundsitzlich ausgeschlossen werden. Nach der Rechtsprechung des BVerwG kann ein (al-
lein) durch das Ziel der Stirkung des Zentrums begriindeter Einzelhandelsausschluss nicht
weiter gehen als eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben in den Zentren iiberhaupt in
Betracht kommt (BVerwG, Urteil vom 26.03.2009 — 4 C 21.07). Der Ausschluss simtlicher
Einzelhandelssortimente mit Ausnahme des Kfz-Handels verldsst demnach u.U. den Rahmen
des nach § 1 Abs. 3 BauGB Erforderlichen. Festsetzungen ohne stidtebauliche Erforderlich-
keit sind grundsitzlich unzuléssig.

Zudem werden in der Ahrensburger Sortimentsliste zentrenrelevante und nicht-
zentrenrelevante Sortimente unterschieden (vgl. Einzelhandelsgutachten zur Entwicklung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes fiir die Stadt Ahrensburg, CIMA 2012, S. 68). Insofern
sollte diese textliche Festsetzung hinsichtlich ihrer Erforderlichkeit {iberpriift werden. Zu prii-
fen ist auch, inwieweit auf cinem untergeordneten Teil der Betriebsfliche ein Verkauf zulds-
sig sein sollte.

9.8 textliche Festsetzung 4.1
In der Planzeichnung ist eine Festsetzung offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
,.Freizeit und Erholung* als solche nicht enthalten.

9.9 Planzeichenerklarung
Das Planzeichen zur Elektrizitit sollte mit ,, Trafostation* benannt werden.

9.10 Planzeichenerkldrung

In der Planzeichenerkldrung wird bei den Regenriickhalte- bzw. Regenklarbecken die Be-
zeichnung , potentieller Standort* benutzt. Der Festsetzungskatalog des § 9 Abs. 1 BauGB
ldsst keine ,,potenziellen” Festsetzungen zu. Dieses Wort ist deshalb zu streichen.
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werden, dass nunmehr alle Bestandsgebdude innerhalb der ausgewiese-
nen Baufenster liegen.

ff)

Kenntnisnahme. Der Anregung wird gefolgt — Planfestsetzungen, Plan-
zeichenlegende und Textfestsetzungen werden aufeinander abgestimmt
werden

g9)
Dieses ,informelle” Planzeichen ist im Rahmen der Vorentwurfstiberle-

gungen gewahlt worden, um klar und einfach das Entwasserungssystem
aufzuzeigen. Im Entwurf werden, wie gefordert, nur Planzeichen gem. der
Planzeichenverordnung (PlanZV) verwendet.

hh)

Nach Auswertung des Larmgutachtens und weitergehender stadtebauli-
cher Uberlegungen wurde fiir die Entwurfsfassung des B-Planes fiir den
Bereich sidlich des Beimoorweges folgende Zonierung festgelegt: direkt
parallel zum Beimoorweg wird nunmehr ein Mischgebiet ausgewiesen
(das Larmgutachten bestatigt, dass diese Nutzungsausweisung, also u.a.
Wohnen hier Uberwiegend zugelassen werden kann) — sudlich angren-
zend wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GE/N4) festgesetzt, in
dem nur Gewerbebetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren (gem. der Praambel des § 6 BauNVO ,Mischgebiete®).

i)

Diese Anregung ist nicht nachvollziehbar. § 8 BauNVO ,Gewerbegebiete*
sieht im Absatz 2 Nr. 1 folgendes vor: ,Zuldssig sind Gewerbebetriebe
aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe®. Insoweit
sind gem. BauNVO o&ffentliche Betriebe eindeutig allgemein zulassig,
Rechtsgrundlage ist der 0.g. Paragraph.

i

In der Begrindung des Vorentwurfs wurde dargestellt, dass insbesondere
interne planerische Zielvorstellungen fur die Entwicklung des Gewerbe-
gebiets Beimoor-Sud fur den Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen
in den festgesetzten Gewerbegebieten und Mischgebieten mafigeblich
sind. Der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen soll die Umsetzung
des zentralen Planungsziels, ein Gewerbegebiet (mit Schwerpunkt Ar-
beitsplatze) zu entwickeln, gewahrleisten und nachhaltig sichern. Daher
sollen u.a. grof3flachige Kundenstellplatze, Lagereinrichtungen und Ein-
zelhandelsbetriebe mit nur wenigen Arbeitsverhaltnissen verhindert wer-
den (mit Ausnahme des Bereichs des festgesetzten Sondergebiets).




Nn

00)

pp)

aq)

9.11 ErschlieBung des Gewerbegebietes Beimoorweg / Ecke Planstraie A

Diese kleinere Gewerbefliche soll iiber ein GFL-Recht erschlossen werden, das iiber eine mit
B* als Biotop bezeichnete 6ffentliche Griinflache verlduft und an eine Verkehrsfliche be-
sonderer Zweckbestimmung fiir landwirtschaftliche Fahrzeuge anschlieBt. Das Erschlie-
Bungskonzept dieser Gewerbefliche sollte tiberpriift werden. Zudem bietet der Festsetzungs-
katalog des § 9 Abs. 1 BauGB keine Grundlage, um auf Verkehrsflichen einzelne Ver-
kehrsteilnehmer oder Fahrzeugarten (hier: landwirtschaftliche Fahrzeuge) zuzulassen bzw.
auszuschlieBen.

9.12 Begriindung Seite 5, 3. Abs. (,,Verkehrlicher Anschluss an die StraBBe An der Strusbek*)
Die gewerblichen Verkehre verlaufen Richtung von und nach der BAB-Anschlussstelle Barg-
teheide tiber die K 106 und die L 89.

9.13 Begriindung Seite 34, Mischgebiete

Es wird darauf hingewiesen, dass die Aussage, die bestehenden gemischten Nutzungen sollen
auch zukiinftig erhalten und weiterentwickelt werden, nicht fir den Bereich auBerhalb der
festgesetzten Baugrenze des Mischgebiets gilt.

9.14 Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / QuartierserschlieBung

Fiir die Gewerbeflichen sidlich der Planstrae A sind 5 Verkehrsflichen dieser Kategorie
vorgesehen, von denen zwei als Stichwege 2 und 3 bezeichnet werden. Es ist nicht erkennbar,
inwieweit mit der Bezeichnung ,,Quartierserschliefung® und der Verwendung des Quartiers-
begriffs eine besondere stiddtebauliche Qualitit oder Funktion verbunden sein soll. Auch die
Begriindung enthilt hierzu keine Erlduterung. Es wird eine entsprechende Erlduterung oder
eine Streichung angeregt.

Secite 8 von 8
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Auch das Innenministerium teilt diese Auffassung in der frihzeitigen Stel-
lungnahme zum B-Plan Nr. 88: ,GemaR Ziffer 2.8 Abs. 11 LEP 2010 sind
zur Sicherung des landesplanerischen Ziels eines gestuften Versor-
gungssystems an geeigneten Standorten bei der Aufstellung von Be-
bauungsplanen, insbesondere mit Ausweisung gewerblicher Bauflachen,
Festsetzungen zu treffen, die eine diesen Zielen zuwiderlaufende Ent-
wicklung durch sukzessiv erfolgende Einzelhandelsansiedlungen (Einzel-
handelsagglomerationen) ausschliel3en...... Der geplante Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen in den geplanten Misch- und Gewerbegebieten
wird vor diesem Hintergrund aus raumordnerischer Sicht als konsequent
und geeignet eingestuft, der raumordnerischen Zielsetzung in Ziffer 2.8
Abs. 11 LEP 2010 zu entsprechen.”

kk)
Die Festsetzungen in der Planzeichnung und die Textfestsetzungen wer-
den entsprechend abgeglichen und wo notwendig, korrigiert.

1)

Der Anregung wird entsprochen — das Planzeichen zu Elektrizitat wird
durch ,Trafostation® ersetzt.

mm)

Im Rahmen der Festlegungen der planerischen Inhalte waren die Uberle-
gungen und Berechnungen zu den technischen Entwasserungsanlagen
noch nicht beendet. Im Entwurf werden die Uiblichen Planzeichen geman
Planzeichenverordnung (PlanZV) verwendet.

nn)

Die ErschlieBung des angesprochenen Grundstticks erfolgt nunmehr Gber
den Bereich des ehemaligen landwirtschaftlichen Wegs und tangiert hier
nicht das Biotop der beiden Knicks (Redder). Die angesprochene Ver-
kehrsflache wird nunmehr als Verkehrsflache ohne besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt — der Anregung wird hiermit entsprochen.

00)
Die Begrindung wird entsprechend ergénzt — der Anregung wird entspro-
chen.

PP)
Die weitere Entwicklung der bestehenden gemischten Nutzungen erfolgt

in den festgesetzten Mischgebieten (bzw. innerhalb der ausgewiesenen
Baufelder der Mischgebiete). Die Begriindung wird erganzt.




29

Beschlussvorlage 2016/066 S. 97
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

qq)

Die angesprochenen Verkehrsflachen werden nunmehr als Verkehrsfla-
che ohne besonderer Zweckbestimmung festgesetzt — der Anregung wird
hiermit entsprochen.



13.

GMX - [HK-Stellungnahme zu den Inhalten der 38. und 44. Anderung de...

®

IHK-Stellungnahme zu den Inhalten der 38. und 44. Anderung

des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 88
der Stadt Ahrensburg

Von: Jarck@ihk-luebeck.de 2 Miez '{‘DH
An: stadtraumplan@gmx.de E\“BEGA“BE“ ‘ 3' AT
cc: br ihk-luebeck.de ihk-luebeck.de

Datum: 13.03.2014 08:43:26

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IHK zu Lubeck hat keine Anmerkungen zu den Inhalten der 38. und 44. Anderung des Fléchennutzungsplanes
und des Bebauungsplanes Nr. 88 der Stadt Ahrensburg.

Freundliche Grue

Nils Thoralf Jarck

Stellv. Hauptgeschéftsfuhrer

Geschaftsbereichsleiter

Region | Existenzgriindung und Unternehmensforderung

Industrie- und Handelskammer zu Lubeck
Geschaftsstelle Ahrensburg
Beimoorkamp 6, 22926 Ahrensburg

Biiro Ahrensburg: 0451 6006-310

Biiro Lubeck: 0451 6006-170

Fax: 0451 6006-4310

E-Mail: jarck@ihk-luebeck.de

www.ihk-schi holstein.de
&)

Hinweis: Der Inhalt dieser E-Mail einschlieRlich aller Anlagen ist
vertraulich und u. U. rechtiich

geschitzt. Der Inhatt ist
gerichtet. Die Weitergabe,

Offenlegung, Nachahmung, Herstellung von Kopien oder der sonstige
Gebrauch durch Nichtadressaten

oder durch den Adressaten auBerhalb des konkreten Ubersendungszwecks ist
nicht erlaubt. Falls Sie

diese E-Mail halten haben,
den Absender umgehend durch

eine Antwort-E-Mail und I6schen diese Nachricht einschlielich etwaiger
Anlagen aus hrem System.

Vielen Dank fir Ihre Kooperation.

an einen

Sie bitte

lvonl

18.03.2014 15:56
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13.
Industrie- und Handelskammer zu Liibeck
Geschaftsstelle Ahrensburg

Vom 13.03.2014
Az.:

Kenntnisnahme.




14.

M,

Stadtwerke
N @sburg Gnile

—

2 b
E\\\SEEM\SE\\ \ 5, Marz 201

Stadtwerke Ahrensburg GmbH + Manfred-Samusch-Str. 5 » 22926 g GmbH
Geschiftsleitung
Manfred-Samusch-Str. 5
22926 Ahrensbu
Stadt Ahrensburg - "
Fachbereich Stadtp nurgg Fachbe:;elch v T 0410277233
tacplanung/Bauen/Umweit F 0410277113
Manfred-Samusch-$tra % M 0171.195 26 00

22926 Ahrensburg E horst kienel@ahrensburg.de

17 idn 201 W www.stadtwerke-ahrensburg.de

FBlIVa  IvA V2 [TV Iv4 Ansprechpartner: Horst Kienel
1A% ‘”'l 1 12 ] Datum: 14. Méarz 2014
I | |

Bebauungsplan Nr. 88, 38. und 44. I"\nderung des Flachennutzungsplanes
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Stadtwerke Ahrensburg GmbH (SWA) gibt es gegen den genannten Bebau-
ungsplan sowie gegen die 38. und 44. Anderung des Fléchennutzungsplanes keine Be-
denken.

Die SWA plant eine Versorgung mit Erdgas fiir den gesamten Bereich.

Um Ihnen unsere Planungen darzulegen, bendtigen wir vorab Ihre Planungsunterlagen im
DXF- oder DWG-Format.

Fur evtl. Baumpflanzungen im Bereich der zukiinftigen Versorgungsleitungen sei vorab
schon auf das DVGW Arbeitsblatt GW 125 hingewiesen.

Freundliche GriiRe

{
o
Hors Kiene/(/

Geschéftsfohrung:  Horst  Kienel « Vorsitzender des Aufsichtsrates: Michael Sarach o Amtsgencht  Libeck HRB 47B7AH o
Ust.4dNr. DE232822211 + Bankverbindungen: Sparkssse Holstein, IBAN: DEEB 2135 2240 0080 0897 35 / SWIFTBIC. NOLADE21HOL
* Postbank Hannover, IBAN: DEO7 2501 0OG0 09S6 2823 06 / SWIFTBIC: PBNKDEFF » Deutsche Kreditbank Schwerin, IBAN:
DE48 120300001020067953 / SWIFT-8IC: BYADE1001
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14.
Stadtwerke Ahrensburg GmbH

Vom 14.03.2014
Az.:

Kenntnisnahme, dass die Stadtwerke keine Bedenken vorbringen. Die
sonstigen Hinweise werden bericksichtigt.




15.

19 Schleswig-Holstein

[Lé Netz AG

Schl ig-Hol Netz AG - Schil g-Hei latz 1 - 25451 Quickborn

Stadt Raum Plan

Herr Schiirmann & ?.D\‘s
Wilhelmstr 8 WOEN ‘¥ VAL

25524 Itzehoe EINGESA

11. Miérz 2014

Stadt Ahrensburg, Aufstellung Bel gsplan Nr. 88, 38. und 44. Anderung des
Fliichennutzungsplanes

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bet gsplan Nr. 88, bzw. die 38. und 44.

Anderung des Flichennutzungsplanes, bestehen unsererseits keine Bedenken.

Hinweisen mochten wir auf die Lage von Versorgungsleitungen und
Fernmeldeleitungen im StraBenbereich des Beimoorweges, insbesondere im
Bereich der Einmiindung des Wirtschaftsweges Hof Eichenkamp.

AuBerdem bitten wir um die zusitzliche Bereitstellung eines Ortnetzstationsplatzes
zur Sicherstellung der Energieversorgung. Der Stationsplatz (4m x 6m) sollte im ge-

kennzeichneten Bereich (siehe anliegenden Planausschnitt) liegen.
Fiir weitere Fragen stehen wir gerne zur Verfligung.
Freundliche Griile

Schleswig-Holstein Netz AG
Netzcenter Ahrensburg

A g /W/%W

Schleswig-Holstein Netz AG

Netzkundenbetreuung
Schleswag-HeinGas-Platz 1
25451 Quickborn
www.sh-netz.com

Matthias Heuer
T04102-4942133
F04102-494221
matthias.heuer
@sh-netz.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrats:
Hans-Jakob Tiessen

Vorstand:
Matthias Boxberger
Andreas Fricke

Sitz: Quickborn
Amtsgericht Pinneberg
HRB 8122 PI
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15.
Schleswig-Holstein Netz AG

Vom 11.03.2014
Az.:

Kenntnisnahme, dass die Schleswig-Holstein Netz AG keine Bedenken
vorbringt. Die sonstigen Hinweise werden berlicksichtigt.
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17.

a)

b)

c)

N3
e N HAMBURG
E\\\BEEA“,U\ 2 8.Fed ~\I WASSER
Hamburger Wasserwerke GmbH, Postfach 26 14 55, 20504 Hamburg Bereich K 12 — ErschlieRungen und

Baurechtsverfahren

Herr
Stadt Raum Plan Besucheradresse Billhomer Deich 2
Wilhelmstrale 8 20539 Hamburg
25524 |tzehoe Telefon 040/7888 - 82129
Telefax 040/7888 - 182199
E-Mail carsten.syllwasschy
@hamburgwasser.de

Datum 26.02.2014

Ihre Nachricht vom: Unsere Nachricht vom:

14.02.2014

Unser Zeichen: Ihr Zeichen:

Stadt Ahrensburg
Bebauungsplan Nr. 88 und 38. und 44. Anderung des Flichennutzungsplanes
Friihzeitige Behordenbeteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den o0.g. Bebauungsplanentwurf sowie die Flachennutzungsplanénderungen werden seitens
der Hamburger Wasserwerke GmbH keine Einwendungen erhoben.

Wir machen darauf aufmerksam, dass eine Wasserversorgung des im Plan erfassten Gebietes nur
mdglich ist, wenn wir rechtzeitig vor Beginn der zuséatzlichen Bebauung einen formlosen Antrag auf
Wasserversorgung mit néheren Angaben, aus denen sich der zu erwartende Wasserbedarf ergibt,
erhalten. Zudem muss bei der Festlegung evtl. neuer StraBenquerschnitte ausreichender Raum fiir
die Unterbringung unserer Versorgungsleitungen berticksichtigt werden.

Vorhandene bauliche Einrichtungen der HWW (z. B. Rohrleitungen usw.) missen erhalten bleiben.

Ferner weisen wir darauf hin, dass das Plangebiet im Stiden unmittelbar an die Flachen der Fassung
West unseres Wasserwerkes GroRhansdorf grenzt und somit im nahen Einzugsbereich der Brunnen
liegt. Die Brunnen sind bis zu 80 m tief. Der natirliche Schutz des genutzten Grundwassers vor
Schadstoffeintragen von der Oberflache ist wegen der nur geringméchtigen und vermutlich
ltickenhaften Ausbildung von Deckschichten nicht sichergestellt.

Hamburger Wasserwerke GmbH Vorsitzender des Aufsichtsrates:  HSH Nordbank AG Handelsregister des Zertifiziert nach

Billnorner D IBAN: DE 33 2105 0000 0143 115100 Amtsgericht Hamburg DIN EN ISO 9001
20539 Hami HNDEHHXXX HR B Nr. 2356 DIN EN ISO 14001
Telefon 04/ Nr.: DE 118509750 BS OHSAS 18001
Telefax 04 Steuer-Nr.: 27/112/01192 EMAS 1l VO

Ein Unternehmen von HAMBURG WASSER
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17.
Hamburger Wasserwerke GmbH

Vom 26.02.2014
Az.:

a)
Kenntnisnahme, dass von Seiten der Hamburger Wasserwerke keine Be-
denken vorgebracht werden.

b)
Kenntnisnahme und Bericksichtigung.

c)
Kenntnisnahme. Die Musterschutzgebietsverordnung wird im Rahmen der
Genehmigungsverfahren bericksichtigt.




d)

e)

Seite 2

Z\_HAMBURG
\oJ WASSER

Aus diesem Grund muss damit gerechnet werden, dass die Flache zukinftig den Status eines
Trinkwasserschutzgebietes erhalt. Aus unserer Sicht ist es deshalb geboten, bei allen
Untersuchungen und Planungen die fur Wasserschutzgebiete geltenden MaRstébe und Kriterien
gemaR Musterschutzgebietsverordnung des Landes Schleswig-Holstein zu berlicksichtigen.

Zu Kapitel 7.3. "Brandschutz" weisen wir vorsorglich darauf hin, dass zwar normalerweise im
Brandfall Wasser aus den Hydranten entnommen werden kann, die HWW jedoch nicht verpflichtet
sind, den Grundschutz sicherzustellen. Die Wasserleitungen werden nur nach dem maximalen
Trinkwasserbedarf bemessen. Sollte der Léschwasserbedarf den Trinkwasserbedarf Gibersteigen,
dann mussen auch andere Léschwasserentnahmemaoglichkeiten geschaffen werden. Fur die Anzahl,
die Lage und den Einbau von Hydranten ist das DVGW Merkblatt W 331 maRgebend.

Nach dem Brandschutzgesetz von Schleswig-Holstein haben die Gemeinden fiir Léschwasservorrate
zu sorgen. Hierbei ist auch der Erlass des Innenministers vom 30. August 2010 — IV 334 —
166.701.400 (GI.Nr. 2135.29, Amtsbl. Schl.-H. 2010 S.648)zu beachten, in dem folgender Hinweis
steht:

"Nach § 2 BrSchG haben die Gemeinden fiir eine ausreichende Léschwasserversorgung zu sorgen.
GemaR § 123 Abs. 1 Baugesetzbuch ist die Léschwasserversorgung von den Gemeinden bei der
ErschlieRung zu beriicksichtigen.

Der Léschwasserbedarf ist durch die Gemeinden nach pflichtgeméaRem Ermessen festzulegen.

Bei der Bemessung einer ausreichenden Wasserversorgung zur wirksamen Brandbekampfung kann
das Arbeitsblatt W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) in der
jeweils geltenden Fassung als technische Regel herangezogen werden."

Westlich Beimoorweg Nr. 24 befindet sich die in der Anlage dokumentierte Grundwassermessstelle
GH58 der HWW, die Grundwassermessstelle muss erhalten bleiben.

Mit freundlichen GriiBen

HAMBURG WASSER
Zentrale Grupdsatzangelegenheiten

Anlagen
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d)

Die Sicherstellung des Brandschutzes erfolgt durch unterirdische Lésch-
wassertanks im Bereich der PlanstraRe A. Die weiteren Hinweise werden
berucksichtigt.

e)
Die Grundwassermessstellen werden im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung als Flache fiir Versorgungsanlagen ausgewiesen.




2\ HAMBURG
AT WASSER

Messstelle

Wasserwerk
Gebiet
Bundesland

Bauabnahme
Ersatz far Mst.
Ersetzt durch Mst.
ersetzt ab

Lage

Gauss-Kriiger Rechtswert
Gauss-Kriiger Hochwert
Bohrteufe (m)
Gelandehdhe (mNN)
Messpunkthdhe (mMNN)
Mph. gliltig seit

Abschluss
Mantelrohrwerkstoff
Mantelrohrdurchmesser (mm)
Ubergang (muGOK)
Filteroberkante (MNN)
Filterunterkante (mNN)
Filterdurchmesser (mm)
Filterwerkstoff

Grundwasserleiter

Bemerkungen

Stand: 26.02.2014

GH58.1

GroBRhansdorf
Grosshansdorf
Schleswig Holstein

24.09.1997
GGH42.F1

Suedlich (6,4m) Beimoorweg, westlich neben Wohnhaus Nr. 24 (ca. 3m
von Hecke enfernt)

3583687
5950828
29,00
46,10
46,98
24.09.1997

Rohr mit 6"-Kappe
Kunststoff (PVC)
125

30,10

28,10

125
Kunststoff (PVC)

Quartaer 1
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2D

HAMBURG
AT WASSER

Messstelle

Wasserwerk
Gebiet
Bundesland

Bauabnahme
Ersatz fiir Mst.
Ersetzt durch Mst.
ersetzt ab

Lage

Gauss-Kriiger Rechtswert
Gauss-Kriiger Hochwert
Bohrteufe (m)
Gelandehéhe (MNN)
Messpunkthéhe (mNN)
Mph. giiltig seit

Abschluss
Mantelrohrwerkstoff
Mantelrohrdurchmesser (mm)
Ubergang (muGOK)
Filteroberkante (mNN)
Filterunterkante (mNN)
Filterdurchmesser (mm)
Filterwerkstoff

Grundwasserleiter

Bemerkungen

Stand: 26.02.2014

GH58.2

GroRhansdorf
Grosshansdorf
Schleswig Holstein

24.09.1997
GGH42.F2

Suedlich (6,4m) Beimoorweg, westlich neben Wohnhaus Nr. 24 (ca. 3m
von Hecke enfernt)

3583686
5950829
45,00
46,11
46,98
24.09.1997

Rohr mit 6"-Kappe
Kunststoff (PVC)
125

511

31

125
Kunststoff (PVC)

Quartaer 2
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i3

i
@ i
- — Trinkwasserleitung —-- Kabeltrasse WW Bauprojekte
0 5 10 20 30 40 —— Rohwasserleitung —-- Kabeltrasse B5 [ZZ1 Dienstbarkeit
,\ HAMBURG Leitungsbestandsplan K11
— Hamburger Wasserwerke GmbH Technisch
\s WASSER Billhorner Deich 2, 20539 Hamburg Sehnenc
040-7888-82112,-17,-18 anlageninfo@hamburgwasser.de Bauherrenberatung
MaRstab
Beimoorweg 1:1.000
Datum
26.02.2014

Fur die Vollstandigkeit und Richtigkeit kann keine Gewahr Ubernommen werden. Insoweit sind insbesondere die
Angaben Uber die exakte Lage und Abmessungen der Anlagen vor Ort durch Aufgrabungen zu Gberprifen.

In einem Abstand von 1 m zur AuBenkante der Anlagen ist mit Handschachtung zu arbeiten und der

zustandige Netzbezirk ist zu informieren.

n

@.
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24,

a)

b)

NABU-Gruppe Ahrensburg m
Michel Quermann K
Hagenau 49 NAB U

22926 Ahrensburg Neturschutzbund Deutechiand e V.
Ahrensburg, den 12.03.2014

STADT RAUM - PLAN
Dipl.-Ing. Bernd Schiirmann
WilhelmstraBe 8

25524 Itzehoe

wirz 201k
E\“BEEM\EE\‘ 1 3.

Stadt Ahrensburg - Bebauungsplan Nr. 88 sowie 38. und 44. Anderung des Flachennut-
zungsplans

Friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange - §4
Abs.1 BauGB

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

die NABU-Gruppe Ahrensburg bedankt sich fiir die Ubersendung der Unterlagen und die
Gelegenheit eine Stellungnahme abzugeben.

Den Unterlagen entnehmen wir, dass die Planung der Bebauung schon bis ins Detail fortge-
schritten ist, wahrend die Umweltpriifung nicht Uiber die Formulierung eines vorlaufigen
Untersuchungsrahmens hinaus gekommen ist. Obwohl dieses Vorgehen der standigen Ah-
rensburger Praxis entspricht, mochten wir auch dieses Mal wieder darauf hinweisen, dass
es nicht im Sinne des Gesetzgebers liegt. Nach allgemeiner Auffassung sind die Belange des
Umweltschutzes so frithzeitig zu ermitteln, dass sie in die wesentlichen Planentscheidun-
gen einflieBen konnen.

Dies vorausgeschickt nehmen wir zu einzelnen Aspekten der vorgelegten Unterlagen wie
folgt Stellung:

1. Fléchenverbrauch
Wir weisen darauf hin, dass sich die Stadt Ahrensburg im Integrierten Stadtentwicklungs-
konzept (ISEK) auf das sogenannte 40-ha-Ziel der Bundesregierung verpflichtet hat. Des-
halb halten wir einen rechnerischen Nachweis fiir erforderlich, dass dieses Ziel auch unter
Beriicksichtigung der weiteren flachenverzehrenden Planungen, wie z.B. Erlenhof, Nord-
tangente, S4, erreicht wird.
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24.
NABU

Vom 12.03.2014
Az.:

a)

Die hier vertretene Auffassung wird nicht geteilt. § 4 Abs. 1 BauGB (die-
ser Paragraph regelt die friihzeitige Behdrdenbeteiligung) lautet u.a.: ,Die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbe-
reich durch die Planung bertUhrt werden kann, sind entsprechend § 3 Abs.
1 Satz 1 Halbsatz 1 zu unterrichten und zur AuRerung auch im Hinblick
auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 aufzufordern®. Dies bedeutet, dass mit Nichten alle Be-
lange des Umweltschutzes und schon gar kein Umweltbericht (auch nicht
in Teilen) zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligungen vorliegen missen.

b)

Sowohl aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Hamburg als auch we-
gen der Funktion als Mittelzentrum, ist die Stadt Ahrensburg mit einer
entsprechenden Flachennachfrage infolge der positiven Einwohnerent-
wicklung und des starken Wirtschaftswachstums konfrontiert.

Ahrensburg spiegelt auf besondere Weise die guinstige wirtschaftliche Si-
tuation des Kreises Stormarn wider, fUr den in einer neuen Untersuchung
zwischen 2012 und 2025 ein absoluter jahrlicher Gewerbeflachenbedarf
von durchschnittlich 8,7 bis 11,3 ha (netto) ermittelt wird (Verfasser: CIMA



http://dejure.org/gesetze/BauGB/3.html
http://dejure.org/gesetze/BauGB/2.html

d)

= B

2. Erfordernis
Aus den uns vorliegenden Materialien ist nicht erkennbar, dass die Planung erforderlich ist.
Fiir den Gewerbeflachenbedarf das GIFPRO-Modell aus den 80iger Jahre zugrunde zu legen,
halten wir fiir verfehlt. Der Bedarf ist aus aktuellen Zahlen herzuleiten.
Die im Gewerbegebiet Nord ungenutzten Flachen halten wir fiir groBer als die angegebenen
21 ha. Das Nachverdichtungspotential halten wir ebenfalls fiir groBer als 10 ha.
Ein Bedarf fir die Verlagerung der Fa. Schacht aus dem Tiergarten ins Gewerbegebiet kann
nicht anerkannt werden, weil die Stadt Ahrensburg die entsprechenden Bauleitplanungen
eingestellt hat.
Die mit dem B-Plan Nr. 88 vorgesehenen 25,3 ha Gewerbegebietsflachen kdnnen unseres
Erachtens ohne weiteres auch in den bestehenden Gebieten bereit gestellt werden.
Ein Flachenbedarf fiir Einzelhandel ist iiberhaupt nicht zu begriinden. Wenn groBe Bereiche
der Innenstadt wegen Leerstands von Einzelhandelsflachen zu Sanierungsgebieten erklart
werden sollen, ist es planerisch unverantwortlich, in einem neuen Gebiet groBe Konkur-
renzflachen auszuweisen.
Falls es sich um eine bloBe Verlagerung handeln soll, wére unseres Erachtens in einem ver-
bundenen Planverfahren sicherzustellen, dass die bisherigen Flachen entwidmet werden.

3. MaB der Nutzung
Das angestrebte MaB der Nutzung mit einer GRZ bis zu 0,8 erscheint uns extrem, weil es zu
einer praktisch vollstandigen Versiegelung der Baugrundstiicke fiihrt. Der NABU ist zwar
grundsatzlich bereit, auch verdichtete Bauformen zu unterstiitzen, aber nur, wenn dies zu
einem geringeren Flachenverbrauch fiihrt. Dies ist bislang nicht erkennbar.

4. Wasserhaushalt
Wir weisen darauf hin, dass die Hydrologie der Aue und Ammersbek bis zur Alster fast aus-
schlieBlich durch die Einleitungen der Ahrensburger Klaranlage und der weiteren Stadtent-
wasserungsanlagen bestimmt wird. Durch die geplante Bebauung wird es deshalb zu gravie-
renden Veranderungen der Gewasser und der Biotope dort kommen.
Die geplante Grundflachenzahl fiihrt zu einer praktisch vollstandigen Versiegelung der Fla-
chen. Alles Niederschlagswasser wird in die Vorflut gefiihrt, Versickerung findet nicht mehr
statt. Hinzu kommen die Abwasser der Betriebe. Die Abflussvolumina und die Schadstoff-
frachten der Aue werden sich deutlich erhdhen.
In der Vergangenheit haben diese Effekte dazu gefiihrt, dass die Aue vertieft wurde und
die Stromungsgeschwindigkeiten groBer wurden. Flutwellen liefen schneller und kréftiger
durch. Flora und Fauna an den Gewassern haben sich verandert.
Wir halten eine Untersuchung fiir erforderlich, die die Wirkungen der geplanten Bebauung
im gesamten Verlauf des Gewassers erfasst und bewertet.
Wir weisen darauf hin, dass sich groBe Abschnitte des Flusslaufes in den FFH-Gebieten
Ammersbek-Niederung und Duvenstedter Brook befinden.

5. Schadstoffbelastung
Die Schadstoffbelastung der Gewasser wird sich deutlich erhohen. Niederschlagswasser aus
Baugebieten ist erheblich verunreinigt. Gewerbeabwasser enthalten eine Vielzahl von
Schadstoffen, die von der Ahrensburger Klaranlage nicht reduziert werden kénnen.
In der Umweltvertraglichkeitspriifung sind MaB und Wirkung der Schadstoffe abzuschétzen
und zwar auch in der Wirkung in den FFH-Gebieten Ammersbek-Niederung und Duvensted-
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Beratung + Management GmbH, 2014). Dieses Ergebnis untermauert die
Einschatzung, die bereits in der Gewerbeflachenkonzeption fiir die Met-
ropolregion Hamburg (2011) formuliert wird, wonach fiir den Kreis zwi-
schen 2010 und 2025 ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von durch-
schnittlich 9,7 ha (netto) pro Jahr ermittelt wird.

Um den kiinftigen Flachenbedarf auch kleinrdumig verorten zu kénnen,
lassen die Stadt Ahrensburg und die WAS — Wirtschafts-und Aufbauge-
sellschaft Stormarn mbH parallel zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans eine Flachenbedarfsprognose explizit fur die Stadt Ah-
rensburg erstellen. Die mitunter auf einem neueren trendbasierten Fla-
chenbedarfsprognose-Modell basierende Untersuchung kommt in zwei
mdglichen Szenarien fur den Zeitraum 2013 bis 2030 zu einem durch-
schnittlichen jahrlichen Bedarf an Gewerbeflachen zwischen 1,75 ha (net-
to) und 2,11 ha (netto). Fir den Prognosezeitraum 2013 bis 2030
ergibt sich damit ein zuséatzlicher Flachenbedarf von 29,7 ha (netto)
bis 35,9 ha (netto).

Dies entspricht rd. 20 % bis 24 % des fir den gesamten Kreis Stormarn
ermittelten Flachenbedarfs (bei Zugrundelegung des unteren Prognose-
wertes von 8,7 ha/Jahr). Auch angesichts der Funktion der Stadt Ahrens-
burg als eines von drei Mittelzentren im Kreis Stormarn, der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Metropolkern Hamburg, der Vermarktungsgeschwin-
digkeit bisheriger Flachenangebote, aktueller Flachenanfragen sowie der
Ergebnisse einer neuen Unternehmerbefragung, wird dieser Wert als rea-
listisch eingeschatzt. Die Analyse der rdumlichen Verteilung der in den
vergangenen Jahren erfolgten Flachenverkaufe im Kreis Stormarn, un-
termauert die hohe Flachennachfrage insbesondere nach Standorten im
unmittelbaren Umland der Hansestadt Hamburg.

Im Zuge der Bedarfsprognose wurde innerhalb der Gewerbestandorte der
Stadt Ahrensburg im Mai 2014 eine aktuelle Flachen- Vollerhebung im
Bestand durchgeflhrt, die sich auf bebaute und unbebaute Grundstlicke
bezieht. Im Ergebnis stehen hiernach innerhalb der bestehenden Gewer-
begebiete rechnerisch insgesamt rd. 9,4 ha Potenzialflachen (liberwie-
gend bebaut und zur Miete) zur Verfuigung. Unter guinstigen Bedingungen
(tlw. stehen diese Flachen erst perspektivisch zur Verfiigung) liee sich
dieses Flachenpotenzial um weitere ca. 5,1 ha auf maximal nutzbare 14,5
ha (Nettoflachen) vergréRern. So hangt die Nutzbarkeit dieser zusatzli-
chen 5,1 ha davon ab, ob die Nordtangente realisiert wird und wie ein ak-
tueller Flacheneigentimer im absehbaren Verlagerungsfall seinen bishe-
rigen Betriebssitz verwerten will.

All diese Flachen befinden sich entweder in privatem oder kommunalem
Eigentum, stehen zur Miete oder zum Kauf zur Verfiigung, die Eigentu-
mer haben ein ernsthaftes Interesse an einer kurzfristigen Verwertung
oder nicht und rufen daher realistische oder Giberzogene Preise auf.




e)

f)

g9)

h)

)

. B

ter Brook. Dabei ist auch die Gefahr illegaler Einleitungen zu beriicksichtigen und zu be-
werten. Schon jetzt werden in der Ammersbek regelmaBig Belastungen aus illegalen Einlei-
tungen gemessen.

6. Kleinklima
Die geplanten groBen Gebaudeflachen werden zu einem drastischen Anstieg der Warmere-
flektion und zu einem weitraumigen Ausfall der ortlichen Verdunstung fiihren. Eine klimati-
sche Untersuchung, die auch verschiedene Varianten der Dach- und Gebaudebegriinung mit
einbezieht, halten wir fir erforderlich.

7. Beleuchtung
Die Auswirkungen der StraBen- und Grundstiicksbeleuchtungen sind in der Umweltpriifung
zu beriicksichtigen.

8. Biotopverbund
Das Plangebiet liegt in einer Biotopverbundachse. Wir halten einen Nachweis fiir erforder-
lich, dass der Biotopverbund durch die Planung nicht gefahrdet ist. Eine bloBe Behauptung
geniigt hier nicht. Dabei sind auch die schon langer vorhanden und die gerade entstehen-
den baulichen Einschrankungen auBerhalb des Plangebietes zu beriicksichtigen.

9. Artenschutz
Hinsichtlich des Kranichs und des Eisvogels halten wir es fiir wahrscheinlich, dass ihr Le-
bensraum durch die Planung soweit eingeschrankt wird, dass die Arten abwandern. Insbe-
sondere fiir die letztgenannte Art ist die Auswirkung der Planung {iber das Planungsgebiet
hinaus auszudehnen. Der Eisvogel ist noch Brutvogel in Ahrensburg und Umgebung und ist
auf die Nahrungshabitate des Hopfenbaches, der Aue, des Golmbaches und weiterer Ge-
wasser angewiesen. Die schleichende Verschlechterung des Oberflachen- und ggf. Grund-
wasserkorpers kann eine existentielle Bedrohung dieser Art in Ahrensburg bedeuten. Nicht
nur in diesem Zusammenhang sind die Auswirkungen der Planungen auf die Erfordernisse,
die sich aus der Wasserrahmenrichtlinie der EU ergeben, darzustellen und zu werten.
In Hinblick auf die Fledermduse halten wir eine genaue Bestimmung der im Plangebiet le-
benden Arten und der raumlichen Nutzung fiir erforderlich. Eine Potentialanalyse ist nicht
ausreichend.
Im Ubrigen sind auch die Tierartengruppen Reptilien, Amphibien und Fische mit im Um-
weltbericht zu untersuchen.

10. Larm
Nach Auffassung des NABU ist Larmschutz auch Naturschutz. Der Larmschutz darf dabei
nicht an der Grenze des Plangebietes enden.
Die Verkehrsbelastung auf dem Ostring wird sich infolge der Planung deutlich erhchen.
Dadurch steigt auch die Larmbelastung des Auetales. Diese Gebiet ist in der Larmaktions-
planung der Stadt Ahrensburg als ruhiges Gebiet ausgewiesen, das vor weiterer Verlarmung
zu schiitzen ist. Entsprechende Larmschutzplanungen sind erforderlich.

11. Energiekonzept
Wir weisen darauf hin, dass sich die Stadt Ahrensburg im ISEK zur CO,-Minus-Stadt und zur
Plusenergie-Stadt erklart hat. Ein Konzept zur in diesem Sinne nachhaltigen Energieversor-
gung ist deshalb unbedingt erforderlich.
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Uberdies sind einzelne Flachen mit groBen Hallen liberbaut und kénnen
daher nur dann einer Nachnutzung zugefiihrt werden, wenn sich ein ent-
sprechender Mieter finden sollte.

In der Bilanz von erwartetem Flachenbedarf und aktuellem sowie per-
spektivischem Flachenangebot, wird ein erhebliches Handlungserforder-
nis deutlich. Denn die Potenzialflachen im Bestand sind nicht annahernd
ausreichend, um die (erwarteten) Bedarfe zu decken.

Im Szenario 1 wird unter Ausschluss der perspektivischen Flachenpoten-
ziale ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf zwischen 12,3 ha (netto) und
27,1 ha (netto) zu erwarten sein. Stehen die perspektivischen Flachenpo-
tenziale generell zur Verfigung, waren es — je nach Annahme der
Marktgangigkeit der einzelnen Potenzialflachen — noch 7,2 ha (netto) bis
22,8 ha (netto), die es vom heutigen Zeitpunkt aus zusatzlich zu entwi-
ckeln gilt.

Im Szenario 2 waren in Analogie zuséatzliche Flachenbedarfe zwischen
26,4 ha (netto) und 33,2 ha (netto) (bei Nichtnutzung der perspektivischen
Flachenpotenziale) zu erwarten und bei gleichzeitiger Nutzung der per-
spektivischen Flachenpotenziale 21,3 ha (netto) bis 28,9 ha (netto).

Um den entsprechenden Neuausweisungsbedarf zu ermitteln (Brutto-
Flachenbedarf), sollte, wie diverse Untersuchungen zeigen, auf den Net-
toflachenbedarf ein Aufschlag von rd. 25 % fir Verkehrsflachen, Gemein-
bedarfsflachen etc. angesetzt werden.

Die zu erwartenden Flachendefizite gilt es durch solche zusatzlichen Fla-
chenangebote zu decken, die den spezifischen aktuellen und erwarteten
Standortanforderungen der Unternehmen geniigen.

Die zur Deckung des Flachendefizits vorgesehene Erweiterung des Ge-
werbestandortes Beimoor-Sud hat aufgrund der hiesigen Standortvoraus-
setzungen eine besondere Gunst. Denn bei einem Brutto - Flachenan-
gebot von 25,3 ha Gewerbegebietsflache, das durch den B-Plan 88 be-
reitgestellt werden kann, ware einerseits ein erheblicher Teil des Fla-
chendefizits zu decken.

Andererseits bietet die Gesamtkonzeption ein erhebliches Potenzial, die-
sen Standort als hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln und somit
auch das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet Nord weiter zu starken.

c)

Die ublichen und praxisgerechten Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung fur Gewerbegebiete orientieren sich regelmaRig an einer GRZ
von 0,8 als Héchstmal} der baulichen Nutzung gemaf BauNVO.

Bedingt ist dies hier einerseits durch unterschiedlichste Grundsticksan-
forderungen durch die zukinftigen Betriebe (die im Rahmen einer Ange-
botsplanung zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Plans naturgemaf nicht
bekannt sind) sowie dem Ziel einer weitgehenden Ausnutzung des




k)

12. FFH Gebiete

Entgegen der Auffassung des Biiros Bielfeldt+Berg sehen wir, wie oben dargestellt, erhebli-
che Auswirkungen der Planungen auf die FFH Gebiete Ammersbek-Niederung und Duven-

stedter Brook. Vertraglichkeitspriifungen sind erforderlich.

Diese Stellungnahme geht parallel als Mail an Ihr Biiro und an die Stadt Ahrensburg.

Mit freundlichen GriiBen

MRl (Qr—

Michel Quermann.
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Flachenangebotes im Bereich Beimoor-Siid, da (wie bereits oben darge-
stellt) dieses Flachenangebot den kompletten moglichen Bedarf nicht ab-
deckt.

Im Ubrigen wird darauf verwiesen, dass aufgrund von Uberlegungen zum
Schutz des Landschafts- und Ortsbildes ein hohes MaR an 6ffentlichen
Grinflachen im Planbereich sowie fiir die stdlich gelegenen Gewerbe-
grundstiicke eine reduzierte GRZ von 0,6 festgelegt wurden.

d)

Die Stellungnahme suggeriert, dass die Abwasser der Betriebe der Aue
als Vorflut zugefuhrt werden. Dies ist nicht der Fall. Die Abwasser werden
zur Klaranlage geleitet und dort ordnungsgeman behandelt. Die Schad-
stofffrachten der Aue werden somit dadurch nicht erhéht.

Die Aussage, alles Niederschlagswasser wiirde in die Vorflut geleitet
werden und eine Versickerung wiirde nicht stattfinden, ist nicht richtig.
Richtig ist, dass Niederschlagswasser im erheblichen Umfang der Aue
zugefiihrt werden, jedoch in einer gesetzes- und fachkonformen Art, in-
dem das Wasser durch vorgeschaltete Klar-, Absetz- und Retentionsbe-
reiche soweit gereinigt und zurlickgehalten wird, dass sich keine der ne-
benstehend aufgefihrten die Aue schadigenden Erhéhungen der Ab-
flussvolumina und der Schadstofffrachten ergeben. Eine Abschatzung
des Males und der Wirkung von Schadstoffen ist vollig ausgeschlossen,
da die Art der Betriebe durch den Angebotscharakter der Planung nicht
bekannt ist. Jedoch hat der Gesetzgeber eben durch seine gesetzlichen
und fachlichen Vorgaben Sorge getragen, dass zum einen keine beson-
ders schadstoffemitierenden Industriebetriebe dort angesiedelt werden
kénnen und zum anderen eine hinlangliche Reinigung und Rickhaltung
des Wassers vor Einleitung in die Aue erfolgt.

Uber die vorhandenen FFH-Gebiete, die auRerhalb des Geltungsbereichs
des B-Plans und der Anderungsbereiche des Flachennutzungsplans lie-
gen, liegen der Stadt ausreichende Kenntnisse vor. Da der Umgang mit
Niederschlags- und Abwasser gesetzeskonform durch Reinigung und
Rickhaltung erfolgen wird und somit keine schadigenden Einleitungen in
die Aue erfolgen werden, geht die Stadt davon aus, dass somit keine
Schadigungen der FFH-Gebiete auftreten werden. lllegale Einleitungen in
die Gewasser sind nicht mit vorliegendem Planungsvorhaben in Verbin-
dung zu bringen.

e)

Dass die Gebaude (und auch die sonstigen versiegelten Flachen) zu ei-
nem Anstieg der Warmereflektion fuhren (kdnnen), ist der Stadt Ahrens-
burg bekannt. Daher erfolgt auch eine Reihe von Festsetzungen u.a. zu
Anpflanzungen, um Beschattungen zu erwirken. Weiterhin werden in den
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Planwerken zum Bebauungsplan Hinweise auf Dach- und Fassadenbe-
grinungen gegeben. Dass die geplanten Gebaudeflachen zu einem ,weit-
raumigen Ausfall“ der 6rtlichen Verdunstung flihren, wird von der Stadt so
nicht angenommen, da selbst im geplanten Gewerbegebiet Wasser ver-
dunsten wird und auf3erhalb der eigentlichen bebauten Flachen die Ver-
dunstung einen weitgehend naturlichen Umfang entsprechend dem Dar-
gebot einnehmen wird. Die Forderung nach einer klimatischen Untersu-
chung kann nicht nachgekommen werden, da bei der vorliegenden Art
der Planung als Angebotsplanung keine Details tUber die Méglichkeiten
einer Dach- und Gebaudebegriinung bekannt sind, die in entsprechende
konkrete Vorschldge minden kénnten.

f)

Zur Vermeidung von schadigenden Wirkungen von Beleuchtungen wer-
den in den Planwerken zum B-Plan Hinweise auf sachgerechte Lésungen
gegeben.

9)
Die Biotopachse entlang der Aue ist der Stadt bekannt und hat bereits in

der Anderung des Landschaftsplans vor rd. 10 Jahren ihren Niederschlag
gefunden. Die nunmehr geplante Entwicklung orientiert sich an diesem
Planungsziel, kennzeichnet diese Achse und erganzt und erweitert den
Wert dieser Achse durch die gro3flachige Ausweisung von naturnah zu
entwickelnden Flachen im Geltungsbereich des B-Plans (anstatt der bis-
herigen Acker- bzw. Griinlandflachen). Somit wird nach Auffassung der
Stadt Ahrensburg bei Umsetzung die Bedeutung der Biotopachse nicht
verringert, eher deutlich erhdht.

h)

Die Stadt Ahrensburg hat zur Aufstellung des B-Plans die artenschutz-
rechtlichen Aspekte soweit erarbeiten lassen, dass die entsprechenden
Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes im erforderlichen Umfang in
die Abwagung einflieRen kénnen. Dariber hinaus wird der NABU gebe-
ten, das Erfordernis zur genauen Bestimmung der im Plangebiet leben-
den Fledermausarten und der raumlichen Nutzung zu begriinden und die
Aussage, dass eine Potentialanalyse nicht ausreichend sei, zu erlautern,
da die bisherigen Untersuchungen zu dem Thema sowie die Tatsache,
dass der B-Plan als Angebotsplanung ohne zugrundeliegende konkreten
Bauwilinsche entwickelt werden muss, aus Sicht der Stadt eine solche
Prufung nicht erforderlich und mdglich macht.

i)

Der Verkehr auf dem Ostring nimmt durch die bauliche Entwicklung, die




Beschlussvorlage 2016/066 S. 113
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

durch den Bebauungsplan Nr. 88 vorbereitet werden, prognostiziert um
2000 Kfz/24h zu. Dies entspricht einer Pegelzunahme um 0,4 dB(A). Die-
se Pegelzunahme liegt deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A), ist also nicht splrbar bzw. akustisch nicht hérbar und wird daher
von der Stadt Ahrensburg (im Sinne einer merkbaren zusatzlichen Larm-
belastung) grundsatzlich als unkritisch eingestuft.

j)

Nachhaltige Energiekonzepte werden durch die Festsetzungen des B-
Plans nicht ausgeschlossen. Die Stadt Ahrensburg wird in den weiteren
Phasen der Entwicklung Beimoor - Siid entsprechende Uberlegungen
und Konzeptionen diskutieren.

k)

Die Stadt Ahrensburg kann nach Prifung und Erérterung von méglichen
Wirkungen auf die genannten FFH-Gebiete bei Einhaltung von gesetzli-
chen und fachlichen Kriterien keine schadigenden Wirkungen erkennen

und bittet den NABU um Erlauterungen zu den genannten ,erheblichen

Auswirkungen®. Gleichwohl werden die vorgetragenen Aspekte im Rah-
men der Aufstellung des B-Plans weiter erortert.
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b)

c)

d)

e)

f)

Bund far

Umwelt und
Naturschutz
Deutschland
Landesverband
Schleswig-Holstein e.V.
Dr. P. Ludwig-Sidow
Kreisgruppe Stormarn

®©BUND

FREUNDE DER ERDE

EINGEGANGEN 0 9. Marz 201

Ammersbek, 9. Marz 2013
Stellungnahme zum B-Plan Nr. 88 (Vorentwurf)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der B-Plan 88 wird in dem im Vorentwurf dargestellten Umfang vom BUND abgelehnt. Die
Gewerbegebietserweiterung fiihrt durch ihre GberméaRige Ausdehnung nach Stiden und
Sudosten zu erheblicher Beeintrachtigung des Naturraumes um die Aue und zu unnéti-
gem Flachenverbrauch. Auch Auswirkungen auf das Strusbek-Quellgebiet sind denkbar.

Es wurde nicht gepriift, ob das Ziel, mit weniger Eingriffen erreicht werden kann, auch
im Einklang mit den Zielen im Landesentwicklungs- und Regionalplan. Die Ausweisung
von Gewerbeflachen ubersteigt den Bedarf bis 2025 um mehr als 18 Prozent, 9 Hektar
Landschaftsverbrauch wéren vermeidbar, ohne die Entwicklung der Stadt zu behindern.

Die neben dem Regionalplan zugrunde liegende regionalplanerische Entwicklungsstudie
beruht auf Bevolkerungszahlen und -prognosen aus Mitte der 90er Jahre. Eine zwanzig
Jahre alte Planung sollte, um das VerhaltnismaBigkeitsprinzip zu wahren, kurz vor der
Umsetzung erneut auf den Priifstand gestellt und ggfs. dem gesunkenen Bedarf bzw. der
veranderten Konjunktur angepasst werden.

Interessant wére in dem Zusammenhang, zu priifen, ob die Sozialstruktur bzw. die durch-
schnittlichen Wohnkosten Ahrensburgs zu dem Wunsch passen, wohnnah Arbeitsplatze
in einem Gewerbegebiet zu schaffen, in dem der iiberwiegende Anteil der Beschaftigten
schon fast dem Niedriglohnsektor zugerechnet werden kann.

Eine "qualitatsvolle Lage" der Wohnnutzung in der gemischten Nutzungsstruktur ist nicht
nachvollziehbar. Bereits jetzt ist die Verkehrssituation belastend, die angestrebte Entwick-
lung fiihrt dazu, dass die derzeit von einer Seite betroffenen Anwohner, eingezwéangt zwi-
schen zwei Stralen und dem Gewerbe, von zwei Seiten beschallt werden.

Eine den Radverkehr fordernde StraRengestaltung und mehr als die halbstiindige Bustak-
tung waren notwendig, um den motorisierten Zielverkehr durch Einpendler zu reduzieren.

Der im Plan dargestellte Griinkeil dient mehr dem Design als der Natur, denn er fihrt in
eine Sackgasse und hat keinen Verbundcharakter. Wie in einem Trichter werden Tiere
auf den Beimoorweg und die Gebaude des nordlichen Gewerbegebietes gelenkt. Hier

sollte eine kompaktere Baustruktur gewahlt und dafiir am Rand Flache gespart werden.

Untersuchungen der vergangenen drei Jahre haben gezeigt, dass die meisten Todesfélle
in der Vogelwelt durch Glasscheiben verursacht werden. Gerade Gewerbebauten zeich-
nen sich oft durch groRflachige Glasfassaden aus. Hier sollte mit Festsetzungen im B-
Plan Vorsorge gegen Vogelschlag getroffen werden.

Mit freundlichen GriiRen

4 ,4:;1/./\-90‘»‘3
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\/5)
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25.
BUND

Vom 09.03.2014
Az.:

a)
Die Ablehnung der baulichen Entwicklung durch den BUND, die durch
den B-Plan Nr. 88 vorbereitet, wird zur Kenntnis genommen.

b)

Die GroRenordnung der baulich — gewerblichen Entwicklung orientiert
sich am prognostizierten Gewerbeflachenbedarf der nachsten 15 Jahre
(bis 2030):

Sowohl aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Hamburg als auch we-
gen der Funktion als Mittelzentrum, ist die Stadt Ahrensburg mit einer
entsprechenden Flachennachfrage infolge der positiven Einwohnerent-
wicklung und des starken Wirtschaftswachstums konfrontiert.
Ahrensburg spiegelt auf besondere Weise die glinstige wirtschaftliche Si-
tuation des Kreises Stormarn wider, fir den in einer neuen Untersuchung
zwischen 2012 und 2025 ein absoluter jahrlicher Gewerbeflachenbedarf
von durchschnittlich 8,7 bis 11,3 ha (netto) ermittelt wird (Verfasser: CIMA
Beratung + Management GmbH, 2014). Dieses Ergebnis untermauert die
Einschéatzung, die bereits in der Gewerbeflachenkonzeption fir die Met-
ropolregion Hamburg (2011) formuliert wird, wonach fir den Kreis zwi-
schen 2010 und 2025 ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf von durch-
schnittlich 9,7 ha (netto) pro Jahr ermittelt wird.

Um den kiinftigen Flachenbedarf auch kleinrdumig verorten zu kénnen,
lassen die Stadt Ahrensburg und die WAS — Wirtschafts-und Aufbauge-
sellschaft Stormarn mbH parallel zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans eine Fldchenbedarfsprognose explizit fur die Stadt Ah-
rensburg erstellen. Die mitunter auf einem neueren trendbasierten Fla-
chenbedarfsprognose-Modell basierende Untersuchung kommt in zwei
mdglichen Szenarien fur den Zeitraum 2013 bis 2030 zu einem durch-
schnittlichen jahrlichen Bedarf an Gewerbeflachen zwischen 1,75 ha (net-
to) und 2,11 ha (netto). Fiir den Prognosezeitraum 2013 bis 2030
ergibt sich damit ein zuséatzlicher Flachenbedarf von 29,7 ha (netto)
bis 35,9 ha (netto).
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Dies entspricht rd. 20 % bis 24 % des flr den gesamten Kreis Stormarn
ermittelten Flachenbedarfs (bei Zugrundelegung des unteren Prognose-
wertes von 8,7 ha/Jahr). Auch angesichts der Funktion der Stadt Ahrens-
burg als eines von drei Mittelzentren im Kreis Stormarn, der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Metropolkern Hamburg, der Vermarktungsgeschwin-
digkeit bisheriger Flachenangebote, aktueller Flachenanfragen sowie der
Ergebnisse einer neuen Unternehmerbefragung, wird dieser Wert als rea-
listisch eingeschétzt. Die Analyse der rAumlichen Verteilung der in den
vergangenen Jahren erfolgten Flachenverkaufe im Kreis Stormarn, un-
termauert die hohe Flachennachfrage insbesondere nach Standorten im
unmittelbaren Umland der Hansestadt Hamburg.

Im Zuge der Bedarfsprognose wurde innerhalb der Gewerbestandorte der
Stadt Ahrensburg im Mai 2014 eine aktuelle Flachen- Vollerhebung im
Bestand durchgefihrt, die sich auf bebaute und unbebaute Grundstlicke
bezieht. Im Ergebnis stehen hiernach innerhalb der bestehenden Gewer-
begebiete rechnerisch insgesamt rd. 9,4 ha Potenzialflachen (liberwie-
gend bebaut und zur Miete) zur Verfigung. Unter giinstigen Bedingungen
(tlw. stehen diese Flachen erst perspektivisch zur Verfiigung) lief3e sich
dieses Flachenpotenzial um weitere ca. 5,1 ha auf maximal nutzbare 14,5
ha (Nettoflachen) vergréRern. So hangt die Nutzbarkeit dieser zusatzli-
chen 5,1 ha davon ab, ob die Nordtangente realisiert wird und wie ein ak-
tueller Flacheneigentimer im absehbaren Verlagerungsfall seinen bishe-
rigen Betriebssitz verwerten will.

All diese Flachen befinden sich entweder in privatem oder kommunalem
Eigentum, stehen zur Miete oder zum Kauf zur Verfligung, die Eigenti-
mer haben ein ernsthaftes Interesse an einer kurzfristigen Verwertung
oder nicht und rufen daher realistische oder Uberzogene Preise auf.
Uberdies sind einzelne Flachen mit groRen Hallen tiberbaut und kénnen
daher nur dann einer Nachnutzung zugefuhrt werden, wenn sich ein ent-
sprechender Mieter finden sollte.

In der Bilanz von erwartetem Flachenbedarf und aktuellem sowie per-
spektivischem Flachenangebot, wird ein erhebliches Handlungserforder-
nis deutlich. Denn die Potenzialflachen im Bestand sind nicht anndhernd
ausreichend, um die (erwarteten) Bedarfe zu decken.

Im Szenario 1 wird unter Ausschluss der perspektivischen Flachenpoten-
ziale ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf zwischen 12,3 ha (netto) und
27,1 ha (netto) zu erwarten sein. Stehen die perspektivischen Flachenpo-
tenziale generell zur Verfigung, waren es — je nach Annahme der
Marktgangigkeit der einzelnen Potenzialflachen — noch 7,2 ha (netto) bis
22,8 ha (netto), die es vom heutigen Zeitpunkt aus zuséatzlich zu entwi-
ckeln gilt.

Im Szenario 2 waren in Analogie zusatzliche Flachenbedarfe zwischen
26,4 ha (netto) und 33,2 ha (netto) (bei Nichtnutzung der perspektivischen
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Flachenpotenziale) zu erwarten und bei gleichzeitiger Nutzung der per-
spektivischen Flachenpotenziale 21,3 ha (netto) bis 28,9 ha (netto).

Um den entsprechenden Neuausweisungsbedarf zu ermitteln (Brutto-
Flachenbedarf), sollte, wie diverse Untersuchungen zeigen, auf den Net-
toflachenbedarf ein Aufschlag von rd. 25 % fiir Verkehrsflachen, Gemein-
bedarfsflachen etc. angesetzt werden.

Die zu erwartenden Flachendefizite gilt es durch solche zusatzlichen Fla-
chenangebote zu decken, die den spezifischen aktuellen und erwarteten
Standortanforderungen der Unternehmen genigen.

Die zur Deckung des Flachendefizits vorgesehene Erweiterung des Ge-
werbestandortes Beimoor-Sid hat aufgrund der hiesigen Standortvoraus-
setzungen eine besondere Gunst. Denn bei einem Brutto - Flachenan-
gebot von 25,3 ha Gewerbegebietsflache, das durch den B-Plan 88 be-
reitgestellt werden kann, ware einerseits ein erheblicher Teil des Fla-
chendefizits zu decken.

Andererseits bietet die Gesamtkonzeption ein erhebliches Potenzial, die-
sen Standort als hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln und somit
auch das nordlich angrenzende Gewerbegebiet Nord weiter zu starken.

c)

Es wird zugestanden, dass der Begriff ,qualitatsvoll“ ggf. irritierend sein
kann. Gemeint sind hier tatsachlich die stadtebaulichen vielschichtigen
Méglichkeiten der Weiterentwicklung einer gemischten Nutzungsstruktur,
die tlw. bereits bestehet. In diesem Zusammenhang wird darauf verwie-
sen, dass sich durch die gewabhlte verkehrliche Struktur — insbesondere
durch die Verbindung An der Strusbek — Beimoorweg, die Verkehrsbelas-
tung des Beimoorwegs 6stlich Kurt-Fischer-Strale merkbar reduziert und
westlich der Kurt-Fischer-Stralle zumindest nicht erhéht. Um Irritationen
zu vermeiden, wird der Begriff ,qualitadtsvoll“ jedoch ersatzlos gestrichen.

d)

Die wesentlichen flr die ErschlieBung des Gesamtgebietes konzipierten
und vorgesehenen Planstral3en A, B und C erhalten beidseitig kombinier-
te Ful- und Fahrradwege. Auch in den festgesetzten offentlichen Griin-
flachen werden Ful3- und Fahrradwege angelegt.

e)

Der sogenannte ,Grunkeil” soll vornehmlich Aufenthaltsfunktionen fir die
zukUnftigen Nutzer des Gewerbegebietes gewahrleisten und anbieten.
Deshalb wurde diese Freiflache so gewahlt, dass auch Bereiche des zu-
kunftigen Gewerbegebietes, die nicht am sidlichen Siedlungsrand liegen,
raumlich direkt davon profitieren kénnen.
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f)

Durch die relativ unwirtlichen Bedingungen fiir den Aufenthalt von Végeln
in einem Gewerbegebiet werden sich voraussichtlich dort weniger Indivi-
duen aufhalten als in dem deutlich strukturreicheren Umfeld eines Wohn-
gebietes oder einer knickreichen Agrarlandschaft. Damit trotz des hohen
Anteils von Verglasungen der Vogelschlag reduziert werden kann, wird
die Stadt durch Aufklarung von Bauwilligen unter Zuhilfenahme von In-
formationen der Naturschutzverbande beitragen und erldutern wie z.B.
Glasflachen und Fensterfronten mit flachigen Markierungen kenntlich ge-
macht werden kdnnen oder auf geriffeltes oder mattiertes Glas zuriickge-
griffen werden kann, um Reflektionen / Spiegelungen zu mindern.
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Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher

Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst - Hammoor - Jersbek - Nienwohld - Todendorf - Tremsbiittel
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Stadt Raum Plan

z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Bernd Schiirmann

WilhelmstraBe 8

25524 Itzehoe
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Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg

Eckhorst 34, 22941 Bargteheide

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag 08.00 - 12.00 Uhr
Dienstag auch 14.00 - 18.00 Uhr
Mittwoch geschlossen

Termine auch nach vorheriger Vereinbarung

Telefon: 04532/4045-0
Telefax: 04532/4045-99

Internet: www.bargteheide-land.de
E-Mail: info@bargteheide-land.de
E-Mall: m.pump@bargteheide-land.de

Auskunft erteilt: Herr Pump
Zimmer: 215

Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen:622.22

Datum: 25.02.2014

Flichennutzungsplan, 38. und 44. Anderung

Bebauungsplan Nr. 88

hier: Absti g mit den Nachbarg B
Bezug: Ihr Schreiben vom 14.02.2014

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

nach § 2 Abs. 2 BauGB

mit vorgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Todendorf an der o.g.

Bauleitplanung beteiligt.

Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung.

Die Stellungnahmen der Gemeinden Delingsdorf und Hammoor werde ich nachreichen

sobald mir diese vorliegen.

Sparkasse Holstein in Bargtehelde Raiffeisenbank Bargteheide

(BLZ 213 522 40) (BLZ 230 621 24)

Kto.-Nr. 130 270 185 Kto.-Nr: 205

IBAN DE70213522400130270185 IBAN DE25230621240000000205
BIC NOLADE21HOL BIC GENODEF1BAR

Postbank Hamburg

(BLZ 200 100 20)

Kto.-Nr. 5815-204

IBAN DE63200100200005815204
BIC PBNKDEFF
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Amt Bargteheide — Land

Vom 25.02.2014
Az.: 622.22

Kenntnisnahme.
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28.

Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher

Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst -~ Hammoor - Jersbek - Nienwohld - Todendorf - Tremsbiittel

Amt Land - Postfach 1462 - 22936 Bargteheide

Stadt Raum Plan

z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Bernd Schiirmann
WilhelmstraBe 8

25524 Itzehoe

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg

Eckhorst 34, 22941 Bargteheide

Offnungszeiten:
Montag bis Freitag 08.00 - 12.00 Uhr
Dienstag auch 14.00 - 18.00 Uhr

Mittwoch geschlossen
Termine auch nach vorheriger Vereinbarung

Telefon: 04532/4045-0
Telefax: 04532/4045-99

Internet: www.bargteheide-land.de
E-Mail: info@bargteheide-land.de
E-Mail: m.pump@bargteheide-land.de

Auskunft erteilt: Herr Pump
Zimmer: 215

Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen:622.22

Datum: 04.03.2014

Flichennutzungsplan, 28. und 44. Anderung

Bebauungsplan Nr. 38

hier: Absti g mit den Nachbarg -
Bezug: Ihr Schreiben vom 14.02.2014

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

nach § 2 Abs. 2 BauGB

mit vorgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Hammoor an der 0.g.

Bauleitplanung beteiligt.

Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung.

Die noch ausstehende Stellungnahme der Gemeinde Delingsdorf werde ich nachreichen,
sobald mir diese vorliegt.

Sparkasse Holsteln in Bargtehelde Raiffeisenbank Bargteheide

(BLZ 213 522 40) (BLZ 230 621 24)

Kto.-Nr. 130 270 185 Kto.-Nr: 205

IBAN DE70213522400130270185 IBAN DE25230621240000000205
BIC NOLADE21HOL BIC GENODEF1BAR

Postbank Hamburg

(BLZ 200 100 20)

Kto.-Nr. 5815-204

IBAN DE63200100200005815204
BIC PBNKDEFF
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Amt Bargteheide — Land

Vom 04.03.2014
Az.: 622.22

Kenntnisnahme.
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28.
Amt Bargteheide — Land

Amt Bargteheide-Land

Der Amtsvorsteher

Vom 13.03.2014
Az.: 622.22

Bargfeld-Stegen - Delingsdorf - Elmenhorst - Hammoor - Jersbek - Nienwohld - Todendorf - Tremsbiittel

bt = rgteheld Eckhorst 34, 22941 Bargteheide
Offnungszeiten:

Stadt Raum Plan Montag bis Freitag 08.00 - 12.00 Uhr

z.Hd. Herrn Dipl.-Ing. Bernd Schiirmann aﬁmﬁ:ﬁ:ﬁmmn TR0~ 3D0L e

WilhelmstraBe 8 Termine auch nach vorheriger Vereinbarung

25524 Itzehoe Telefon: 04532/4045-0

501 'lml‘ Telefax: 04532/4045-99
E\“SEGR“GE‘ \ b wr Internet: www.bargteheide-land.de

E-Mail: Info@bargteheide-land.de
E-Mail: m.pump@bargteheide-land.de

Auskunft erteilt: Herr Pump
Zimmer: 215

Tel.: 04532/4045-44
Aktenzeichen: 622.22

Datum: 13.03.2014

Betr.: Bauleitplanung der Stadt Ahrensburg
Flichennutzungsplan, 38. und 44. Anderung
Bebauungsplan Nr. 88

hier: Beteiligung der Nachbargemeinden

Bezug: Ihr Schreiben vom 14.02.2014

Sehr geehrter Herr Schiirmann,

mit vorgenanntem Schreiben wurde u.a. die Gemeinde Delingsdorf an der o.g.

Bauleitplanung beteiligt. i
Es bestehen keine Anregungen und Bedenken zur beabsichtigten Planung. Kenntnisnahme.

Sparkasse Holstein in Bargteheide Raiffelsenbank Bargteheide Postbank Hamburg

(BLZ 213 522 40) (BLZ 230 621 24) (BLZ 200 100 20)

Kto.-Nr. 130 270 185 Kto.-Nr: 205 Kto.-Nr. 5815-204

IBAN DE70213522400130270185 IBAN DE25230621240000000205 IBAN DE63200100200005815204
BIC NOLADE21HOL BIC GENODEF1BAR BIC PBNKDEFF
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a)

b)

s

Freie und Hansestadt Hamburg
Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt

Amt fiir Landes- und Landschaftsplanung

Behorde fir Stadtentwicklung und Umwelt, Neuenfelder StraBe 19, 21109 Hamburg g
g Landes- und

Neuenfelder Stralte 19

Stadt Raum « Plan L e D - 21109 Hamburg

v o
Berd Schirmann e Lt o
\évuheiTstrarSe 8 e 1 10 Zonise; 040 4204011
ke lmhon ‘EE" " - b Ansprechpartner Bianka Sievers
E.\“%Y'sh E-Mail: bianka.sievers@bsu.hamburg.de

Hamburg,27.03.2014

Nachrichtlich:

-Staatskanzlei des Landes Schleswig-Holstein
Abteilung Landesplanung
-Arbeitsgemeinschaft der Hamburg-Randkreise
-Kreis Stormarn - Bauamt —

Bauleitplanabstimmung gemaR BauGB

Bebauungsplan Nr.88, 38. Und 44. Anderung des Flidchennutzungsplans der Stadt
Ahrensburg,

friihzeitige Beteiligung

lhr Schreiben vom 14.02.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
Die Ihnen am 14.03.2014 (ibersandte vorlaufige Stellungnahme der Freien und Hanse-
stadt Hamburg ist in diese Stellungnahme integriert.

Gegen die Ausweisungen des 0.g. Bebauungsplans und die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Ahrensburg bestehen aus Hamburger Sicht folgende
Bedenken:

Zu 1.4 Gewerbeflachenbedarf' der Begriindung

Die im Entwurf zum Bebauungsplan dargestellte Gréenordnung der gewerblichen Baufla-
che wird seitens Hamburgs als {iberdimensioniert betrachtet und daher abgelehnt.

Die in der Begriindung fir die Darstellung zugrunde gelegte Aussage aus dem GEFEK wird
— wie bekannt — von Seiten Hamburgs nicht nachvollzogen. Dariiber hinaus ist auch die
quantitative Ableitung des Flachenbedarfs nicht nachvollziehbar, da selbst nach GEFEK
(hier: Seite 6 der Kurzfassung vom 11-10-2011) fir Stormarn lediglich von Bedarf in Hohe
von 130 ha festgestellt wird (statt 200 ha)!

Mithin ist die Bedarfsableitung nicht sachgerecht.

53

Beschlussvorlage 2016/066 S. 121
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

29.

Freie und Hansestadt Hamburg

Behorde fur Stadtentwicklung und Umwelt
Amt fur Landes- und Landschaftsplanung
Abteilung Landes- und Stadtentwicklung

Vom 27.03.2014
Az..

a)
Kenntnisnahme, dass die Freie und Hansestadt Hamburg Bedenken vor-
bringt.

b)

Der Gewerbeflachenbedarf wird wie folgt inhaltlich umgearbeitet und wird
in dieser Form auch Teil der Begriindung zum B-Plan:

Die GroéRRenordnung der baulich — gewerblichen Entwicklung orientiert
sich am prognostizierten Gewerbeflachenbedarf der nachsten 15 Jahre
(bis 2030):

Sowohl aufgrund der Lage im Verdichtungsraum Hamburg als auch we-
gen der Funktion als Mittelzentrum, ist die Stadt Ahrensburg mit einer
entsprechenden Flachennachfrage infolge der positiven Einwohnerent-
wicklung und des starken Wirtschaftswachstums konfrontiert.




d)

Zur Erlduterung: Die Gutachter haben hier bei der von lhnen gewéhiten Systematik ,Vorhan-
densein eines rechtskraftigen B-Plans’ und ,Darstellung im F-Plan’ die mittel- bis langfristig
verfligbaren GE-Potenziale in Hamburg nicht berlicksichtigt (Seite 64 des GEFEK)!

Dieser Sachverhalt wurde in der 98. Sitzung des Lenkungsausschusses der MRH am 15-04-
2011 wie folgt als Protokollnotiz von der FHH abgegeben:

,Kapitel 7.1.3 des Gutachtens kann den Eindruck erwecken, als wiirden nach 2013 auf dem
Gebiet der FHH keine weiteren Gewerbeflachen baureif gemacht. Dieses ist selbstverstand-
lich nicht die Intention des Senates. Die im Gutachten abgeleiteten Angaben fiir eine mogli-
che Verteilung der Nachfrage in die Kreise der Metropolregion kénnen daher nur hypothe-
tisch betrachtet werden'.

Zur Ansiedlung des Fachmarktzentrums (Sondergebiet)

Gegen die geplante Verlagerung des Fachmarktstandortes aus dem nérdlichen Teil des Ge-
werbegebiets in das Plangebiet bestehen aus Hamburger Sicht keine Bedenken. Vorausset-
zung flir diese Einschatzung ist jedoch, dass in geeigneter Weise (z.B. (iber einen stéadtebau-
lichen Vertrag) gesichert wird, dass

1. die neu festgesetzten Flachen tatséchlich durch die zu verlagernden Betriebe belegt

werden, und

2. eine Nachnutzung der Altstandorte durch Einzelhandel ausgeschlossen ist.
Sollte es — zusétzlich zur reinen Verlagerung des Einzelhandelsbestandes — zur Steigerung
von Verkaufsflachen kommen, misste der Nachweis erbracht werden, dass die Zentralen
Versorgungsbereiche (Zentren) in Hamburg (insb. im Bezirk Wandsbek) nicht beeintrachtigt
werden.

Der beabsichtigte Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben in Gewerbe- und Mischgebieten
wird in der Begriindung der Festsetzungen des B-Plans Nr. 88 zwar stellenweise ausdriick-
lich erwéhnt, fehlt jedoch unter 8.1 bei der Begriindung zur Art der baulichen Nutzung. Dies
sollte dort ergénzt werden.

Gewasserschutz:

unter der Voraussetzung, dass aus Griinden des vorbeugenden Hochwasserschutzes der

Abfluss in die Aue aus den zu entwickelnden Fléachen auf dem bisherigen landwirtschaftli-

chen Abfluss von 0,6 I/sec. pro ha begrenzt bleibt und Hamburg als Unterlieger nicht durch
stérkere Abflussmengen belastet wird, bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

So-ctrs

Bianka Sievers
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Ahrensburg spiegelt auf besondere Weise die glinstige wirtschaftliche Si-
tuation des Kreises Stormarn wider, flir den in einer neuen Untersuchung
zwischen 2012 und 2025 ein absoluter jahrlicher Gewerbeflachenbedarf
von durchschnittlich 8,7 bis 11,3 ha (netto) ermittelt wird (Verfasser: CIMA
Beratung + Management GmbH, 2014). Dieses Ergebnis untermauert die
Einschatzung, die bereits in der Gewerbeflachenkonzeption fiir die Met-
ropolregion Hamburg (2011) formuliert wird, wonach fiir den Kreis zwi-
schen 2010 und 2025 ein zusatzlicher Gewerbefldchenbedarf von durch-
schnittlich 9,7 ha (netto) pro Jahr ermittelt wird.

Um den kinftigen Flachenbedarf auch kleinrdumig verorten zu kénnen,
lassen die Stadt Ahrensburg und die WAS — Wirtschafts-und Aufbauge-
sellschaft Stormarn mbH parallel zur Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans eine Flachenbedarfsprognose explizit fir die Stadt Ah-
rensburg erstellen. Die mitunter auf einem neueren trendbasierten Fla-
chenbedarfsprognose-Modell basierende Untersuchung kommt in zwei
maoglichen Szenarien fir den Zeitraum 2013 bis 2030 zu einem durch-
schnittlichen jahrlichen Bedarf an Gewerbeflachen zwischen 1,75 ha (net-
to) und 2,11 ha (netto). Fir den Prognosezeitraum 2013 bis 2030
ergibt sich damit ein zusatzlicher Flachenbedarf von 29,7 ha (netto)
bis 35,9 ha (netto).

Dies entspricht rd. 20 % bis 24 % des fur den gesamten Kreis Stormarn
ermittelten Flachenbedarfs (bei Zugrundelegung des unteren Prognose-
wertes von 8,7 ha/Jahr). Auch angesichts der Funktion der Stadt Ahrens-
burg als eines von drei Mittelzentren im Kreis Stormarn, der unmittelbaren
Nachbarschaft zum Metropolkern Hamburg, der Vermarktungsgeschwin-
digkeit bisheriger Flachenangebote, aktueller Fldchenanfragen sowie der
Ergebnisse einer neuen Unternehmerbefragung, wird dieser Wert als rea-
listisch eingeschéatzt. Die Analyse der rdumlichen Verteilung der in den
vergangenen Jahren erfolgten Flachenverkaufe im Kreis Stormarn, un-
termauert die hohe Flachennachfrage insbesondere nach Standorten im
unmittelbaren Umland der Hansestadt Hamburg.

Im Zuge der Bedarfsprognose wurde innerhalb der Gewerbestandorte der
Stadt Ahrensburg im Mai 2014 eine aktuelle Flachen- Vollerhebung im
Bestand durchgefihrt, die sich auf bebaute und unbebaute Grundstlicke
bezieht. Im Ergebnis stehen hiernach innerhalb der bestehenden Gewer-
begebiete rechnerisch insgesamt rd. 9,4 ha Potenzialflachen (Uberwie-
gend bebaut und zur Miete) zur Verfigung. Unter guinstigen Bedingungen
(tlw. stehen diese Flachen erst perspektivisch zur Verfiigung) lie3e sich
dieses Flachenpotenzial um weitere ca. 5,1 ha auf maximal nutzbare 14,5
ha (Nettoflachen) vergréRern. So hangt die Nutzbarkeit dieser zusatzli-
chen 5,1 ha davon ab, ob die Nordtangente realisiert wird und wie ein ak-
tueller Flacheneigentimer im absehbaren Verlagerungsfall seinen bishe-
rigen Betriebssitz verwerten will.
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All diese Flachen befinden sich entweder in privatem oder kommunalem
Eigentum, stehen zur Miete oder zum Kauf zur Verfligung, die Eigenti-
mer haben ein ernsthaftes Interesse an einer kurzfristigen Verwertung
oder nicht und rufen daher realistische oder iberzogene Preise auf.
Uberdies sind einzelne Flachen mit groBen Hallen liberbaut und kénnen
daher nur dann einer Nachnutzung zugefiihrt werden, wenn sich ein ent-
sprechender Mieter finden sollte.

In der Bilanz von erwartetem Flachenbedarf und aktuellem sowie per-
spektivischem Flachenangebot, wird ein erhebliches Handlungserforder-
nis deutlich. Denn die Potenzialflachen im Bestand sind nicht anndhernd
ausreichend, um die (erwarteten) Bedarfe zu decken.

Im Szenario 1 wird unter Ausschluss der perspektivischen Flachenpoten-
ziale ein zusatzlicher Gewerbeflachenbedarf zwischen 12,3 ha (netto) und
27,1 ha (netto) zu erwarten sein. Stehen die perspektivischen Flachenpo-
tenziale generell zur Verfiigung, waren es — je nach Annahme der
Marktgangigkeit der einzelnen Potenzialflachen — noch 7,2 ha (netto) bis
22,8 ha (netto), die es vom heutigen Zeitpunkt aus zusatzlich zu entwi-
ckeln gilt.

Im Szenario 2 waren in Analogie zusatzliche Flachenbedarfe zwischen
26,4 ha (netto) und 33,2 ha (netto) (bei Nichtnutzung der perspektivischen
Flachenpotenziale) zu erwarten und bei gleichzeitiger Nutzung der per-
spektivischen Flachenpotenziale 21,3 ha (netto) bis 28,9 ha (netto).

Um den entsprechenden Neuausweisungsbedarf zu ermitteln (Brutto-
Flachenbedarf), sollte, wie diverse Untersuchungen zeigen, auf den Net-
toflachenbedarf ein Aufschlag von rd. 25 % fiir Verkehrsflachen, Gemein-
bedarfsflachen etc. angesetzt werden.

Die zu erwartenden Flachendefizite gilt es durch solche zusatzlichen Fla-
chenangebote zu decken, die den spezifischen aktuellen und erwarteten
Standortanforderungen der Unternehmen gentigen.

Die zur Deckung des Flachendefizits vorgesehene Erweiterung des Ge-
werbestandortes Beimoor-Siid hat aufgrund der hiesigen Standortvoraus-
setzungen eine besondere Gunst. Denn bei einem Brutto - Flachenan-
gebot von 25,3 ha Gewerbegebietsflache, das durch den B-Plan 88 be-
reitgestellt werden kann, ware einerseits ein erheblicher Teil des Fla-
chendefizits zu decken.

Andererseits bietet die Gesamtkonzeption ein erhebliches Potenzial, die-
sen Standort als hochwertiges Gewerbegebiet zu entwickeln und somit
auch das nérdlich angrenzende Gewerbegebiet Nord weiter zu starken.

c)

Zeitgleich mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 sowie der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes statt Gewerbegebiet) wird der B-Plan Nr. 65, 1. Anderung aufge-
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stellt. Ziel der B-Plan-Anderung ist der Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten am Altstandort im Gewer-
begebiet Nord. Zusatzlich wird die Aufgabe dieser Einzelhandelsnutzung
am Altstandort durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie einer Baulast
gesichert werden, indem sich der Betreiber dazu verpflichtet, keine erneu-
te Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zuzu-
lassen. Hierzu liegt bereits eine Stellungnahme des Innenministeriums
vor, in der hierzu keine weiteren Bedenken vorgebracht werden.

d)

Der Ausschluss von Einzelhandelseinrichtungen in den festgesetzten
Misch- und Gewerbegebieten ist in Pkt. 6.2 der Begrindung zum Vorent-
wurf ausfihrlich dargestellt und abgehandelt. Der Anregung wird jedoch
entsprochen — der 0.g. Textabschnitt wird dem Teil ,Begriindung der
Festsetzungen — Art der baulichen Nutzung® zugeordnet.

e)

Die Aspekte des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind erarbeitet und
mit den zustandigen Genehmigungsbehdrden abgestimmt worden und
werden bei der Genehmigung und der baulichen Umsetzung der techni-
schen Anlagen berlcksichtig.




30.

a)

b)

c)

d)

Cemeinde GroBhansdont

DER BURGERMEISTER

&

Bau- und Umweltamt

Gemeinde GroBhansdorf Barkholt 64 22927 GroBhansdorf

Stadt-Raum-Plan Herr Kroll
Wilhelmstr. 8 ) ot
25524 ltzehoe _Marz 201

Telefon: 04102 694 162
Telefax: 04102 694 127

CINGEGANGEN 1

GroRhansdorf, den 13.03.2014

38. und 44. Anderung des F-Plans und B-Plans 88 der Stadt Ahrensburg
Hier: Stellungnahme der Gemeinde GroRBhansdorf im Rahmen der Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Schirmann,

die Gemeinde GroRhansdorf bedankt sich fir die Ubersendung der Unterlagen und nimmt
hierzu zunéchst wie folgt Stellung:

Die Aufstellung der 38. und 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des B-Plans 88
der Stadt Ahrensburg wird zur Kenntnis genommen.

Das Verkehrsgutachten sollte um die Betrachtung der Abwicklung der Prognoseverkehre tGber
den gesamten Ostring und die Gewahrleistung der  Leistungsfahigkeit der BAB-
Anschlussstelle Ahrensburg/GroBhansdorf/Siek auch unter dem Eindruck der weiteren
baulichen Entwicklung der Stadt (ISEK) ergénzt werden. Das schalltechnische Gutachten ist
um die Untersuchung der Auswirkungen der Planungen auf die Grundstiicke der Gemeinde-
straBe An der Eilshorst auszudehnen, erforderliche LarmschutzmaBnahmen sind
darzustellen.

Beide Gutachten sollten ein Worst-Case-Szenario beinhalten, welches die Nachnutzung des
jetzigen Einzelhandelsverbundstandorts (Famila / Aldi) durch &hnlich stark frequentierte
Einrichtungen berlcksichtigt.

Ebenfalls wird nochmals dringend darum gebeten, die Beeintrachtigungen fur die Gemeinde
GroRhansdorf durch den zunehmenden Verkehr so minimal wie mdéglich zu halten und im
Zusammenwirken mit dem LBV SH Liibeck und dem Ministerium fiir Wirtschaft, Wissenschaft
und Verkehr Schleswig-Holstein die Errichtung von LarmschutzmaBnahmen an der L 224
zeitnah mit der Besiedelung des Gewerbegebietes voranzutreiben. Die Stadt sollte hier eine
federfuhrende Funktion einnehmen.

it fr 'un lichen GruRen

VoR
Blrgermeister

T 0 Bankverbindungen:

04102 /694-0 Montag  9.00 - 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr Sparkasse Holstein ~ BLZ 213 522 40 Nr. 190 336 331

E-Mail, Dienstag und Freitag 9.00 - 12.00 Uhr IBAN:DEO02 2135 2240 0190 3363 31

info@grosshansdorf.de Mittwoch 7.30 - 12.00 Uhr Raiffeisenbank Stdstormarn Mélin eG BLZ 200 691 77 Nr. 207 020
Internet: Donnerstag 14.30 - 18.00 Uhr IBAN: DE84 2006 9177 0000 2070 20

www.grosshansdorf.de

e-mail: bauamt kroll@grosshansdorf.de
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30.
Gemeinde GroRhansdorf

Vom 13.03.2014
Az.:

a)

Das Verkehrsgutachten des Buros Urbanus hat u.a. die Bestandssituati-
on, den Prognose OHNEFALL 2025 (also ohne Entwicklung des Bereichs
B-Plan Nr. 88) sowie Prognose - MITFALL 1 (also Prognosefall 2015 mit
Entwicklung des Bereichs B-Plan Nr. 88) analysiert und dargestellt.
Zusammenfassend wird sich der Verkehr auf dem Ostring bis Héhe An-
schluss BAB durch die bauliche Entwicklung, die durch den B-Plan Nr. 88
vorbereitet wird, um 2.000 Kfz / 24 h (auf gesamt: 22.500 Kfz / 24 h) er-
héhen.

Aufgrund der stralRenrdumlichen Situation und der verkehrlichen Rah-
menbedingungen ist diese Belegung aber noch zu ,bewaltigen®, auch
wenn die Hohe der Verkehrsdichte damit annaherungsweise die Grenze
der Belastbarkeit des Ostrings erreicht.

b)

Der Verkehr auf dem Ostring nimmt durch die bauliche Entwicklung, die
durch den Bebauungsplan Nr. 88 vorbereitet werden, prognostiziert um
2000 Kfz/24h zu. Dies entspricht einer Pegelzunahme um 0,4 dB(A). Die-
se Pegelzunahme liegt deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von
1 dB(A), ist also nicht splrbar bzw. akustisch nicht hérbar und wird daher
von der Stadt Ahrensburg (im Sinne einer merkbaren zusatzlichen Larm-
belastung) grundsatzlich als unkritisch eingestuft.

Des Weiteren wurden in der Zwischenzeit im Bereich Ostring / Manhage-




58

Beschlussvorlage 2016/066 S. 126
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

ner Allee die planfestgestellten LarmschutzmaRnahmen baulich umge-
setzt.

c)

Zeitgleich mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 sowie der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes statt Gewerbegebiet) wird der B-Plan Nr. 65, 1. Anderung aufge-
stellt. Ziel der B-Plan-Anderung ist der Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten am Altstandort im Gewer-
begebiet Nord. Zusatzlich wird die Aufgabe dieser Einzelhandelsnutzung
am Altstandort durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie einer Baulast
gesichert werden, indem sich der Betreiber dazu verpflichtet, keine erneu-
te Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zuzu-
lassen. Insoweit ist zukiinftig ausgeschlossen, dass sich dhnlich hoch fre-
quentierte Betriebe am Altstandort im Gewerbegebiet Nord ansiedeln
werden. Erganzungen der Gutachten werden als nicht notwendig erach-
tet.

d)
In der Zwischenzeit wurden im Bereich Ostring / Manhagener Allee die
planfestgestellten LarmschutzmaRnahmen baulich umgesetzt.




32.

a)

b)

" Auskunfterteit  Frau Gruf

Tel.
Fax
E-Mail

Aktenzeichen  6160-123

Datum
Betreff

GEMEINDE AT EE
verschwistert <&
AMMERSBEK i
s MONTOIR-DE-BRETAGNE Y
- Bauamt-
Gemeinde Ammersbek * Am Gutshof 3 22949 Ar
Stadt Raum Plan
Bernd Schiirmann \lgy\h
WilhelmstraBle 8 RN 14 Feb.
25524 Ttzehoe EINGEGAW
Bei RU und bitte i angeben

040/605 81-161
0431/9886 6158-61
bauamt@ammersbek.de

25.02.2014

Stadt Ahrensburg - Bebauungsplan Nr. 88 fiir das Gebiet siidlich des Beimoorweges,
stlich von Kornkamp Siid und des Bebauungsplanes Nr. 82

Stadt Ahrensburg — 38. und 44.. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Ahrensburg

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Triiger offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB

hier: Stellu hme der Gemeinde Ammersbek

Sehr geehrter Herr Schiirmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Ammersbek bittet aufgrund der weiteren Versiegelung der Fliche im Rahmen
dieses Bauleitplanverfahrens Untersuchungen hinsichtlich der Oberflichenentwisserung
durchzufiihren und bei einer moglichen Entwisserung in die Aue die Auswirkungen auf den
Ortsteil Biinningstedt der Gemeinde Ammersbek zu untersuchen, da die enorme Flichenver-
siegelung zu einer Verscharfung der Hochwasserproblematik der Ammersbek / Aue fithren
wird

Dariiber hinaus wird gebeten, die verkehrlichen Auswirkungen auf das Gemeindegebiet Am-
mersbek mit zu untersuchen, da mit einer deutlichen Zunahme der Verkehre auf der Landes-
strafle L.225 gerechnet wird.

(

(Horst Ansén
Blirgermeister

Dienstgebdude: Am Gutshof 3 + 22949 Ammersbek

Offnungszeiten: Montag u. Dienstag von 8.00 bis 16.00 Uhr, Mittwoch geschiossen, Donnerstag von 8.00 bis 12.00 Uhr und 14.00 bis 18.00 Uhr,
Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr, sowie nach Vereinbarung.

Telefon-Sammelnummer: 040/60581-0 + Telefax: 040 / 805 81-115

Gldubiger-ldentifikationsnummer: DE35ZZZ00000112926

Konten unter Gemeindekasse Ammersbek:

HypoVereinsbank: IBAN DES6 2003 0000 0002 0014 44 + BIC HYVEDEMM300

Sparkasse Holstein: IBAN DE57 2135 2240 0260 0020 02 * BIC NOLADE21HOL

59

Beschlussvorlage 2016/066 S. 127
Anlage 4: Zusammenfassung der friihzeitigen Beteiligungen

32.
Gemeinde Ammersbek

Vom 25.02.2014
Az.: 6160-123

a)

Die Aspekte des vorbeugenden Hochwasserschutzes sind erarbeitet und
mit den zustadndigen Genehmigungsbehdrden abgestimmt worden und
werden bei der baulichen Umsetzung der technischen Anlagen bertck-

sichtigt.

b)

Merkbare Auswirkungen auf die Landesstralte L 225 werden im Sinne
von ,Ausweichverkehren® nicht gesehen. Da sich die Verkehrsbelegung
der noérdlichen Lubecker Stral’e (B 75) durch die bauliche Entwicklung,
die der B-Plan Nr. 88 vorbereitet, um 500 Kfz / 24 h und im zentralen Be-
reich der Libecker Stralle (ab Héhe Stralle Am Weinberg) um 2.000 Kfz /
24 h erhoéht, sind merkbare nachteilige Auswirkungen auf die L 225 nicht
zu erwarten. Die Notwendigkeit das Verkehrsgutachten zu ergénzen, wird
nicht gesehen.




33.

b)

c)

2004
STADTBETRIEBE ;
AHRENSBURG =l

Marz
epseeaneen 14!

Ahrensburg ir. 40 b - 22926 Ahrensby
Bereich ung
gtadtd Rsat;]rp Plan Kontakt Michael Paul
ernd Schirmann
4 lef 04102/2390-32
WilhelmstraRe 8 Telofon B
25524 Itzehoe Fax 04102/2390-33
e-mail paul@stadtbetriebe-ahrensburg.de
Datum 10.03.2014

Bebauungsplan Nr. 88, 38. Und 44. Anderung des Flichennutzungsplanes
Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange
gem. §4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Schiirmann,

seitens der Stadtbetriebe Ahrensburg bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Inhalte
des Vorentwurfes zum B-Plan 88 und der Vorentwirfe der 38. und 44. Anderung des Flachennut-
zungsplans.

Von unserer Seite gibt es jedoch folgende Anmerkungen:

Fir die Mischgebiete MI 1 und MI 2 ist aufgrund der Geldndehohen der Anschluss an die Regen-
wasserentwésserung des Beimoorwegs im Freigefalle weitestgehend nicht méglich. Aus diesem
Grunde sind Regenwasserkanale am siidlichen Rand der Mischgebiete zu erstellen. Im B-Plan
sind die hierzu erforderlichen Geh- Fahr- und Leitungsrechte auf den betroffenen Privatflachen
vorzusehen.

Des Weitern vertreten die Stadtbetriebe die Auffassung, das aus Wirtschaftlichkeitsgriinden fur das
gesamte Gebiet nur jeweils eine Anlage zur Regenwasserklarung bzw. Regenwasserriickhaltung
erstellt werden sollte um die zukinftigen Unterhaltungskosen méglichst gering zu halten.

Fur Ruckfragen stehe ich gern zur Verfugung.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag ~

-
ichael Paul
Seite 1/1
Stadtbetriebe Ahrensburg Bauhof Stadtentwasserung Bankverbindung Sparkasse Holstein
Kommunaler Eigenbetrieb Kurt-Fischer-Str. 9 Bunningstedter Str. 40 b BIC: NOLADE21HOL
WWW. 22926 Ahrensburg IBAN: DE88 2135 2240 0090039390

22926
Werkleiter: Henning Wachhoiz Tel. 04102/2219-0 Tel. 04102/2390-0 Kito: 900 39 39 0 BLZ: 213 522 40
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33.
Stadtbetriebe Ahrensburg
Bereich Stadtentwasserung

Vom 10.03.2014
Az..

a)
Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken erhoben werden.

c)

Vorgesehen ist hier nunmehr die Umsetzung eines 6ffentlichen ,Griin-
streifens®, der die notwendigen technischen Entwasserungsanlagen auf-
nimmt. Der Anregung wird somit entsprochen.

c)

Auch dies ist bereits bertcksichtigt. Baulich umgesetzt wird jeweils nur
eine Anlage zur Klarung und zur Rickhaltung des anfallenden Oberfla-
chenwassers. Entsprechende Flachen fur Versorgungsanlagen sind in
der Planzeichnung festgesetzt.




34.

a)

b)

c)

Polizei-Zentralstation
Ahrensburg

PZST. Ahrensburg,
Ermittiungsdienst-Verkehr

Stadtverwaltung Ahrensburg Ihr Zeichen: /
“Verkehrsaufsicht- ) Ihre Nachricht vom: 28.02.2014
14, Marz 2014
&N

Polizei-Zentralstation | An der Reitbahn 5 | 22926 Ahrensburg

Mein Zeichen:/
Meine Nachricht vom: /

Manfred-Samusch-Str.5 ———— "
4 Yo Andreas Misselhorn
22926 Ahrensburg Stert Abrensburg Andreas.Misselhorn@polizei.landsh.de
Telefon: 04102/ 809-101
Telefax: 04102/ 809-119
Eng . Marz
s 13 Marz 2014
12.03.2014
8 P
Stellungnahme Z ” “br

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Polizei Ahrensburg bestehen grundsétzlich keine Einwande gegen die in den Pla-
nungsunterlagen dargesteliten MaBnahmen.

Aufgrund der bereits derzeitigen starken Belastung des Beimoorweges (K 106) insbesondere in
den Morgenstunden zu Beginn der Arbeitszeiten in Richtung Ahrensburg, sollte bei einer Anbin-
dung der VerbindungsstraBe an den Kornkamp-Siid eine leitungsfahige Anbindung realisiert wer-
den. Da hier kein erheblicher FuBgéanger- oder Radfahrverkehr zu erwarten ist, wére auch hier, wie
bei der Anbindung an den Beimoorweg —Hohe Ortsausgang -, ein Kreisverkehr aus hiesiger Sicht
durchaus denkbar. Dieser wiirde auch in verkehrsarmeren Zeiten zur Herabsetzung der Durch-
fahrtsgeschwindigkeiten in diesem Bereich beitragen. Zudem ist zu erwarten, dass sich die Ver-
kehrsbelastung aus dem Beimoorweg heraus, in die neu zu erstellende VerbindungsstraBe verla-
gern wird, was eine leistungsfahige Anbindung insbesondere auch am Kornkamp-Siid erforderlich
machen wird.

Ferner ist es erforderlich den StraBenraum so zu bemessen, dass Parkstreifen in ausreichender
Breite eingerichtet werden kénnen, damit ein Abstellen von Kraftfahrzeugen, auch Schwerlastver-
kehr, maglich wird. Hiermit werden, wie im bestehenden Bereich des Industriegebietes leider not-
wendig géworden, Haltverbotsstrecken insbesondere vor bzw. gegeniber Grundsticksausfahrten,

vermj&ar.
Mit fr |riiu1 1 GriBen

/

v

Polizei-Zentralstation | An der Reitbahn 5, 22926 Ahrensburg | Telefon 04102/809-101 | Telefax 04102/808-118
Ahrensburg.PZST@polizei.landsh.de | www.polize.schleswig-holstein.de
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34.
Polizei — Zentralstation Ahrensburg

Vom 12.03.2014
Az.:

a)
Kenntnisnahme, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung erhoben werden.

b)

Der Anregung ist entsprochen worden. Vorgesehen fir die Knotenpunkt-
ausbildung Planstralle A / Kornkamp — Sid, ist nunmehr eine Kreisver-
kehrslésung und als solche, im Rahmen der Festlegungen der Stral3en-
verkehrsflachen in der Planzeichnung, auch festgesetzt.

c)

Auch dies ist bertcksichtigt — in den Planstralen A, B und C sind unter
Bericksichtigung der gestalterischen Ziele (u.a. Anpflanzen von StralRen-
baumen) des Stralenraums, entsprechende Parkstreifen, auch fir Last-
kraftwagen, vorgesehen.




35.

a)

Stadt Ahrensburg / Rathaus in
Leitung Stadtplanung, Bauen, Umwelt e ==
Herrn Ulrich Kewersun i ] ®
Manfred-Samusch-StraRe 5 teng 2. April 2014
22926 Ahrensburg i |

e e —

B

- SR, P

el 1

Umzug von Famila ins Gewerbegebiet Beimoor Siid
Sehr geehrter Herr Kewersun,

Presseberichten habe ich entnommen, dass die Umzugspléne des Famila $B Warenhauses,
vom aktuellen Standort Kornkamp in das attraktiver gelegene Gewerbegebiet Beimoor Siid,
konkrete Formen annehmen.

Im gegebenen Kontext méchte ich darauf hinweisen, dass, meiner Meinung nach, auch in
diesem Verlagerungsfall, die Ahrensburger Liste bzgl. des Ausschlusses/der Beschrankung von
innenstadtrelevanten Sortimenten unbedingt streng angewendet werden sollite, um Schaden
von der Ahrensburger Innenstadt abzuwenden.

Seit 2 Jahren beobachten wir an allen Kleinstadt-Standorten, an denen wir innerstadtische
Warenhéuser betreiben, einen stetigen Riickgang der Passantenfrequenz. Dies wird uns auct
von unseren Kollegen mit &hnlich positionierten Hausern an vergleichbaren Standorter
bestétigt. Neben dem kontinuierlichen Verkaufsfliichenwachstum bei insgesamt stagnierenden
Einzelhandelsumsétzen, ist die Hauptursache fiir Frequenzriickgang im exponentiellen
Wachstum des Internethandels zu sehen. Verbraucher, die ihre Einkéufe online ausfiihren, sind
seltener in den Innenstadten anzutreffen und tatigen somit dort auch weniger Zusatz- oder
Impulseinkaufe. Bedingt durch den demographischen Wandel und die Internetaffinitét jlingerer
Kauferschichten wird dieses Phénomen sich in Zukunft noch deutlich verstirken. Die
beschriebene Entwicklung stellt fiir den stationdren Handel eine groRe Herausforderung dar.

In der Vergangenheit haben die Ahrensburger Stadtverordneten durch ihre verantwortungsvolle

Ansiedlungspolitik und einen konsequenten Schutz des innerstidtischen Einzelhandels sehr
gute Rahmenbedingungen fiir eine lebendige Innenstadt geschaffen. Im Ergebnis tragt die
weiterhin groBe Zahl individueller, inhabergefiihrter Handels- und Dienstleistungsbetriebe
entscheidend zur Attraktivitdt Ahrensburgs in der Wahrnehmung von Biirgern und Besuchern
der Stadt bei. Auch die Erarbeitung der Ahrensburger Liste, zum Ausschluss bzw. zur
Beschrénkung von innenstadtrelevanten Sortimenten in Nicht-Zentrumslagen, war ein Schritt in
die richtige Richtung. Jetzt gilt es, diese Liste ohne Ausnahme auf alle relevanten Projekte auch
anzuwenden, um das beabsichtigte Ziel, die Erhaltung einer lebendigen Innenstadt, dauerhaft
erreichen zu kénnen.
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35.
Burger / Birgerin A

Vom 31.03.2014
Az.:

a)
Kenntnisnahme der Darstellungen zur Einzelhandelsstruktur in der Innen-
stadt Ahrensburgs und den hier einwirkenden Rahmenbedingungen.

62



b)

d)

Im Fall der Umsiedlung von Famila gilt es, meiner Meinung nach, Folgendes zu beachten:

Damit keine zusétzlichen Handelsflichen mit innenstadtrelevanten Sortimenten im
Gewerbegebiet entstehen, muss eine Einzelhandelsnutzung fiir den Famila-Altstandort am
Kornkamp definitiv ausgeschlossen werden,

Die Aufgabe und nutzungstechnische Entwertung des bestehenden Standortes und der Bau
eines neuen SB-Warenhauses inklusive Infrastruktur und weiterer Handelsflichen ist fiir Famila
ein sehr kostenintensives Projekt, das wirtschaftiich nur sinnvoll durchgefiihrt werden kann,
wenn mit erheblichen Umsatzsteigerungen zu rechnen ist. Dies wére in einem stagnierenden
Markt nur durch Umverteilung von Umsétzen aus der Innenstadt méglich, da es in den
Nachbargemeinden (Bargteheide, Trittau, Reinbek) ebenfalls Famila-Hauser gibt und
Lebensmittel wohnortnah eingekauft werden.

Durch die Aufnahme umfangreicher innenstadtrelevanter Sortimente kénnte Famila seine
Attraktivitat, die Kundenfrequenz und seinen Umsatz auf Kosten der Innenstadtbetriebe deutlich
ausbauen. In diesem Fall wiirden jedoch die durch den Internethandel bereits geschwachten
Innenstadthéndler noch zusétzliche Umsétze verlieren. Die Stérke der Innenstadt, ihre Vielfalt
und Individualitét durch viele kleine Anbieter, wére in dem Fall auch ihre Schwiche. Da jeder
einzelne Betrieb wirtschaftlich tragféhig sein muss und der Wegfall einzelner Anbieter,
benachbarte Betriebe und letztendlich die Gesamtattraktivitat gefahrdet. Geschaftsaufgaben,
Reduktion der Angebotsvielfalt und dauerhafte Leerstinde kénnten eine Abwartsspirale
ausldsen, die zum dauerhaften Attraktivititsveriust der Ahrensburger Innenstadt fiihren wiirde.

Sollte der Sortimentsausschluss fiir den neuen Famila-Standort in der Baugenehmigung nicht
eindeutig formuliert werden, so besteht die Gefahr, dass Famila im eigenen wirtschaftlichen
Interesse die Auslegungsspielrdume maximal nutzt. Die Erfahrungen mit dem Danischen
Bettenlager, das seit seinem Umzug ins Gewerbegebiet die in der Baugenehmigung
festgelegten Sortimentsbeschréankungen dauerhaft missachtet, zeigt, dass VerstéRe nur schwer
zu sanktionieren sind, selbst wenn der Wortlaut in der Baugenehmigung eindeutig ist.

A
Der wichtigste Punkt ist schiieflich, dass die neue Einzelhandelsfliche im Gewerbegebiet nicht
grofer wird, als der bisherige Standort, da mehr Fliche auch mehr Umsatz im Fachmarkt-
zentrum und weniger Umsatz in der Innenstadt bedeutet. Hier muss ebenfalls in der
Baugenehmigung eindeutig zwischen Verkaufsfliche und Lagerflache unterschieden werden.
Unsere Erfahrung an anderen Standorten hat uns gezeigt, dass die Betreiber von
Fachmarktzentren zunachst eine vertréglichere Aufteilung von Handels- und Lagerflache
wahlen, um Uberhaupt eine Baugenehmigung zu erhalten und dann nach Eréffnung sukzessive
Lagerfldche in Verkaufsfiiche umwandeln, um mehr Umsatze generieren zu kénnen. Die
betroffenen Kommunen waren in diesem Fall grundsétzlich nicht in der Lage, das beschriebene
Szenario zu unterbinden,
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b) )
Zeitgleich mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 88 sowie der 44. Ande-
rung des Flachennutzungsplans (Darstellung eines Sonstigen Sonderge-
bietes statt Gewerbegebiet) wird der B-Plan Nr. 65, 1. Anderung aufge-
stellt. Ziel der B-Plan-Anderung ist der Ausschluss von Einzelhandelsein-
richtungen mit zentrenrelevanten Sortimenten am Altstandort im Gewer-
begebiet Nord. Zusatzlich wird die Aufgabe dieser Einzelhandelsnutzung
am Altstandort durch einen stadtebaulichen Vertrag sowie einer Baulast
gesichert werden, indem sich der Betreiber dazu verpflichtet, keine erneu-
te Einzelhandelsnutzung mit zentrenrelevanten Sortimenten mehr zuzu-
lassen.

c)

Kenntnisnahme.

d)

Bezliglich des Fachmarktzentrums am Standort innerhalb der B-Planes
Nr. 88 ist hervorzuheben, dass es sich um eine Verlagerung eines beste-
henden Fachmarktzentrums handelt, welches derzeit ebenfalls in einem
Gewerbegebiet ansassig ist. Auch am Bestandsstandort besteht kurz- bis
mittelfristig aufgrund der Defizite der verkehrlichen Anbindung Entwick-
lungsbedarf, welche weitere Gewerbeflache versiegeln wirde. Mit der
Umsiedlung des Magnetbetriebes Famila und einem bauleitplanerischen
Ausschluss von Einzelhandelsentwicklungen ware der Altstandort des
Famila nicht mehr als Fachmarktzentrum zu klassifizieren. Fur die ver-
bleibenden Anbieter Aldi und Futterhaus wird der Standort aufgrund des
Wedfalls des Frequenzbringers Famila, den geschilderten Standortdefizi-
ten und fehlenden Entwicklungsmoglichkeiten an Attraktivitat verlieren.
Der Famila-Altstandort wird somit in Folge der geplanten Verlagerungen
langfristig seine Einzelhandelsfunktion verlieren. Eine gewerbliche Nach-
nutzung der Altflachen des Famila ware auch kurzfristig moglich. Die Ver-
lagerung des Famila-Marktes kann insofern auch als ,stéadtebauliches
Ordnungsszenario“ gewertet werden, mit dem das bestehende Gewerbe-
gebiet Kornkamp wieder fiir gewerbegebietstypische Nutzungen frei ge-
halten wird, wahrend am Planstandort ein zeitgemales Fachmarktkon-
zept umgesetzt werden kann.

Um sonstige weitere Entwicklungsmdglichkeiten von Einzelhandelsstruk-
turen zu vermeiden (Beispiel Danisches Bettenlager) sind dartber hinaus
Einzelhandelseinrichtungen in den sonst Uberwiegend festgesetzten
Misch- und Gewerbegebieten grundsatzlich ausgeschlossen.
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d)

Die Stadt Ahrensburg beflirwortet die GroRRe der angestrebten Verkaufs-
flache. Hierliber soll versucht werden, eine marktgerechte und kundenori-
entierte Einzelhandelsstruktur umzusetzen, die auch langfristig Bestand
haben soll und sich auch geanderten Rahmenbedingungen (u.a. breitere
Gange, reduzierte Regalhdhen, Anderungen des Warensortiments etc.)
unproblematisch (ohne auf Befreiungen oder Anderungen des B-Plans
zurlckgreifen zu missen) anpassen kann.

Mittelfristig wird der Einzelhandelsmarkt sich noch starker in die Vertriebskanle Vorgesehen sind daher folgende Festsetzungen fur das Sondergebiet
Bedarfsdeckung im Online-Handel und Erlebniseinkauf im stationdren Fachhandel aufteilen. Einzelhandelszentrumu.

Fir das Fachmarktzentrum, das meist den regelméRigen Bedarfskauf ermoglicht, ist das
Internet somit eine besonders starke Bedrohung. Schén ware es, wenn Ahrensburg auch in

Zukunft noch eine attraktive Innenstadt als Anziehungspunkt fiir seine Biirger und die Besucher Zweckbestimmung:

aus dem Umland vorweisen konnte. Denn ist diese einmal zerstort, Iasst sich der urspriingliche H H H : _

Zustand kaum wieder herstellen, und die stationére Kaufkraft wiirde dauerhaft ins AEZ oder die Das S_(_)nd_ergebllet dient Vorranglg der UnFerbnngung von grOB und .
Hamburger Innenstadt abflieen. kleinflachigen Einzelhandelsbetriebe sowie untergeordnet der Unterbrin-
Uber eine Einschétzung Ihrerseits wiirde ich mich sehr freuen und verbleibe, gung von sonstigen Gewerbebetrieben.

Die Gesamt-Verkaufsflache (VKF) betragt maximal 12.500 m?.

mit freundlichen GriiBen

Art der baulichen Nutzung:
Im ausgewiesenen Sondergebiet ,Einzelhandelszentrum® sind zulassig:

® ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Teppiche, Teppichbo6-
den und Mdbel mit einer maximalen Gesamt-Verkaufsflache (VKF) von
4.000 m2.
Zentrenrelevante Randsortimente durfen eine GréRenordnung von 200
m? Verkaufsflache (VK) nicht Gberschreiten. Nahversorgungsrelevante
Randsortimente durfen eine GréRenordnung von 100 m? Verkaufsflache
(VK) nicht Uberschreiten.

e ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Tierfutter und Heim-
tier- Zubehdr mit einer maximalen Gesamt-Verkaufsflache (VKF) von
1.000 m2.

Zentrenrelevante Randsortimente durfen eine Gré3enordnung von 50 m?
Verkaufsflache (VK) nicht Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante
Randsortimente dirfen eine GréRenordnung von 25 m? Verkaufsflache
(VK) nicht Uberschreiten.

e ein SB-Warenhaus incl. der Bereiche vor den Kassenzonen mit kleinfla-
chigen Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen mit einer maxi-
malen Gesamt-Verkaufsflache (VKF) von 6.200 m?2.

Der Anteil der Verkaufsflache flr Lebensmittel und Getrdnke muss min-
destens 50 % betragen.
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Zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Randsortimente dirfen zu-
sammen eine GréRenordnung von 2.200 m? Verkaufsflache (VK) nicht
Uberschreiten. Nahversorgungsrelevante Randsortimente (mit Ausnah-
me von Lebensmitteln und Getranken) diirfen eine GréRenordnung von
1.500 m? Verkaufsflache (VK) nicht Giberschreiten.

ein Lebensmittel - Discounter mit einer maximalen Gesamt-
Verkaufsflache (VKF) von 1.200 m>.

Zentrenrelevante und nicht zentrenrelevante Randsortimente dirfen eine
GréRenordnung von 360 m? Verkaufsflache (VK) nicht Gberschreiten.
Nahversorgungsrelevante Randsortimente (mit Ausnahme von Lebens-
mitteln und Getranken) durfen eine Grokenordnung von 100 m? Ver-
kaufsflache (VK) nicht Giberschreiten.

eine Tankstelle mit WaschstralRe. Der Tank-Shop als Betriebsteil der
Tankstelle darf eine VerkaufsflachengréRe von 100 m? nicht berschrei-
ten.

raumlich untergeordnete Gewerbebetriebe
Raume und Gebaude fiir freie Berufe
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude
Gastronomiebetriebe

Lagerraume

Biro- und Sozialraume

e)
Kenntnisnahme.




36.

Fachbereich IV ]

Stadtplanung/Bauen/Umwaelt

Stadt Ahrensburg

Stadtplanung, Bauaufsicht, Umwelt
Manfred-Samusch-Sirale 5

22926 Ahrensburg

Vorab per Telefax: 0 41 02/771 67

Bebauungsplane Nr. 88A ,Erweiterung Beimoor Siid" und 888 ,Er-
weiterung Beimoor Siid"

Sehr geehrte Damen und Herran,

wir vertreten
I 22927 Grofhansdorf. Unsere ordnungsgemafie Bevoll-
méchtigung versichern wir anwaitlich.

Infolge Ihrer Bekanntmachung vom 17.10.2013 zur friihzeiligen Beteili-
gung der Offertlichkeit sind unsere Mandanten auf die beiden o.g. Be-
bauungsplarverfahren aufmerksam geworden. Diese neuen Be-
bauungsplarverfahren sind fur uns Anlass daran erinnern, dass wir be-
reits mit Schreiben vom 18.04.2013 zu dem Bebauungsplanentwurf Nr.
82 ,Beimoor-Std" kritisch Slellung genommen und darauf hingewiesen
hatten, dass ver einer Ausweisung neuer Industriegebiete die Verkehrs-
larmproblematik auf dem Ostring/verldngerter Ostring gelést und die be-
reits planfestgestelile Larmschutzwand an der L224 im Bereich des
Grundsticks unserer Mandanten errichtet werden muss. Wir fugen unser
Schreiben vom 18.04.2013 nochmals in der Anlage bei und machen
diese Stellungnahme auch zum Gegenstand der Bebauungsplanverfah-
ren Nr, 88A und 88B.

Wir regen erneut an, dass sich die Stadt Ahrensburg beim Land Schles-
wig-Holstein dafiir verwendet, dass die erforderlichen finanziellen Mittel
fur den Bau der Larmschutzwand in den Landeshaushalt eingestellt bzw,
oem Landesoetrieb Stralenbau und Verkehr zur Verfigung gestellt wer-
den
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36.
Burger / Burgerin B

Vom 28.10.2013
Az.: 212/04 MV24 CD

Die bereits vor einigen Jahren planfestgestellten LarmschutzmaRnahmen
sind im Laufe des Jahres 2014 im Bereich Ostring / Manhagener Allee
nunmehr baulich umgesetzt worden.

Insoweit wird davon ausgegangen, dass den in der Stellungnahme aufge-
zeigten Anregungen entsprochen worden ist.




Bilte halten Sie uns darlber auf dem Laufenden, wie Sie in dieser Sache weiter verfahren
werden.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grien
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Stadt Anrensburg

Stadtplanung, Bauaufsicht, Umwell
Manfred-Samusch-Strafle 5

22926 Ahrensburg

Vorab per Telefax: 0 41 02/7 71 67

Bebauungsplan-Entwurf Nr. 82 , Beimoor-Siid"
Stellungnahme zur éffentlichen Auslegung

Sehr geehrie Damen und Herren,

in dieser Sache verireten wir die
22927 GroRhansdorf. Unsere ordnungsge-
mife Bevollméchtigung versichern wir anwalllich.

Den ausgelegten Unterlagen entnehmen wir, dass die Stadt Ahrensburg
das Gebiel stdlich des Beimoorweges mit dem Bebauungsplan Nr. 82
(und klinftig noch einem weiteren Bebauungsplan Nr, 88) zu einem neu-
en Gewerbegebiet ,Beimoor-Stid" entwickeln méchte, um die —- wie es in
den Unterlagen heit — anhallende Nachfrage nach Gewerbeflachen zu
decken.

Durch cie Ausweisung reuer Gewerbeflachen in dem Bereich der Be-
bauungsplane 82 und kanftig 83 werden Neuverkehre erzeugt, die In das
vorhandene StraBennetz eingespeist werden miissen. Das neue Gewer-
begebiet wird u.a. Gber die Landesstrafie 229 (Ostring/verisingerter Ost-
ring) an die Bundesautobahn A1, Anschiussstelle Ahrensbiurg ange-
schlossen, Auf diesem Streckenabschnitt des Ostringfverlangerter Ost-
fing wird sich nach der Prognose von Urbanus (.Verkehrliche Bewertung
zu den Bebauungsplanen Nr. 82 und 88 der Stadt Ahrensburg”) die Ver-
kehrsfrequenz taglich um 1.500 Fanrzeuge gegenlber dem sog. ,Null-
Fall" erh6hen (vgl. Seiten 15 und 16 des vorgenannten Gutachtens).

Anlage
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Als Eigentlimer des Grundstiicks Sieker Landstrafe 3 werden unsere Mandanten schon
heute von dem Stralenverkehr suf dem Ostring/veriangerier Ostring unzumutbar beein-
trachtigt. Die zulssigen Lirmgrenzwerte werden, wie der Stad: Ahrensourg seit vielen
Jahren bekannt ist, deutlich berschritten. Dies ergibt sich bspw. aus einer larmtechni-
schen Untersuchung, die im Mai 1994 im Auftrag der Straltenbauverwallung Schleswig-
Holstein erstellt wurde, Schon damals hélten aktive Larmschulzmafnahmen ergriffen wer-
den missen. Seilher hat sich die Lérmbelastung des Grundstiicks durch die allgemeine
Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der L 224 weiter verscharft, Nach einer Analyse
des Landesbetrlebs StraBenbau und Verkehr, Niecerlassung Libeck, aus dem Jahr 2008
liegen bspw. die Beurteilungspegel an dem Nachbargebdude in der Strafie Lurup Nr. §
bereits heute oberhalb der enteignungsrechtiichen Zumutbarkeitsschwelie und oberhalb
der Schwelle der Gesundheitsgefahrdung. M.a.W.: Der Verkehrslarm ist akut gesundheits-
geféhrdend und den Anliegern nicht zumutbar,

Unsere Mandanten slehen wegen der Larmproblematik seit vielen Jahren in Kontakt mit
dem Landesbetrieb Strafienbau und Verkehr, Seit Sommer 2011 liegt endlich ein Plan-
feststellungsbeschluss for die Errichiung einer Larmschutzwand an der L 224 im Bereich
des Grundsticks unserer Mandanten vor. Allerdings hat uns der Landesbetrieb erst karz-
lich mitgeteilt, dass die Mafinahme auf unabsehbare Zeit verschoben wurde, weil die er-
forderlichen Haushaltsmittel derzeit nicht zur Verfigung stehen und die Finanzierung nicht
gesichert ist,

Es liegt auf der Hand, dass sich die Larmproblematik weiter verscharfen wird, wenn der
Verkehr auf dem Ostring/verlngerter Ostring in Folge des Bebauungsplanes Nr. 82 tag-
lich um 1.500 Fahrzeuge zunimmt. Umso bemerkenswerter ist es, dass im Zuge dieses
Bebauungsplanverfahrens gar nicht untersucht wurde, wie sich die Planung auf das vor-
handene StraRennetz und die Lérmsituation cer daran angrenzenden Gebiete auswirken
wira und sich die Lérmuntersuchung von Hochfeldt vom %0.02.2013 nur sehr kleinteilig mit
der Larmproblematik innerhalb des Baugebietes und den Auswirkungen der Planung auf
die unmitlelbar angrenzenden Bereiche befasst. Die ausgelegten Unterlagen erwacken
diesbeziiglich den Eindruck, als verlasse sich die Stadl Ahrensburg quasi biind darauf,
dass die LandesstraRe L 224 von ihrem Ausbauzustand her die zusétzlichen Verkehre aus
dem neuen Gewerbegebiet wird bewditigen kdnnen. Dass aber der Larmschulz entlang
der L 224 seit Jahrzehnten so dsfizitr Ist, dass den Anrainern eine weitere Erhéhung der
Verkehrsfrequenz nicht 2ugemutet werden kann, bleibt auien vor.

Dies hat 1Ur den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 82 in rechtlicher Hinsicht
Konsequenzen: Da nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (val.
BVerwG, ZfBR 1989, 276) auch die Verkehrslarm-Betroffenheit von Grundstlicken, die
auBerhalb des Geltungsbereichs eines Bebauungspians liegen, zu den abwédgungsbeacht-
lichen Belangen gehsrt, diese aber bislang noch gar nicht ermittelt wurde, Ieidet die Pla-
nung derzeit zunachst einmal an einem formellen Ermittlungsdefizit, Fir den Abwagungs-
vorgang selbst ist die Planungsleitlinie des § 1 Abs, 6 Nr. 9 BauGB 2u beachten, wonach
Verkehre zu vermeicen und zu verringern sind, anstatt sie weiter zy steigern. Ferner sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB die .allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohnverhali-
nisse* als dffentlicher (und privater) Belang in die Abwsgung einzustellen. Angesichts der
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Tatsache, dass die Beurteilungspegel im Bereich des Grundsliicks unserer Mandanten
schon heute oberhalb der Schwelle der Gesundheitsgeféhrdung liegen, hat das Interesse
unserer Mandanten, vor neuen, die Situation weiter verscharfenden La&rmimmissionen be-
wahit zu werden, nach dieser Planungsleitlinie besonderes Gewicht. Die Zurlickstellung
dieses Belanges ware nur dann abwagungsfehlerfrei, wenn der unseren Mandanten dro-
hende Nachteil durch flankierende planerische oder sonslige Malnahmen ausgeglichen
werden kann (vgl. hierzu BVerwGE 47, 144, 155). Der Stadt Ahrensburg bleibt es dabei
grundsitzlich Uberlassen, welcher Mittel sie sich bedienen will, um zu gewahrleisten, dass
im Hinblick auf die zusétzliche Larmbeeintrachtigungen entlang der L 224 den allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse Rechnung getragen wird (vgl. hierzu
BVerv/G, ZiBR 1989, 276), Ohne solche MaRnahmen geht es indes nicht, denn die beste-
hende Lérmbelastung entlang der L 224 bietef keinen Spielraum mehr ftr Planungen, in
deren Folge die Wohnbevélkerung stetig sleigenden gesundheitsschidlichen Lérmbelas-
tungen ausgesetzt wird.

Nach dem gegenwirtigen Stand der Dinge ist die Ausweisung des neusn Gewerbegebie-
tes ,Beimoor-Sud" daher allenfalls unter cer Vorausselzung denkbar, dass zuyor die be-
reits planfestgestellte Larmschutzwand zn der L 224 im Bereich des Grundstiicks unserer
Mandanten errichtet wird, Wir regen insofern an, dass sich die Stadt Ahrensburg alsbald
beim Land Schleswig-Holstein dafar verwendet, dass die erforderlichen finanziellen Mittel
kurzfristig in den Landeshaushalt eingestellt bzw. dem Landesbetrieb StraBenbay und
Verkehr zur Verfugung gestellt werden. Sollte dies nicht mbglich sein, ist die Stadt Ah-
rensburg aus Rechtsgriinden verpflichlet, im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens
Alternativen zur Ldsung der Verkehrslarmprobiematik entlang der L 224 zu entwickeln und
umzusetzen, Unsere Mandanten behalten sich vor, die Planung gerichtlich Uberprifen zu
lassen, sofern dies nicht geschehen solite,

Bilte halten Sie uns darber auf dem Laufenden, wie sie in dieser Sache weiter verfahren
werden.

Fr Ruckiragen stehen wir gerne zur Verfogung,
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37.

a)

Herrn

Michael Sarach

Biirgermeister Stadt Ahrensburg
Manfred-Samusch-Str. 5

22926 Ahrensburg {

Larmmessung am Ostring / L224 QJL”

)
Sehr geehrter Herr Birgermeister Sarach,

mit unseren Besuchen im GroBhansdorfer Rathaus im Januar haben Herr Komann una icn bereits
unserer Besorgnis Ausdruck verliehen, dass wir als GroRhansdorfer Anwohner der Eilshorst und somit
des Ostrings einer immer groRer werdenden Larmbelastung ausgesetzt werden.

Eine gravierende Anderung des Verkehrsaufkommens wird sich durch die ErschlieBung des
Ahrenshurger Gewerbegebiets Kornkamp Siid [Bebauungsplan 88] ergeben, wo ein
Fachmarktzentrum entstehen soll. Diese zusétzliche Bebauung wird zum einen weitere Zulieferer-,
zum anderen groRere Kundenstrome zur Folge haben; der geplante Fachmarkt fiir Wohnaccessoires
reflektiert mit Sicherheit auf Kunden aus dem Ahrensburger Umland, so dass der Ostring noch
umfassender als bisher als Hauptverkehrsader fiir Verkehre zwischen Ahrensburger Stadtgebiet und
der Autobahn genutzt wird. Eine Zunahme der Verkehrsdichte und Starkverkehrszeiten auf dem
Ostring und somit Lirm-Mehrbelastung fiir die Eilshorst ist unausweichlich.

Wir haben erfahren, dass Ahrensburg ein Verkehrsgutachten plant fiir den Zeitraum Mérz / April
dieses Jahres. Dieses Verkehrsgutachten mit Lirmmessung umfasst — natiirlich- nur das
Ahrensburger Stadtgebiet und endet an der Stadtgrenze.

Als GroRhansdorfer Biirger méchten wir Sie bitten, mit der dem Biirgermeister der Gemeinde
GroRhansdorf, Herrn Janhinnerk VoR, Kontakt aufzunehmen sich dafiir einzusetzen, dass, im
Rahmen von Synergieeffekten, das Erfassungsgebiet des Verkehrsgutachtens auf die Kreuzung
Ostring / An der Eilshorst ausgedehnt wird. Herr VoR erhilt zeitgleich ein Schreiben mit der gleich-
lautenden Bitte.

Auch uns Eilshorstern als Ostring-Anlieger sollten verbindliche Daten zustehen, wie hoch unser
Zuhause ldrmbelastet ist.

Mit freundlichen GriiBen

Anlage
Unterschriftenliste
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37.
Burger / Biurgerin C

Vom 19.02.2014
Az.:

a)

Das Verkehrsgutachten des Buros Urbanus hat u.a. die Bestandssituati-
on, den Prognose OHNEFALL 2025 (also ohne Entwicklung des Bereichs
B-Plan Nr. 88) sowie den Prognose - MITFALL 1 (also Prognosefall 2015
mit Entwicklung des Bereichs B-Plan Nr. 88) analysiert und dargestellt.
Zusammenfassend wird sich der Verkehr auf dem Ostring bis Héhe An-
schluss BAB durch die bauliche Entwicklung, die durch den B-Plan Nr. 88
vorbereitet wird, um 2.000 Kfz / 24 h (auf gesamt: 22.500 Kfz / 24 h) er-
héhen.

Dies entspricht einer Pegelzunahme um 0,4 dB(A). Diese Pegelzunahme
liegt deutlich unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle von 1 dB(A), ist also
nicht spurbar bzw. akustisch nicht hérbar und wird daher von der Stadt
Ahrensburg (im Sinne einer merkbaren zusatzlichen Larmbelastung)
grundsatzlich als unkritisch eingestuft.

Exkurs:
Exkurs —Planfeststellung L 224 (ehemals Kreisstralle K 104) — Ostring:

Das Planfeststellungsverfahren zum Ostring, als Voraussetzung fur seine
bauliche Umsetzung, erfolgte grundséatzlich in verschiedenen raumlichen
Abschnitten. Im Zuge des 1. Abschnitts (ab 1968) erfolgte die Planung
und Umsetzung des Ostrings vom Ahrensburger Schloss bis Héhe Man-
hagener Allee (Landesstral’e 91) / Vierbergen / Sieker Landstrale und
umfasste somit auch den Bereich an der Eilshorst.

Bereits zum damaligen Zeitpunkt wurden durch die Eigentimer bzw. Nut-
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zer der bestehenden Wohngebaude An der Eilshorst Bedenken im Rah-
men des Anhorungsverfahrens (November / Dezember 1968) bzgl. der
zuklinftigen Larmimmissionssituation vorgebracht. Diese Bedenken wur-
den wie folgt durch den StralRenbaulasttrager (Der Minister fir Wirtschaft
und Verkehr des Landes Schleswig-Holstein, Abteilung Verkehrsentwick-
lung, Planfeststellungsbehérde — AZ: VIl / 44a — S 3217) behandelt:

~,Es wird zugegeben, dal3 die bisher ruhige Wohnlage gestért wird, die
Einwirkungen auf die Wohngelegenheiten sind aber zumutbar. Durch
larmdammende MalRnahmen, die evtl. im Entschadigungsverfahren fest-
gelegt werden mifdten, kann die Larmbelastigung gemindert werden. Ge-
ruchsbelastigungen durch abstromende Gase werden sich in dieser stark
bewaldeten und parkahnlichen Landschaft nicht bemerkbar machen. Soll-
ten wider Erwarten die Immissionen das dennoch zumutbare MafR3 Uber-
schreiten, so wirkt sich dies nicht auf die Planfeststellung aus, sondern
konnte nur im Entschadigungsverfahren ausgeglichen werden.
Inwieweit hier tatsachlich passive LarmschutzmaRnahmen umgesetzt
wurden oder ob Entschadigungen durch das Land gewahrt wurden, konn-
te im Rahmen der Erarbeitung dieser Abwagungsvorschlage nicht weiter
untersucht werden. Hier sollte ggfs. die Gemeinde GroRhansdorf weiter
recherchieren.

In einem weiteren (deutlich spateren) Planfeststellungsverfahren (verlan-
gerter Ostring) wurde der Abschnitt zwischen Anschluss Manhagener Al-
lee und BAB — Anschluss geplant und baulich umgesetzt. Im Weiteren
wurden dann in einem gesonderten Verfahren (zu einem noch spateren
Zeitpunkt) auch LarmschutzmaRnahmen in einem gesonderten Plan-
feststellungsverfahren untersucht und festgelegt.

Exkurs - Planfeststellung fur den Bau von LarmschutzmalRnahmen am
Ostring:

Wesentliche Quelle ist hierzu der ,Erlduterungsbericht zur Planfeststel-
lung fur den Bau von Larmschutzanlagen an der L 224 sowie von passi-
ven LarmschutzmaRnahmen (Larmvorsorge) vom 25.02.2010, Verfasser:
Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr Schleswig- Holstein Niederlas-
sung Libeck® sowie Informationsgesprache u.a. mit dem Bauamt der
Gemeinde GroRhansdorf.

Auszug aus dem o.g. Erlduterungsbericht:

Der BAB-Zubringer Ahrensburg wurde vom Stralienneubauamt Mitte als
K 104 fur den Kreis Stormarn in den Jahren 1986 bis 1988 von Bau.-km
0+180 his Bau.-km 3+650 neu erstellt. Diese Strecke umfasst den seiner-
zeitigen Planfeststellungsbereich.

Der Planfeststellungsbeschluss vom 09.07.1984 enthielt fur diese Neu-
baumalnahme hinsichtlich des Larmschutzes in Form von aktiven und
passiven SchallschutzmafRnahmen einen sogenannten Larmschutzvorbe-
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halt.

Grund dafur war, dass seinerzeit noch keine gesetzliche Regelung von
Immissionsgrenzwerten bestand, die dann erst 1990 mit der 16. Bundes-
immissionsschutzverordnung geschaffen wurde. Das ehemalige Straf3en-
neubauamt Mitte in Neumiinster hat Mitte der 90er Jahre eine Uberprii-
fung der Larmsituation begonnen, die jedoch im Zuge der Auflésung der
Neubauamter unterbrochen und im Jahre 2002 vom inzwischen hierfur
zustandigen Stral3enbauamt Liibeck (seit 1.1.2005 Landesbetrieb fiir
StralBenbau und Verkehr Schleswig- Holstein, LBV- SH, Niederlassung
Libeck) wieder aufgenommen wurde.

Dabei zeigte sich, dass die vorhandenen Schallschutzanlagen unter Be-
riicksichtigung aktueller Verkehrsdaten nicht mehr ausreichend sind. Da-
zu hat das StralRenbauamt Lubeck im Jahre 2004 eine schalltechnische
Untersuchung als Vorentwurf mit etlichen Varianten aktiver Larmschutz-
mafinahmen vorgelegt.

Das Landesamt flir Stral3enbau und Verkehr (jetzt LBV- SH, Betriebssitz
Kiel) hat dann im gleichen Jahr dem Vorschlag zugestimmt, eine Wand-
héhe von 2,5 m Hohe auf der Nordseite und 3 m Hohe auf der Siidostsei-
te als wirtschaftlichste und stadtebaulich vertretbare Losung vorzusehen.
Der im Jahre 2005 aufgestellte und im Jahre 2006 genehmigte Bauent-
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Wichtig in der Bewertung und Einschatzung der Larmschutzmaflinahmen
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ist der Umstand, dass die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Ver-
kehrslarmschutzverordnung) erst 1990 rechtswirksam wurde — ein
Rechtsanspruch auf Larmschutzmalinahmen wiirde (ohne den genannten
.Larmschutzvorbehalt®) daher nicht existieren.

Daher wurde dieser ,Larmschutzvorbehalt® (wohl in Abhangigkeit zu ein-
zelnen Bauabschnitten) nur im Bereich des Ostrings 6stlich der Abfahrt
Manhagener Allee ausgesprochen. Auch fiir die Stadt Ahrensburg ist
nicht nachvollziehbar ist, dass der Bereich An der Eilshorst zum damali-
gen Zeitpunkt bis heute nicht in ,Larmschutziberlegungen® mit einbezo-
gen wurde, obwohl hier tlw. Wohngebaude nur in wenigen Metern Ab-
stand zur Fahrbahn des Ostrings stehen.

Der LBV SH, Kiel, hat mit Schreiben vom 24.7.2005 im Zusammenhang
mit der Larmaktionsplanung (1. Stufe) klargestellt, dass es aul3er den fiir
nun 2014 geplanten LarmschutzmaBnahmen (in der Planskizze rot mar-
kiert) in Abarbeitung des mit Planfeststellungsbeschlusses v. 09.07.1984
fur den Il. BA keine weiteren MalRnahmen geben wird. Einen Larmschutz-
vorbehalt gab im Planfeststellungbeschluss fiir den |. BA des Ostrings
(L224) nicht, wohl aber fiir den 1l. BA (Umsetzung nach Erlass Berech-
nungsparameter = 16. BImSchV).

Insoweit sieht sich hier die Stadt Ahrensburg (insbesondere aufgrund der
geringen Verkehrszuwachse am Ostring durch die bauliche Entwicklung
des Bereichs des Bebauungsplans Nr. 88) nicht als Verursacher oder
Veranlasser von Verkehrslarmemissionen, die nachfolgend Larmschutz-
mafinahmen begriinden wirden.






