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1 Einleitung

1.1 Anlass und Zielsetzung

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Ahrensburg hat in ihrer Sitzung am 24. Marz 2014
den Antrag zur Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm "Stadtebaulicher Denkmal-
schutz" sowie die Einleitung der vorbereitenden Untersuchungen gemaR § 141 BauGB fiir den
rund 55 ha grofRen Innenstadtbereich vom "Dreizack" bis zum Schloss beschlossen.

Am 22. Februar 2016 hat die Stadtverordnetenversammlung den Beschluss gefasst, das Untersu-
chungsgebiet zu erweitern und den Bereich um den Bahnhof ebenfalls in das Untersuchungsge-
biet nach § 141 BauGB aufzunehmen. Das gesamte Untersuchungsgebiet umfasst damit rund 60
ha (vgl. Abb. 1).

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderungsprogramm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" erhalt
die Stadt Ahrensburg die Moglichkeit ihre Innenstadt mit dem charakteristischen barocken Stadt-
grundriss, dem unter Denkmalschutz stehenden Rathaus aus den 1970er Jahre sowie dem
Schlossviertel mit der Schlossinsel, Teilen des Schlossparks und dem ehemaligen Gutshof aufzu-
werten. Dazu sind weitere Untersuchungen und konzeptionelle Uberlegungen notwendig, die
einer Konkretisierung der im Forderantrag aufgefiihrten MaBnahmen dienen.

Diese Untersuchungen werden in Ahrensburg unter dem Namen "Innenstadtkonzept" kommuni-
ziert und setzen sich aus zwei formal erforderlichen Teilen zusammen, die in diesem Bericht zu-
sammengeflihrt werden: aus dem gemdR Verwaltungsvereinbarung zwischen Bund und den
Landern notwendigen "Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzept" sowie aus den "Vorbe-
reitenden Untersuchungen" nach § 141 BauGB als Grundlage zur Festlegung eines oder mehrerer
Sanierungsgebiete.

Das "Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept" betrachtet die Innenstadt ganzheitlich und
erfolgt unter aktiver Beteiligung aller relevanten Akteure und der Offentlichkeit. Es bietet eine
Handlungs- und Entscheidungsgrundlage fir Politik und Verwaltung sowie fiir Eigentiimer. Bereits
vorhandene Konzepte werden integriert.

Die "vorbereitenden Untersuchungen" stellen die Beurteilungsgrundlage zur Notwendigkeit der
Festlegung von Sanierungsgebieten dar, konkretisieren die Sanierungstatbestiande und beziffern
die MalRnahmen zur Behebung von Funktions- und Substanzschwachen.

Das Ziel des vorliegenden Innenstadtkonzeptes besteht demnach darin, die vielfaltigen Ideen, die
bereits in der Vergangenheit fiir einzelne Bereiche der Innenstadt diskutiert wurden, unter Betei-
ligung breiter Bevolkerungsgruppen innerhalb der Stadt zu diskutieren und in einem schlissigen
Gesamtkonzept zusammenzufihren. Mit Ergdnzung von Hinweisen aus weiteren konkretisieren-
den Gutachten zum Verkehr, zur Barrierefreiheit und zum Einzelhandel sollen abgestimmte und
realisierbare MaBnahmen entwickelt werden.

Damit entsteht fiir die handelnden Akteure eine Investitionssicherheit fir die nachsten Jahre, so
dass auch privatwirtschaftlich neue Impulse in der Innenstadt gesetzt werden kdnnen.

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 3
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Der vorliegende Bericht enthélt zunachst eine umfassende Bestandsaufnahme und Analyse, in die
die vorliegenden konzeptionellen Uberlegungen zur Innenstadt aus verschiedenen Gutachten
einbezogen werden. Darauf aufbauend wurden Entwicklungsziele fiir die Innenstadt entworfen
und offentlich abgestimmt. Diese bilden die Grundlage fiir das MalRnahmenkonzept.

Ein Sozialplan gemall § 180 BauGB ist nicht Bestandteil dieser vorbereitenden Untersuchungen.
MaBnahmen zur Vermeidung gegebenenfalls nachteiliger Auswirkungen auf die personlichen
Lebensumstdande der im Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen missen bei Bedarf im
Rahmen der Durchfiihrung durch die Verwaltung erarbeitet werden.

1.2 Das Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz"

Das Programm "Stddtebaulicher Denkmalschutz" wird aus Mitteln der Stadtebauférderung finan-
ziert. Dabei handelt es sich um ein Bund-Lander-Programm zur Starkung der Kommunen zur Be-
waltigung besonderer Herausforderungen. Der Bund und das Land gewdhren gemeinsam mit der
Stadt jeweils zu 1/3 Finanzmittel zur Herstellung nachhaltiger stadtebauliche Strukturen.

Das Programm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" dient dazu, kulturhistorisch wertvolle Stadtbe-
reiche zu sichern und zukunftsweisend weiter zu entwickeln. In der Programmbeschreibung wer-
den folgende Schwerpunkte benannt:

e "die Sicherung erhaltenswerter Gebaude und Ensembles von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung,

e die Modernisierung und Instandsetzung dieser Gebdude oder Ensembles,

e die Erhaltung und Umgestaltung von StraRen und Platzen von entsprechender Bedeutung,

e der Erhalt der historischen Stadtstruktur,

e die Revitalisierung der Programmgebiete,

e die Anwendung einer integrierten Handlungsstrategie,

e die (Wieder-) Gewinnung der Historischen Stadtkerne als Orte der Identitit."!

Die Stadt Ahrensburg ist aufgrund ihrer in Schleswig-Holstein einmaligen barocken Stadtanlage,
die sich aus einer Abfolge von lber Achsen verbundenen Pldtzen und Freirdumen zusammensetzt,
sowie gut erhaltener Baudenkmale, aber auch aufgrund vorhandener stadtebaulicher Missstande
in dieses Programm aufgenommen worden.

Lvgl. http://www.staedtebaulicher-denkmalschutz.de/programm/

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 5
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2 Arbeitsweise und Methodik

2.1 Vorgehensweise, Verfahren und Prozessablauf

Die Bearbeitung umfasste drei aufeinander aufbauende Phasen:

= Bestandsaufnahme mit einer Starken- und Schwachenanalyse, die in die Darstellung von
Handlungsschwerpunkten, stadtebaulichen Missstanden gemal} § 136 Abs. 3 BauGB sowie in
eine Zieldiskussion miindet,

= Ausarbeitung des integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes und
verfahrensrechtliche Abwagung (Durchfiihrbarkeit der MaRnahme, Abgrenzung des
Fordergebietes),

=  Entwicklung eines MaBnahmen- und Umsetzungskonzeptes mit einer Kosten- und
Finanzierungslibersicht gemaR §149 BauGB und Darstellung weiterer Fordermdglichkeiten.

Die inhaltlichen Grundlagen wurden durch die Auswertung bestehender Gutachten und Konzepte,
statistischen Datenmaterials sowie einer Literatur- und Internetrecherche erarbeitet. Auerdem
erfolgt eine detaillierte Bestandsaufnahme im Rahmen mehrerer Ortsbegehungen. Verschiedene
Gesprache mit der Verwaltung und die in Fachgesprachen und o6ffentlichen Veranstaltungen ge-
wonnenen Erkenntnisse (vgl. Kap. 2.2) erganzen diese Ergebnisse.

Um die konkreten MalRnahmenansatze strategisch auszurichten und auf eine solide "Basis" zu
stellen, erfolgte eine breite Offentlichkeitsbeteiligung. In den einzelnen Veranstaltungen wurden
interessierte Birgerinnen und Birger fiir die anstehenden Themen und Handlungsbedarfe sensi-
bilisiert und konnten sich mit Ideen einbringen. In dialogorientieren Formaten fand ein reger Aus-
tausch uber die Inhalte und Potenziale des Untersuchungsraumes statt.

Eine Rickkopplung in die Politik fand Gber mehrere Sitzungen einer Lenkungsgruppe sowie ver-
schiedene Ausschusssitzungen statt (vgl. Abb. 2).

6 Innenstadtkonzept Ahrensburg
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Verfahrensablauf Innenstadtkonzept Ahrensburg
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Abb. 2 Ablauf der vorbereitenden Untersuchungen
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2.2 Beteiligung

Fachgesprache

Ziel der Fachgesprache war es, friihzeitig einen umfassenden Einblick in die Vor-Ort-Situation zu
erhalten und zu erfahren, wo aus Sicht verschiedener Akteure die Starken und Schwachen der
Innenstadt liegen. In Erganzung zur Gutachtersicht bildeten die Erkenntnisse aus den Fachgespra-
chen eine wichtige Grundlage fiir die Analyse. Aber auch im Hinblick auf konkrete MaRnahmen ist
das Wissen der Akteure wertvoll und tragt zu einem schlissigen und umsetzbaren Entwicklungs-
konzept bei. Zu den Gesprachsrunden wurden Personen eingeladen, die sich aufgrund ihrer beruf-
lichen Funktion oder (ber das Engagement in Organisationen und Vereinen besonders gut mit der
Entwicklung der Stadt und der ortlichen Gegebenheiten auskennen.

Am 8. Juli 2015 wurden rund 40 Vertreterinnen und Vertreter verschiedener Themen zu mehre-
ren Gesprachsrunden eingeladen. Die Fachgesprache wurden in folgenden thematischen Diskus-
sionsrunden geflhrt:

e Einzelhandel / Gastronomie / Dienstleistung / Gemeinbedarf,
e Verkehr / Mobilitit sowie
e Stadtbild + Baukultur / Freiraum + Freizeit + Kultur / Wohnen

In den einzelnen Gesprachsrunden wurden zundchst die Starken und der Handlungsbedarf im
jeweiligen Themenfeld zusammengefasst. AnschlieBend wurden mogliche Losungsansatze eror-
tert und Zukunftsbilder fiir die Innenstadt skizziert. Die Erkenntnisse und Ergebnisse aus den Ge-
sprachsrunden sind in die Analyse und in die Entwicklungsziele eingeflossen.

Offentlichkeitsbeteiligung

Auftaktveranstaltung

Uber 100 interessierte Biirgerinnen und Biirger folgten der Einladung zur Auftaktveranstaltung,
die am 8. September 2015 im Marstall stattfand. Zunachst wurde das Programm "Stadtebaulicher
Denkmalschutz" durch eine Vertreterin der Stadt Ahrensburg erldutert und ein Riickblick auf die
bereits in der Vergangenheit mit Stadtebaufordermitteln finanzierten Mallnahmen in der Stadt
gegeben.

AnschlieBend zeigten Vertreter des Gutachterbiiros auf der Grundlage eines virtuellen Stadtrund-
gangs mogliche Handlungsbedarfe in den Teilrdumen der Innenstadt auf. Zudem wurde ein erster
Entwurf der Entwicklungsziele vorgestellt, die den Rahmen fir die zukiinftige Innenstadtentwick-
lung abstecken.

Im Plenum gab es fiir die anwesenden Biirgerinnen und Birger die Moglichkeit Fragen und Hin-
weise zu dulRern. Im Anschluss wurden die insgesamt 12 Bereiche der Innenstadt beziiglich ihrer
Handlungsbedarfe bewertet.

8 Innenstadtkonzept Ahrensburg
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Das Stimmungsbild zeigte, dass es in der Innenstadt viele Bereiche gibt, in denen aus Sicht der
anwesenden Bilrgerinnen und Biirger etwas getan werden muss, besonders aber am Alten Markt
sowie am Rathausplatz und am siidlichen Stadteingang der Hamburger StraRe. Ebenfalls groRerer
Handlungsbedarf besteht in den Bereichen: GroRe StraBe (Nord) und An der Alten Kate, in der
Hamburger StraRe, im Bahnhofsbereich und im Schlossbereich (vgl. Abb. 3).

Insgesamt wurde die Bestandsanalyse, die Entwicklungsziele und die Handlungsraume von den
Anwesenden betétigt. Die Ergebnisse und Hinweise sind in die Konzeptfindung eingeflossen.

MEinl.lnngarometer

| Ich finde Ahrensburg fiir Jugendliche... |
Q A

*=ugaNdIUMeter

| Ich finde die INNENSTADT fiir Jugendliche.., ]

hitta kleben!

Abb. 3 Bewertungen in der Auftaktveranstaltung Abb. 4 Bewertungen durch die Jugendlichen
Jugendworkshop

Jugendliche nehmen ihr Umfeld und die Stadtraume anders wahr als Erwachsene. Gleichzeitig
spielt die Innenstadt fiir Jugendliche eine besondere Rolle als Aufenthaltsort, da sie weniger mobil
sind als Erwachsene und starker auf ihren Nahbereich angewiesen sind. Sie nutzen diese zum Ein-
kaufen, Freunde treffen, bummeln oder sehen sie einfach nur als interessanten Aufenthaltsort,
der von unterschiedlichen Menschen belebt wird. Ihre Bedirfnisse und Vorstellungen sollten da-
her bei einem zukunftsorientierten Planungsprozess ebenfalls bertcksichtigt werden.

Uber die (ibliche Form der Biirgerbeteiligung sind Jugendliche jedoch kaum zu erreichen. Daher
fand eine gezielte Ansprache von Jugendgruppen, Vereinen und Schulen statt, um Jugendliche fir
die Teilnahme am Jugendworkshop zu gewinnen und den Blick der jungen Birgerinnen und Bir-
ger auf den Untersuchungsraum zu erfassen.

Achtzehn Jugendliche aus ganz Ahrensburg im Alter zwischen ca. 12 — 21 Jahren nahmen das An-
gebot wahr am 3. November 2015 mit Vertreterinnen und Vertretern der Stadt sowie mit den
Gutachtern lber ihre Belange zu diskutieren und Vorstellungen fir die Zukunft zu entwickeln.

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 9
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In einem Meinungsbarometer bewerteten diese die Innenstadt Ahrensburgs insgesamt etwas
schlechter als die Gesamtstadt (vgl. Abb. 4). Zudem setzten sie sich intensiv mit unterschiedlichen
Qualitaten und negativen Eigenschaften der Orte in der Innenstadt auseinander (vgl. Tabelle 1).

AnschlieBend entwickelten die Jugendlichen Visionen und Ideen fiir die unterschiedlichen Teilbe-
reiche in der Innenstadt. Diese sind zusammen mit den Ideen aus der Auftaktveranstaltung und
der Biirgerwerkstatt in der Tabelle im Anhang festgehalten.

T

Bahnhof

Stormarnplatz

JuKi 42

Bruno Broker
Haus

Skateanlage

Parkplatz Alte
Reitbahn

Rathausplatz
Hamburger Str.

Ampel AOK-
Knoten

Rondeel

Muschelldufer

CCA und
Vorplatz

Grof3e StraRe
Schlosspark

Gastronomie in
der Innenstadt

Fahrradwege in
der Innenstadt

Alter Markt/
Guthof/Marstall

gute Anbindung

Wiese, im Sommer belebt

Wichtiger Veranstaltungsort,
KiJu-Beirat

guter Treffpunkt

gut besuchte Anlage, auch von Ju-
gendlichen, die nicht in Ahrensburg
wohnen, gute Nachbarschaft zum
Peter-Rantzau-Haus

viele Parkplatze

Kaufhaus Nessler

Cafés, angenehmer Bereich, guter
Treffpunkt

neue Geschafte

schoner Raum

schoner Ort, um sich aufzuhalten

Chinese, Crouque Shop, Eispavillon
und Rambob in der Hagener Allee

die eingezaunten Sportplatze sind nicht legal
nutzbar, es fehlt an Aufenthaltsmoglichkeiten,
Banken, Mulleimern, Zirkus stort

kein guter Treffpunkt

der bauliche Zustand ist nicht zufriedenstellend,
stellenweise ist die Anlage kaum noch benutzbar,
eine Sanierung nicht moglich

nicht schon

nicht schon

kein attraktiver Straenraum, Parkplatze, proble-
matische Verkehrsfiihrung, keine guten Geschifte
(viele Apotheken)

kurze Ampelfiihrung

schwierige Orientierung fir Fuganger und Rad-
fahrer, Muschelldufer

nicht schon

schlichter und nicht attraktiver Platz, Treffpunkt
verschiedener Gruppen, so dass sich Jugendliche
dort ungern aufhalten, kaum passende Geschéfte
fir Jugendliche

nicht interessant, gefahrliche Radwegefiihrung

der Zustand der Freiflachen ladt nicht zum Auf-
enthalt ein (Wiese sollte besser gepflegt werden)

zu schmal oder nicht erkennbar, Fahren auf der
StralRe teilweise gefahrlich

Diese Orte werden von den Jugendlichen weder negativ noch positiv wahrgenommen;
abgesehen von der problematischen Radverkehrsfiihrung und der "Villa Kunterbunt" am

Alten Markt, weil dort "nichts los" ist

Tabelle 1: Beurteilung der Innenstadt durch die Jugendlichen (aus Protokoll zum Jugendworkshop)

10 Innenstadtkonzept Ahrensburg
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Biirgerwerkstatt

Um die einzelnen Aspekte des Innenstadtkonzeptes vertieft diskutieren und weiter entwickeln zu
konnen, wurden die Blrgerinnen und Blirger der Stadt zu einer Werkstatt eingeladen.

Etwa 70 interessierte Biirgerinnen und Blirger nahmen diese Einladung an und fanden sich am 21.
November 2015 zur Biirgerwerkstatt im Peter-Rantzau-Haus ein.

Die von den Gutachtern vorgeschlagenen ersten Ideen fiir die Entwicklung der Innenstadt wur-
den intensiv diskutiert sowie teilweise prazisiert und erganzt.

Dazu wurden die folgenden thematischen Arbeitsgruppen gebildet, die von Vertretern und Ver-
treterinnen der Verwaltung begleitet und durch die beauftragten Gutachter moderiert wurden:

AG 1 Stadtplatze und Freirdume

AG 2 Erreichbarkeit und Durchquerbarkeit der Innenstadt fir alle
AG 3 Wohnen in der Innenstadt

AG 4 Erlebnis Innenstadt

AG 5 Historisches Erbe/Baukultur/Identifikation

Im Ergebnis wurde eine Vielzahl von Ideen diskutiert und festgehalten, die teilweise in das Ent-
wicklungskonzept eingeflossen sind. Dabei konnte innerhalb der Diskussionen keine Einigkeit zu
allen Ideen erzielt werden und nicht alle Aspekte konnten gleichermaRen im Konzept bericksich-
tigt werden (vgl. Ubersicht Anlage: Ideen der Biirger aus der Biirgerbeteiligung).

Informationsveranstaltung fiir Eigentiimer und Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet

Um die Eigentiimer und Gewerbetreibende im Untersuchungsgebiet gemals § 137 Baugesetzbuch
(BauG) im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen friihzeitig zu informieren, wurden rund
700 Eigentiimer und rund 800 Gewerbetreibende am 11. April 2016 in das Kulturzentrum am
Marstall eingeladen. Rund 130 Personen folgten dieser Einladung, um sich tGber den Vorschlag zur
Abgrenzung von Sanierungsgebieten sowie zum vorgeschlagenen Parkraumkonzept zu informie-
ren.

Dabei wurde deutlich, dass sowohl zum Konzept fiir den ruhenden Verkehr als auch zum Sanie-
rungsrecht ein weiterer Informationsbedarf sowohl auf Seiten der Biirger als auch auf Seiten der
Politik besteht.

Abschlussveranstaltung
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Politische Begleitung

Lenkungsgruppe

Um die Politik und weitere Akteure der Stadt frihzeitig in die Diskussionen im Rahmen der Erar-
beitung des Innenstadtkonzeptes einzubinden, wurde eine Lenkungsgruppe gegriindet. Diese
setzt sich aus Vertretern der politischen Fraktionen, der Verwaltung sowie weiteren institutionel-
len Akteuren (z.B. Vertreter des Stadtforums und der Schlossstiftung) zusammen. Die Aufgabe der
Lenkungsgruppe besteht darin, strategische Grundsatzentscheidungen zu treffen, sie ist gleichzei-
tig fur die Projektplanung und -kontrolle verantwortlich und kann den Prozess in die lokale Politik
vermitteln.

Die Lenkungsgruppe tagte insgesamt vier Mal (vgl. Abb. 2).

In der ersten Sitzung befassten sich die Teilnehmer der Lenkungsgruppe mit allgemeinen Informa-
tionen zur Stadtebauforderung, den Ergebnissen der voran gegangenen Fachgesprache sowie den
Entwicklungszielen. Diese wurden von den Mitgliedern bestatigt. Die Auftaktveranstaltung wurde
vorbereitet.

Die zweite Sitzung hatte die Ergebnisse der Fachgutachter (Verkehr und Barrierefreiheit) zum
Gegenstand, den Rickblick auf den Jugendworkshop sowie die Vorbereitung der Blrgerwerkstatt.

Die dritte Sitzung der Lenkungsgruppe diente dazu erste konzeptionelle Empfehlungen zu disku-
tieren. Darunter zdhlten Vorschlage zur Entwicklung des Einzelhandels (Bebauung des Rathaus-
platzes, Attraktivierung des Wochenmarktes sowie Attraktivierung von handelsnahen Aufenthalts-
flachen), ein Konzept zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs sowie einzelne MalRnahmenvor-
schlage fir Teilbereiche in der Innenstadt.

In der vierten Sitzung wurden die MaRRnahmenvorschlage im Zusammenhang mit der Kosten- und
Finanzierungsilbersicht diskutiert. Im Ergebnis wurde vereinbart, dass alle Mallnahmen grundsatz-
lich weiter verfolgt werden sollten und im Konzept beibehalten werden sollten. Dartiber hinaus
wurde verschiedene Mallnahmen priorisiert, die in den kommenden Jahren in die Umsetzung
gehen sollen.

Ausschusssitzungen

Die einzelnen Schritte und Ergebnisse der Gutachten wurden regelmalig mit dem Bau- und Pla-
nungsausschuss sowie einmalig auch in einer gemeinsamen Sitzung mit dem Umweltausschuss
rickgekoppelt (vgl. Abb. 2). Insgesamt fanden bis zur Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
(TOB) vier Ausschusssitzungen statt, in denen die politischen Stadtvertreter jeweils (iber die Ana-
lyseergebnisse sowie die MaRnahmenvorschldge informiert wurden.
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3 Bestandsanalyse

3.1 Stadtprofil

Die Stadt Ahrensburg mit ihren aktuell 33.852 Einwohnern? umfasst eine Fliche von rd. 35 km?
und liegt am sidlichen Rand des Kreises Stormarn, unmittelbar angrenzend an den Hamburger
Stadtteil Volksdorf. Da Ahrensburg das einzige Mittelzentrum im sidlichen Kreis Stormarn und
gleichzeitig die groRte Stadt im Kreis darstellt, bestehen enge Verflechtungen sowohl mit Ham-
burg als auch mit den kleineren Stadten und Gemeinden des sidlichen Kreises Stormarn. Insbe-
sondere fir Menschen aus dem sidlichen Kreis stellt Ahrensburg ein wichtiger Einkaufsmagnet
dar (vgl. Kap. 3.6). Gleichzeitig hat Ahrensburg eine sehr hohe Bedeutung als prosperierender
Wirtschaftsstandort. Taglich pendeln aus Hamburg und dem Kreis Stormarn mehr Menschen nach
Ahrensburg ein als aus Ahrensburg aus. Ahrensburg verfiigt daher lber einen signifikanten Uber-
schuss an Einpendlern gegentiiber den Auspendlern, da sich insbesondere im Gewerbegebiet West
zahlreiche namhafte Unternehmen befinden (vgl. Kap. 3.6).

Ahrensburg liegt auf der Entwicklungsachse Hamburg-Liibeck und ist sehr gut Gber den Regional-
verkehr und zwei Bahnstationen an Hamburg und Liibeck sowie lUber eine U-Bahnlinie mit zwei
Haltestellen an Hamburg angebunden. Die Stadt zahlt zum Hamburger Verkehrsverbund (HVV),
der Hamburger Hauptbahnhof ist in 20 — 30 Minuten per Bahn erreichbar. Die Autobahn Al tan-
giert das Stadtgebiet, das von dort aus Gber zwei Anschlussstellen angefahren werden kann.

Seit den 1950er Jahren ist Ahrensburg ein beliebter Wohnort und wachst seither kontinuierlich.
Hatte die Stadt im Jahr 1950 noch rund 17.800 Einwohner, so waren es 20 Jahre spater im Jahr
1970 schon rund 25.300 und weitere 40 Jahre spater rund 31.300 Einwohner.® Besonders in den
letzten Jahren ist Ahrensburg wieder gewachsen, da der Kreis Stormarn und insbesondere
Ahrensburg mit seiner guten Verbindung zu Hamburg anhaltend attraktiv fir Zuziigler ist. Auch
kiinftig wird ein weiterer Zuwachs prognostiziert (vgl. Kap. 3.5).

Die Stadt verfigt — dhnlich wie andere Stadte im Hamburger "Speckgirtel" — tiber eine Kaufkraft,
die rund 30% Ulber dem Bundesdurchschnitt liegt.> Gleichzeitig sind die Bewohnerinnen und Be-
wohner von Ahrensburg — verglichen mit dem gesamten Kreis Stormarn — iberdurchschnittlich alt
(vgl. Kap. 3.5).°

Die Stadt ist in eine reizvolle und abwechslungsreiche Landschaft eingebunden und besitzt eine
Ubergeordnete Bedeutung fiir die naturnahe Erholung. Der Stadtkern mit der Innenstadt und den
angrenzenden Wohngebieten wird durch das Auetal und die Bredenbek begrenzt, die dadurch
einen griinen Ring bilden, von dem weitere Griinverbindungen sternférmig abgehen. Durch das
Schloss mit dem Schlossmuseum, die kulturellen Veranstaltungen im angrenzenden Marstall so-
wie der Lage im Umland von Hamburg ist Ahrensburg ein attraktives Naherholungsziel.

2 Stand: 29.03.2016, vgl. Stadt Ahrensburg Einwohnermeldedaten

3 vgl. Wikipedia, letzter Zugriff am 23.9.2015

4 vgl. Kreis Stormarn 2015 (Anpassungsstrategie fiir den Siedlungs- und Wohnungsbau im demographischen
Wandel)

5> vgl. FNP-Entwurf, S. 95

6 vgl. Kreis Stormarn 2015
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3.2 Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet flr das Innenstadtkonzept umfasst eine Flache von insgesamt rund 60
ha und beinhaltet damit den Bereich des historischen barocken Stadtgrundrisses mit dem "Drei-
zack" im Siden und dem Schlossbereich im Norden. Erganzend dazu wurde auch der Bahnhof mit
seinem Umfeld mit in die Untersuchung aufgenommen, da auch dieser — wie sich in verschiede-
nen Gesprdachen im Rahmen der Analyse heraus stellte — einen wichtigen Teil der Innenstadt dar-

stellt, der zudem stadtebauliche Mangel aufweist.

Das Untersuchungsgebiet verflgt Gber zahlreiche infrastrukturelle und kulturelle Einrichtungen
(z.B. Schulen, Kitas, VHS, Bibliothek, Begegnungsstatten fir Jugendliche und Senioren) und zahl-
reiche Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe (vgl. Abb 1).
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Das Einzelhandelsangebot konzentriert sich im sidlichen Innenstadtbereich mit den "Drei Strah-
len" Hamburger Stralle, Hagener Allee und Manhagener Allee. Dort befindet sich auch das Kauf-
haus Nessler als Uberregionaler Magnet. Das Rathaus aus den 1970er Jahren fiigt sich als
Endpunkt einer historischen Achse in die barocke Struktur des Stadtkerns ein.

Im Bereich um die stidliche GroRRe StraRe befinden sich verschiedene gastronomische Angebote,
auch mit AuRengastronomie. Uber den nérdlichen Abschnitt der GroRen StraRe mit dem histori-
schen Kern Ahrensburgs um den Alten Markt und die Libecker StraBe gelangt man Gber eine
ehemalige BundesstraRe zum Schlosspark mit dem Schloss aus dem spaten 16. Jahrhundert und
dem angrenzenden ehemaligen Gutshofgeldande, das den Schlossbereich seit dem 19. Jahrhundert
erganzt.

Folgende StralRen befinden sich innerhalb bzw. teilweise innerhalb des Untersuchungsgebietes:

Am Alten Markt

Am Marstall

Am Postwald

Am Rauchhause

An der Reitbahn

An der SchloRgartnerei
Bahnhofstralle
Bagatelle

Bei der Alten Kate

Bei der Doppeleiche
Carl-Barckmann-Stralle
Gerhardstralle
Gerichtsweg

GroRe Stralle

Hagener Allee
Hamburger Stralle
Hans-Schadendorff-Stieg

Heinz-Beusen-Stieg

16 Innenstadtkonzept Ahrensburg

Kastanienallee
Klaus-Groth-Strale
Konigstrale
Lehmannstieg
Lohe

Libecker Strale
Manfred-Samusch-StraRe
Manhagener Allee
Mihlenredder
Neue StraRe
RathausstraRe
Reeshoop

Rondeel
SchulstraBBe
StormarnstralBe
WilhelmstraRe
Woldenhornstieg
Woldenhorn
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3.3 Planerische Vorgaben und iibergeordnete Planungen

Landesentwicklungsplan

Der aktuell giiltige Landesentwicklungsplan aus dem Jahr 2010 (LEP 2010) wird zurzeit fortge-
schrieben. Parallel dazu werden die Regionalplane im Land Schleswig-Holstein neu aufgestellt. Bis
dahin gilt der vorhandenen Landesentwicklungsplan sowie der Regionalplan fir den Planungs-
raum I. Entwirfe zu einem neuen Regionalplan liegen derzeit noch nicht vor.

Der LEP 2010 definiert den tGbergeordneten Rahmen fiir die Entwicklung der Stadte und Gemein-
den. Grundsatzliche Aussagen des LEP werden im Erlauterungsbericht zum FNP-Entwurf aufge-
fihrt:

Ahrensburg wird als Mittelzentrum im Verdichtungsraum des Ordnungsraumes Hamburg defi-
niert, das auf einer Siedlungsachse liegt.

Als Mittelzentrum kommt der Stadt vor allem die Aufgabe zu, ein vielféltiges Angebot an Infra-
struktur- und Versorgungseinrichtungen von regionaler Bedeutung vorzuhalten, um den gehobe-
nen Bedarf der Bevdlkerung des Verflechtungsbereichs sichern zu kénnen.’

Der Ordnungsraum Hamburgs soll als Schwerpunktraum der wirtschaftlichen und baulichen Ent-
wicklung gestirkt werden.® Dabei stellen die Siedlungsachsen und die zentralen Orte Schwer-
punkte der Wohnungsbauentwicklung dar. Dort sollen in bedarfsgerechtem Umfang Flachen fir
Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur zur Verfiigung gestellt werden. Siedlungsschwerpunkte auf
den Siedlungsachsen sollen méglichst an den schienengebundenen 6ffentlichen Personennahver-
kehr angebunden sein.’
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Abb. 7 Ausschnitt LEP 2010

7vgl. LEP 20102.2.2,S. 38
8vgl. ebd. 1.3,S. 26
%vgl. ebd. 1.6, S. 32 sowie 2.4., S. 42f
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Regionalplan

Grundsatzlich konkretisiert der Regionalplan die Vorgaben des LEP. Da eine Neuaufstellung der
Regionalplane noch nicht vorliegt, gilt zurzeit noch der Regionalplan von 1998 fiir den Planungs-
raum |. Darin ist Ahrensburg ebenfalls als Mittelzentrum dargestellt. Ein GrofSteil des Stadtgebie-
tes und samtliche bebaute Bereiche liegen innerhalb der im Regionalplan konkretisierten
Siedlungsachse (rote Linie).

Zur Innenstadt enthalt der Regionalplan folgende Aussagen: "Das Stadtzentrum soll durch die
Erweiterung von Flachen fir Handel, Dienstleistungen und Wohnen zu einer leistungsfahigen und
attraktiven Stadtmitte ausgebaut werden. Dabei ist der barocke Stadtgrundriss zur Wahrung der
stidtebaulichen Identitit zu erhalten." ° AuRerdem thematisiert er die Verlagerung des Durch-
gangsverkehrs aus der Innenstadt, was bereits erfolgt ist.

Durch die Lage im Verdichtungsraum ergeben sich auRerdem besondere Anforderungen an den
Umgang mit Freiraumen und Griinstrukturen. So ist eine "weitere Entwicklung nur insoweit ver-
tretbar, wie die Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes nicht weiter nachhaltig beeintrachtigt und
das Entstehen ungesunder Lebensbedingungen oder unausgewogener Wirtschafts- und Sozial-
strukturen vermieden werden kann." Griin- und Erholungsraume sollen in ihrer Funktionsfahigkeit
gesichert und verbessert werden, denn ihnen kommt eine "6kologische, siedlungsgliedernde und
naherholungsbezogene Funktion" zu.!

ot T

. 8 Ausschnitt Regiona/p/d

10 Regionalplan 1998, Planungsraum |, S. 34
1 vgl. ebd. S.11
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Informelle gesamtstadtische Konzepte

Als Grundlage fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans und begleitend zum Integrierten

Stadtentwicklungskonzept (ISEK) wurde im Jahr 2008 ein Beteiligungsverfahren in Form einer

Zukunftswerkstatt durchgefiihrt sowie verschiedene Gutachten erstellt.

Dariber hinaus liegen weitere Untersuchungen und Konzepte aus den letzten zehn Jahren vor,

deren Ergebnisse in den FNP-Entwurf einflossen und die hier in ihren auf die Innenstadt bezoge-

nen Aussagen beriicksichtigt wurden:

e Altenplan (2005)

e Sportstattenentwicklungsplan (2005)

e Realisierungskonzept Ahrensburg Schlosspark/Aue/Innenstadt (2006)
e Stadtmarketing Analyse (2007)

e Zukunftswerkstatt (2008)

e  Wohnungsmarktkonzept (2009)

e Larmaktionsplan 2009, mittlerweile fortgeschrieben (2015)
e Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)(2010)

e Einzelhandelskonzept (2012)

e Masterplan Verkehr (2012)

e Radverkehrskonzept (2012)

e Schulentwicklungsplan des Kreises Stormarn (2014)

e Kinder- und Jugendhilfeplan des Kreises Stormarn (2014)

e Gewerbeentwicklungskonzept (2015)

e Integriertes Energie- und Klimaschutzkonzept

Deren wesentliche allgemeine Inhalte sind an dieser Stelle thematisch zusammengefasst:

Altenplan (2005)

Sportstattenentwick-
lungsplan (2005)

Realisierungskonzept
Ahrensburg
Schlosspark / Aue /
Innenstadt (2006)

Der Altenplan befasst sich grundsatzlich mit Angeboten fir die Ziel-
gruppe éalterer Menschen in gesamt Ahrensburg, ohne dabei beson-
ders die Innenstadt in den Fokus zu nehmen.

Der Sportstattenentwicklungsplan enthalt eine differenzierte Be-
standserhebung aller Sportstatten sowie eine Ermittlung der Bedar-
fe in Stadt Ahrensburg. Die Daten wurden der Sportverwaltung in
Form einer dynamischen Datenbank zur Verfligung gestellt.

Das Realisierungskonzept sollte die Grundlage der Bewerbung fir die
Landesgartenschau bilden, die jedoch dann nicht erfolgte.

Es beinhaltet konkrete MaBnahmenvorschlage und Entwiirfe fir den
Bereich vom Rondeel bis zum Gutshof sowie fiir die Griinanlagen
entlang der Aue.

Die Umgestaltungen der Platzanlage am Marstall sowie die Planun-
gen zur GroRen StralRe beruhen u.a. auf diesem Konzept.
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Stadtmarketing Analyse
(2006/2007)

Zukunftswerkstatt
(2008)

Wohnungsmarktkonzept
(2009)

Integriertes Stadtent-
wicklungskonzept
(ISEK)(2010)

Einzelhandelskonzept
(2012)

20 Innenstadtkonzept Ahrensburg

Im Rahmen eines Stadtmarketing-Projektes wurden in Ahrensburg
Befragungen von 250 Haushalten und 85 Experten sowie 11 Biirgern
(als Burger-Audit: Gruppendiskussion der Befragungsergebnisse)
durchgefihrt.

Darauf aufbauend wurde eine Potenzialanalyse durchgefiihrt und
eine Marketing-Strategie mit vier Schllsselprojekten entwickelt. Die
Innenstadt spielt dabei eine zentrale Rolle: Imagekampagne, neue
Veranstaltungen und Vermarktung als Drehort, Verbesserung der
Parksituation, verbunden mit MarketingmaBnahmen, Innenentwick-
lung von Wohnraum.

Als Vorbereitung fiir das Integrierte Stadtentwicklungskonzept wur-
den im Rahmen einer Zukunftswerkstatt strategische Ziele fir die
kiinftige Stadtentwicklung erarbeitet. Jeweils rund 100 Biirgerinnen
und Birger beteiligten sich an der Festlegung von Handlungsschwer-
punkten, moéglichen Schliisselprojekten sowie der Definition weiterer
Untersuchungsbedarfe.

Das Wohnungsmarktkonzept bildete die Grundlage fir die Ermitt-
lung zukinftiger Flachenbedarfe fiir die einzelnen Wohnungsseg-
mente bis 2030. Dabei ging es von drei Szenarien fiir die
Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung aus und trifft Aussagen
zum Flachenangebot und Flachenbedarf. Es beinhaltet Empfehlun-
gen zum Neubau sowie zur Entwicklung der bestehenden Wohn-
quartiere.

Im Integrierten Stadtentwicklungskonzept (ISEK) werden verschiede-
ne Handlungsfelder der Stadtentwicklung betrachtet, Ziele fiir die
Entwicklung der Gesamtstadt erarbeitet sowie Handlungsschwer-
punkte und MalRnahmen vorgeschlagen. AuRerdem werden Empfeh-
lungen fir die Umsetzung und den weiteren Prozess abgegeben. Die
Innenstadt bildet einen raumlichen Schwerpunkt des Konzeptes.

Gegenstand des Einzelhandelskonzeptes ist zum einen die Analyse
und Bewertung der gegenwartigen Angebots- und Nachfragesituati-
on des Einzelhandels (Einzelhandelsentwicklung). In diesem Zusam-
menhang werden Starken und Schwachen sowie standortspezifische
Potenziale des Einzelhandelsstandortes Ahrensburg aufgezeigt. Zum
anderen erfolgt eine Untersuchung und Bewertung potenzieller
Standorte kiinftiger Entwicklungen und die Definition von Standort-
typen/Standortkategorien.

Im Ergebnis werden Entwicklungsmoglichkeiten und Handlungsemp-
fehlungen fir den Einzelhandel an verschiedenen Standorten in der
Stadt dargestellt, insbesondere auch in der Innenstadt. Rechtlich
relevante zentrale Versorgungsbereiche werden vorgeschlagen.



Masterplan Verkehr
(2012)

Radverkehrskonzept
(2012)

Larmaktionsplanung
(2015)

Schulentwicklungsplan
des Kreises Stormarn
(2014)

Kinder- und Jugendhilfe-
plan des Kreises Stor-
marn (2014)

Gewerbeentwicklungs-
konzept (2015)
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Im Rahmen des Masterplans Verkehr, der parallel zum ISEK erarbei-
tet wurde, fanden verschiedene Untersuchungen statt (Haushaltsbe-
fragung, Betriebsbefragung, OPNV-Erhebung, Passantenbefragung
im Stadtzentrum, Zahlung des Kfz-Verkehr, Parkraumerhebung sowie
eine Erhebung des Radverkehrs), die die Grundlage fir die Bewer-
tung der Verkehrssituation in der Stadt bildeten. Darauf aufbauend
wurde ein Leitbild entwickelt, das die Grundlage fir ein integriertes
Gesamtkonzept fur die verschiedenen Verkehrsarten bildete.

Im Radverkehrskonzept wurden zehn Radrouten in der Stadt defi-
niert. Diese wurden mittels einer Kosten-Nutzen-Analyse priorisiert
und konkrete Malnahmenvorschlage zum Ausbau dieser Routen
entwickelt.

Bei der Larmaktionsplanung handelt es sich um ein gemal EU-
Umgebungslarmrichtlinie verpflichtendes Werk, das einen Progno-
sehorizont von funf Jahren beriicksichtigt. Sie betrachtet in Ahrens-
burg schwerpunktmaRig den StraBenldarm. Die Larmbelastung der
Hauptverkehrsstrallen wird kartiert und entsprechende MaRnahmen
zur Larmminderung formuliert, von denen viele die Innenstadt be-
treffen. Diese werden im Kapitel Verkehr aufgegriffen.

Fir den Planungszeitraum von 2014/15 bis 2036/37 stellt der Schul-
entwicklungsplan die Bedarfe fiir die einzelnen Schulen im Kreis
Stormarn dar. Dabei geht er Uberall von einem Riickgang der Schi-
lerzahlen aus, die jedoch in Ahrensburg bislang nicht bestatigt wer-
den konnten. In einzelnen Schulen zeigten sich — entgegen der
Annahmen des Schulentwicklungsplans — sogar gegenlaufige Ten-

denzen, in Form steigender Schiilerzahlen.

Der Bedarfsplan aus dem Jahr 2014 beinhaltet Annahmen zur Ver-
sorgungsquote der Kinder bis 14 Jahren sowie zur Zahl der Entwick-
lung der Kinder und Jugendlichen im Kreis Stormarn. Die Aussagen
beziehen sich regelmaRig auf die Gesamtstadt.

Das Gewerbeflachenentwicklungskonzept hatte die Prifung der
Notwendigkeit weiterer Flachenneuausweisungen als Vorbereitung
fiir den neuen FNP zum Gegenstand. Dabei wurden mogliche Neu-
ausweisung und Wiedernutzungen brach liegender Flachen beriick-
sichtigt sowie Zielgruppen fiir die Ausweisung neuer Gewerbe-

flachen. Fir die Innenstadt trifft das Konzept keine Aussagen.
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Integriertes Energie- und | Unter Einbeziehung von Akteuren aus Verwaltung, Politik und Wirt-

Klimaschutzkonzept schaft wurden aufbauend auf einer Energiebilanz MaRnahmen kon-

(2015) zipiert, die in den kommenden Jahren die Basis fiir die Energie- und
Klimapolitik der Stadt bilden. Das Ziel des Konzeptes besteht in
Energie- und Treibhausgaseinsparungen. Die Innenstadt ist dabei
indirekt im Bereich Verkehr (alternative Verkehrsangebote, Ver-
kehrsleitplanungen, LSA), Gebdudesanierung (Optimierung von Hei-
zungsanlagen, Beleuchtung etc.) sowie Beleuchtung betroffen.

Neben den dargestellten Gutachten und den unten beschriebenen Satzungen besitzen zwei wei-
tere dltere Planwerke nach wie vor Bedeutung fiir die Entwicklung der Innenstadt:

e Rahmenplanung Innenstadt (1990er Jahre)
e Denkmalpflegerischer Zielplan (1991)

Die Aussagen und Zielsetzungen dieser Konzepte werden im Rahmen des vorliegenden Innen-
stadtkonzeptes Uberpriift und weiter entwickelt.

Die auf die Innenstadt bezogenen Aussagen (Starken, Schwachen, Herausforderungen, Ziele und
MaRnahmenvorschlage) der oben benannten Konzepte flieRen in die Analyse ein. Sie werden
durch die Auswertungen aktueller Daten sowie die Ergebnisse der Gesprache im Rahmen des In-
nenstadtkonzeptes erganzt.

Die die Innenstadt betreffenden Aussagen aus dem ISEK, als integrierendes Konzept und unmit-
telbare Grundlage des Flachennutzungsplans, werden an dieser Stelle kurz zusammengefasst.

Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK)

Der Innenstadtbereich, im ISEK unterteilt in Innenstadt und Schlossviertel, zédhlt zu den raumli-
chen Handlungsschwerpunkten. Es handelt sich um die wichtigsten Orte der Identitatsbildung in
der Stadt Ahrensburg, deren Stabilisierung und Weiterentwicklung ein wesentliches Ziel dar-
stellt.?

Im ISEK werden die folgenden Handlungsbedarfe fiir die siidliche Innenstadt identifiziert:

e Vervollstandigung der Innenstadt zur Beseitigung der negativen Auswirkungen von Bra-
chen und grofflachigen Parkplatzanlagen auf das Stadtbild,

e stadtebauliche Formulierung von Stadteingangen,

e Erhalt der Vielfalt der Nutzungen und Férderung der Mischung der Nutzungen (Arbeiten,
Handel, Kultur und Wohnen),

e Sensibler Umgang mit neuen Nutzungen und historischen Spuren,

e Herausstellen der historischen Besonderheiten und Gestaltung der 6ffentlichen Raume,

e Ergdnzung der verkehrsberuhigten Bereiche in der Innenstadt.

12 ygl. ISEK 2010, S. 56
Bvgl. ebd., S.17,S. 56
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Fur den Schlossbereich benennt das ISEK die folgenden Herausforderungen:**

e Entwicklung des besonderen Ortes, so dass dieser starker zur Attraktivitdt und Unver-
wechselbarkeit der Stadt beitrdgt, auch durch die Ansiedlung weiterer kultureller Einrich-
tungen sowie neuem Wohnungsbau an den Réandern der Aue,

e Entwicklung auch der angrenzenden Nutzungen sowie Sanierung der sanierungsbedurfti-
gen Gebaude, ihrer attraktiven Lage am Schloss entsprechend sowie

e Gestaltung der derzeit unattraktiven Verbindungen zwischen Schloss und Innenstadt

Eine weitere stadtstrukturelle Herausforderung besteht darin, die Innenstadt besser an die an-
grenzenden Stadtteile, insbesondere auch das Gewerbegebiet Nord, anzubinden.?®

Handlungsschwerpunkt Schlossviertel

T

Abb. 9 Handlungsschwerpunkte in der Innenstadt

I Offene/ geschlossene Raumbante B | Ackiening v Ghtosiiion
LI sesondere sadiebaiiche Sination B Geviser (Quelle: ISEK 2010)
/| vertichamg BN Oerguinthios Strade
Iﬂ MNeuordnung / Umstrukturierung — Innerortiche VerbindungsstraBe
Wichtige Wegeverbindung
A== Verkniphung

14 vgl. ebd., S. 57
15 ygl. ISEK 2010, 5. 50
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Dem entsprechend benennt das ISEK folgende Ziele und MaBnahmen, die in den Flachennut-
zungsplan Gbernommen wurden. Diese werden im vorliegenden Konzept geprift und weiter kon-

kretisiert.
Ziele ISEK = Ziele FNP MaBnahmen ISEK
Innenstadt
Starkung der Funktionsviel- Anbindung des Schlosses durch Gestaltung der 6ffentlichen Raume
falt aus Wohnen, Arbeiten, zwischen Rondeel und Schloss (Schliisselprojekt). Ein Teil dieser An-
Handel und Kultur bindung ist mit der Umgestaltung der GrofRen StralRe bereits umge-

Herausstellen der histori- setzt worden.

schen Besonderheiten Entwicklung der angrenzenden Blockinnenbereich der nordlichen

Gestaltung der 6ffentlichen  Mnenstadt

Raume, Strallen und Platze Wohnen in Blockinnenbereichen (SchulstraRe / Bei der Doppeleiche

Bauliches und funktionales sowie Lohe/K6nigstrafe)

Vervollstandigen Bebauung von Brachflachen (AOK-Knoten, Manfred Samusch StralRe)
Entwicklung 6ffentlicher Einrichtungen am Stormarnplatz
Umgestaltung von Hamburger StraBe und Rathausplatz

Uberpriifung des Verkehrsleitsystems und Verbesserung der Orien-
tierung

Verbesserung der Erreichbarkeit der Innenstadt zu Ful® und per Rad
(insbesondere aus dem Ahrensburger Westen)

Schlossviertel

Schloss und Aue in den Mit-  Neuordnung des westlichen Auerands z.B. durch Wohnnutzung

frellpunit eleir Sil lidiel Erganzung der Wohnnutzung an der Kastanienallee

Anbindung des Gewerbege-

Neuordnung des Weinbergs
biets Nord und Gartenholz

an das brige Stadtgebiet Behutsames Einfligen neuer Spiel-, Sport- und Freizeitangebote in

den Schlosspark
Ansiedlung neuer Funktio-

nen: Wohnen, Kultur und Einrichtung durchgehender FuB- und Radwege und Verbesserung
Freizeitnutzungen der Verbindungen nach Gartenholz, zum Erlenhof

Weitere Aufwertung der
Freiraume

Tabelle 2: Ziele und MafSnahmen aus dem ISEK (Quelle: ISEK 2010)
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Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg liegt aktuell im Entwurf vor (hier zugrunde gelegt:
Stand 19. Marz 2015). Er stellt fir das Untersuchungsgebiet und den erweiterten Bahnhofsbereich
Uberwiegend ein Kerngebiet gemal § 7 BauNVO dar.

Die Flachen beidseits der Schulstrale sind als Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt, ebenso
wie die Schlossinsel, das Amtsgericht und der Ostliche Teilbereich des Stormarnplatzes mit dem
Rathaus und dem Bruno-Broker-Haus.

Der westliche Bereich des Stormarnplatzes ist als Griinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanla-
ge und Sportplatz dargestellt. Den Grinflachen um das Schloss wurde keine Zweckbestimmung
zugewiesen.

Die Flachen des ehemaligen Gutshofes sind teilweise als Sondergebiet, teilweise als Mischbaufla-
che dargestellt.

Unter den Verkehrsflaichen kommt insbesondere den "Drei Strahlen" mit dem Rondeel, dem Rat-
hausplatz und der sldlichen GroRen StraRe eine besondere Bedeutung zu. Diese sind als "Ver-

kehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung" dargestellt.

Einige Gebdude, insbesondere
um den Alten Markt und im
Schlossbereich sind als "Einzel-
anlagen (unbewegliche Kultur-
denkmale), die dem Denkmal-
schutz unterliegen" (gem. § 5
Abs. 4 BauGB) oder als "einfa-
Vi che" Kulturdenkmale (gem. § 1
Abs. 2 DSchG) dargestellt. Diese
Unterscheidung beruht noch
auf dem bis Ende 2014 giiltigen
Denkmalschutzgesetz. Nach
dem aktuellen Denkmalschutz-
gesetz besteht diese Unter-
scheidung nicht mehr (vgl. auch
Kapitel 3.11).

Abb. 10 Ausschnitt Fldchennutzungsplan Entwurf, Stand Juni 2016
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Bebauungsplane

Im Untersuchungsgebiet liegt eine Vielzahl an Bebauungspldanen vor, die eine sehr unterschiedli-
che Aktualitdt aufweisen. Die wesentlichen Inhalte der Bebauungsplane sind in der folgenden
Tabelle dargestellt:

Bebauungsplan

Nutzung, Art

Bauliche
Nutzung

Bauweise

Geschosse

Rechtskraft seit
(Anderungen)

B-Plan Nr. 2
(Durchfiihrungs-
plan)

Wohnen, Ge-
werbe, Gemein-
bedarf

k.A.

k.A.

195816

B-Plan Nr. 11
Marktkoppel /
Reeshoop
Stormarnplatz u.
Umgebung

MK, MI, Ge-
meinbedarf,
Grinflachen

GFZ0,4-2,0

o/g

I-IvV
(z.T. zwingend)

1969

B-Plan Nr. 13
Ecke Hamburger
Stralle, Stor-
marnstraBe

WR

GRZ 0,3
GFZ0,9

-1V

1965

B-Plan Nr. 16 -
Teilgebiet 1
Hamburger
Stralle,
GerhardstralRe

MK, Grunflache

GRZ 0,52-0,57
GFZ1,33-1,73
BGF 2100 -3200

m2

I-IV
(z.T. zwingend)

1996

B-Plan Nr. 26
Zwischen Hage-
ner Allee, Ron-
deel, Manhage-
ner Allee, und
nordwestl. Be-
grenzung gepl.
Tiefstralle

MK, Grunflachen

GRZ0,42-1,0
GFZ0,75-1,75

I-111
(z.T. zwingend)

1985

B-Plan Nr. 43
GroRe StraRe /
Alter Markt
(StraRenbau-
maRnahmen und
angrenzende
Grundstlicke)

Von Siid nach
Nord: MK, Ml,
WA

GFZ bis 2,2

In-v

1976

B-Plan Nr. 43
1. Anderung
Hamburger
StraRe / Ecke
RathausstraRRe

MK

GRZ 0,42-1,0
GFZ0,75-1,75

I (riickwartig) bis
IV (am Rathaus-
platz)

1983

B-Plan Nr. 43
3. Anderung
Rathausstr. und
Einzelflachen

Von Siid nach
Nord: MK, MI,
WA, WB

GFZ1,3-2,0

Uberwiegend
11l

1988

16 Rechtsgrundlage: § 10 des Aufbaugesetztes Hamburg vom 21.5.1949
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Bebauungsplan

Nutzung, Art

Bauliche
Nutzung

Bauweise

Geschosse

Rechtskraft seit
(Anderungen)

B-Plan Nr. 43
4. Anderung
Alte Katen

WB, MK

GFZ0,44-2,1

i-lll
Uberwiegend Il

1992

B-Plan Nr. 43
5. Anderung
Zwischen
KI.Groth/
Rathausstr

MK

GRZ0,8
GFZ2,0

-1V

1991

B-Plan Nr. 50b
Sadl. d. Innen-
stadtrings, zw.

Konigsstralle und

Woldenhorn

WR, WA

GRZ 0,26-0,39
GFZ0,35-0,86

0,84

1985

B-Plan Nr. 51
Zw. Stormarn-
platz, Rathaus-

platz, Hamburger

Str. und Stor-
marnstr

MK, MI, Ge-
meinbedarf,
Grinflachen

GRZ0,4-0,9
GFZ0,9-2,2

-V
(z.T. zwingend)

1984

B-Plan Nr. 55a
Ostl. der B 75,
gegenu. d.
Schlosspark, zw.
Zuwegung zur
VoR'schen Villa
u. d. StraRe Am
Weinberg

Ml, WA, SO,
Grinflachen

GRZ0,11-0,47
GFZ0,25-1,63

I-11
(z.T. zwingend)

1992

B-Plan Nr. 80A
Ostl. Stormarn-
str. zw. d. stdl.
Bebauung der
Klaus-Groth-Str.,
Manfred Sa-
musch-Str. und
An der Reitbahn

Gemeinbedarf

GRmax 200-
2.300 m?
Ghmax 4,0-13,0
m

-1
(z.T. zwingend)

2010

B-Plan Nr. 83
Fiir den Bereich
zw. Klaus-Groth-
Str., GroRe Str.,
Bei der Doppel-
eiche und
Reeshoop

MK, Ml

GRZ0,6-1,0
Ghmax 57-63 m
UNN

o/g

1-VI
(z.T. zwingend)

2008
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Erhaltungssatzung Innenstadt

Fir den gesamten Geltungsbereich des Rahmenplans Innenstadt, der und grofRtenteils mit dem
Geltungsbereich des Untersuchungsgebietes libereinstimmt, liegt eine stadtebauliche Erhaltungs-
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satzung aus dem Jahr 1990 vor.
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Abb. 11 Geltungsbereich der Erhaltungssatzug (Quelle: Hamburger Abendblatt,
Ahrensburger Zeitung vom 9.3.1990, S.12 Nr. 58)
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Ortsgestaltungssatzung

Fiir den gesamten Bereich des historischen Stadtgrundrisses wurde im Jahr 1980 eine
Ortsgestaltungssatzung beschlossen, die noch heute Giiltigkeit besitzt.

T W) O-r TS Ee® BT ELTUDNETI VS LAY N -
(- R WA AT Y

Am alten Markt

Bei der alten Kate

GroBe Strade

Rumijuel
hamburger Strade
llagener Allee
Hanhagrier Allne
Rathaussirase

Lohe
licize Strade

ANnTCen 3 DUTrTEg

Die Ortsgestaltungssatzung schreibt vor, dass sich "Neubauten und bauliche Verdnderungen {(...)
nach MalRgabe der §§ 4 — 11 insbesondere hinsichtlich Gebdaude und Dachform, GréRe und
Proportionen, Ausbildung der Wandfliche einschlieRlich Reliefbildung, Offnungen und Gliederung
sowie konstruktiver Struktur, Oberflachenwirkung und Farbe in das StralRenbild einfiigen"
missen.’

Die Satzung enthalt konkrete Vorgaben zu Hohen, Proportionen, Materialien und Formgebung
von Baukorpern, Fassaden, Dachern, Wandoffnungen, Materialien, Farben, Antennen,
Werbeanlagen und Warenautomaten und bildet nach wie vor die Grundlage fir die Genehmigung
baulicher Anlagen in diesem Bereich.

17 vgl. § 3 der Ortsgestaltungssatzung nach Beschlussfassung durch die Stadtverordnetenversammlung vom
08. September 1980, mit Genehmigung des Innenministers vom 26. November 1980
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3.4 Historische Entwicklung der Stadt und des Untersuchungsgebietes

Spatmittelalterliches Gutsdorf: Die Zeit der Familie Rantzau

Der Ursprung der Stadt Ahrensburg liegt in einer bauerlichen Siedlung, dem Dorf Woldenhorn, als
Teil eines groReren Gutes, dem noch weitere Dorfer angehdorten. Dieses Gut ging im Jahr 1569 an
den zum Holsteiner Adel zahlenden Peter Rantzau, der in der Aueniederung ein neues Herrenhaus
in Form eines Renaissanceschlosses erbauen liel8. Er verlieh diesem den Namen der ehemaligen
mittelalterlichen Burg Arnesvelde, die einige Kilometer stidlich lag und zum Bau des neuen Her-
renhauses fast vollstandig abgetragen wurde. Der Neubau des Gutes wird als "die aufwendigste
Bauleistung eines holsteinischen Adligen vor dem DreiRigjahrigen Krieg" bezeichnet.'®

Das gesamte Gutsleben spielte sich zu jener Zeit auf der Schlossinsel ab, auf der sich auch die Ne-
ben- und Wirtschaftsgebdaude des Gutes befanden.

Etwa zeitgleich liel8 er in Sichtweite des Herrenhauses die Schlosskirche als Gutskirche an Stelle
eines Vorgangerbaus auf dem dortigen Gemeindefriedhof errichten. Diese wurde im Jahr 1596
vollendet und durch "Gottesbuden" erganzt, die alten und kranken Gutsarbeitern als Wohnung
zur Verfiigung gestellt wurden. Seither dienen sie laut Verfligung ihres Erbauers dem gleichen
Zweck. Die schlichten Wohnungen in den Gottesbuden werden heute durch die Kirchengemeinde
verwaltet und gegen ein geringes Entgelt bedirftigen Menschen zur Verfligung gestellt.

Die neu angelegten dufleren Schlossgraben, die aus dem Wasser der aufgestauten Hunnau ge-
speist wurden, bildeten die Miihlenteiche fir die heute noch erhaltene und mittlerweile bewohn-
te Schlossmiihle. Die Schlossmiihle ist damit das letzte Gebdude der historischen Gutswirtschaft
aus der Zeit Peter Rantzaus, deren Gebaude sich im nérdlichen Bereich der Schlossinsel befanden.
Die lbrigen Gebdude wurden abgerissen und in den ehemaligen Schlossgarten (heute: "Alter
Gutshof") verlagert.

Historiker gehen davon aus, dass zur Zeit Peter Rantzaus nicht nur das Schloss entstand, sondern
auch das Dorf mit den Bauernhdusern neu angelegt wurde. Auch diese waren bereits — wie spater
an der barocken Stadtanlage — auf die Schlosskirche und die Gottesbuden ausgerichtet (vgl. Abb.
13).2

18 vgl. Habich 1976, S. 4
1% vgl. Ahrensburg 1986
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Abb. 13 Das Dorf Woldenhornim Jahr 1748 nach einer Zeichnung von H.-JH. Lange
(Quelle: Ahrensburg 1986)
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Barocke Siedlung: Die Zeit der Familie Schimmelmann

Etwas 200 Jahre spater wurde das Dorf mit den einzelnen Héfen erneut umgestaltet. Der Nachfol-
ger Peter Rantzaus, Christian Rantzau, verkaufte den hoch verschuldeten Gutsbesitz im Jahr 1759
an einen der reichsten Manner Nordeuropas, den wohlhabenden Kaufmann Heinrich Carl Schim-
melmann. Dieser hatte zuvor in Hamburg und in der "Hochburg" des Barocks Dresden gelebt hat
und sicherte sich durch den Kauf einen Adelstitel. Er nutzte das Gut knapp 20 Jahre als Sommerre-
sidenz (von Mai bis November), bis zur Fertigstellung seines neuen Schlosses in Hamburg Wands-
bek im Jahr 1778.

Heinrich Carl Schimmelmann lieR als reprdsentativen Rahmen fiir sein Schloss den barocken Dorf-
grundriss (Schloss — Alter Markt — GroRRe StralRe — Rondeel - Dreizack) anlegen und Lindenalleen
("Schimmelmann Alleen") im Dorf und auf der Schlossinsel pflanzen.

Verantwortlich fur die Planung war vermutlich der Schweriner Baumeister Johann Joachim Busch,
der spater auch die Plane fir Ludwigslust entwarf. Damit war das damals nach wie vor Wolden-
horn genannte neue Dorf "die einzige geplante Ortsgriindung Schleswig-Holsteins im 18. Jahrhun-

dert" und die "reifste stidtebauliche Leistung des Barocks im Lande."?

Der Alte Markt, als Herzstlick des neuen Dorfes, wurde von Busch mit einem Grundriss von 80 x
80 m als Platzanlage angelegt. Die zur gleichen Zeit angelegte GroRe StralRe, die die zentrale Achse
bildet, ist rund 200 m lang und genauso breit wie der Alte Markt. Sie beginnt im quadratischen
Alten Markt, der mit dem Dachreiter der Schlosskirche den Endpunkt der barocken Achse bildet,
und endet im Rondeel, von wo aus strahlenférmig drei Lindenalleen in das sidliche Umland fihr-
ten (vgl. Abb. 13).

Mit dem barocken Dorfgrundriss wurde auch die Grundlage fiir Neuansiedlungen gelegt, die
durch Schimmelmann geférdert wurden. Er holte sich beim Landesfirsten die Erlaubnis ein, Ma-
nufakturen zu errichten und férderte damit die Entwicklung des Gewerbes. Damit wandelte sich
das Dorf zwar vom Bauerndorf zum Handwerkerdorf, blieb jedoch nach wie vor relativ unbedeu-
tend.

Im Schlossbereich entstand im Ubergang zwischen Schlossplatz und Dorfanlage ein Wachgeb&ude,
das in den 1970er Jahren abgebrochen wurde (s.u.), an der Stelle des heutigen Gutshofes lag ein

ATLEN KAaMD

Abb. 14 Schloss mit Wirtschaftsgebdude und Garten
1782, nach Hans Schadendoff 1950

20 yg|. Habich 1976, S.1
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Einige Erkenntnisse dieser
Rekonstruktion

1. Es kann angenommen werden, dag unter dem 1. Guisherm
Peter Ranezau nicht nur das Herrenhaus, die Grabkirche und
die Gottesbuden, sondern auch die Gebaude im Dorf ent-
standen sind. Nur auf den ersren Blick licgen diese reetge-
deckten Fachwerkhiuser ungeordnet. Auf Karte | wird dar-
gestellt, dall dies nich der Fall ist, denn offensichtlich wur-
den die Hofe in eine bestimmee Richtung ausgerichtet.

2 Die Ons-N:mn].agc unter Heinrich Carl Schimmelmann ab
1759 ist nicht das Produkt freier Gedanken eines Kiinstlers.
Viclmehr wurde die Neusolage seh 1weckmlﬂ|g und fei-
fihlig uncer fol,

Grabkirche und Buden aus der anunw: ausg:luim.

% So wurde z. B, der Bereich Maskaplacz gleich siidlich der
Buden, die Stralenfiihrung dort, aber auch der Parrgar-
ten in ihrer Funktion erhalten, bis heute Gber 390 Jahre

lang.

% Die Dorfmitselachse wurde zufgenommen und tber die
heutige Hagener Allce auf iiber 2,5 km verlingen

% Die Dorfstrallen‘Trasse, d.h. der breite Sandweg im

Dorf, wurde von Schimmelmann in seine Anlage dber-

nommen, begradigt und verbreitert.

# Auch den drel nach Siden ins Land zichenden Alleen

kounte Schimmelmann Aufgaben Gbertragen, die schon
vorher von den Sandwegen wahrgenommen wurden.
Dle landwms:hakhch nutzbare Dorffliche muBte unter
im neuen Ort d der vergroRer-
ten Bevilkerung neu aufgeteilt werden.
Fiir jede einzelne Familie war neben der GroRe der zugeteil-
ten Fliche die Bodenqualitit von gréfiter Bedcumni‘j
So hatte Schimmelmann neben architcktonischen Uberle-
gungen auch diese méglichst konflikrarm durchzufiihrende
Flurnesordnung zu bericksichtigen.
Seine k g, die sech: llen im nérd-
lichen Teil der GmE:n Strafle anzuordnen, die damit gleich-
zeitig ganz in der Nihe der alten Hofe lagen, kann wohl
auch mit diesen prakischen Uberlegungen begrindet wer-
den
In Ahrensburgs Vergangenheit ist ein auferst seltenes Bei-
spiel zu finden For einen zweimaligen Neubax eines Dorfes, auf
demselben Gelinde, entstandens wnter zwei Guisherren, deren
Familien dann jeweils iiber mind. 160 Jahre das Herrenhaus
bewahnt haben, ohne daf in oder an diesem sehr grofle bau-
liche Verinderungen vorgenommen wurden.
Dabet st bemerkenswert, dal beide Ortsaclagen cindeurig
auf die ppeKirche/Gotrest
ausgerichtet wurden.

o
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Abb. 15 Das Dorf Wo/denhorn mit dem neuen Sch/ossbere/ch nach einer Zeichnung von H.-JH. Lange (Quel-
le: Christ, Lange, Specht 1986) Nicht darin enthalten sind die Gebdude um die heutige Lohe, wo sich der Kern
des urspriinglichen Dorfes Woldenhorn befand.
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Neuzeitliches Gut und vorstadtische Siedlung
Karten: Stadt Ahrensburg)

0. ars b azr |

,;é g Um 1850 wurde der Schimmelmannsche Gutsbetrieb durch die
¢ ! Nachfolger von Heinrich Carl auf die andere Seite der Liibecker

(alle Quellen der

Chaussee, die um 1844 fertig gestellt wurde, verlagert. Sie
ersetzten dort die Gebaude des Vorwerks im ehemaligen
Schlossgarten. Um das neue Gutsverwalterhaus entstanden
Stallungen und ein neuer Reitstall (heute zusammen Kultur-
zentrum Marstall) sowie verschiedene Scheunen und Speicher-
gebaude, die nach wie vor erhalten sind. Ein 1846 errichtetes,
1892 aufgestocktes und in den 1970er Jahren abgerissenes
Torhaus markierte auf der Seite des Gutshofes den Eingang in
den Schlossbereich.

XA W TR LIR! i * Etwa zur gleichen Zeit wurde das Schloss modernisiert und der
Abb. 16 Die Innenstadt im Jahr 1880 umliegende Park im Stil eines englischen Landschaftsgarten

umgestaltet.

Mit der Einweihung der Bahnstation "Ahrensburg" im Jahr
1865 begann der Aufstieg des Bauern- und Handwerkerdorfes
Woldenhorn zum Wohnvorort von Hamburg. Die Villenviertel
ostlich der Bahn (um die Bismarckallee) sowie westlich der
Bahn um die KonigstraRe entstanden.

In der Innenstadt sind noch heute entlang der KonigstraRe

_—
#

Spuren jener Zeit vorhanden.

Als Schleswig und Holstein um Jahr 1867 zu preuRischen Pro-
vinzen wurden, erhielt die Siedlung den Namen Ahrensburg.
Eine Verwaltungsreform machte aus dem ehemaligen Dorf
Woldenhorn die Landgemeinde Ahrensburg. Die Bevolkerungs-
zahl lag im Jahr 1875 bei rund 1.500 Einwohnern.??

Im Laufe des 19. Jahrhunderts wurden verschiedene Bauern-
und Handwerkerhauser in der GroRen Strafle durch zeitgema-
RBere Gebadude ersetzt und die GroRe Stralle durch Bebauung
im slidlichen und noérdlichen Bereich "verkiirzt". Die Griinanla-
ge erhielt dadurch ihre heutige Ausdehnung (vgl. Abb. 18).22

Die GroRe StraRBe war bereits um 1888 durch einen Anwohner
getragenen Verschonerungsverein mit Mitteln der Sparkasse
umgestaltet worden: Die Lindenreihen wurden ergdnzt, die
mittleren Teiche zugeschiittet, die lGbrigen Teiche gereinigt und

Siele angelegt.

Abb. 17 Die Grofe Strafie im Jahr 1911 Ahrensburg baute damit seine damalige Beliebtheit als Aus-
(Quelle. Héhen und Lageplan mit Ent-  flugsziel fiir Menschen aus dem nahen Hamburg aus.?
wdsserungsprojekt fiir die zentralen

Ortsteile von Ahrensburg, Januar

21 yvgl. Wikipedia, letzter Zugriff am 6.10.2015

22 Dje Heterogenitat der Bebauung in der GroRen StraRe um 1900 wurde im Rahmen der Verdffentlichung
zur GroRen StralRe aus dem Jahr 1986 rekonstruiert (vgl. Reichardt, Lange, Specht 1986, S. 62ff).

Bygl. ebd. S. 37f
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2011)

Von der Siedlung zur Stadt: 1900 — 1950er Jahre

ol iy \,J T‘?]" Im Jahr 1919 hatte die junge Gemeinde erst 2.750 Einwohner.
: ; : * . Durch den Bau der U-Bahn im Jahr 1923 und das damit ver-
bundene Stadtwachstum sowie verschiedene Ein-

gemeindungen wuchs die Zahl der Einwohner im Jahr 1928 bis
auf 5.243.

Die bis 1900 weitestgehend auf den Schimmelmannschen
Stadtgrundriss beschrankte Stadt begann sich Richtung Westen
und Osten, insbesondere aber auch Richtung Siden (zur U-
Bahn hin) auszudehnen.

Auch der Stormarnplatz war im Jahr 1927 zur Parzellierung und
Bebauung vorgesehen (vgl. Abb. 19). Wenige Jahre spater wur-
de er dann zum Sportplatz umgestaltet (vgl. Abb. 20.; gut zu
erkennen sind darauf auch die drei Lindenalleen, das Rondeel

=
i

et .iy 2R SR s . . .
Abb. 18 Die Innenstadt im Jahr 1927 und die Baumreihen an der GroRRen Strale sowie am rechten

Bildrand das Amtsgericht aus dem Jahr 1905).

In den 1930er Jahren wuchs die Bedeutung Ahrensburgs als
vorstadtische Siedlung. Verschiedene Kleinsiedlungen fir Ar-
beitslose entstanden dort, so dass die Bevolkerungszahl bis auf
rund 8.100 im Jahr 1939 anstieg.?*

Das Schloss hingegen verlor an Bedeutung, da die Eigentlimer
aufgrund von Uberschuldung die Lindereien, das Gut und das
Schloss nach und nach verkauften. Die ortliche Sparkasse er-

warb das Schloss auf Initiative eines Ahrensburger Biirgers im
Jahr 1932 und richtete dort wenige Jahre spater ein erstes

Abb. 19 Ahrensburg vermutlich in den )
1930er Jahren (Stadt Ahrensburg Museum ein.

1991) Den groRten Wachstumsschub erlebte die Gemeinde in den

1940er Jahren: Ab Juli 1943 zogen zunachst durch Bombenan-
griffe wohnungslos gewordene Hamburger nach Ahrensburg.
Spater dann nahm Ahrensburg zahlreiche Fliichtlinge aus Ost-
preuBen auf, die teilweise zunachst im Schloss Zuflucht fanden.
Die Einwohnerzahl stieg auf rund 17.000 an, so dass Ahrens-
burg im Jahr 1946 zur groBRten Gemeinde des Kreises wurde
und im Jahr 1949 Stadtrechte erhielt.

AbB. 20 Die Innensfddf lmJahr1936 -

24 vgl. Wikipedia, letzter Zugriff am 6.10.2015
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Dynamisches Stadtwachstum: Ahrensburg bis zum Jahr 1970

% <

Abb. 21 Die /r;éhsfadt im jahr 1

958

Abb. 22 Der heutige Rathausplatz
Mitte der 1960er Jahre noch ohne
Rathaus und Randbebauung aus den

1970er Jahren

Abb. 23 Dielte Wache kurz vor lhrem
Abbruch in den 1970er Jahren
(Quelle: Stadt Ahrensburg 1992, S. 39)

Von den 1950er bis zu den 1970er Jahren entwickelte sich
Ahrensburg unter groRer politischer Kontinuitat weiter. Neuer
Wohnungsbau entstand dabei Uberwiegend im Hauptsied-
lungsgebiet um die Innenstadt herum (vgl. Abbildungen Anla-
ge), teilweise auch in Form von Geschosswohnungsbauten.

Auch die Nachverdichtung groRer dlterer Einfamlienhausgrund-
stiicke spielte bereits eine Rolle. Einige Grundstiicke wurden in
zweiter Reihe bebaut. Die Bevodlkerungszahl wuchs zwischen
1961 und 1970 um rund 4.000 und lag im Jahr 1970 bei rund
25.800 Einwohnern.?

Einen wirtschaftlichen Entwicklungsschub erhielt die junge
Stadt durch das neue Gewerbegebiet-Nord, mit dessen Er-
schlieBung im Jahr 1966 begonnen worden war und das sich
seither kontinuierlich weiter entwickelte.®

Im Jahr 1977 wurde mit dem Stadtteil Gartenholz die erste
groRere Siedlungserweiterung im Ahrensburger Stadtgebiet
begonnen.

Fir die Innenstadt war vor allem der Bau des Rathauses pra-
gend. Als Endpunkt der barocken Achse wurde dieses im Jahr
1970 eingeweiht. Damit konnten sdamtliche Verwaltungsstan-
dorte, die in der Innenstadt verstreut lagen, zusammengefihrt
werden.

GemaR dem damaligen Zeitgeist der Stadtentwicklung begann
in der Innenstadt der Abriss einiger der alten Gebdude und der
Ersatz durch groBmalstablichere Neubauten, die die Innen-
stadt heute noch pragen (In der GroRen StralRe waren dies
beispielsweise die Neubauten im Westen sowie an deren Ein-
gang im Suden).

25 vgl. Wikipedia, letzter Zugriff: 12.10.2015

%6 vgl. ISEK 2010
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Verhaltenes Stadtwachstum: Ahrensburg von 1970 bis etwa zur Jahrtausendwende

Der Schwerpunkt der Stadtentwicklung von 1970 bis zur Jahr-
tausendwende lag in der gewerblichen Entwicklung. Die Zahl
der Arbeitspldtze im Gewerbegebiet Nord, das im Jahr 1986
noch iber rund 5.000 Arbeitsplatze verfiigte,?” verdoppelte

sich in rund 20 Jahren (bis zum Jahr 2007) auf rund 10.000.28

Die Einwohnerzahl entwickelte sich dem gegeniiber jedoch nur
verhalten: In den 37 Jahren zwischen 1970 und 2007 stieg die
Einwohnerzahl nur um rund 4.900 auf ca. 30.700 an.

Einziges neues groferes Siedlungsgebiet war der Ortsteil Gar-
tenholz, der auf den ehemaligen gartnerisch genutzten Lande-
reien des alten Gutes entstand.

In der Innenstadt verlor die GroRe Strafle mit den Strallen-
durchbriichen Klaus-Groth-StraRe und Bei der Doppeleiche den
Charakter einer in sich geschlossenen Griinanlage. Dieses wur-
de durch den Durchgangsverkehr auf der B75, die durch die
GrofRe StraRe flihrte, noch zusatzlich befordert.

Gleichzeitig erhielt die Stadt mit dem Rathausplatz und den
erginzenden Neubauten einen neuen Einzelhandelsschwer-
punkt.

Durch die Ernennung zum landesplanerischen Mittelzentrum
im Jahr 1980 und die damit Stdrkung als Versorgungsmittel-
punkt erhielt die Innenstadt in den 1980er Jahren einen weite-
ren starken Entwicklungsimpuls, der sich in folgenden
bedeutsamen Planwerken und MalRnahmen ausdriickte:

o Ortsgestaltungssatzung (1980): Diese schuf die Grundlage fir

Neubauten in der Innenstadt und besitzt bis heute Giiltigkeit.

A A i fle NG e Abriss der letzten verbliebenen Bauern- und Handwerker-

Abb. 25 Die Innenstadt im Jahr 1988 hauser in der 6stlichen GroRen StraBe und Ersatz durch Neu-
bauten (1980er Jahre).

e Innenstadtwettbewerb (1985) mit anschlieRender Verkehrs-

beruhigung Hagener und Manhagener Allee (1987/88)

s

e Neubau des Amtsgerichts nach einem Brand in der Achse
Konigstralle (1980er Jahre)

e Rahmenplan Innenstadt (1988): Dieser schuf die Grundlage
fir die Entwicklung der Innenstadt in den darauf folgenden
Jahren.

e Verlegung der B75 aus der Innenstadt im Rahmen der "Ei-
senbahnkreuzungsmafRnahme" (Er6ffnung 1990) und Ver-
kehrsberuhigung des Rondeels.

e Verlangerung Manfred-Samusch-StraBe und damit Vervoll-

ENGE S standigung des Innenstadtrings (1990er Jahre)
menplan Innenstadt 1988 o parkhaus Heinz Beusen Stieg/Woldenhorn (1998)

| -

27 ygl. Rahmenplan Innenstadt 1988, S.10
28 ygl. ISEK 2010
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Punktuelle Entwicklung: Ahrensburg in den letzten Jahren
SR B T o) [T 5 O
TS s

f‘ In den letzten Jahren erhielt die Stadt Ahrensburg mit dem seit
2013 erschlossenen neuen Baugebiet Erlenhof-Std nordlich des
Schlosses nach dem Baugebiet Gartenholz (seit den 1970er
Jahren) das erste grofRere zusammenhangende Neubaugebiet.
Die vorgesehenen rund 360 neuen Wohneinheiten sind mitt-
lerweile fast vollstandig fertig gestellt.

Auch dadurch wuchs die Stadt innerhalb der letzten beiden
Jahre sprunghaft an (vgl. Kap. 3.5).

In der Innenstadt wurden punktuelle MalRnahmen in Form von
Gebduden und Gestaltung offentlicher Raume umgesetzt, die
zu einer Aufwertung beitrugen. Zu nennen sind dabei folgende
MaRnahmen:

e Erweiterung Kaufhaus Nessler in der Hamburger StraRe
(2001/2002)

e Bau des Parkhauses ehemalige Meierei (2008)

e Sanierung und Eroffnung des Kulturzentrums Marstall mit
dem Multifunktionsplatz (2005 - 2007)

o Neubau Seniorenresidenz "Domicil" in der Hamburger StraRe
(2008)

e Sanierung der Sparkasse in der Hamburger StrafRe (2009)

e Umgestaltung GroRe StraRe (2010)

e Neubau Peter-Rantzau-Haus (2011)

o Verkehrsberuhigung Hans-Groth-StraBe und Neubau CCA mit
Tiefgarage (2010/11)

e Neubau Wohngebaude Bei der Alten Kate (2014)

o Neubau WMD in der Hamburger StralRe (2015)

® Sanierung der Gebdude am nérdlichen Rathausplatz (2011)

Nach wie vor zeigt sich gegenwadrtig in der Innenstadt eine
hohe Dynamik und Investitionsbereitschaft.

Abb. 28 bié Innenstadt im Jahr 2016
mit Ausschnitt Untersuchungsgebiet
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3.5 Bevoélkerungsentwicklung und Wohnen

Rahmenbedingungen
Anhaltendes Bevélkerungswachstum und anhaltend hohe Nachfrage

Die Bevolkerungszahl in Ahrensburg wachst kontinuierlich, jedoch nicht gleichmaRig. In den letz-
ten Jahren fanden in Ahrensburg zwei Wachstumsspriinge statt: Zunachst ist die Bevolkerungszahl
zwischen 2006 und 2010 starker gewachsen als in den Jahren zuvor. AnschlieBend ist sie bis zum
Jahr 2014 etwa stagniert und seither sprunghaft angestiegen (vgl. Abb. 29).
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Abb. 29 Bevélkerungsentwicklung in der Stadt Ahrensburg 2002-2016 (Datengrundlage: Stadt Ahrensburg,
Stand: jeweils 31.Dezember, aufSer 2016: 29.Mdrz)

Im Entwurf zum Flachennutzungsplan der Stadt Ahrensburg wird von einem Zuwachs von 1.540
Einwohnern und der Notwendigkeit von 2.160 neuen Wohnungen in den Jahren zwischen 2010
und 2025 ausgegangen. Darin enthalten ist eine "Realisierungsreserve" von 15%.%°

Allerdings sind die dem Entwurf zum Flachennutzungsplan zugrunde liegenden Prognosen heute
bereits leicht iberholt. Fiir das Jahr 2015 wurde eine Bevolkerungszahl von ca. 32.700 prognosti-
t.30

ziert.> Wie der gesamte Kreis Stormarn wachst auch Ahrensburg demnach starker als noch vor

wenigen Jahren voraus berechnet.

Dieses starke Wachstum resultiert nicht nur aus den bislang in den Prognosen nicht beriicksichtig-
ten Flichtlingszahlen sondern auch aus dem anhaltenden Druck auf dem Hamburger Wohnungs-
markt. Dieser strahlt deutlich auf die attraktiven Umlandstadte und Gemeinden aus.

29 vgl. FNP-Entwurf 2015, S. 81
30 ygl. Wohnungsmarktprognose der Stadt Ahrensburg aus dem Jahr 2009
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Alter werdende Bevélkerung

Durch den Zuzug der letzten Jahre ist insbesondere die Zahl der arbeitsfahigen Bevolkerung und
der jungen Erwachsenen angestiegen. Dennoch ist ein Trend zur Verjliingung der Bevdlkerung in
der Stadt trotz gegenteiliger Presseberichte®! nicht festzustellen. Die Anzahl der Kinder und Ju-
gendlichen unter 18 Jahren ist nicht gestiegen (vgl. Abb. 30), der Anteil an der Gesamtbevdlke-
rung ebenfalls zurlickgegangen. Damit ist Bevolkerung der Stadt Ahrensburg trotz der hohen
Zuziige im Vergleich zum Kreis nach wie vor Giberdurchschnittlich alt (vgl. Abb. 31).32 Die hohen
Zuzugszahlen der letzten beiden Jahre konnten diesen Trend zwar etwas bremsen jedoch nicht
aufhalten.

Die Zahl der in Ahrensburg lebenden Senioren (iber 65 Jahre steigt weiterhin an. Der demografi-
sche Wandel hat sich damit trotz der Zuziige von Familien in das Neubaugebiet Erlenhof und in
die Bestandsquartiere weiter fortgesetzt.>?

Aktuell liegt der Anteil der Senioren an der Gesamtbevélkerung bei 25% (vgl. Abb. 31). Der lber-
wiegende Teil der Senioren Uber 65 Jahre wohnt in den Stadtgebieten Ahrensburg Mitte und
Ahrensburg-West, wo sich auch einige Seniorenwohnanlagen befinden.3*
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Abb. 30 Entwicklung der Altersstruktur Ahrensburg im Vergleich zur Prognose des Kreises (2011 und 2016)
(Quelle: Stadt Ahrensburg und GGR (Prognose auf Grundlage der Daten von Statistsik Nord 2011))*

31 ygl. Markt vom 17.02.2016: "Ahrensburg wird immer jiinger"

32 Bereits im Jahr 2007 lag der Anteil der iiber 65 jahrigen Giber dem Durchschnitt anderer Stidte im Kreis
(vgl. ISEK, S. 9)

33 vgl. WMK 2009, Kreis Stormarn 2015

34 vgl. Stadt Ahrensburg 2008. S. 18

35 Stichtag fuir die Altersstruktur der Stadt Ahrensburg war der 31.12.2011 sowie der 29.3.2016. Aktuelle
Daten aus dem Kreis fur das Jahr 2016 liegen nicht vor.
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Abb. 31 Altersstruktur Ahrensburg im Vergleich zum Kreisdurchschnitt 2011 und 2016 (Quelle: Kreis
Stormarn: Statistik Nord (2011): und Stadt Ahrensburg (2011 und 2016))%°

Durch die Alterung der Bevolkerung und den Zuzug von kleineren Haushalten nimmt gemaR dem
bundesweiten Trend auch in Ahrensburg die durchschnittliche HaushaltsgrofRe kontinuierlich ab
und betragt im Jahr 2014 noch 1,96 Einwohner pro Haushalt. Dies fuhrt dazu, dass die Nachfrage
nach kleineren Wohnungen stetig steigt.

Bauland- und Immobilienpreise

Ahrensburg gehort (neben GroBhansdorf und Reinbek) zu den Stadten mit den hochsten Bau-
landpreisen fir Einfamilienhduser (am Hauptort) sowie zu den Stadten mit den hochsten Preis-
steigerungen in diesem Marktsegment im Kreis Stormarn (vgl. Abb. 33, 33).%’

Einen Spitzenwert belegt Ahrensburg ebenfalls bei durchschnittlichen Kaufpreisen von Eigen-
tumswohnungen sowie bei den Mieten. Im Jahr 2013 lagen die durchschnittlichen Angebotsmie-
ten bei rund 60% der Bestinde bereits bei liber 8 €/m?, der Durchschnittspreis einer neu
vermieteten Wohnung liegt bei 10,71 (Vertragsmiete Bestand und Neubau).?® Bei Neubauten
werden teilweise deutlich héhere Mietpreise verlangt.

36 Stichtag fir die Altersstruktur der Stadt Ahrensburg war der 31.12.2011 sowie der 29.3.2016. Aktuelle
Daten aus dem Kreis fiir das Jahr 2016 liegen nicht vor.

37 vgl. ebd. S. 42

38 ygl. Kreis Stormarn 2015, S.15, 16
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Quelle: Gutachterausschuss
fir Grundstickswerte,
Grundstiicksmarktbericht 2014

Quelle: Gutachterausschuss flr Grundstiickswerte,
Grundsticksmarktbericht 2012, 2014,
eigene Berechnungen

™ Travestirick

1 >100 bis <150
B >150 bis <200
I >200 bis <250
I >250 bis <30C
. >300 bis 350

4 Bodenpreise fir MFH vorhanden

Abb. 33 Baulandpreise fur Einfamilienhéduser Abb. 32 Entwicklung der Baulandpreise fiir Einfamilien-
am Hauptort in €/m? (Quelle: Kreis Stormarn: 2015) héuser am Hauptort 2012 - 2014 in €/m?

(Quelle: Kreis Stormarn: 2015)

Bautiditigkeit

Die Bautatigkeit in Ahrensburg ist seit dem Jahr 2007 leicht schwankend, mit steigenden Tenden-
zen seit dem Jahr 2011.

Von den neuen Wohnungen entstand jeweils nur ein geringer Anteil innerhalb des Untersu-
chungsgebietes (um die Lohe, die SchulstraBe sowie am Rande des alten Gutshofes). Der Schwer-
punkt der Bautatigkeit in Ahrensburg lag im neuen Stadtteil Erlenhof. Darliber hinaus sind in der
gesamten Stadt verteilt neue Wohnungen entstanden.

Durch das neue Baugebiet Erlenhof werden aktuell die im ISEK benannten Zielzahlen von rund 130
neuen Wohneinheiten pro Jahr tUberschritten. Nach Abschluss der Bautatigkeiten im Erlenhof wird
sich jedoch die Zahl der genehmigten neuen Wohneinheiten wieder auf unter 100 WE/Jahr ein-
pendeln, sofern keine weiteren Flachen entwickelt werden.
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Abb. 34 Anzahl der genehmigten Wohnungen in Ahrensburg (Hinweis: Im Jahr 2010 wurde die vorletzte
gréfSere Fldche in Gartenholz mit 64 Wohneinheiten entwickelt)

Offentlich geférderter Wohnungsbau

Ahrensburg verflgte im Jahr 2009 (iber 604 belegungsgebundene Wohnungen. Dies entsprach
einem Anteil am Wohnungsbestand von 3,8 %, der deutlich unter dem Durchschnitt der Mittel-
zentren der Hamburger Umlandkreise von 6,6 % lag.*

Von diesen 604 Wohnungen waren im Jahr 2015 nur noch 501 Wohnungen belegungsgebunden.
Sofern keine weiteren neuen Wohnungen mit Belegungsbindung entstehen, wird sich der 6ffent-
lich geforderte Wohnungsbestand aufgrund des Wegfalls der Belegungsbindungen bis zum Jahr
2030 auf 160 Wohnungen verringern.*® Aus den Jahren 2013/2014 liegen lediglich 15 Reservie-
rungen oder Bewilligungen fiir geférderte Wohnungen in Ahrensburg vor. ** Aktuell sind bei eini-
gen Neubauprojekten (Erlenhof, Kastanienallee und Alte Reitbahn) bis zu 30% o&ffentlich
geforderte Wohnungen vorgesehen. Ein Grundsatzbeschluss zum o6ffentlich geforderten Woh-
nungsbau liegt nicht vor.

Im Juni 2015 waren insgesamt 206 Haushalte bei der Stadt wohnungssuchend gemeldet. Dabei
gibt es eine klare Tendenz zu 1- bis 2-Personenhaushalten. In den Vorjahren war die Bewerberzahl
noch hoher. Jedoch werden auswartige Bewerbungen wegen mangelnder Aussicht auf Erfolg
nicht mehr entgegen genommen, aulerdem werden manche Bewerbungen wegen geringer Er-
folgsaussichten mittlerweile nicht mehr gestellt, so dass die Zahlen nicht die tatsdchliche Nachfra-
ge nach preisgiinstigem Wohnraum widerspiegeln.*?

¥ ebd.S. 17

40 1B Schleswig-Holstein 2015

41 vgl. IB Schleswig-Holstein, 26.05.2015

42 ygl. Fachdienst Soziale Hilfen und Wohnungsangelegenheiten der Stadt Ahrensburg, 22.6.2015
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Herausforderungen

Angesichts der bereits heute durch die Wirklichkeit Gberholten Prognosen, der anhaltend hohen
Zuzige und der stetigen Verkleinerung der Haushalte sowie der hohen Preise und Preissteigerun-
gen auf dem Ahrensburger Immobilien- und Baulandmarkt, ist davon auszugehen, dass die Nach-
frage nach neuem Wohnraum auch in den néchsten Jahren auf einem hohem Niveau bleiben
wird.

Dabei sind neben Familien(eigen)heimen zunehmend auch kleinere Wohnungen fir altere Haus-
halte sowie fiir insgesamt kleiner werdende Haushalte gefragt. Es fehlen preiswerte Wohnungen
flir Haushalte und Arbeitnehmer mit geringen Einkommen. Dieses Problem wird sich - insbeson-
dere vor dem Hintergrund der stetigen Abnahme der 6ffentlich geférderten Wohnungen, die ak-
tuell auch nicht durch neue geférderte Wohnungen ersetzt werden - kiinftig weiter verscharfen.

Berucksichtigt man gleichzeitig, dass rund 80% der in Ahrensburg Beschaftigten nicht in Ahrens-
burg wohnen,*® dann zeigt sich, welches Nachfragepotenzial grundsatzlich aufgrund der giinstigen
wirtschaftlichen Situation besteht.

Bereits im Jahr 2008, zum Zeitpunkt der Zukunftswerkstatt und der Erarbeitung des ISEK, wurde
die hohe Nachfrage nach Wohnraum deutlich. Dieser Nachfrage sollte laut ISEK durch ein "mode-
rates, qualitatvolles, langsames, maRvolles, behutsames" Wachstum begegnet werden, unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Infrastruktur.*

Insgesamt wird im Wohnungsmarktkonzept und im ISEK sowie im vorliegenden FNP-Entwurf da-
von ausgegangen, dass der Uberwiegende Teil der neuen Wohneinheiten durch Entwicklung der
vorhandenen Siedlungsgebiete oder an bereits erschlossenen Stadtrandern realisiert werden kann
und groBere Stadterweiterungen nur in Ausnahmefallen notwendig sein werden.

Die Innenstadt mit ihren Flachenpotenzialen und ihrer Ndhe zum Bahnhof wird als ein Schwer-
punktstandort fiir den Wohnungsbau benannt. Dort sollen laut den vorliegenden Konzepten vor-
handene Siedlungsbereiche nachverdichtet und durch Wohnungsbau erganzt werden. Potenziell
geeignete Bereiche sind im ISEK dargestellt (vgl. Kap. 3.3), so dass "ein GroRteil des Bedarfs an
Geschosswohnungen [...] in der Innenstadt abgedeckt werden" soll.*®

Der Flachennutzungsplan weist dabei besonders auf die Eignung der Innenstadt fir Seniorenwoh-
nen hin, da diese lber vielfiltige fuRliufig erreichbare Einrichtungen verfiigt.*®

Die Innenstadt besitzt noch heute eine wichtige Wohnfunktion fiir die Stadt. In vielen Oberge-
schossen befinden sich u.a. auch Wohnungen, insbesondere in der GroBen StraBe und am Rat-
hausplatz, jedoch auch in den anderen Teilbereichen, teilweise durchmisch mit einer
Blronutzung.

43 vgl. Gewerbeentwicklungskonzept, S. 17

44 vgl. ISEK 2010
45 vgl. ebd. S.51
46 ygl. FNP Entwurf 2015, S. 46
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Im Jahr 2007 lebten in der Innenstadt 1.851 Menschen. Dies entsprach rund 6% der Gesamtbevol-
kerung. Der Anteil der Gber 67-jahrigen war leicht iberdurchschnittlich, der der Kinder und Ju-
gendlichen leicht unterdurchschnittlich.?” Aktuelle Daten liegen in der Stadt nicht vor, so dass
keine Entwicklung dargestellt werden kann.

Im Rahmen einzelner Neubauprojekte sind in den letzten Jahren auch in der Innenstadt neue
Wohnungen entstanden, z.B. im Bereich SchulstraRe/Hans Schadendorff-Stieg. Allerdings wirkt
sich die geringe Zahl nur leicht entlastend auf den Wohnungsmarkt aus.

Weitere Aktivitaten zur Entwicklung von Flachenpotenzialen in der Innenstadt sind daher unbe-
dingt erforderlich, um dem anhaltend hohen Bedarf insbesondere nach preisglinstigem Wohn-
raum gerecht zu werden.

Zusammenfassende Bewertung Bevolkerungsentwicklung und Wohnen

e hohe Lagequalitaten fir e Flachenkonkurrenz zu ande- e Innenentwicklung in vorhande-

Wohnen verschiedener ren Nutzungen (insbesonde- nen weniger dicht bebauten
Zielgruppen aufgrund re Gewerbe/ Dienstleis- Wohngebieten sowie am Rande
vielfaltiger Infrastruktur tungen, Einzelhandel) der Aue

(Einzelhandel, Dienstleis- o hohe und steigende Bau- e Neubau auch von Belegungsge-
tungen, Kultur, OPNV, landpreise bundenen Wohnungen in der
Kita, Grundschule) e steigende Immobilienpreise Innenstadt zur Entlastung des

o Vielfdltige Wohnangebo- Wohnungsmarktes
te (Geschosswohnungen,

Seniorenwohnugen)

e abnehmende Zahl bele-
gungsgebundener Wohnun-

gen bei gleichzeitig hohen
e vorliegende Flachenpo- Mieten

tenziale (It. ISEK)

47 vgl. ISEK, S. 20
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Abb. 35 Wohnnutzung in der Innenstadt
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3.6 Wirtschaft, Einzelhandel und Gastronomie

Rahmenbedingungen Wirtschaft / Gewerbe / Tourismus

Mit iber 4.000 Gewerbebetrieben®® und 16.576 sozialversicherungspflichtig Beschiftigten (Stand
31.12.2014)%, davon rund 10.000 im Gewerbegebiet Nord,*® verfiigt Ahrensburg iiber eine hohe
Arbeitsplatzzentralitdt (1,5) und Gber starke regionale Verflechtungen der Arbeitsbeziehungen. In
den drei vorhandenen groBeren Gewerbegebieten (Gewerbegebiet Nord, Beimoor-Sid und Ge-
werbegebiet West) liegen insgesamt rund 208 ha Gewerbeflachen, die durch unterschiedliche
Betriebe belegt sind. Rund 27 % der Beschaftigten arbeiten im produzierenden Gewerbe, die {ib-
rigen im Dienstleistungssektor.”!

Damit ist Ahrensburg der bedeutendste Arbeitsstandort im Kreis Stormarn, noch vor der Kreis-
stadt Bad Oldesloe. Die Nachfrage nach weiteren Gewerbeflachen ist konstant.

Die meisten Betriebe liegen im mit rund 170 ha mit Abstand grofSten Gewerbegebiet Nord. Dazu
gehoéren unter anderem:

o die GrolRdruckerei Prinovis,

. das Unternehmen Clariant,

. die Hela Gewirzwerke,

. der Computerhersteller Acer,

. die Einzelhandelsunternehmen Nessler und Famila,

. das Dienstleistungsunternehmen proAlpha Consulting AG.

Durch ihre Branchen- und GrolRRenvielfalt ist die Ahrensburger Wirtschaft weniger abhangig von
der Entwicklung einzelner Wirtschaftszweige und weist eine relativ geringe Anfalligkeit gegeniiber
konjunkturellen Schwankungen auf.

Die Arbeitslosenquote ist insgesamt sehr gering und liegt am 31.12.2014 bei 3,3 % (vgl. Kreis
Stormarn 3,7 %).>? Sowohl die Ansiedlung von Gewerbebetrieben als auch die Zahl der Arbeits-
platze weist eine steigende Tendenz auf.>

Die meisten der in Ahrensburg arbeitenden Arbeitnehmer wohnen jedoch nicht in Ahrensburg,>

sondern pendeln von auBerhalb ein, teilweise aus Hamburg, viele jedoch auch aus den Stadten
und Gemeinden des Kreises Stormarn (vgl. auch Kapitel 3.10).

In der Innenstadt konzentrieren sich neben Einzelhandels- und Gastronomiebetrieben vor allem
offentliche und private Verwaltungen (Stadtverwaltung, Amtsgericht, AOK, Sparkasse Holstein,
Stadtwerke). Zunehmend beginnen jedoch auch private Dienstleister Standorte im Innenstadtbe-

48 vgl. ISEK 2010, S. 51

49 vgl. CIMA 2015, S. 16, Hinweis: Die Zahl der Beschéftigten ist in den letzten Jahren deutlich gestiegen. Am
30.06.2008 waren noch 15.902 Menschen sozialversicherungspflichtig in der Stadt beschaftigt (vgl. ISEK
2010, S. 31)

50 vgl. Masterplan Verkehr 2012 II

1 vgl. CIMA 2015, S. 19

52 vgl. http://ahrensburg24.de/arbeitslosenquote-in-ahrensburg-liegt-sie-bei-33-prozent/

53 vgl. Masterplan Verkehr 2012, ISEK 2010

>4 vgl. CIMA 2015, S.17
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reich zu entwickeln (z.B. WMD in der Hamburger StraRe und InvaCon am Alten Markt). Daten
Uber die Beschéftigtenzahlen in der Innenstadt liegen nicht vor.

Gleichzeitig bildet die Innenstadt einen Schwerpunkt des Gastgewerbes. Insgesamt verfligt
Ahrensburg (iber 417 Betten im Beherbergungsgewerbe (Stand 2008).5> Mit dem Hotel am Schloss
und dem Parkhotel (insgesamt 186 Betten) befindet sich fast die Halfte der Betten in der Innen-
stadt.>®

Zwischen 2004 und 2014 ist der Tourismus in Ahrensburg stagniert. Die Anzahl der Gastebetten ist
leicht gesunken, die Anzahl der Gisteankiinfte ebenfalls. Hingegen ist die Zahl der Ubernachtun-
gen nach einem Riickgang bis zum Jahr 2009 seither leicht angestiegen. Im Jahr 2014 lag die Zahl
der Ubernachtungen bei 67.684. Durchschnittlich bleiben die rund 34.800 Gaste 1,9 Nichte in
Ahrensburg.>’

Herausforderungen Wirtschaft / Gewerbe / Tourismus

Schon heute kann die Stadt Ahrensburg der anhaltend hohen Nachfrage nach Gewerbeflachen
nicht immer angemessen begegnen. Daher sollen kiinftig im Anschluss an das Gewerbegebiet
Nord weitere Gewerbeflachen im Umfang von rund 30 ha ausgewiesen werden, um arbeits-
platzintensive Betriebe anzusiedeln. Gleichzeitig sollen die untergenutzte Flachen in den vorhan-
denen Gewerbegebieten wieder einer Nutzung zugefiihrt werden.>®

Die Herausforderungen im Bereich der Innenstadt bestehen darin, zum einen weitere Flachen fir
Dienstleistungsunternehmen anzubieten, fiir die die Innenstadt aufgrund ihrer Erreichbarkeit und
Nutzungsvielfalt attraktiv ist, zum anderen aber auch Wohnraum zu schaffen, um in Ahrensburg
tatigen Arbeitnehmern arbeitsplatznahe Wohnungen anbieten zu kénnen. Beide Nutzungen ste-
hen dabei u.U. in Konkurrenz zueinander.

Zusammenfassende Bewertung Wirtschaft / Gewerbe

e prosperierender Wirtschafts- e fehlender bezahlbarer Wohn- e Die Innenstadt soll
standort und attraktiver Standort raum fir die Arbeitskrafte auch als Dienstleis-
fur Dienstleistungsunternehmen o Nutzungskonkurrenzen zwi- tungsstandort weiter

e Beherbergungsbetriebe in der schen Wohnen, Dienstleistun- entwickelt werden
Innenstadt fliihren zu hoher Zahl gen und Handel in der
von Besuchern dort Innenstadt

e konstante Ubernachtungszahlen

55 vgl. Statistikamt Nord

%6 vgl. www. www.hotel-am-schloss.de und www.parkhotel-ahrensburg.de
57 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.23

58 vgl. FNP Begriindung 2015, S. 76
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Rahmenbedingungen Einzelhandel und Gastronomie

Das im Jahr 2012 verfasste gesamtstadtische Einzelhandelsgutachten der CIMA wurde im Jahr
2016 durch ein auf die Innenstadt bezogenes Gutachten konkretisiert und erganzt. Neben einer
umfassenden Bestandsaufnahme fanden auch Befragungen von Passanten und Einzelhdandlern
sowie der Wochenmarkthandler statt.

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer gehort in Ahrensburg zu den héchsten im Ham-
burger Umland (Kaufkraftkennziffer 125 Stand 2016) und liegt damit deutlich oberhalb des Bun-
desdurchschnitts von 100.>° Gleichzeitig verfiigt Ahrensburg tiber eine Einzelhandelszentralitit
von 107%. Dies bedeutet, dass auch Kaufkraft aus dem Umland nach Ahrensburg fliet. Damit
liegt es im Durchschnitt der schleswig-holsteinischen Mittelzentren.®°

Der Einzugsbereich von Ahrensburg umfasst insbesondere den nordlich, 6stlich und siidlich an-
grenzenden Raum im Kreis Stormarn mit rund 88.000 Einwohnern. Konkurrenz besteht insbeson-
dere durch das benachbarte Hamburg sowie durch Bad Oldesloe und begrenzt auch durch Bad

Segeberg und Kaltenkirchen.®!

FMZ Sonstige

ol Kornkamp Standorte
"~ "Zahl der Betriebe 152 10 70
5, Anteil in % 66% 4% 30%
! Verkaufsflache (Vkf.) in gm 33.500 6.120 35.285
~ Anteil an Gesamt-VK in % 45% 8% 47%
Vkf. naljversorgungsrel. 9.895 1072 6.165
Bedarf in gm
Anteil an Gesamt-VK in % 49% 20% 31%
Vkf. zentr.-rel. Bedarf in gm 22.810 1.278 4.400
- Anteil an Gesamt-VK in % 80% 4% 15%
““Durchschnittliche VK in qm 220 612 504

Stadt Marktgebiet Erweitertes
Ahrensburg Marktgebiet

Abb. 36 Einzugsgebiete und Einzelhandelsstruktur in Ahrensburg (Quelle: CIMA 2012)

Rund 75 % der Kunden der Ahrensburger Innenstadt stammen aus Ahrensburg selbst, die tbrigen
kommen insbesondere aus Ammersbek, GroRhansdorf, Jersbek, Bargteheide und Hammoor.5?
Tendenziell kauften die im Rahmen des aktuellen Einzelhandelsgutachten befragten Passanten
heute haufiger in der Ahrensburger Innenstadt ein als frither.5

Die Innenstadt besitzt fiir den Einzelhandel eine "bedeutende Versorgungsfunktion." Der Anteil
der in der Innenstadt gelegenen Verkaufsflache an der gesamtstadtischen Verkaufsflache liegt bei
45% und Ubersteigt damit den Bundesdurchschnitt von 35% deutlich.

59 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.22
60 vgl. ebd.

61 vgl. CIMA 2012 S. 71

62 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.24
83 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.25ff
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Der Umsatz erreicht sogar 58% des Gesamtumsatzes der Stadt.®* Die Verkaufsflichen sind in den
letzten Jahren stetig angestiegen.®®

Neben zahlreichen kleinen Geschaften findet sich in der Innenstadt auch eine fiir ein Mittelzent-
rum vergleichsweise grofRe Zahl an grof¥flachigen Ladenlokalen (> 800 gm), die der Nahversorgung
dienen (z.B. Sky, Edeka, Penny, ALDI, Drogeriemarkte). "Der Anteil der nahversorgungsrelevanten
Sortimente (rd. 11.800 gm VK) an der gesamten innerstadtischen Verkaufsflache (rd. 33.500 gm
VK) betragt 35 %." Dem entsprechend sind die am haufigsten eingekauften Sortimente mit Ab-
stand Lebensmittel und Drogeriewaren.

Der Einzelhandel konzentriert sich insbesondere in den altstadtisch anmutenden "Drei Strahlen"
mit dem Rondeel sowie am Rathausplatz und in der Klaus-Groth-Strafle. Dort befinden sich neben
kleinteiligen, inhabergefiihrten Geschaften auch groRere Bekleidungsgeschéafte (z.B. C&A) sowie
der regionale Magnet Kaufhaus Nessler mit seinem Shop-in-Shop-Konzept.

Dariiber hinaus finden sich weitere kleinere Geschafte und Dienstleister in der sidlichen und
nordlichen GroRen Strale. Hier ist das Angebot jedoch relativ ausgediinnt, es bestanden zum
Zeitpunkt der Erhebung (September 2015) stellenweise Leerstdnde. Gastronomische Angebote
bilden besonders auf der Ostseite der GroRen StraRe die Mehrzahl.

Der Wochenmarkt am Rathausplatz, der mittwochs und samstags dort stattfindet, ergdnzt das
innerstadtische Angebot.

Der Bereich um den Bahnhof ist durch eine Mischung aus Gastronomie, kleineren Einzelhandels-
einrichtungen (Backshop, Kiosk) und Dienstleistungen gekennzeichnet. In Randlage dieses Berei-
ches befindet sich ein Nahversorgungsstandort (Edeka, Lidl, dm, Getrankemarkt).

Hinsichtlich der Branchenvielfalt ist der Einzelhandel verhaltnismaRig gut aufgestellt, allerdings

fehlt ein Elektrofachmarkt mit einem ausreichenden Angebot an Unterhaltungselektronik, der
weitere Besucher anziehen wiirde. Auch im Bereich Bekleidung ist das Angebot laut Ergebnis der
Haushaltsbefragung der CIMA nicht ausreichend, obwohl das Verkaufsflaichenangebot in diesem
Segment sehr grol ist. Allerdings vermissen fast 2/3 der Befragten unter 30 Jahren attraktive Ge-
schifte, was auch durch die Teilnehmer des Jugendworkshops bestitigt wurde.®’

64 vgl. ISEK 2009, S. 33

85 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.40

%6 vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, 5.38

67 vgl. CIMA 2012, S. 27 sowie Dr. Lademann & Partner 2016, S.45
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Abb. 37 Absolute Verkaufsflédche in den untersuchten Stadtrdumen (Quelle: Dr. Lademann & Partner 2016,
S.42) (Hinweis: eine kleinteilige Kartierung der Nutzungen (Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen
findet sich im Gutachten S. 75-111)
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Dienstleistungsarten in der Ahrensburger Innenstadt

Beispiele

Café, Bistro, Restaurant, Imbiss, ...
Nagelstudio, FuBpflege, Fitness,
Physiotherapie, Sonnenstudio, Optiker,
Gesundheitsdienstleistung Akustik, ...

Anderungsschneiderei, Friseur,
Schlusseldienst, Schuhmacher,
Handwerkliche Dienstleistungen|Textilreinigung, Waschcenter, Tattoo, ...
Kreditinstitute/ Versicherung Bank, Versicherung, Post, ...
Reisebiiro, Makler, Videothek, Fahrschule,
Sonstige Dienstleistungen Kino, Spielothek, ...

Abb. 38 Dienstleistungsarten in der Ahrensburger Innenstadt (Quelle: Dr. Lademann & Partner 2016, S.51)
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Das Gastronomieangebot in der Innenstadt ist vielfaltig. Unter den insgesamt 153 im Rahmen des
aktuellen Einzelhandelskonzeptes erhobenen Dienstleistungsbetrieben sind rund 1/3 (insgesamt
47) Gastronomiebetriebe. Im Rahmend der im Jahr 2012 durch die CIMA durchgefiihrten Haus-
haltsbefragung war das Gastronomieangebot von den Ahrensburger Haushalten mit der Durch-

schnittsnote 2,6 bewertet worden.®

Zum Zeitpunkt der Erhebung durch die Einzelhandelsgutachter Dr. Lademann & Partner im Frih-
jahr 2016 standen 21 Ladengeschafte leer. Drei Einheiten befanden sich bereits kurz vor einer
Wiedervermietung. Ein Schwerpunkt der Leerstdnde lag in der GroRen Stralle. Allerdings handelte
es sich in der Regel um temporére Leerstande.

Die Einzelhdndler in der Innenstadt sind im Ahrensburger Stadtforum fiir Handel, Gewerbe und
Tourismus e.V. zusammengeschlossen. Darliber hinaus haben die Einzelhdndler aus der Hagener

Allee die "Interessengemeinschaft Hagener Allee" gegriindet. Damit vertreten zwei private Zu-
sammenschliisse von Ahrensburger Unternehmern die Interessen der Einzelhandler und setzen
kleine MalBnahmen zur Attraktivitatssteigerung der Innenstadt, wie z.B. Weihnachtsbeleuchtung,
um.

Weite Teile des Untersuchungsgebietes (von den "Drei Strahlen" bis zum Alten Markt) gehoren
zum im Rahmen des aktuellen Einzelhandelsgutachtens vorgeschlagenen "Zentralen Versorgungs-
bereich." Dieser ist gemal § 34 BauGB besonders schiitzenswert, so dass "Entwicklungen an an-

derer Stelle keine negativen stddtebaulichen Auswirkungen in diesem Bereich hervorrufen
169

dirfen.

Abb. 39 Kritische Bereiche der
Innenstadtentwicklung (Quelle: CIMA
2012, 5.93)

Kritische Bereiche

N my Frequenzabbruch
%, Stidtebaulicher Mifstand

68 vgl. CIMA 2012, S. 26
89vgl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.71
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Abb. 40 Nutzungen in der Ahrensburger Innenstadt (Quelle: Dr. Lademann & Partner 2016, S.71)
(NRS = Nahversorgung; NZRS = nicht zentrenrelevantes Sortiment; ZRS = zentrenrelevantes Sortiment)
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Herausforderungen Einzelhandel und Gastronomie

Obwohl die Innenstadt liber zahlreiche Qualitidten verfiigt (hohe Anzahl an attraktiven, inhaberge-
flihrten Fachgeschéaften, breites Einzelhandelsangebot, relativ kompakter Einkaufsbereich mit
Gastronomiedurchmischung. Multifunktionalitat durch Wohnungen und Arbeitsplatze, gute Er-
reichbarkeit des Stadtzentrums, auch per OPNV und zu FuR/Fahrrad, Frequenzbringer Kaufhaus
Nessler sowie das Vorhandensein eines (gleichwohl verbesserbaren) Wochenmarkts),”® werden
sowohl im CIMA-Gutachten aus dem Jahr 2012 als auch im aktuellen Einzelhandelsgutachten von
Dr. Lademann & Partner die folgenden Defizite der Innenstadt bezogen auf die Einzelhandelssitu-

ation benannt: So wirkt die zwar attraktiv gestaltete aber sehr weitlaufige GroRRe StralRe als ,Bar-
riere”, in der sich die Besucher- und Kundenstréme verlieren. Dies zeigt sich auch am
angrenzenden CCA, wo zum Zeitpunkt der Erhebungen im September und November 2015 im
Bereich der GroRRen StralRe Leerstdnde verzeichnet wurden. Durch die Modernisierungsriickstande
der beiden Gebdude im Ubergangsbereich zwischen Rondeel und der GroRen StraRe ist die "Ein-
gangssituation" in die GroRe StraRe zurzeit wenig attraktiv.”

Erste Erosionserscheinungen zeigen sich auch in den sidlichen Randbereichen der Strahlen, dort
wurden ricklaufige Passantenfrequenzen festgestellt und es finden sich vereinzelte temporare
Leerstande. Die vielfaltigen Verbindungen zwischen den drei wichtigsten EinkaufsstraRen der
stdlichen Innenstadt sind stellenweise kaum wahrnehmbar und fiir Ortsfremde nicht offensicht-
lich begehbar.”?

Der Bereich um den Bahnhof mit den bahnhofstypischen Nutzungen weist vor allem gestalteri-
sche Mingel auf.”® Daneben bestehen auch Funktionsmingel bezogen auf die Barrierefreiheit.
Der ZOB ist zeitweise Uberlastet.

Diese Aufzahlung wird durch das aktuelle Einzelhandelsgutachten um die folgenden Aspekte er-
ganzt:

e ,Unattraktiver Rathausplatz mit heterogener Bebauungs- und Nutzungsstruktur;

e Fehlen eines weiteren frequenzerzeugenden Magnetbetriebs (z.B. Elektrofachmarkt
oder Bekleidungsfilialist wie H&M);

e Parksituation wird —auch wenn regelmafig noch ausreichend Parkplatzkapazitdten
in Parkhdusern wie dem Woldenhorn frei sind — von den Kunden und Angestellten der In-
nenstadt als unbefriedigend wahrgenommen,;

e stddtebauliche Defizite in Teilbereichen der Innenstadt (z.B. Hamburger Stralle und GrolRe
StralSe);

e zu wenige attraktive (Aufenthalts-)Pl4tze innerhalb der Haupteinkaufszone“’*

70 gl. Lademann & Partner 2016, S.55
"lygl. CIMA 2012 S. 91f

72 vgl. ebd. S. 92

3 vgl. ebd.

74 vgl. Lademann & Partner 2016, S.55
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Im Einzelhandelskonzept der CIMA aus dem Jahr 2012 werden fiinf strategische Ziele fiir Ahrens-
burg formuliert, von denen die folgenden drei die Innenstadt betreffen: ’®

e "Erhalt und Starkung der mittelzentralen Versorgungsfunktion von Ahrensburg": Dies soll ins-
besondere dadurch erreicht werden, dass die Attraktivitat der Innenstadt gegeniliber den Kon-
kurrenzstandorten deutlich gesteigert wird.

e "Sicherung und Starkung der Wettbewerbsfahigkeit der Innenstadt": Damit ist gemeint, dass
der hohe Anteil zentrenrelevanter Sortimente in der Innenstadt (aktuell liegt dieser bei 80%)
auch weiterhin beibehalten wird. Gleichzeitig sollen die heute gut entwickelten innerstadti-
schen Nahversorgungsstrukturen auch kiinftig erhalten bleiben, "als wichtige Frequenzbringer
flir die Innenstadt. [...] Die Sortimente Unterhaltungselektronik, Elektroartikel sollten aufgrund
der heute geringen Zentralitdt — je nach Betriebstyp und Konzept auch groRflachig tiber 800
gm VKF — gezielt in der Innenstadt bzw. im Erganzungsbereich neu angesiedelt oder ausgebaut
werden."”®

e "Sicherung und Starkung der qualitativen Funktionsvielfalt der Innenstadt": Gemeint ist damit
dass neben der "Leitfunktion Einzelhandel" weitere Funktionen in der Innenstadt erhalten
bleiben oder neu angesiedelt werden, die die Innenstadt auch Gber die Geschaftsé6ffnungszei-
ten hinaus belebt halten.

Als weitere Ziele und Mallnahmen werden aufgefihrt:

e Bespielung und Wegefiihrung im Bereich der GroRen StralRe, zur besseren Integration der
gastronomischen Angebote entlang der GrolRen Stral3e,

e Neue Einzelhandelsnutzer: GroBkaufmagneten (z.B. Saturn, H&M) sowie gut sortierte
Fachgeschafte und Verkaufserlebnisse fir Kinder etablieren,

e Die Innenstadt erlebbarer machen durch Kommunikation ihrer Starken und Einzigartigkeit,

e Flachen-/ Leerstandsmanagement (Fokus: neue Nutzungen finden und nicht zwangslaufig
"alten" Zustand wieder herstellen), Aufbereitung einer Datenbank und gemeinsame
Vermarktung der vorhandenen Leerstidnde, auch an Zwischennutzungen”” sowie

e die Entwicklung von Flachen fir andere Nutzungen (Dienstleistungen, Gastronomie, kleinere
Handwerksbetriebe, Gesundheit)

Das Einzelhandels- und Dienstleistungskonzept der Ahrensburger Innenstadt von Dr. Lademann
& Partner kommt zu dhnlichen Schlussfolgerungen fir das Untersuchungsgebiet: Die Ansiedelung
des CCA wird grundsatzlich positiv bewertet, da dieses eine Angebotsliicke in Ahrensburg fir jun-
ge und kaufkraftschwachere Klientel geschlossen hat. Gleichzeitig werden gute Ansiedlungschan-
cen fur weitere Filialisten gesehen, insbesondere im Bereich Bekleidung oder Elektrofachhandel.
Erste Nachfragen bei entsprechenden Unternehmen haben ergeben, dass zentrale Lagen in der
Ahrensburger Innenstadt von den Unternehmern durchaus als attraktiv bewertet werden.

7> vgl. CIMA 2012, S. 60

76 vgl. ebd.

77 Diese MaBnahmen wird durch die Fachleute im Fachgespriach Einzelhandel nicht bestitigt. Laut deren
Aussagen regulieren sich Leerstdnde in der Regel von alleine.
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Die Gutachter kommen zu dem Schluss, dass sich der Handel vor allem in den bereits durch Han-
del gepragten Stadtraumen konzentrieren soll, um diese zu starken. ,Eine groRrdaumige ,Bespie-
lung” mit Handel mit einem durchgehenden Besatz ist auch vor dem Hintergrund der nur
begrenzten Bereitschaft der Kunden, héhere FuBwegedistanzen zuriickzulegen, nicht sinnvoll.“’®

Fir die Teilrdume im Untersuchungsgebiet werden daher differenzierte Empfehlungen bezlglich
der Nutzungen abgegeben (vgl. Abb. 41). Als prioritdre MaBnahmen werden benannt:

1. Ansiedlung eines zweiten Magnetbetriebs (Elektromarkt oder H&M: je ab 1.200 gm VK oder
rund 1.500 gm Mietflache) in der Innenstadt zur Erhéhung der Passantenfrequenz, z.B. im
Rahmen eines Mieterwechsels im CCA bzw. im Zusammenhang mit der Bebauung des Rat-
hausplatzes,

2. Starkung des Kernbereichs und Bebauung des Rathausplatzes mit einem Geschaftshaus zur
Unterbringung eines solchen zusatzlichen Ankerbetriebs (siehe Nr. 1),

3. Attraktivierung und Professionalisierung des Wochenmarkts, ggf. mit einer gleichzeitigen
Verlagerung,

4. Attraktivierung von handelsnahmen Aufenthaltsflaichen und Platzen (z.B. Klaus-Groth-Str.)

5. Schaffung von alternativen (Ersatz-)Parkplatzen, insbesondere Ersatz fir den Wegfall der
,Alten Reitbahn“ sowie den ,Lindenhof.”

Nutzungs-
mm-

Offentl. Nutzungen,
EH, Gastro

01 Rathaus mit Rathausplatz

03 Eingang Innenstadt Mischnutzungen

04 "Dreizack™/ Hamburger .

Straie . . EH, DL, Gastro

05 Carl-Barckmann-Stralte . . . Waohnen
Einzelhandel, DL

07 Grofe Strale (Sad) . . ]

Gastro

08 Klaus-Groth-Strake . Einzelhandel

09 Groie Stralbe (Nord) . Gastro, DL,

Alte Kate Wohnben

10 Am Alten Markt . . Wohnen, Kultur,

hochwertige Gastro

11 Schulstralte /Hans-

Schadendorff-Stisg . . . Wohnen

12 Schiossbereich . Gastrp, gagf.

Spezial-EH

13 Erweiterungsbereich . Wohnen, Gastro,

EH untergeordnet

. bevaorzugt als Beimischung .nicht zu forcieren

Abb. 41 Nutzungsempfehlungen fiir die Stadtrdume des Untersuchungsgebietes (Quelle: Lademann &
Partner 2016, S.60)

78 Vgl. Lademann & Partner 2016, S.60
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Zusammenfassende Bewertung Einzelhandel / Gastronomie

¢ hoher Anteil an Einzel-
handelsflachen in der
Innenstadt (geringe
Konkurrenz durch
"griine Wiese")

e hoher Anteil an Nah-
versorgern in der In-
nenstadt

e zahlreiche kleine inha-
bergefiihrte Laden

e attraktive, altstadtisch
anmutende Einkaufssi-
tuation in den "Drei
Strahlen™

o relativ kompaktes
Stadtzentrum

e Kaufhaus Nessler als
Uberregionaler Magnet

e (iberdurchschnittliche
Kaufkraft

e vielfdltige Gastronomie
in der Innenstadt

e Wohn- und Arbeits-
platzfunktion der

Innenstadt

e Gute Erreichbarkeit,
auch durch OPNV
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e GrolRe StralRe als ,Barrie-
re“ (Besucher- und Kun-
denstrome verlieren sich)

e Unattraktiver Rathausplatz

e Modernisierungsriickstan-
de der beiden Gebdude im
Ubergangsbereich zwi-
schen Rondeel und GroRer
StraRe (unattraktive Ein-
gangssituation)

o riicklaufige Passantenfre-
quenzen und vereinzelte
Leerstande in den siidli-
chen "Strahlen"

e geringe Sichtbarkeit der
Querverbindungen

o fehlender weiterer Fre-
guenzbringer (z.B. Elektro-
fachmarkt und
Bekleidungsfilialist)

e nur Ansatze eines "Rund-
laufs" vorhanden

e stadtebauliche Defizite
(z.B. Hamburger StralRe)

o fehlende Gastronomie an
den historischen Orten
(Schloss, Gutshof, Alter
Markt)

® zu wenige attraktive (Auf-

enthalts-)Platze innerhalb
der Haupteinkaufszone

e stellenweise fehlende Bar-
rierefreiheit

Erhalt des hohen Verkaufsflachen-
anteils gegenliber Randlagen der
Stadt

Steigerung der Aufenthaltsqualitat
und Attraktivitat der Innenstadt
("Bespielung" der GroRen StraRe)

Attraktivierung von handelsnahen
Aufenthaltsflachen und Platzen,
auch durch besondere temporare
Nutzungen

Attraktivierung und Professionali-
sierung des Wochenmarktes

Ergdanzung durch neue Einzelhan-
delsangebote / Magneten (z.B. Sa-
turn, H&M) auf dem Rathausplatz

Ansiedlung weiterer Funktionen,
die zu einer Belebung beitragen

Verkaufserlebnisse fiir Kinder und
junge Leute etablieren

Kommunikation der Starken und
der Einzigartigkeit der Ahrensbur-
ger Innenstadt

Entwicklung von Flachen fir andere
Nutzungen (Dienstleistungen, Gast-
ronomie, kleinere Handwerksbe-
triebe, Gesundheit)



ENTWURF Stand 21.06.2016

3.7 Soziale, Medizinische, Bildungs-Infrastruktur, Senioren

Kindertageseinrichtungen und Schulen
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Trotz der hohen Zuziige der letzten Jahre hat die Zahl der Kinder und Jugendlichen bis 18 Jahren in
Ahrensburg leicht abgenommen (vgl. Kap. 3.5). Diese Abnahme betraf sowohl die Altersgruppen
der Kinder zwischen 0 und 6 Jahren sowie die dlteren Kinder zwischen 7 und 12 Jahren (vgl. Abb.
43). Hingegen hat di

Dabei hat sowohl die Zahl der jlingeren Kinder (0-6 Jahre) als auch die Zahl der 6-12 jahrigen in
den letzten Jahren abgenommen. Dagegen ist die Zahl der Jugendlichen gestiegen (vgl. Abb. 42).

2.200

2.000 2116 —

1.800 -

1.866 1.855

1.600 -
1.400 -
1.200 -

1.000 - T
Kinder 0-6 Jahre Kinder 7-12 Jahre Jugendliche 13-18 Jahre

m2011 © 2016

Abb. 42 Entwicklung der Kinderzahlen 2011-2016 (Quelle: Stadt Ahrensburg 2016)

Dennoch nimmt der Betreuungsbedarf fir Kinder unterschiedlicher Altersgruppen sowohl was
den Anteil der zu betreuenden Kinder als auch was die tagliche Betreuungszeit betrifft, zu. Eine
Halbtagsbetreuung ist kaum noch gefragt, stattdessen werden Betreuungen von bis zu 16.00 Uhr
und linger benétigt.”®

Die Stadt Ahrensburg hat fiir unter 3-jahrige Kinder eine Bedarfsquote von 45% beschlossen, die
Uber der gesetzlich vorgegebenen Quote von 35% liegt. Ende 2014 lag die Betreuungsquote bei
rund 46%. Die Kinder sind Gberwiegend in Krippen sowie in Tagespflege untergebracht. Im Febru-
ar 2016 vermeldete die Stadt ca. 100 fehlende Platze fiir unter 3-jahrige Kinder.

Bei den 3-6 jahrigen Kindern lag die Betreuungsquote in Ahrensburg in Kindertageseinrichtungen
im Jahr 2014 bei 91%. Unter Berlicksichtigung weiterer Kindergartendhnlicher Platze lag sie aller-
dings dariber. Laut Kindertagesstattenbedarfsplan von 2014 sollten insgesamt 60 neue Kindergar-
tenplatze geschaffen werden, die mittlerweile im Stadtteil Gartenholz realisiert wurden.®

Die vorhandenen Kita-Standorte in der Innenstadt (Kinderkrippe Konigskinder in der KonigstraRe,
Kita Schaferweg, Evangelische Kita SchulstralRe sowie der Hort an der Schlossschule) waren davon
nicht betroffen.

79 vgl. Kindertagesstiattenbedarfsplan, S. 50
80 ygl. ebd.
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Fiir die Nachmittagsbetreuung von Grundschulkindern hat die Stadt Ahrensburg eine Bedarfsquo-
te von 50% beschlossen. Der Bedarf an Nachmittagsbetreuung nimmt stetig zu. Zum Zeitpunkt der
Erhebung im Rahmen des Kindertagesstattenbedarfsplans wurde eine Betreuungsquote von 46%
festgestellt.

Im Schulentwicklungsplan des Kreises Stormarn wird ein kontinuierlicher Riickgang der Schiiler-
zahlen prognostiziert, der alle Schulformen betrifft.?! Diese Einschatzung der abnehmenden Schii-
lerzahlen wird von der Stadt Ahrensburg aufgrund der aktuellen Entwicklungen nicht geteilt, da
die Ausweisung neuer Wohnbaugebiete und die Nachverdichtung vorhandener Wohnbaugebiete
voraussichtlich zu einer Stabilisierung der Schiilerzahlen beitragen wird.%?

Die teilweise im Untersuchungsgebiet liegende Grundschule am Schloss, deren Hauptgebaude
gemal altem Denkmalschutzgesetz ein "einfaches Kulturdenkmal" darstellte (vgl. Kap. 3.11), war
zum Schuljahr 2014/2015 in den Klassenstufen 1-3 dreiztigig und in der Stufe 4 vierziigig. Durch
die Fertigstellung des Neubaugebietes Erlenhof wurde eine Steigerung der Schiilerzahlen erwar-
tet, so dass die Stadt Ahrensburg eine Erweiterung auf eine Flinfzligigkeit beschlossen hatte. Da-
her wurde im Jahr 2014 ein Neubau errichtet, in dem auch vier Klassen der Woldenhorn-Schule
untergebracht wurden. Damit ist die Schule zurzeit gut aufgestellt. Lediglich der Schulhof weist
noch erneuerungsbedarf auf. Perspektivisch ist jedoch auch die Entwicklung zu einer Sechsziigig-
keit nicht ausgeschlossen, so dass bei der Planung des neuen Pflegezentrums am Reeshoop ein
Grundstiick von rund 2.100 gm gesichert wird.%3

Die Hortplatze sollen kontinuierlich durch Doppelnutzungen von Klassenradumen erweitert wer-
den.

Dartiber hinaus befindet sich im Untersuchungsgebiet die Woldenhorn-Schule am Reeshoop, eine
Schule fir Geistigbehinderte in der Tragerschaft des Kreises Stormarn. In 18 Klassen werden ins-
gesamt 142 Schiilerinnen und Schiiler aus dem gesamten Kreis betreut. Am Nachmittag stehen 57
Betreuungsplatze zur Verfligung.

Um die Kindertagesstatten und Schulen auch langfristig zu sichern, wird grundsétzlich auf eine
behutsame Erganzung der vorhandenen Siedlungsgebiete durch neuen Wohnungsbau gesetzt.

.....

Abb. 43 Grundschule am Schlof Abb. 44 "JuKi 42"

81 vgl. Schulentwicklungsplanung, S. 57
82 vgl. FNP-Entwurf, S. 102
8 vgl. Bauvoranfrage Wohnquartier Reeshoop vom 5.11.2015
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Jugendeinrichtungen
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Die Stadt Ahrensburg verfligt Gber verschiedene dezentral in den Ortsteilen und zwei zentral in
der Innenstadt gelegene Jugendeinrichtungen.

Die langste Tradition hat das Bruno-Broker-Haus, das "Bruno", dessen bauliche Urspriinge bis in
die Zeit um 1900 reichen und das heute als Jugendfreizeitzentrum mit unterschiedlichen nied-
rigschwelligen Freizeitangeboten liberwiegend Jugendliche zwischen 12 und 18 Jahre anspricht.

Unweit vom "Bruno" liegt das "JuKi 42", ein selbst verwaltetes Jugendhaus, das insbesondere
Musikveranstaltungen fiir Jugendliche anbietet. Als der ehemalige Speicher am Marstall an das
Parkhotel verkauft wurde, erhielten die Jugendlichen im Jahr 2000 das neue Gebdude am Stor-
marnplatz. Im "JuKi42" tagt regelmalig der seit mehr als 15 Jahren bestehende Jugendbeirat der
Stadt Ahrensburg, der sich auch mit seinen Belangen in die Ortspolitik einbringt. Auch im Ge-
meindezentrum an der Schlosskirche treffen sich regelmaRig Jugendliche.

Samtliche Jugendeinrichtungen, auch die kirchlichen, kulturellen, sportlichen und schulischen
Initiativen sind im Stadtjugendring Ahrensburg e.V. zusammengeschlossen, der ebenfalls seinen
Sitz im Bruno-Broker-Haus hat.

Laut Flachennutzungsplan-Entwurf sollen die Jugendeinrichtungen in ihrem Bestand erhalten und
in ihrer Arbeit weiter fortgefiihrt werden. Im Bereich Jugendkultur sollen die Angebote fiir die
Altersgruppe ab 13 Jahre erweitert werden. Konkrete Aussagen werden dazu nicht getroffen.®

Trotz der vielfdltigen Einrichtungen werden jedoch von jungen Leuten regelmaRig spezifische An-
gebote (bspw. in Form eines Kinos®® oder einer Diskothek) vermisst. Dariiber hinaus wurden im
Jugendworkshop die unzureichenden Nutzungsmoglichkeiten der fiir Jugendliche besonders at-
traktiven offentlichen Raume beklagt. Dies betrifft besonders die Wiese am Stormarnplatz, unmit-
telbar angrenzend an die beiden vorhandenen Jugendeinrichtungen, sowie den Schlosspark. Der
Schlosspark ist aufgrund der selten gemahten Wiese nur zeitweise nutzbar. Am Stormarnplatz
fehlen Verweilmoglichkeiten. Die Skateranlage neben dem "JuKi 42", die aufgrund ihrer zentralen
Lage und guten Anbindung durch OPNV auch von Jugendlichen auBerhalb Ahrensburgs genutzt
wird, ist mittlerweile stark sanierungsbediirftig. Die wesentlichen Gerate sind abgangig und nicht
mehr reparierbar. Voraussichtlich halt die Anlage noch rund ein Jahr und muss dann gesperrt
werden .

T
e |,‘|!l_'_'_,{1-.'-1".,,1,unl

Abb. 45 Stormarnplatz und "Bruno” Abb. 46 Marode Skateranlage

84 vgl. FNP-Entwurf 2015, S. 103

8 Hinweis: Dieses ist mittlerweile an einem Standort am Bahnhof, auRerhalb des Untersuchungsgebietes in
Planung

8 vgl. Vermerk zur Skateranlage vom 1.6.2015
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Seniorenwohnen, medizinische Einrichtungen
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

In der Stadt Ahrensburg gibt es drei Anlagen fiir betreutes Wohnen mit rund 520 Wohneinheiten
sowie flinf Pflegeeinrichtungen mit rund 640 Pflegepldtzen. Laut Altenplan war Ahrensburg im
Jahr 2008 damit quantitativ ausreichend mit Wohnangeboten und Pflegeplatzen versorgt.

Die Halfte der oben genannten Einrichtungen befindet sich in der Innenstadt, zwei davon im Un-
tersuchungsgebiet, eine am unmittelbaren Rand gelegen (vgl. Abb. 1):

e Stadtresidenz Ahrensburg, DOMICIL Senioren-Residenzen GmbH, Hagener Allee 20-24 mit
insgesamt xy Appartements fiir Senioren

e DOMICIL — Seniorenpflegeheim Hamburger StraBe GmbH, Hamburger Strale 20 mit ins-
gesamt 109 Einzel- und Doppel-Zimmern fiir pflegebediirftige Senioren

e Rosenhof Seniorenwohnanlage, Libecker StraRe 3-11 mit insgesamt 347 Wohnungen und
49 Pflegeplatzen (auRerhalb des Plans, nordliche des Untersuchungsgebietes)

e Das Asklepios Pflegezentrum Ahrensburg, Reeshoop 38 ist Ende des Jahres 2015 verkauft
worden. Dort entstehen sollen an Stelle der urspriinglichen Seniorenwohnanlage xy
Seniorenwohnungen und xy Pflegeplatze neu entstehen.

Zwar ist die quantitative Versorgung ausreichend, allerdings fehlen stadtweit Wohnangebote fir
Demenzkranke sowie fiir die Tagespflege.®” Deshalb wird im Altenplan die aktive Entwicklung al-
ternativer Wohnangebote und gezielter Angebote fiir Demenzkranke in Ahrensburg empfohlen.
Aufgrund der alter werdenden Bevoélkerung seien zudem "wohnortnahe Einrichtungen in den
Stadtteilen anzustreben" bzw. der offentliche Nahverkehr zu innerstadtischen Betreuungs- und

Versorgungsangebote zu verbessern.®®

Wichtigste und zentral gelegene Anlaufstelle flir Senioren ist das im Jahr 2011 in einem Neubau
am Stormarnplatz wieder eroffnete Peter-Rantzau-Haus, das von der AWO betrieben wird. Neben
Senioren spricht es mit seinen vielfaltigen Angeboten auch andere Generationen an und Uber-
nimmt so die Funktion eines Bilirgerhauses.

Im medizinischen Bereich kommt Ahrensburg seiner Versorgungsfunktion durch unterschiedliche
Facharzte nach. Fir die arztliche Versorgung spielt die Innenstadt eine wichtige Rolle: Insbesonde-
re in der nérdlichen GroRen StraRRe, am Rathausplatz, in der Hamburger StraRe und in der GroRRen
StraRe befinden sich verschiedene Praxen.

Die medizinische Versorgung wird erganzt durch ein Dialyse-Centrum in der Hagener Allee, ein
Arztehaus Am Alten Markt sowie ein Arztehaus ("Gesundheitszentrum") in der Hamburger StraRe.

87 vgl. FNP-Entwurf, S. 103
8 vgl. ebd.
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Abb. 47 Seniorenwohnanlage Domicil

Abb. 48 StadtResidenz Hagener Allee

Zusammenfassende Bewertung Kindertageseinrichtungen und Schulen,

Jugendeinrichtungen, Senioren und medizinische Versorgung

e verschiedene, auch dezent-
rale Jugendeinrichtungen
mit unterschiedlichen An-
geboten

e gute Vernetzung der Ju-
gendarbeit

e hohe Anzahl an Senioren-
wohnungen und Pflegeplat-
zen

e gute medizinische Versor-
gung

e neues Baugebiet mit hohen
Kinderzahlen fiihrt zu
sprunghaft steigenden Be-
darfen in diesem Stadtge-
biet

e hohe Bedarfe fiir Kinder
unter drei Jahren, tUber die
gesetzlich festgelegte
Quote hinaus

e Erneuerung und oder Ver-
lagerung der Skateranlage

e zunehmende Zahl an Senio-
ren, auch in den duRReren
Stadtteilen

o fehlende Demenzpflege-
platze

e Stabilisierung von Schulen
und Kitas

e neue Angebote fir Jugend-
liche

e bessere Erreichbarkeit der
Innenstadt fiir Senioren

o Errichtung neuer Demenz-
pflegeplatze
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3.8 Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport

Kultur
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Das Kulturangebot in Ahrensburg weist eine grofSe Vielfalt auf und wird groRtenteils ehrenamtlich
organisiert. Die Stadt unterstitzt die Kulturarbeit, indem diese den Vereinen als Trager Personal,
Rdume und Technik zur Verfiigung stellt.®

Mit dem Kulturzentrum Marstall, das von dem gleichnamigen Verein bewirtschaftet wird, befin-
det sich ein wichtiger Veranstaltungsort im Untersuchungsgebiet. Allerdings ist ein kleiner Teil des
Gebaudes noch in Privateigentum und kann nicht genutzt werden. Die benachbarte Stallhalle
dient als Ausstellungsort, ebenso wie das Foyer des Rathauses, das Peter-Rantzau-Haus, die Riu-
me der Volkshochschule und die Stadtbiicherei.

Die Ubrigen Veranstaltungsorte liegen liberwiegend in der Nahe der Innenstadt, jedoch auler-
halb des Untersuchungsgebietes an verschiedenen Schulen (Alfred-Rust-Saal an der Selma Lager-
|6f Oberschule, Eduard-Soéring-Saal an der Stormarnschule).

Gleichzeitig verfligt die Innenstadt mit dem Schlossmuseum fiir schleswig-holsteinische Adelskul-
tur und weiteren nutzbaren Radumen im Schloss, der Schlosskirche sowie dem Schlosspark, der
GrolRen StraBe und dem Stormarnplatz Gber weitere Innen- und AuBenrdaume, an denen Theater-
und Musikveranstaltungen sowie Stadtfeste stattfinden. Die GroRRe StraRe und der Schlosspark
verfligen Uber die entsprechende technische Ausstattung fiir Stadtfeste.

Das Schlossmuseum, das zusammen mit der Schlossinsel und dem inneren Schlosspark seit dem
Jahr 2002 einer privaten Stiftung gehort, wird jahrlich von rund 30.000 Besuchern pro Jahr aufge-

t90

sucht®™ und bildet einen regional ausstrahlenden Publikumsmagneten.

Die Trager der kulturellen Einrichtungen im Bereich des Alten Marktes und des Schlosses (Schloss-
kirche, Schloss und Kulturzentrum Marstall) haben im Jahr 2012/2013 den Vertrag "Ahrensburger
Schlossensemble" geschlossen, um "das Bewusstsein der Menschen in Stadt und Kreis flir den
historischen wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Zusammenhang des Schlossensembles
Ahrensburg" zu stiarken.’® Unter einem gemeinsamen Logo fiihren sie seither gelegentlich ge-
meinsame Veranstaltungen durch.

Die Volkshochschule (VHS) befindet sich zentral gelegen am Bahnhof. Allerdings verfligt sie nur
Uber beengte Raumlichkeiten, da der geplante zweite Bauabschnitt nie realisiert wurde. Fast die
Halfte ihrer Angebote (rund 43%) missen in Schulen und anderen Raumen stattfinden, so dass
pro Jahr rund 11.000 € an Mietaufwendungen anfallen (vgl. Abb. 50).

Im Geb3ude kdnnen insgesamt sieben Riume mit einer Gesamtfliche von 304 m? als Unterrichts-
raume genutzt werden. Drei Rdume kénnen mit maximal 20 Personen belegt werden, in den an-
deren Rdumen liegt die mégliche Belegung zwischen acht und 12 Personen.*?

8 vgl. FNP-Entwurf, S. 105

% vgl. Aussagen der Schlossstiftung vom 25.5.2016

9 vgl. www.marstall-ahrensburg.de, letzter Zugriff 29.10.2015
92 vgl. Schreiben der VHS vom 1. Mérz 2016
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Abb. 49 VHS-Gebdude am Bahnhof Abb. 50 Veranstaltungsorte der VHS

(Quelle: Schreiben der VHS vom 1. Mdrz 2016)
Damit genligen die vorhandenen Rdume nicht mehr den Anspriichen an die Erwachsenenbildung,
da insbesondere im Bereich neuer Kursformate/Integrationskurse mehr Rdume, die 25 Personen
oder mehr fassen, vorgehalten werden sollten.

AuRerdem fuhrt der Standort der VHS aufgrund seiner Entfernung zur zentralen Einkaufslage nicht
zu einer Belebung der Innenstadt und ist daher fiir diese Nutzung nicht als optimal anzusehen.

Auch die Bibliothek Ahrensburg befindet sich in dem urspriinglich als Ratssaal geplanten Gebau-
de, das 1986 neben dem Rathaus ebenfalls von Karl-Heinz Scheuermann geplant wurde. Sie belegt
das komplette, nicht barrierefrei zugangliche Gebiude (Nutzfliche 1.600 m?2). Die Raumhéhen im
Obergeschoss entsprechen denen eines Ratssaals. Die fiir den Ratssaal vorgesehene Galerie ist
bereits vorhanden, wird jedoch kaum genutzt.

Der Standort wird als optimal angesehen. Aufgrund der Ndahe zum Einzelhandel wird die Biblio-
thek intensiv genutzt (durchschnittlich 100 Besucher / Stunde). Allerdings erscheint eine gemein-
same Nutzung mit der VHS aufgrund neuer Anforderungen an Lernen und Bildung sowie die
zunehmende Bedeutung von Bibliotheken als niedrigschwellige Bildungseinrichtungen wiin-
schenswert. Das Gebdude weist zudem mit seinen 30 Jahren mittleren Modernisierungs- und In-
standsetzungsbedarf auf (vgl. Kap. 3.11) und wird in absehbarer Zeit sanierungsbeddirftig sein.

Trotz dieser vielfaltigen Spielorte und Angebote wurde das Kunst- und Kultur Angebot laut Ergeb-
nis einer Haushaltsbefragung im Jahr 2007 von den befragten Haushalten lediglich mit der Note
2,9 und von befragten Experten mit der Note 2,7 bewertet.*

Insbesondere fiir junge Leute fehlen Angebote (Kino, Diskothek), die dazu beitragen, die Innen-
stadt zu beleben (vgl. auch Kap. 3.7).

Laut Aussagen im FNP-Entwurf sollen die genannten Veranstaltungsorte gesichert und durch wei-
tere angemessene Angebote ergidnzt werden, die jedoch keine Konkurrenz darstellen diirfen.

Grundsatzlich soll das Schloss mit dem ehemaligen Gutshof starker in den Mittelpunkt der Stadt
gertickt werden und starker als heute kulturell und fir Freizeitaktivitaiten genutzt werden (Frei-
lichtbiihne, Spielplatz, Aufenthaltsbereich).®* Es wird zudem empfohlen, das kulturelle Angebot in
der Stadt gemeinsam zu vermarkten.

S vgl. ebd., S. 22, 51
9494 ygl. Realisierungskonzept 2006
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Abb. 51 Bibliotheksgedude am Rathausplatz Abb. 52 Marstall

Spielplatze und Sportstitten
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Laut FNP-Entwurf verfiigt die Innenstadt von Ahrensburg (iber eine ausreichende Zahl an Spiel-
platzen (Grundlage: 0,75m?/Einwohner, nicht weiter als 400 m vom Wohnort entfernt). Aussagen
Uber die Qualitaten der Spielpldtze werden nicht getroffen.

Der einzige groRRere Spielplatz befindet sich am Rande der Innenstadt, im Griinzug an der Aue. In
der Innenstadt selber befinden sich einzelne Spielpunkte in der GroRen StraRe sowie eine in die
Jahre gekommene Skateranlage am Stormarnplatz (vgl. Kap. 3.7).

Angebote fiir beliebte urbane Sportangebote (Basketball, Beachvolleyball, Parcour etc.) fehlen
vollstandig. Die Sportplatze am Stormarnplatz sind umzaunt und ausschliefRlich durch Vereine
nutzbar. Die beiden Grandplatze wurden in den Jahren 2006/2008 zu Kunstrasenfeldern umge-
baut und der Naturrasenplatz im Jahr 2010 aufgegeben. Er wird seither als 6ffentliche Griinflache
genutzt.

ISEK und FNP-Entwurf enthalten nur allgemein gehaltene Aussagen zur Verbesserung der Er-
reichbarkeit und Vielfalt der Nutzungsmoglichkeiten von Sporteinrichtungen, die "verschiedene
Interessen und Bedirfnisse, sowie Altersstufen, von Kindern Gber Jugendliche, Berufstatige und
Senioren" beriicksichtigen soll.>

Um das innenstadtische Sportangebot zu erhalten, hat der Bau- und Planungsausschuss im Mai
2016 den Beschluss gefasst, die Sportpldtze auf dem Stormarnplatz im Flachennutzungsplan wei-
terhin entsprechend darzustellen und sich gegen eine mogliche Wohnbebauung an dieser Stelle
ausgesprochen.

9 vgl. FNP-Entwurf, S. 114
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suchungsgebiete)
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Abb. 54 Spielpunkte Grofe Strafse

Zusammenfassende Bewertung Kultur, Tourismus, Freizeit und Sport

o vielfaltiges vereinsgetrage-
nes Kulturangebot in ver-
schiedenen Spielstatten
und auf den Freiflachen
der Stadt

e Uiberregionale Ausstrah-
lung des Schlossmuseums
und der Veranstaltungen

e innerstadtisch gelegene
hochwertige Hotels mit
guter Auslastung

e gut erreichbare Freiflachen
und Spielplatze im Innen-
stadtbereich, auch fir
Jugendliche (Bolzen,
Skaterbahn)

e gut erreichbare Sportplatze
in gutem Zustand in der
Innenstadt

e junge Kooperation zwi-
schen den Tragern der Kul-
tureinrichtungen im
Bereich Schloss / Gutshof

¢ aktuelle Konzeption zum

Bau eines Kinos am Bahn-
hof

e innerstadtische "Randla-
ge" von Schlossmuseum
und Veranstaltungszent-
rum Marstall

e geringe Koordination
zwischen den zahlreichen
kulturellen Angeboten
und Tragern

e Raumknappheit und an-
stehender Sanierungsbe-
darf einzelner Nutzungen
bzw. Gebaude (VHS, Bib-
liothek)

e geringes Kulturangebot
fiir Jugendliche

e unzureichende Verweil-
moglichkeiten in inner-
stadtischen Freirdumen
(Stormarnplatz, GrolRe
StralRRe, Schlosspark)

o fehlende geschaftsnahe
Spiel- und niedrigschwel-
lige Sportangebote in der
zentralen Innenstadt

o Wiederherstellung der Einheit
Schloss-Gutshof

e Schloss und Aue in den Mit-
telpunkt der Stadt riicken und
Nutzung des Schlossparks als
Freiluftblihne, Spielplatz,
Aufenthaltsbereich sowie Re-
konstruktion der Alten Wache
mit Schlossblick

o Weitere Aufwertung der Frei-
raume durch neue Verweil-
moglichkeiten

e Gemeinsames Kulturma-
nagement fiir Schloss, Park,
Marstall, Kino etc.

e Bibliothek und VHS integrie-
ren

e Verbesserung der Nutzbarkeit

der Spiel- und Sportangebote
in der Innenstadt
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3.9 Griin- und Freifldachen

Rahmenbedingungen

Das Stadtgebiet von Ahrensburg verfiigt Gber zahlreiche attraktive und hochwertige Griinflachen,
die teilweise unter Schutz stehen (Stellmoorer Tunneltal, Heidkoppelmoor und Ammersbek-
Niederung) oder libergeordnete Bedeutung fiir den Biotopverbund besitzen.%

Das zentrale Siedlungsgebiet mit der Innenstadt und den angrenzenden Wohnquartieren ist einer
Insel gleich von Auetal und Bredenbek umgeben. Dadurch sind wohnungsnahe Erholungsflachen
von allen Orten der Stadt aus gut erreichbar.®’

Die Innenstadt selber ist geprdagt durch den Lindenbestand in der GroRen Strae sowie in den
"Drei Strahlen" als Teil des historischen barocken Stadtgrundrisses sowie den Schlosspark im Nor-
den und den Stormarnplatz im Sidwesten.

Fiir den Biotopverbund ist insbesondere das Auetal bedeutsam. Der (ibrige Innenstadtbereich hat
— abgesehen von den Lindenreihen — Giberwiegend nur eine geringe Bedeutung fiir Arten und Le-
bensrdume.*®

In den duBeren Bereichen des Untersuchungsgebietes befinden sich viele Wohngebdude mit gart-
nerisch gepragten Grundstiicken. Im inneren, zentraleren Untersuchungsgebiet sind die Grund-
stlicke fast vollstandig versiegelt. Haufig werden die Blockinnenbereiche durch Parkplatzflachen
oder Tiefgarageneinfahren genutzt (vgl.Abb. 55).

Herausforderungen

Einige der o6ffentlichen StraRenrdaume und Platze weisen Gestaltungs- und Aufenthaltsdefizite auf.
Aufgrund der Dominanz des ruhenden Verkehrs ist die GroRe StralRe in ihrer Erlebbarkeit als at-
traktiver Aufenthaltsort eingeschrankt. Auch der Schlosspark verfligt Gber wenige Verweilmog-
lichkeiten. Er bedarf daher der Qualifizierung als naturnaher Erholungsraum. Dieses war bereits
Gegenstad des Realisierungskonzeptes aus dem Jahr 2006 war (vgl. Kapitel 5.2).

Der Flachennutzungsplan-Entwurf sowie der Vorentwurf des Landschaftsprogramms treffen zum
Innenstadtbereich die folgenden programmatischen Aussagen:

Grundsatzlich sollen die Naturrdume erhalten und als Naherholungsrdaume besser nutzbar ge-
macht werden.®® In der Innenstadt bezieht sich dieses auf den Schutz der alten Biume, die Ent-
wicklung des Ahrensburger Schlossgartens,? die Wiederherstellung der Verbindung der Schloss-

% vgl. Landschaftsplan Vorentwurf 2014, Karte: Tabuzonen fir die Siedlungsentwicklung zum Schutz wert-
voller Bereiche.

97 vgl. Landschaftsplan Vorentwurf 2014, Karte: Erholung im Wohnumfeld

%8 vgl. ebd. Karte Arten und Biotope

% vgl. FNP-Entwurf 2015, S. 52

100 Konkrete Pflege. und Entwicklungshinweise werden dazu bereits in einem gartenhistorischen Gutachten
aus dem Jahr 2005 getroffen.
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parkbereiche durch Veranderung der Briicke Liibecker StraRe (Wiederherstellung der alten Bau-
ernbriicke)!! sowie die Aufhebung von durch Hauptverkehrsachsen entstehenden Barrieren.%?

Gleichzeitig gilt fiir das gesamte Siedlungsgebiet das Ziel eines naturnahen Umgangs mit Regen-
wasser durch die Verringerung der Versiegelungsrate und Riickflihrung von Regenwasser in den
natlirlichen Wasserkreislauf. Es sollen Moglichkeiten zur Versickerung und Verdunstung geschaf-
fen werden.!®® Aufgrund der hohen Stellplatz und Parkplatzbedarfe im Ahrensburger Innenstadt-
gebiet, auch fur Beschaftigte der Unternehmen, wird jedoch eine Entsiegelung der Blockinnen-
bereiche kaum umzusetzen sein.

Zusammenfassende Bewertung Griin- und Freiflachen

e Ndhe der Innenstadt e nicht ausreichende Nutzbar- e Erhalt und bessere Nutzbar-
zu hochwertigen keit der Naherholungsgebiete keit der Naherholungsraume
Griinanlagen und (Schlosspark) e Schutz und Pflege des mar-
naturnahen Grinfla- ¢ purchschneidung des Naher- kanten Altbaumbestands.
chen (Auetal) holungsgebietes Auetal durch o penkmalgerechte Entwicklung

e hohe Durchgriinung Briicke Liibecker StraBe des Ahrensburger Schloss-
der innerstadtischen ¢ geringe Erlebbarkeit der histo- parks
Wohngebiete rischen grinen Achsen durch o Aufhebung der Trennwirkung

e pragender histori- StraBendurchbriiche (Bei der der Hauptverkehrsachsen
scher Baumbestand Doppeleiche / Woldenhorn
in der Innenstadt bzw. Libecker StralRe), Bahnli-

(Alleen, GrolRe Stra- nie (Hagener und Manhagener
Re) Allee) und den ruhenden Ver-
kehr (GrolRRe StraRe Sud)

e hohe Versiegelung des zentra-
len Innenstadtbereichs

e geringe Verweilqualitaten
einiger innerstadtischer Stra-
RBen- und Platzraume

101 ygl. ebd. Karte Wasser, Hinweis: Eine Wiederherstellung der alten Bauernbriicke ist nur bei einer Redu-
zierung des Verkehrs auf der Liibecker Stralle moglich. Da davon innerhalb der Laufzeit des Stadtebauférde-
rungsprogramms — trotz anhaltender Diskussionen um eine Nordumfahrung — nicht auszugehen ist, wird
diese Idee in diesem Konzept nicht weiter verfolgt.

102 ygl. ebd. Karte Landschaftsbild

103 ygl. ebd. Karte Klima/Luft
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3.10 ErschlieBung, Verkehr und Mobilitat

Allgemeine Rahmenbedingungen

Ahrensburg ist durch seine kompakte Siedlungsstruktur eine ,,Stadt der kurzen Wege”“. Das heilit,
der GroRteil der Bevolkerung von Ahrensburg wohnt nicht weiter als 2,5 Kilometer von der Innen-
stadt entfernt und kann damit schnell die tdglichen Erledigungen abwickeln. Daher sind 80% der
zuriickgelegten Wege in Ahrensburg kirzer als 5 km. Rund 40% der Wege ins Stadtzentrum wer-
den zu FuR oder mit dem Fahrrad zuriickgelegt.'®*

Beziiglich des Motorisierungsgrads liegt Ahrensburg dennoch im Jahr 2007 im Spitzenfeld Schles-
wig-Holsteins. Auf 1.000 Einwohner kommen durchschnittlich 591 Kfz. Dies betrifft nicht nur die
juReren Stadtteile, sondern auch die Innenstadt.%

Gleichzeitig ist Ahrensburg aufgrund seiner hohen Bedeutung als Arbeitsort von hohem Einpend-
lerverkehr betroffen. Insgesamt pendelten im Jahr 2015 taglich rund 13.200 Menschen in die
Stadt ein, insbesondere aus den Stadten und Gemeinden des Kreises Stormarn sowie aus Ham-
burg. Lediglich 8.412 Menschen pendelten taglich aus Ahrensburg in andere Stadte und Gemein-
den, mit steigender Tendenz. Davon hat der gréRRte Teil Hamburg zum Ziel (vgl. Abb. 56).10¢

Dies fuihrt zu einer Verkehrsbelastung der innerstadtischen StraBen, da rund 70% der Einpendler
mit dem eigenen PKW zu ihrem Arbeitsplatz fahren, wahrend der OPNV bei den Einpendlern nach
Ahrensburg — anders als bei den Auspendlern — nur eine untergeordnete Rolle spielt.??’

Nur rund 25% der Verkehre in der Stadt sind dem entsprechend Binnenverkehre, dagegen sind
fast die Halfte (42 — 45%) Zielverkehre (vgl. Abb. 57).

Pendlerstrome in der Stadt Ahrensburg Bilanz der riumlichen
ung im Kiz-Verkehr
Pendilerbilanz: (Abschatzung fir 2007):
Fhasiry—ld Einpendler  11.53 (59%) Binnenverkehr 26000 (25%)
Auspendier 6.570 (31%)
Queliverkahr 20.000 (16%)

Binnonpendier 2070 (14%)
Gesamtpondlor 21.070 (100%)

Gesamtverkehr 112.000 (100%)

Zielverhohr 51.000 (4542%)

Durchgangsverkehr 13.000 [12-15%)

e e S0d-Ost E:"'DU”US

ﬁlbunus

Abb. 56 Pendlerverkehre in Ahrensburg Abb. 57 Verkehrsbeziehungen in Ahrensburg
(Quelle: Masterplan Verkehr 2010) (Quelle: Masterplan Verkehr 2010)

104 ygl. Masterplan Verkehr I, sowie Dr. Lademann & Partner 2016, S.28
105 ygl. Masterplan Verkehr, Bild 1-9

106 ygl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.21

107 ygl. Masterplan Verkehr Teil II, S. 17
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Motorisierter Individualverkehr (MIV)
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Status quo 2010
Kizr24n DTVw, adle Wens auf 500

Abb. 59 Verkehrsbelastung der innerstddtischen StrafSen Abb. 60 Bewertung der strafsenrdumlichen
mit neuralgischen Knotenpunkten (Quelle: Masterplan Vertrdglichkeiten (Quelle: Masterplan
Verkehr 2010, Verkehrsgutachten 2016) Verkehr 2010)

Firr die Innenstadt bedeutet der hohe Anteil an Zielverkehr, dass die meisten Hauptverkehrsstra-
Ben hohe Verkehrsstiarken aufweisen (> 15.000 Kfz/24h) und kontinuierlich stark ausgelastet sind.
Im Bereich Woldenhorn/AOK-Knoten ist der Verkehrsfluss zu den Spitzenzeiten gelegentlich ge-
stort.108

Insbesondere die Uberlagerung von Berufs-, Einkaufs- und Besorgungsverkehren im Stadtzentrum
flhrt dazu, dass die Verkehrsbelastung kontinuierlich auf einem hohen Niveau ist und sich Behin-
derungen im Verkehrsablauf daher erst tiber einen langeren Zeitraum wieder abbauen.

Der Masterplan Verkehr stellt in einzelnen StraRen im Innenstadtbereich die Unvertraglichkeit der
Verkehrsnutzung mit der stadtebaulichen Situation bzw. der angrenzenden Nutzung aufgrund
hoher Verkehrsbelastung dar (vgl. Abb. 60).2%° Dementsprechend wird Handlungsbedarf hinsicht-
lich" der Erhéhung der Vertraglichkeit und Harmonisierung des Kfz-Verkehrs durch organisatori-
sche und/oder bauliche MaRRnahmen" gesehen.

Im Bereich des Untersuchungsgebietes handelt es sich dabei um die StraRen:

e Manfred-Samusch-StraRe / Reeshoop (mittlere bis hohe Unvertraglichkeit)
e Beider Doppeleiche / Woldenhorn (mittlere Unvertraglichkeit)
e Grole StraRe Nord / Am Alten Markt / Libecker StralRe (hohe Unvertraglichkeit)

108 ygl. GGR Analyse Verkehr: Prasentation vom 4.11.2015
109 ygl|. Masterplan Verkehr 11, S. 75
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Hauptziel bezogen auf den Motorisierten Individualverkehr ist die Verbesserung des Verkehrsflus-
ses. Daher werden zur Entlastung der Innenstadt nach wie vor der Bau einer Nordumfahrung oder
einer Sidtangente diskutiert, zu denen gegenwartig verschiedene Varianten vorliegen.

Gleichzeitig wird empfohlen, die Lebens- und Aufenthaltsqualitdt des Stadtzentrums zu starken
und die Verkehrsberuhigung zu erweitern. Damit soll auch der nichtmotorisierte Verkehr gestarkt
werden. Es werden folgende Bereich benannt:

e die GroRe Strale (Nord / Am Alten Markt),
o die "Drei Strahlen" mit Hamburger StraRe, Hagener Allee und Manhagener Allee,

e der Bereich um den Bahnhof

e der Zentrums-Ring (insbesondere Erhéhung der Attraktivitat fiir den FuB- und Radverkehr)

Konkretere Ziel und MalBnahmenvorschlage werden auch in der Larmaktionsplanung aus dem

Jahr 2015 formuliert, bei der die Reduzierung der Larmbelastung durch den flieRenden Verkehr im

Vordergrund steht.

Zusammenfassende Bewertung Motorisierter Individualverkehr (MIV)1°

o Leistungsfahiger
HauptstraRenring
um den zentralen
Innenstadtbereich

e Gute direkte Er-
reichbarkeit der In-
nenstadt aus allen
Stadtteilen und Rich-
tungen

e Zu den weitaus meis-
ten Zeiten flussiger
Verkehrsablauf

e Hoher Anteil an
StraBenabschnitten
mit Beschrankung
der zuldssigen
Hochstgeschwindig-
keit in der Innen-
stadt

e Fehlende leistungsfahige Um-
fahrungsmoglichkeit des Stadt-
zentrums zur Aufnahme von
Zielverkehren insbesondere ins
GE Nord und zur Verlagerung

von Durchgangsverkehren.!!?

o Starke Kfz-Belastung vieler
HauptverkehrsstraRen mit ne-
gativen Auswirkungen auf die
stadtebauliche Vertraglichkeit
(Larm, Schadstoffe, Trennwir-
kung).

¢ Neuralgische StraRenabschnitte
im HauptverkehrsstraRennetz
(AOK-Knoten)

e Fiir Ortsunkundige intranspa-
rentes EinbahnstraRensystem
im zentralen Innenstadtbereich

¢ (Noch) inhomogene Geschwin-

digkeitsregelungen im Innen-
stadtbereich

110 ygl. FNP-Entwurf, S. 123
vgl. Larmaktionsplanung 2015, S. 58 ff

111

e Verbesserung des Verkehrsflusses

e Vermeidung von Schleichverkeh-

ren und Parksuchverkehren durch
Umstrukturierung im Innenstadt-
bereich

Geschwindigkeitstiberwachungen
(Libecker Str. / Am Alten Markt, L
82 / Reeshoop)

Umgestaltung Libecker StraRe /
Am Alten Markt

einheitliche Geschwindigkeitsre-
gelungen in der gesamten Innen-
stadt

einheitliche Geschwindigkeitsbe-
grenzung in Geschaftsbereichen
(T 20 km/h)

Prifung weiterer FuRgangerzo-
nen in der GroRen StraBe / "Drei
Strahlen"

Umstrukturierung AOK-Knoten

112 Das Thema der Innenstadtumfahrung kann im Rahmen dieses Konzeptes nicht gelést werden.
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Ruhender Verkehr: Rahmenbedingungen und Herausforderungen
Siidliche Innenstadt

Ahrensburg verfligt insbesondere in der sldlichen Innenstadt (iber verschiedene 6ffentliche Park-
platzanlagen von denen die groReren Anlagen direkt am Hauptstrallenring liegen. Dabei handelt
es sich teilweise um Tiefgaragen (CCA und nordlicher Rathausplatz sowie Heinz-Beusen-Stieg aus-
schlieBlich fur Besucher bestimmter Geschéafte) und teilweise um Parkhduser (Am Woldenhorn
und Alte Meierei sowie ein P&R Parkhaus am Bahnhof). Daneben gibt es zahlreiche oberirdische
Parkplatzanlagen, bei denen es sich jedoch grofStenteils um Zwischennutzungen brach liegender
oder ungestalteter Flachen handelt (Lindenhof, Alte Reitbahn, Rathausplatz, Manfred-Samusch-
StraRRe). Weitere kleinere Anlagen entlang der InnenstadtstraRen fiihren zu Parksuchverkehren in
diesem Bereich und somit zu einer zusatzlichen Verkehrsbelastung.

Wie die Parkraumerhebungen im Rahmen des Masterplans Verkehr sowie im Rahmen der aktuel-
len Verkehrsanalyse zeigten, ist die Anzahl der 6ffentlich zuganglichen Parkplatze in der Innen-
stadt von Ahrensburg insgesamt ausreichend.

Allerdings sind die vorhandenen Parkplatze sehr unterschiedlich ausgelastet. Wahrend es rund um
das Rondeel viele Kurzparker gibt, finden sich am Bahnhof und in den WohnstralRen, dort wo sie
kostenlose Parkplatze vorfinden, viele Langzeitparker. Zu keiner Zeit waren die Parkplatze in der
Innenstadt vollstandig belegt, wenngleich zu Spitzenzeiten eine kurzzeitige Vollauslastung der
Anlagen und StraRenrdume im zentralen Bereich bestand (vgl. Abb. 61 und Abb. 62 nachste Seite).

Die Dauer des Aufenthalts in der Innenstadt ist dabei Gberwiegend verhaltnismaRig kurz: Nur rund
1/5 der Besucher hilt sich langer als zwei Stunden in der Innenstadt auf.

Da die Parkplatze teilweise privat und teilweise offentlich bewirtschaftet sind, ist die Hohe der
Gebihren sehr unterschiedlich. Beispielsweise werden in den "Drei Strahlen" fiir die erste Stunde
50 ct verlangt, fur jede weitere halbe Stunde ebenfalls 50 ct.. In den beiden privat betriebenen
Parkhausern ist das Parken teurer und kostet bereits in der ersten halben Stunde 70 ct. Jede wei-
tere halbe Stunde kostet ebenso viel. Der Tageshochstsatz liegt bei 15 €.

In zentraler Lage gibt es auBRerdem Parkplatze, die nicht bewirtschaftet oder zumindest zeitweise
kostenlos sind (Lindenhof / Alte Reitbahn). Dieses erschwert die Steuerung des ruhenden Ver-
kehrs und die Verlagerung auf den ,Umweltverbund”.

Am Bahnhof Uberlagert sich die (kostenlose) P+R-Nutzung mit den Anforderungen an (kosten-
pflichtiges) zentrumsbezogenes Parken, so dass Parksuchverkehr in die angrenzenden Wohnge-
biete verdrangt wird.

Wegweisungen zu den Parkierungsanlagen sind fir Auflenstehende unzureichend und weisen
Gestaltungsdefizite auf.!*®> AuRerdem werden zurzeit wichtige Stadtrdume, die Potenziale fiir den
Aufenthalt oder fur die weitere Innenstadtentwicklung bieten, als Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr genutzt (Rathausplatz, Lindenhof, Alte Reitbahn, Teilflachen der GroRen StralRe).

In der Neuordnung des ruhenden Verkehrs und seiner Tarife besteht daher eine der wichtigsten
Herausforderungen in der stdlichen Innenstadt.

113 ygl. Masterplan Verkehr, S. 1, S. 47
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Abb. 61 Offentliche Parkplétze in der Innenstadt (Quelle: GGR 2016)
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Abb. 62 Belegung von Stellplatzanlagen
(Quelle Masterplan Verkehr I, S. 56)

Kapazitat (ibar |angeren Zetraum BN Kapazitst nich! ausgeiaste!
== ausgelastet 2. T. zeitweise Uberschrittan
Keina oder nur geringa Anzahl
B  Kapacitil Ober kurzen Zeitraum ausgelasist offerticher Stellplatze

Im Ergebnis der im Rahmen von verschiedenen Gutachten durchgefiihrten Passanten- und Haus-
haltsbefragungen wurde in der Innenstadt von vielen Befragten die zu geringe Zahl an verfiigba-
ren Parkplatzen, deren Erreichbarkeit sowie die Zufahrt oder Sichtbarkeit von Parkplatzangeboten
bemangelt. Die Parkplatzsituation in der Ahrensburger Innenstadt wurde schon im Jahr 2012 mit
der Note 4 oder schlechter bewertet. Flr knapp 10 % war das Parkraumangebot sogar ungeni-
gend (Note 6).''* Auch die Tiefgaragen des CCA (dunkle, schlecht einsehbare Zufahrt) und der
Parkplatz auf dem Rathausplatz (uniibersichtliche und eingeschrankte Zufahrt von der Manfred-
Samusch-StraRe) sowie die Vorabbezahlung wurden kritisiert.'%®

Zu einer dhnlichen Einschatzung kamen die befragten Passanten, die im Rahmen des aktuellen
Einzelhandelsgutachtens nach der Situation des ruhenden Verkehrs befragt wurden. Diese be-
mangelten vor allem die geringe Zahl an Kurzzeitparkplitzen sowie hohe Parkgebiihren. 116

Der FNP-Entwurf benennt daher als vorrangiges Ziel, den ruhenden Verkehr optimal auf die vor-
handenen Parkplatze zu verteilen. Es soll ein Geblhrensystem entwickelt werden, das die Lage
der Parkplatze bericksichtigt und gleichzeitig flexibler ist, als dies die Parkuhren zurzeit sind.
Gleichzeitig sollte die Innenstadt moglichst vom Parksuchverkehr freigehalten werden und die
Parkhauser und Parkplatze alle konsequent tiber den Innenstadtring erschlossen werden.!’

114 ygl. CIMA 2012, 5.95

115 ygl. ebd.

116 ygl. Dr. Lademann & Partner 2016, S.24ff
117 ygl. FNP-Entwurf 2015, S. 65
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Insgesamt wurden bezogen auf den ruhenden Verkehr die folgenden Herausforderungen be-
nannt:

o Wegfallende Parkplatze sollten ersetzt werden, Kapazitdaten moderat erweitert werden.

e Vorhandene Parkplatze sollten flaichendeckend und unter Einbeziehung der privaten Be-
treiber von Parkhausern in eine raumlich differenzierte Parkraumbewirtschaftung (diffe-
renzierte HOhe der Parkgeblihren, auch Tagestickets, kostenloses Kurzzeitparken,
Sonderparkrechte (Schwerbehinderte, Lieferverkehr) einbezogen werden.'!® Diese sollte
durch moderne Abrechnungssysteme erganzt werden.

e Kleine Anlagen in zentraler Lage sollten reduziert oder in ihrer Nutzung stark einge-
schrankt werden (Kurzzeitparken), um Parksuchverkehr zu reduzieren.

e Die vorhandenen Parkplatze bedirfen einer angemessenen Ausschilderung, wobei der
Masterplan Verkehr hier die Uberpriifung und Ergdnzung der stationidren Beschilderung
vorschlagt.1t®

Nérdliche Innenstadt

Die nordliche Innenstadt ist ebenfalls punktuell von Engpassen im Parkraumangebot betroffen.
Dies betrifft sowohl den Bereich um den Alten Markt, wo neue Nutzungen wie ein Fitnessstudio
und neue Dienstleistungsbetriebe Stellplatzbedarfe auslésen, die auf den privaten Grundstiicken
allein nicht immer ausreichend gedeckt werden kdnnen.

Besonders betroffen ist auch der Schlossbereich. Da der Multifunktionsplatz auf dem Gutshofge-
lande auch durch Mitarbeiterinnen angrenzender Betriebe zum Dauerparken zweckentfremdet
wird, fehlen Besucherparkplatze fir das Schloss. Besonders im Falle groRerer Veranstaltungen im
Schlosspark fehlen ausreichende Stellplatze.

Das aktuelle Verkehrsgutachten schlagt folgende Ziele und MaRnahmen vor (evtl. noch erganzen):

e Alter Markt: Beriicksichtigung neuer Stellplatze und 6ffentlicher Parkplatze bei der Umge-
staltung, sowie Prifung einer Ergdnzung auf den riickwartigen Grundstiicken

® Schloss: Priifung der Offnung der Schulparkplatze fiir Veranstaltungen sowie entspre-
chende Beschilderung und Neuordnung der Parkraumsituation im Gutshofbereich unter
Einbeziehung der angrenzenden Eigentimer.

118 ygl. Masterplan Verkehr l1I, S. 10
119 ygl. Masterplan Verkehr 11, S. 47
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Zusammenfassende Bewertung ruhender Verkehr!?°

Siidliche Innenstadt

e ausreichendes An-
gebot an offentli-
chen Parkplatzen im
Stadtzentrum (zu al-
len Zeiten Kapazita-
ten vorhanden)

e Parkierungsanlagen
meist in glinstiger
Lage zu zentralem

Siidliche Innenstadt

e hohe Anzahl kostenloser oder unbe-
wirtschafteter Parkplatze, teilweise in
privatem Eigentum

e Zu den Spitzenzeiten (meist kurzzeiti-
ge) Vollauslastung der Anlagen und
StraRenrdaume im zentralen Bereich

e geringe Anreize fiir Nutzung von Par-
kierungsanlagen in peripherer Lage
=> unwirtschaftliche Auslastung

Siidliche Innenstadt

e Konzept zum ruhenden

Verkehr fir die gesamte

Innenstadt sowie fur den

Bahnhof unter Berticksich-

tigung von:

(0]

raumlich differenzier-
ten Gebihren, und
modernen Abrech-
nungssystemen,

Einkaufsbereich e Parkplatzdefizite (P&R) im Bereich des 0 Verkehrsleitung und
(Rondeel/CCA) Bahnhofs bergen die Gefahr einer wei- Ausschilderung zur

* Kundenfreundlich- teren Verlagerung in die angrenzen- Vermeidung von Park-
keit durch geringe den Wohngebiete suchverkehr,
Parkgebuhrenauch | schlechte Bewertung der Parkplatzsi- 0 Einschrankung kleine-
in zentralen Lagen, tuation in der Innenstadt (Kosten, Ver- rer Anlagen in ihrer
teilweise sogar kos- fiigbarkeit) Nutzung
tenlose Parkplatze 0 Belangen der Bewoh-

e Ansatze zur raumli-
chen Differenzierung
und Erhéhung der
Transparenz der
Parkraumbewirt-
schaftung (Kosten-
glnstige
Langzeitparkplatze
am Innenstadtrand,
Bewirtschaftungszo-
ne)

Nérdliche Innenstadt

e Vorhandenes
Flachenpotenzial im
Gutshofbereich und
Multifunktionsplatz

o Wegfall von kostenlosen offentlichen
Parkplatzen fuhrt zu Verschlechterung
der Bewertung

o Parksuchverkehr durch kleine Anlagen
im StraBenraum u. Einbahnstral3en

e keine flachendeckende, einheitliche
und transparente Parkraumbewirt-
schaftung sowie Differenzierung zwi-
schen StraRenraum und Parkbauten
im zentralen Bereich

o nur klassische Bezahlmoglichkeit
Nérdliche Innenstadt

e Fremdnutzung vorhandener 6ffentli-
cher Parkplatzflachen in der nordli-
chen Innenstadt

e Temporares Parkplatzdefizit im
Schlossbereich

120 ygl. FNP-Entwurf, S. 123

ner, Einzelhandler,
Gewerbetreibenden
(insbes. Arztehauser)

Nordliche Innenstadt

e Konzept zum ruhenden

Verkehr fir den Schlossbe-

reich unter Bericksichti-

gung der Flachen am Alten

Gutshof sowie der Schul-

parkplatze

e Beriicksichtigung des Stell-

platzbedarfs bei der Umge-
staltung des Alten Marktes
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Rad- und FuBgdngerverkehr
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Radverkehr

Der Radverkehr hat in Ahrensburg eine verhaltnismaRig groRe Bedeutung. So erreicht er unter
den Verkehrsmittelanteilen rund 17%. Bei Fahrten ins Stadtzentrum Ubertrifft das Fahrrad mit
rund 40% Verkehrsanteil sogar den Pkw, denn die Innenstadt ist aus den meisten Stadtquartieren
in hochstens 15 Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Selbst auf dem Arbeitsweg nutzt noch
jeder 5. Ahrensburger das Fahrrad.

Besonders im Innenstadtbereich erreichen die Radverkehrsstrome Starken, die auch gegeniber
dem Kfz-Verkehr eine planungsrelevante GréRe darstellen.!?!

Querschnitt Fahrrader Kfz
pro Tag pro Tag
Hagener Allee Sud (Hohe Bogenstr.) 1.400 2.500
Hagener Allee (Zentrum) 2.300 2.500
Ahrensfelder Weg (Fahrradstralle) 500 1.500
Reeshoop (Fr. Reuter-Str.) 1.200 9.500
Hamburger Str. (Héhe AOK-Knoten) 700 16.000
Manhagener Allee (Hohe Waldstr.) 900 17.000

Abb. 63 Vergleich von Verkehrsbelegungen Fahrrad — Kfz (Quelle: Masterplan Verkehr I, S.63)

In den letzten Jahren ist die Situation flr Radfahrer an einigen Orten in der Stadt verbessert wor-
den, Fahrradstralen sind im Umfeld von Schulen eingerichtet worden, entlang vieler Hauptver-
kehrsstrallen existieren separate Radwege. In einem Radverkehrskonzept wurden verschiedene
Routen entwickelt und entsprechende MaRnahmen konzipiert.}?? In der Innenstadt wurde der
Platzbereich in der Hagener Allee umgestaltet, um die Konflikte zwischen Radfahrern und FuB-
gangern zu reduzieren. An vielen zentralen Orten finden sich qualitativ gute Abstellmoglichkeiten.

Dennoch weist das Radwegenetz insbesondere im Zentrum nach wie vor Liicken auf bzw. die vor-
handenen Radwege besitzen keine ausreichende Qualitdt (zu schmal, nicht durchgebaut, in ge-
meinsamer Fihrung mit Gehwegen oder unklare Fihrung, fehlende Sicherheitstrennstreifen zum
Gehweg und zu parkenden Kfz, Gberwiegend Fihrung im Seitenraum oftmals mit Benutzungs-
pflicht auch bei nur schwachem Kfz-Verkehr) .12 An einzelnen Kreuzungen oder Einmiindungen ist
die Radverkehrsfiihrung ungtinstig.'?*

121 yg|. Masterplan Verkehr 1, S. 63

122 ygl. ISEK 2009, S. 40

123 ygl. Radverkehrskonzept, S. 4, 5.37
124 ygl. GGR 2016
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Abb. 64 Radwegenetz in der Innenstadt (Quelle: GGR 2016)
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Dies betrifft beinahe den gesamten historischen Stadtgrundriss: In der Liibecker Stralle, Am Alten
Markt und in der GroRen StralRe Nord sind die Radwege in sehr schlechtem Zustand, die Sicher-
heitstrennstreifen zu schmal.

In der GroRen StraRe Sid wird der Radverkehr gemeinsam mit dem FulRgdngerverkehr gefiihrt,
was zu Konflikten und Gefahrensituationen fuhrt.

Auch in den "Drei Strahlen" sind die Radwege zu schmal oder nicht vorhanden, die Fihrung ist
unkomfortabel. Der Platzbereich in der Hagener Allee wurde zur Verbesserung der Situation um-
gestaltet.

Einige Radwegeverbindungen von der Innenstadt in angrenzenden Stadtteile (z.B. nach Garten-
holz oder in die beiden Gewerbegebiet) sowie in die umgebenden Landschaftsraume sind nicht
attraktiv, da sie Giberwiegend an HauptverkehrsstraBen entlang fiihren.%

Auch hinsichtlich der Abstellanlagen weist das Zentrum Defizite auf. Hochwertige Abstellanlagen
sind nicht in ausreichendem MalRe vorhanden oder stellenweise ungiinstig positioniert. Dies be-
trifft auch den Bahnhofsbereich. Die privaten Abstellmoglichkeiten vor Geschéaften sind teilweise
nicht gut nutzbar.

Das Radverkehrskonzept enthalt einen Vorschlag fir neun Alltagsradrouten, von denen einige
durch die Innenstadt fihren (vgl. Abb. 64). Diese sollen gemalk der im Konzept vorgeschlagenen
Prioritaten entwickelt werden. Eine wichtige Rolle spielt dabei die verbesserte Verknlipfung des
Gewerbegebiets-Nord, sowie des Stadtteils Ahrensburg-West mit der Innenstadt (z.B. im Bereich
des Stormarnplatzes).’?® Auch die Uberlegungen zur Fahrradstation am Bahnhof resultieren aus
dem vorliegenden Radverkehrskonzept.

Fufigdngerverkehr

Grundsatzlich besitzt die Innenstadt aufgrund groRer fulllaufiger Einzugsbereiche und einem dich-
ten Wegenetz sowie stellenweise hohen Aufenthalts- und Spazierqualitdten gute Ausgangsbedin-
gungen flar den FuRverkehr. Sie weist jedoch verschiedene Defizite bezlglich Sicherheit,
Durchquerbarkeit und Barrierefreiheit auf (vgl. auch Gutachten zur Barrierefreiheit 2016):

Sicherheit und Durchquerbarkeit:

e Konflikte entstehen stellenweise (beispielsweise in der GrolRen Strafle) durch gemeinsame
FUhrung des FuR- und Radverkehrs (,,Rad frei®)

e Querungen im zentralen Innenstadtbereich, insbesondere in den "Drei Strahlen", sind durch
Einbauten, Radwege und ruhenden Verkehr erschwert. An HauptverkehrsstraRen fehlen stel-
lenweise Querungsmoglichkeiten. Vielen Uberquerungsstellen fehlt es an ausreichendem Kom-
fort und es gibt zahlreiche "Briiche" bei den FuB- und Radverkehrsanlagen

125 ygl. ISEK 2009, S. 40
126 ygl. FNP Entwurf 2015, S. 42, 65
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Barrierefreiheit:*?’

e Die Gehwege sind stellenweise nicht ausreichend breit, die Barrierefreiheit ist durch Auf-
steller, Einbauten, oder ruhenden Verkehr eingeschrankt.

e Auch durch Instandhaltungsmangel weisen die Oberflachen stellenweise Defizite beziig-
lich der Barrierefreiheit auf und sind schwer befahrbar (Rondeel, "Drei Strahlen", Rat-
hausplatz).

e Der teilweise vorhandene eben gepflasterte Streifen ist nicht durchgangig, zum Teil unzu-
reichend dimensioniert bzw. zugestellt.

e Es fehlen Kontraste zur Wegefiihrung sowohl auf Mischflachen als auch bei getrenntem
Rad- und FuBweg

Aulerdem ist die Orientierungsmoglichkeit flir FuRganger und Radfahrer aufgrund stellenweise
fehlender, ungepflegter oder schwer erkennbarer Wegweisung gering. 1%

Gleichzeitig gibt es nur wenige, nicht miteinander verbundene FulRgdangerbereiche bzw. StralRen-
raume mit geringer Verkehrsbelastung (Seitenbereiche der GrofRen StraRe, Rondeel, Klaus-Groth-
StralRe und Ende der Manhagener Allee).

Im Masterplan Verkehr sowie in den aktuellen Gutachten zum Verkehr und zur Barrierefreiheit
(GGR 2016 und tollerort 2016) wird daher in folgenden Bereichen vordringlicher Handlungsbedarf
hinsichtlich der Verbesserung des FuRganger- und Radverkehrs benannt:!?° Rathausplatz, Schloss-
park mit Verbindung zum Marstall, GroRe StraBe Nord und Am alten Markt, "Drei Strahlen" mit

Hamburger StralRe und AOK-Knoten, Hagener Allee) und Manhagener Allee (vor allem Zustand der
Radwege) sowie Rondeel.

Status quo 2010 18500
Ktz DTVow, alle Werte auf 500 genundet .
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Abb. 65 FuRwegerelationen in der Innenstadt Abb. 66 Problematische Knoten fiir Fuf3- und Radverkehr
(Quelle: GGR 2016) (Quelle: GGR 2016)

127 ygl. tollerort; Hunck+Lorenz 2016

128 ygl. Masterplan Verkehr 11, S. 58, 67
129 ygl. ebd. S. 60
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B & B guruzbes Wegretnung
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Abb. 67 Beurteilung der Fuwege (Quelle: tollerort; Hunck & Lorenz 2016) wird noch ergéinzt
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Die vorliegenden Gutachten (Masterplan Verkehr, Larmaktionsplan, Konzept zur Barrierefreiheit
und Verkehrsgutachten Innenstadt) erhalten daher eine Vielfalt von Empfehlungen zur Erhéhung
der Verkehrssicherheit, zur Verbesserung der Wegequalitaten und Durchquerbarkeit der Innen-
stadt

Diese betreffen insbesondere die Herstellung der Barrierefreiheit in einzelnen StraBenraumen
(z.B. Rondeel, "Drei Strahlen")!*° sowie Vorkonzepte zur Umgestaltung der StraBenridume Ham-
burger StraRe, Hagener und Manhagener Allee, GroRe Strafe Sid und Nord sowie Am Alten
Markt und Liibecker StraBe konkretisiert.'3!

Zusammenfassende Bewertung Rad- und FuRgingerverkehr!3?

e kontinuierliche e Liicken im Radwegenetz e Verbesserung folgender Routen
Ausdehnung ver- in der Innenstadt — Nord-Sud Uber Gr. Str. Rondeel
kehrsberuhigter o ynzureichende Qualititder ~ — Ost-West tber Klaus-Groth-
Bereiche in der Radwege in der Innenstadt StraRe oder Bei der Doppeleiche
Innenstadt (zu schmal, schlechter Zu- / Woldenhorn

o sukzessive Instal- stand) e Verbesserung folgender Bereiche

bezliglich Barrierefreiheit, Querun-

lation von hoch- ¢ yunzureichende Radwege- o

wertigen verbindung nach Garten- gen, Qualitaten von Rad- und FuRBwe-
Fahrradbugeln im holz sowie in das gen

Stadtzentrum Gewerbegebiet Nord — Gl e

und an den — Schloss / Marstall

© 23 gErinEe Zall et — GrolRe StraRe Nord / Am Alten

Markt
— Hamburger Str. / Hagener Allee

Bahnstationen ger Abstellanlagen

e keine groReren zusam-
menhangenden Fullgan-

bereich e attraktive dezentrale Abstellanlagen
gerbereiche

. e Ausbau von moglichst Kfz-freien We-
o stellenweise fehlende bar- L
gen von der Innenstadt in die be-

rierefreie Querungsmaog- .
s g nachbarten Wohnquartiere

lichkeiten und Laufwege in
der Innenstadt
e "Briiche" bei den Fu3- und

Radverkehrsanlagen

e Verbesserung der Wegweisung fiir
Radfahrer und FuRganger

e Standardisierung der heterogenen
Gehwegbelage, auch vor dem Hinter-

Konflikt ischend
¢ tontlikte zwischen den grund der Barrierefreiheit

Verkehrsteilnehmern

(Rondeel, GroRe StraRe) e EinzelmalRnahmen zur Verbesserung

der Barrierefreiheit und der Orientie-
rung (siehe Folgeseiten)

130 yg|. tollerort; Hunck+Lorenz 2016
131 ygl. GGR 2016
132 ygl. FNP-Entwurf, S. 123
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Ziele und Empfehlungen zur Verbesserung der Barrierefreiheit in der Ahrensburger Innenstadt
Verbesserung der Wegequalitdaten durch ebene Bodenbelage, visuelle und taktile Kontraste, gute
Orientierung

Pflasterung der Gehwege mit hochwertigen, ebenen Platten entsprechend der vorhandenen Strei-
fen bzw. der Pflasterung in der GroRen StraRe in ausreichender Dimensionierung

taktilen Kontrast priifen (z.B. durch einen schmalen Streifen Natursteinpflaster oder ein tastbares
Bord) bzw. visuellen Kontrast durch deutlichere Farbunterschiede

Bertiicksichtigung des neuen Gestaltungsprinzips bei der Umgestaltung der Hamburger StralRe, hier
als verkehrsberuhigter Geschaftsbereich mit 3 cm-Bord zur Fahrbahn, ebenso bei der Umgestaltung
des Bahnhofsareals

teilweise Berlicksichtigung des Gestaltungsprinzips in der Hagener Allee durch zuséatzliche Anlage
eines ebenen Streifens zwischen dem bereits vorhandenen Gehweg und der Fahrbahn (bisheriger
Radweg)

Einbau eines breiten, ebenen Streifens in der Mitte des Rondeels33
Liickenschluss des barrierearmen inneren Rundwegs um das Ahrensburger Schloss
Anlage eines barrierefreien Rundwegs um die Schlossinsel

weitgehende Fiihrung des Fahrradverkehrs auf der Fahrbahn

Sichere Querungen und Steigerung der Aufmerksamkeit fiir den FuBgéangerverkehr

generell Verwendung eines ebeneren Pflasters in den Fahrbahnen der "Drei Strahlen", so dass die
Querungen in hoch frequentierten Geschéaftsbereichen ohne spezielle Flihrung erleichtert werden

zusatzlich Einrichtung/Beibehaltung von Querungshilfen an wichtigen Querungsstellen in den "Drei
Strahlen" mit Niveauangleichung an die Héhe des Seitenraums und Ausstattung mit taktilen Ele-
menten

groRflachige Niveauangleichung der Fahrbahn vor dem Rondeel (vgl. Abb. 68)

Einbau eben und moglichst optisch kontrastierend gepflasteter Querungen oder Abschleifen des
Pflasters und Verfiillen von Fugen an wichtigen Querungsstellen in Fahrbahnen mit Kopfsteinpflas-
ter, z.B. Lohe / KonigstraRe

Austausch der Pflasterung im Kreuzungsbereich RathausstraRe/GroRe StraRe (s. Skizze), Verwen-
dung der ebenen Platten, um mehr Aufmerksamkeit auf den Fullgéngerverkehr zu lenken und
gleichzeitig an den Ubergingen im Kreuzungsbereich eine taktil wahrnehmbare Fiihrung anzubie-
ten

Anhebung und farbliche Markierung der Querung auf gréRerer Ldnge vor dem Rathaus, um die
Verkehrssicherheit im Querungsbereich zu erhéhen und den Verkehr zu verlangsamen

Berlicksichtigung des Querungsbedarfs am Alten Markt auf dem Weg zur Bushaltestelle im Zuge
der geplanten Umgestaltungen. Barrierefreie Querungen verlaufen i.d.R. senkrecht/gerade zur
Fahrbahn und flihren auf kiirzestem Weg (iber die StraRe. Querungen in Kurven sind zu vermeiden.
Kurze Wege zu den Haltestellen sind zu empfehlen. Es sollte gepriift werden, ob ein Zebrastreifen
angelegt werden kann

Verlegung der Querungshilfe in der Libecker Stralle vor dem Marstall in den Bereich der Hauptein-
fahrt. Priifen, ob eine farbige Markierung der Fahrbahn im Querungsbereich zusatzlich moglich ist.
Ausstattung der Querungsstelle mit taktilen Elementen

133

vgl. Darstellung Rondeel, tollerort; Hunck+Lorenz 2016
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Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt durch geeignete Ausstattungen (Sitzgelegenheiten und WC)

und Gestaltung

mehr Standorte fiir Sitzbdnke im Innenstadtbereich auswahlen und so ausstatten, dass das Ange-
bot im 6ffentlichen Raum gut erkennbar ist (Wegeverbindungen / Querungen beachten), zusatzlich
Banktyp ,Liege” ohne Armstiitzen und Lehnen (Beispiel Schloss)

Entwicklung von Sitzrouten mit Blirgerbeteiligung
bessere Abstimmung der Bedingungen fiir Sondernutzungen im 6ffentlichen Raum, auch bei Veran-

staltungen: Aufstellung von Kundenstoppern auRerhalb der zentralen Wegebereiche (wie bereits
teilweise in der Hagener Allee, RathausstralRe, GrolRe StrafRe)

bessere Ausstattung der wichtigen OPNV-Haltestellen mit Witterungsschutz und Sitzgelegenheiten,
barrierefreier Zuganglichkeit und taktilem Einstiegsfeld

Einrichtung barrierefrei zugéanglicher und nutzbarer 6ffentlicher Toiletten am Bahnhof (im Zusam-
menhang mit der Umgestaltung des Bahnhofsbereichs bzw. dem Bau des Fahrradparkhauses), im
Schlossgebiet/Marstall, im mittleren Untersuchungsgebiet (GroRe StraRRe / Am Markt) sowie am
Rondeel, hier Kooperationsmoglichkeit mit der Gastronomie prifen (Konzept ,,Nette Toilette”)

Auffindbarkeit und Zuganglichkeit von Zielorten

Entwicklung und Planung eines Orientierungssystems, das im &ffentlichen Raum auffallt und mehr
als ein Wegweiser ist (Kunstobjekt/Lichtobjekte) mit kiinstlerischem Anspruch und Raum fiir Infor-
mationen

Weiterentwicklung des Internetportals der Stadt Ahrensburg mit Blick auf Anforderungen und In-
formationsbedarf von Menschen mit Behinderungen (Technische Barrierefreiheit, Hinweise auf An-
sprechpartnerinnen vor Ort, wichtige Telefonnummern)

Ausgabe eines barrierearmen Stadtplans im Schwarz-WeilR-Kontrast

Abbau von Barrieren an den Zugangen zu wichtigen Infrastruktureinrichtungen, z.B. Schloss
Ahrensburg, vorderer Eingang Marstall, Rathaus, sowie zu Stellplatzen fiir Behinderte

Kommunikation mit Einzelhandlern fiir mehr Problembewusstsein und gemeinsame Entwicklung
von Losungsstrategien
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Offentlicher Personennahverkehr (OPNV) und Elektromobilitit
Rahmenbedingungen und Herausforderungen

Durch die Lage an der Bahnstrecke zwischen Hamburg und Libeck mit zwei Haltepunkten sowie
an der U-Bahn-Strecke Richtung GroRhansdorf ist Ahrensburg sehr gut an den Schienenpersonen-
nahverkehr (SPNV) angebunden. Rund 1/3 der Ahrensburger wohnen in fuBldufiger Entfernung
der Bahnstationen (bis zu 12 Minuten fullldufig entfernt). Auch die Innenstadt liegt groRtenteils
innerhalb dieses Radius, der bis zum Alten Markt reicht.

Der Stadtverkehr ist in Ahrensburg im Vergleich zu anderen Mittelzentren in Schleswig-Holstein
bereits auf einem hohen Niveau.’®* Vom Bahnhof aus besteht ein direktes Fahrtenangebot in das
gesamte Stadtgebiet, das Stadtbussystem verkehrt im 30-60 Minutentakt.

Dennoch gibt es Optimierungsbedarf, da er aktuell offensichtlich nur eine geringe Attraktivitat fir
"wahlfreie Verkehrsteilnehmer" besitzt.!* Linien, die stiindlich verkehren oder teilweise umwe-
gig fahren, sind wenig geeignet, um als ernsthafte Alternative zum Kfz zu wirken. Auch befinden
sich die meisten Haltestellen in peripherer Lage am Rand des zentralen Innenstadtbereichs.

Insgesamt wird im Masterplan Verkehr die geringe Fahrtenhaufigkeit der Buslinien, insbesondere
abends und am Wochenende, der Fahrtverlauf sowie der stellenweise fehlende Zubringerverkehr
zum Regionalexpress von und nach Hamburg und die geringe Vernetzung zum Individualverkehr,
insbesondere dem Radverkehr, beméangelt.

Aufgrund der fahrplantechnischen Ausrichtung auf den ZOB am Bahnhof ist dieser mittlerweile an
seine Kapazitatsgrenzen gelangt. Die Haltestellenbereiche sind zu klein und nicht barrierefrei zu-
ganglich. Gestaltung und Zustand weisen Méangel auf.

Im Masterplan Verkehr werden die folgenden Herausforderungen benannt: Durch die Optimie-
rung des OPNV soll ein Umstieg vom Auto auf den Offentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV)
erleichtert und der Binnenverkehr reduziert werden. Das Liniennetz und der Fahrplan sollen daher
hinsichtlich der Angebotstransparenz fiir Gelegenheitsnutzer optimiert und alternative Bedie-
nungsformen zur Erhaltung eines OPNV-Angebotes in verkehrsschwachen Zeiten eingesetzt wer-
den. Erste Ansatze dazu sind bereits durch die Einrichtung der Stadtbuslinie 476 erfolgt, die die
Innenstadt quert und am Rondeel halt.

Als eine weitere MaRnahme zur Verlagerung des Kfz-Verkehrs auf den OPNV wird im Masterplan
Verkehr die Aufwertung der Regionalverkehrsverbindungen (Regionalbus) zu den benachbarten
Siedlungsschwerpunkten gesehen.%®

Auch eine bessere Vernetzung von Bus und Bahn sowie OPNV und Individualverkehr erscheint
erforderlich. Dies wird sich insbesondere auf den Umsteigepunkt Bahnhof auswirken. Eine Neu-
planung wird empfohlen, "um weitere Fahrplanverdichtungen zu ermdglichen, die Umsteigewege
zu verkirzen und generell die Verknlipfungsanlage am Bahnhof transparenter und kundenfreund-
licher zu gestalten."'®” Die Barrierefreiheit ist dabei grundsatzlich zu beachten.

134 ygl. Masterplan Verkehr IlI, S. 74
135 ygl. Masterplan Verkehr 11, S. 54
136 ygl. Masterplan Verkehr l1I, S. 6
137 ygl. Masterplan Verkehr l1I, S. 78
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BUSVERKEHR
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Abb. 68 Buslinien in der Innenstadt (Quelle: GGR 2016)

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 89



ENTWURF Stand 21.06.2016

Zusammenfassende Bewertung OPNV 3

e Anbindung an zwei Bahn- e Unzureichendes Ange- e Die Ziele und MaBnahmen
strecken mit vielfaltigen Direkt- bot in den verkehrlichen zum OPNV betreffen den
fahrtbeziehungen. Randzeiten gesamten Stadtverkehr.

o Stadtbussystem mit vertakte- e Teilweise untibersichtli- Dazu werden folgende
tem Fahrplan che und umwegige Lini- MaBnahmen vorgeschla-

e gute Erreichbarkeit der Innen- enflihrung im Stadt- gen:'
stadt durch umfangreiche Er- verkehr — Etablierung eines Bus-
schlieBung des stadtischen e Linien mit einem stiind- verkehrs mit kleineren
Siedlungsgebietes lichen Fahrtenangebot Bussen in hoherer Fre-

e Zentraler Verkniipfungspunkt sind wenig geeignet, um quenz
(ZOB) in guinstiger Lage zum Neukunden zu gewin- — Priifung eines Schnell-
Stadtzentrum bzw. zu wichtigen ~ nen bzw. Kfz- Verkehr busses zwischen nérdli-
e | e auf den OPNV zu verla- chem und sudlichem

e Hochwertige Fahrgastinforma- gem Stadtgebiet Uber die In-
tionen und OPNV-Marketing * Keine systematische nenstadt
durch den HVV OPNV-Beschleunigung e Verbesserung der Zugéng-
Tagsiiber weitgehend koordi- * Keine Zubringerverkeh- lichkeit, Gestaltung und
nierte Anschliisse Bus — Bahn re zum Regionalexpress Ausstattung von OPNV-
am Bahnhof Ahrensburg (RE) von/nach Hamburg Haltestellen (Bus und Bahn)

e sukzessive Verbesserung der
Zuganglichkeit, Gestaltung
und Ausstattung von OPNV-
Haltestellen (Witterungs-
schutz, Sitzgelegnheiten,
barrierefreie Zuganglich-
keit)4°

138 ygl. FNP-Entwurf, S. 123
139 ygl. Larmaktionsplan 2015, S. 58 ff
140 yg|, Masterplan Verkehr Ill, S. 100
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3.11 Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

Allgemeine Rahmenbedingungen

Die Innenstadt von Ahrensburg besitzt einen in Schleswig-Holstein einzigartigen barocken Stadt-
grundriss, der im noérdlichen Bereich durch die Ensembles Schloss und Alter Gutshof sowie den
Alten Markt mit den Gottesbuden und der Schlosskirche und den in der Nahe liegenden beiden
Alten Katen gepragt ist. Diese Bereiche verfiigen lGber einen besonderen historischen Wert und
weisen daher verschiedene eingetragene Baudenkmale auf.

Auch bei der GrolRen StralRe mit ihren Griinanlagen und bei den "Drei Strahlen" mit den histori-
schen Lindenalleen handelt es sich um herausragende Freirdume in der Stadt, an denen sich zahl-
reiche stadtbildpragende Gebaude befinden.

Dennoch wurde die Gestaltung der Innenstadt im Jahr 2007 (noch vor der Umgestaltung der Gro-
Ren StraRe und der Klaus-Groth-Strafle) durch rund % der Befragten (25,4 %) mit der Note vier
oder schlechter bewertet, wobei hier die Befragten aus dem Mittelbereich (d.h. dem Umland von
Ahrensburg) noch kritischer waren, als die Befragten aus Ahrensburg und den Hamburger Stadt-
teilen.'* Inwieweit sich diese Einschitzung verbessert hat, kann zum heutigen Zeitpunkt nicht
festgestellt werden.

Im Einzelhandelsgutachten aus dem Jahr 2012 wird bemangelt, dass sich weder im Schlossbereich
Hinweise auf die fulldufig erreichbare Innenstadt befanden noch das Schloss als attraktiver An-
laufpunkt fiir Gaste in den Geschiften der Innenstadt kommuniziert wurde.*?

Auch am Bahnhof werde "die Innenstadt als attraktiver Zielort zu wenig inszeniert." Eine weitere
Schwachstelle befinde sich aus Sicht der CIMA (2012) im Ubergangsbereich zwischen Rondeel und
der GrolRen StralRe. Hier finden sich zwei Gebaude, "welche die Verbindungsachse zwischen dem
Rondeel und der Grolien StralRe optisch durchbrechen und zum Teil Modernisierungsriickstande

aufweisen."43

Alle vorliegenden Gutachten weisen darauf hin, dass der barocke Stadtgrundriss nur in Teilen
erlebbar ist. Besonders nordlich der Kreuzung Bei der Doppeleiche/Woldenhorn ist der Zusam-
menhang mit der sidlichen Innenstadt nicht erkennbar, da die nérdliche GroRRe StraRe seit Verle-
gung der ehemaligen Bundesstralle unverandert geblieben ist.

In der in den Jahren 2010/2011 auf Grundlage des Realisierungskonzeptes mit Stadtebauférder-
mitteln neu gestalteten sidlichen GroRen StraRe ist die Erlebbarkeit durch die an vielen Stellen
parkenden Fahrzeuge eingeschrankt (vgl. Kap. 5.2).

Der gestalterischen Entwicklung der Innenstadt liegen aktuell die in Kapitel 3.3 beschriebenen
Konzepte (Rahmenplanung, Moéblierungskonzept) und Satzungen (Gestaltungssatzung aus dem
Jahr 1980, Erhaltungssatzung aus dem Jahr 1988 sowie verschiedene Bebauungsplane) zugrunde.

141 ygl. CIMA 2012, S. 25
142 ygl. CIMA 2012 S. 91
143 ygl. ebd.
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Allgemeine Herausforderungen

In der Aufwertung der 6ffentlichen Raume, der Verbindung von Schlossbereich und Einzelhan-
delsschwerpunkt sowie in der Sanierung stadtbildpragender Gebdaude bestehen aktuell wichtige
Herausforderungen in der Stadt. Die "Inszenierung und Darstellung der Stadtgeschichte, der Be-

deutung von Plitzen und Wegen"#

soll in diesem Zusammenhang dazu beitragen, die histori-
schen und stadtbildpragenden Besonderheiten starker hervor zu heben. Daher liegen bereits
zahlreiche konkrete Ideen zur Umgestaltung der Innenstadt vor, die in den entsprechenden Ab-
schnitten der stadtraumlichen Analyse der einzelnen Teilbereiche dargestellt werden (vgl. Kap.

5.2).

Denkmalschutz und stadtbildpragende Gebdude

Laut dem neuen Denkmalschutzgesetz Schleswig-Holstein, das am 30.01.2015 in Kraft getreten
ist, fallt die Unterscheidung nach "eingetragenem Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung" und
"einfachem Kulturdenkmal", mit jeweils unterschiedlichen Rechtsfolgen, weg.

Alle Denkmale (vgl. § 2 Abs. 1 DSchG SH)) werden nachrichtlich in ein Verzeichnis (Denkmalliste)
eingetragen. Diese ist jedoch nicht abschlieRend, so dass der Schutz der Kulturdenkmale nicht
zwingend von der Eintragung in die Liste abhangig ist (vgl. § 8 (1) DSchG SH). Ein Objekt ist dem-
nach bereits dann ein Kulturdenkmal, wenn es die im Gesetz festgelegten Kriterien erflllt. "Nach
dem neuen Denkmalschutzgesetz sind Kulturdenkmale Sachen, Gruppen von Sachen oder Teile
von Sachen aus vergangener Zeit, deren Erforschung oder Erhaltung wegen ihres besonderen
geschichtlichen, wissenschaftlichen, kiinstlerischen, technischen, stadtebaulichen oder die Kultur-

landschaft pragenden Wertes im 6ffentlichen Interesse liegen."'*

Dies fuhrt dazu, dass die bereits in das Denkmalbuch eingetragenen Kulturdenkmale weiterhin als
Denkmale geschitzt sind. Alle anderen, bislang nicht eingetragenen Denkmale, sind dann Denk-
male, wenn sie den oben genannten Kriterien entsprechen. Fiir die Eigentimer gilt allerdings,
dass BaumaBnahmen nur dann besonderen Genehmigungsvorbehalten unterliegen, wenn sie eine
Benachrichtigung erhalten haben, dass ihr Gebdude in die Denkmalliste aufgenommen wurde.

Die Prufung der ehemals "einfachen Kulturdenkmale" durch das Landesamt fiir Denkmalpflege
auf eine Eintragung in die Denkmalliste erfolgt zurzeit und ist fir Ahrensburg noch nicht abge-
schlossen.

Daher wird in der vorliegenden Karte unterschieden nach:

e eingetragenem Baudenkmal/Naturdenkmal oder denkmalgeschitzter Grinanlage, d.h. im
ehemaligen Denkmalbuch und in der aktuellen Liste eingetragenes Denkmal sowie

e Denkmal im Prifverfahren, d.h. nach altem Denkmalschutzgesetz benanntes "einfaches Kul-
turdenkmal", das aktuell durch das Landesamt fiir Denkmalpflege hinsichtlich seiner Eintra-
gung in die Denkmalliste gemaR der Kriterien des Denkmalschutzgesetzes (§ 2, Abs. 2 und 3)
gepruft wird. In der Potenzialkarte sind diese als besondere historische Gebdude gekennzeich-
net.

144 ygl. CIMA 2012, S.90
145 ygl. Ministerium fiir Justiz, Kultur und Europa Schleswig-Holstein 2015
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Abb. 69 Denkmalgeschiitzte und stadtbildpréigende Gebédude und Griinfldchen
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In Ahrensburg fallen darunter einige Gebaude rund um den Alten Markt sowie Teile des Schloss-
parkes und des ehemaligen Gutshofes (insbesondere der Speicher und die Scheune), wie auch die
Alleen und Platzflachen des barocken Stadtgrundrisses.

Auf der Karte sind zuséatzlich auch stadtbildpragende historische Gebaude aufgefiihrt, die durch
ihre Gebdudeform und Details die Orts- und Stadtbildentwicklung reprasentieren oder einen ho-
hen Alleinstellungswert haben. Darunter fallen insbesondere die die kleinteilige Struktur des his-
torischen Ahrensburgs widerspiegelnden Gebaude aus der Griinderzeit, die sich im Bereich des
"Dreizacks" konzentrieren.

Einige Gebiude entlang des Dreizacks weisen jedoch auch Uberpriagungen der historischen klein-

teiligen Fassaden durch einen entsprechenden Umbau auf (vgl. Abb. 70).

Abb. 70 Uberprégte Erdgeschosse griinderzeitlicher Gebdude in der Hagener und Manhagener Allee

Gebaudealter

Im Zuge der Auswertung der vorliegenden Gutachten und einer Begehung der Innenstadt wurden
die Gebaudealter der Hauptgebaude ermittelt. Eine exakte Zuordnung zu den Baualtersstufen war
dabei nicht immer moglich, da durch Modernisierungstatigkeiten einige Gebaude verandert wur-
den und eine eindeutige Datierung so nicht immer moglich war.

Deutlich wird, dass die Innenstadt sich aus Gebadude unterschiedlichen Alters zusammensetzt.
Dabei kénnen einzelne Schwerpunkte ausgemacht werden:

e Die dltesten Gebaude konzentrieren sich im Schlossbereich und am Alten Markt. Fast alle
vor 1900 entstandenen Gebdude befinden sich dort.

e In der Hagener Allee und in der Manhagener Allee sowie im Bereich der KénigstraRe be-
finden sich zahlreiche dltere Gebaude aus der Zeit um 1900 oder etwas spéter.

e Die Gebaude an der Hamburger Stral3e lassen sich keinem zeitlichen Schwerpunkt zuord-
nen, sondern stammen aus samtlichen Baualtersgruppen.

e Hingegen stammt die Bebauung des Rathausplatzes eher aus der Zeit um 1970, die Be-
bauung der GroRen Strafde aus der Zeit um 1980.

e Die sldlichen Innenstadteingange entlang des Heinz-Beusen-Stiegs sind hingegen noch
jingeren Datums, ebenso wie die Bebauung in der Klaus-Groth-StraRe

94 Innenstadtkonzept Ahrensburg
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Gebdudesubstanz

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden die Gebaude im Untersuchungsgebiet am 26.08.2015
nach Augenschein in ihrem duBeren Erscheinungsbild hinsichtlich baulicher Verfallserscheinungen
bewertet.

Dabei wurden insbesondere der Fassadenzustand, die Fenster und das Dach in Augenschein ge-
nommen. Eine detaillierte Bewertung der Bausubstanz sowie der Zustand der Innenrdaume erfolg-
ten in diesem Untersuchungsrahmen nicht. Die Gebaudezustande wurden in vier unterschiedliche
Kategorien eingeordnet:

e Kein Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf (Fassade: Mauerwerk, Anstrich und Putz
ohne Schaden, Fenster: Isolierverglasung, Dach: keine sichtbaren Schaden der
Dacheindeckung)

e Geringer Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf: leichte duRerliche Mangel (Fassade:
leichte Fugenschaden/ leichte Putzschaden, Fenster: intakte Doppelverglasung, Dach: leicht
verwitterte Dacheindeckung)

e Mittlerer Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf: renovierungsbediirftig mit
Instandsetzungsaufwand (Fassade: leichte Schaden am Mauerwerk, Putzschaden, Fenster:
Einfachverglasung, Dach: verwitterte Dacheindeckung)

e Hoher Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf (Fassade: Schaden am Mauerwerk,
grol¥flachige Putzschdden, Fenster: Einfachverglasung, schadhafte Rahmen und starkere
Schaden, Dach: schadhafte Dacheindeckung, schadhafte Traufe/Fallrohre und starkere
Schaden)

Im Ergebnis zeigt sich, dass von den 275 Gebdauden im Untersuchungsgebiet nur wenige Gebaude
(insgesamt 20) einen hohen Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf aufweisen. Weitere 73
Gebdaude besitzen einen mittleren Modernisierungs- oder Instandsetzungsbedarf.

Die Mehrzahl der Gebaude (rund 2/3) ist in einem guten Zustand und weist keinen oder nur einen
geringen Modernisierungsbedarf auf.

23% kein Modernisierungs- oder
Instandsetzungsbedarf

geringer Modernisierungs-
oder Instandsetzungsbedarf

H mittlerer Modernisierungs-
oder Instandsetzungsbedarf

B hoher Modernisierungs- oder

Instandsetzungsbedarf
43%

Abb. 72 Gebdudezustand der Gebdude im Untersuchungsgebiet (in % der Gebéude)

96 Innenstadtkonzept Ahrensburg



ENTWURF Stand 21.06.2016

Pa.

grme A
i : s

o 7

&4 o

» 5/

7 L

gt -
ge? “
\¢“ ‘!
$
"¢ ’:' = ol
4, \
.un.‘““

.

e
o
.

* 34| Innenstadikonzept
‘r‘ &“| Stadt Ahrensburg P
Modernisierungs-

' /Instandsetzungsbedarf
Gebdude

@ Kein Modernisierungs-
/Instandsetzungsbedarf

Geringer Modernisierungs-

/Instandsetzungsbedarf

® Mittlerer Modernisierungs-
/Instandsetzungsbedarf

° Hoher Modernisierungs- 1
/Instandsetzungsbedarf

50m 100m 150m m I

5P/ | baumgartiportner

| Stand: Mai 2016
v e
| TN

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 97



ENTWURF Stand 21.06.2016

StraRenrdaume

Die StraRen in der Innenstadt sind im Zuge deren Entwicklung stets erganzt worden (vgl. auch
Kapitel 3.4), zuletzt durch die "EisenbahnkreuzungsmafRnahme" sowie die Verldngerung der
Manfred-Samusch-StraBe bis zur Strafle An der Reitbahn. Gleichzeitig erfolgten seit Mitte der
1980er Jahren kontinuierliche UmgestaltungsmaBnahmen innerstadtischer StraBenrdume.

Dementsprechend weisen die StraRen heute einen unterschiedlichen Zustand und ein teilweise
heterogenes Erscheinungsbild auf.

Die jiingsten MaBnahmen zur Umgestaltung der GrofRen StralRe und der Klaus-Groth-StraBe folgen
beispielsweise andere Gestaltungsvorgaben als die Umgestaltungen der 1980er und 1990er Jahre
in den "Drei Strahlen".

Viele StraBenrdaume weisen insbesondere vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
Defizite hinsichtlich der Barrierefreiheit auf. Einige HauptstraRen sind fiir den Kfz-Verkehr
Uberdimensioniert und raumen FuRgangern und Radfahrern zu wenig Raum ein (insbesondere in
der noérdlichen Innenstadt) (vgl. Kapitel 3.10).

Zusammenfassende Bewertung Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

e barocke Stadtstruktur ist iiberwiegend
erhalten und weist in Teilen hohe stadt-
raumliche Qualitaten auf

e denkmalgeschitzte oder potenziell
denkmalgeschiitzte Gebaude konzentrie-
ren sich im nordlichen Innenstadtbereich
zwischen Altem Markt und Gutshof

o teilweise hohe gestalterische Qualitat
der Straflen- und Aufenthaltsraume

e iberwiegend guter Zustand der Gebau-
desubstanz

e Hagener und Manhagener Allee wirken
mit zahlreichen stadtbildpragenden Ge-
bduden und qualitatvoll gestalteten Stra-
Renrdaumen kleinteilig und altstadtisch

98 Innenstadtkonzept Ahrensburg

e unterschiedlich gestaltete Straflen- und
Stadtraume aus verschiedenen "Epo-
chen"

e keine gestalterische und funktionale Ver-
bindung zwischen den "Drei Strahlen"
und dem Schlossbereich

o stellenweise Brachflachen oder ungeord-
nete Parkplatzflachen entlang ehemaliger
"Rickseiten"

e eingeschrankte Erlebbarkeit der histori-
schen barocken Achse der GroRen StralRe
durch parkende Autos

e Durchschneidung der historischen Stadt-

struktur an zwei Stellen: Bei der Doppel-
eiche/Woldenhorn und Liibecker StraRe
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3.12 Eigentumsverhaltnisse

Folgende Eigentumsverhaltnisse bestehen in der Innenstadt:

Privateigentum
Kirche

Schlossstiftung
Stadt Ahrensburg

Kreis Stormarn

Land
Schleswig-Holstein
BRD

o Fast alle bebauten oder bebaubaren Grundstiicke im Innenstadtbereich

e Schlosskirche, Gottesbuden und Gemeindehaus sowie Grundsttlicke in
der SchulstraBe

e Grundstilick im Bereich des alten Gutshofes (Freikirche)

e Innerer und duRerer Schlosspark bis zu den StraRen/Wegen

e StralRenrdaume inkl. GroRRe StralRe und Alter Markt

e Stormarnplatz

e Multifunktionsplatz am Marstall und Freiflachen am Speicher

o Schlosspark mit Flachen um die Bagatelle

e Schulgrundstiick der Schlossschule

e Grundstlick Reeshoop 22 (Wachtmeisterwohnhaus mit Nebengebaude)

e Der gesamte Rathausplatz ist in stadtischem Eigentum. Der nérdliche
Teil ist jedoch mit einem Erbbaurecht belegt, zugunsten des Eigenti-
mers der umliegenden Gebaude. Die Teilung erfolgte entsprechend des
Vertrages vom 29.04.1967 horizontal. Das heifSt, dass dem Erbbaube-
rechtigten die Tiefgarage zuzuordnen ist, der Stadt die Oberflache ein-
schlieBlich der Befahrbarkeit mit Fahrzeugen bis 30 t Gesamtgewicht.
Der Erbpachtvertrag lauft bis zum 31.12.2066.

e Schulgrundstiick Woldenhorn-Schule

e Turnhalle SchulstraBe

e Grundstilick des Amtsgerichts

e Flachen der ehemaligen Bundesstralie bis zur Weinbergkreuzung
e Teilflichen der Hamburger StraRe (AOK-Knoten)
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3.13 Umwelt, Klima und Energie (MR)

Altlasten / Schadstoffe

Laut Aussagen im FNP-Entwurf sind der unteren Bodenschutzbehdérde Altlasten gemaR § 2 Abs. 5
BBodSchG nicht bekannt (Stand 2012). Allerdings benennt die untere Bodenschutzbehorde zahl-
reiche Flachen, auf denen bedingt durch aktuelle oder vergangene Nutzungen mit mittlerer bzw.
erhéhter Wahrscheinlichkeit Bodenbelastungen vorliegen.'#®

Das gesamte Untersuchungsgebiet, einschlieRlich des Erganzungsbereichs Bahnhof, jedoch abge-
sehen vom Stormarnplatz, dem inneren Schlosspark mit der Schlossinsel und der Bagatelle sowie
dem Grundstlick der Schlossschule ist daher als Bereich definiert, in dem mit erhéhter Wahr-
scheinlichkeit mit einer Bodenbelastung zu rechnen ist (vgl. Abb. 76). Dieses bedeutet, dass diese
Flachen bei konkreteren Planungen in Bezug auf Vorbelastungen des Bodens zu untersuchen
sind.*’

Insgesamt sind 8 Altlastenverdachtsflachen bekannt und 31 Archivflachen, auf denen sich Betrie-
be mit moglicherweise bodenbelastenden Stoffen befunden haben. Aktuell verzeichnet die Bo-
denschutzbehérde des Kreises Stormarn 5 Betriebe, von denen Bodenbelastungen ausgehen
kénnen (Stand 30.5.2016).

Abb. 77 Kartierung belasteter und vermutlich

Abb. 76 Ldrmbelastung der innerstddtischen

belasteter Boden in Ahrensburg Strafen (lila > 65 dB(A); dunkelrot > 60 dB(A)
(Quelle: FNP-Entwurf, S. 132)

(Quelle: http://www.umweltd
aten.landsh.de/laermatlas/script/printmap.php)

146 ygl. FNP-Entwurf, S. 132
147 vgl. FNP-Entwurf, S. 133
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Im Rahmen von Bauleitplanverfahren sind daher weitere Einzelfallprifungen notwendig in Ab-
stimmung mit dem Kreis Stormarn notwendig, der Uber eine gute Datenlage verfligt.

Dariber hinaus liegt im Bereich der Innenstadt LCKW-belastetes Grundwasser vor. Die aktuelle
Ausdehnung umfasst den Bereich des Untersuchungsgebietes vom Rathausplatz bis zur Schloss-
kirche (vgl. Abb.). Die Grundwasserverunreinigungen haben Einfluss auf Wasserhaltungen bei
BaumalRnahmen, Brunnenanlagen oder die Zuldssigkeit von Erdwarmesonden.

Die LCKW-Fahne bewegt sich langsam Richtung Norden und wird innerhalb der nachsten 50 Jahre
langsam abgebaut.

Larm

Die im Bereich der Innenstadt liegenden Straflen wirken sich beziiglich der von ihnen ausgehen-
den Larmimmissionen negativ auf ihre Umgebung aus. Im Bereich der Randbebauung der Haupt-
verkehrs- und HaupterschlieBungsstraBen liegen die Belastungen zwischen 60 und 65 dB(A) (vgl.
Abb. 81).

Auf der Grundlage des im Jahr 2009 beschlossenen und im Jahr 2015 aktualisierten Larmaktions-
plans hat die Stadt Ahrensburg zwei Kategorien von "Ruhigen Gebieten" definiert, die eine hohe
Naherholungsqualitat besitzen. Diese sind vor einer Zunahme des Larms zu schiitzen.

Im Untersuchungsgebiet liegt ein "Ruhiges Gebiet" der Kategorie B = "Gebiete mit einer Larmein-
wirkung < 55dB(A), die im Siedlungszusammenhang liegen und der Naherholung dienen." Dabei
handelt es sich um den ndaheren Umgebungsbereich des Bachlaufs der Aue als Teil des Schloss-
parks.!*® Die aktuellen Lirmimmissionskarten des Ldrmaktionsplans weisen jedoch darauf hin,
dass die Lirmbelastung durch die Liibecker StraRe (L 82) zurzeit zwischen 55 und 65 dB(A) liegt.'*°

Besonders hoch durch Larm belastet sind auch der Innenstadtring sowie die Liibecker Strafle und
die nérdliche GroRe StraRe sowie die StraRen in Bahnhofsnihe.**°

Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Stadt Ahrensburg hat in den Jahren 2014 und 2015 ein integriertes Energie- und Klimaschutz-
konzept erarbeiten lassen, das im Rahmen der Nationalen Klimaschutzinitiative des Bundesminis-
teriums fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit (BMUB), vertreten durch den
Projekttrager Jilich, geférdert wurde.

Unter Mitwirkung von Akteuren aus Verwaltung, Politik und Wirtschaft wurden Klimabilanzen
diskutiert und konkrete MaBnahmen entwickelt, die in den kommenden Jahren umgesetzt wer-
den sollen, um CO2-Einsparungen zu bewirken.

Fiir die Innenstadt relevante MalBnahmen sind nicht raumlich konkret, betreffen aber die folgen-
den Handlungsfelder:

148 ygl. FNP-Entwurf, S. 119
149 ygl. Anlage zum Larmaktionsplan der Stadt Ahrensburg
150 ygl. http://www.umweltdaten.landsh.de/laermatlas/script/index.php
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Verkehr

e Forderung alternativer Mobilitatskonzepte (Fahrrdader, Pedelecs) fiir verschiedene Bevol-
kerungsgruppen und Tourismus

e Kampagne zur Férderung des OPNV

e Verkehrsleitplanung optimieren

e Carpooling und Pendler-Plane fiir Unternehmen fordern

Gebidudesanierung

Grundsatzlich sind alle MaRnahmen im Handlungsfeld "Private Haushalte" bei der Sanierung von
Gebauden auch in der Innenstadt zu berlicksichtigen.

Kommunale Liegenschaften

Die im Handlungsfeld "Verwaltung und kommunale Infrastruktur" aufgefiihrten MaRRnahmen der
energieeffizienten Erneuerung sind insbesondere bei der Sanierung des Rathauses und im Falle
einer kommunalen Sanierung auch des Speichers zu berlicksichtigen.

Insgesamt stellen der Klimaschutz und die Klimaanpassung Querschnittsthemen dar, die zukinftig
bei den anstehenden MalRnahmen beriicksichtigt werden missen. Hier gilt es integrierte Losun-
gen zu finden, die einen nachhaltigen Umgang mit den Ressourcen erméglichen.

Technische Infrastruktur
Die Stadtbetriebe Ahrensburg sind Eigentiimer der Kanale und Abwasserentsorgungsinfrastruktur.

Die Ahrensburger Innenstadt ist vollstandig durch ein Trennkanalisationssystem erschlossen
(Schmutzwasser- und Regenwasserkanéle). Diese werden weitestgehend im 6ffentlichen StraRRen-
raum geflhrt. Die Regenwasserhauptsammler verlaufen durch die Stralen Woldenhorn, Am alten
Markt und in sldlicher Richtung tiber die Stormarnstrae zur Hagener Allee. Die Schmutzwasser-
hauptstrange der Innenstadt verlaufen in den Stralen Reeshoop, SchulstraRe, sowie lber die
Kastanienallee zur Bagatelle und in slidlicher Richtung in den Strallen Gerhardstralle, Hamburger
StraRe, Manfred-Samusch-StralRe, Stormarnstralie.

Die offentliche Schmutz- und Regenwasserkanalisation befindet sich nach aktuellem Kenntnis-
stand in einem (berwiegend guten baulichen und hydraulischen Zustand. Das Sanierungskonzept
der offentlichen Kanalisation wird kontinuierlich auf Grundlage von Zustandsbewertungen fortge-
schrieben. Hieraus werden fir die Zukunft noch einige SanierungsmafRnahmen in geschlossener
Bauweise (Inlinersanierung) vorgesehen. Bei AusbaumalRnahmen der Stralen wird im Bedarfsfalle
auch abschnittweise eine Erneuerung der Kanalisation in offener Bauweise erfolgen.

Zwischen 1988 und 1998 entstand im Norden der Stadt eine neue Kldranlage mit einer auRerge-
wohnlichen Verfahrenstechnik, die ihren eigenen Strombedarf fast vollstdandig produziert. Diese
ist auf 50.000 Einwohner ausgelegt.
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4 Integrierte Bewertung

Auf der Grundlage der vorliegenden gesamtstadtischen und teilrdumlichen Gutachten sowie eige-
ner Begehungen und Analysen werden die vorliegenden funktionalen und stadtebaulichen Star-
ken und Anknlpfungspunkte sowie Schwachen und Handlungsbedarfe zusammengefasst:

4.1 Starken und Ankniipfungspunkte

Wohnen

e hohe Lagequalitaten fliir Wohnen verschiedener Zielgruppen aufgrund vielfaltiger Infrastruktur
(Einzelhandel, Dienstleistungen, Kultur, OPNV, soziale Infrastruktur) und stabiler Wohnungs-

markt
o Vielfaltige Wohnangebote (Geschosswohnungen, Seniorenwohnungen) in der Innenstadt

e Vorliegende Flachenpotenziale in besonders attraktiver und verkehrsvermeidender Lage

(insbes. Stormarnplatz)®°?

Wirtschaft / Gewerbe
e prosperierender Wirtschaftsstandort und attraktiver Standort fiir Dienstleistungsunternehmen
Einzelhandel / Gastronomie

¢ hoher Anteil an Einzelhandelsflachen in der Innenstadt

e hoher Anteil an Nahversorgern in der Innenstadt

e zahlreiche kleine inhabergefiihrte Laden

e attraktive, altstadtisch anmutende Einkaufssituation in den "Drei Strahlen"

¢ Kaufhaus Nessler und Wochenmarkt (mittwochs und samstags) als tberregionale Magneten
e (iberdurchschnittliche Kaufkraft

e vielfdltige Gastronomie in der gesamten Innenstadt

Kindertageseinrichtungen und Schulen, Jugendeinrichtungen, Senioren und medizinische
Versorgung

e Zentrale Schulen in der Innenstadt: Férderschule und Grundschule mit Hort

e verschiedene Kinderbetreuungsangebote in der Innenstadt (Kitas, Kleinkindgruppe)

e verschiedene Jugendeinrichtungen mit unterschiedlichen Angeboten und gute Vernetzung der

Jugendarbeit in der Innenstadt
e hohe Anzahl zentral gelegener Seniorenwohnungen und Pflegeplatze

e Konzentration der medizinischen Versorgung in der Innenstadt

131 ygl. HVV 2015
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Griin- und Freiflachen

e Nihe der Innenstadt zu hochwertigen Griinanlagen und naturnahen Griinflachen (Auetal)
e hohe Durchgriinung der innerstadtischen Wohngebiete

e pragender historischer Baumbestand (Alleen, GroRRe StralRe)

Kultur und Tourismus, Freizeit und Sport

e traditionelles vereinsgetragenes Kulturangebot in verschiedenen Spielstatten und auf den Frei-

flachen der Stadt
o (iberregionale Ausstrahlung des Schlossmuseums und der Veranstaltungsorte
e innerstadtisch gelegene hochwertige Hotels mit guter Auslastung

e relativ gut erreichbare Freiflachen und Spielplatze im Innenstadtbereich, auch fir Jugendliche

(Bolzen, Skaterbahn)
e zentral gelegene Sportplatze in der Innenstadt

e junge Kooperation zwischen den Tragern der Kultureinrichtungen im Bereich Schloss / Gutshof

Verkehr / Mobilitit

Motorisierter Individualverkehr

e Ostring und verlangerter Ostring Gbernehmen Funktion einer leistungsfahigen ostlichen Stadt-

umfahrung und entlasten das Stadtzentrum vom Kfz-Verkehr

e Hoher Anteil an StraBenabschnitten mit Beschrankung der zulassigen Héchstgeschwindigkeit in

der Innenstadt

Ruhender Verkehr

e ausreichendes Angebot an 6ffentlichen Parkplatzen im Stadtzentrum

¢ Parkierungsanlagen meist in glinstiger Lage zu zentralem Einkaufsbereich (Rondeel/CCA)

e geringe Parkgebiihren auch in zentralen Lagen, teilweise sogar kostenlose Parkplatze

e verschiedene Potenzialflachen fiir den ruhenden Verkehr

Rad- und FuBgangerverkehr

e kompakte gut erreichbare Innenstadt

e kontinuierliche Ausdehnung verkehrsberuhigter Bereiche in der Innenstadt

o teilrdumliche Ansatze und EinzelmaRnahmen fiir hochwertige Radverkehrsanlagen (z.B. Hage-
ner Allee)

e sukzessive Installation von hochwertigen Fahrradbiigeln im Stadtzentrum und an den Bahnsta-

tionen
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Weiter: Verkehr / Mobilitat

OPNV (Gesamtstadt)
e Anbindung an zwei Bahnstrecken mit vielfaltigen Direktfahrtbeziehungen
e Stadtbussystem mit vertaktetem Fahrplan

e gute Erreichbarkeit der Innenstadt durch umfangreiche Erschliefung des stadtischen Siedlungs-

gebietes

e Zentraler Verknlipfungspunkt (ZOB) in giinstiger Lage zum Stadtzentrum bzw. zu wichtigen Ver-

kehrszielen
e Hochwertige Fahrgastinformationen und OPNV-Marketing durch den HVV

e Tagsliber weitgehend koordinierte Anschliisse Bus — Bahn am Bahnhof Ahrensburg

Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

e barocke Stadtstruktur ist erhalten und weist in Teilen hohe gestalterische Qualitaten auf

e denkmalgeschitzte oder potenziell denkmalgeschiitzte Gebaude konzentrieren sich im nordli-

chen Innenstadtbereich zwischen Altem Markt und Gutshof
e verschiedene denkmalgeschiitzte oder historische Griinflichen mit Entwicklungspotenzial
e interessante Blickbeziehungen
e (iberwiegend guter Zustand der Gebdudesubstanz

e Hagener und Manhagener Allee wirken mit zahlreichen stadtbildpragenden Gebauden und qua-

litatvoll gestalteten StraRenrdumen kleinteilig und altstadtisch

Innenstadtkonzept Ahrensburg | 107




ENTWURF Stand 21.06.2016

''''''''

Ao
it ~\

w® B
“dd % -
‘ o L
¢ )
b s a \
R ’
s £ 3 N WP Ay —
B 49, -~ Il
- & " ] ! Innenstadtkonzept
4 & § Stadt Ahrensburg (SEK-+VU
| ’. S :* \ tadt Ahrensburg (ISEK+VU)
et Ny = \_,. Potenziale |
2 -8 o Boracker Stadigrundriss

- e
- L] 4
st ‘! &“‘ Denkmalgeschitze
R B Granonloge/Fraiioche
4
3

2% :

P

| =
’. § 2 historische Griinflache
- .
% - = e X
6 s 7 Wichtige Blickbegichung
#

¢ [ Boudenkmal |
*\ - besonders historisches Gebéude

Stadibildpriigendes historisches
» H30Y

‘é,, j o Pt i Bk g ptoniat
-

sssss Nachverdichtung/

A X 5 7 “n
'&‘% ‘ ..“x ‘/‘ x 2 » ~ .'. a @ ‘ % v ees Umstrukiurierungspotenzial

¢
d &= Wegeverbindung
1
@ Potenzialfléiche fur ruhenden Verkehr

? 1 iy =Y 7 2 l 50m 100m 1som
H o’ = B )
: e . & AN |

..... ,«" BPW \bu_gmnan_monner
Stand: Mai 2016

= Lot co%a b 3 -» am T

Abb. 78 Stirken und Potenziale der Innenstadt

108 Innenstadtkonzept Ahrensburg



ENTWURF Stand 21.06.2016

4.2 Schwachen und Handlungsbedarfe

Wohnen

e Flachenkonkurrenz zwischen verschiedenen Nutzungen (Wohnen, Gewerbe/ Dienstleistungen,
Einzelhandel)

e geringe Flachenpotenziale in der Innenstadt (abgesehen vom Stormarnplatz)

e sehr hohe und steigende Bauland- und Immobilienpreise

e abnehmende Zahl belegungsgebundener Wohnungen bei gleichzeitig hohen Mieten
Wirtschaft / Gewerbe

e fehlender bezahlbarer Wohnraum fiir Arbeitskrafte mit geringen und teilweise auch mittleren
Einkommen

o stellenweise nicht funktionsgerechte Nutzungen (Autowerkstadtten) oder besondere Nutzungs-
anforderungen (z.B. Arztehauser, Dialyseklinik)

Einzelhandel / Gastronomie

e GroRe StraRe als ,Barriere” (Besucher- und Kundenstrome verlieren sich)

e riicklaufige Passantenfrequenzen und wechselnde temporare Leerstande in den siidlichen
Randbereichen der "Strahlen" und in der GroRen StraRe

e geringe Sichtbarkeit der Querverbindungen

o fehlender Elektrofachmarkt und Geschafte fir "Junge Mode"

e nur Anséatze eines "Rundlaufs" vorhanden

e fehlende Gastronomie an den attraktiven historischen Platzen (Schloss, Gutshof, Alter Markt)
Kindertageseinrichtungen und Schulen, Jugendeinrichtungen, Senioren und medizinische Ver-
sorgung

e aktuell steigender Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen

o steigender Bedarf an barrierefreien Einrichtungen durch zunehmende Zahl an Senioren

e fehlende Demenzpflegeplatze
Kultur und Tourismus, Freizeit und Sport

e innerstadtische "Randlage" von Schlossmuseum und Veranstaltungszentrum Marstall

e geringe Koordination zwischen den zahlreichen kulturellen Angeboten und Tragern

e Raumknappheit einzelner Nutzungen (VHS, Peter-Rantzau-Haus) sowie der Stadtverwaltung

e ausbaufihiges Kulturangebot fiir Jugendliche (z.B. Kino)'*2

e unzureichende Verweilmdoglichkeiten in den Freirdumen in der Innenstadt (Stormarnplatz, Gro-
Re StraRe, Schlosspark)

e nicht ausreichend nutzbare oder defekte Spiel- und Sportangebote in der Innenstadt (Skateran-
lage)

152 Hinweis: Dessen Entwicklung ist aktuell auf einer Flache am Bahnhof in Planung
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Griin- und Freiflachen

e geringe Verweilqualitdten der Naherholungsgebiete (Schlosspark) und innerstadtischen Grinfla-
che (Stormarnplatz)

e Durchschneidung des Naherholungsgebietes Auetal durch die Briicke Liibecker Stralie

e hohe Versiegelung des zentralen Innenstadtbereichs
Verkehr / Mobilitat

Motorisierter Individualverkehr

o fehlende leistungsfahige Umfahrungsmoglichkeit des Stadtzentrums zur Aufnahme von Zielver-
kehren insbesondere ins GE Nord und zur Verlagerung von Durchgangsverkehren>?

o starke Kfz-Belastung vieler Hauptverkehrsstraflen mit negativen Auswirkungen auf die stadte-
bauliche Vertraglichkeit

¢ neuralgische Strafenabschnitte im Hauptverkehrsstralennetz (AOK-Knoten)
Ruhender Verkehr

e hohe Anzahl kostenloser oder unbewirtschafteter Parkpladtze im Stadtzentrum erschwert Steue-
rung des ruhenden Verkehrs und Verlagerung auf den ,,Umweltverbund”

e geringe Anreize fiir die Nutzung von Parkierungsanlagen in peripherer Lage

e Parkplatzdefizite fiir Pendler im Bereich des Bahnhofs bergen die Gefahr einer weiteren Verla-
gerung in die angrenzenden Wohngebiete

o wegfallende Parkplatze in der Alten Reitbahn und am Lindenhof

e schlechte Bewertung der Parkplatzsituation in der Innenstadt (vgl. Einzelhandelsuntersuchung)
Rad- und FuBgangerverkehr

e keine groReren zusammenhadngenden FuBgangerbereiche im Stadtzentrum

o Liicken im Radwegenetz in der Innenstadt

e unzureichende Qualitat der Radwege in der Innenstadt (zu schmal, schlechter Zustand)

e unzureichende Radwegeverbindung nach Gartenholz sowie in das Gewerbegebiet Nord

e zu geringe Zahl hochwertiger Abstellanlagen

o stellenweise fehlende barrierefreie Querungsmoglichkeiten und Laufwege in der Innenstadt

e "Briiche" bei den FuRB- und Radverkehrsanlagen

¢ Konflikte zwischen den Verkehrsteilnehmern (Rondeel, GroRe StraRe)

OPNV (Gesamtstadt)

e unzureichendes Angebot in den verkehrlichen Randzeiten

o teilweise unibersichtliche und umwegige Linienfiihrung im Stadtverkehr

e Linien mit einem stlindlichen Fahrtenangebot sind wenig geeignet, um Neukunden zu gewinnen
e keine systematische OPNV-Beschleunigung

e keine Zubringerverkehre zum Regionalexpress (RE) von/nach Hamburg

153 Das Thema der Innenstadtumfahrung kann im Rahmen dieses Konzeptes nicht gelést werden.
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Stadtbild, Stadtstruktur und Baukultur

e fehlende Orientierungen und nicht erkennbare Innenstadteingange

e sehr unterschiedlich gestaltete StralRen- und Stadtraume aus verschiedenen "Epochen”, stel-
lenweise mit Erneuerungsbedarf

e keine gestalterische und funktionale Verbindung zwischen den "Drei Strahlen" und dem
Schlossbereich

e eingeschrankte Erlebbarkeit der historischen barocken Achse der GroRRen StralRe durch parken-
de Autos

e Modernisierungsriickstande der beiden Gebiude im Ubergangsbereich zwischen Rondeel und
Groler StralSe (unattraktive Eingangssituation)

e Unterbrechung der historischen Allee im Bereich der Hamburger Stralle

e Durchschneidung der historischen Stadtstruktur an verschiedenen Stellen: Bei der Doppelei-
che/Woldenhorn, Libecker StraBe und Bahnlinie (Hagener und Manhagener Allee)

o stellenweise Brachflachen oder ungeordnete Parkplatzflaichen entlang ehemaliger "Riickseiten"
e gestalterische Uberpriagung von Erdgeschossen im Bereich der Strahlen

o stellenweise hoher Sanierungsbedarf im Bereich historischer Bausubstanz (Speicher, Am Alten
Markt)
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5 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

5.1 Entwicklungsziele

Die Entwicklungsziele bilden den strategischen Handlungs- und Orientierungsrahmen fiir zukinf-
tige Planungen und zeigen perspektivisch auf, welche zentralen Aufgaben innerhalb der kommen-
den Jahre im Fokus stehen. Abgeleitet aus den bestehenden Konzepten, Gutachten und
Uberlegungen wurden die bereits bestehenden Handlungsbedarfe durch die Erkenntnisse aus der
Analyse und den Beteiligungsveranstaltungen erganzt und in entsprechende Zielformulierungen
gebracht. Diese wurden mit der Stadtgesellschaft auf diversen Veranstaltungen hinsichtlich ihrer
inhaltlichen Zielrichtung riickgekoppelt und von den Akteuren vor Ort bestétigt. Die Ziele kntipfen
dabei an die Starken und Potenziale an. Folgende neun Ziele werden fiir die Innenstadt formu-

liert:

Stadtpldtze, StraBenraume und Das gastronomische und In der Innenstadt entste-
Grinflachen laden zum Verweilen kulturelle Angebot starkt hen neue Wohnangebote
ein und werden durch die Gestal- die historischen Beson- fuir verschiedene Ziel-

tung und Funktion miteinander derheiten der Stadt. gruppen.

verbunden.

Die Innenstadt Stadtbildprigende Gebdude und der il eieliEliges Emzelh.an-
wird barrierefrei historische Stadtgrundriss bilden den dglsangbOt .I.<or.12entr|ert

gestaltet. gestalterischen Rahmen. siteln i e Tl ke J-
nenstadt.
Die Innenstadt- Die Erreichbarkeit der In-

entwicklung wird zur nenstadt fiir alle Verkehrs- Freizeit-, Kultur- und Bildungs-
gemeinsamen Aufgabe teilnehmer wird verbessert angebote fir unterschiedliche
und fordert die Identifi- und die Verkehrsbelastung Nutzergruppen beleben die

kation. reduziert. Innenstadt.

Damit wird an die Visionen aus der Zukunftswerkstatt sowie an das gesamtstadtische ISEK ange-
knlpft. Ahrensburg soll dem entsprechend als "liebens- und lebenswerter Wohn- und Arbeits-
standort, generationenibergreifend von Jung bis Alt" erhalten bleiben, bei der die Innenstadt als
Ort der Identifikation, der Versorgungseinrichtungen und des soziokulturellen Lebens eine zentra-
le Rolle spielt und weiter gestarkt werden soll (vgl. Zukunftswerkstat 2008).
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Stadtbildpragende Gebaude und der historische Stadtgrundriss bilden den
gestalterischen Rahmen

Mit dem barocken Stadtgrundriss verfiigt die Ahrensburger Innenstadt lber ein einzigartiges
Alleinstellungsmerkmal im Hamburger Umland. Gleichzeitig finden sich punktuell entlang dieses
Grundrisses verschiedene stadtbildpragende historische sowie denkmalgeschiitzte Gebaude.

Der Weg vom Bahnhof bis zum Schloss fiihrt vollstandig durch diesen historischen Stadtgrundriss.
Dieser wird jedoch aufgrund von Barrieren und unterschiedlichen Gestaltungselementen weder
fiir Neu-Ahrensburger noch fiir interessierte Besucher eindeutig erkennbar. Insbesondere im
nordlichen Innenstadtbereich, rund um das historische Herz der Stadt, den Alten Markt, ist der
barocke Raum ein Verkehrsraum ohne jede Aufenthaltsqualitat.

Diese zurzeit unterschiedlich gestalteten Teilrdume sollen daher sowohl funktional als auch ge-
stalterisch zusammen gefligt und als eine Einheit erlebbar gemacht werden.

Herausforderungen und wichtige Impulse
= Verbindung herstellen vom Bahnhof bis zum Schloss

= |ntuitive Wegeflihrung und gute Nutzbarkeit fiir FuBganger und Radfahrer im gesamten
barocken Stadtgrundriss

= zusammenhadngende Gestaltung unter Berlicksichtigung der Funktionalitat und
Barrierefreiheit sowie der historischen Lindenalleen

Das gastronomische und kulturelle Angebot starkt die historischen
Besonderheiten der Stadt

Um die Identitat der Innenstadt zu starken und die historischen Besonderheiten auch langfristig
zu bewahren und zu starken, sind insbesondere die Orte entlang des barocken Grundrisses, die
Orte um die Baudenkmale sowie die Gartendenkmale und historischen Griinflachen zu qualifizie-
ren und weiter zu entwickeln.

Dort sollen attraktive Aufenthaltsbereiche entstehen, die zum Verweilen einladen. Mit gastro-
nomischen Angeboten in den "Drei Strahlen", an der Ostseite der GrofRen Strafle sowie in einer
der beiden Alten Katen bestehen bereits gute Ansatzpunkte, die weiter entwickelt werden kon-
nen.

Darlber hinaus muss insbesondere der Alte Markt, der Schlosspark und der Gutshofbereich
durch eine Ergdnzung der Nutzung und eine Qualifizierung der AuRenrdume gestarkt werden.
Dabei ist zu berlicksichtigen, dass die Ansiedlung privater Gastronomie und Freizeitangebote nur
geringflgig beeinflusst werden kann. Es kénnen jedoch Rahmenbedingungen geschaffen wer-
den, im Sinne von attraktiven Raumen, damit sich entsprechende Nutzungen ansiedeln kénnen

Herausforderungen und wichtige Impulse

= Neue gastronomische oder kulturelle Nutzungen an markanten historischen Punkten der
Stadt mit Freiraumbeziigen
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Stadtplatze, StraBenrdume und Griinflichen laden zum Verweilen ein und
werden durch die Gestaltung und Funktion miteinander verbunden

Die Stadt Ahrensburg verfiigt Gber ein —im Verhaltnis zur StadtgroRe — bemerkenswertes System
unterschiedlicher 6ffentlicher Freirdume, in Form von attraktiven Stralenrdumen (hier zu nen-
nen die StraBen des historischen Stadtgrundrisses) sowie verschiedenen Platzradumen (Rondeel,
Rathausplatz, GroRRe Strale, Alter Markt). Mit dem Schlosspark und der Aue ist sie gleichzeitig
von einem attraktiven Griinraum durchzogen, der auch fiir Naherholung und Tourismus eine
besondere Bedeutung besitzt.

Viele dieser Raume verfiigen jedoch nur liber eine eingeschrankte oder geringe Aufenthaltsquali-
tat. Es fehlen Verweilmoglichkeiten, sie werden als Parkplatz genutzt oder sie sind gestalterisch
wenig attraktiv.

Die "Drei Strahlen" bediirfen zur Starkung der Aufenthaltsqualitadt eine Entlastung vom ruhenden
Verkehr, ebenso wie der Rathausplatz. Diese Aufenthaltsqualitat kann dazu beitragen die leben-

dige Atmosphare der Innenstadt weiter zu entwickeln und die Erlebnisqualitat des Einkaufens zu

steigern.

Bei dem Alten Markt und dem Schlosspark handelt es sich eher um ruhigere Bereiche, die der
Naherholung und dem Tourismus sowie einer temporaren Freizeitnutzung zugefihrt werden
kdnnen.

Herausforderungen und wichtige Impulse

= Platzbereiche mit attraktiven Verweilangeboten, insbesondere um historische,
denkmalgeschiitzte Gebdude
= Aufwertung der vorhandenen StraRenraume und Platzbereiche mit unterschiedlichen
Qualitaten:
0 "Drei Strahlen": Steigerung der Qufenthaltsqualitdt durch Reduzierung des ruhenden
Verkehrs und des Parksuchverkehrs (= Verlagerung an den Innenstadtrand)
O Rathausplatz: Belebung und intensivere Nutzung durch Reduzierung des

oberirdischen ruhenden Verkehrs und Erganzung durch einen
Einzelhandelsmagneten (- Verlagerung in eine TG)

0 Klaus-Groth-Stralie: Attraktivierung des StraBenraums

0 Grole StraRe: punktuelle Nutzungserganzung des attraktiven StraRenraums fir
bestimmte Zielgruppen (Kinder, Senioren...)

0 Alter Markt: Neugestaltung und punktuelle Nutzungseergdnzung (z.B.
Aullengastronomie) in Abstimmung mit den Anliegern

0 Schlosspark: Atttraktivierung der Schlossparkeingange, Verbesserung der
Wegeverbindungen, Griinpflege, punktuelle oder temporare Nutzungserganzung
(z.B. attraktiver Spielplatz) als Erganzung zum Naherholungs-, Freizeitangebot
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Ein vielfdltiges Einzelhandelsangebot konzentriert sich in der siidlichen
Innenstadt

Die Ahrensburger Innenstadt verfligt besonders in ihrem siidlichen Bereich um die "Drei Strah-
len" bis zur Klaus Groth-StraRe Uber ein vielfaltiges attraktives Einzelhandelsangebot, das sowohl
Nahversorgung als auch Angebote des periodischen Bedarfs umfasst. An dieser Stelle findet sich
eine von vielen Besuchern geschatzte "altstadtische" Atmosphéare der Stadt.

Angesichts von Konzentrationsprozessen im Einzelhandel gilt es dieses Angebot zu erhalten und
durch Nutzungserganzungen zu starken. Die Verknlpfung des Einzelhandels mit Gastronomie,
Kultur und Freizeit tragt dazu bei, die Erlebnisqualitat der Innenstadt zu steigern und diese at-
traktiv zu erhalten.

Herausforderungen und wichtige Impulse

=  Erganzung der Innenstadt durch neue Einzelhandelsmagnete (junge Mode, Elektrofachmarkt)
an zentraler Stelle in der slidlichen innenstadt

= Nutzung der vorhandenen Flachenpotenziale in der siidlichen Innenstadt fiir Einzelhandel

Freizeit-, Kultur- und Bildungsangebote fiir unterschiedliche Nutzergruppen
beleben die Innenstadt

Neben den Angeboten des Einzelhandels gewinnt zunehmend auch die Moglichkeit des "Erleb-
nisses" an Bedeutung bei der Wahl des Einkaufsortes. Innenstadte profitieren von der Maoglich-
keit "Erledigungsketten" zu bilden und gleichzeitig auch eine Freizeitgestaltung in einem
attraktiven Umfeld zu ermdglichen. Fiir Innenstadte wird es zunehmend wichtiger eine Vielzahl
unterschiedlicher und regelmaRiger Angebote vorzuhalten, die sich gegenseitig ergdnzen, um die
Aufenthaltsdauer zu erhéhen und die Kunden zu halten.

Um den Einzelhandel in der sidlichen Innenstadt zu starken, ist daher eine Nutzungserganzung
(beispielsweise durch die unter Raumknappheit leidende VHS oder eine Attraktivierung der vor-
handenen 6ffentlichen und gut besuchten Angebote (Bibliothek/VHS) sinnvoll.

Doch auch die nordlichen Innenstadt, insbesondere der Alte Gutshof und das Schloss profitieren
von einer Erganzung durch weitere attraktive Angebote.
Herausforderungen und wichtige Impulse

=  Weitere belebende Freizeitangebote fir alle Generationen tagsiiber und in den
Abendstunden

= Neue interessante Angebote mit regionaler Ausstrahlung im Schloss- und
Gutshofbereichbereich
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In der Innenstadt entstehen neue Wohnangebote fiir verschiedene Zielgruppen

Auch das Wohnen tragt zur Belebung und Frequentierung des Stadtkerns bei. Insbesondere vor
dem Hintergrund der demographischen Entwicklung sowie der Pluralisierung der Lebensstile ist
auch ein verstarktes Interesse an innerstadtischen Wohnangeboten auszumachen.

Die Innenstadt Ahrensburgs verfiigt bereits tiber vielfaltige Wohnangebote (u.a. verschiedene
Seniorenwohneinrichtungen). Allerdings kann bereits heute der anhaltend hohen Nachfrage,
insbesondere nach bezahlbarem Wohnraum fiir junge Haushalte, in der Innenstadt nicht ausrei-
chend begegnet werden. Die Zahl preisglinstiger Wohnungen nimmt kontinuierlich ab.

In der Innenstadt gibt es - abgesehen vom Stormarnplatz - nur noch wenige Flachen, die sich fur
eine Erganzung durch neue Wohnangebote eignen. Darunter befinden sich einige Blockinnen-
oder -randbereiche im Gebiet Lohe/K6nigstrale sowie einige Flichen in der nérdlichen Innen-
stadt.

Diese vorhandenen Flachen gilt es fiir eine Wohnbebauung weiter zu entwickeln.

Herausforderungen und wichtige Impulse
= Bezahlbarer Wohnraum (6ffentlich geférderter Wohnungsbau)

= Nachverdichtung und Entwicklung von Brachen

Die Erreichbarkeit der Innenstadt fiir alle Verkehrsteilnehmer wird verbessert
und die Verkehrsbelastung reduziert

Die Innenstadt profitiert von ihrer zentralen Lage und sehr guten Erreichbarkeit durch alle Ver-
kehrsteilnehmer und Verkehrsarten. Allerdings sind sowohl OPNV als auch MIV durch die Situati-
on am ZOB sowie die Uberlastung des AOK-Knoten in ihrer Funktionsfahigkeit eingeschrankt.
Auch die Situation des ruhenden Verkehrs wird bereits seit Jahren von Kunden und Einzelhdand-
lern gleichermalien als unbefriedigend beschrieben. Dies bezieht sich auf die Parkdauer sowie die
Anzahl der Parkplatze. Gleichzeitig befliirwortete die Mehrheit der Teilnehmer der Fachgesprache
und der Biirgerwerkstatt eine autoarme oder gar autofreie Innenstadt.

Darliber hinaus ist die Durchquerbarkeit der Innenstadt fiir den Radverkehr sowie fiir mobilitats-
eingeschrankte Verkehrsteilnehmer nicht optimal.

Daher gilt es Verbesserungen fiir alle Verkehrsteilnehmer zu erreichen.

Herausforderungen und wichtige Impulse

* Verbesserung der Situation fiir den OPNV und MIV (Bahnhof, AOK-Knoten)

= Erhalt der Anzahl der Parkplatze sowie geschaftsnaher Parkplatze in der Innenstadt

= Verlagerung von Parkplatzen aus dem zentralen Innenstadtbereich

=  Parkraumkonzept fiir den Schlossbereich

= Aufwertung und Herstellung durchgangiger Radwegeachsen

= Verbesserung der FuBwegeverbindungen, auch beziiglich der Barrierefreiheit
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Die Innenstadt wird barrierefrei gestaltet.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels gewinnen barrierearme Wege zunehmend
an Bedeutung. So kann eine Innenstadt nur funktionieren, wenn entsprechende Wege angelegt
und gepflegt werden, die den veranderten Anspriichen Rechnung tragen. Aufgrund von unter-
schiedlichen Bodenbeldgen sowie verschiedenen Barrieren im 6ffentlichen Raum ist die Innen-
stadt zurzeit nicht barrierefrei durchquerbar. Dies schrankt mobilitdtseingeschrankte Personen
oder auch dltere Menschen, von denen viele in den innerstadtischen Senioreneinrichtungen le-
ben, stark in ihrer Nutzung ein.

Auch im Schlosspark und rund um den Alten Markt gibt es verschiedene Barrieren in Form von
nicht begehbaren Wegen oder unzureichenden Querungsmoglichkeiten.

Daher gilt es im Zuge der Erneuerung von Strafenrdumen bzw. der Umgestaltung des Schloss-
parks die Barrierefreiheit zu verbessern.

Herausforderungen und wichtige Impulse

= Herstellung der Barrierefreiheit im gesamten Innenstadtbereich

= Verbesserung von Querungsmaoglichkeiten

Die Innenstadtentwicklung wird zur gemeinsamen Aufgabe und fordert die
Identifikation.

Die Innenstadt ist ein entscheidender Identifikationspunkt der Stadt Ahrensburg. Dabei spielt
neben den Einkaufsmaoglichkeiten insbesondere das Schloss Ahrensburg eine identitatsstiftende
Rolle.

Gleichzeitig verfiigt die Innenstadt lber eine Vielfalt an Akteuren (Eigentiimer, Einzelhdndler,
Gewerbetreibende, Schlossstiftung, Kirche etc.), die dazu beitragen diese lebendig und attraktiv
zu erhalten. Nur gemeinsam kann es daher gelingen die Attraktivitdt zu bewahren und zu verbes-
sern.

Daher braucht es gute Kommunikationsstrukturen, um zu akzeptierten und auch kiinftig tragfa-
higen Losungen zu gelangen und das Bewusstsein um gemeinsame Losungen zu verbessern. Ein
gemeinsames Budget, im Sinne eines Verfligungsfonds, kann dazu beitragen Kommunikations-
strukturen aufzubauen und langfristig zu etablieren

Herausforderungen und wichtige Impulse

= Entwicklung von dauerhaften Kommunikationsstrukturen

= Entwicklung eines Verfligungsfonds fiir kleinere MaBnahmen
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5.2 Raumliche Handlungsschwerpunkte

Um die Handlungsbedarfe raumlich konkreter zu beschreiben, wurde das Untersuchungsgebiet
der Innenstadt in insgesamt dreizehn Teilbereiche unterteilt (inkl. des spater ergdnzten Bahn-
hofsbereichs).

Die einzelnen Teilbereiche verfiigen jeweils iber sehr unterschiedliche Qualitditen und Hand-
lungserfordernisse, die im folgenden Abschnitt aufgezeigt werden. Fir einzelne, besonders pro-
minente Bereiche rund um das Rathaus (Stormarnplatz, Rathausplatz) sowie fiir den Schlosspark
liegen bereits Konzepte aus den vergangenen Jahren vor, die ebenfalls beschrieben werden, da
diese teilweise wichtige AnknlUpfungspunkte bieten.

Die vorgeschlagenen Ziele und MalRnahmenempfehlungen fiir die Teilbereiche ergeben sich so-
wohl aus der stadtebaulichen Analyse, den Gesprachen mit den Birgerinnen und Blrgern im
Rahmen der verschiedenen Veranstaltungen sowie den begleitenden Fachgutachten.

Dabei wird an dieser Stelle noch nicht unterschieden in privat finanzierte MalRnahmenempfeh-
lungen und MalRnahmen, die mit Stadtebaufordermitteln umgesetzt werden.

Bei allen unten beschriebenen Empfehlungen ist zu beriicksichtigen, dass grundsatzlich und sys-
tematisch im Rahmen des Umbaus der vorhandenen StraBenrdume Barrieren im Bereich der
Wegequalitdaten, Querungen, Zugange, Ausstattungen und Mdoblierungen abgebaut werden ms-
sen.

1. Rathaus mit Rathausplatz

2. Stormarnplatz

3. Siudlicher Eingang Innenstadt
(Hamburger StraBe)

4. ,.Dreizack” / ,.Drei Strahlen”

5. Carl-Barckmann-5tr. / Parkhéauser
6. KonigstraBe / Lohe

7. GroBe StraBle (Sid)

8. Klaus-Groth-StraBe

9. GroBe StraBe (Nord) / Alte Kate

10. Am Alten Markt

11. Schulstr. / Hans-Schadendorff-Stieg

12. Schlossbereich mit Gutshof

13. Bahnhofsbereich

Abb. 80 Untersuchte Teilbereiche
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1 Rathaus mit Rathausplatz

Rathausplatz und Rathaus entstanden Anfang der 1970er
Jahre. Die nordliche Randbebauung stammt ebenfalls aus
den 1970er Jahren, der Klinkerbau auf der Sidwestseite ist -
ebenso wie das urspriinglich als Ratssaal vorgesehene,
jedoch als Bibliothek genutzte Gebaude - erst in den 1980er
Jahren entstanden. Dadurch ergibt sich kein einheitliches
Bild des Platzrandes. Rathaus und Vorplatz wuden im Jahr
2014 unter Denkmalschutz gestellt.

Qualitédten und Potenziale

= Aufgrund der Planung und Ausfiihrung des Rathauses aus
einem Guss, unter Verwendung innovativer handwerklich
hochwertiger Bautechniken bei Details und bei der
Innenraumgestaltung denkmalgeschiitztes Rathaus-
gebdude mit vorgelagertem Rathausplatz

= Rathausplatz ist vielseitig nutzbar: Markt, Flohmarkte,
Feste, Treffpunkt

= S{idlicher Rathausplatz: gastronomische Nutzung im
Sommer unter Schatten spendenden Arkaden und
amerikanischen Eichen

= Standort des Wochenmarktes (mittwochs und samstags)

= Lage am Laufweg zwischen Nessler und CCA => wichtigste
Potenzialflache fir weiteren Einzelhandelsmagneten

= vorhandene Parkplatze in zentraler Lage, die nordliche
Halfte des Platzes ist mit einer Tiefgarage unterkellert

= grofter stadtischer Platz
Defizite und Handlungsbedarfe

= (iberdimensionierter Platzraum mit heterogener Rand-
bebauung (Hinweis: Das optimale stadtebauliche
Verhaltnis von Randbebauung und Entfernung zwischen
den Gebauden: liegt bei 1:3 bis 1:6. Hier betragt es 1:8)

= Dominanz des ruhenden Verkehrs, mangelhafte
Aufenthaltsqualitdat sowie mangelhafte Barrierefreiheit
aufgrund der Oberflachengestaltung

® Durchschneidung von Rathausvorplatz und Rathausplatz
durch Manfred-Samusch-Stral3e

* hohe Pflegebediirftigkeit der amerikanischen Eichen

= sanierungsbedirftiges Rathaus, fehlende Biiros und
Besprechungsrdaume (ermittelter Zusatz-/ Neubaubedarf
von ca. 408m? reiner Buroflache + Verkehrs- und
Sonderflachen => Neubaubedarf: ca. 800 - 1000m?

= Verwaltung in provisorischem Pavillon untergebracht

= Fehlender Ratssaal und Fraktionsraume (Kosten fiir Miete)

= mangelnde Barrierefreiheit der Bibliothek
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Vorliegende Konzepte und Ideen
Seit vielen Jahren werden Uberlegungen fiir die Umgestaltung des Rathausplatzes angestellt, die

in verschiedene Wettbewerbe, Gutachterverfahren und Ideen miindeten. Dabei gehen viele
Entwirfe von einer Teilbebauung (entweder im nérdlichen oder im sidlichen Abschnitt) des

Rathausplatzes aus.

A 1991 Gutachterverfahren Stormarnplatz / Rathausplatz

== Alle pramierten Entwirfe haben eine Bebauung des
= Rathausplatzes, Uberwiegend im nordlichen Bereich

|

3 5 vorgeschlagen (vgl. nebenstehende Abb.: Planwerk 3 mit S.

— "mmm,,;#. -~ Wiens und Biro Schaper, Steffen, Runtsch).
SBoday— 1 |

2001 Ideenwettbewerb Stormarnplatz / Rathausplatz

Die Ideen aus dem Gutachterverfahren zum Rathausplatz
bzw. der Bebauung im nordlichen Bereich wurden durch
verschiedene Vorschlage zu unterschiedlichen Baukorpern
konkretisiert (vgl. nebenstehende Abb.: Trapez Architektur +
Kontor Freiraumplanung).

2002/2003 Diplomarbeit FH Liibeck

In einer Diplomarbeit (vgl. nebenstehende Abb.: Bearbeiter
Erxleben und Kromeke) wurde eine Bebauung fiir beide Teile
des Rathausplatzes vorgeschlagen.

2006 Vorschlag fiir die Bebauung des nordlichen
Rathausplatzes

Im Jahr 2006 wurde der Vorschlag eines Grundeigentiimers
zur Bebauung des nordlichen Rathausplatzes (vgl.
nebenstehende Abb.: Kitzmann Architekten) aufgegriffen.

2010 Ideen fiir eine Markthalle auf dem siidl. Rathausplatz

Im Jahr 2010 entwickelte das Ahrensburger Biiro Westphal
im Auftrag eines potenziellen Investors den Entwurf einer
Markthalle (vgl. nebenstehende Abb: Westphal Architekten).

2011 Umfrage zur Bebauung des Rathausplatzes

Eine Umfrage zur Bebauung des Rathausplatzes verdeutlich-
te, dass in der Stadt sehr unterschiedliche Vorstellungen
zum kinftigen Umgang mit diesem Stadtraum bestehen (vgl.
nebenstehende Abb.: Stadt Ahrensburg 2011).

baulich (Gebaude)

kunstlerisch (Stadtmobilar, Banke,

Brunnen, Uberdachungen)
Cifreirdumlich (Park, Griin, Baume)
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Fazit

Das sanierungsbediirftige denkmalgeschiitzte Rathaus sollte mit den Mitteln der Stadtebau-
forderung denkmalgerecht saniert werden. Daneben sollten die fiir die Verwaltung und Politik
weiteren notwendigen Raume auf der Grundlage eines Raumprogramms in einem Neubau in der
Ndhe des Rathauses entwickelt werden (siehe Teilbereich 2 Stormarnplatz).

Die Umgestaltung und/oder Bebauung des Rathausplatzes ist in der Stadt seit vielen Jahren Thema.
Jedoch besteht nach wie vor kein Konsens, ob eine Bebauung erfolgen soll bzw. wenn ja, wo diese
sinnvollerweise platziert ware und welcher Nutzung diese dienen kann. Hinsichtlich des Ziels der
Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und der Barrierefreiheit des Rathausplatzes besteht dagegen
Konsens. Eine neue Gestaltung des Rathausplatzes (Pflasterung, neue Aufteilung der Platzflache) ist
aufgrund der aktuellen Nutzung als Parkplatz und der mangelnden Barrierefreiheit unumstritten
und soll daher im Rahmen der Stadtebauférderung umgesetzt werden.

Die Anzahl der Parkplatze soll dabei grundsatzlich in diesem Bereich erhalten bleiben, da es sich
dabei um einen der zentralen Einkaufsbereiche der Stadt handelt. Allerdings missen diese nicht
zwingend oberirdisch auf dem Rathausplatz verbleiben, sondern kdnnen zum einen in eine neue
Tiefgarage unter den Platz sowie in eine weitere Tiefgarage unter den Stormarnplatz verlagert
werden.

Bei der Umgestaltung sollten Rathausplatz und Rathausvorplatz besser miteinander verbunden und
die Trennwirkung der Manfred-Samusch-StraBe verringert werden. Der fir die Stadt wichtige
Wochenmarkt soll weiterhin auf dem Rathausmarkt stattfinden. Die Markthandler besitzen kein
Interesse an einem neuen Standort in der GroRen StraRe.

Laut Einzelhandelsgutachten stellt der Rathausplatz zudem das wichtigste Entwicklungspotenzial
far die Ergdnzung des Einzelhandels durch einen neuen Magneten (H&M, Elektrofachmarkt) dar,
da dieser auf dem Laufweg zwischen Hamburger StraRe und CCA liegt. Die Bebauung sollte mit
dem Bau einer neuen Tiefgarage unter der nordlichen Platzhélfte kombiniert werden, die einen
GroRteil der tberirdisch wegfallenden Parkplatze aufnehmen kann.

Flir die Bebauung ist aufgrund der prominenten Lage und der Nahe zum Denkmal Rathaus eine
hochwertige Architektur erforderlich, die von allen vier Seiten attraktiv ist. Eine Tiefgaragenein-
und -ausfahrt muss in den Platzraum integriert werden. Um dies zu gewahrleisten, ist ein kombi-
nierter Investoren/Architektenwettbewerb (Erwerberauswahlverfahren) notwendig.

Als Nutzung ist im EG und evtl. auch im 1. OG Einzelhandel vorgesehen, in den Obergeschossen
Biliros oder 6ffentliche Nutzungen. Die Gebdudehdhe solle die der an den Platz grenzenden Ge-
bdude etwas unterschreiten.

Die Bebauubarkeit des nérdlichen oder des siidlichen Rathausplatzes wurde sorgfaltig gegenei-
nander abgewogen (vgl. Abwadgung Bebauung nordlicher oder stdlicher Rathausplatz).

Die Moglichkeit des Erhaltes des Wochenmarktes auf der nordlichen Platzhalfte wurde ebenfalls
geprift (vgl. Exkurs "Wochenmarkt").
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Abwagung: Bebauung nordlicher oder siidlicher Rathausplatz

Argumente

PlatzgroRe
(innerhalb der Baufluchten)

Flachenverfiigbarkeit

Wirtschaftlichkeit der Bebauung

Beitrag zur Attraktivierung des
Platzes

Beeintrdachtigung von Griinstruk-
turen

Integration der Bibliothek bzw.
des als Ratssaal vorgesehenen
Gebaudes in den Platz

Wahrnehmbarkeit des Denkmals
Rathaus

Siidhilfte

3.159 gm groR
=> Flache ist rund 200 gm groRer
und damit flexibler nutzbar

Flache ist uneingeschrankt
verfligbar

Bebauung ist voraussichtlich wirt-
schaftlicher moglich, da keine vor-
handene TG bericksichtigt werden
muss

Die Suidhalfte weist Gber heteroge-
ne und weniger attraktive Randbe-
bauung auf!

Vorhandene Bdume missen bei
Bebauung ersetzt werden

Bebauung der Sudhélfte ermoglicht
transparente Integration des Ge-
baudes in den Platzraum

Das Denkmal Rathaus wird teilweise
verdeckt, der zentrale Turm bleibt
vollstindig sichtbar?

Nordhilfte

2.947 gm grol}

Flache unter dem Platz ist seit 1967
in Erbpacht vergeben. Vertrag lauft
noch bis 31.12.2066.

Neubau muss vorhandene TG be-
ricksichtigen => gesamte Platzfla-
che muss komplett aufgerissen
werden

Nordhiélfte weist Uber attraktivere
und einheitlichere Randbebauung
auf als die Stidhalfte?

Grunstrukturen werden nicht beein-
trachtigt

Gebdude wirde durch einen Neu-
bau verdeckt

Das Denkmal Rathaus bleibt fast
vollstandig wahrnehmbar

Ziele MaRBnahmen

= Entwicklung eines attraktiven Stadt- | = Bebauung des slidlichen Rathausmarktes: Vorbereitung
platzes mit hoher Aufenthaltsquali- durch Investoren/Architekturwettbewerb (Einzelhandel
tat durch und barrierefreie o6ffentliche Toilette in den Unterge-
0 Verkleinerung des Platzes schossen, Biiro /Dienstleistungen in den Obergeschos-
sen + barrierefreie offentliche Tiefgarage mit Anschluss

0 gestalterische Zusammenfiihrung
an die vorhandene TGA) (1)

von Rathausvorplatz und Rat-

hausplatz * Umgestaltung von Rathausplatz, Rathausumfeld und

o Reduktion des ruhenden Ver- Stormarnplatz: Vorbereitung durch freiraum-/ ver-

kehrs auf dem Platz kehrsplanerischen Wettbewerb unter Berticksichtigung

des Wochenmarktes und der denkmalpflegerischen Be-
lange
(= Teilbereich Stormarnplatz)(2)

= Starkung des Einzelhandels durch
zusatzlichen Magnetbetrieb am vor-

handenen Rundlauf
= Sanierung Rathaus unter Beriicksichtigung der denk-
= Sanierung Rathaus .
malpflegerischen Belange (3)
SR AT Neubau fiir weitere Verwaltungsnutzungen als Ersatz

YR e (e LR 1 R RS el des heutigen Pavillons (4) (Stormarnplatz)

= Sanierung Bibliotheksgebdude und Umnutzung als
Ratssaal (5) (Stormarnplatz)
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Exkurs: Konzentration Wochenmarkt auf der nérdlichen Platzhalfte

Laut Auskunft der Marktverwaltung sind aktuell 49 Markthandler angemeldet. Davon kommen 40
Handler an beiden Tagen, 9 Handler nur an einem Tag. Diese bezahlen 403 laufende Meter im
Voraus.

Dazu kommen noch weitere nicht angemeldete Markthandler: 47% der Markthandler bezahlen
ihre Marktgebilihren jeweils am Markttag. Sie beanspruchen an beiden Tagen in der Regel bis zu
354 Meter Markstande (laut Abrechnung der Markverwaltung). Dies bedeutet, dass insgesamt an
beiden Markttagen 757 Standmeter benétigt werden.

Eine Uberschlagige Prifung der Standmeter hat ergeben, dass auf dem nérdlichen Rathausplatz
rund 401 Standmeter pro Markttag zur Verfliigung stehen, wenn die Stiande enger zusammen
stehen und die parkenden Lieferfahrzeuge nach Anlieferung einen Stellplatz aufsuchen.

Dabei handelt es sich laut Zahlung von Juni 2016 um rund 15 Kfz in Sprinter bzw. VW-Bus-Grof3e
und zwei kleine LKW.
Als Parkplatz wahrend der Markttage kommen die folgenden Standorte in Frage, die im weiteren
Verfahren (bei Bebauung des Rathausplatzes) zu prifen sind:
1. Unterbringung in einer der beiden neuen Tiefgaragen (unter Rathausplatz oder unter dem
Stormarnplatz)
2. Unterbringung im StraBenraum (bspw. vor dem Peter-Rantzau-Haus und entlang der Manf-
red-Samusch-Stral3e)
3. Unterbringung auf dem kleinen Parkplatz hinter dem Rathaus (moglicherweise auch anstel-
le des Verwaltungspavillons, falls der Neubau der Verwaltung zwischen Rathaus und PRH
entstehen wird)

X
i G

Abb. 81 Der Rathausplatz wihrend des Wochenmarktes, eher Parkplatz als attraktiver Marktplatz
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2 Stormarnplatz

Qualitéiten und Potenziale

Die grolRe Freiflaiche am Rande der Innenstadt wird seit den
1930er Jahren des letzten Jahrhunderts als Sportflache
genutzt und wurde nach und nach, beginnend mit dem
Bruno Broker Haus in den 1930er Jahren, an den Randern
durch 6ffentliche Nutzungen bebaut.

In den Jahren 2008/2009 erhielt der Platz mit der
Umgestaltung der beiden westlichen Sportflaichen (Kunst-
rasen, Beleuchtung, Umzaunung) sowie der Aufgabe des
FulRballrasenplatzes im 6&stlichen Bereich sein heutiges
Aussehen.

Urspriinglich befand sich an dieser Stelle der Reitplatz des
Schlossgutes, der der angrenzenden Strale (An der
Reitbahn) den Namen verlieh (vgl. Stadtarchiv Ahrensburg).

= verschiedene gut angenommene zentrale Nutzungen:
vereinsgenutzte Sportplatze, Skateranlage (mit
regionaler Ausstrahlung), Jugendeinrichtungen, Peter-
Rantzau-Haus sowie tempordre Veranstaltungen:
Flohmarkt, Zirkus)

= Baumbestand, Reste des Ovals der ehemaligen Reitbahn
= Die im Jahr 2007/2008 sanierten Sportplatze, die in

bester innerstadtischer Lage liegen, stellen mittelfristig
ein wichtiges Wohnbaupotenzial dar.

= fehlende rdumliche Fassung an der Manfred-Samusch-
StraRe

= stellenweise Dominanz des ruhenden Verkehrs an der
Manfred Samusch Stral3e

= Skateranlage in schlechtem Zustand

= geringe Aufenthaltsqualitat und keine ausreichende
Nutzbarkeit der Freiflachen (fehlende Aufenthalts-

moglichkeiten, Miilleimer) sowie der Sportanlagen
(Zaune)

® brach liegende, als Parkplatz genutzte unbebaute Flache
zwischen Peter-Rantzau-Haus und Rathaus (vgl.
nebenstehende Abbildung)
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Vision
Aufemanlage
des FRH
Tische urd

e
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1991 Gutachterverfahren Stormarnplatz / Rathausplatz

Im Gutachterverfahren wurden Ideen fiir einen Stadtpark
entwickelt, der fast den gesamten Stormarnplatz umfasst. An
den Randern ist eine ergdnzende Bebauung vorgesehen (vgl.
nebenstehende Abb: Planwerk 3 mit S. Wiens und Biiro
Schaper, Steffen, Runtsch).

2001 Ideenwettbewerb Stormarnplatz / Rathausplatz

Die Ideen aus dem Gutachterverfahren wurden weiter
entwickelt, die Bebauung in den Randbereichen ergdnzt. Im
Vergleich zu den urspriinglichen Ideen ist eine hdhere
Verdichtung am Rand des Stormarnplatzes vorgesehen (vgl.
nebenstehende  Abb: Trapez Architektur + Kontor
Freiraumplanung).

2006 Entwurf Trapez fiir eine Rathauserganzung

Bereits im Jahr 2006 hatte das Rathaus seine Kapazitatsgrenzen
erreicht, so dass ein Entwurf fir einen Neubau beauftragt
wurde, der auch eine neue Bibiliothek im Untergeschoss
bericksichtigte (vgl. nebenstehende Abb: Trapez Architektur).

2007 Ideen des Kinder- und Jugendbeirats

Der Kinder- und Jugendbeirat entwickelt Nutzungsvorstellungen
fiir den Stormarnplatz als AuBengeldande fiir das Peter Rantzau-
Haus sowie als Platz mit attraktiven Spiel- und
Verweilmoglichkeiten flr Jung und Alt (Beachvolleyballplatz,
Bolzplatz, (Wasser-)Spielplatz, ausreichende Zahl an Béanken
(vgl. nebenstehende Abb: Stadt Ahrensburg KiJu-Beirat).

2007 Konkretisierung des Entwurfs

Durch das Biiro Trapez Architektur wurde der Entwurf eines
Stadtparks fir den halben Stormarnplatz konkretisiert (vgl.
nebenstehende Abb.).

Etwa zeitgleich wurde das ehemalige Rasenspielfeld im Osten
aufgegeben und die beiden anderen Spielfelder durch eine
Kunstrasenflache erneuert.

2009/2010 Entwurf und Bebauungsplan 80 A

Das Blro Kontor Freiraumplanung konkretisierte den
vorliegenden Entwurf erneut, als Grundlage fir den
Bebauungsplan. Dieser setzt fir den gesamten Bereich
Gemeinbedarf fest, mit der Zweckbestimmung Sportanlagen im
Westen und Stadtpark im Osten ((vgl. nebenstehende Abb.).

Am 28.9.2009 wurde der Bebauungsplan 80 A als Satzung
beschlossen.
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Fazit

Dem im Jahr 2010 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 80 A (Bereich Ostlich der Stormarnstral3e)
liegt das Konzept zugrunde, am 6stlichen und siidlichen Rand des Stormarnplatzes 6ffentliche
Gebaude zu errichten sowie den 0Ostlichen Stormarnplatz zu einem kleinen Parkbereich umzuge-
stalten. Die Bedeutung dieses Bereiches fiir die Jugendlichen wurde in den verschiedenen Werk-
statten im Rahmen des Entwicklungskonzeptes bestatigt.

Der ostliche Stormarnplatz soll daher gemeinsam mit den Jugendlichen zu einem attraktiven in-

nerstadtischen Park fiir deren Freizeitgestaltung entwickelt werden, in dem neue urbane Bewe-
gungsangebote (Basketball, Bolzen, eine neue Skateranlage) sowie attraktiv gestaltete
Aufenthaltsbereiche entwickelt werden. Eine Beleuchtung dieser Bereiche an Wintertagen sollte
dabei beriicksichtigt werden. Die Uberlegungen zur Gestaltung eines Stadtparkes mit einem Was-
serlauf werden dabei aufgegeben.

Unter diesem Jugendpark soll eine Tiefgarage entstehen, die die aktuell wegfallenden 6ffentli-
chen Parkplatze an der Reitbahn und am Lindenhof sowie die kiinftig wegfallenden 6ffentlichen
Parkplatze am Rathausplatz aufnehmen soll.

Um die Zeit bis zum Bau der Tiefgarage zu Uberbriicken, kénnen kurzfristig mobile temporare
Verweilmoglichkeiten gemeinsam mit den Jugendlichen hergestellt werden, die so beschaffen
sein mussen, dass sie mit geringem Aufwand auch in den kiinftigen Jugendpark Gbernommen
werden kdnnen.

Gleichzeitig soll der Stormarnplatz an seinem Rand durch Neubauten ergdnzt werden, die die
fehlenden Rdume der Stadtverwaltung sowie ein neues "Lernforum" (Kombination aus Biblio-
thek/VHS) aufnehmen. Das vorhandene Bibliotheksgebdude sollte in diesem Zusammenhang
saniert werden und seiner urspriinglichen Nutzung als Ratssaal zugefiihrt werden.

Dabei ist zundchst im Rahmen einer Machbarkeitsstudie zu priifen, welche der verschiedenen
Nutzungsvarianten wirtschaftlich am sinnvollsten und tragfahigsten ist. Im vorliegenden Konzept
wird von der Variante Al ausgegangen (vgl. Exkurs Nutzungs- und Standortvarianten fir verschie-
dene offentliche Nutzungen (A), auch unter Einbeziehung des Speichers am Gutshof (B)), die ei-
nen Neubau fiir die Verwaltung an der Stelle des vorhandenen Pavillons vorsieht sowie einen
weiteren Neubau fir die Bibliothek und die VHS zwischen dem Rathaus und dem Peter-Rantzau-
Haus. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Gestaltung zu legen, da beide Neubauten sich in
unmittelbarer Nahe zum denkmalgeschitzten Rathaus befinden. Mit dem benachbarten Peter-
Rantzau-Haus sowie den angrenzenden gastronomischen Einrichtungen in der Innenstadt entste-
hen wichtige Synergieeffekte. In diesem Konzept wird der Belebung der Innenstadt durch die VHS
gegenliber der Belebung des Speichers durch eine VHS Vorrang eingeraumt.

Fiir den Gutshof sind in einem gesonderten Prozess entsprechende Nutzungen zu entwickeln
(s.u.).
Das Grundstiick der VHS am Bahnhof wiirde damit nicht mehr benétigt und kann fiir Wohnungs-

bauvorhaben oder eine innerstadtische Kita verdauf3ert werden.

Das vorhandene Bibliotheksgebdude sollte wieder seiner urspriinglichen Nutzung als Ratssaal
zugefihrt werden und entsprechend saniert werden. Damit bildet es mit dem benachbarten Rat-
haus und dem empfohlenen Neubau wieder eine Einheit.

Die Flache zwischen dem Peter-Rantzau-Haus und dem Jugendhaus 42, auf der sich aktuell die
marode Skateranlage befindet, sollte temporar gestaltet werden und als Potenzial flr eine inner-
stadtische Kita vorgehalten werden, da der Bedarf gerade in der Innenstadt in absehbarer Zeit
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voraussichtlich steigt. Die Skateranlage kann entsprechend an den Rand des Stormarnplat-
zes/Ecke An der Reitbahn verlagert oder in den neuen Jugendpark integriert werden.

Die Anlage eines neuen Jugendparks sollte mit dem Bau einer neuen Tiefgarage unter dem Stor-
marnplatz gekoppelt werden, die 6ffentlich bewirtschaftet wird. Aufgrund der aktuell und kiinftig
wegfallenden Parkpldtze in der Innenstadt ist diese zwingend erforderlich, um die Innenstadt,
insbesondere die Strahlen und den Rathausplatz, vom ruhenden Verkehr zu entlasten und die
historischen Stadtraume fir FuRganger erlebbar zu machen. Zentrumsnah entstehen so rund 240
neue 6ffentliche Parkplatze.

Der westliche Stormarnplatz wird zurzeit von verschiedenen Sportvereinen genutzt. Die Sportfla-

chen sind jedoch nicht 6ffentlich zugdnglich. Gegen eine Verlagerung der Sportpldtze sowie eine
kiinftige Bebauung dieser Flachen hat sich die Stadt Ahrensburg im Bau- und Planungsausschuss
am 4. Mai 2016 ausgesprochen.

Dennoch wird empfohlen, das Thema Verlagerung der Sportpldatze und Entwicklung des Stor-
marnplatzes fir bezahlbare Wohnungen rechtzeitig zu prifen und gegebenenfalls wieder aufzu-
greifen.

Ziele MaRBnahmen

Ostlicher Stormarnplatz: ostlicher Stormarnplatz:

= Schaffung neuer Parkplatze als ]

Ersatz fir die aktuell und kiinftig
wegfallenden Parkplatze

Entwicklung attraktiver Angebo-
te fiir Jugendliche im Freiraum

Schaffung zusatzlicher Raum-
lichkeiten fiir das Rathaus (BU-
ros, Besprechungsraume,
Fraktionsraume, Ratssaal)

Verlagerung der VHS zur Star-
kung der Einzelhandelslage

Nutzung von Synergieeffekten
zwischen den offentlichen Bil-
dungseinrichtungen (Bibliothek,
VHS, Peter-Rantzau-Haus)

westlicher Stormarnplatz:

Erhalt der Sportplatze und per-
spektivisch: Priifung der Ent-
wicklung der heutigen Sport-
platze fur bezahlbaren Wohn-
raum

129 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

Schaffung mobiler, temporarer Ruhe- und Verweilan-
gebote gemeinsam mit den Jugendlichen (6)

Neugestaltung der Wiese zum Jugendpark in Kombi-
nation mit einer barrierefreien offentlichen Tiefgara-
ge: Vorbereitung durch freiraum- /verkehrs-
planerischen Wettbewerb unter Beriicksichtigung von
Skateranlage (neuer Standort), Bolzplatz, Basketball-
feld und Verweilmoglichkeiten (Entwicklung der Vor-
gaben mit den Jugendlichen) (- Teilbereich
Rathausplatz) (7)

Neubau VHS/Bibliothek auf der Brache zwischen Rat-
haus und Peter-Rantzau-Haus: Vorbereitung durch ei-
nen hochbaulichen Wettbewerb fiir die Neubebauung

(8)

westlicher Stormarnplatz

perspektivisch: Priifung einer Bebaubarkeit fir be-
zahlbares Wohnen



Exkurs: Priifung von verschiedenen Varianten fiir 6ffentliche Nutzungen
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Variante Al

Verkauf oder

Y

oy Ll | ]

. 18

]

[ ] .ﬁ«m@\wﬁm\w\w\\\u\w;

Bibliothek / VHS

Sitzung / Fraktionen

Verwaltung

Variante A2
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Variante A3

/i
]
{

Verkauf oder

-

diverse Nutzungen

I s

-

| ———

-~

N

),

Verwaltung, VHS
Fraktionen

11 FIN

/

e

Vergleich der Varianten A

Aspekte Al A2 A3

Integration eines Ratssaals in den Rathausplatz:

Schaffung einer sichtbaren Einheit von Politik und + + -
Verwaltung
Synergieeffekte zwischen Bibliothek / VHS / PRH und . .
Jugendpark (Doppelnutzungen) °
Belebung der Innenstadt durch VHS-Besucher + + +
Sicherstellung der Zukunftsfahigkeit und Anpassung

. + + -
der Bibliothek an neue Anforderungen
Stadtebau, GroRe der Baukorper + = +
Kosten (zwei Neubauten evtl. teurer als ein Neubau) Dieser Aspekt muss im Rahmen einer

Machbarkeitsstudie geprift werden

Nutzung des Speichers und Belebung des Gutshofes* = = =

*Eine Negativbewertung dieses Aspektes bedeutet nicht, dass eine Belebung des Gutshofes nicht
moglich ist. Allerdings tragt die VHS bei den Varianten A nicht zu dieser Belebung bei.
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Variante B1

i

4
)
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Bibliothek / Verwaltung
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Variante B3

/%"/7

>/

%

"y
N

‘4‘\1\\

Bl
/7

b
17

7

L]
Z

Vergleich der Varianten B

Aspekte Bl B2 B3
Integration eines Ratssaals in den Rathausplatz:

Schaffung einer sichtbaren Einheit von Politik und + - -
Verwaltung

Synergieeffekte zwischen Bibliothek / VHS / PRH und

Jugendpark (Doppelnutzungen) ° i i
Belebung der Innenstadt durch VHS-Besucher - - -
Sicherstellung der Zukunftsfahigkeit und Anpassung

L + - -
der Bibliothek an neue Anforderungen
Stadtebau, GroRe der Baukorper + + +

Kosten (Brache zwischen Rathaus und Peter-Rantzau-
Haus evtl. forderfahig)

Dieser Aspekt muss im Rahmen einer
Machbarkeitsstudie gepriift werden

Nutzung des Speichers und Belebung des Gutshofes

+ + +
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3 Siidlicher Innenstadteingang Hamburger StraBe

Die Hamburger Strale bildet von Siden kommend am
sogenannten AOK-Knoten den zentralen Stadteingang in die
Innenstadt.

Qualitéiten und Potenziale

= Attraktiver Stadteingang im Nord-Westen (Domicil)

= von Weitem kaum erkennbarer Beginn der Innenstadt,
erst von Nahem Formulierung des Stadteingangs auf der
Westseite durch den Neubau des Domicils

= Brachen und Leerstande im 6stlichen Bereich
(Hamburger StraRe / Ecke GerhardstraRe) sowie an der
Hamburger StraRe 43-45 (siehe auch Ergdnzungsbereich
Bahnhof)

= Kfz-gepragte StraBenrdaume

= hohe Kfz-Verkehrsbelastung und zeitweise Probleme im
Verkehrsablauf am AOK-Knoten

= mittelfristiger Sanierungsbedarf desTroges
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Fazit

ENTWURF Stand 21.06.2016

1995 Bebauungsplan

Flr den siidwestlichen Bereich liegt ein Bebauungsplan (vgl.
nebenstehende Abb.: B-Plan 16) aus dem Jahr 1995 vor. Dieser
ermoglicht die Bebauung durch ein Gebdude mit einer Arkade
im Platzbereich.

2011 Konzept zum Umbau des AOK-Knoten

Nach einer Debatte um den Umbau des AOK-Knoten als
Kreisverkehrsanlage oder durch eine Erweiterung des
Knotenpunktes fasste der Bau- und Planungsausschuss am 15.
Juni 2011 den Beschluss, den Knoten "als Lichtzeichen
geregelter Knotenpunkt umzubauen (vgl. nebenstehende Abb.

Brilon Bonzio Weiser mit Schniill Haller Partner)"?.

Aufgrund stadtebaulicher Auswirkungen sowie fehlender Mittel
ist der Umbau bislang nicht umgesetzt worden.

Zurzeit wird der Zugang zur Innenstadt an dieser Stelle kaum erkennbar. Gleichzeitig ist der AOK-
Knoten bereits jetzt an der Grenze seiner Belastbarkeit, so dass dieser eines verkehrstechnischen

Umbaus bedarf.

Eine eindeutige Markierung des Innenstadteingangs ist insbesondere flir Besucher von aulRerhalb
wichtig fur die Orientierung. Dazu ist die Bebauung des sidostlichen Auftaktes der Hamburger
StralRe sowie die entsprechende Gestaltung des innerstatischen StraRenraums notwendig.

Eine neue Bebauung sollte mit der Westseite sowohl hinsichtlich der Form und Kubatur als auch

hinsichtlich der Materialien korrespondieren.

Ziele MaRnahmen

= Verbesserung des Verkehrs-
abflusses am AOK-Knoten

= Markierung und Betonung
des Innenstadteingangs

= Umbau des AOK-Knotens (11)
= Sanierung des Trogs zwischen AOK-Knoten und Tunnel (12)
= Bebauung der Ecke Hamburger Strae / Woldenhorn (13)

= Umgestaltung des StraBenraums der Hamburger StralSe
(=>Teilbereich Hamburger StraRe) (14)

L vgl. Beschlussvorlage der Stadt Ahrensburg 2011/74
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4.1 "Drei Strahlen": Rondeel, Hagener Allee und Manhagener Allee

Qualitdten

Die "Drei Strahlen", die im belebten und beliebten Rondeel
zusammen treffen, bilden den Haupteinkaufsbereich
Ahrensburgs. Dort befinden sich neben dem Magneten
Kaufhaus Nessler vielfiltige kleine, haufig inhabergefiihrte
Geschafte.

Die StraRenrdume der "Drei Strahlen" sind im
Zusammenhang mit dem Bau der Umgehungsstralle
Woldenhorn in den 1980er Jahren umgestaltet worden und
werden durch Uber den sudlich liegenden Heinz-Beusen-
Stieg sowie liber private Grundstilicke geflihrte Wege und
Durchgdnge miteinander verbunden.

= Altstadtisch anmutender, beschaulicher Stadtraum
(Gebaudegliederung und Hohe) mit Bebauung aus der
Jahrhundertwende

= grundsatzlich attraktiver StraRenraum mit Baumbestand
und StralRenraumgestaltung (letzte Stadtebauférderung
der 1980er und 1990er Jahre)

= attraktiver belebter Stadtraum und Treffpunkt

= Funktionierender, kleinteiliger Einzelhandel in den ,,Drei
Strahlen" und in der Hamburger Stralte

= Gastronomie, auch im Innenbereich der Strahlen
= Rondeel als belebter und beliebter Platz

= attraktive StraRenraumgestaltung mit Baumbestand
(Alleen)

= Mangelhafte Radverkehrsfiihrung: unklare Fihrung,
Wege im Seitenraum zu schmal

= Dominanz des Kfz-Verkehrs: Parksuchverkehr, ruhender
Verkehr, Lieferverkehr

= unzureichende Gehwegbreiten und mangelnde
Barrierefreiheit (Bodenbeldge, Geschaftseingange,
StralRenquerungen, Aufsteller, Gastronomie)

= haufigere temporéare Leerstande im siidlichen Bereich

= wenig erkennbare Zugédnge zu den Durchgédngen und
fehlender Durchgang zwischen Manhagener und
Hagener Allee

= heterogene Hinterhéfe zwischen den Strahlen
= Durchschneidung der Strahlen durch die Bahnlinie

= hohe Verkehrsbelastung durch die Dialyseklinik
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Im Jahr 2016 wurde die Hagener Allee im Bereich des Platzes umgestaltet. Aktuelle Konzepte
liegen nicht vor.

Fazit

Da die "Drei Strahlen" zwar grundsatzlich funktionieren, jedoch beziiglich ihrer Aufenthaltsquali-
tat und Barrierefreiheit Defizite aufweisen, werden hier insbesondere MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Barrierefreiheit und zur Umgestaltung der StraBenrdume empfohlen, die dazu beitragen,
die unten genannten Ziele zu erreichen.

Eine (auch zunéachst probeweise einflihrbare) Veranderung der Verkehrsfliihrung kann dazu bei-
tragen, die Strahlen vom Parksuchverkehr zu entlasten und die Aufenthaltsqualitat zu steigern.

Dariber hinaus ist beim Bau der neuen S-Bahnlinie 4 unbedingt darauf zu achten, dass die bereits
durch die Bahnlinie beeintrachtigten historischen Blickbeziehungen erhalten bleiben. Diese diir-
fen nicht durch neue Larmschutzwande voneinander getrennt werden, sondern sollten zumindest
optisch miteinander verbunden bleiben.

Ziele MaRnahmen ‘

= Verbesserung der Barrierefreiheit (Bo- = Umgestaltung Rondeel (vgl. Entwurfsskizze
denbelag, Querungen, Geschaftsein- GGR, tollerort) (15)
gdnge in den Strahlen * Umgestaltung StraRenraume (Hagener und

= Erhohung der Aufenthaltsqualitat und Manhagener Allee) und Anderung der Verkehrs-
der Verkehrssicherheit (besonders im flihrung (auch probeweise moglich) unter Be-
Bereich des Rondeels) ricksichtigung der Barrierefreiheit und

» Verbesserung der Orientierung / Ver- Beteiligung der Anlieger (vgl. Entwurfsskizze
bindungen zwischen den Strahlen GGR, tollerort) (16)

» Verbesserung der Erreichbarkeit der * Erarbeitung und Umsetzung eines Beleuch-
beiden Parkhiuser an der Neuen StraRe tungs- / Gestaltungskonzeptes fiir die Durch-
(- Teilbereich Neue StraRe / Carl- gange zu den Verbindungen zwischen den "Drei
Barckmann-StraRe) Strahlen” (17)

= Grundstilickserwerb und Anlage der Verbindung
zwischen Hagener Allee und Manhagener Allee
(18)
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4.2 "Drei Strahlen": Hamburger Strale

Die Hamburger StralRe ist durch das Kaufhaus Nessler einer
der zentralen Anlaufpunkte Ahrensburgs. Gleichzeitig finden
sich dort neben alteingesessenen Geschadften weitere
Nutzungen wie ein groRes Arztehaus und der Neubau eines
Blrogebaudes in der Hamburger Stralle 12.

Der StraBenraum besitzt, anders als die anderen Strahlen,
nach wie vor den Charakter einer ehemaligen BundesstraRe.
Die historische Lindenalle ist stellenweise unterbrochen

hohe Investitionsdynamik

= Ankernutzung: Kaufhaus Nessler

Verbindung zum Rathausplatz tiber die Passage zwischen
Nessler und der Sparkasse Holstein sowie zur Manfred-
Samusch-StraRe durch den neuen Weg neben dem Neubau
Hamburger StraRe 12

punktuell vorhandene Alleebdaume

geringe Aufenthaltsqualitdt im StraBenraum: Geh- und
Radwege, Aufsteller, Dominanz des ruhenden Verkehrs,
unattraktive Abstellanlagen fiir Fahrrader

keine Aufstellmoglichkeiten flr Lieferfahrzeuge
wenig erkennbare Zugange zu den Durchgdngen
magelnde Barrierefreiheit (Bodenbeldge, Geschafts-
eingdnge, StraRenquerungen)

Mangel bei der Fihrung des Radverkehrs: unklare
Flihrung durch wechselnde Oberflaichengestaltung,
Wege im Seitenraum zu schmal

Verbindung zwischen Hamburger StraRe und Rathaus-
platz fuhrt Gber wenig attraktiven "Hinterhof" mit
Stellplatzflache und TG- Einfahrt sowie nicht
angenommener Fahrradabstellanlage (schlechte
Qualitat: Vorderradhalter = ,Speichenkiller”)

stellenweiuse unangemessene bauliche Dichte

Stellplatzbedarf durch Arztehaus, auch im &éffentl. Raum
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Vorliegende Konzepte und Ideen
. 1998: Vorentwurf Schindel

_ Durch das Architekturbiro Schindel, das die Entwurfspla-

———— Vi nung flr die Umgestaltung der gesamten Innenstadt im Jahr

— ! 1989 angefertigt hat, sind zwei Vorentwiirfe fiir die Ham-

; ' f T o burger StralRe erstellt worden, der jedoch nicht umgesetzt
; wurde (vgl. nebenstehende Abbildung: V.Schindel, C Scholl).

2002: B-Plan 51 4. Anderung: Aufstellungsbeschluss Parkhaus

Der dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende Entwurf
des Parkhauses sah ein 4-geschossiges Parkhaus mit insge-
samt 241 Stellplatzen vor (vgl. nebenstehende Abbildung:
Stadt Ahrensburg 2009).

2015: Zweiter Bauabschnitt Hamburger Strale 12

Fir die Hamburger StralRe 12 liegt nun die Idee zu einem zwei-
ten Bauabschnitt vor, das den Strafenraum der Manfred-

Samusch-StraRe ahnlich fasst, wie zuvor das angedachte Park-
haus, jedoch vor allem einer Bironutzung dienen soll (vgl.
nebenstehende Abbildung: Stadt Ahrensburg 2016).

Fazit

Die Hamburger Stral3e ist einer der StraRenrdume in der Innenstadt mit den gréRten funktionalen
und Gestaltungsdefiziten und der geringsten Aufenthaltsqualitat. Gleichzeitig handelt es sich um
einen dynamischen Bereich mit zahleichen aktuellen Neubauten bzw. sanierten Gebauden (Domi-
cil, Sanierung Sparkasse, Hamburger StraBe 12, Arztehaus). Wahrend die westliche Seite bereits
durch eine groffmalstabliche, Giberwiegend viergeschossige Bebauung gepragt ist, befinden sich
auf der Ostseite noch wenige sanierungsbediirftige kleinteilige Gebaude.

Das vorrangige Ziel besteht daher zunachst in der Umgestaltung des StralRenraums zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitdt und unter Berlicksichtigung der Belange aller Verkehrsteilnehmer
(Radfahrer, FuRgédnger/Barrierefreiheit, flieRender und ruhender Verkehr/ Lieferverkehr) sowie
der Erreichbarkeit des Arztehauses.

Zur Formulierung einer einheitlichen Raumkante sollte zudem die altere Bebauung neben dem
Neubau der Hamburger Stralle 12 auf der Westseite perspektivisch ersetzt werden.

Diese Neubebauung sollte auch eine neue Raumkante an der Manfred-Samusch-StralRe ber(ick-
sichtigen. Im Zusammenhang mit der neuen Verbindung zwischen der Hamburger StraRe und der
Manfred-Samusch-StraRe und den Potenzialen, die diese Flachen auch fiir eine Einzelhandelsnut-
zung bergen, sollten die Erdgeschosse entlang der Verbindung sowie an der Manfred-Samusch-
StralRe eine kiinftige Einzelhandelsnutzung oder andere Nutzungen mit Publikumsverkehr ermog-
lichen, um damit einen moglichen Rundweg durch die Innenstadt zu starken. Dieses ist im Bebau-
ungsplan durch die Festlegung einer ausreichenden EG-Geschosshéhe (3,50 — 4m) zu
bericksichtigen.
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Ziele MafRnahmen ‘

= Verbesserung der Aufenthalts- und Ver- = Umgestaltung Hamburger StraRRe unter Betei-
weilqualitat in der Hamburger Stral3e ligung der Anlieger und unter Beriicksichti-

* Formulierung einer einheitlichen Raum- gung des Alleenkonzeptes und der
kante auf der Westseite der Hamburger Barrierefreiheit (vgl. Entwurfsskizze GGR, tol-
StralRe lerort) (14)

" R R ey M (Umsetzung Stellplatzkonzept auch probewei-

Samusch-StraRe se moglich)

= Umstrukturierung der alteren Bebauung auf
der Westseite der Hamburger StralRe 14-16,
Neubebauung unter Berlicksichtigung von po-

= Starkung eines Rundweges (Hamburger
StralRe — Manfred-Samusch-StralRe - Rat-

hausplatz — Klaus Groth-StraRe — Rondeel
tenziellen Flachen fur Einzelhandel im EG ent-

— Hamburger StralRe) durch Erganzung
lang des Durchgangs (19)

der Einzelhandelsnutzung
= Neubebauung entlang der Siidseite der Man-

fred-Samusch-StraBe (hinter Nessler), unter
Beriicksichtigung von Einzelhandelsflachen im
EG (20)
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5 Carl-Barckmann-Straf3e | Neue StraRRe | Parkhduser

Am Rande der Innenstadt um die Neue StraRe herum
befinden sich zwei Parkhaduser in privatem Eigentum mit
insgesamt rund 450 Stellplatzen, die selbst zu StoRRzeiten nie
vollstdndig ausgelastet sind.

= Neues Parkhaus (Meierei) am Rand der Innenstadt sowie
stellenweise neu gestaltete StraRenrdaume

= Ndhe zur Innenstadt (Manhagener Allee)

= ungenutztes Parkraumpotenzial

Y P

= wenig attraktives Parkhaus (Carl-Barckmann-
StralRe/Woldenhorn)

= keine direkte Zufahrt in das Parkhaus Alte Meierei von
der StraRe Woldenhorn aus

= geringe Auslastung der beiden vorhandenen Parkhauser
(keine Nennung in der Befragung der Einzelhandels-
gutachter)

= fehlende Markierung des Innenstadteingangs an der
Carl-Barckmann-StralRe (Wirkung der Carl-Barckmann-
StralRe als Hauptverkehrsstralle, wenig attraktive
Querung)

= wenig attraktive und fir Ortsfremde schwer wahrnehm-
bare fulllaufige Verbindung in die Innenstadt

= unterschiedliche Materialitat der StraRenrdume
erschwert Orientierung
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Vorliegende Konzepte und Ideen

N4 1989: Gesamtkonzept StraBenridume der Innenstadt
R ) ) ' (Schindel)
H “_'f\__; i ‘\L_’:_‘J\Iﬂﬁﬁ-\" : ( . . ..
LD -J_r T r‘rﬁ? r Im Zuge der Erarbeitung eines Gesamtkonzeptes fir
] die Umgestaltung der StraRenrdume in der Innenstadt
- L wurde auch fir den 6stlichen Bereich der Lohe sowie
[ fur Teile der neuen StraBe ein Entwurf angefertigt.
N
Fazit

Die beiden Parkhduser um die Carl-Barckmann-Stral3e stellen ein wichtiges innerstadtisches Park-
raumpotenzial dar, das einer weiteren Entwicklung bedarf.

Das nordliche Parkhaus ist zwar belegt mit Baulasten fiir Bauvorhaben in der Umgebung, jedoch
selbst zu Spitzenzeiten unterausgelastet und verfiigt iber ein groRes Stellplatzpotenzial. Aller-
dings ist es baulich sehr unattraktiv und befindet sich im Privateigentum. Der Weg von dort aus
zum Rondeel ist deutlich kiirzer als beispielsweise von der Alten Reitbahn aus. Er ist jedoch wenig
attraktiv, da er durch kaum innerstadtisch genutzte Bereiche, Uber unattraktive Fullwege sowie
durch Hinterhofsituationen fiihrt.

Ziel sollte es daher sein, diese Parkhauser fiir Besucher der Innenstadt durch folgende Malinah-
men attraktiver zu gestalten:

e integrierte Parkraumbewirtschaftung und Preisdifferenzierung der Parkplatze

e Verbesserung des Leitsystems i die Innenstadt fiir Ortsfremde

e Sanierung des unattraktiven Parkhauses Woldenhorn

e Attraktivierung der offentlichen Rdume durch Umgestaltung der Verbindung lber die
Neue Stralle in die Innenstadt sowie durch die Aufhebung der Hinterhofsituation (Neu-
bauten Ecke Neue StraRe / Heinz Beusen Stieg)

Ziele MafRnahmen

= Attraktivierung der vorhandenen = Sanierung des vorhandenen nérdlichen Park-
privaten Parkhduser hauses Woldenhorn (unter Beriicksichtigung
= Schaffung einer attraktiven Wegeverbin- der Barrierefreiheit) (21)
dung in die Innenstadt = Umgestaltung StraRenraum Neue StralRe und

Carl-Barckmann StraRe (im Zusammenhang
mit Lohe), unter Beriicksichtigung der Barrie-
refreiheit (22)

= BlockschlieBung Heinz-Beusen-Stieg (23)
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6 KonigstraBe | Lohe

Bei den StraRen KoénigsstraBe und Lohe handelt es sich um
Teile der historischen Achse (Lohe) in denen sich sowohl
dltere Instenhduser als auch kleinere Villen der
Jahrhundertwende zum 20. Jahrhundert befinden.

Qualitéiten und Chancen

= Konigstralle:
0 Attraktiver und Gberwiegend barrierefreier
StralRenraum

0 kleinteillige, teilweise historische Bausubstanz (Villen)
= Lohe (Ostseite)

0 kleinteillige, teilweise historische Bausubstanz (Katen)

Defizite und Handlungsbedarfe

= Lohe:

0 Dominanz des ruhenden Verkehrs, besonders am
Ende der Lohe (Endpunkt der Achse
Lohe/RathausstraRe)

O Kein Endpunkt der Achse Lohe (Platz ohne Nutzung im
Privateigentum)
0 Uberformte historische Bausubstanz, die teilweise

mittleren oder hohen Modernisierungs- oder
Instandsetzungsbedarf aufweist

0 innenstadtfremde Nutzungen (Autowerkstatt)

0 sehr heterogene Bebauung (Alter, Kubatur, Héhen),
nicht immer mit einheitlicher Bauflucht

0 im oOstlichen Bereich: schlechter Zustand des
StraRenraums (Barrierefreiheit, wechselnde
StralRenbelage)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Der Entwurf zur Entwicklung des Blocks zwischen Lohe
und KonigstralRe sieht vor, auf der Nordseite durch An-
bzw. Neubauten eine durchgehenden Bauflucht zu
entwickeln (vgl. nebenstehende Abb.).

Die langen ruckwartigen Grundstiicke der Lohe sollen
laut Konzept durch eine von der GroRen Stralle
ausgehende neue Wegeverbindung erschlossen werden.

Studie fiir 3 Innenstadtbereiche (Quelle: Stadt Ahrensburg FD IV.2:, November 2010)

Dariber hinaus ist der Ostliche Abschnitt der Lohe Teil des Gesamtkonzeptes zur Umgestaltung
der StraBenrdume aus dem Jahr 1989 (vgl. auch Teilbereich 5 Carl-Barckmann-StralRe | Parkhauser
| Neue Stralle).

Fazit

Aufgrund der N&dhe zur Innenstadt, der stellenweise fehlenden Raumkanten, der teilweise
schlechten Bausubstanz, innenstadtfremden Nutzungen (Autowerkstatt) sowie der bereits vor-
handenen Verdichtungsansatze durch neue Wohnbebauung sollte eine weitere Verdichtung im
westlichen Bereich der Lohe erfolgen.

In diesem Zusammenhang konnen auch Teil der bislang wenig verdichteten Innenbereiche starker
genutzt werden, unter Berlicksichtigung des hohen Griinanteils in diesem Gebiet.

In der Lohe / Ecke KonigstraRe sollte die ausschlieBlich kleinteilige Struktur, als Bestandteil der
ehemaligen dorflichen Siedlung erhalten bleiben. Dieser Bereich bedarf als Endpunkt der histori-

schen Achse (RathausstraRe/Lohe) einer besonderen Gestaltung und Ausformulierung eines Plat-
zes.

Ziele MaRBnahmen

= Starkung der Raumkante nordliche Lohe | = Ersatz der kleinteiligen Bausubstanz im westli-
durch erganzende Wohnbebauung chen Bereich der Lohe durch Neubau (24)

= Ausbildung eines Endpunktes an der his- | = BlockrandschlieBung Lohe/Woldenhorn durch
torischen Achse (Lohe / RathausstraRe) Wohnungsbau (25)

= Erhalt der Kleinteiligkeit in der Kénigstra- | * Umgestaltung des StraBen- und Platzraumes

Re und am Ende der Lohe ostliche Lohe, unter Beriicksichtigung des
Endpunktes der Achse sowie des Anwohner-
parkens (26)
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Qualitéiten und Chancen

145| Innenstadtkonzept Ahrensburg

ENTWURF Stand 21.06.2016

Die stdliche GroRe Stralle mit den seitlichen Kohschietstra-
Ben und der zentralen Mittelachse ist zentraler Bestandteil
des barocken Stadtgrundrisses. Sie ist gleichzeitig Ort zahl-
reicher Stadtfeste (z.B. Stormarn kocht auf, Stadtfest, Wein-
fest). Sie ist im Jahr 2011 mit Stadtebaufordermitteln auf der
Grundlage des Realisierungskonzeptes komplett umgestaltet
worden. Die Randbebauung stammt aus den 1970er bis
1980er Jahren, als die Innenstadt von Ahrensburg einen
starken Wachstumsschub erfuhr und in diesem Zusammen-
hang die historischen Gebadude zugunsten einer héheren
Verdichtung abgerissen wurden.

= Durch Umgestaltung attraktiver Stralenraum

= Gut funktionierende Gastronomie auf der Ostseite und
attraktive Platz- und Griinrdume (Buchenhecken, kleine
Oasen), einzelne Spielgerate, Bocciaplatz

= Grasflache gut begehbar und flexibel nutzbar

= Technische Infrastruktur fir Stadtfeste ist vorhanden
und wird gut genutzt

= Unsanierte und uneinheitliche Solitarbauten am Rondeel
im Eingang zur GroRen StralSe und fehlende Orientierung
Richtung Schloss

= Dominanz des ruhenden Verkehrs entlang der mittleren
Fahrtrasse: erschwert Querung, optische Trennung des
Platzes, geringe Wahrnehmbarkeit der historischen
Achse

= Gemeinsame Ful3- und Radverkehrsfiihrung fihrt zu

mangelhafter Verkehrssicherheit

= aufgrund der Breite ungelinstige Situation fir
Einzelhandel, schlechter funktionierende Westseite und
haufiger temporare Leerstinde

= ausbaufahige Verweilmoglichkeiten fir Kinder,
Jugendliche, Erwachsene
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Da die GroRe StraRe erst vor wenigen Jahren umgestaltet wurde, liegen keine aktuellen Konzepte
und Ideen vor.
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Abb. 82 Ausfuhrungsplanung GroRe StraRe Stid — Griinflichen(Quelle: Stadt Ahrensburg 2010) (Hinweis: Auf die Anlage
von Brunnen in den Feldern 2 und 5 war auf Kostengriinden verzichtet worden).

Fazit

Bei der GroRen Stralle handelt es sich um einen attraktiven innerstadtischen Griinraum. Aller-
dings konnen ihre Nutzungsmoglichkeiten und Aufenthaltsqualitaten mit geringem Aufwand und
ohne bauliche Eingriffe optimiert werden.

Dazu sollte zum einen die Verkehrsbelastung, insbesondere durch den ruhenden Verkehr, redu-
ziert werden und zum anderen die bereits punktuell vorhandenen Verweil- und Aufenthaltsmog-
lichkeiten durch weitere Banke und Spielgerate erganzt werden.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass diese punktuellen Ergdnzungen nicht zur Beeintrachtigung der
Nutzung durch Stadtfeste fihren.

Ziele MaRnahmen ‘

= Verbesserung der Orientierung | = einheitliche Sanierung (oder Ersatz in gleicher Kubatur)

und des Ubergangs vom Ron- der 1970er Jahre Gebdude im Eingang zur GrolRen Stra-
deel in die GroRe StralRe Re (27)

= Verbesserung der Verweilmog- | = Ergdnzung der Spielgerate in der Nahe der Gastrono-
lichkeiten und Starkung der mieeinrichtungen (28)
gastronomischen Nutzung = Schaffung zusatzlicher Sitzgelegenheiten (29)

* Verbesserung der Verkehrssi- = Umsetzung der Entwurfsskizze fiir die GroRe StraRe mit
cherheit (Rad- und FuRgéanger- Reduzierung der vorhandenen Parkplatze und stellen-
verkehr) weise Ersatz durch Fahrradstinder (ohne groRere bauli-

= Verbesserung der Wahrnehm- che MaBnahmen maglich; vgl. Entwurfsskizze GGR)
barkeit der barocken Platzanla- sowie Mobilitatstationen fiir E-Mobilitat (30)
ge (auch probeweise Reduzierung der Stellplatze maoglich)
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8 Klaus-Groth-Stralle | Reeshoop

Die Klaus Groth-StraBe wurde in den Jahren 2010/2011 im
Zusammenhang mit dem Bau des CCA umgestaltet. Heute ist
sie eine FullgdngerstralSe, in der die Zu- und Ausfahrten des
Parkhauses CCA liegen. Der Bereich zwischen den
Ausfahrten wird von vielen Birgerinnen und Birgern als
Platz wahrgenommen.

Die Stralle Reeshoop ist Teil des Innenstadtrings und noch
heute teilweise durch eine Bebauung aus der
Jahrhundertwende gepragt.

Qualitdten

Klaus-Groth-StraRe

= sehr gut angenommene Tiefgarage
= funktionierender Einzelhandel
= autofreier StraRenraum

Reeshoop
= attraktive historische Bausubstanz

Klaus-Groth-StraRRe

= unattraktiv und steinern empfundener AulRenraum ohne
attraktive Verweilmoglichkeiten

= Jlange fensterlose Fassadenbereiche (Aldi)
= stellenweise Leerstand im CCA

= stellenweise mangelhafte Barrierefreiheit (Stufen)

fehlende Orientierung beim Ubergang in die GroRe
StraRe (Pflasterung, vgl. Gutachten zur Barrierefreiheit)

Reeshoop / Bei der Doppeleiche

= teilweise leer stehendes Gebaude aus den 1970er
Jahren, das dem Innenstadteingang nicht gerecht wird
(vgl. Abbildung links unten)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

Im Rahmen des Umbaus der Klaus-Groth-Stralle lagen verschiedene Gestaltungsvarianten vor,
von denen die Vorzugsvariante 1 in reduzierter Form realisiert wurde (vgl. Abb.: herbstreit Land-
schaftsarchitekten )

Vorzugsvariante 1 wFiligran* Variante 2 ,Band* Variante 3 Treffpunkt"

Fazit

Aufgrund der steinernen Gestaltung des Strallenraums der Klaus-Groth-StraRe sowie nur geringer
attraktiver Verweilmoglichkeiten und stellenweise fensterloser StraRenfronten ist die Tiefgarage

unter der Klaus-Groth-StraRe zwar als Parkplatz beliebt, der StraBenraum selber besitzt jedoch
kaum Aufenthaltsqualitdten und wird aulRerhalb der Geschaftszeiten von einzelnen Jugendlichen
als unangenehm empfunden.

Punktuelle Erganzungen durch attraktivere Sitzgelegenheiten von hoher Qualitdt und Aufent-
haltsbereiche (siehe auch GroRe Stralle Sid) kénnen die Aufenthaltsqualitat verbessern. Dabei
sollten die Verweilmdglichkeiten im Zusammenhang mit der GrolRen StraRe bedacht werden und
verschiedene soziale Gruppen beriicksichtigen.

In der StralRe Reeshoop besteht aufgrund der vorherrschenden kleinteiligen und stadtbildpragen-
den Bebauung aus dem beginnenden 20. Jahrhundert lediglich an der Ecke zur Doppeleiche Hand-
lungsbedarf. Das dortige Gebaude ist sanierungsbedirftig und wird einem Innenstadteingang
nicht gerecht.

Ziele MafRnahmen

Klaus-Groth-Stral3e Klaus-Groth-Stralle
= Verbesserung der Orientierung beim = Neuordnung der Moblierung und Begriinung,
Ubergang in die GroRe StraRe insbesondere im autofreien Platzbereich (31)
= Verbesserung der Barrierefreiheit = kinstlerische Fassadengestaltung / hochwer-
» Steigerung der Aufenthaltsqualitit tige Werbeanlagen der fensterlosen Fassaden
(32)

Reeshoop / Bei der Doppeleiche

Reeshoop / Bei der Doppeleiche

= Formulierung eines Innenstadteingangs
= Umstrukturierung der Flache zu einem er-

kennbaren Innenstadteingang (33)
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9.1 Bei der Alten Kate | Am Rauchhause

Qualitdten

149| Innenstadtkonzept Ahrensburg

Bei den alten Katen handelt es sich um die beiden letzten
denkmalgeschiitzten Relikte des am barocken Stadtgrundriss
liegenden Bauerndorfes Woldenhorn. Sie lagen zum
Zeitpunkt ihrer Erbauung am nérdlichen Ende der GroRen
StraRe.

Durch den StraBendurchbruch Bei der Doppeleiche/
Woldenhorn aus den 1970/1980er Jahren wurde dieser
nordliche Teil der barocken Anlage der GroRen Stralle vom
sidlichen abgehangt.

= attraktive unter Denkmalschutz stehende Katen mit
funktionierender Nutzung (Gastronomie,
Dienstleistungen)

= historisches Speichergebaude
= moderne Erganzungsbauten in der Nachbarschaft

= Entwicklungs- und Nachverdichtungspotenzial am
Rauchhause

= unattraktiver StraRenraum in schlechtem Zustand

= sehr heterogene Bebauung, teilweise mit héherem
Sanierungsbedarf

= (iberbaute Blickachse zum Schloss (Verlangerung der
StraRRe Bei der Alten Kate)

= Brachen und der Lage wenig angemessene Nutzungen
(Autowerkstatten) im Umfeld der alten Katen

= Dominanz des ruhenden Verkehrs in den StraRenrdumen
und auf privaten Flachen
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Vorliegende Konzepte und Ideen

-
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Fazit

1989 Gesamtkonzept StraBenrdume der Innenstadt
(Schindel)

Das Gesamtkonzept fir die Umgestaltung der
StraBenrdume in der Innenstadt umfasst auch
Vorschlage fiir die Stralen Bei der Alten Kate und Am
Rauchhause (vgl. nebenstehende Abb.).

2006 Realisierungskonzept

Im Rahmen des nach der Bewerbung fiir die Landesgar-
tenschau erarbeiteten Realisierungskonzeptes (Schlof-
park — Aue - Innenstadt) wurde auch fiir den
StralBenraum "Bei der Alten Kate" und fir die GroRe
StraRRe (Nord) der neben stehende Vorschlag entwickelt.

Der Bereich um die Alten Katen ist bereits seit langem Gegenstand verschiedener Uberlegungen.

Da dieser Bereich historisch gesehen einst Teil der GroRRen Stralle war, sollte er auch im Zusam-
menhang mit der Umgestaltung der Grof3en Stralle betrachtet werden.

Dabei muss das vorrangige Ziel sein, die historische Bedeutung der Alten Katen durch Freistellung,

moglichst 6ffentlichkeitswirksame attraktive Nutzung und Information zu verdeutlichen. Die stad-
tebauliche Situation ist dabei neu zu ordnen, innenstadtfremde Nutzungen sollten verlagert wer-
den. Eine Ergdnzung durch weitere Wohnnutzung ist anzustreben.

Ziele MaRnahmen ‘

= Hervorhebung der historischen Be-
deutung der Alten Katen sowie des
StraBenraums "Bei der Alten Kate"

= Steigerung der Aufenthaltsqualitat in
den StralRen- und Freirdumen

= Erhalt und Starkung der gastronomi-
schen Nutzung

=  Wohnraum schaffen

= einheitliche Umgestaltung der Freirdume um die
Alten Katen (StraBenraum Bei der Alten Kate so-
wie private Flachen um die Gebaude) auf der
Grundlage eines gemeinsamen Konzeptes aller
Eigentlimer und unter Berticksichtigung der Bar-
rierefreiheit (34)

= Verlagerung der Betriebe Am Rauchhause und
Entwicklung der Westseite durch Wohnbebauung
(Orientierung an den Hohen der umliegenden
Bebauung) (35)
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9.2 GroRe StraRe (Nord)

15 1 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

ENTWURF Stand 21.06.2016

Bei der GroRen StraBe handelt es sich um die zentrale
Verbindung zum Schloss, die jedoch nach wie vor den
Charakter einer Bundesstralle (ehemalige B 75) besitzt und
kaum zum Flanieren oder Verweilen einladt.

= Blickachse nach Norden auf Schlosskirche und nach
Siden in die GroRe Strafle Siud

= wichtige Wege- und Radwegeverbindung auch in die
nordlichen Stadtteile (Gartenholz und Erlenhof)

= breiter, grofRziigiger StraRenraum

= (iberdimensionierter und Kfz-dominierter StraRenraum
mit mangelhaften FuR- und Radverkehrsanlagen

= hohe Verkehrsbelastung
= keine gesicherten Querungsstellen

= Dominanz des flieBenden Verkehrs im Kreuzungsbereich
Doppeleiche / GroRe StraRe

= fehlende Orientierung Richtung Schloss

= geringe Wahrnehmbarkeit des Dachreiters der
Schlosskirche durch tGppigen Baumbestand

= stellenweise Leerstdnde in den Erdgeschossen

= uneinheitliche StraRenraum-/Platzgestaltung (kleiner
Platz auf der Ostseite bildete einst u.a. den Abschluss
der historischen GroRen StralRe)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

“‘1‘—‘11—“\[ 1989 Gesamtkonzept StraBenrdume der Innenstadt
| T L [ (Schindel)

P “'JI—’—‘.F_;j [ Auch die GroRe StraRe war Teil des Gesamtkonzeptes fur die

1l ”‘t)rl—h‘ Umgestaltung der StralRenrdume in der Innenstadt. Hier

| j wurde eine baumlose Gestaltung in unterschiedlicher
Pflasterung vorgeschlagen (vgl. Abb.).

Realisierungskonzept 2006

Im Rahmen der Vorbereitung des nach der Bewerbung fir

L
_-i die Landesgartenschau erarbeiteten Realisierungskonzeptes
|m EE .‘f"»'g"'_ js : = (SchloBpark — Aue — Innenstadt) wurde auch fiir die Grol3e
L A‘)‘L_ H | ' o "7 StraBe (Nord) ein Vorschlag mit alternierenden kurzen
L [ [ { Baumreihen und dazwischen liegenden Langsparkplatzen
entwickelt.
Fazit

Bei der GroRen StraRe Nord handelt es sich um die wichtigste Verbindung zwischen den zentralen
Einkaufslagen der Innenstadt und dem Schlossbereich sowie in die nérdlichen Stadtgebiete (Gar-
tenholz, Erlenhof, Gewerbegebiet Nord). Sie wird ihrer wichtigen Verbindungsfunktion fiir FuRR-
ganger und Radfahrer aufgrund von gravierenden Gestaltungsmangeln jedoch nicht gerecht.

Das zentrale Ziel in diesem Bereich besteht daher in der Verbesserung der Aufenthalts- und
Wegequalitat fur FuRganger und Radfahrer durch eine Neugestaltung des StraRenraums. Dabei
muss die Blickbeziehung auf die Schlosskirche erhalten bleiben.

Aufgrund ihrer Entfernung zum zentralen Einkaufsbereich ist sie fiir weiteren innenstadtrelevan-
ten Einzelhandel mur bedingt geeignet.

Ziele MaRBnahmen ‘

= Verbesserung der Aufenthalts- und Wege- | = Umgestaltung des Strallenraums GroRe

qualitat (Berlicksichtigung von Blickbezie- Strafle Nord unter Beriicksichtigung des
hungen, ruhenden Verkehr) Alleenkonzeptes (Konkretisierung der Ent-
= Verbesserung der Verbindung zum Schloss wurfsskizze GGR) (36) (zusammen mit Nr.
34)

= Umgestaltung des Kreuzungsbereichs Grol3e
StralRe - Woldenhorn/Bei der Doppeleiche
(37)
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10 Am Alten Markt

Qualitéiten und Chancen

15 3 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

ENTWURF Stand 21.06.2016

Der Alte Markt bildet mit der 420 Jahre alten Kirche und den
ebenso alten Gottesbuden das historische Herzstiick
Ahrensburgs, das jedoch in seiner historischen Bedeutung
kaum erlebbar wird.

= (iberwiegend attraktive historische, denkmalgeschiitzte
Bausubstanz (Gottesbuden, Schlosskirche, Pfarrgebaude
und Einzelgebadude auf der Westseite)

= Gottesbuden als einmalige historische Besonderheit (seit
mehr als 400 Jahren Sozialwohnungen, da die Stiftungs-
satzung diese Nutzung verpflichtend vorschreibt)

= erstmalig Blick zum Schloss

= vorhandene Freiflachen mit gastronomischer Nutzung
durch das angrenzende Schlosshotel

= attraktiver Baumbestand

® |m hinteren Bereich (ehemaliger Pfarrgarten):
Nachverdichtungspotenzial laut ISEK

= attraktive historische Gebdude auf der Westseite des
Platzes

= angrenzende Nutzer (Kirche, Hotel, Pfadfinder) kénnen
zur tempordren Belebung beitragen

= An der Nordostseite unmaRstabliche Baukorper

» Uberformung der historischen Platzgestaltung und
Trennung der beiden Platzhalften durch die ehemalige
BundesstraRe mit den Bushaltestellen

= Kfz-dominierter StraBenraum mit Gberdimensionierten
Verkehrsflachen und hoher Verkehrsbelastung

= Dominanz des ruhenden Verkehrs und Stellplatzbedarf
durch Arztehaus

= unattraktive FuR- und Radwegeanlagen zum Schlosspark
(Hohenverspriinge, schmale Gehwege, fehlende
gesicherte Querungsstellen)

= fehlende Wegeverbindung zum Spielplatz an der Aue
= Brache ehemaliger Pfarrgarten

= hoher Sanierungsbedarf der Gottesbuden
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Vorliegende Konzepte und Ideen

1989 Gesamtkonzept StraBenrdume der Innenstadt (Schindel)

ey
% —_— :r ' Im Gesamtkonzept wird flir den Alten Markt die Beibehaltung
. / }; des Verlaufs der Strale und der Bushaltestellen sowie eine
1
h,:i\ =0 I‘L vollstandige Pflasterung dieses Bereichs vorgeschlagen.

43
T
1

2006 Realisierungskonzept (SchloBpark — Aue — Innenstadt)

Das Realisierungskonzept sieht eine neue Platzgestaltung vor,
bei der die StraRe um den Alten Markt herum lauft. Dadurch
entsteht innerhalb der Verkehrsfliche eine quadratische
Grinanlage, die von der historischen Platzgestaltung abweicht.

’A‘::*c;‘ f \@F ‘_ 2009 ISEK Nachverdichtung Kastanienallee
- '.."i‘_;/"
s Gemal ISEK stellen die Flachen an der Kastanienallee Poten-

zialflachen fir den Wohnungsbau dar, die zugleich eine Stadt-
kante am Auegriinzug definieren.

Fazit

In der Stadt besteht ein breiter Konsens, dass dieser historisch wertvolle Bereich dringend einer
neuen Gestaltung bedarf, um die Aufenthaltsqualitdt zu verbessern und die Trennwirkung der
ehemaligen BundesstraRe aufzuheben. Kein Konsens bestand jedoch in der Birgerwerkstatt
beziiglich des kiinftigen Charakters (Ort der Ruhe oder aktive Bespielung dieses Ortes).

Ziele MaRnahmen ‘

» Verbesserung der = Umgestaltung des Alten Marktes und Vorbereitung durch einen
Aufenthaltsqualitat freiraumplanerischen Wettbewerb mit verpflichtender verkehrs-
und Reduzierung der planerischer Begleitung unter Berlicksichtigung folgender Aspekte

(38):

Trennwirkung der
O Einbeziehung der angrenzenden Gottesbuden in den Platzraum

ehemaligen Bundes-
und Sichtbarmachung der historischen Gebaude

strafie 0 Verkehrsberuhigung durch Verschwenk der Stralle
* (tempordre) Bespie- 0 Erhalt von straBenbegleitenden Parkplatzen im Osten
lung des Platzes 0 Erhalt wichtiger Griinstrukturen
0 Verbindung Richtung Spielplatz Kastanienallee

= Sanierung der Gottesbuden und Sichtbarmachung ihrer histori-
schen Bedeutung (vgl. allgemeine MaBnahmen: Denkmaltafeln)
(40)

= stadtebauliche Entwicklung des Pfarrgartens in Abstimmung mit
der Kirche (41)
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11 SchulstraBBe | Hans Schadendorff-Stieg | Reeshoop

Qualitéiten und Chancen

Defizite und Handlungsbedarfe

15 5 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

Im Bereich um die SchulstralRe sind in den letzten Jahren
verschiedene neue Wohnbauvorhaben realisiert worden.
Gleichzeitig bilden die Kehre am Ende der Schulstralle sowie
die Biegung an der Libecker Strale den zentralen
Verbindungsbereich zwischen Innenstadt und Schlosspark.
Von Norden kommend bildet dieser Bereich den
Innenstadteingang, von Siiden kommend den Eingang des
Schlossparks.

= heterogene Bebauung (auch denkmalgeschiitzt: Schule
und Turnhalle) mit Ansétzen der Nachverdichtung, auch
im Innenbereich in hochwertiger Architektur

im Reeshop teilweise historische Gebadude der
vorletzten Jahrhundertwende (z.B. Reeshoop 22: Fritz
Hoger Gebaude)

verschiedene Freiflachen im Blockinnenbereich als
Potenzialflachen fur die weitere Nachverdichtung

Nahe von Kita und Grundschule

Parkplatze an der Schule mit Ndhe zum Schlosspark
(Doppelnutzungspotenzial)

= heterogenes Nebeneinander von Geschosswohnungsbau
und Einzelhdusern sowie verschiedenen
Fassadenmaterialien (Putz und Klinkerfassaden)

= Bereich um die Kehre an der SchulstraBe wird der
zentralen Verbindung zwischen Innenstadtd und
Schlosspark sowie einem Innenstadteingang weder
funktional noch gestalterisch gerecht (= siehe
Schlosspark)

= Modernisierungsbedarf des Kita-Gebaudes
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Vorliegende Konzepte und Ideen

ISEK 2010

Im ISEK ist der gesamte Bereich um die SchulstralRe sowie die
Bagetelle (= siehe Schlosspark) als Nachverdichtungsbereich
gekennzeichnet.

Fazit

Die Grundstlicke um die Schulstralle sind bereits in den letzten Jahren durch Neubauten erganzt
worden, die gegenliber der dlteren Bebauung einen Mal3stabssprung vollziehen. Einige Flachen-
potenziale liegen noch vor, die einer kiinftigen Bebauung zugefiihrt werden kénnten. Diese mis-
sen im Zusammenhang mit einer kiinftigen Entwicklung der Kita SchulstralRe betrachtet werden.

Der Standort der Kita in der SchulstraBe ist angesichts des stetigen Ausbaus der Schlossschule,
der steigenden Bedarfe an Kinderbetreuung, sowohl fiir U6 als auch fur Grundschulkinder sowie
der Nahe zur Schlossschule (flexible Reaktionsmdglichkeit auf sich andernde Bedarfe) fir die Be-
treuungssituation sehr bedeutsam.

Besonderer Handlungsbedarf besteht am 6stlichen Ende der SchulstralRe, im Bereich des Wende-
hammers. Diese Situation wird einem Stadteingang und dem sensiblen Ubergangsbereich zwi-
schen Innenstadt und Schloss weder funktional noch gestalterisch gerecht.

Ziele MaRnahmenempfehlungen

= weiteren Wohnraum in der = Entwicklung eines Innenstadteingangs durch Umge-
SchulstraRe schaffen staltung des Bereichs am Ende der SchulstraRe:
Vorbereitung durch einen freiraumplanerischen
Wettbewerb unter Berticksichtigung der Blickbezie-
hung zum Schloss, des Stadteingangs, der Nutzung ei-
nes Cafés sowie der Umgestaltung der Bagatelle (neue
attraktive Spielangebote, Schlossparkeingang Badlan-
* Verbesserung der Parkplatzsitua- tic, Ubergang Bagatelle Schlosspark, Wegeverbindung
tion am Schlosspark von den Parkplatzen zum Schloss) (42)
- siehe auch Mafsnahmen Schlosspark

= Sicherung des Kita-Standortes

= Entwicklung eines Innenstadt- /
Schlossparkeingangs am Ende
der Schulstralie

= Entwicklung der heutigen Kitaflache in der SchulstraRe
in Abstimmung mit Eigentlimer und Erganzung durch
Wohnnutzung (43)
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12.1 Schlossbereich: Schlosspark mit Schloss und Bagatelle

Qualitéiten und Chancen

Defizite und Handlungsbedarfe

157 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

Bei dem Schlossbereich handelt es sich um den wichtigsten
Identitat stiftenden Bereich von Ahrensburg. Das Schloss mit
seinem Museum wird jahrlich von ca. 30.000 Besuchern
aufgesucht und dient auch als Veranstaltungsort fir
Kinderaktionen, kleine Konzerte, Ausstellungen und
EheschlieBungen.

attraktives, saniertes Schloss auf neu sanierter
Schlossinsel

Open Air-Auffiihrungen im Schlosspark (Oper, Kino)

Alter Baumbestand und Standort des dltesten
Blirgervereins der Stadt in historischem Gebaude
(,Bagatelle”)

"Inseln" attraktiver Nutzung auf der Bagatelle:
Bienenlehr- und Schaugarten, Rhododendrongarten

Kooperationsvertrag: "Ahrensburger Schlossensemble"
zwischen Schloss, Schlosskirche und Marstall

Schloss und Schlosspark werden ihrer Einzigartigkeit
entsprechend nicht ausreichend genutzt (keine
Gastronomie oder besondere o6ffentliche Nutzungen)
nicht ausreichende Zahl an Parkplatzen flr
Veranstaltungen im Schlossbereich

keine attraktiven Schlossparkeingange an der
Schnittstelle SchulstraBe /Schlosspark und an der
Bagatelle/Badlantic

wenig gepflegte Grinflachen an der Bagatelle
Trennwirkung durch Libecker Straflle

Kaum sichtbarer Eingang zur Innenstadt an
Weinbergkreuzung

fehlende oder schlechte Qualitat der FuR- und
Radwegeverbindungen durch den Park: rund um die
Insel, vom Schloss bis zum Alten Markt, von der
Bagatelle zum Schloss

unzureichende Moblierung (Banke, offentliche Toiletten)
Schliel3zeiten der Schlossinsel ab 17.00 Uhr

hohe Verkehrsbelastung der Libecker StraRe (Ziel- und
Quellverkehr, ruhender Verkehr)
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Vorliegende Konzepte und Ideen

2006 Realisierungskonzept SchloBpark-Aue-Innenstadt:
Umgestaltung Schlossterrassen und Innenstadteingang

Das auf der Gartenschaubewerbung aufbauende
Realisierungskonzept schlagt verschiedene Malnahmen zur
Umgestaltung des Schlossparks vor. Prominenteste Malinahme
ist die Entwicklung von Schlossterrassen unterhalb der nordlichen
Gottesbuden sowie die Neuerrichtung der Alten Wache mit
einem Café und die Entwicklung dieses Bereichs zu einem
Schlosseingang.

2007 Stadtmarketing Ahrensburg — Bericht

Der Bericht zum Stadtmarketing beinhaltet den Vorschlag einer
Imagekampagne mit dem Schloss als Imagetrager: Die Empfeh-
lungen umfassen auch eine Kooperation verschiedener Kulturein-
richtungen, die Vermarktung des Schlosses als Drehort, die
Ausdehnung von Veranstaltungen (z.B. Living Garden) auf die
Innenstadt, Familientage am Schloss sowie ein gemeinsamer
Weihnachtsmarkt auf dem Gutshof?

2009 Nachverdichtungspotenzial Bagatelle (ISEK)

Das ISEK schlagt die westlichen Bereiche der Bagatelle als
Nachverdichtungsbereiche vor und enthalt Skizzen einer
moglichen Bebauung als "Hofbebauung", "Wohnen im Park" oder
"Wohnrand".

2009 Schlossparkkonzept (inkl. historisches Schlossgutachten)

Aufbauend auf dem Realisierungskonzept konkretisiert das
Schlossparkkonzept einzelne Bereiche der Parkgestaltung. Der
Bereich der Bagatelle ist darin als intensiv bespielter Bereich ge-
kennzeichnet.

Am Ubergang zwischen Innenstadt und Schlosspark (Bereich um
die Kehre der SchulstraRe) soll die historische Baumallee wieder
entstehen.

2 vgl. CIMA Prasentation 2007, S. 47 ff
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Fazit

Das Schloss mit dem Schlosspark und dem angrenzenden Gutshof als zentrales Identitat stiften-
des Merkmal und attraktives Ausflugsziel fiir die Bevolkerung der Metropolregion wird seiner
Bedeutung fir die Biirgerinnen und Biirger Ahrensburgs sowie seiner kulturhistorischen und tou-
ristischen Bedeutung momentan nicht vollstandig gerecht: Viele Bereiche des Schlossparks sind in
die Jahre gekommen und lassen attraktive Verweilorte vermissen. Teile des ehemaligen Gutshofs
(Speicher) stehen leer, die Wegeverbindungen in und durch den Schlosspark sind stellenweise in
schlechtem Zustand.

Die Aufwertung des gesamten Schlossareals auBerhalb der Schlossinsel sowie die Verbesserung
der Verbindung in die Innenstadt als ein wichtiges Ziel dieses Konzeptes, wurden auch in den Bir-
gerveranstaltungen bestatigt. Das vorliegende Schlossparkkonzept aus dem Jahr 2009 bildet in
diesem Zusammenhang eine gute Grundlage, die in Teilbereichen noch weiter entwickelt werden
sollte (Konkretisierung der Gestaltung der Schlossparkeingdnge, Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr und Busse, Umgang mit den Flachen der Bagatelle, Wegeverbindungen).

Ziele MaRBnahmen

= Aufwertung des Schlossbe- = Umgestaltung der Liibecker StraRBe unter Berticksichti-
reichs als attraktiver Naher- gung der vorhandenen Verkehrsbelastung und des Bus-
holungsort sowie verkehrs (Fahrbahn- und Gehwege, Herausnahme des
touristischer Anziehungs- ruhenden Verkehrs) (vgl. Entwurfsskizze GGR) (44)
punkt fir die Bevolkerung = Konkretisierung / Ergdnzung und Umsetzung der MaR-
Ahrensburgs und der Region nahmen des vorliegenden Schlossparkkonzeptes:

0 Entwicklung barrierefreier Wegeverbindungen im
Schlosspark: Rundweg um die Schlossinsel (45)

O Gestaltung des Schlossparkeingangs im Bereich des
Badlantics (46)

0 Herstellung einer barrierefreien Verbindung zwischen
Schloss und Marstall mit gesicherter Querungsmog-
lichkeit Gber die Libecker StralRe, evtl. in kiinstleri-
scher Gestaltung (47)

0 Priifung der Offnung der Schulparkplatze fiir Veran-
staltungen im Schloss und Anlage weiterer Stellplatze
auf der Bagatelle (48)

0 Umgestaltung der Bagatelle und Erganzung durch at-
traktive Nutzungen sowie des Ubergangs von der Ba-
gatelle zur Schlossinsel (49) (auch im Zusammenhang
mit MaBnahmen 46, 42)
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12.2 Schlossbereich: ehemaliger Gutshof mit Marstall und Speicher

Der Gutshof des Schlosses entstand Mitte des 19.
Jahrhunderts auf dem Standort des ehemaligen barocken
Gartens des Schlosses und beherbergte Stalle, Wirtschafts-
gebaude und Speicher. Aktuell wird der ehemalige Marstall

durch kulturelle Veranstaltungen, die lbrigen Speicher-
gedbude durch kleinere Gewerbebetriebe und
spezialisierten Einzelhandel (Weinhandel, Antiquitadten)
genutzt.

Qualitéiten und Chancen

= unter Denkmalschutz stehendes ehemaliges
Gutsverwalterhaus

= Beiden Uibrigen Gebauden der ehemaligen Gutsanlage
handelt es sich laut Schreiben des Landeskonservators
(Landesamt fiir Denkmalpflege Schleswig-Holstein) vom 8.
Dezember 2015 um eine " Sachgesamtheit von besonderem
Wert gem. § 2 DSchGSH".

= gute Steuerungsmoglichkeit bei der Entwicklung des
Speichers durch stadtisches Eigentum

= vorhandene attraktive Nutzungen mit Publikumsverkehr:
Marstall, Antiquitdten, Weinhandler

= vorhandene Kooperationen zwischen Weinhandler
und Marstall

= attraktiver Multifunktionsplatz

=  wichtige Wegeverbindung zum Gartenholz am nérdlichen
Rand des Gebietes zwischen Marstall und Parkhotel

= Leerstand des Speichers seit mindestens 10 Jahren

= geringfligiger Leerstand und stellenweise bauliche
Uberformung der iibrigen Gebiude

=  Trennwirkung zwischen Schloss und Gutshof durch L82
(Larm, hohe Verkehrsbelastung)

= Verbindung zwischen Schloss und Marstall unterbrochen
und nicht barrierefrei

= fehlender Eingang am Marstall gegeniber des Schlosses
und unzureichend Nutzungsmoglichkeit aufgrund von
Teilen im privaten Eigentum

= wenig sichtbare Gastronomie am Parkhotel
= Nutzung der Multifunktionsflache als Parkplatz

= heterogene, teilweise unattraktive Gestaltung der
StraRenrdaume und Freiflachen

Innenstadtkonzept Ahrensburg| 160



ENTWURF Stand 21.06.2016
Vorliegende Konzepte und Ideen

Aus den Fachgesprachen und der Biirgerwerkstatt liegen zahlreiche Vorschlage zu einer
Entwicklung des Gutshofes vor, der von den Biirgern als besonders wichtiger Bereich identifiziert
wurde. Diese sollten im Rahmen der Entwicklung eines Nutzungskonzeptes tGberprift werden. Es
handelt sich dabei um: Kunst, Kultur, Blrgerhaus, Tourismus, Musikschule, Gewerbe, Hostel. Ein
Professor der HafenCity Universitat Hamburg hat Interesse bekundet, unter Zustimmung der
Stadt und der Ubrigen Eigentimer des Gebietes mit den Studierenden die Erstellung eines
Nutzungskonzeptes in Verbindung mit temporaren Nutzungen und Umgestaltungen prozesshaft
zu begleiten.

Fazit

Die historischen Gebdude des alten Gutshofes stellen ein besonderes stadtebauliches Potenzial
im Schlossbereich dar, das einer Weiterentwicklung bedarf. Die vorhandenen Nutzungen bieten
dazu gute Ansatzmoglichkeiten. Es handelt sich dabei bereits um innenstadtvertragliche Nutzun-
gen (spezialisierten Einzelhandel und kleinere Kunsthandwerksbetriebe).

Daher soll gemeinsam mit den neuen Eigentiimern, der (ibrigen Gebaude, sowie dem Parkhotel
unter Einbeziehung der Schlossstiftung ein Nutzungskonzept fiir den gesamten Gutshofbereich
(inkl. des Speichers) erarbeitet werden, das die vorhandenen Nutzungen berlcksichtigt. Damit
kann auch der Gutshofbereich von der touristischen Bedeutung des Schlosses profitieren und
gemeinsam mit diesem vermarktet werden.

Eine kiinftige Nutzung des Speichers ist dabei so anzulegen, dass sie auch langfristig ohne 6ffent-
liche Mittel tragbar ist.

Gleichzeitig sollte der Freiraum des Gutshofbereichs eine einheitliche und attraktive Umgestal-
tung erfahren, so dass der Gutshof als ein Gesamtensemble und als Ankunftsort erlebbar wird.

Ziele MaRnahmen

= Aufwertung des Gutshofen- = einheitliche Umgestaltung der gesamten Freiflachen im
sembles und Integration in Gutshofbereich: Vorbereitung durch ein gemeinsames
den Schlossbereich durch ErschlieBungs- und Freiflachenkonzept (Anlage neuer
wirtschaftlich tragfahige Nut- Stellplatze, Berticksichtigung der Radwegeverbindung in
zungen, die nicht in Konkur- den Stadtteil Gartenholz, Anlieferung zum Parkhotel)
renz zur Innenstadt stehen (50)

= Entwicklung eines Nutzungs- und Vermarktungskonzep-
tes fur den Speicher und die angrenzenden Gutshofge-
bdude mit relevanten Akteure, moglicherweise in
Zusammenarbeit mit der HCU (51)

= Sanierung und Umnutzung des Speichers (52)

= Umgestaltung des Haupteingangs zum Marstall sowie
Erwerb des privaten Gebaudeteils (53)
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12.3 Schlossbereich: Am Weinberg

= Bei dem Weinberg handelt es sich um einen Teil des
: ehemaligen Schlossparkes, der einen kleinen Hang neben
dem Gutshof umfasst. Er ist durch kleinteilige historische
und teilweise Uberformte Bebauung gepragt.

traufstandige, kleinteilige historische Bebauung in
Hanglage

Defizite und Handlungsbedarfe

= teilweise Leerstand und ungeordnete Nutzung, wie
Autohandler, die der Lage am Schloss und am
Innenstadteingang nicht angemessen ist

Vorliegende Konzepte und Ideen
1992 Bebauungsplan

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan (B-Plan 55a aus
dem Jahr 1992) sieht den Erhalt der kleinteiligen
Bebauung sowie eine Erganzung durch weitere
kleinteilige Baukorper vor.

2013 Bauvoranfrage

Es liegt eine Bauvoranfrage vor fiir den Bereich des
Ostlichen Weinbergs vor (vgl. Vorentwurf ,Wohnen
am Weinberg” Bau- und Planungsausschuss 11.2013).
Die Fassaden und Proportionen weichen deutlich von

der vorhandenen Bebauung ab.
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Fazit

Bei dem Bereich des historischen Weinbergs handelt es sich aufgrund seiner Nahe zum Schloss
und zum historischen Gutshof sowie seiner Lage im Eingangsbereich der Innenstadt um einen
sensiblen Bereich, der einer besonderen Gestaltung bedarf. Dabei sind folgende Aspekte zu be-
ricksichtigen:

e solitdre Baukorper

e GRZ:0,4; GFZ:0,8

e Traufstandigkeit (Satteldacher) mit kleinen Gauben
e Materialien: Putz

Beide vorliegende Entwiirfe berticksichtigen diese Aspekte nicht im ausreichenden MaRe, so dass
hier neue Konzepte erforderlich sind.

Ziele MaRnahmen ‘

* Formulierung einer eindeutigen Raum- | * Rahmenplanung fiir den ostlichen Weinberg zur

kante und Behebung der stadtebauli- Vorbereitung einer Neubebauung, unter Be-
ricksichtigung einer neuen Wegeverbindung
und der stadtebaulich sensiblen Situation
(Hanglage, angrenzende historische Bebauung,
Malstablichkeit, Gebaudestellung und Kubatur,
Materialien) (54)

chen Missstande durch
ortsangemessene bauliche Entwicklung
des Weinbergs
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13 Erganzungsbereich Bahnhof

Qualitdten

Der Bereich um den Bahnhof bildet sowohl fiir mit der Bahn
anreisende als auch fiir mit dem Kfz aus Richtung Hamburg
ankommende Besucher den Eingangsbereich in die
Innenstadt. Gleichzeitig quert eine Veloroute diesen Bereich.
Daher kommt diesem Bereich hinsichtlich Orientierung und
Gestaltung eine besondere Bedeutung zu.

Akutell erfahrt dieser Bereich eine hohe Entwicklungs-
dynamik, die sich in zahlreichen vorliegenden Konzepten
ausdrickt (s.u.).

e denkmalgeschiitztes Bahnhofsgebdudes von 1865

e attraktive, griine Wegeverbindung Richtung Innenstadt

e Sanierung P&R Alter Lokschuppen

e Planung Fahrradstation an der Bahnlinie zur Reduzierung
des wilden Fahrradparkens und Férderung des Rad-
verkehrs

e keine Orientierung Richtung Innenstadt fur Ortsfremde

e Stellenweise schlechter Zustand von 6ffentlichen und
privaten Verkehrsflachen (Geh- und Radwege, Platze)
hinsichtlich Aufenthaltsqualitat und Barrierefreiheit

e keine barrierefreie Toilette

e stellenweise wildes Parken von Radfahrern und Kfz
(auch aufgrund fehlender privater Stellplatze der
Wohnungsbauten aus den 1950er/1960er Jahren)

e Mindestbreite Radweg unterschritten

e stellenweise sanierungsbediirftige Bausubstanz aus den
1950/60er Jahren

e Busse, die den ZOB anfahren behindern Verkehrssitu-
ation zu bestimmten Zeiten

e ZOB: mangelnde Barrierefreiheit, unzureichende
Kapazitat zu Spitzenstunden

e westlich und nérdlich des Bahnhofs: hohe
Sanierungsbediirftigkeit des 6ffentlichen Raumes
(insbesondere Geh- und Radwege, 6ffentliche Platze)

e unzureichende Raumkapazitaten der VHS

Innenstadtkonzept Ahrensburg| 164



Vorliegende Konzepte und Ideen

165 | Innenstadtkonzept Ahrensburg

ENTWURF Stand 21.06.2016

Parkhaus Alter Lokschuppen (Aufstockung?)

Das Parkhaus wurde im Jahr 2015 saniert. Eventuell soll
dieses noch durch zwei weitere Geschosse aufgestockt
werden.

Aktuell befinden sich dort rund 550 P&R Platze.

2016 Lindenhof Bauleitplanverfahren
(Stand Juni 2016: 6ffentliche Auslegung B-Plan Nr. 94)

Am Lindenhof ist eine 6-7 geschossige Bebauung fir 86
Wohnungen, Einzelhandel und Dienstleistungen geplant.
77 Stellplatze sollen in einer TG entstehen, rund 100 6f-
fentliche Parkplatze entfallen durch die neue Bebauung
(vgl. nebenstehende Abb.: Stadt Ahrensburg 2015)

2016 Fahrradparkhaus (Vorentwurf)

Es liegen Planungen fir ein Fahrradparkhaus mit rund 700
Stellpldtzen neben dem Alten Lokschuppen vor. Das Bahn-
hofsumfeld soll in diesem Zusammenhang neu geordnet
werden (vgl. Abb.: WRS Architekten und Stadtplaner).

2016 Aufstockung Stormarnstrafle

Zur Aufstockung verschiedener Gebdude an der Stormarn-
stralle sowie zu Ergdnzungs- bzw. Ersatzbebauung liegen
Vorbescheide vor, die jedoch dlteren Datums sind. Aktuel-
le Bauvoranfragen sind eingereicht.

2015 Umgebung: Hamburger (Vorentwiirfe)

Flr das Grundstiick des ehemaligen Autohauses (Hambur-
ger StraRe 40) liegt ein Entwurf sowie ein Vorbescheid fir
eine 3-4 geschossige Bebauung vor, mit rund 100 Woh-
nungen in den Obergeschossen und gewerblich genutzten
Flachen (Einzelhandel, Dienstleistungen) im Erdgeschoss.

Flr das Grundstiick gegeniiber (Hamburger Stral3e 45)
liegt ein Entwurf zu einer 3-4 geschossigen Bebauung vor,
mit 12 Wohnungen in den Obergeschossen und 2 gewerb-
lich genutzten Einheiten im Erdgeschoss (vgl. Abb.: Dipl.-
Ing. Roger Krancher, Architektur- und Planungsbiiro)

2016 Umgebung: Kino am Edeka-Standort (Vorentwurf)

Der Eigentlimer der Flache des Edeka-Marktes plant ge-
meinsam mit dem Unternehmen CineMotion die Errich-
tung und den Betriebs eines Kinos mit 4 Salen (vgl. Abb.:
LH Architekten).

Der Edeka-Markt soll auf das Grundstiick Alte Reitbahn
verlagert werden, erganzt durch Wohnungsbau.
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Fazit

Der Bahnhofsbereich entwickelt sich aktuell sehr dynamisch. Dabei ist angesichts der groRen Her-

ausforderungen beziglich des Wohnungsbaus, die Absicht weitere Wohnungen in Bahnhofsndhe

zu bauen, begriRenswert. Allerdings sollten die verschiedenen Projekte unter der Beriicksichti-

gung folgender Ziele betrachtet werden:

e Der Bahnhofsbereich wird als zentraler Stadteingang gestaltet.

e Der o6ffentliche Raum wird fir alle Verkehrsteilnehmer neu geordnet und barrierefrei ge-
staltet.

e Die Orientierung zur Innenstadt und zum Schloss wird verbessert.

e Ein Teil der neuen Wohnangebote ist auch flir Menschen mit geringem und mittlerem
Einkommen bezahlbar.

e Der Bahnhofsbereich bildet keinen zur Innenstadt konkurrierenden Einzelhandelsschwer-
punkt aus.

Dabei sollten die folgenden Aspekte jeweils im Gesamtzusammenhang betrachtet werden:

Verkehr/6ffentlicher Raum: Bereits jetzt treten im Bahnhofsbereich temporar hohe Verkehrs-

belastungen insbesondere durch den Busverkehr auf. Die Auswirkungen einer zusatzlichen
Bebauung mit gewerblicher und Wohnnutzung sollten daher bezogen auf das kiinftige Ver-
kehrsaufkommen (Kfz-Verkehr und ruhender Verkehr). Alternative Verkehrskonzepte (Carsha-
ring) sollten geprift werden. Dabei ist auch die Stellplatzsituation der Bebauung aus den
1950er Jahr zu berlicksichtigen, da diese Gebdude aufgrund der damaligen Rechtsgrundlagen
nicht tGber eine ausreichende Anzahl privater Stellpldtze verfiigen.

Einzelhandel: In den Entwiirfen zu den neuen Vorhaben sind verschiedene durch Einzelhandel
nutzbare gewerbliche Flachen dargestellt. Allerdings sind in dem gesamtstadtischen Einzel-
handelsgutachten der CIMA (2012) lediglich Teile des Bahnhofsbereichs (vom Bahnhof bis zur
Bricke Hagener Allee StraRe) als Erganzungsbereich fir den zentralen Versorgungsbereich
dargestellt. Die Entwicklung dieses Bereiches durch weiteren Einzelhandel sollte lediglich auf
dem Laufweg zur Innenstadt erfolgen, nicht jedoch im Bereich der Hamburger Stralle.

Bezahlbare Wohnungen: Angesichts des Engpasses auf dem Wohnungsmarkt, insbesondere

far jingere Haushalte bzw. fiir Haushalte mit geringem Einkommen, wird empfohlen darauf
hinzuwirken, dass fiir einen Teil der neuen Wohnungen offentliche Fordermittel in Anspruch
genommen werden. Ein grundsatzlicher Beschluss zum o6ffentlich geférderten Wohnungsbau
in der Innenstadt (beispielsweise die Festlegung eines Anteils von 25% — 30% fiir Grundstiicke,
auf denen neues Planungsrecht geschaffen wird) bildet eine wichtige Verhandlungsgrundlage
mit den Bautrdgern im Rahmen der Aufstellung von Stadtebaulichen Vertragen gem. § 11
BauGB (s.u.).

Baukultur: Beim Bahnhofsbereich handelt es sich sowohl fiir mit der Bahn ankommende Besu-
cher als auch fiir Autofahrer (Hamburger StraBe) um einen wichtigen Eingangsbereich der In-
nenstadt. Daher ist hier besonderes Augenmerk auf die Gestaltung der Gebaude (Kubatur,
Materialien, Fassadengestaltung), der 6ffentlichen und privaten Rdume (Freiflaichen und Ein-
gangsbereiche) sowie die Lage der Stellplatze zu richten.
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Die vorliegende Ortsgestaltungssatzung umfasst den Bahnhofsbereich nicht. Dem entspre-
chend sollten konzeptionelle Ziele und Vorgaben fiir die neuen Investitionen im gesamten
Bahnhofsumfeld entwickelt werden.

e Barrierefreiheit: Neben dem barrierefreien Stralenraum spielen gerade am Bahnhofsbereich
auch barrierefreie Toiletten eine wichtige Rolle. Dazu geben die Fachgutachter folgende Emp-
fehlung ab: "Offentliche barrierefrei zugingliche und nutzbare Toiletten sind ein sehr wichti-
ges Ausstattungselement im o6ffentlichen Raum. Von diesem Angebot hangt fir viele
Menschen die Moglichkeit ab, Wege liberhaupt antreten und bewaltigen zu kénnen.

In Ahrensburg ist das Angebot insgesamt unzureichend. Die Toilette am Bahnhof ist nicht bar-
rierefrei zuganglich und nicht barrierefrei nutzbar. Gerade hier, wo viele Menschen ankom-
men, warten und abfahren ist das barrierefreie WC notwendig. Im Rahmen der Uberplanung
des Bahnhofsareals mit ZOB und Fahrradparkhaus ist daher ein barrierefreies WC mit einzu-
planen.

Es ist unbedingt zu empfehlen, ein barrierefreies WC am Bahnhof als Baustein der Planung des
Bahnhofsbereichs und nicht isoliert einzurichten. Typischerweise finden wir heute in vielen
Stadten isolierte barrierefreie Losungen, die, wenn sie nicht in ein barrierefreies Wegenetz
eingebunden oder am falschen Standort sind, letztlich suboptimal sind und es meistens auch
bleiben. Bei der Standortwahl sind beispielsweise auch Sicherheitsaspekte zu bedenken, damit
auch am Abend und im Dunkeln der Besuch des WCs ochne Hemmnisse moglich ist."

Ziele MaRBnahmen ‘

» Aufwertung des Bahnhofsumfel- | ® Neubau eines Fahrradparkhauses inkl. einer barriere-
freien Toilette (55)

= Umgestaltung der Strallenrdaume und des ZOB unter
Bertiicksichtigung des ruhenden Verkehrs und des
Radverkehrs sowie Aufwertung der offentlichen Griin-
flache (56)

= Bebauung des VHS -Grundstiicks (57)

= Bebauung des Grundstiicks StormarnstraRe/Ecke
BahnhofstraRe und Wiederherstellung der kleinen
Grunflache (58)

des zu einem attraktiven, barrie-
refreien Stadteingang mit
Neuordnung des ruhenden Fahr-
rad- und PKW-Verkehrs, unter
Berucksichtigung einer barriere-
freien Toilette
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Allgemeine MaBRnahmen

Zur Attraktivierung der Innenstadt sind weitere Ubergreifende Malnahmen fir die gesamte In-
nenstadt wichtig. Dabei sind insbesondere weitere MaBnahmen der Vorbereitung wichtig, die auf
die Ordnungs- und Baumafinahmen Einfluss nehmen:

e Gestaltungshandbuch fiir die StraRenrdaume: Im Gestaltungshandbuch werden die Gestal-
tungselemente und Materialien fiir verschiedene Typen von StraBenrdumen, je nach ihrer his-
torischen Bedeutung und Funktion festgelegt. Fiir die im Konzept benannten Umgestaltungen
von StraBenraumen wird damit eine verbindliche Vorgabe entwickelt.

e Gestaltungssatzung fiir die Innenstadt: Innenstdadte gewinnen nicht zuletzt aus einer gewissen
Einheitlichkeit der Mdblierung und Gestaltung einen groRen Wert fiir die Besucher. Die vor-
handene Gestaltungssatzung ist daher zu prifen und fortzuschreiben.

e Parkraumbewirtschaftungskonzept und Betreiberkonzept fiir die Tiefgaragen und Parkhauser:
Um alle Parkplatze kinftig optimal auszulasten, ist ein integriertes Bewirtschaftungs- und Be-
treiberkonzept wichtig, das auch Aussagen zu Preisen und Bezahlmdglichkeiten sowie zu ei-
nem Leitsystem fir Ortsunkundige enthdlt. Mit einem Betrieb einer Tiefgarage unter dem
Stormarnplatz gewinnt die Stadt groRen Einfluss auf die Steuerung des ruhenden Verkehrs
durch eine angemessene Preisgestaltung.

e Beleuchtungskonzept fiir Innenstadtplatze (Rathausplatz, Rondeel, Alter Markt, Alter Guts-
hof/Marstall): Die historischen Gebdude sollten besser in Wert gesetzt werden, um die Einzig-
artigkeit der Innenstadt zu betonen. Dies erfordert u.a. eine angemessene Beleuchtung in den
Wintermonaten.

e Leitsystem/Wegweisung fur FuRganger und Touristen: Nicht nur die Gestaltung der o6ffentli-
chen Raume, sondern auch ein Leitsystem flr FuBganger und Ortsfremde erleichtert die Ori-
entierung in der Stadt.

e Konzept und Anbringung Aufstellung Infotafeln Denkmale: Die verschiedenen Denkmale be-
diurfen einer starkeren Prasenz ihrer Geschichte, um starker identitatsstiftend zu wirken.

e Aufwertung von Haltestellen: Die Haltestellen in der Innenstadt bediirfen einer Umgestaltung,
um den Anforderungen an die Barrierefreiheit gerecht zu werden.

Einige dieser MalRlnahmen sowie kleinere MalBnahmen zur punktuellen Aufwertung von StraRen-
rdumen (GrofRe StralRe, Klaus-Groth-StraRe) konnten aus einem Verfiigungsfonds finanziert wer-
den.

Dabei handelt es sich um einen zu 50% aus Stadtebauférdermitteln und zu 50% aus privaten Mit-
teln finanzierten Fonds, durch den nicht nur investive MaRnahmen, sondern auch investitions-
vorbereitende oder nicht investive MaRnahmen finanziert werden kénnen. Uber den Einsatz der
Mittel entscheidet ein lokales Gremium, so dass Mittel relativ kurzfristig und unbirokratisch fir
die Umsetzung von MaRnahmen z.B. Baustellencafé, hochwertiges Mobiliar fiir AuRengastrono-
mie, Kunst- und Bepflanzungsaktionen; z.B. Klaus-Groth-StraRe, Eventbeleuchtung) eingesetzt
werden kénnen. Weitere Informationen zur Organisation, zum Einsatz und zu moglichen Projek-
ten eines Verfligungsfonds finden sich in der Broschiire des Netzwerkes Innenstddte des Landes
NRW (vgl. http://www.innenstadt-nrw.de/service/10/01/arbeitshilfe-verfuegungsfonds/).
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6 Ziel und MalBnahmenkonzept

Mit der Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm "Stadtebaulicher Denkmalschutz" durch das
Innenministerium des Landes Schleswig-Holstein im Jahr 2014, erhalt die Stadt Ahrensburg die
Moglichkeit, den historischen Stadtkern mit denkmalwerter Bausubstanz auf breiter Grundlage zu
sichern und zu erhalten.?

Um dieses Ziel zu erreichen, kénnen die Mittel insbesondere eingesetzt werden fir

e die Sicherung erhaltenswerter Gebadude, historischer Ensembles oder sonstiger baulicher An-
lagen von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung,

e die Modernisierung und Instandsetzung oder den Aus- und Umbau dieser Gebdude oder En-
sembles,

e die Erhaltung und Umgestaltung von StraRen- und Platzrdumen von geschichtlicher, kiinstleri-
scher oder stadtebaulicher Bedeutung,

e die Durchfiihrung von Ordnungsmalnahmen zur Erhaltung bzw. Wiederherstellung des histo-
rischen Stadtbildes und Stadtgrundrisses,

e die Umgestaltung von Griin- und Freirdumen,

e MaRnahmen der Barrierearmut bzw. —freiheit sowie fiir

e die Vorbereitung der GesamtmaRnahme, die Erarbeitung und Fortschreibung von Planungen
und Entwicklungskonzepten, die Leistungen von Sanierungstrdgern und anderen Beauftragten
zur Beratung von Eigentlimern oder Investoren, die Beteiligung und Mitwirkung von Blirgerin-
nen und Blrgern (auch ,Tag der Stadtebauforderung”) und Aufwendungen fir den Wissens-
transfer.*

Dariber hinaus soll eine angemessene bauliche Erganzung der Innenstadt durch weitere innen-
stadttypische Nutzungen und Wohnungen sowie eine Differenzierung der Nutzung in Anlehnung
an die bereits vorhandenen Nutzungen erfolgen.

Die kilinftig angestrebte Entwicklung der Innenstadt sowie die spezifischen Nutzungsbereiche sind
auf den Abbildungen 84 und 85 auf den folgenden Seiten dargestellt.

Verschiedene Malinahmen der Vorbereitung sowie Ordnungs- und BaumalRnahmen tragen dazu
bei, diese Ziele in den nachsten 15 Jahren zu erreichen. Diese MalRnahmen sind auf den folgenden
Seiten zusammengefasst.

Dabei werden die MaBnahmen wie folgt nummeriert:

e Vo =vorbereitende MaRnahmen, die sich auf die gesamte Innenstadt beziehen

e 0O =0rdnungsmaBnahmen, die sich auf die gesamte Innenstadt beziehen

e B =BaumaBnahmen im gesamten Innenstadtbereich

e V = MaRnahmen fiir die gesamte Innenstadt, die aus einem Verfligungsfonds finanziert wer-
den kdénnen

e A =MaBnahmen der Abwicklung des Sanierungsverfahrens

e Nr.1-58 = MaRnahmen in einzelnen Teilrdumen, darunter vorbereitende MaRnahmen, Ord-
nungsmalnahmen und MalRnahmen der Durchfiihrung sowie sonstige Maflnahmen und Mal-
nahmen, die durch einen Verfligungsfonds umgesetzt werden konnen (vgl. Abb. 85).

3 vgl. Verwaltungsvereinbarung Stidtebauférderung 2015
4vgl. ebd.
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Abb. 85 Mafinahmeniibersicht Innenstadt (Hinweis: Die Nummerierung ist unterbrochen, da im Laufe des
Verfahrens auf einige MafsSnahmenempfehlungen verzichtet wurde)
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