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38. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

fOr das Gebiet ndrdlich des Beimoorweges im Bereich der
Ortsdurchfahrt, &stlich angrenzend an das bestehende Ge-
werbegebiet Nord auf einer Breite von ca. 50 m und in einer
Tiefe von ca. 300 m sowie ein Gebiet sudlich des
Beimoorweges, in einem Bereich von ca. 70 m Breite und 70
m Tiefe entflang des Beimoorweges auf Hohe des Anschlusses
des Weges Beimoor Hof Eichkamp.
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1. Lage im Siedlungsgefuge

Der Plangeltungsbereich der 38. Anderung des Fidchennutzungs-
plans der Stadt Ahrensburg umfasst die bisherige Ortseingangssitu-
afion am Beimoorweg und Uberplant weitere sowohl nérdlich wie
auch sudlich des Beimoorwegs gelegene Fldchen.

Der Bereich und die Planinhalte der 38. Anderung des Fldchen-
nutzungsplans stehen in ursGchlichem Zusammenhang mit der
staddtebaulichen Entwicklung und den Nutzungsausweisungen des
Bebauungsplanes Nr. 88 B, der zeitgleich aufgestellt wird.

2. Zum Aufstellungsverfahren

Das Aufstellungsverfahren zur 38. Anderung des Fidchennutzungs-
plans wird im sogenannten ,,Regelverfahren* durchgefUhrt. Ge-
mak §§ 2 ff. BauGB sind somit alle Beteiligungsschritte (Beteiligung
der Nachbargemeinden, die frGhzeitigen Beteiligungen der Behor-
den und der Offentlichkeit sowie die Regelbeteiigungen der Of-
fentlichkeit (Offentliche Auslegung) und der Behdrden) durchzu-
fGhren.

GemdanB § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist hierzu ebenfalls ein Umweltbe-
richt zu erarbeiten, der einen gesonderten Teil der Begrindung zur
Anderung des Fldchennutzungsplans darstellt.

38. Anderung des Fléchennutzungsplans
Begrindung
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3. Stadtebauliche Rahmenbedingun-
gen

3.1 Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ende der 90er Jahre beabsichtigte die Stadt Ahrensburg das be-
stehende Gewerbegebiet — Nord Uber den Beimoorweg hinaus
nach Suden weiterzuentwickeln, da absehbar war, dass kurz- bis
mittelfristig keine gréBeren gewerblich nutzbaren GrundstUcke im
Ahrensburger Stadtgebiet angeboten werden kénnen. Um eine
genauere Vorstellung fur Fldchenbelegungen und Ausgestaliung
des neuen Gewerbegebietes zu erhalten, wurde ein inferner Wett-
bewerb durchgefthrt.

Insbesondere wurden durch die Rahmenplanung auch Detailvor-
gaben fUr die zukUnftigen ErschlieBungsstrukiuren entwickelt. Ne-
ben internen verkehrlichen ErschlieBungsstrukfuren fur die neu zu
enftwickelnden gewerblichen Baufldchen, wurden auch Uberge-
ordnete verkehrliche MaBnahmen definiert und in die informelle
stddtebauliche Rahmenplanung eingebracht. Hiervon ist (in Bezug
auf die hier vorliegende 38. Anderung des FNP) insbesondere eine
zusatzliche verkehrliche Anbindung des Beimoorweges an das
Gewerbegebiet Nord auf Héhe der bestehenden Ortseingangssi-
fuation (Anschluss an die StraBe An der Strusbek) zu nennen.

Der Preistrager, dessen Wefttbewerbsentwurf bis heute Basis der
Bearbeitung ist, sah insgesamt folgendes Konzept vor:

\
TR S

Wesenlfiliche Ziele des stddtebaulichen Konzepts hierbei sind:

e Weiterentwicklung der bestehenden HauptstraBen und Orien-
tierungslinien des Gewerbegebiets - Nord nach Stden (insbe-
sondere Kornkamp und Kurt-Fischer-StraBe)

e Neue Hauptverkehrsverbindung durch den nach Suden ver-
I&dngerten Kornkamp und einer Ost-West verlaufenden zentral

38. Anderung des Fi&chennutzungsplans
Begrindung
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gelegenen HauptstraBe, mit Anschluss an den Beimoorweg, als
»,RUckgrat” des neuen Gewerbegebiets

e Beimoorweg als ,besonderer” Bereich im Gewerbegebiet, ins-
besondere in den Bereichen 6stlich des Kornkamps

e Offnungen zur Landschaft nach Siden durch ,,Grinkeile* die
die sudlich gelegenen Grunfldéchen mit den Bereichen am
Beimoorweg verbinden

o Kultivierung der StandortqualitGten — kleinteiligeres Gewerbe
an den sudlichen Siedlungsrand; das ,,Ubliche" Gewerbe in die
zentralen Lagen an der Ost-West-HauptstraBe

e BerUcksichtigung und Sicherung des Aue-Bereichs als wichtiges
Freiraumelement Ahrensburgs

e Zusatzlicher verkehrlicher Anschluss des Beimoorweges an das
Gewerbegebiet Nord auf Héhe der Ortseingangssituation
(MaBnahme fur eine verkehrliche Entlastung (bzw. keine
Mehrbelastung) des Beimoorweges

3.2 30. Anderung des FNP

ANBINDUNG
WANDERWEC

Die o.g. stddtebaulichen Nutzungsziele wurden durch die 30. An-
derung des Fldchennutzungsplans auf Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung Gbernommen (rechtswirksam seit 30.08.2013). Diese
Anderung des Fldchennutzungsplans ist bisher inhaltlich bindend
fUr die Planinhalte der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungs-
plan Nr. 88 B) fur den Bereich &stlich einer gedachten Linie der Kurt-
Fischer-StraBe).

Nicht aus der Rahmenplanung Ubernommen wurde zum damali-
gen Zeitpunkt jedoch der verkehrliche Anschluss des
Beimoorweges an das Gewerbegebiet Nord — Anbindung an die

38. Anderung des Fléchennutzungsplans
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StraBe An der Strusbek. Dies soll nunmehr auf Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung im Rahmen der 38. Anderung des Fldche-
nnutzungsplans nachgeholt werden.

Zeitgleich zur Aufstellung dieser Anderung des Fldchennutzungs-
plans wird auch der B-Plan Nr. 88 B aufgestellt, der letztendlich das
Gewerbegebiet Beimoor — SUd (incl. des verkehrlichen Anschlusses
an die StraBe An der Strusbek) in seinem 06stlichen Teilbereich pla-
nungsrechtlich zum Abschluss bringen soll.

4. Ziele und Zwecke der Planung

4.1 Staédtebauliche Ziele fUr die Entwicklung des Gewerbe-
gebietes Beimoor — Sud

Im Rahmen der bisherigen planerischen Arbeiten fir den Bereich
Beimoor — SuUd, o6sflich des Kornkamps — Sud, wurden die Nut-
zungsziele wie folgt konkretisiert:

Zentrale Aufgabenstellung mit Planungsbeginn in 2000 war die
stadtfunktional sinnvolle und stadtentwicklungsplanerisch notwen-
dige Weiterentwicklung des bestehenden Gewerbegebietes Nord
(nérdlich des Beimoorwegs) zu konzipieren und letztendlich Uber
die verschiedenen Ebenen der Bauleitplanung auch umzusetzen.
Mit dieser ,,gewerblichen EntwicklungsmaBnahme" wird mittelfristig
sichergestellt werden, dass auch zukUnftig ausreichende gewerbli-
che Baufladchen in Ahrensburg in qualitGtsvoller Lage angeboten
werden kénnen und somit insgesamt eine ausgewogene weitere
Stadtentwicklung (u.a. ausgeglichenes Angebot von Arbeitsplai-
zen und Wohnen und Stérkung des Wirtschaftsstandorts Ahrens-
burg) gewdhrleistet werden kann.

Die in Teilen bereits baulich genutzten Bereiche direkt am Bei-
moorweg (landwirtschaftliche Nutzungen und reine Wohnnutzun-
gen in flw. historischem Gebdudebestand) sollen als zukUnftige
Mischgebiete in ihrer gemischten Nutzungsstrukiur erhalten und
weiterentwickelt werden. Dies dient auch der Sicherung der beste-
henden Wohnnutzungen (hier auch im Geschosswohnungsbau)
nordlich des Beimoorwegs.

Diese Sicherung der gemischten Nutzungen am Beimoorweg kann
stddtebaulich jedoch nur gelingen, soweit — auch bei weiterer
Neuentwicklung von gewerblichen Bauflidchen im Gewerbegebiet
Beimoor — SUd — der Beimoorweg auch in Zukunft zumindest ver-
kehrlich nicht mehr belastet wird.

Insbesondere durch den Anschluss des Gewerbegebiets Nord Uber
eine Verlingerung der StraBe An der Strusbek an den Beimoorweg
wie auch durch den Anschluss der neuen Querspange fur die sGd-
lich gelegenen neuen gewerblichen Baufldchen des Gewerbege-
bietes Beimoor — SUd an der &stlich gelegenen Ortseingangssituati-
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on an den Beimoorweg (Uber eine vorgesehene Kreisverkehrld-
sung) wird eine signifikante verkehrliche Mehrbelastung des
Beimoorweges verhindert werden kdnnen (vgl. Darstellungen unter
Pkt. 4.2 der Begrundung).

Im Zuge der 38. Anderung des Fldchennutzungsplans soll dariber
hinaus auch ein weiteres Baufeld sudlich des Beimoorweges entwi-
ckelt werden, um hier eine stddtebauliche / hochbauliche Akzen-
tuierung als Verdeutlichung des Orfseingangs bzw. erlebbares
Symbol fur den ,,Beginn* der Stadt Ahrensburg bzw. des Gewerbe-
gebietes Beimoor umsetzen zu kdnnen.

4.2 Verkehr

Zur Klarung und Darstellung der zukUnffigen Verkehrsstruktur sowie
der zukUnftigen verkehrlichen Auswirkungen auf das StraBensystem
im unten dargestellten Untersuchungsbereich wurde von der Stadt
ein enfsprechendes Fachgutachten in Auftrag gegeben (BUro ur-
banus, - verkehrliche Bewertung zum Bebauungsplan Nr. 88 (A+B)-,
vom Dezember 2014).

/ Ri. Bargteheide

Fn I Futterhaus
\ :

Ri
Hammoor

Lubecker Strage / B75

— \/Ornandene Straisen Im
verkehrlichen Untersuchungsraum

Netzschliisse / StraBenerganzungen
als Bestandteil der BPlane

ol iy Kok M

Insgesamt ergeben sich durch die bauliche Entwicklung des Ge-
werbegebietes Beimoor - SUd Erhohungen der Verkehrsbewegun-
gen, die die Funktfionsfahigkeit der internen ErschlieBung der Ge-
werbegebiete jedoch nicht einschrénken. Kritisch zu sehen ist die

Erhdhung der Verkehrsbewegungen jedoch am Beimoorknoten
und im Verlauf der LUbecker StraBe und des Ostrings.

Ri. Stadtzentrum
Ri. BAB A1

Positiv ist die Situation des Beimoorweges zu sehen, da sich hier die
Verkehrsmengen tlw. sogar verringern. Dies war von Planungsbe-
ginn an auch grundsatzliches Ziel, um an der Ausweisung eines

38. Anderung des Fléchennutzungsplans
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Mischgebietes am Beimoorweg festhalten zu kdnnen.

Die Prognoseberechnung fur 2025 ohne Entwicklung des Bereichs
des B-Planes Nr. 88 (A+B) ergibt folgendes Bild fUr den Beimoorweg,
wobei die Zahlenwerte die 24 h — KFZ-Belegung angeben:

Entwicklung ohne
B-Plan Nr. 88

Aufgrund des zukunftig moglichen Anschlusses des Beimoorweges
an die StraBe An der Strusbek werden sich, auch unter Beachtung
der Gesamtentwicklung des Bereichs des B-Plans Nr. 88 (A+B)und
unter BerUcksichtigung der sonstigen verkehrlichen Entwicklung, die
Belastungen jedoch nicht erhbhen und im Bereich &stlich der Kurt-
Fischer-StraBe sogar merkbar verringern.

Entwicklung mit B-
Plan Nr. 88

38. Anderung des Fléchennutzungsplans H
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5. Planungsrecht und Planinhalte

5.1 Erforderlichkeit der Planung

Der B-Plan Nr. 88 B umfasst daher Fladchen (Anschluss an der Strus-
bek, sudlich des Beimoorweges gelegenes Baufeld als Stadtein-
gangssituation), die in der 30. Anderung des FNP nicht Teil des
Plangeltungsbereichs waren (vgl. Planzeichnung S. 5). Daher ist for
diese zukUnftigen verkehrlichen Funktionen und Nutzungen, die im
B-Plan Nr. 88 B verankert werden sollen, eine Anderung des FI&-
chen-nutzungsplans (vorliegende 38. Anderung) erforderlich.
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Insgesamt wird somit sichergestellt, dass der Bebauungsplan Nr. 88
B komplett aus dem FiGchennutzungsplan entwickelt werden wird.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird somit eingehal-
ten.

52 Planinhalte
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5.3 Planzeichenlegende

Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung

§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

@ Gewerbegebiete

§ 1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

Gre Regenriickhaltebecken

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB

—s—— Stromleitung oberirdisch
E Stromleitungstrasse

Flachen flir den Uberortlichen Verkehr
§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB

Sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstrallen
Sonstige Planzeichen

::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
fur die 38. Anderung des Flachennutzungsplanes

5.3 ErlGduterungen zu den Darstellungen

GemdaB den funkfional — verkehrlichen Anforderungen sowie der
staddtebaulichen — nutzungsmdaBgen Zielen sind folgende Darstel-
lungen in der 38. Anderung des Fldchennutzungsplans festgelegt
worden:

FUr den verkehrlichen Anschluss des Beimoorweges in Hohe des
Ortseingangs an die StraBe An der Strusbek ist eine entsprechende
Verkehrsfldche dargestellt. Das anfallende Oberfldchenwasser wird
in ein RegenrUckhaltebecken nérdlich der Verkehrsfldche abgelei-
tet — dieser Bereich ist als Fldche fUr Versorgungsanlagen mit der
Iweckbestimmung ,,Regenrickhaltebecken* dargestellt.

Das Baugebiet sudlich des Beimoorweges, das in diesem Bereich
nicht in die 30. Anderung des Fldchennutzungsplans Ubernommen
wurde, wird hier — in der 38. Anderung des Fl&chennutzungsplans -
als Gewerbegebiet dargestellt.

Die bestehende oberirdische Stromleitung und deren Leitungstras-
se werden gemdB dem Bestand als Hauptversorgungsleitung dar-
gestellt.

38. Anderung des Fléchennutzungsplans
Begrindung
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6. Umweltbericht

Hinweis:
Der vorliegende Umweltbericht wird vor endgulfigem Beschluss der

Stadtverordnetenversammlung in die Begrindung zur 38. Ande-
rung des Fldchennutzungsplans integriert werden.

Ahrensburg, den ...

Der Blurgermeister
(Michael Sarach)
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